- -
% \ ') q r 5 e
Tennispl. 3 g S - G G
= Rflis FESTSETZUNGEN DURCH TEXT PLANZEICHENERKLARUN
& Vo ok
| - _ —.-.— ; FALLSGRAQENJ;" 1. Art der baulichen Nutzung . Art der baulichen Nutzung Anlagen fur den Gemeinbedarf
=W o =3 i (E — (1) Folgende Ausnahmen, die in den Baugebieten nach = —
B A TN S den §§ 2 bis 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Reines Wohngebiet o T
> f' @) vorgeschen sind,werden gem. § 1 Abs.6Nr. | BauNVO : ; Schule
: ‘_:Oo » ( Z nicht Bestandtcil dicses Bebauungsplanes, soweit Aligemeines Wohngebiet Kirche
= ... durch Planzeichen nichts anderes festgesetzt wird: : = + bl .- PR
Merkurte el Oy C(')o o s s = a) in Allgemeincn Wohngebicten Besonderes Wohngebiet RN K!ndergurten
f ’::PE o e of | : (§ 4 Abs. 3 Nr. 5) Tankstellen, Mischaebiet . E¥ | Burgerhaus
g’_%. L Bund(,:.gr,_lef; S b) in Kerngebieten (§ 7 Abs. 3 Nr. 1) 9 * IB¥ ¢ Wohnheim
O e Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 fallen. Kerngebiet o . Krarkerih
S0 0 NS o2 I N\ W\ bl | AR Yocklofshotel || I [ F . AN ek & F A N N 26 Ty ) eteeae (2) In WA, M sind Laden und Einzelhandels- , . s ek
: ‘ - \ 5 , . AT N i . : ' ‘ :ttr:'c‘b]-;- t:.is 7u Ic”ine_r ((g&:ﬂ:::n"l:&:hslcnﬁ 400gm Ver- | Gewerbegebiet = [ E:] : Feuerwehr
% ' L), - " : g oa = - - ¢ aufsfliche zulissig . 4). . o i -
g o o — = - : W , . o PN by ~ ' (3) in Kerngebieten sind oberhalb des Erdgeschosses . Gewerbegebiet emmissionsarm . 1 Yerwalungsgebuude
(rp{g)a chshs—/_—q -y = D 4 NS , 2 B e e : b " IR . Wohnungen 7ulassig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7). ol tidiigfringenint « ™ | Post
0. fu \'q - B L iy 5 . ANy S A MO s oo , : S Vo \ d (4) An den Grenzen der nachstehend aufgefiihrten ; ) L : [ © ] StraBenbahndepot
\/_r\ [ QD 5 4 ; N4 ol e Q. oo | - =, E T TR | ’ Baugebiete diirfen Lirmimmissionen. die von bauli- Gl em Industriegebiet emmissionsarm Seee -
: a ol ii : Me= ' = v " v " T Sa ke g [ : TN = Al AT T | T [ T - - _ chen und sonstigen Anlagen ausgehen, offentliche . @ s
= 0 = A I{\ \ UQ Tennis - R RISl L0y = e - SR s S S e “RUDDLP o > = o Q N . 4 IB,ERT StraBenverkehrsflachen und bestehende Schienenwe- Etes Sondergebiet Grunﬂuch_en
R e — i st. pl = h \ Bty e/ e e WRLL ] Ml 2§ =% e P e A2 Af NS R ' ] - H 5 io 7 LA TR 71 .. ge ausgenommen, folgende Planungsrichtpegel nicht N Baugebite it Idices: )
e = il A . Q D . . & wbo /T By, | A5 : Ak PYITNY gl O VEEY P35 ) g F Bund.-Soz 7 \{d ! T uberteigen: & _ ' Oftentliche Parkanlage
{ = @ 4 g s 1% | ] [RST. | ge TR SRR e , Ré(gg: 15 ¢ § O ‘ ’ i i i Tag Nacht Siehe besondere Festsetzungen durch Text v -
. Lo Paun. o/ o T=— N= = ; ) erkehrsgrun
. P — WR Mafl der baulichen Nutzung .
e POMOATR o (kL L' hl 3 B 200 WA 55 dB (A) 45 dB (A) Cruscniage
£27 4/ y T _ r enma § C Oparkl '?@WEEESITER - . = MI 60 dB (A) 50 dB (A) I Zaht der Vollgeschosse(Z) Hochstgrenze z.B1II Friedhof
_ - o e il Y ; R Mk 65 dB (A) 55 dB (A) -, rtplatz
- ARG W i o [ W . Loone. animd? I R s
. : g R ‘ : o) = BE _ - i i Tl i 3 Y r.;_<7 (5) In benachbarten Baugebicten unterschiedlicher 04 Grundfldchenzahl(GRZ)z.B. 0.4 Spielplatz
3 ‘L gt - — S SR Y . i 7 P’_‘:‘l—-—o——"TQ ———n Nutzungsarten, in denen die zulassigen Planungs- : . i
¢ - : : o . = - )& e -- :.: A i HERKU LE ; T o——— ri:h;pe?el _Untcrs«.::lic;rk :b;r 5dB I:; hi: zu 15 :113 GeschoBflachenzahl (GFZ),z.B. 0,7
y s . > Tin (A) aufweisen, si orkehrungen des aktiven u . -
SN oBteien A ufranst.d. . PO0” 0 e fura _.-. passiven Umweltschutzes gem. § 9 Abs. | Nr. 24 Bt Bautiefe, 20m IZ' Fewate  Pasiantage
Bugdesh. j Bhe sore dorimed RS =53 = Bundesbaugeset7 (BBauG) zu treffen. Grunanlage, Garten
. f.fh’ o 111/42 T3 L 77 00000, ) R RESRR Durch bauliche MaBnahmen. GrundriBgestaltung Sonstige Festsetzungen und Darstellungen il
6 Studio Flassel : ; R oy S0S re 8 und innerbetriebliche Organisation ist sicherzustel- | Spielplatz
; e 5 TN I Orthopdd. ' : len. daB von baulichen und sonstigen Anlagen kei-
i i R - . o I — asti 6 . on- Grenze des raumlichen Geltungs -
: / Hassel /e ne Bcrlasugung:n ?dtl Storungen al{ﬁgchgn kon g
helms OOK nen, die nach der Figenant des Baugebictes im Bau- bereichs des Bebauungsplanes Kennzeichnungen
: A gebict selbst oder in dessen Umgebung unzumut- e Wi cx
&[35. Vorkehrungen durch immissionshemmende MaB- Nutzungsarten und -Mafe
- nahmen, wie bestimmte Bindungen an die Grund- HHDDHH " ” :
‘_1__ ia ‘_ 215,6[] ;}:E f riBgl:slaltl.[l:ng hthzclg Annrdnung )dcheJ':flllfcnthalls- Flachen fur Versorgungsunlugen Flachen tur Bahnanlagen
g oa Ao 1 - [ raume, krsc ungswege etc.). anzungen .
E:"\_R\“:\'\O\Q\ LANDGRAF - : 1 . 1L E:{ % - . Iirkhs! . und vorgelagerte Nebenanlagen sind im Sinne des Geltungsbereiche anderer
""\'\Tﬂk‘-g?'f'fﬂ\\ e H_r) : . _ = e ;= I Wﬁ':.tf'_'f_ﬁ e ! m'fé}f(f)f{"&'h'}‘:@j passiven Un:nwe!lsg:hulzes 2u treffen. 1 @ Elektrizitatswerk @ Wasserwerk Fm——m Bebauungsplane i.5.d. 30 BBauG
£ t 3 g = w2 O | L SCHUCKING = I]' @ il 2 _;:.:E:] L ' Wasserbehdlter @ Umspannwerk l /46| | -rechtsverbindlich
= . 3 BEi ¢ E . 3 e ;F G‘ e E: MAN N=— .. . - B 2. MaB der baulichen Nlltllﬂg @ Umformerstation @ Brunnen }:: :_-_-_J.
é < T - SR SR = e pi B ; (1) Grundflachenzahl (GRZ). GeschoBflachenzahl . /24 : -bereits im Verfahren
i . : Jimtiag PO g Thol AN (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) werden in einzel- @ Pumpwerk 6 Klaranlage !__.._ 3t |
T | ' ' E} Uj’.z"fn N nen Baugebicten gesondert im Plan I'e-s.lgcsclzt. @ FatiRaiwak : ‘
cnutee In den ubrigen Baugebieten gelten folgende Fest- . N Landschattsschutzgebiet
setzungen: : @ Mullbeseitigungsanlage l""‘"?
Baugebicic z GRZ GFZ BMZ LIE_;I Grenze Gesamtanlage Denkmalschutz
WR, WA | 04 0.4 — gem. 518 DSchG
[IIII g: g; Richttunkschneise
IVum. .04 10
v i 2 Mi | 0.4 0.4
; . o= Il 0.4 0,7
Schnmn._;_r_n (_3(1 d z I 04 09
o & G e IVum. 04 10
o D = Gemeinbedarf 0,8 2,0 s - — —d
: Mk . 11 0.8 1.2 Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Aufgestellt
I11 0,6 1.6 legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-
v u.m. 0,6 2.2 g '_ werk durch das Stadtvermessungsamt (Verm. St. nach Kassel, den 20. Januar 1981
(2) In den Baugebieten WR 11 und WA Il kann be) § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.)

zwergeschossiger Bebauung cine GEZ = 0.7 rugelassen
werden, wenn Gebaude an mindestens einer Seite ohne
Grenzabstand ernchtet werden.
(3) Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstzah
festgesetzt.
O (4) In WR 1T und WA I hat die festgesetzte Zah
550 - Vollgeschosse nur fur die Grundstucke Gialugkey. gl
unmittelbar an der angrenzenden oder geplante
P\ % schlieBenden offentlichen Verkehrsflache anschhie®.
S Stiatl Ve ] 1 : o) Diese Zahl der Vollgeschosse gilt dariiber hinaus h&ﬁr
~Unters. A t' a0 Aol & : : S o ; <1798 | T die Grundstiicke und Grundstiicksteile bis zur vorhaqdd-
— ., ] T Ty : o nen rickwartigen Bauflucht. die sich aus der umgebe 5’0
den Bebauung ergibt.
In den Gebieten WR-II und WA-II sind bauliche Anla-
gen auf riickwirtigen Grundstiicken und Grundstiicks-
teilen zuldssig. soweit bereits mehr als ein riickwirtiges
Wohngebiude in_dem jeweiligen Blockinnenbereich
(5) Bei vorhandenem stark hingigem Gelindeverlauf iﬂ
bei riickwirtigen Wohngebduden in WR-II und WA-
talseitig ein UntergeschoB als zusitzliches VollgeschoB
ausnahmsweise zuldssig, wenn hangseitig Eingeschossig-
keit nachgewiesen wird und dic festgesetzten Hohe ent-
sprechend der Bestimmung 2, (4) eingehalten werden.

Kassel, den  20. Japuar 1981

_7.? rthanden ist.
AHT/diesen riickwirtigen Grundsticken oder Grund-
icksteilen in WA-IT und WR-II wird die Zahl der Voll-
geschosse auf Z =1 fesigesetzt.

Gebaude dirfen nur als freistehend oder einseitig ange-
baute Wohngebaude errichtet werden.

Die Hohen der Auflenwinde an den Traufseiten dirfen
3.5m und die der Firste 7.0m nicht ibersteigen. gemes-
sen von der maBgebenden Gelindeoberfliche a

Als Bebauungsplan-Entwurf zur offentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel gemaB & 2a Abs. 6 Satz | und 2
des Bundesbaugesetzes am 23, 2 1981

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 21.4.1981
bis einschlieBlich 22.5.1981

Kasselden 2, April 1981

Kassel. den 27 Februar 1981
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(6) In‘Buugl:biclcn. die mit Index (H) gekennzeichnet
sind, wird bei geschlossener Bebauung die Angleichung
der Traufthohen an die mittlere Hohe der Traufen der uny

R i i gebenden Bebauung festgesetat.
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Hat offentlich ausgelegen gemiB §2a Abs.6 Satz 1
und 2 BBauG vom 21.4.1981 bis ein-
schlicBlich 22.5.1981

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden be-
kanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hes-
sisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr.

vom 10.4.1981
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04'- Neu festgesetzt im rechtsverbindlichen
- E Bebauungsplan Nr. 111/17

"Ahrensbergstrale 25" vom 20.10.2023
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Als Satzung beschlossen
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kas-
sel gemaB § 10 BBauG am 1. Marz 1982
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Kassel. den 1. April 1982
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e MindestgrundstucksgroBie wird in WR, WA, :"
MI festgesetst aul J
— 600 gm ber treistehenden Gebauden
— 4 ym ber einseitig angebauten Gebauden
— 250 gm ber rwerseitig angebauten Gebauden
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Genehmigungsvermerk

Eine Unterschrentung der Grundstucksflachen um
mix. 20% istausnahmswese zulassig, wenn Bauwiche, ¢
Abstandstlachen und Mal der bavhchen Nutzung emn-
gehalten werden,

2 31 1n WR. WA M1 werden Grundstuckstlichen .
auBerhalb einer Hochstuete von 40 m ber H-geschos-!
siger Bauweise oder S0 m ber H-geschossiger Bauw e |
se nicht ber der Bestimmung des sulassigen Malles der .
baulichen Nutzung angerechner. Die Hochstuete wird £
von der angrensenden oder geplanten aubschhiclien- ¢
den oftenthichen oder oftenthich genutzten Verkehrs- ¢
Nache aus gemessen, 5
Satz | und 2 der-Bestuimmung 3. 3) gelten nicht, wenn
fir Grundsticke oder Grundstieksteille ¢ine ruck-
wirtige Bebauung entsprechend 2.04) zuldssig st
Grundstiicke oder Grundstackstenle gelten hier in der ,
vollen Grundstackstiete als Bangrundstucke. E

344 Bautiefe (B) /
Eine vordere Bebauungstiefe (Bt) wird in einzelnen I11-}
und mehrgeschossigen M1 durch Plan- b
zeichen gesondert gekennzeichneten Gebieten auf 20m ;
festgesetzt, gemessen von der vorderen Bauflucht. &

4 57 Von den unbebaubaren Grundstuckstlachen singd I
mindestens :

50% 1m WR und
40% im WA,
gartnerisch 7u gestalten,
5) In einer 5m tiefen Zone hinter den StraBenbegren-
slinien (offentliche Verkehrsflichen) sind auf den
ndstiicken keine Garagen zuldssig.

mit Verfligung vom .30. Nov. 1082
-I1/3c-111/3d - 61d 04 -01(07) -

o Westfriedh

REGIERUNGSPRASIDENT

l;% g
Die Genchmigung rde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersiachsischen
‘Allgemeinen Nr. 289 vom 14 12.1982

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich gewor-
den.

Kassel, den 14,Dezember 1982
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Der mit dem Genehmigungsvermerk der Aufsichtsbe-
horde versehene Bebauungsplan ist gemaB § 12 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.8.1976
(BGBI. 1S. 2256) ortsiiblich bekanntzumachen.

Scehone Aussicht
Whes.

Kassel, den 7 Dezember 1982

Der Magistrat
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In den MK 1 gekennzeichneten Baugehieten sind
unter Anwenduny des §1 Abs. 5 und Abs.Y BauN-
VO Vergnugungsstatten gem. §7 Abs 2 Np 2
micht zulassig
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Hinweise:

Wird ein Bebauungsplan im Sinne des §30 BBauG fiir einen
Teilbereich dieses Bebauungsplanes aufgestellt und rechts-
kriftig, so treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
dem betreffenden Teilbereich auBer Kraft. Dies wird jeweils
mit Inkrafttreten des Planes im Planbild eingetragen und mit
entsprechender Bemerkung versehen.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen von Fluchtlinienpli-
nen werden durch die Festsetzungen dieser Bebauungsplane
nicht beruhrt.

Dieser einfache Bebauungsplan trifft nur teilweise Regelun-
gen fiir Art und MaB der baulichen Nutzungen. Soweit er
keine Festsetzungen enthilt, gilt §34 BBauG erginzend.

Im Bereich der dberortlichen Verkehrsanlagen (Bundes-
bahn. BundesstraBen pp.) und der értlichen Hauptverkehrs-
wege kdnnen keine Anspriiche auf ein auch nur einigerma-
Ben stérungsfreies Wohnen hergeleitet werden. Die vorhan-
denen vollstindig bebauten Wohngebiete sind durch die seit
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Die Ubereinstimmung der Plandarstellung unter Beriick-
sichtigung der Entscheidung der Stadtverordnetenversamm-
lung iiber vorgebrachte Bedenken und Anregungen sowie
der Aufstellungs-, Offenlegungs- und BeschluBvermerke
mit dem Original wird bescheinigt.

Jahren bestehenden stark frequentierten o.g. Verkehrsanla-
gen geprigt und iber die normalerweise in Allgemeinenund
Reinen Wohngebieten (WA/WR) anzustrebenden Lirm-
immissionen hinaus belastet. Die Lirmimmissionen gehd-
ren somit als negative Einfliisse zum vorgegebenen situa-
tionsbedingten Grundstiicksstatus der betr. Gebietsteile.

LarmschutzmaBnahmen fiir die zusitzlich auftretenden Im-
missionen durch den Neubau der Bundesbahnerginzungs-
strecke Hannover—Gmiinden sind im Planfeststellungs-
verfahren zu kldren.

Rechtsgrundlapgen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18X 1976 (BGBIL 1T 8. 2256). zaletzt geandert am 6.7.1979 (BGBI | 5. 949),
Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL 1 5. 1763).
Hessische Gememndeordnung (HGO) in der Fassung vom 14.7.1977 (GVBL 1 S.319).

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBIL. 1 S. 21).

Verordnung aber die Autnahme son aul Landesreeht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vome 2811977

(GVBI. 8. 102).
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Neu festgesetzt im rechtsverbindlichen 
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