1. Art der baulichen Nutzung

(n i‘-‘ulgendc Ausnahmen, die in den Baugebieten
nach den §§2 bis 9 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorgesehen sind, werden gem. § | Abs.6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes. soweit durch Planzeichen nichts anderes
festgesetzt wird:

a) in Allgemeinen Wohngebieten

(§4 Abs. 3) Nr. 5 Tankstellen,
(2) In WA/ sind Laden und Einzelhandels-
betriebe bis zu einer Grofle von hochstens 400 qm
Verkaufsflache zulassig (§ 1 Abs. 4).

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Grundflachenzahl (GRZ). GeschofBflachenzahl
(GFZ)

In den iibngen Baugebieten gelten folgende Festset-
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— Gebaude an mindestens einer Seite ohne Grenz-
abstand ernchtet werden.

(1) Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hdchstzahl
testgesetst ., £

(4) In WR Il und WA Il hat dic tesigesetzte Zahl der
Voligeschosse nur fur die Grundsticke Galugkeit. die
unmittelbar an der angrenzenden oder geplanten auf-
schlieBenden otfenthichen Verkehrsflache anschheBen
Sind entsprechend der tolgenden Bestimmung Y1)
bauliche Anlagen aut ruchwarmgen Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen in WR 11 und WA 11 ym Ein-
zelfall rulassig. dann sind diese nur ais eingeschossige
Wohngebaude (gem.§ 4.(1) Zift 3) 7u ernichten.

{51 Benvorhandenem stark hangigem Gelandes colaut st
ber ruchwartigen Wohngebauden in WR I und W A {1
talseitig cin U ntergescholh dls susatzliches Vollgeschobs
ausnahmsworse zubassig, wenn h.-n!_r-.crlt!;_l M. haovssig
ket nachgewiesen wird und dic testgescizten Hohen eni
sprechend der Bestimmung 4 1 b SN 3 caiechalten
werden, Die Besiimmung 4 (D b N 5 giltm diesem Fall

.' JEP/—\[' i T { " ! (2) In den Baugebieten WR-11 und WA-I1 kann bei
NW';{ J \ . i o rwergeschossiger Bebauung eine GFZ = 0.7 sugelas-
EG —+ sen werden, wenn
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off o i Bauweise,
z 3 iilberbaubare Grundstiicksflichen,

nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

(1) e Bauwene . die uberbaubaren Grundstachslachen
und die mcht uberbaubaren Grundstucksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anligentgem Y9 ARy [Nr 2
BBauG) nchtet sich nach & 34 BBauli sowent durch
Planzeichen michts anderes festgesetzt wird
(2) e Mindestgrundstucksgrotie wird in WROW Atest
pesetzt auf

HlN gm ber treistehenden Gebauden
- 00 gm ber einseitig angebauten Gebauden
= 250 gm ber rwencaitig angebauten Gebauden
Fane Unterschrenung der Grundstucksflachen um man
207 st ausnahmswerse zulassig. wenn Bauwiche, Ab-
standsflachen und Mald der baulichen Nutzung emgehal
ten werden.
(3) In WR. WA werden Grundstucksflaichen autlerhalb
ciner Hochstticfe von 400 m bei [-geschossiger Bauwerse
oder S0 m bei 11-geschossiger Bauwerse nicht beir der Be-
stimmung des zulassigen MaBes der bauhchen Nutzung
angerechnet e Hochstuiefe wird von der angrenzenden
oder geplanten autschhieSenden offenthichen oder oftent-
hich genutzten Verkehrstlache aus gemessen.
Satz 1 und 2 der Bestiimmung 3 (3) gelten nicht. wenn tur
Grundstucke oder Grundstucksteile eine ruckwartige
Bebauung entsprechend 4 (1) festgesetzt st Grundstuk-
ke oder Grundstucksteile gelten hier in der vollen Grund-
stuckstiefe als Baugrundstucke
(4) Von den unbebaubaren Grundsiuckstlachen sind
mindestens

50% 1im WR und

40% 1im WA
gartnerisch zu gestalten
(5) Der Abstand zwischen der Gehweghinterkante und
dem Garagentor mull mindestens 3 m betragen Dies gilt
auch dann. wenn gem. 3. (1) dieser Festsetzungen cine
Baugrenze im genngeren Abstand sur Straenbegren-
zung anzunehmen st
Dic Lange von Garagen i Bauwichen und Grenztreafld-
chen wird autf 8,50 m begrenst
In WR darfen nur Garagen mit emer Aullenwandhohe
von hischatens 2.50 m ernichtet werden
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4. Besondere Festsetzungen
{1y WR Il (hoch R), WA Il thoch R)

a) In bis zu Il-geschossig bebaubaren WR, WA
(hoch R) gekennzeichneten Baugebieten werden
in erginzenden Planfestsetzungen. die Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind, die iberbaubaren
Flichen (gem. § 9 Abs. | Nr. 2 BBauGi) sowie
die Weganschlusse der risickwartigen Grundstiicke
an die Verkehrsflachen festgelegt (gem. §9 Abs. 1
BBauG).

b) Auf riuckwirtigen Grundstucken oder Grund-

/ stiicksteilen in WR 11 (hoch R). WA 11 (hoch R)

: gekennzeichneten Gebieten ist ein Wohngebaude

zuldssig. wenn

/ 1. imergianzenden Plan rickwirtige iiberbaubare
Flichen festgesetzt sind,

2. riickwirtig zu bebauendes Grundstick und
erschlieBendes oder zuzuordnendes Vorder-
grundstiick zusammen mindestens 800 gm
groB sind.

3. Wohngehiiude als freistehende oder cinseitig

angebaute Gebaude nur cingeschossig ernichtet

0 werden (Z = 1), dic Hohen der AuBenwande an
den Trautseiten 3.3m u. die der Dacher 7mniche
ubersteigen. gemessen von der maligebenden
Gelandeoberfliche an

¢} Die ErschlieBung fir ruckwartige Baugrund-
stucke soll gemensam aut’ oder emnseinig entlang
der Grundsticksgrenze erfolgen.

d) Flachen fur Stellplatze und Garagen mit zugeho-
ngen Zufahrien sollen im vorderen Berewch von

1 hichstens 18 m hinter der Stralengrenze ange-
ordnet werden. Ber emer erforderhchen Anord-
nung im ruckwartigen Bererch sollen durch aus-
gleichende U'mstande und Malinahmen wie An-
pflanzungen und Stellung der baulichen Anlagen
die rickwartigen Freiflachen vor Beemntrachu-
gungen geschutzt werden.
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Die Besummung entsprechend 1, (1ha) gilt nicht.
In WA | gekennzeichneten Baugebieten
sind Tankstellen gem. §4 Abs. 3. Nr. S ausnahmswei-
se zulassig.

(3) WA 2

In den WA 2 gekennzeichneten Baugebieten sind unter
Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr2 BauNVO Stille fiir
Kleintierhaltung als Zubehor zu Kletnsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen in Abwei-
Mm“hbs.? ZifT. 6 allgemein zuldssig.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet ™ .

MI Miscﬁgebiet

MK Kerngebiet

GE Geﬁerbegebiet

GEem Gewerbegebiet emmissionsarm
Gl _Industriegebiet

Gl em Inrdustriegebiet emmissionsarm

-SO Sondergebiet

Baugebiete mit Indices :
Siehe besondere Festsetzungen durch Text

MaB der baulichen Nutzung

04  Grundflachenzahl(GRZ),zB 0,4
Geschofflachenzahl (GFZ),z.B. 0,7
Baumassenzahl (BMZ),z. B. 3,0

Sonstige Festsetzungen und Darsteltufigen-

Grenze des raumlichen Geltungs -
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungsarten und - Mafle

Flachen fur Versorgungsanlagen

b
@ {Fernheizwerk

)~ {Mullbeseitigungsanlage

Anlagen fur den Gemeinbedarf

Schule

Kirche

Kindergarten
Jugendheim

Post

Krankenhaus
Feuerwehr
Verwaltungsgebaude
Theater

Hallenbad

R EEEEE RN ]

Grunflachen

Il Zahl der Vollgeschosse(Z) Hochstgrenze z.BIIl

@ Elektrizitatswerk | @ | Wasserwerk
Wasserbehalter | @ ~ {Umspannwerk
Umtormerstation @ Brunnen

) - { Pumpwerk @ - {Klaranlage

Offentliche Parkanlage
" Verkehrsgrun
" Gruranlage
" Friedhof
n Sportplatz
" Spielplatz

Privete Parkanlage
n  Grunanlage, Gdr ten
n  Sportplatz

Kennzeichnungen
Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen, bei deren Bebauung
hecondere bauliche Vorkehrung
?egen duBere Einwirkungen er-
orderlich sind (§9 Abs. 5B BauG

Gettunqsbereiche anderer

r———-1 Bebauungsplane i.5.d.§30BauG
LIW?B j -rechtsverbindlich

=
t[IW?I] } -bereits im Verfahren

Landschaftsschutzgebiet

Grenze Gesamtanlage Denkmalschut

Richtfunkschneise

Planungsunterlagen hergestellt nach dem unter - Zu-
grundelegung der Flurkarte entstehenden staduschen
Kartenwerk durch das Stadt-Vermessungsamt (Merm
SEnach £ NV Kat, Ges )

Kissel, den

Autgestellt

Kassel den 26 lumt 1979

Al Bebauungsplan-Entwurt zur oftenthchen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenyersamms-
Jung der Stadt Kassel gemats 320 Abs 6 Satz T und 2
Bundesbaugesets am 9,6, 1980

20.

Kassel, den

Oftentheh auszulegen in der Zeit

vom 21.071980 cinschlieBhich 22.03.19@

Kassel. den 1. Juli 1980

Der Magistrat

Stadtrat

Hat ottenthich ausgelegen  geémall § 2at6) BBauG
vom 21.71980 his cinschhielllich 22.8.1980

Ort und Zat der oftenthchen Auslegung wurden
behanntgemacht im Kasseler Wachenblate Nio 28
vom 11 7.1980

Plinungsamt

,,,,,,,,, b,

Bauoberrat

Als Satzung beschlossen
von der Stadoverordnetenversammilung  der Stadt

Kassel gemald 310 BBauG am 24.8,1981(A+D)
21.9.1981 (B+C)

Kassel, den
Stadn erordneten-

...................

(-lcnchnnpungmcrmc:L G E N E H M I G T
mit Ve:_ﬂlgﬁng vom 25..Fah..1982
-1I/3c-11/3d-61d04-01(01) -

ssel, den.2.9..feb, 1982

R REGIERUNGSPRASIDENT
Im Auftrag

Hinweise .
des Regierungsprisidenten

in Kassel zur Genehmigung der
Bebauungspline Nr. 4 NW A -D

mit Verfiigungen vom 25.02.1982

1. Aus dieser Genehmigung - wie auch aus dem hiermit genehmigten
Bebauungsplan - kénnen im Bereich der iiberdrtlichen Verkehrs-
anlagen (Bundesbahn, BundesstraBen pp.) und der &rtlichen
Hauptverkehrswege keine Anspriiche auf ein auch nur einigerma-
Ben storungsfreies Wohnen hergeleitet werden. Die vorhandenen
vollstindig bebauten Wohngebiete sind durch die seit Generatio-
nen bestehenden stark frequentierten o.g. Verkehrsanlagen ge-
prigt und iber die normalerweise in Allgemeinen und Reinen

aus belastet. Die Lirmimmissionen gehdren somit als negative Ein-
fliisse zum vorgegebenen situationsbedingten Grundstiicksstatus
der betr. Gebietsteile.

(s B

k Waldschule .

2. LarmschutzmaBnahmen fiir die zusitzlich auftretenden Immissio-
nen durch den Neubau der Bundesbahnergidnzungsstrecke Hanno-
ver-Gemiinden sind im Planfeststellungsverfahren zu kliren.

_e

Wohngebicten (WA/WR) anzustrebenden Larmimmissionen hin-
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Die Ubereinstimmung der Plandarstellung unter Beriick-
sichtigang der Entscheidung der Stadtverordnetenversamm- ‘
lung dber vorgebrachte Bedenken und Anregungen spwie
der Aufstellungs-, Offenlegungs- und- BeschluBvermerke
mit dem Original wird beschemigt.
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Rechisgrundlagen:

Hess. N
Jereitschua fts-
AU S < A

e

! %01 1977 (GVBL S, 102)

Bundesbaugesetz (BBauG) n der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI 1 S. 2256), zuletzt geandert am 6.7.1979 (BGBL 1S 949).

Hinweis:

-
Wird ein Bebauungsplan im Sinne des ¥ 30 BBauGs fur cinen
[edberewh dicses Bebawungsplanes aufgesiellt und recht-
shrattig so treten die Fesisetzungen dieses Bebauungspla-
nes i dem betrettenden Talberech autier Kratt Dies ward
Jewedls mut Inkrattireten des Planes im Planbild cingetragen
und mi entsprechender Bemerhung verschen .

Dic rechrsverbimdlichen Festsetzungen von Fluchthmenpla

nen werden durch die Festseizungen dieser Bebuuungsplane

mcht berihrt
e Bebauungsplanc bestehen aus dem Plany M T SN0 map
Festsetzungen durch Text sowse den erganzenden Planen
1M 2000 far die mit R gekennzaichneten Gebicte

Die Satzung besteht aus Blart 1 and Blan 2

Verordnung uber dic Aulnahme von aul Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom

e 50 | fa o’
. ; 0 == R
. u’fC’SUf’f’bd'.o \ \ \ Baunutzungsyverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL 1 S, 1763)
LSV of- & Hessische Gememndeordnung (HGO) 10 der Fassung vom 1407 1977 (GVBL 1 S, 319)
'SCMOﬁhOtBL = qj Planzachemerordnung vom 19.01.1963 (BGBIL TS, 21) .

(BGBL T S.2236) ortsubhich bekanntzumachen

Kassel, den

Der mit dem Genehmigungsyermerk der Autsichtsbe-
horde verschene Bebauungsplan st gemald §12 des
Bundesbuugesetzes in der Fassung vom 1851976

v
Die Genehmigung wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersiichsischen -
Allgemeinen Nr. 105 vom 07. 05. 1982 =73
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich gewor- 3

" den. -

Der Magistrat
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Planunterlager hergestellt nach dem unter : Autgestellt
Zugrundeleguny der Flurkarte entstehenden | Kassel den 26 Juni 1979
stadtischen Kartenwerk durch das Stadtver- |

messungsamt (Verrm 5t nach § 8 Abs INr 3

Kat ses

Kissel, den 286
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rfneSsungsdirextor

mit Verfugung vom .25, Feb, 1982
~1I/3c -11/3d - 61d 04 - 01 (01) -

REGIERUNGSPRASIDENT
Im Auftrag
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Hinweis  Ubrige Vermerke siehe Blatt ! /

Die Ubereinstimmung der Plandarstellung unter Beriicksichtigung der Ent -
scheidung der Stadtverordnetenversammlung Uber vorgebrachte Bedenken und
Anregungen sowile der Aufstellungs -, Offenlegungs-und BeschluBvermerke mit
dem Original wird bescheinigt

Kassel, den 5.0ktober 1981

PLANZEICHENERKLARUNG

Maf der baulichen Nutzung Kennze:chnuﬁg

|
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-——— Egugrenzen ! Flachen,bei deren Bebcuung
. besondere bauliche Vorkehrungen
::-:’ Uberncubare Grundstucksflcchen | - gegen auflere Einwirkungen er -
"= entsprechend Ziffer 4 der textlichen| * forderlich sind (8 S Abs 5 BBauG)
Festsetzungen Blatt 1 5

Sorstige Festsetzunger und Darsteilungen

A A A !cge der privaten Wegeanschlusse |
ruckwartiger Grundstucke an die |
Verkehrsfiache J
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