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Lage der Geltungsberelche

Die Geltungsbereiche der pinzelnen Bebasuungspl&ne sollen Je-

‘wells die Baugebiete eines oder mehrerer rdumlich zusammen-

h#ngender Stadtieile im Westen der 5tadt umfassen. '

Die Bebauungspline mehrerer Geltungsbereiche, die riumlich eng

zusammenhingen, werden im Plan und in der Begrindung gemeinsam

dargestellt bzw. behandelt. 5ie werden jedoch jewells selbstindig
. beschluBfshig und #nderbar sein.. ' ,

Riumliche Geltungsbereiche der Bebauungspléne im Plengebiet

Das Plasngebiet liegt im westlichen Bereich des Stasdigebietes.
Die rsumlichen Geltungsbereiche umfessen die Stadibezirke

Bebsuungsplsn R - Wahlershausen

" Bebauungsplan B - DruseltalstraBe
Bebsuungsplen C - Mulasng /Neuhollsnd
Bebauungsplan D - DBnehe (Nord) '

Die Begrenzyng der raumlichen Geltungsberelche der Bebsuungs-
pléne A - D sind im Plen dargestellt.- ' -
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A sind Teile der Fluchi-
linlenpline

Nr. 694 festgestellt am 19.06. 1807

Nr. 712 22.08.1508
Nr. 746 " "2k, 12,1907
Nr. 747 ¢ " 31.10.1908
Nr. = 801" - 24.07.1913
Nr. 814 " P 31.03.1911
Nr, 845 ¢ " 29.06.1910
Nr, 874 ™ : " D3.04.1912
Nr. 914 . .o 23.42.1912
Nr, S2g * 01.09.1913
Nr. 859 "o23.01.1914
Nr. 1004 ¥ " 28.10.1914
Nr, 1309 ¢ - " 20.07.1936
Nr. KA 62 " ~ " 'D7.01.1960  rechtsverbindlich,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B sind Teile der Flucht- |
linienpline ' : . :

Nr. 752 festgestellt am 17.02, 1912

Nr. 959 23.01.1914

Nr. 1004 " P 28, 10,1914 .
Nr, 1058 " ‘ v 28,01.1918 ‘ :
Nr, - 1059 " _ " D02,09.1916 : C ]
Nr. 1063 ¢ : " 28.01.1918

Nr. 1038 festgestellt am 30.11.1318 : ' -
Nr. 1165 " v 24.06,.1922 ' e
Nr. 1166 " " . 21.06.1922

Nr. 1167 v ¥ 21.06.1922

Nr. - 1187 © . " 27.07.1925

Nr. 1290 " - Y 15,12,1933

Nr, 1291 " "24,04,1934

Nr, - 1294 " - . 45.40,1932

Nr. -~ 1322 " " 30.10,1937 .

Nr. KA 73 © " 24.02.1961 rechtsverbindlici

Im Geltungsbereich des Bebsuungsplanes C sind Teille der'Flucht-
linienpléne o ' ’

Nr. 678*festgestellt am 31.12.1900

Nr. 682! 28,08, 18%6
. Nr. 684" ‘ " 25.08.1903
* Nr, 745 " "o24.12.1907
Nr. ~ 752 n " 17.02,1912
Nr., 338 0 o11.12, 1912
Nr. SLa ™ " 11.11.1943
Nr. SeD " " D1.09.1913
Nr. 1455 " ¥ 26.05.1921
Nr. 1160 " " 16.1D0,.1822
Nr., 1287 " S " 19,06.1937
Nr, 1297 " 7 " D3,07.1933
Nr. 1304 " " 15,08,1934
Nr. 1349 v ... .Y D6.01.1936

" rechtsverbindlich " -

':_qu':ﬁa 22'? 7 ':V;:f :W-_29-3611952,5
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes D gind Teile der Fluchi-

linienpléne
Nr. 722 festgestellt am 14.0h.1908
- Nr., 938" W 11.12,1912
Nr. lobo " 26.09.1916
Nr. loke " . " 26,09,1916
.. Nr. 1065 " ' " 23,03.1917 rechtsverbindlich
Aufatellungsbeschlul &

— e o e o e b S e S

Die Stadtverurdnetenuersammlung hat am 19.12.1977 die Aufstellung
pines Bebasuunasplanes fiir das Geblet des Stadtteils Nr. 3 West
jm MnRstab 1 : Soco gem. § 9 BBaul vom 18.08.1976 mit Fesi-

- seizungen mindestens {iber die besondere Art und gas MaB der bau-

lichen Nutzung beschlossen.

Aus verfahrenstechnischen Griinden wurde 633 Gebiet des Stadttells
Nr. 3 West in Anlehnung an Stadtbezirksgrenzen in die vier Gel-
tungsbereiche der einzelnen Bebauungspline A - D untergliedert.

v e et ok - .--._—-.—-...—.-.-——.-.---.....-.——-——,——----—-—.——-—_—....._.—-.-.--

Eine Satzung gem. § 34 (2) BBauB fiir die im Stadtgebiet ¥assel =
als im Zusammenhang hebaute Ortsteile festgelegten Fléchen ist
durch Verdffentlichung am o02.06.1878 rechisverbindlich geworden.

Eing entsprechend der MagistratSbeschlﬂsse v. 05.03.1979 und

" v, 1B8,07.1977 heabsichtigte Eintragung des Oriskernes Wahlers-
. hausen und des Mulang in dae Denkmalbuch gem. § 18 Hess. bDenk-
" malschutzgesetz (HDschB) ist in den Geltungsbereichen A - Wah-

iershausen und C - Mulang/Neuholland nachrichtlich dargéstellt

——

Yorgezogene Burgerbeteiligung
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Die gem. 5 2 8 Abs. o BBauB erforderliche Bﬂrgerbeteiliguﬁg
wurde in einer gffentlichen Veranataltung fiir alle vier Etadt-

telle am 15.12.1578 durchgefﬂhrt._ﬂnmesend waren ca. 30 Birger.

2,3
- 2.4
¢
2.5
¢
-
3.0
3.1

Zusitzlich wurden Sprechzeifeh in der Bezirksstelle ilhelms-

" hahe abgehalten, und fur die Dsuer von 2 Woshen erfolgte die

parleqgung und Erdirterung im Planungsamt der Stadt Massel.
Die Ergebnisse der vorgezogenen Bﬂrgerbeteiligung sind in einem
gesonderten frl3uterungsbericht in der Anlsge beigefligt.

E}pnungszielé und Festsetzungen

P

Mit der Aufstellung der gebauungspléne i.M. 1 : Sooo mit den
Mindestfestsetzungen besonderer Art der baulichen Nutzung und
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 BBaul soll die planungsrecht-
liche Grundlage FUT die stidtebsuliche Entwicklung der gereiche
Wahlershausen, DruseltalstraBe, Mulang/Neuhollend -und pdnche ge=

gohaffen werden.
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Nicht vorpesehen ist die Einbeziehung der auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile liegenden_ﬁrﬁn- hzw. Erholungs-
flichen mit Ausnehme kleinteiliger, von Baugehlieten umschlossenar

Flichen. Uberdies werden in den BebsuungsplBnen im wesentlichen
nur die unbedingt erforderlichen Fesisetzungen getroffen, damit

"die Ausgewogenheit und Lesbarkeit aller Pléne untereinander, so0-

weit miglich, gewdhrleistet werden kann. Erschlieflungsflichen,

soweit sie vorhanden oder geplant sind, bleiben ohne Festsetzungen,
Linienfihrungen der Verkehrsfléchen zeichnen sich-im Plan zwischen

den festgesetzten Baugebieten ab. Sofern sie auBerhalb der Bau-
fldchen liegen, sind sie aus diesen Bebauungsplénen nicht ablesbar.
{lber Veranderungen der Verkehrsplanungen ist daher im pesonderten Ver-
fahren zu entscheiden. '

Die Bebauungspline im MaBstab 1 : 5000 haben den ?weak, rechts=-
verbindliche Festsetzungen flir bereits im wesentlichen bebaute
und Gberwiegend erschlossene Gebiete zu treffen.

Durch den Fortfaell des Bebauungsplanes fir das Gebiet der Stedt
Kessel -im MaBstab 1 : 5000 vom 18.11.1972 els Rechtsgrundlage
fehlt fir den or88ten Teil der S5tsdt des Instrument der ver-
bindlichen Bauleltplenung. o

AuBerhslb der Baufléchen, fir die schon Bebauungspl&ne im Sinne
des § 30 BBaul eufgestellt und rechtisverbindlich geworden sind
oder der Stand der Aufstellung eines neuen Planes bereits die
Genehmigung gem. § 33 BBauG ermiglicht, k8nnen Besuvorheben nur

- suf der Grundlage des § 34 BBeuli zugelassen werden. d.h. .u.&.,

daB sie sich In dle Elgenart vorhsndener Strukturen einfligen

~mUssen, Dies ist in vielen FHllen unbedenklich. In einigen FEllen-
-wdre Jjedoch dle Anpessung en vorhandene Bsu~ und Nutzungs- '

strukturen die Fortsetzung und Verstirkung neuvordnungsbedirfiiger
ZustBnde und wlderspréche den Zielen der Stedtentwicklungsplenung,
die bereits such im Bebauwungsplen 1 @ 5000 von 1972 enthslten
wvaren. Auch Uberwiegend "gesunde" stBdtische Strukturen, in denen
z. Zt. nur wenige Storfekioren sngesiedelt sind, kbnnten beim
Fehlen verbindlicher Basuleitplenung Zug um Zug ihre Eigenart ver-
Bndern, . ,

Fir Vorheben, die im Geltungsberelch dieser einfachen Bebeuungs-
pldne errichtet werden sollen, ist § 34 BBaulG snzuwenden, wobel
gie den Festsetzungen dieser elnfschen Bebauungspléne nicht .
widersprechen dirfen. ' o '

Die Bebsuungspline 1 : 5000 und 1 : 2000 beriihren nicht die Not-
wendigkeit, fir slle neu zu erschliefenden Baugebiete, fir die
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bisher noch keine Rechisgrundlage zur Genehmigung von Bau-
vorhaben gegeben war oder in denen wesentliche Umstruktu-
rierungen vorgesehen sind, Bebauungspline im Sinne des

§ 30 BBaul (gquelifizierte Bebeuungspléne) aufzusiellen.

Inrlem int es nicht milglich, aber such nicht zweckmhBig, for
dag gessmte Stadtgebiet Bebmuungspline im Sinne des § 3o BBsuG,
d.h. mit detasillierten Festsetzungen aufzustellen. '

— s =" —— e o o = 2 vy £ A - o S L - - S T o W G e e B e e ke W
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a) die Erhaltung und Fortentwicklung des Wohnens in bereits
im wesentlichen bebauten Stadtgebieten zu sichern,

b) die kleingewerblichen Geschiéfisnutzungen in ihrer
bisher vorhandenen Struktur zu erhalten und fortzu-
entwickeln. ‘ :

Die aus dem Fliachennutzungsplan entwickelten verbindlichen
Bauleitpliine (Bebauungspline) sollen vorhandene Bau- und
Nutzungsstrukturen sichern, entwicklungsbezogene Aussagen
des rechtsunwirksamen Bebauungsplanes fortfihren, {iherge-
srdnete Planunpgssbaichten ermbiglichen und Zielsetzungen der
Stedtentwicklungeplanung berlicksichtigen.

Erkl#rung zu den Festsetzungen durch Text

A - it S e Sy (S A v

In den. Bebauungspl#nen werden die filr die Bebauung vorgesehenan
Flfchen auf der Grundlage des § 1 Abs. 2 BauNV0, einerseits ab-
geleitet sus den Dsrstellungen des Fl#chennutzungsplanes und
andererseits entsprechend der festgestellten Struktur sowie im
Sinne einer stddtebaulichen. Zielsetzung, nach der Art der bau-
lichen Nutzung gegliedert. '

Darliber hinaus wird es nicht fiir vertretbar angesehen, bei be-
stehenden Lirmbelastungen an verhandenen Verkehrstrassen gegen-
{ber dem tatsichlichen Bestand verénderte Gebietseinstufungen
vorzunehmen., Bei BaumaBnahmen in durch Verkehreimmissiopen be-
1ssteten Bereichen sind die Bestimmungen des § 21 Hess. Bau~
prdnung anzuwenden. '

Im Plangebiet wird die besondere Art der baulichen Nutzung fir
alle Baugrundstiicke innerhalb der Baugebiete und Flichen fir
den Gemeinbedarf festgesetzt. Besondere Regelungen aufgrund der
§§ 2 - 11 der BauMVD werden wie folgt begrindet: ‘

Tankstellen in allgemeinen Wohngebieten (zu Ziff. 1 (1) a)»

In allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen gem. § & Abs, 3

Nr. 5 BaulNVD in diesen Plinen von der Zulsssigkeit ausgeschlossen.
Zur Wahrung der Wohnruhe und zur Erhaltung gesunder Wohnverhdlt-
nisse sind diese Anlagen aufgrund hiufig wechselnder Nachfrage
und darasus folgender anschlieflender Nutzungsinderungen sowle
wegen der mit den Haupt- und Ersatznutzungen verbundenen LErm-
und Geruchsbelsstungen fiir die Bewohner nach heutigen MaBst&ben
nicht mehr zumuwtbar. Abweichung hierzu: Besondere Festsetzungen:

S R
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441,17 b Tenkstellen in Kerngebieten (zu Ziff. 1 (1) b))

ho1.”7

4.1.3

b4

In Kerngebieten sind Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Park-
hi#usern oder GroBgaragen betrieben werden, nicht zuléssig.

Griife der Einzelhandelshetrieche (20 7367, 1(2))

i WA urd MI sind Ldden bis 400 W Verksufsfliche zultissig, um eine vus~
reichende Nashversorgung der BevBlkerung mit Gltern des téglichen Bedarfs
in fuBl&ufiger Entfernung zu gewdhrleisten. Diese Gebiete liegen vorwie-
gend in den zentralen Bereichen entsprechend der Entwicklungsplanung Ein-
zelhandelsversorgung (vgl. BeschiuB der Stadtverordreten vom 23.10.78).
Mit dieser Festsetzung soll auBerdem die Stirkung der zentralen Bereiche
entsprechend der Zielsetzung der Entwicklungsplanung erreicht werden; Im
WA sind L&den mit einer derartigen Verkaufsfliche (mittlere GriBenordnung)
stddiebaulich vertretbar. Hauptsichlich befinden sich diese WA-Gebiete im

Planbereich entlang von DurchgangsstraBen.

Wiohnungen in “Kerngebieten" (zu Ziff. 1 (3))

Wohnungen sind in Kerngehieten oberhalb des Erdgeschosses zulBssig. Es ist
stédtebauliches Ziel, das Wohnen in der Innenstadt und sonstigen Stadtge~
bieten mit Zentrumsfunktion wieder zu entwickeln. Deshalb werden such die
Miglichkeiten, die die Vorschriften der novellierten BauMUG bieten, weif-
qgehend ausgenutzi. '

.Umweltschutz (zu Ziff, 1 (&%), 1 (5N

Das Bundesbaugesetz und die darin enthaltenen Planungsgrundstitze sowie
hiichetrichterliche Rechtsprechung ermiichtigt die Gemeinde, in der Bauleit-
planung Festsetzungen zum Umweltschutz zu treffen. Diesen erhithten An-
forderungen en den Umweltschutz will der Magistrat der Stadt Kassel durch
eine Reihe von differenzierten, abgestuften Festsetzungen in den Bebauungs-
plénen Rechnung tragen. '

Fir die festgesetzten Planungsrichtpegel wurde der Entwurf der DIN 186805
Teil 1 vom April 1976 zugrunde gelegt, der gegeniiber der Vornorm vom Mai
1971 18005 wesentlich verbesserte Berechnungsverfehren sowie teilweise oe-
dnderte Planungsrichtpegel enthslt. ' '

" Bereits vielfach werden im Einvernehmen mit den an der Planung Beteiligten .

diese Planungsrichipegel des Vornormentwurfes 18005 vom April 1976 angewen-
det, auch wenn die offizielle Einfiihrung durch die L&nder noch nicht er- -

‘folgt ist,

Die Anforderungen an ein AbwHgungsaebot und eine Realisierbarkeit des Planes

erfordern Festsetzungen an Planungsrichtpegeln auf wissenschaftlich. begriind-

baren Grundlagen, die zudem stidtebaulich vertretbar und bauleitplanerisch
durchseztbar sind. ‘ _
Aufbauend suf den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes, der bereits emissi-
onsarme gewerbliche Bauflichen vorsieht, werden in dem textlichen Fest-
setzungen immissionsschutzgerechte Zuordnungen der einzelnen Baugebiets-
arten geregelt und Varkehrungen iiber immissionshemmende MaBnahmen sowie

_ MaBnahmen zu Emissionsminderung getroffen. Ausgenommen hiervon werden Be-~
lastungen, die von Bffentlichen StraBenverkehrsflBchen und bestehenden

Schienenwegen ausgehen, deren Behandlung im Rehmen dieses - einfachen - He-
bauungsplanes nicht miglich ist.

Unter Berlicksichtigung gewschsener Strukturen spwie des Bestandschutzes und
dem Bebot nachbarlicher Ricksichtnahme ist es Planungsziel, eine Zunahme
der Konflikte zwischen gewerblicher Nutzung einerseits und Reinen biochnge-~
bieten andererseits zu verhindern und schrittweise soweit wie miglich ab-

zubauen. - o . : ] .

In den Bebauungsplénen, Geltungshereiche A, B, D k&nnen in folgenden rdum-

lich benannten Bereichen Nutzungs- und Immissiqnsknnf}ikte,auftreten:_ o
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4. - A stdl. Wilhelmshdher Allee, Friedrich-Naumann-Str., zwischen
Kunpldstrafe u. Heinrich-Wimmer-Strale,

2. - B DruseltalstraBe, Ecke frankenstr., S50 Bund, staatl. Veterendrami,

'3, - D Bstlich Heinrich-Schiitz-Rllee, siidl. Preetoriusweg, Monteugzdistr.

e T .y o (T

Dss MaB der baulichen Nutzung wird suf die unbedingt notwendigen Mindest-
regelungen beschrankt.

Hichstwerte (zu Ziff. 2 (1)) .

In den textlichen Festsetzungen wird unter Ziff. 2 (1) das MaR der bau-
lichen Nutzung sls Hichstwerte generell fir die Baugebiete festgesetzt.
Das in diesen Bebsuungspl#Bnen festgesetzie MaB der baulichen Nutzung
orientiert sich en der tats#chlichen baulichen Entwicklung in den Bauge-

-bieten-der Stadt HKassel.

pusnahmen (zu Ziff. 2 (2))

Fine Ausnahme wird fiir den Fall vorgesehen, daB in iiberwiegend bebauten -
Giebieten bei beengten Brundstlicksverhdltnissen, wie z.B. auf Eckgrund-
stilcken, ein Grundstlick nicht in dem im Baugebiet durch die Festsetzung des
MaRes der baulichen Nutzung vorgesehenen AusmaB bebaut werden kann, wenn
nicht durch eine erhBhte GFZ von 0,7 mehr GeschoBfléche realisiert werden
kann. Aus stedtwirtschaftlichen und stadtgesialterischen Griinden ist daher
eine susnahmsweise Uberschreitung der GFZ zu rechifertigen. Dies ist auch
nur dann miiglich, wenn durch ausgleichende MaBnahmen und Umstinde sicher-
gestellt ist, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
heitsverhdltnisse nicht beeintrichtint, die Bediirfnisse des Verkehrs be~
friedigt ‘werden und sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

BeschoBzahl (zu Ziff. 2(3), ziff. 2(4) und Ziff. 2(5))

Im Plangebiet wird jeweils bezogen suf den Beublock die Zshl der Vollge-
schosse els Hichstgrenze entsprechend vorherrschender Gegebenheiten fest-
setzt. Die festgesetzte Zshl der Vollgeschosse gilt in bis zu 2~geschossig
bebaubaren WR und WA nur fir Bauvorhaben, die unmittelbar an der sngren-
zenden oder geplenten &ffentlichen Verkehrsfl&che anschlieBen, d.h. bis zur

_vorhandenen riickwirtigen Bauflucht reichen, die sich sus der umgebenden Be-

bauung ergibt. Einzelne rlckudrtige BebZude k#nnen zugelassen werden,sowkit
bereits mehr 8ls ein rfickwirtiges WohngebZude in dem jeweiligen Bockinnen~
bereich vorhanden ist. ROckwdrtige Geb#ude sind in WR II und WA IT nur als
eingeschossige Wohngebdude zuldssig.

In verhandenem hangigem Gel#nde wird bei rOckwiriigen Wohngeb8uden ein
UntergeschoB sls zusdtzliches VollgeschoB eusnahmsweise zuldssig sowle

die festgesetzte HBhenbegrenzung bei telseitigen Geb&udeteilen sufgehoben,
um vorhandene topogrefische Gegebenheiten ausschipfen zu kitnnen unier Be-
ricksichtigung der Grundsiitze zur rlickwdriigen Bebsuung sowie nechbarlicher
Belange.

Angleichung der Traufhdihen (H) (zu Ziff. 2 &)

fus Griinden der Erhaltung oder Bestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
soll in einzelnen Beugebieten mit geschlossener Bauweise, insbesondere in
innenstadtnahen Bebieten, historisch gewschsenen Strukturen oder in Be-
reichen entlang wesentlicher StraBenziige eine Angleichung der Traufhihe
zwingend im Plan festgesetzt werden. Das ist erforderlich, um in Gebieten
mit vorherrschender geschlossener Bebauung beispielsweise in f&llen von Bau-
llicken, Eckgeb#uden und Zeilen an die vorhasndenen charakteristischen Ge-
piudehiben anzuschlieBen und damit die stidtebasuliche Gestaltung eines Bau-
gebietes zu beuwahren.
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Mindestgrundstﬁcksgruseﬁ (zu ZifF. 3 (2))

Die Festlegung von MindestgrundsilicksgriBen in Abh#ngigkeit zur
Gebsdudeform dient zur Verwirklichung einer engemessenen stidie-
baulichen Ordnung. Insbesondere ist dies in ellen Baugeblets-
arten vorzusehen, die entsprechend BauNVD dem Wohnen dienen, um
funktionsfihige Grundstiicke einer Bebauung zuzufiihren. Das ist
auch erforderlich, um im Hinblick suf Nachbarschutz in diesen
Baugebieten die Erhaltung und Entwicklung von Grundstiicksflichen
und durchgriinter Bereiche so welt mdglich zu sichern.

Eine Unterschreitung der RegelmindestgrundstiickegriBen um 20% ist
nur vertretbar, wenn Ausnshmen und Befreiungen von den Vorschrif-
ten der Hessischen Bauordnung (HBO) susgeschlossen werden, um
gerade in diesen -F#llen den Erfordernissen des Nachbarschutzes
grecht zu werden.

Weitergehend ist die Festsetzung von MindestgrundstlicksgrifBen
Grundlage zur einheitlichen Beurteilung fir Teilungsvorhaben
im Sinne des § 19 Abs. 1 BBauG.

Eine Erm#Bigung ven den Mindestgrundstiicksgrbfe ist nur dann
mBglich, wenn {iber die Einhaltung der Vorschriften der HBD
Nachweis erbracht wird. '

Hichsttiefe (zu Ziff. 3 (2))

Die Festsetzung der Hichsttiefe soll sicherstellen, daB durch die
GriBe der liberbsubsren Grundstiicksfliche und die GriBe der Ge-
schoBflichen, die auf dem einzelnen Grundstiick realisiert

werden knnen, dags flUr die geordnete Entwicklung der Baumassen -
im Bsupebiet festpesetzte MaB der bsulichen Nutzung nicht durch
einzelne lbertiefe Grundsthcke in seiner Wirkung unterlaufen
wird. -

Bemessen wurden die Hbchsttiefen suf Lo bzw. 50 m entsprechend
dem in den betrsffenen Baugebieten vorwiegend vorhandenen bau-

:1ichen Bestand, wie er durch die bisher im Stadtgebiet zur Be-

urteillung der Zul#ssigkeit von Bsuvorhaben sngewandten bauord-
nungsrechtlichen und planungsrechtlichen Grundlagen entstanden
ist. )

Diese Festsetzungen stiltzen sich besonders suf die Festsetzung
des in seiner Rechtswirksamkeit aufgehobenen Bebasuvungsplanes
der Stadt Kassel von 1972.

BEbBUU”Q5£iEFE(ZU Ziff 3 (3))

Eine vordere Bebsuunpstiefe wird in dem Bereich WilhelmshBher
Allee von Kunpldstr. bis Wimmerstr. besonders festgesetzt, da
hier die Grundstiicke der festgesetzten Mischgebiete unmittelbar
an die Reinen Wohngebiete der Friedrich-Nsumann-5Str. sngrenzen,
Der vorhandene bauliche Bestand wird davon nicht berlihrt. Dariber
hinsus eollen zus&tzliche Beeintrichtigungen kiinftig verhindert
werden.

In den Ubrigen Mischgebieten ist eine Bautiefenregelung nicht
vorgesehen,

- lo =~
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&chen (Zifﬁ} 3 (4))

Um Bedingungen in Wohngebieten im Hinblick suf gesunde Wohn-
verh&ltnisse zu erhslten und zu verbessern,. wird gem. § 9 AbsJINr,.25
BBauf fiir Telle des Bebauungsplangebletes festgesetzt, daB pri-
vate Brundstiicksfreifl8chen, beispielswelse im Vorgartenbereich
oder hinter den Hiusern; enteilm#Big zu bepflanzen sind. Wesent-
1iche Griinde =ind in der Tetsache zu sehen, daB hiufid suf den
unbebaubaren Grundetlickaflichen groBe Teile mit wasserundurch-
1#ssipen Beligen Uberdeckt werden, wodurch die kleinklimatische
Funktion der FreiflZchen im unmittelbaren wWohnumfeld beeintréch-
tigt werden, waes den Zielen dieser Bebauungspl#ne und den ver- -
mehrten Anforderungen an die Umweltqualitit widerspricht.

Baragen in Reinen Wohngebieten

Die seit langer Praxis in der Stadt geforderte Festlegung des
Abstandes der Garagen von der StraBenbegrenzung soll dem Kraft-
fahrer Gelegenheit geben, sein Fsehrzeug auch vor der Garage
abzustellen und demit den Bffentlichen Parkraum zu entlasten.
AuBerdem hat der Kraftfahrer elinen ausreichenden Raum, um den
BtraBenverkehr zu Dbersehen, bevor.gr auf die Fahrbahn -fahrt,

- — T A 0

Tankstellen an Durchgangsstraflen

Unter Berlicksichtigung des Bestandes ist nur in dem gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebiet (WA 1). entlang der Durch-
gangsstrafe Landgraf-Karl~5traBe/Ecke Friedrich-Naumann~-Str.
die vorhandene Tankstelle als Ausnshme zul#ssig. In den
fibrigen Baugebieten WA wird die Zul#ssigkeit von Tankstellen
ausgeschlossen, um Beeintrdchiigungen des Wohnens auszuschlie-
Ben. _

Kerngebiete MK 1 ,

In den Kerngebieten belderselts entlang der Wilhelmshiher
Allee zwischen Kunoldstr. und Rolandstr. sowie sliglich Wil-
helmshBher Allee zwischen Rolandstr. und Landgraf-Karl-Str.
sind Wohnungen vorhanden. Planungsziel ist such, den Wohnungs-
bestand zu erhalten und fortzuentwickeln. Dies ist durch die
Bestimmung 1 Abs. 3 der Festsetzungen durch Text gesicrert.
Vergnligungsst&tten sind deshalb aus Griinden des Immissions-
schutzes und um gesunde Wohrverh#ltnisse zu sichern nicht

zulBesig.
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RiickwBrtlge Bebauung

E.o

Im Berelich zwischen Ederweg undilerrs- bzw. Saaleweg und
zwischen WestfalenstraBe und KunoldsireBe sind Baugebiete

mit ausreichenden GrundstlcksgrBBen varhanden, dle eine rlck- -
wirtige Bebauung erm#glichen wlrden. Aufgrund dort vorhandener
prégender Siedlungssiruktur sowle hoher Griin- und FreiflBchen-
quslitsit wurde auf eine Festsetzung zusBtzlicher Baugebiete

flir riickwsrtige Bebsuung verzichtet. Diese Baugebiete waren
auch in den Entwlirfen zur vorgezogenen Biirgerbetelligung nicht
vorgeschlagen. Trotz Derlegung und ErBrterung der GBrundsitze
zur Bebasuung rilickwfrtiger Grundstiicke wurden keinerlei Hinwéise
bekannt, die eine Festsetzung rlckwBrtiger Baugebiete recht-
fertigen. Insgesamt ist in diesen Bereichen keln Nachfragedruck
feststellbar. Mit der Regelung zur riickuSrtigen Bebsuung wird
dariiber hinaus wie bisher in Einzelf#llen rlckwiriige Bebauung

gem#B § 34 Bundesbaugesetz (BBaul) mBglich sein. (Vgl. Hinweise

3, Absatz) Sie wird jedoch in der Festsetzung durch Text Ziffer 2
Abs. 4,5 in WA II und WR II hinsichtlich der Art der rickwirtigen
baulichen Anlagen (lWohngeb8ude) und der GeschoBzehl (grundsétzlich
eingeschossig) festgesstzt.

Sonstige Hinwelse

6.1

6.2

Absténde_zu Wald- und Friedhofsfléchen

Bel Bavvorhaben in WeldnBhe und in der Nihe von Friedhofsflichen
ist ein Mindestabstand von 35 m einzuhslten {(gem. RunderlaB vom
12.07.,1973 S5t.Anz. 5. 1507).

Entsprechend § 3o des Wasserhaushaltsgesetzes vom 27.07.1957
und § 54 des Hessischen Wassergesetzes vom 06.07.1860 sind
Grundstiicksflichen, die en Bffentliche Gew#sser grenzen, so zu
bewirtschafien und zu gestalten, daB eine Unterhaltung nicht
behindert oder wesentlich prschwert wird,

Ordnung des Grund und Bodens

Eine Bodenordnung ist sufgrund der Festsetzungen des Planes
nicht erforderlich.

Kosten

Den sts#dtischen Haushalt belastende Kosten entstehen nicht
unmittelbar sus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes,

da neue ErschlieBungsanlagen im Plan nicht festgesetzt werden.

oez, Passo
Bauoberrat

16.01.15981

Uber den ARusbau von zusBtzlichen Erschlieﬁungsanlagen muB ge-
sondert im einzelnen beschlossen werden. :
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