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Teil A - Gemeinsame Begriindung

i.o‘nge und réumliche Geltungsbereiche im Stadtgehiet

2.0

2.1

2.2

2.3

Die Begrenzung der jeweiligen rdumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspléne
sind in den einzelnen Plinen dargestelli.

Die Bebauungspléne o.8. Geltungsbereiche werden in der Begriindung gemeinsam
dargestellt bzw. behandelt. Sie werden jedoch jewells selbst&ndig beschluB-
féhig und 8nderbar sein.

Die Bebsuungspléne bestehen sus dem Plan i.M. 1 : 5opo mit den Festsetzungen
durch Text sowie einer gemeinsamen Begriindung und Begriindungen zu besonderen
Festsetzungen einzelner Dsuerkleingartensnlagen.

Rechtsgrundlegen

Flachennutzungsplan

Der weitergeltende Flichennutzungsplen der Stadt Kessel vom p6.03.1974 sowie
die gofe. zur Durchfiihrung der BebauungsplBne erforderlichen Bnderungen.

AufstellungsbeschluB

Die Stadtveordnetenversammlung hat am 24.08.1581 die Aufstellung von Bebauungs=
plinen fiir des Gebiet der Stedt Kassel im Bereich der im FlHchennutzungsplan
dargestellten Griinfléichen mit der Kennzelchnung 'Dauerkleingéirten' i.M. 1 : 5o00
gem. § 9 BBauG vom 18.08.,1976 mit den Festsetzungen mindestens tber die Zweck=-
bestimmung der Griinfldchen als Dauerkleingdrten und das MaB der zul#ssigen Leuben-

grifen beschlossen.

GriinflSchen mit Darstellung Dauerkleingdrien entsprechend FNP, fiir die schon
Bebasuungsplane im Sinne des § 3o BBauB rechtswirksam geworden sind oder auf-
gestellt werden, bleiben von der Ausweisung in den Bebsuungsplénen 1 : 5oo00
ausgenommen. Ergénzend hierzu werden flir Teilbereiche einzelner Kleingartenan-
iagen, wo andere rechtsverbindliche Bebauungspldne bestehen oder im Verfahren
sind, entsprechende Aufhebungs- bzw. Bnderungsverfshren eingeleitet.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung (gem. § 2a Abs. 2 BBauB)

Die gem. § 2a Abs. 2 BBauG erforderliche Biirgerbeteiligung wurde durch amil.
Bekanntmachung in der HNA vom 07.01.1983 eingeleitet.

Die Darlegung und ErBrterung der ellgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erfolgt in der Zeit vom 17.01.1983 bis 11.02.1983. '

Nach Bedarf wurden im Rahmen weiterer Veranstaltungen mit Kleingartenvereinen
und in Abstimmung mit dem Stedt- und Kreisverband der Kleingdrtner e.V.
Informationen und Erl#uterungen gegeben.

Die vorgezogene ftirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG gilt auch fiir ggf.
erforderliche Anderungen des weitergeltenden flEchennutzungsplanes der Stadt

Kassel.
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3.0 Planungsziele und Festsetzungen

3.1 Rllgemeine Ziele

In Hassel werden heute in 41 Dauverkleingartenanlegen yd. S54oo Einzelpar-
zellen bewirtschaftet. Sie decken zusemmen eine Fléche von ce. 2lo ha und
gie haben mit 3,5 % einen wesentlichen Anteil an den gesamten Srlin- und
Freiflichen, die in Kassel etwa 6loo ha betragen., Flir 32 Anlagen, flr die
bislang keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne i.5. § 3o B8BaulG bestehen
oder sufgestellt wurden, werden diese sogenannien einfachen B-Pléne gem. i
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauB aufgestellt. - l

Mit der Bereitstellung ven Dauerkleingartenanlagen,'ihrer Sicherung, Fiirde=-
rung und Weiterentwicklung wird den Bedlirfnissen einer groBen Zahl von
Biirgern Rechnung getragen ,

Mit der Aufstellung von Bebauungspllinen fir Dauerkleingartenenlegen wird das
Ziel der Wiederherstellung von Rechtssicherheit verfolgt. | _
In Kessel fehlt flir den Teil der vorhandenen Grlinfléchen, die als "Deuerklein- ]
girten" festgesetzt waren, die verbindliche Bauleitplanung als Rechtsgrundlage ’
durch Fortfall des Bebauungsplanes flir des Gebiet der Stadt Kassel im M. l:5000

vom 18.11-1972.

3.2 Rechtliche Ziele

AuBerdem wird els Folge der eingetretenen Rechislsge im Kleingartenrecht nech

dem BeschluB des Bundesverfessungsgerichts vom 12.06.1979, wonach das klein-
gartenrechtliche Kiindigungsschutzrecht mit dem Grundgesetz Arte. 14 als nicht
vereinbar angesehen wird und Pachtzinsbindungen sowie sonstige Kindigungsschutz-
bestimmungen mdglicherweise entfallen kiinnten, eine planungsrechtliche Sicherung
der bestehenden Dauerkleingertenanlagen empfphlen, um diese dsuerhaft zu schiltzen.
Insbesondere soll die damit bei privaten Eigentimern von Dauerkleingartengelfinde |
eingetretene Rechtsunsicherheit durch planungsrechtliche Festlegungen ausgeriumt !

werden.

Im Hinblick suf das am ol.obt.83 in Kraft getretene Bundeskleingartengesetz
(BKleingG) sollen HKiindigungs~ und Frderungsbestimmungen flir Klelngartenan-
lagen, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, kOnftlg nur an die im Be-
bauunpgsplan festgesetzten Dauerkleingartenanlagen gekoppeli.

3.3 Planerische Ziele

Die Dauerkleingartenanlagen haben asber nicht nur fiir die KleingHrtner selbst
einen hohen Wert, sondern.sie sind fir ein ausgewogenes Grlinkonzept der Stadt
Kassel ein bedeutender Bestandteil der st#dtischen Griinflichen und ein sinn-
volles sowie sehr wirtschaftliches Mittel zur Auflockerung, Gliederung und Ge-
staltung dees Stadtgebietes bzw. seiner Stsdttelle oder lWlohngebiete.

Ele bilden demit ein wesentliches Element der Staedtentwicklung. Flir den Blirger
haben Dauerkleingirten mls Griinanlagen einen hohen Naherholungs- und Freizeit-
wert. Sie erflllen darliber hinsus neben der soziaslen Funktion auch wichtige

Bkologlsche und klimatische Aufgaben.
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Planerische Ziele fir die Dauerkleingartenanlagen sind dabei im wesentlichen:
o die Sicherung der bestehenden‘Dauerkleingartenanlagen

o Regelung der baulichen Entuicklung der Lauben in den
'Hlelngérten

o Die Bewertung und Entecheidung Ober die planungsrechtliche
Einordnung der Dauverkleingartenanlagen, die sich allméhlich, mber
in zunehmendem MaBe zu wochenendhsuskhnlichen Gebieten entmickelt

haben

o Abrundung, Erghnzung und Verbesserung der Erschliefung
unter besonderer Beachtung des geplenten FuB~ und Rad-
Wanderwegakonzeptes.

Festsetzungen fiir Dauerkleingartenanlagen

Es ist daher erforderlich fiir den Bestand der Dauerk191ngartenanlagen,

die im genehmigten Flﬁchennutzungsplan von 1974 als Griinflichen mit Kenn=
zeichnung "Dauerkleingirten® dargestellt sind, Bebauungspléne gem. - §9
Bundesbaugesetz sufzustellen, um diese Dauerkleingartenanlagen in ihrem
bisher vorhandenen Umfang und in ihrer nutzungsgem#Ben Struktur zu erhaltaen
bzw. einer in einzelnen Fallen zu becbechtenden Verénderung zu Wochenendhaus-
gebieten vorzubeugen.

Es werden somit die aus dem FlAchennutzungsplan entwickelten Bebauungs-
pldne "Dauerkleingirten", suf den verfligbaren fortgeschriebenen Karten-
grundlagen i.M. l:5o0o0p, mit folgenden Mindestfestsetzungen gem. §9
Bundesbaugesetz sufgestellti: _

= . Zweckbestimmung der Griinfléchen als Dauerkleingérten

- MaB der zul#ssigen LaubengridBen.

Es werden in den Bebauungspléinen im wesentlichen nur die unbedingt er-
forderlichen Festsetzungen getroffen.

Gffentliche Verkehrsflichen (StraBen, einige Durchgangswege) in Dauerkleln—
gartenanlagen, soweit sie vorhanden sind, bleiben ohne Festsetzungen. Linien~
fihrungen dieser ErschlieBungsfléchen zeichnen sich im Plan (ohne Raster/uweiB)

" zwischen den festgesetzten Griinfl&chen ab.

Eine besondere Regelung der LaubengriéiBen in Abh#ngigkeit zu bestehenden
GertengréBen der jewsiligen Damuerkleingartenanlegen wird mit unterschied-
lichen MaBen empfohlen, um damit dem jeweiligen Charakter der bereits
itberwiegend mit Lauben bebauten Kleing&rten Rechnung zu tragen.

DBbEl sollen bisherige BeschluBempfehlungen stidtischer Gremien zu Maximal-
griBen von Lauben berficksichtigt und Zielsetzungen des Bebauungsplanes von
1972 furtgefdhrt werden. .

Falls sich erweist, daB in Dauerkleingartenanlagen bereite in erheblichem tm=
fange libergroSe Lluben bestehen, deren Rickfithrung auf die zullissige Grife
sich als unangemessen herausstellt, k8nnten diese Gebiete den Ststus der
Dauerkleingartensnlagen nicht behalten. :
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Die Festsetzungen in den Bebsuungsplénen spllen dazu beitragen, daf Leuben
nicht zum deuernden Aufenthelt von Menschen genutzt werden. Umstrukturierungs-
prozesse und Entwicklungen in Richtung von Wochenendhsusgebiete missen schon
sufgrund der Aufgebe von Deuerkleinglirten ausgeschlnssen werden.

bartber hineus wird ein kiinftiger Lendschaftsplen des Zweckverbandes

Reum Kassel Uber Standorte von Kleingartengebieten nebst Erwelterungsbe-
reichen Aussagen enthalten, in denen miglicherweise zugdtzliche MaBnahmen
empfohlen werden, die im Rahmen gesonderter Grilnordnungepléne zu behandeln

wHren.

4.0 Erklirungen zu den Festsetzungen durch Text

4,1 Festsetzungen fOr GrinflHchen

Die Griinflichen mit Kennzeichnung 'DaverkleingBrten’ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
Bundesbaugesetz diemen varnehmlich einer kleingérinerischen Nutzung. Dazu
zghlen insbesondere die Gewinnung von Gertenbsuerzeugnissen fiir den Eigenbe-
derf und die Erholungsnutzung (§ 1 Abs. 1 BKleingG). Die Bartenfléche derf
danach nicht allein sus Resenbeuwuchs ung Zierbepflsnzung bestehen.

Innerhalb einer Dauerkleingartenenlage kiinnen besondere gemeinschaftlibhe
Einrichtungen - etws Gemeinschaftshuser oder Splelfléchen - vorgesehen

werden.

Die Offnung der Deuerkleingartenanlagen flir die Allgemeinheit wird angestrebt.
In mllen Dauverkleingartenanlegen, in denen bereiis 6ffentliche Durchgsnosmba- .
lichkeiten bestehen und weiter bestehen sollen, werden diese wichtigen Wegever-
bindungen (Grlinziige, Naherholungsgebiete etc.) durch Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit gesichert (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBaul). Mit der Durchsetzung von
Wegerechten fiir FuBgénger ist nicht zwangsléufig beabsichtigt, die Vereine zur
dauvernden Offenhaltung der Anlegen zu jeber‘Tag— bzw. Nachtzeit und im #inter

zu verpflichten. Vielmehr sollen suf solchen Fléchen mit Gehrechten festzulegende
{iffnungszei ten innerhalb der Anlagen bestimmt werden. Diese sollten sich orien-
tieren sn den Miglichkeiten des Vereines und den Erfordernissen. '
Dauerkleingartenanlagen sind als Teil der '&ffentlich zug@nglichen Griinanlagen'
aus stiddtebsulichen, klimetischen und Bkelogischen Grilnden besonders schutz-
wiirdigs Sie sind deshalb Uberwiegend such unter die Vererdnung zum Schutz von
Landschaftsteilen im Gebiet der Stadt Kassel "Landschaftsschutzgebiet Stedt
Kassel" gestellt worden. ' '

4.2 Zul#ssigkeit baul. Anlagen (Lauben)

Die Errichtung von baulichen Anlegen Lauben (Bartenhiiusern) ist unabhingig
“von derenGréRe nach § 87 u. § 89 der HBO bsugenehmigungspflichtio, da sie
sufgrund der ihrer Zueckbestimmung entsprechenden baulichen Rusfiinrung und
Ausstettung einen Aufenthaltsraum enthalten. Lauben in Kleinggrten sollen
der kleingirtnerischen Nutzung dienen und dem Kleinglrtner such einen voriiber-
gehenden Aufenthalt ermbglichen. Eine Lsube spll eine bestimmte GriBe nicht
tiberschreiten und soll van der Einrichtung und Ausstettung her nicht zum
dauernden Wehnen geeignet sein. Ebenso ist eine Benutzung zu gewerblichen
Zwecken unzuldsaig.

A.B‘QIBBE der Kleingartenpachtflschen

Die MindestgréBe (gem. § S Abse 1 Nr. 3 BBsuB) der Nutzfllche eines Klein-.
pertens wird unter Beriicksichtigung der Uberwiegenden bisherigen Entwicklung
Kasseler Kleingartienanlagen suf 200 gm festgesetzt. Unterhelb dieser GroBe
sollen Kleingartenpechtfldchen nicht engelegt werden. Solche MindestgriBe
sowie die nach Bundeskleingartengesetz festgelegte Hiichstgrenze von 4oo gm
pro #leingartenpachtflichen stellen erfehrungsgem#B auch die zweckmdBigste
GréBenordnung fiir eine optimale Nutzung des Kleingartens der. Im Hinblick
auf die bundesgesetzliche Regelung wird esuf eine Festlegung dieser Hichst-
grenze von 4oo gm pro Kleingarienpachtfliichen, die in der Regel nichi dber-
schritten werden darf, verzichtet.
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LaubengrBBen
Die Festlegung der LaubengriSen in Abh#ngigkelt zur GriBe der Hleingurtenpacht-

fléche dient zur Verwirklichung eines susgewogenen Verhiiltnisses zwischen

ierten und Laube und einer engemessenen stidtebaulichen Drdnung. .

Unter Berﬂckaichtigung kGnftiger bundesrechtlicher Regelungen nech BKleingE
wird eine GesomigriBe von 24 gm Grundfléche, einschlieBlich des 1n der Regel er=-

forderlichen iberdschten Freisitzes, nicht Oberschritten.

4.5

Die LaubengriiBe von 24 gm orientiert sich such sn der beulichen Entwicklung
der Leuben in den bestehenden Dauerkleingartenanlegen der Stadt Kessel, die
in den letzten Jehren mit der LaubengrdBe 18 gm Grundfliche zuzidglich 7 gm

fiberdachtem Freisitz fortgeschrieben wurde.
Dieser neue erweiterte bauliche Spielrsum bis zu den beabsi:htigten Hichst-

werten 24 gm gibt Mglichkeiten fiir bauliche Erweiterungen, senktioniert . Teil

bereits vorhendene Uberschreitungen innerhalb dieser Hichstuerte.

Grundsltzlich sieht der Bebauungsplan eine einheitliche GrﬁBe der Grundfléchen
von Lauben nur fiir Kleingartenpachtfliichen griBer als 250 gm vora. _

-In Dauerkleingartenanlagen, in denen die EinzelperzellengrBBe unter 250 gm

liegt, ist die Errichtung von Ger8teschuppen bzw. Leuben nur bis 12 gm Grund-
fliche (einschl. Freisitz) zuldssig. )

Eine Ausnahmeregelung im Bebauungsplan gleht vor, daB in besiehenden Anlagen
mit einem hohen Anteil von Parzellen mit 2poc bis 250 gm gréBere Lauben dann
zuléssig sind, wenn die Neuordnung der Anlage nur mit einem verhiiltnisméBig
hohen Aufwand durchzufiUhren whre. Die zul#issige LaubengrdBe betrigt hier 18 am
einschlieBlich Uberdachtem Sitzplatz. i

Diese Regelung wurde insbesondere flir solche bestehende #ieingartenanlagen
vorgesehen, wo aufgrund einer Anzahl kleiner Kleingertenpachtfl&chen, die be-
reits mit Lauben bebaut sind, Neuordnung nur schwer mbglich ist, sber Leuben
grundsitzlich nicht ausgeschlossen werden sollten.

Beuverstibe

Die Bebauungspléine flir Dauerkleingiirten werden Rechtsgrundlage fir die plenunos-
rechtliche Prifung der Zul#ssigkeit von Vorhaben in den jeweillgen Eeltungsbe-

- reichen.

Dementaprechend milssen sich elle Lsubanneubauten nach den in den Bebauungs-
plénen vorgegebenen Grifen richten.

Lauben, die friher genshmigt worden eind (hier geiten die Uberleitungavbr-
schriften flr Lemuben nech BKleingG § 16) und Lauben, die den Festsetzungen
des Bebeuungsplesnes enteprechen, erhslten Bestendsschutz. Aus der Neuauf-
stellung des Bebsuungsplanes ergibt sich nicht die Mdglichkeit, nicht ge-
nehmigten Lauben, die den Festsetzungen des Plenes zugleich widersprechen,
nachtrBglich Bestandeschutz zu verschaffen. Im Sinne der kleing&rtnerischen
Nutzung muB es das Ziel sein, diese Lauben entsprechend den fOr Dauerklein-
g8rten geitenden Regeln umzugestalten.

¢
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Im Bundeskleingartengesetz ist eine Obergrenze festgelegt, bis zu der in Klein-
partenanlagen Lauben zugelessen werden dirfen (24 gm Grundfl8che).

Diese Uorschrift gilt unabhénpig davon, ob die Gemeinde Bebauungspléne aufétellt
oder nicht. Die Kleingarten-Bebauungspléne von Kassel nutzen den Rshmen des Bunp-
deskleingartengesetzes weitestgehend eus, u.s. Bsuch, um die vorhasndenen Leuben

-mbglichst weitgehend in ihrem Bestand planungsrechtlich zu sichern. Es ist Jedoch

nicht mbglich, auch selle diejenigen Lsuben im Bebauungsplan zu sichern, die im
eklatanten Widerspruch zu den Regeln des Bundeskleingartengesetzes stehen.

Es wird hiermit sufgezeigt, wie das Plenungsziel, 'Dsuerkleingartenanlagen' im
Sinne des Bundeskleingartengesetzes zu sichern, erreicht werden kann. Geschihe das
nicht, wird der Rechisbestand der BebauungsplBne und der Kleingsrten selbst ge-
féhrdet, wenn offensichtlich gegen BauverstBBe bei Leuben nicht konseguent ent-
gegengewirkt wird. In diesem Fsll miiBten die Kleinglrten sufgegeben und sls bb-
chenendhaus- oder endere Baugebiete sowohl rechtlich els auch hinsichtlich der

Pacht behandelt werden. Dies wiirde zugleich deren Funktion als Bestandteile st#dti-

scher Grinziige sufheben.-

De es in Kesseler Deuerkleingirten zehlreiche rechtswidrige (berschreitungen der
zuldssigen LaubengriBen gibt, die sllerdings noch nicht vollsténdig und systema-
tisch erfaBt sind, muB von einem léngerfristigen AnpassungsprozeB ausgegangen
werden. ' :

1. Bei PEchterwechsel muB in jedemfHle die jeweils erforderliche Anpassung
vorgenommen werden. Die Aufforderung zur Anpessung der Lsube erfolgt durch
den jeweiligen Verein. Neuverpachtungen kBinnen erst nach Anpassung der Laube
suf die zulBssige GriBe erfolgen. Nichteinhaltung dieser Regel ist sls
gravierender VerstoB gegen das Bundeskleingasrtengesetz zu werten.

2. Deriiberhinaus soll vom Bausufsichtsamt - imRshmen der zur Verfiigung stehenden

Kepazitéten bei der Verwaltung - die Anpassung systematisch gefordert und
durchgesetzt werden, beginnend bei den extrem groBen Geb#uden in Kleingirten
und fortschreitend 2u denen mit geringeren Verstéfien. Als Ziel fiir die Be-
arbeitung ~ mit dem Vorbehalt der Ver&nderung mach weiterer Erfshrung bei
der Durchflihrung - soll folgendermaBen verfahren werden: Bis Ende 1986
Anpassung der Anlagen mit Uber &5 gm Grundfl#che, bis 1988 mit iiber 40 qm,
bis 1890 mit Uber 35 gm, danach Anpassung der Anlagen mit lber 30 gm Grund-

fl&che.

3. Sofern neue BauversttiBe festgestellt werden, sind diese von den Pichtern
umgehend zu heseitigen.

Aufgrund der Notwendipkeit, den Rechtsgrundsatz der Gieichbehandlung zu beachten,
ist ein kontinulerlich forischreitendes Vorgehen nach dem vorgenannten Prinzip -

erforderlich.

&1 diesem Unrgeﬁen-ist susdriickliches Einvernehmen mit dem Stadt- und Kreisverband
der HKleingdrtner e.V. und den Vprsitzenden der Kleingartenvereine erzielt.

s wird erwsrtet, de8 die Anpessung Ban des zul#issige MeR imﬂﬁberuiegénden Umfang

- suf freiwilliger Basis erfolgt, wenn die Notwendigkeit erkennt und durch des

-

Hendeln der Stadt unterstrichen wird.
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b.6 Spnstige Hinuweise:

Wasserschutzpebiete

Auf besondere Anordnungen fiir Wasserschutzgebiete wird verwiesen,

Soweit Kleingeartenanlagen oder réumliche Teile davon in der Schutzzone 111

der Wasserschutzgebiete liegen, wird als geféhrlich und in der Regel als nicht
tragber angesehen, die Anwendung boden- und wesserschidigender chemischer
Mittel im Gertenbau, die Versickerung des Abwsssers und Erdaufschlilsse, wenn
dadurch dess Grundwasser stiéndip oder zeitweise sufgedeckt wird. Das festge~
legte Uberschwemmungsgebiet der Fulde und bestehende Heilquellenschutzgeblete
sind zu beachten. .

Gewﬁsserunterhlltung

Entsprechend § 3o des wasserhaushaltsgesetzes vom 27.07.1957 und § 54 des
Hessischen Wessergesetzes vom 06.07.1960 sind Grundstﬁcksflﬁchen, die an

Bffentliche Gewdsser grenzen, so zu bewirtschaften und zu gestalten, daB

eine Unterhaltung nicht behindert oder wesentlich erschwert wird.

5.0 Ordnung des Grund und Bodens

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Festsetzungen des Planes nur in Einzel-

féllen erforderlich.
Erw91terungen werden u91tgehend auf gemaindeeigenen Flﬁchen vorgesehen.

B.0 Hosten

Den st3dtischen Haushalt belastende Kosten entstehen nicht unmittelbar

sus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, da neue ErschlieBungsan-
lagen im Plan nicht festgesetzt werden. {ilber den Ausbau von zus#tzlichen
ErschlieBungsanlagen muB gesondert im einzelnen beschlossen werden.
pariiber hinaus sollen die vorgesehenen Erweiterungen nahezu ausschlieBlich:
unter Einbeziehung vorhandener stidtischer Liegenschaften erfolgen.
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Teil B = Begrilndungen zu den bescnderen Festsetzungen filr einzelne
Dauerkleingartenanlagen

. DlE Granze des raumlichen Geltungshereiches ist mit der GriBe der Gesamtanlage
des Kleingartenvereins identisch. Der niirdliche Teil der ﬂnlage liegt
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. I/39 (im Verfahren).

Dip Festsetzungen innerhalb des Teilbereiches des Bebsuungsplanes Nr. 1/39
werden mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Nr. 5/N_3. Deutsche Post, Stadtteil Nord

Der Geltungsbereich dieser Hleingartenanlage bezieht such eine zeitl. als Grabe-
land bewirtschaftete Fléiche mit ein. Eine Zusammenlegung und Festsetzung als
Dsuerkleingartenfliche wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes beabsichtigt.

Die Plandurchfiihrung soll in Abstimmung mit dem Verein erfolgen. Vorrangig sollen
bisherige Grsbelandplichter bei der Uberlassung der entstehenden Hleingartenpar-
zellen berlicksichtigt werden. ,

Nre. 5/N 5 Dbllbach-nue Stadtteil Rnthenditmnld

--—-------—-nn-n---n - :- Y ot S S Y Sy S Sy G et oy

Es ist beabsichtigt, im nordwestlichen u. siidlichen Bereich die H191ngartenan-
lage durch Einbeziehen st&dt. Grundsticke zu erweitern. Diese Fléchen, die bis-
lang fiir angrenzende Sportfl&chen- und Friedhoferweiterungen dienten, werden
nicht mehr benbtigt. Eine Entwicklung aus dem FNP 1st auch fiir den beabsichtigten

Erweiterungsbereich gegeben.

Im slidlichen Teil der Kleingesrtenanlage fiihrt mit der verléngerten Mittelfeld-
streRe ein dffentlicher Durchogsngsweg durch diese Anlsge, der sie in zwei ge-
schlossene Teilbereiche gliedert. Dieser vorhandene 8ffentliche Durchgangsweg
bleibt erhalten und zeichnet sich im Plan durch Darstellung (weiB) sb. Dariiber
hinaus wird in Noprd=-Slid-Richtung suf einem vorh. Heuptweg ein Gehrecht (B) fest-
gesetzt (vgl. Teil A, 4.), 2. Absatz, Seite 5).

Ein silidistlich angrenzender Parkplstz, der einer Mehrfachnutzung untérliegt, wird
nicht mit in den Geltungsbereich des Bebauungspleanes einbezogen.

Nr. 6/N0 6. Dbnche, Staditeil Nordshausen
Ergénzend wird ein Wegerecht durch die Anlage festgesetzt (AnschluB weidenbusch-

weg z. Gdnseweide).
(Uglo Teil H 4,1 2, Abhsatz S. 5)

Nr. k/mm e Eisenbahn-Schrehergartenl Stadtteil Eirchditmnld

Flir diese bestehende Anlage werden hesondere Festsetzungen hinsichtlich der Leuben-
griBen getroffen. De nur etws lo Prozent der vorheandenen Kleingartenpachtfléchen
die angestrebie Gr&Be von 250 bis 4oo gm erfiillen und der fiberwiegende Teil der
Kleingartenpachtfléchen zwischen 150 - 200 am gr0851nd erfordert diese Anlage be-
sondere Beachtung ihrer verh. Struktur, sowohl bezngen suf LasubengrBfien wie auch
der Klelngartenfléchen.

Der vornehmlich in dieser Anlage vnrhandene Typ I het eine Grundfliéche von 15,75qm.
Der Bebauungsplan sieht hier 18 gm vor. Derliber hinaus spll abweichend zu den an-
sonsten Oberlicherweise angestrebten Richtwerten fiir die Zuldssigkelt von Gerdte-
schuppen die Gr#Be hier kleiner 150 gm pro Kleingartenpachtfléche snoesetzt werden.
‘Aufgrund bestehender Lérmeinwirkungen entlang der stark befahrenen Wolfhager Str.
werden in diesem Abschnitt der Kleingartensnlsge LirmschutzmaBnahmen (z.B. LETm=
schutzwand) empfehlen. A

-9-
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Nr. 7/0_B. Fackelteich, Stadtteil Unterneustadt

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen entlang der B 83
pauerkleingartenflichen. An der bestehenden stark frequentierten Verkehrsanlage
gind diese Kleing#rten, fiber die normalerweise anzustrebenden L&rmimmissionen,
auch Belastungen fir die dauerkleinghrtnerische Nutzung ausgesetzt. Da zur Ab=-
schirmung der Anlage auf Schutzpflanzungen auf einer vom der Bebauung frelzu-
haltenden Fliche verzichtet werden soll, die im Ubrigen mit dem Verlust vieler
Kleingartenparzellen verbunden wdre, kann nur gire L¥irmschutzwand empfohlen werden.

Im ﬁbrigeﬁ wird suf die gesonderten wasserrechtlichen Belange hingewlesen, da ein
Teilbereich der Dauerkleingaritenanlege im Bereich der Schutzzone - III - des
Trinkwasserschutzgebietes Bettenhausen liegt (vgl. L.6 Sonstige Hinweise liasser=-

" schutzgebiete).

Nr. 6/N0 9. Fasanenhof, Sfadtteil Fasanenhof

e g ol D s D U A O N M g vkt S S U W O P e S e U S D e

Neben einem bereits vorhandenen #ffentlichen Durchgengsweg durch die Dauerklein-
gartenanlape werden weitere FlHchen mit Gehrechten (B) fiir FuBglnger festgesetzt.
(Vgl. Teil A, 4.1, 2. Absatz, Seite 5)

Nr. 7/0_lo. Forstgelfinde, Stadtteil Waldau
Zwecks Sicherung einer Verbindung eines 6ffentlichen Griinzuges (Wahlebach) mit
der Wohnstadt Waldeu werden Flichen mit Gehrechien (G) festgesetzt.

(Vgl. Teil A, 4.1, 2. Absatz, Beite 5)

Die gesamie Dauerkleingartenanlage lieat im Bereich der Schutzzene III -« Trink=-
wasserschutzgebiet Bettenhausen (vgle. 4.6 Sonstige Hinweise Wasserschutzgebiete).

Nr. 4/NW 1ll. FrasenwegL_Stadtteil Harleshausen

In Dst-liest=Richtung durch die Dauerkleingsrienanlapge wird eine Fléche mit Geh-
rechten (G) festgelegt.
(Vgle Teil A, 4.1, 2. Absatz, Seite 5)

Nr. 2/MSW 12. Giesewiesen, Stedtteil S5id

) SN S - S U - - -

Vgl. hierzu Bemerkung Nr. 2/MS5W 1. Auefeld.

Nr. 5/N 13, Goldberg, Stadtteil Nord L |

Durch die Anlage wird eine Fliche mit Gehrechten (G) festgesetzt).
(Vgl. Teil A, 4.1, 2. Absatz, Seite 5)

Nr. 5/N 14. Hegelsberg, Stadttelil Nord

S ——— Ty fly (f A e e e R o

Erganzend zu einem bestehenden @ffentlichen Weg wird in Siid~West-Richtung eine FléEche
mit Gehrechten (G) festgesetzt. (Vgl. Teil A, 4.1, 2. Absatz, Seite 5)

Die Anlage liegt im Bereich des ehem. Braunkohlenabbaugebietes. Bei der Durchfihrung
von Bauvorhaben sollte eine verdnderte Beschaffenheit des Untergrundes beriicksichtig

werden. _
Nr. 9/50 19. Mattenberg, Stadtteil Oberzwehren
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Fin Teil des vorhandenen von Siidwest nach Nordost verlaufenden Griinstreifens wird
als Fliche fir Gemeinschafisanlagen festgesetzt. Zur Durchléssigkeit der Anlage

fiir die Allgemeinheit werden Flichen mit Gehrechten (G) fiir FuBgdnger in Ost-West-
und Nord-Stid-Richtung festgesetzt. (Vgl. Teil A, 4.1, 2. Absatz, Seite 5)

Die zus#tzliche sldlich einbezogene Erweiterungsfléche, als Brinfléche 'Dauerklein-
girten' festgesetzt, dient fiir PKW-Stellplétze, die gem. & (4) der Festsetzung
durch Text sls Gemeinschaftsanlagen herzurichten sind.

vt o o ——————  $e  _—————"  —— — — - ——— ——  —

Teile der Anlage liegen im Bereich des ehem. Braunkchlenabbaugebietes. Bei der
Durchflihrung von Bauvorhaben sollie die verénderte Beschaffenheit des Untergrundes

beriicksichtigt werden.
- 10 -
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Durch die Anlage wird eine Fléche mit Gehrechten (H) festgeseizt.
(Vgl. Teil A, 4,1, 2. Absatz, Seite 5)

Wr. 2/MSW 22 Natusheilverein Anl. Sld/West, Stadtteil Std-

Flir diese bestehende Anlage werden besondere Festsetzungen hinsichtlich der
LaubengrbBen getroffen. Nahezu stimtliche vorhandenen Kleingartenpachtflzichen
weisen eine GréBe von 150 - 200 am euf. Entsprechend dieser GrBSen erfolgte
auch die bauliche Entwicklung der Lauben. Dieser prégende Charakter der Anlage
snll weitgehend erhalten bleiben, so daf kiinftige Laubengr8Benbestimmungen auf
das MaB der bisher vorgegebenen Struktur angepaBt werden sollen.

Nr. 6/NB_24, Nord, Stadtteil Fasanenhof

- . - - i A S

Im Geltungsbereich dieser Kleingartenanlage werden besondere Festsetzungen hin-
sichtlich der LaubengriBen getroffen. Der hohe Anteil vorhandener Hleingartene
pachtfléichen kleirer 150 gqm Gr88e und die Anzahl ven Pachiflichen zwischen Zog -
250 gm erfordern eine Berlicksichtigung der prigenden Struktur dieses Bebietes.
Im Ubrigen vgl. hier die Begriindung zu beahsichtigten Festsetzungen entsprechend
der Anlage Nr. 4/NW 7. Eisenbshn=Schrebergarten.

Nr. 5/N 25, Oberwesersirand, Stadtteil Fasanenhof

T O L S A ) vy - - - - A . - - o .

Der Geltungsbereich dieser Kleingartenanlage bezieht siich eine westlich angrenzende
Grabelendfl&che mit ein. Diese Erweiterungsfléiche soll entsprechend der bestehenden’
Kleingartenanlage sls Grinfl¥che 'Dauerkleinglrten' festgesetzt werden.

Die Durchfilhrung der Planung soll in Abstimmung mit dem Verein erfolgen. Bei einer
zukiinftigen Verpachtung der Kleingérten sollten bisherige Grabelandpdchter bevor-
zugt beriicksichtigt werden. . :

-t ey g o s e - - -

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist mit der GréBe der Besamtanlage

des Kleingartenvereins identisch. Der Hstliche Teil der Kleingartenanlage ist bereits
innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes I/29 rechtsverbindlich festgesetzt,

Die Festsetzungen innerhalb des Teilbereiches des Behsuungsplenes Nr. I/29 werden

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sufgehoben. '

Nr._2/MSW_32. SchBnfeld, Stadtteil Wehlheiden

Nr._6/NO_33. Schiltzenplatz, Stadtteil Wesertar

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird darauf verzichiet, suf der Dauerkleingarten-
pachtfléche eine von der Bebauung freizuhaltende Fldéche n8rdlich entlang der
SchiltzenstraBe festzusetzen. Um jedoch bestehende Lérmbelastungen zu verringern,
ohne daB Dauerkleingérten sufgeldst werden miissen, kBnnen nur L¥rmschutzuwinde
empfohlen werden,

Innerhalb der Anlage werden Gehrechte (B) flir FuBginger als Verbindung von Bleichen-
weg zur SchiitzenstraBe festgelegt, ' '

(vgl. Teil A, 4,1, 2. Absatz, Seite 5)

Dariliber hineus liegt die Anlsge im festgelegten Uberschmemmungsgebiet der Fulde.

- 1]l -
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Im Bereich der Anlage Schwanenwiese wird Eine Erwpiterung des Geltungsbe-.
reiches und Ausweisung als Dauerkleingartenfléche bis an den Maldauer FuBi~
weg uurgesehen.

Ehensn werden aufgrund der besonderen Struktur der Kleingartenanlage, hier

der zu beachtende Anteil von Kleingartenpachifléchen unter 200 gqm Gréfe,
besondere Regelungen fiir LeubengrtBen getroffen. (Vgle. such Nr., &/Ny 7. Eisen-
hahn Schrebergarten und Nr. 6/80 24. Nord)

Eine durchgingige Wegefithrung in der Dauerkleingartenanlage wird liber fesfge-
" legte Flichen mit Gehrechten (G) pesichert.
(Vgle Teil A, L.1, 2. Absatz, Seite 5)

Telle der Dauerkleingeriensnlege liegen im Bereich des (berschwemmungsgebietes
der Fulda. :

Nr. 8/S_35._Siidend, Stadttell Niederzwehren
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Innerhalb der Dauerkleingartenanlage wird ergénzend eine Fléche mit Gehrechten
(G} flr FuBgénger festgesetzi.’
(Vgl. Teil A, 4.1, 2. Absatz, Seite 5)

‘Nr._5/N_39. Vplkswohl, Stadtteil Fasanenhof

Der Geltungsbereich der best. Anlage Volkswohl muB -entsprechend der Stadte-
gebietsgrenzen fiir die Stadt Kassel festgelent werden. Eine Planungshoheit

der Stadt Kassel flir die Teile der Kleingertenanlage, die auBerhelb der Stadi-
gebietsgrenzen liegen, besteht nicht. Eine erforderliche Abstimmung mit der
Landkreisgemeinde Fuldetal ist beabsichtigt, mit dem Ziel, filr die auBerhalb

des Stadtgebietes liegenden Kleing#rten des Vereines gleichermaBen rechisverbind-
liche Festsetzungen zu schaffen. Die Anlzge liegt im ehem. Braunkohleabbaugebiet.
Bei Bauvorh. sind verBnderte Beschaffenheit des Untergrundes zu beachten.

Nr. 7/0 Lo. Waldauer Wiesen, Staditeil Unterneustadt :

Die Durchlédssigkeit der Anlage Waldauer Wiesen wird mit Gehrecht (G) gesichert.
(Vgl. Teil A, 4,1, 2, Absatz, Seite 5) :

Der Uberwiegende Teil der Dauerkleingartenanlage liegt in der Schutzzone III des
Trinkwasserschutzgebietes (vgle. 4.6 Sonstige Hinweise). Infolge der unmittelbsren
Nihe zur Trinkwessergewinnungsanlasge Zone I und II, Fassiungsbereiche 'Engere
Schutzzone', ist eine Trinkwasserverunreinigung und -Gef#hrdung auszuschlieBen.

Nr. 4/Nid 42, Deutsche Bundesbahn

v e e . e v o e S (o i e S i By S T ——? "

Fiir die Kleingartenanlage der Bundesbahn Landwirtschaft, die nichi dem Stadt-
Kreisverband der Kleing#rtner angehtiren, wird eine besondere Regelung beziiglich
der Kleintierhaltung vorgesehen. Die dem Dachverband angeschlossenen Vereine
schlieBen Kleintierhaltung generell aus. Nur fiir die Anlage der Bundesbahn wird

aufgrund der Bestandsentwicklung die besondere textliche Festsetzung Abs. 3
iiber den AusschluB von Nebenanlagen und Kleintierhaltung 1.5.d. § 1h BaufvD
aufgehahen.

gez. Passolt
Baudirektaor

Kassel, den 18.04.83/14.02.84



