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Anlall und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 27.03.2000 die Aufsteliung
des Bebauungsplans Nr. 1l / 10 "Auf dem Hellen Bshn" beschlossen.

Mit diesem Bebauungsplan soll die Vorhalteoption flir eine weitere Entwicklung des
Westiriedhofes in stidliche Richtung aufgegehen - wie am 27.09.1999 von der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen - und einer Nutzung durch Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden. Das Planungsgebiet soll als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen wer-
den, um Ftéachen f(ir den Ein- und Zweifamilienhausbau zu erschlieften. Es sollte ge-
priift werden, inwieweit auch verdichiete Bauweisen sinnvoll sind.

Lage und rAumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebist mit einer Gréle von 2.14 ha liegt im Stadtteil Hellebdhn zwischen
Fridtjof-Nansen-Schule im Osten, der Wohnbebauung an der Hunsriickstrale im We-
sten sowie innerstadtischer Griinzlige im Norden und Suden. Die Flurstiicke gehéren
zur Gemarkung Wahlershausen bzw, zum kleineren Teil zur Gemarkung Niederzweh-
ren.

In mittelbarer nérdlicher Umgebung grenzt das Kleingartengeldnde Hellebdhn an. Das
Planungsgebiet wird von teilweise befestigten Full- und Radwegen umgrenzt, die im
dstlichen und sldlichen Abschnitt mit Beuys-B&uman gértnerisch angelegt sind.

Der Geltungsbereich wird wie folgt bagrenzt;

Im Norden durch den sidlichen Wegrand des FUB- und Radweges, der im mitile-
ren Abstand von ca. 7.50 m nordlich parallel zur Grenze zwischen den Flurstiicken 63
und 49/2, Fiur 8 der Gemarkung Wahlershausen verlauft;

im Osten durch den dstfichen Wegrand eines geschotterten Fahrweges, der par-
allel zur Einfriedung des Gelandes der Frifjof-Nansen-Schule verlauft;
Im Siiden durch den stdlichen Wegrand des FuRR- und Radweges, der das Gelan-

de der Fritiof-Nansen-Schule und die Bebauung an der Hunsriick-Strafle an der Stid-
seite verbindet und durch Baumpflanzungen markiert ist;

Im Westen durch die westlichen Flurstlickgrenzen der Flurstiicke 49/2, 63, 62/1,
61/1, 60/2, 59, Flur 8 der Gemarkung Wahlershausen bzw. durch die westliche Fiur-
stiickgrenze des Flurstiicks 35/8, Flur 9 der Gemarkung Wahlershausen.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionaler Raumordnhungsplan

Im Regionalplan Nordhessen 2000 (genehmigt am 22.05.2001) ist das Plangebiet ais
"Siediungshereich Zuwachs" ausgewiesen.
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Kommunale Entwickltingsplanung

Siedlungsrahmenkonzept, Zweckverband Raum Kassel

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Siedlungsrahmenkonzeptes (SRK,16.02.1994).
Es grenzt jedoch im Stiden an den Siedlungsbestand "Grosiedlung der 20er bis 60er
Jahre" sowie im Norden an eine als ékologisch hochwertigen Bereich eingestufte Land-

schaftsflache an.

Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 21.06.03 in Kraft getreten.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Im Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (Teil: Bestandsaufnahme, Be-
wertung und Leitbilder) wird das Plangebiet als Biotopkomplex Ks 28 Typ "Sonstige
Brachen oder Odland" geftihrt und als Bereich mit hohem Strukturreichtum und hohen
Anteilen naturnaher Vegetationstypen charakferisiert. Dariiber hinaus hat es wichtige
Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet und KaltluftabfluRbahn sowie als Naherho-
lungsgebiet fir angrenzende Siedlungsflachen. Folgende Ziele werden fur das Plange-
biet formuliert:
- Erhalt und Weiterentwicklung der Naherhotungs- und Verbindungsfunktionen

des Griinzuges fUr die umgebenden Siediungsflachen
- Erhalt und Weiterentwicklung der differenzierten Biotop- und Nuizungsstrukiur
- Sicherung der lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen
- Sicherung des Bodens und des Grundwassers sowie der Frefraumnutzung

vor eventuell von vorhandenen Altablagerungen ausgehenden

Beeintrachtigungen )
- Gestaltung angemessener Ubergénge zu den umgebenden Siedlungsfidchen

Griinzonenplan, Zweckverband Raum Kassel

Der Griinzonenplan des Zweckverbandes Raum Kassel (1997} weist den angrenzen-
den innerstadtischen Freirdumen die Funktion lokaler Griinzige im Verdichiungsraum
bzw. Siedlungsrandzonen im Verdichtungsraum zu. Zum Plangebiet selbst ist keine
Aussage im Griinzonenplan enthalten.

Friedhofsplanung

Das Plangebiet wurde aus dem Entwicklungsplan zum Friedhofsplan 2010 als Vorhalte-
fidche herausgenommen.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag aufge-
stellt, dessen wesentliche Inhalte gem. § 4 HeNatG in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden.

Schutzgebiete

Die Entlassung aus dem Landschaftsschuizgebeit erfolgte inzwischen mit Verordnung
vom 19.12.2002, bekannt gemacht im Staatsanzeiger am 27.01.2003,

Der gesamte Geltungsbereich tiegt innerhalb des in Ausweisung befindlichen Heilquel-
lenschutzgebietes von Wilhelmshdhe in der Zone lil.
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Satzungen

Stellplatzsatzung

Fur das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stell-
platzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils gultigen Fasstng
maRgeblich (Zone 3 nach § 6 Abs. 2).

Baumschutzsatzung

Fur die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung mafigeblich.

Hinweise

Auswertungen des Kampfmittelrdumdienstes haben ergeben, daft das Plangebiet im
Bereich von Bombenabwurfstellen sowle einer Flakstellung des 2. Weltkrieges liegt.

Von einer Fachfirma wurde das Plangebiet systematisch auf Bombenblindgénger, Flak-
munition und andere Kampfmittel untersucht und beradumt. Dabei wurden auch die im
Bereich des Plangebiets festgestellten Bombentrichter Nr. 181, 200 und 201 der Luft-
bildauswertung vom 25.02.2000 Uberprift und berdumt.

im siidiichen Randbereich des Plangebietes besteht Verdacht auf Altablagerungen, die
aus Verfullungen mit Bauschutt sowie Schlamm der Zellstoffproduktion stammen. Erd-
aushub im Rahmen von Bautatigkeit in diesem Bereich mufl daher vor der weiteren
Verwendung gutachterlich untersucht werden.,

Vorgezogene Blirgerbeteiligung

Die vorgezogene Blrgerbetelligung gem. § 3 BauGB fand in Form einer &ffentlichen
Burgerversammiung am 16.08.2000 um 19:00 Uhr in der Gaststatte "Alt Siisterfeld”, Ei-
felweg 28, sowie als &ffentlicher Aushang zur Einsicht und Anhérung im Planungsamt
der Stadt Kassel vom 14.08.2000 bis einschliellich 25.08.2000 statt.

An der Birgerversammlung nahmen etwa 25 Birgerinnen und Blrger teil. Es wurden
Gestaltungsplane in zwei Varianten vorgestelit (Variante A und B siehe folgende Seite).

Allgemein wurde die Variante B mit zwei ost-westlich veriaufenden Gebaudegruppen,
einer Ringerschliessung sowie einer dffentlichen Gritnzone in der Mitte des Plangebie-
tes beflirwortet. Im einzelnen wurde vorgeschlagen, den Kinderspielplatz im Osten des
Plangebietes nahe der Kindertagesstatte Hellebohn anzuordnen, die zwingende Festle-
gung von Dachbegrinungen im Umfang zu Gberdenken, sowie einen zentralen sffentli-

chen Piatz anzubieten.

Es wurde gefragt, ob durch drei FuBwegeverbindungen vom Plangebiet zum westlich
angrenzenden Weg (ibermassig FuBgangerverkehr erzeugt werde und ob das Bauge-
biet in das Forderprogramm "Junge Familie" aufgenommen wird. Zur Dichte, Héhenent-
wicklung und Gliederung der Bebauung wurde keine Kiritik geduBert. Begri3t wurde,
daf} das Plangebiet statt als Friedhofserweiterung einer lockeren Wohnbebauung zuge-

fihrt wird.

Die Anregungen der Birgerinnen und Biirger wurden beriicksichtigt und teilweise ein-
gearbeitet. Als Grundlage zum Bebauungsplan-Entwurf diente die Variante B des Ge-
staltungskonzeptes. Der Kinderspielplatz ist nun in der stid-6stlichen Ecke des Plange-
bietes in unmittelbarer Nachbarschaft der Kindertagesstatte Hellebdhn angeordnet. Auf
die Festlegung von Dachbegrinungen wurde verzichtet.
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Befreiungsantrag nach § 23 HENatG

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist im Méarz 2002 ein Befreiungsanirag nach § 23
HENatG gestellt worden, da der Geltungsbereich fast volistandig in einem nach § 23
HENatG geschitzten Biotop liegt. Das Verfahren zur Befreiung nach § 23 HENatG ist
ein naturschutzrechtliches Verfahren und wird vom Bebauungsplanverfahren abgekop-
pelt.

Das Plangebiet war vor der erfolgten Kampfmittelraumung und dem damit verbundenen
Entfernen des Gehdlzaufwuchses eine Flache mit hohen Verbuschungsgrad und einge-
streuten Gras-und Staudenfluren. Das Gebiet war ein wichtiger Lebensraum insbeson-
dere fur Végel, Insekten und Kleinsauger.

Als Ausgleich wurden zwei Ersatzflachen in der mittelbaren Umgebung des Plangebie-
tes herangezogen, die zu extensiv genutzten Streuobstwiesen aufgewertet werden sol-
ten. Die Fi&chen von zusammen 21.4 ha liegen unterhalb der Holzgartensiedlung bzw.
an der Hunsritckstralle und sind Eigentum der Stadt Kassel.

Die Befreiung wurde am 29.04.2002 erteilt.
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Hinweis: Die Bestandsaufriahme wurde vor der Kampfmittelréumung im Frihjahr und
Sommer 2000 durchgefihit.

Nutzungsgeschichte

Vor Beginn des starken Flachenwachstums der Stadt Kassel lag das Plangebiet in der
Mitte groBer landwirtschafilich genutzter Freiftachen zwischen den Orien Wahlershau-
sen, Wehiheiden, Niederzwehren und Nordshausen. Troiz des Zusammenwachsens
dieser Orte mii der Stadt Kasse! wurde die Flache bis in die 70er-Jahre des letzien
Jahrhunderts landwirtschaftlich genutzt. Seit den 70er-Jahren liegt die Flache brach
und hat mit zunehmendem Bewuchs durch Sukzessionsvegetation, insbesondere
Schishengebisch, steigenden Biotopwert erhalten. Auf dem Luftbildplan von 1970 sind
innerhalb des Plangebietes noch keinerlei Geholze erkennbar; die Luftaufnahme von
1980 zeigt bereits eine beginnende Verbuschung. Am stidlichen Rand wurden in der 1.
Hétfte des 20. Jahrhunderts Sandgruben angelegt und ab 1947 schrittweise verfllit,

Seit den 50er-Jahren hat sich die Umgebung des Plangebietes zunehmend zur Sied-
lungsrandzone veréndert. In dieser Zeit wurden die Grofisiedlung Hellehohn, die Fritjof-
Nansen-Schule, der Westfriedhof, die Kleingartenanlage nardlich sowie der Sportplatz
stidlich der Fritjof-Nansen-Schule angelegt. In den letzten Jahren wurde die Standort-
qualitat durch die Straidenbahnlinie in der Eugen-Richter-Strafle und die landschafts-
gartnerische Anlage der FulRwegeverbindungen, sowie zur Zeit durch die Kindertages-
statte Hellebdhn aufgewertet.

Bestand und Realnutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und zur Zeit nicht nennenswert von Ver- und Entsorgungs-
leitungen erschlossen. Die Brachflache ist von Sukzessionsvegetation, insbesondere
Geblschfiachen und kleineren Geholzgruppen bewachsen; sie ist daher nur an den
Ré&ndern zuganglich. Vereinzelter alter Obsthaumbestand wird nicht mehr genutzt und

ist verwildert.

Das angrenzende Wohngebiet an der Hunsrickstraile ist an den Réndern focker mit
freistehenden 1- bis 2-geschossigen Einfamilienwohnhdusern auf Grundstiicken von
i.M. 700 gm GrolRe bebaut. Es Gberwiegen Sattelddcher mit Neigungen von 30 -35°. In
den stérker verdichteten Beraichen befinden sich 2- bis 3-geschossige Rethenh3user
und Geschosswohniingsbatiten, 2. T. mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern.

Die mittelbare stidlicher Nachbarschaft besteht aus 2-geschossigen Reihenhausgrup-
pen sowie den mehrgeschossigen Gescho3wohnungsbauten der GroRsiediung Helle-

béhn.

Ostlich grenzen das Schulgelénde der Fritiof-Nansen-Schule mit 3-geschossigen flach-
gedeckten Baukoérpern, die neuerbaute 1-geschossige Kindertagesstétte Helleb&hn so-

wie ein Sportplatz an.

Eine Nutzung des Plangehietes findet zur Zeit nur in den dulersten Randbereichen
durch Fullgénger und Radfahrer auf den Wegeverbindungen zwischen der Frifjof-Nan-
sen-Schule und der Wohnbebauung an der Hunsriickstrale und durch motorisierten In-
dividualverkehr tiber die Zufahrt zurn Sportplatz statt. Nach inbetrigbnahme der Kinder-
fagesstétte Hellebohn wird diese Zufahrt verstarkt genutzt werden. Verainzelt werden
die Randbereiche als erweiterter Erholungsraum durch Schiller der Fritjof-Nansen-

Schule genutzt.

Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt am Osthang eines Schuttfachers der Drusel, auf dessen Kammli-
nie die Heinrich-Schitz-Allee verlauft. Der Hohenunterschied innerhalb des Plangebie-

10
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3.4.1
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tes betragt ca. 11 m (hochster Punkt in der Stidwestecke: 220 m {i. NN., tiefster Punkt
in der Nordostecke: 209 m . NN.), was einem durchschnittlichen Gefélle von ca. 3 %
entspricht. ‘

Der oben genannte Schuttfacher der Drusel besteht aus wechselnden Anteilen von um-
gelagerten Schiuffen, Tonen, Sanden und Basaltschotter. Er ist im Bereich des Plange-
bietes von einer Loklehmschicht Gberdeckt, auf der sich Parabraun- bzw. Braunerden
mit hoher Fruchtbarkeit entwickelt haben (hohe Eignung far Ackernutzung / A 1-Stand-
orte geméald Standortkarte von Hessen) '

Die in 3.1 erwahnten ehemaligen Sandgruben im Bereich des Sportplatzes und der
westlich angrenzenden Fidche wurden in der Zeit zwischen 1947 und 1961 mit Fremd-
materialien verfillt. GemaR der Untersuchung von Altablagerungen im Stadigebiet Kas-
sel (1992) wurde hier Bodenaushub, Bauschutt und Schiamm aus der Zelistoffprodukti-

on abgelageri,

Im Ptangebiet sind 3 Bombentrichter aus dem 2. Weltkrieg vorhanden, die mit unbe-
kannten Materialien verfulit wurden (Standorte siehe Bestandsplan). Wahrend des 2.
Weltkrieges befand sich am Slidostrand des Plangebiefes eine Flak-Stellung, die den
Sidteil des Schulgelandes, den Sportplatz und die westlich anschlieRende Brachflache
einnahm. Im gesamten Plangebiet ist deshalb mit Munitionsresten im Boden zu rech-
nen. Eine fldchendeckende Kampfmittelrdumung wurde inzwischen durchgefiihrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bisher nur marginal versiegsite Flichen vorhan-
den (Fuf’- und Radweg am sudlichen Rand). Mit Ausnahme der geschotterten Zufahrt
zum Sporiplatz und dem sildlichen Fu3- und Radweg ist das gesamte Gebiet von einer
dauerhaften Vegetationsdecke (iberzogen. Abgesehen von den oben erwdhnten Altab-
lagerungen und Bombentrichtern sind die natirlichen Bodenverhéltnisse nur im Bereich

der Wege veréndert.

Die dauerhaft bewachsenen seit Gber 28 Jahren nicht durch Nutzungen beeintrachtig-
ten Boden hoher Ertragsfahigkeit, die fast das gesamte Plangebiet einnehmen, werden
der mittleren Wertstufe zugeordnet, da auf der gesamten Flache mit Beeintrachtigun-
gen durch Munitlonsreste und andere Kriegsaltiasten zu rechnen ist (Diese Bewertung
wird abweichend von der Einstufung derseiben Flachen im GOP Marbachsgriinzug vor-
genommen, da dort die oben beschriebenen Belastungen nicht bekannt waren). Ledig-
fich die vorhandenen Wege am Ost- und Stdrand (Schotter und Asphalt) werden gering

bewaertet.

Da das Plangebiet im Stiden an eine Altablagerung grenzt und nicht mit Sicherheit aus-
zuschlieRen ist, dass dort bei den Baumafinahmen Verflllungsmaterialien aus der
Altablagerung angetroffen werden, sind im Vorfeld Bohrsondierungen durchzuftihren.
Diese sollen Aufschlitsse Oiber eine evil. Beeinflussung des Neubaugebiets durch die
Altablagerung geben und ermdglichen eine abfalirechiliche Bewertung des bei der Bau-
mafinahme anfallenden Materials.

Wasserhaushalt
Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Marbachsgrabens, der ca. 400 m ndérdlich
aufierhalb verlguft. Innerhalb des Gelfungsbereiches sind keine Oberflichengewdasser
vorhanden. Es gibt lediglich einen kieinen Graben parallel zur Zufahri des Sportplatzes
am Ostrand des Plangebietes, der jedoch keine Verbindung zum Gewdéssernetz hat
und im Bereich des Trafogebaudes an der Eugen-Richter-Strafte endet.

Grundwasser

Das Hauptgrundwasserstockwerk liegt im Bereich des Kasseler Beckens im mittleren
Buntsandstein in bis tiber 100 m Tiefe unter schwer durchldssigen Deckschichten, so
daf die Verschmutzungsempfindlichkeit entsprechend gering ist. In den gberen Boden-
schichten sind jedoch auf lokalen Stauhorizonten sogenannte schwebende Grundwas-

11
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3.5

3.8

serhorizonte vorhanden, die stark vom Niederschlag abhangig sind. Da die Boden bis-
her kaum durch Nutzungen oder sonstige Eingriffe verandert wurden und eine dauer-
hafte Vegetationsdecke tragen, kann das hier anfallende Niederschlagswasser unge-
hindert vom Boden bzw. tiber die Vegetation aufgenommen werden. Der Oberflachen-
wasserabflull aus dem Gebiet ist bisher minimal. Versiegelte und vegetationslose Fia-
chen beschrénken sich auf Wege In den Randbersichen.

Die Eignung der Béden des Plangebietes fir die gezielte Versickerung von Nieder-
schiagswasser ist wegen der LoRlehmiberdeckung und teilweise schwer durchiassiger
tiefer liegender Lehm- und Tonschichten eingeschrankt. Eine Baugrundunfersuchung
kann hierzu differenzierten Aufschluf geben.

Im Bereich der beiden Aitablagerungen stidlich des Plangebietes wurden regelmanig
Grundwasserproben entnommen. Die Untersuchungsergabnisse der letzten Jahre zeig-
ten keine Auffalligkeiten, so dal seitens der Aufsichisbehtdrde kein Gefahrdungspoten-
tial bzw, kein Handlungsbedarf gesehen wird.

Innerhalb des Geltungsherelches sind keine Flachen mit herausragender Bedeutung fir
den Wasserhaushalt vorhanden. Wegen des bisher weitgehend ungesttrien Wasser-
haushaltes und der uneingeschrankien Aufnahmefihigkeit der Bdden fiir Nieder-
schlagswasser wird das gesamte Piangebiet hoch bewertet {Stufe 3 der 4-stufigen Be-
wertungsskala des GOP Marbachsgrinzug).Eine Ausnahme bilden lediglich die vorhan-
denen Wege entlang der Rander des Gebietes.

Lokales Klima

Das Plangebiet wird im Klimagutachten des ZRK (1999) als 'Kaltluftentstehungsgebiet
mit nachrangiger Ausgleichswirkung' {Bewertungsstufe 4) charakterisiert, das in direkter
Verbindung mit der Kaltiuftabfiubahn im Bereich des Marbachgrabens steht. Die Kalt-
luftentstehung wird vor allem durch Gras- und Staudenfluren verursacht, die bei Son-
neneinstrahlung durch Verdunstung und Beschatlung die Aufwarmung des Bodens ge-
ring halten und die nachtliche Warmeabstrahlung des Bodens weitgehend verhindern,
so daf sich die bodennahe Lufischicht (iber diesen Besténden im Vergleich zu offenem
Boden nachts wesentlich stirker und schneller abkuhlt,

Das ¢stlich angrenzende Schulgelénde wird im Klimagutachten als ‘Uberwarmungsge-
biet Stufe 2', das Wohngebiet an der HunsriickstraBe als 'Uberwarmungsgebiet Stufe 1’
bewertet. Das Kleinklima im Bereich des Westfriedhofes und der Kleingartenaniage
nordlich wird als 'Mischkiima' gekennzeichnet.

Das Plangebiet fiegt abseits von grofien Verkehrsachsen, so dal keine nennenswerten
immissionsbelastungen vorhanden sind.

Im oben genannien Klimagutachten des ZRK wird das Plangebiet als Kalt- / Frischluf-
tentstehungsgebiet mit nachrangiger Ausgleichswirkung fiir klimadkologische Defi-
zitrdume bewertet (Stufe 4 der 8-stufigen Bewertungsskala). Umnutzungen dieser Fla-
che werden jedoch it. Gutachten grundsétzlich fir méglich erachtet. Dabei soliten klima-
funktionale Belange beriicksichtigt werden, da sich die Fidche in direkter Nachbarschaft
zu Bereichen mit sehr hoher Ausgleichswirkung {Marbachsgriinzug, Stufe 2) und kli-
madkologischen Belastungsbereichen befindet (Schulgel&nde und Geschofl-wohnbau-
flachen Hellebdhn, Stufe 7 - Gbrige Siedlungsfidchen westlich des Gebietes Stufe 6).

Arten und Lebensrdume

Gras- und Staudenfluren konnten sich fm Plangebiet in den letzten 20 Jahren nach dem
Ende der landwirtschaftlichen Nutzung entwickeln, die inzwischen etwa zwei Drittel der
Gesamtflache bedecken.

Sie werden zunehmend von Gehélzen fiberwachsen, die insbesondere im Nordteil des
Plangebietes bereits grofiflachig geschiossene Besténde bilden (Himbeer- und Brom-
beergebusch, Wildrosen, Weilldorn, Schlehen u.a.). Insgesamt ist etwa ein Drittel der
Gesamitfiiche verbuscht, Der dichte Gehélzaufwuchs stellt eine relativ stabile Stufe in
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der natirlichen Entwicklung der Vegetation dar; er kann sich tber mehrere Jahrzehnte
erhalten, bevor sich Baumarten durchsetzen und die Sukzession zum Wald fortschrei-

tet.

Als Baumbewuchs sind nur einzelne &itere Obstbaume (teilweise abgestorben) inner-
halb des Plangebietes vorhanden. Entiang der Wege am Stid- und Ostrand des Gebie-
tes wurden Beuys-Eichen angepflanzt, die inzwischen einen Kronendurchmesser von
teiiweise (ber 6 m erreicht haben. Sie werden von den fiir das Gesamtkunstwerk 7000

Eichen' typischen Basaltstelen begleitet.

Die Randstreifen der das Plangebiet umgebenden Wege werden regelmalig gemaht
und die Geholzbestande im Wegeprofil zurtickgeschnitten. Entlang der vorhandenen
Bebauung am Wesirand werden Teile der an die Gérten angrenzenden Flachen eben-
falls (vermutlich von den Eigentiimern) gemaht, einzelne Geholze zurlickgeschnitten
und teilweise Ziergeholze eingepflanzt.

Wegen der hohen Strukturvielfait, der relativen Ungestoitheit, des reichen Angebotes
an Nahrung (Beeren, Bllten, Samen} und Schutz durch Dornengeblisch sowie wegen
der Verbindung zu anderen benachbarten strukturreichen Gebieten ist mit einem ent-
sprechend hohen Artenreichtum der Fauna zu rechnen.

Wegen seines Arten- und Strukturreichtums und der relativ ungestorten Entwicklung
wird das gesamte Plangebiet hoch bewertet (Stufe 4 der vierstufigen Bewertungsskala
des GOP Marbachsgritnzug). Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dad das Gebiet zu-
nehmend mit Geholzen zuwéchst, die die Krautschicht verdrangen und ein relativ stabi-
les, jedoch deutlich artenérmeres Zwischenstadium der natlirlichen Sukzession bilden.

Im Bebauungsplanverfahren kann nach inzwischen erfolgter Befreiung von § 23
HENatG und den daran gekniipften Ersatzmafinahmen als Bestand innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes die geréumte Fldche angenommen werden, deren
Biotopwert etwa einer Ackerfidche entsprichf (geringe Wertstufe).

Stadt- / Landschaftshild

Das Erscheinungsbild der leicht nach Osten / Nordosten geneigten Hénge des Gelan-
deriickens zwischen Dénche- und Hellebohntal war frither durch landwirtschaftliche
Nutzung {Acker- und Grinlandnutzung mit einzelnen Obstbdumen) bestimmt. Da das
Gebiet seit iber 20 Jahren nicht mehr genutzt wird, verandert e sich das Erscheinungs-
bild in Abh&ngigkeit von der Vegetationsentwicklung sehr rasch. Die zunachst langsam
einsetzende Verbuschung mit dazwischen verbleibenden ausgedehnten Gras- und
Staudenfluren, verlieh dem Gebiet einen savannenartigen Charakter. In Teilbereichen,
insbesondere im nordlichen Randbereich, waren bereits geschlossene Gehdizflachen

entstanden.

Im mittleren und siidlichen Teil des Plangebietes bot sich ein abwechslungsreiches Er-
scheinungsbild aus Gras- und Staudenfluren mit eingestreuten kleineren Gehdlz-grup-
pen, die vor ailem im Frithjahr durch ihre Blitten tind im Herbst durch Farbung und farbi-
ge Fruchte das Landschaftsbild bereicherten.

Vom Westteil des Plangebietes sowie von den Wegen am Nord- und Studrand bietet
sich ein weiter Panoramablick Uber das Kasseler Becken.

Hinsichtlich der landschaftlichen Vielfalt und Erholungseignung werden die Flachen im
mittleren Teil sowie die westliche und sudliche Randzone des Plangebietes am hoch-
sten bewertet. Dieser Zustand war im mittleren Teil des Planungsgebiets sowie in der
westlichen und stdlichen Randzone anzutreffen.

Der nérdliche Randstreifen, in dem sich bereits groiflachig geschlossene Gehdlzbe-
sténde entwickelt hatten, werden der mitlleren Wertstufe zugeordnet.

Der Parkplatz nordlich der Schule mit seinen ungegliederten Asphaltflachen wird gering
bewertet. Nennenswerte Stérungen und Beeintrachtigungen des Landschafisbildes be-

stehen bisher nicht.
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Nach der inzwischen erfolgten Rodung wird der gesamie gerodete Bereich wegen der
fehlenden visuellen Reize im Nahbereich einerseits und der reizvolfen Fernblicke ande-
rerseits der mittleren Wertstufe zugeordnet.

Freiraumbezogene Erholung

Das Plangebiet steht in direkier Verbindung mit dem Marbachsgrinzug, der zusammen
mit dem dstlich anschlielenden Park Schénfeld eine stadtteiliibergreifende Grinverbin-
dung zwischen Fuldaaue und Habichtswald herstelit. Wegen seiner Lage in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu den GeschoBwohnungsbauten der Wohnstadt Hellebthn wird das
Plangebist fur die Naherholung inshesondere im Bereich der randfichen Fuf- und Rad-

wege mit reizvollen Fernblicken genutzt.

Innerhalb des Plangebletes sind aufler den randlichen Wegen keine weiteren fur die Er-
holung nutzbaren Wege vorhanden. Kleine Trampeipfade weisen auf die Nutzung als
Spielgelénde fur Kinder und Jugendiiche hin, die hier eine inferessante und nicht regle-

mentierte Wildnis vorfinden.

Hinsichtlich der Bedeutung {ur die freiraumbezogene Erholung werden vor allem die
Randbereiche des Plangebietes hoch bewertet. Der innere Bereich ist fir die Naherho-
lung nur eingeschrankt nutzbar. Wegen ihres bisherigen abwechsiungsrelchen Erschel-
nungsbildes und der reizvolien Fernblicke tiber das Kasseler Becken haben sie jedoch
auch entsprechende Bedeutung fur die freiraumbezogene Erholung in Verbindung mit

dem umgebenden Wegenetz.

Fidchen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
{entsprechend § 3 (2} Nr. 1-2 HENatG)

Das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des nordéstlichen Zipfels (ca. 1000 m?) ist Tell
des Landschaftsschutzgebietes der Stadt Kassel, Schutzzone if.

Wegen seiner Arten- und Strukturreichtums und der relativ ungestérten Entwickiung
wird das gesamte Plangebiet von der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Kassel
als Biotop als Feidgehélz nach § 23 HENatG eingestuft.

Die Beuys-Baume unterliegen als Alleebaume dariber hinaus dem besonderen Schutz
des § 23 (1) des Hess. Naturschutzgesetzes. Dasselbe gilt fir die grofieren flachenhaf-
ten Gehdlzbestédnde aus standorttypischen Gehdizarten innerhalb des Plangebietes.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des in Ausweisung befindlichen Heilguel-
lenschutzgebietes von Wilhelmshéhe.

Als Bereiche, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwick-
lungstahigkeiten fir 0.g. Manahmen geeignet sind, ist der Gehélzbestand entlang des
ndrdlichen Randweges zu nennen, der durch Verjingung und Veranderung der Arten-
zusammensetzung in Verbindung mit abschnittsweiser Auslichfung aufgewertet werden
kann. (Dieser Bereich wurde inzwischen im Rahmen der Kampfmittelraumung gerodet.)

Als Bereiche mit Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die beseitigt, verringert oder
ausgeglichen werden sollen, sind Flachen mit hohem Versiegelungsgrad im Umfeld des
Plangebietes zu nennen, die verkleinert oder teilweise entsiegelt werden kénnten:

- Parkplatz nérdlich der Fritjof-Nansen-Schule

- ehemalige Buswendeschleife am Westfriedhof / Heinrich-Schiitz-Allee
- Parkplatz Wesifriedhof / Heinrich-Schutz-Alles

- Verkehrsflachen am Nordrand der Hunsriickstrafie

- Teilbereiche des Schulhofes der Fritjof-Nansen-Schule

- ErschlieBungsweg / Zufahrt Friedhofskapelle

Flachen, die aus Grlinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege nur mit Ein-
schrénkungen zu bewirtschaften oder bei denen besondere Formen der Pflege und Be-
wirtschaftung sicherzustellen sind, sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden,
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Flachen, die sich in Abstimmiung mit den forstlichen Rahmenplanen f(ir Neuanlage von
Wald eignen, sind innerhalb des Plangebistes nicht vorhanden.

Flachen, die in besonderem Mal} der Erholung oder der Freizeitnutzung dienen oder fur
diesen Zweck entwickelt werden sellen, sind die Wege / Grinverbindungen in den
Randbereichen, die als Verbindung zwischen den Wohngebieten und benachbarten
Grinflachen und landschafilichen Freifraumen dienen und die selbst erholungswirksame
Qualitaten besitzen.

Flachen, die aus klimatischen, landschaftlichen oder landschaftsgestalterischen Grin-
den von nicht standortgebundenen baulichen Anlagen freizuhalten sind, sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Wegen der klimafischen Ausgleichsfunktionen des

Gebietes sind diese Aspekte jedoch bei der Planung besonders zu beriicksichtigen.

Die oben genannten begrinten Wegeverbindungen sind wegen ihrer Bedeutung fir die
Erholung zu schiitzen und zu entwickeln.

Als Flachen, die sich fiir den Ausgleich bzw. Ersatz fiir geplante Eingriffe eignen, kom-
men die unter 3.9.3 genannten Enisiegelungsfldchen in Betracht. Dartiber hinaus sind
die im Bebauungsplan ausgewiesenen 8ffentiichen Grliinflachen innerhalb des Gel-
tungshereichs geeignet, die entsprechend zu gestalten sind. Hier sind auch die zur
Kompensation der Inanspruchnahme von Brach- und Sukzessionsflachen erforderli-
chen Ersatzstandorte zu nennen, die im Bereich bisher als Acker genutzter Fl&chen im
Marbachsgriinzug und auf einer Brachffache in der Hunsrickstralle im Rahmen der Be-
freiung nach § 23 HENaiG festgesetzt wurden,

Umweltbericht

Gem4l § 2a Abs. 1 BauGB ist bei Bebauungsplanen fir Vorhaben, fir die nach dem
Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprii-
fung durchzuflhren ist, in die Begriindung ein Umweltbericht aufzunehmen.

Bebauungspiéne sind nach UVPG (hier § 3, Anwendungsbereich) ab einer zuléssigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 der Baunutzungsverordnung oder einer festge-
setzten Gréfie der Grundflache von insgesamt mindestens 20.000 gm zu untersuchen.
Mit einer Grundflache von insgesamt 9.572 gm innerhalb des vorliegenden B-Plans Nr.
MI710 “Auf dem hellen Bohn" wird dieser Wert deutlich unterschritten. Damit ist das Vor-
haben weder UVP-pflichtig (§ 3 UVPG}) noch muld eine allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalles {§ 3¢ UVPG) durchgefithrt werden.

Erschliefung

OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich von Haltestellen des OPNV an der Eugen-Rich-
ter-Strafle in der Héhe der Zufahrt zur Fritjof-Nansen-Schule (Tram, ca. 100 m Entfer-
nung) und an der Wilhelm-Schitz-Allee f Ecke Hunsrlickstra3e (Bus, ca. 300 m Enifer-
nung}. Die Voraussetzungen fiir eine ausreichende Erschiiefung durch den OPNV lie-

gen damit vor.

PkW-Verkehr

Far den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet von der Eugen-Richter-Stra-
3e aus Uber die Zufahrtstrae an der Fritjof-Nansen-Schule erreichbar. Zur Zeit fuhrt le-
diglich ein geschotierter Fahrweg entlang der éstlichen Grenze (ber das Plangebiet.
Der Fahrweg dient als Zufahrt fir die neuerbaute Kindertagesstatte Hellebdhn und den
sidiich gelegenen Sportplatz. Ein Ausbau des Fahrweges als ErschlieBungsstraie flr
das Baugebiet bietet sich an und wirde auch den oben genannten anderen Nutzungen

zugute kommen.
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Ful3- und Radverkehr

Ful}- und Radwege beriihren das Plangebiet nur in den Randzonen; es wird allseitig
vonh einem an die angrenzenden Wohngebiete und Griinflichen angebundenen Wege-
netz umschlossen. Das Wegenetz verkntipft im weiteren Umfeld die Fritjof-Nansen-
Schule einschlielilich des Bersiches Eugen-Richter-Strafle, das Wohngebiet an der
Hunsriickstrafie, die GroRwohnsiedlung Heltebdhn, den Westfriedhof, die Kieingarten-
anlage im Norden sowie den Marbachsgriinzug. Die Wege am noérdlichen und stdli-
chen Rand sind als Tell des stadiischen Radwegenetzes ausgewiesen.,

Die Wege am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes sind nicht befestigt
und liegen auBerhalb des Geltungshereiches. Der Weg am siidlichen Rand ist land-

‘schaftsgestalterisch mit einer begleitenden Bauys-Baumreihe angelegt, befestigt und

liegt innerhalb des Geltungsbereiches. Der Weg am 6éstlichen Rand ist ebenfalls land-
schaftsgestaiterisch angelegt und befestigt, liegt jedoch auBerhalb des Geltungsberei-
ches.

Insgesamt ist die dulere ErschlieBung des Plangebietes fiir den Ful- und Radverkehr
sehr gut, jedoch zur Zeit wegen der fehlenden sozialen Kontrolle zeitweise nur einge-
schrankt nutzbar. Die Wege soliten als wichtiger Baustein im stadtischen Wegenetz er-
haiten und ausgebaut werden.

Ver- und Entsorgung

Zur Zeit ist das Plangebiet frei von Ver- und Entsorgungsleitungen, lediglich an der stid-
westlichen Ecke kreuzt ein Regenwasserkanal, der jedoch wegen seiner geringen zu-
sétzlichen Aufnahmekapazitat und dem entgegenlaufenden Gefalle des Geldndes nicht
for die Ableitung des Oberfidchenwassers geeignet ist. Fir den Schmutzwasserkanal,
der das Plangebiet westlich bertihrt, gilt das gleiche. Der Geléndeverlauf erfordert sinn-
vollerweise eine Entwasserung in nordlicher oder &stlicher Richtung.

Im Bereich der neu angelegten Randwege verlauft eine Stromversorgungsleitung fir
die Beleuchtung der Wege; sie ist ebenfalls nicht nuizbar. Die nachsigelegenen An-
schlufstellen fur alle Versorgungsmedien befinden sich westlich in der Hunsriickstrae
(Trassenfiihrung durch den westlich zum Plangebiet hin verlaufenden FuRweg mdéglich)
oder dstiich im Bereich der Eugen-Richter-Stralle.

Die Erschliefung des Plangebietes mit Ver- und Entsorgungsleitungen mul® demnach
vollstandig neu hergestellt werden und wird mit erheblichem Aufwand verbunden sein,
da die AnschluBstellen nicht unmittethar am Plangebiet liegen.
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4.2

4.3

4.3.1

Planungsziele

Stadtentwicklung und Stidtebau

Der Bebauungsplan hat das Ziel, neue Siedlungsflachen zu schaffen und damit dem
Bedarf an Wohnbauflachen speziell fur den Einfamilienhausbau zu entsprechen, Damit
wird gleichzeitig eine sinnvolle Nutzung der nicht mehr bendtigten Vorhalteflache fir die

Enweiterung des Westfriedhofes festgelegt.

Die Bebauung des Plangebietes soll eine Anbindung der relativ iscliert gelegenen
Wohnbebauung um die Hunsricksiralle an den Stadtraum schaffen und den Sledlungs-
raum vervollstandigen. Die lockere Einfamilienhausbebauung soll dazu beitragen, das
Ubergewicht an verdichteterm GeschoRwohnungsbau im Stadtteil Hellebshn etwas aus-
zugleichen und eine ausgewogenere strukturelle Durchmischuing des Stadtteils zu er-
reichen.

Der Charakter der vorhandenen benachbarten Siedlungsstruktur insbesondere mit sei-
nen topografischen Vorztgen soll so weit wie méglich unbeeintrachtigt bieiben, Die am
Siedlungsrand zutassigen Hauser solien den Ubergang und die Bebauungsgrenze zu
den innerstadtischen Grinzigen gestalterisch definieren, wie dies z.B. am Sudrand des
Plangebietes bereits formal durch die alleeartige Baumpfianzung entlang des Fuf- und
Radweges angedeutet wird. Durch die Formulierung einer klaren Grenze zum Freiraum
soll dem baufichen "Ausfransen” in die innerstadtischen Grinziige durch Einzelbau-
mafinahmen von vornherein entgegengewirkt werden.

Das Baugebiet soll als reines Wohngebiet (WR) festgeseizt und graduell nach zulé1331-
gen Gebéudehdhen und Baumassen differenziert werden.

ErschlieBunyg und Verkehr

Das Plangebiet soll fir den motorisierten Individualverkehr von der Eugen-Richter-Stra-
e aus erschlossen werden. Dabei sollen bestehende Erschliessungsflachen sinnvoll
genutzt und ausgebaut werden. Eine Stralenverbindung zum Wohngebiet an der
Hunsrickstrale wird nicht vorgesehen, um keinen motorisierten Durchgangsverkehr in
die bestehende und geplante Siedlungsflache zu ziehen. Entsprechend dem geplanten
Siedlungscharakter als reines Wohngebiet soll die Straenerschliessung verkehrsberu-
higt gepiant werden. Die Stralenfihrung mufd den Flachenverbrauch und die Fiachen-
versiegelung minimieren und soll nicht zu Oberflissigen Verkehrsbewegungen fahren.

im Gegensalz zu den Strafien fiir den moterisierten Individualverkehr soli mit der Fiih-
rung der Fuf}- und Radwegeverbindungen eine optimale allseitige Anbindung an das
bestehende Wegenetz und die Durchldssigkeit des Wohngebietes in alte Richtungen
ermdglicht werden. Durch die Bebauung soll die soziale Kontrolle der bisher z.T. unbe-
leuchteten und dem Sicherheitsbedlrfnis der Anwohner nicht entsprechenden Wege-
verbindungen zwischen Hunsrickstralle und Eugen-Richter-Strale verbessert und da-
mit die sichere Begehbarkeit erreicht werden.

Eine kurze FuBwegeverbindung aus allen Teilen des Plangebietes zur OPNV-Haltestel-
le an der Eugen-Richter-Strafle soll die Nutzung des OPNV durch die zukinftigen Be-
wohner férdern. Mit der Sicherung der Wegeverbindung zur Hunsriickstrale soll dieses
Ziel auch for die dort wohnende Bevdlkerung erreicht werden.

Der ruhende Verkehr soll weitgehend auf den Privatgrundstiicken untergebracht sein.
Landschaft und Freiraum

Arten und Lebensrdume

Ziel der Landschaftsplanung ist es, an den Auenréndern der geplanten Baufidchen
Teile der Geholze und Staudenfluren zu erhalten und dadurch eine Verbindung zwi-
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4.3.3

schen den verbleibenden Brachfldchen nordlich und slidlich des Gebietes zu sichern.

Flir die inzwischen bereits beseitigten Gehdizbestdnde und Staudenfluren wird im Rah-
men der Befreiing nach § 23 HENatG in benachbarten Bereichen Ersatz geschaffen
{bisher als Acker gentitzte Flache im Marbachsgriinzug und Brachflache an der Huns-

riickstrafle).

Die Beuys-Baumreihen am Std- und Ostrand des Gebietes kénnen problemlos in die
Planung integriert werden.

Stadt- / Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholung

Ziel der Landschaftsplanung ist es, die Gebaudegruppen innerhalb der fir die Bebau-
ung vorgesehenenen Fldchen so anzuordnen und zu staffeln, dai die reizvollen Fern-
blicke nicht volistandig verstelit werden. Richiung Marbachsgriinzug / Marbachshdhe
solite eine direkte Wegeverbindung geschaffen werden.

Naturhaushalt

Die natiirlichen Bodenfunktionen innerhalb der fir die Bebauung vorgesehenen Berel-
che sollen so weit wie moglich gesichert, d.h. die Versiegelung von Flachen und Eingrif-
fe in das Relief minimiert werden.

Der Oberflachenwasserabfiuf} aus dem Gebiet ist so gering wie moglich zu halten
durch Minimierung der Versiegelungsflachen und Maflnahmen zur Riickhaitung des
Niederschlagswassers,

Belastungen des Kleinklimas sollen durch Minimierung der Versiegelungsflachen sowie
intensiver Begriinung der Freirdume und der Rander des Baugebietes vermieden wer-
den.
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Begriindung

5 Planungsinhalte und Umsetzung
5.1 Bebauungskonzept
Die geplante Bebauung besteht aus zwei shnlichen, gegeneinander leicht gedrehten
Baukorpergruppen und ist auf eine optimale Orientierung der Grundsiticke ausgerichtet.
Mit Blick auf einen sparsamen Umgang mit Baugrund und auf die zu erwartenden
Grundsttckspreise sind die geplanten GrundstiicksgréRen im Mittel bei 500 m? ange-
setzt. Uber eine Festlegung der maximalen Trauf- und Firsthdhen, der Wohneinheiten
je Grundstiick und die maximale Grundstiicksgréie solf eine Ubermasage Hohen- und
Massenentwickiung der Geb#ude eingeschrankt werden, um den Charakter des Plan-
gebietes als lockere Wohnbebauung von hoher Qualitat zu sichern und gleichzeitig die
Belange des benachbarten bestehenden Wohngebietes zu berUckswhhgen Die Be-
grenzung der GrundstiicksgréRen auf ein Mindestmaf von 350 m? (WR 2) bis 450 m?
(WR 3) soll einer zu starken Zerteilung des Baulandes und einer 0bermaRigen Verdich-
tung der Bebauung entgegenwirken.
511 Art und MaR der baulichen Nutzung
Nutzung Doppelf Einzel- WE gesamt Gesamtflache Gesamtflache
hauser ha %
Reines Wohngebiet (WR) 31 45 1,51 71
Erschlielungsfidchen 0,40 18
offentl. Grunfiachen 0,23 10
Gesamt 2,14 100

Erwartete Einwohnerzaht;
Einwohnerzahl / ha Gesamtftiche:
Einwohnerzahl / ha Nettobauland:
WE / ha brutto:

456*26= 1126
112,672,114 = &3
112,67/1,61= 75

451214 = 21

Reines Wohngebiet (WR)

WR 1: Fiir das jeweils stidiich der Erschliessungsstrallen gelegene Baufenster sind 2-
geschossige freistehende Einfamilienhduser vorgesehen. Die entstehenden Gebsude
werden optimal besonnt. Die zusatzlichen Festlegungen zu Dachneigung und Gauben
sollen hier der Tendenz zu raumgreifenden Dachausbauten hegegnen und erreichen,

dal} die entstehenden Gebéaude real als Einfamilienh8user genutzt werden.

Durch die Festsetzung einer einheitlichen Firstrichtung wird in Zusammenhang mit der
guergesteliten Bebauung des WR 2 dem Stralenraum auf dieser Seite eine lineare

bauliche Begrenzung gegeben.

WR 2: Flr die nérdlich der Planstrale B gefegenen Baufenster sind 2-geschossige
Doppelhauser in Ost-West-Orientierung vorgesehen. Die Festlegungen zu Geschossen
und Dachnelgung erlauben eine hohere Ausnutzung der Grundstiicksfiachen als im WR
1 sowle den Ausbhau der Dachgeschosse mit Wohnnutzung.

WR 3; Fur die nordlich der Planstralle A gelegenen Baufenster sind 2- geschosage Ein-
zethauser in Ost-West-Orientierung vorgesehen. Die Fesflegungen zu Geschossen und
Dachneigung erlauben eine hdhere Ausnutzung der Grundstiicksfldchen ats im WR 1
sowie den Ausbau der Dachgeschosse mit Wohnnutzung.
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Erschliessung und Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird von der Eugen-Richter-Strae aus fir den MIV erschlossen. Auf
Hohe der Dreifaitigkeits-Kirche fuhrt eine Stichstraie bis zur Fritjof-Nansen-Schule, die
vor dem Schuleingang zu einer Parkplatzfliche aufgeweitet ist und an der norddstlichen
Ecke des Plangebietes in einen geschotterten Fahrweg Ubergeht. Dieser Fahrweg wird
in seinem Querschnitt den Erfordernissen des zusatzlichen Verkehrs angepafit und soll
zumindest bis zur neugebauten Kindertagesstatte eine befestigte Oberfiiche erhalten.

Die Wohnbebauung wird an diese am Ustlichen Rand des Plangebietes gelegene Zu-
fahrt Giber eine Ringerschliessungsstraie (Planstralle A und Planstrafe B} angeschlos-
sen. Durch die Ringerschliessung werden keine Wendeplatze fur Einsatz- und Malifahr-
zeuge erforderlich. Die gesamte Ringerschlieung des Plangebietes wird als verkehrs-
beruhigter StralRenbereich ausgewiesen, Die RingerschlieBungsstraten werden als
Mischflachen ohne separate Gehwege angelegt. Fulganger, Autofahrer und Radfahrer
miissen sich hier begegnen und arrangieren.

Um das unnétige Durchfahren des gesamten Ringes zu vermeiden und die Fahrge-
schwindigkeiten weiter abzusenken, sollen beide Fahrrichfungen zugelassen werden
sowie der nord-stidlich verfaufende Stratenabschnitt aufgepflastert und auf 6.50 m Par-
zellenbreite verengt werden.

Die ost-westlich verlaufenden Stra3enabschnitte erhalten eine Asphait-Deckschicht und
haben eine Parzellenbreite von 7.50 m.

Ruhender Verkehr

Die fur die Wohnbebauung notwendigen Stellplatze missen auf den Grundstiicksfia-
chen untergebracht werden. Garagen und Carports sind im WR 1 nur innerhaib der
tiberbaubaren Grundsticksflache zugelassen.

Fuf3- und Radwege

Der am sudlichen Rand innerhalb des Plangebietes verlaufende und von "Beuys-Bé&u-
men" einschiiefllich zugehoriger Basalt-Stelen markierte Fufd- und Radweg soll dauer-
haft erhaiten bleiben. Dies ist auch fir die Gibrigen aulerhalb des Plangebietes angren-
zend verlaufenden Fullwege winschenswert.

Das bestehende Wegenetz wird durch 2 nord-stidich verlaufende kleine Verbindungs-
wege und einen ost-westlich verlaufenden kleinen Verbindungsweg zur Ringstrafle so-
wie eine Wegeanlage im mittleren Bereich des Plangebietes ergéanzt. Die Wegeparzel-
len sind 1.50 m - 2.00 m breit; alle Wege werden mit wassergebundener Deckschicht
bzw. mit Versickerung des Niederschlagswassers in den angrenzenden Griinflachen

ausgefihirt.
Durch die Anordnung der Wege ist die maximale Durchidssigkeit des Plangebietes und
die bestmagliche Verbindung von Innen und Aullen gewahrleistet. Alle Baugrundstiicke
haben dadurch zuséatzlich zur stralenseitigen Erschliessung einen weiteren potentiellen
Zugang Ober Fuflwege.

Ver- und Enfsorgung
Strom, Gas, Wasser

Die fiir die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser notwendigen Anschiufileitungen
miissen zu grofien Teilen noch in das Plangebiet gelegt werden. Anschiuftwege sind
westlich von der HunsrlickstraRe aus tiber den FuBweg zwischen den Flurstitcken 36/9
und 36/11 sowie éstlich von der Eugen-Richter-Strafie aus méglich.
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54.1.1

Schmutzwasser

Die an der westlichen Grenze vorhandenen Mischwasser- und Regenwasserkanale
sind von der Hohenlage und Aufnahmekapazitét her nicht fir die Enfwésserung des
Plangebietes geeignet. Unter Ausnutzung des natlirlichen Gelandegefalies kann das
Schmutzwasser Uber einen neu zu erstellenden Schmutzwasserkanal in Richiung Eu-

gen-Richter-Stralle entwassert werden.

Oberflachenwasser

Durch ein geeignetes Retentionssystem soll der Ablauf des Niederschiagswassers aus
dem Plangebiet verzégert und minimiert und der Verbrauch von Frischwasser verringert
werden;

- Regenwassersamimlung und -rlickhaltung auf den Grundstiicken mit Zisternenkapazi-
taten von 40 Liter je m? projezierter Dachfldche bzw. von 20 Liter je m? projezierter
Griundachfische,

- Einleitung weiterer Uberschisse in den Regenwasserkanal.

Unter Ausnutzung des natirlichen Gelandegefalles kann das Regenwasser (ber einen
neu zu erstellenden Regenwasserkanal in Richiung Eugen-Richter-Strale abgeleitet
werden.

Restwertstoffe

Fur die geordnete Sammiung von Restwertstoffen ist eine Flache von ca. 40 m? fr 6
Container an der nord-dstlichen Ecke des Plangebiets vorgesehen. Der Sammelplatz
wird mit einer berankten, 1.50 m hohen Umfriedung bzw. dichiwachsenden Hecke ein-

gefait.

Mobilfunksendeanlagen

Vor dem Hintergrund des Beschlusses des Hessischen Verwaltungsgerichishofes vom
19.12.2000, bei dem im WR Mobilfunkanlagen als eigensténdige gewerbliche Anlage
definiert wurden und damit als Vorhaben im Sinne des § 28 BauGB, sind Mobilfunkan-
lagen einschlieflich inrer Basisstationen im Geltungsbersich des Bebauungsplanes
nicht zuldsslg, sofern sie keine Nebenanfagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind.
Damit sollen in den WR Mobilfunkanlagen, die von ihrer Gréenordnung und Positionie-
rung nicht untergeordnet sind und dem Zweck des WR widersprechen, ausgeschlossen

werden.
Griinordnung und Ausgleichsplanung
Darstellung und Bewertung der Eingriffe

Boden

Im Bebauungsplan sind insgesamt 1.50 ha Wohnbauland ausgewiesen, davon 10.875
m?* mit Grundflachenzahi 0.25 (WR 1 und WR 3) und 4.200 m* mit Grundfiachenzahl
0.30 (WR 2). Bei maximaler Ausnutzung der Grundstiicke ergibt sich daraus folgende
maximale Flachenversiegelung:

-10.875m? x 0.25 2719 m?
- 4200 m* x 0.30 1.260 m?
3.979 m?

Gemal} § 19 BauNVO kann die maximal zuldssige GRZ fiir den Bau
von Garagen, Stellpldtzen und Zufahrten um maximal
50 % tberschritten werden:
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50 % von 3.979 m? 1.989 m?
Hinzu kommen die ErschiieBungsstraften .
und Wege mit insgesamt 4010 m?

Innerhalb der Parzellen der Planstrallen A und B
(zusamimen 2.056 m? } werden 10 % der Flache flr die
geplanten Baumstandorte nicht versiegelt:

10 % von 2.056 m? 206 m?
Daraus ergibt sich als maximale Versiegelungsflache

insgesamt: 9.978 m?
Die einzige bereits versiegelte Flache innerhalb des Geltungs-

bereichs ist der Weg am Stdrand des Planungsgebiets: -325 m?
Die maximal zu erwartende zuséatzliche Flachenversiegelung

innerhalb des Geltungsbereiches betragt also: 9.613 m?

Daflr werden fast ausschlieltlich seit mehreren Jahrzehnten ungestérie, dauerhaft be-
wachsene Boden in Anspruch genommen und deren natlrliche Bodenfunktionen einge-
schrankt bzw. aufgehoben. Lediglich ca. 500 m? der zu erwartenden zusatzlichen Ver-
siegelungsfidchen liegen im Bereich bereits besintrachtigter Boden (vorhandener
Schotterweg am Ostrand des Gebietes).

Die tibrigen Flachen werden in Privatgarten oder offentliche Granflachen umgewandelt,
auf denen die natiirlichen Bodenfunktionen weitgehend erhalten bfeiben.

Im gesamten Gebiet erfolgten Eingriffe in den Boden im Rahmen der Kampfmittelrau-
mung.

Bewertung

Die bei Umselzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in den Boden ha-

ben folgende Veranderungen der Flachenbewertung zur Folge:

- Uberbauung bzw. Versiegelung oder Tellversiegelung von ca. 9.113 m® Flachen
mittlerer Wertigkeit, Abwertung um 1 Wertstufe

- Anlage von 9.108 m? Garten und 2.339 m? 6ffentliche Grinflachen (zusammen
11.447 m?), Verbleib in der mittleren Weristufe

- Ausbau der dsilichen Erschlief3ungsstrafle im Bereich des vorhandenen Schotter-
weges, Erhaltung des asphaltierten Weges am Stidrand des Gebietes: 865 m? ver-
bleiben in der geringen Wertstufe.

Wasser

Die in 5.4.1.1 ermittelte zusatzliche Versiegelungsflache von 9.613 m? hat negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch

- Erhéhung und Beschleunigung des Cberflachenwasserabflusses
- Erhdhung der Hochwasserspitzen der davon betroffenen Flielgewasser
- Verringerung der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildung

Auf den zuséatzlichen Versiegelungsflachen ist mit einer Niederschlagsmenge von ca.
5000 - 6000 m?® jahrlich zu rechnen (bei 600 - 650 mm durchschnittlicher Jahresnieder-
schlagsmenge), die im unglnstigsten Fall (iber die Kanalisation abgefiihrt wird und so-
mit dem natlrlichen Wasserhaushalt des Gebietes verloren geht.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen des Behauungsplanes werden diese Auswir-
kungen vermindert;

- Festsetzung der Sammliung von Niederschlagswasser der Dachftdchen

- Festsetzung durchléssiger Oberflachenbefestigungen flur die Wege, Zufahrien und
Steliptaize auf den Grundstlcken und fur die neu anzulegenden FuRl- / Radwege
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(Es wird angenommen, dass die Halfte der moglichen Uberschreitung der GRZ mit

einer durchlassigen Oberflache versehen wird und somit nicht versiegelte Flache

wird)
Durch diese Festsetzungen wird erreicht, dal der Niederschlagswasssrabfluf aus dem
Gebiet wesentlich verlangsamt und verzdgert wird. Die AbfluBmenge wird durch zu er-
wartende Brauchwassernutzung und Verwendung flr die Grundstickshewésserung
insgesamt erheblich reduziert, so daB die Regenwasserkanalisation und das FlieRge-
wassersystem deutlich weniger belastet werden als bei volistandiger Ableitung des Nie-
derschlagswassers zu erwarten ware,

Beweriung

Durch die geplante Bebauung und ErschlieBung &ndert sich die Flachenbewertung hin-
sichtlich des Wasserhaushaltes folgendermafien:

- 8.119 m? bisher hoch bewertete Flachen werden Uberbaut bzw. versiegelt (Gebéu-
de ohne Dachbegrinung, ErschlieBung abztiglich vorhandener Wege) und werden
dadurch um 2 Wertstufen in die geringe Wertstufe abgewertet.

- 1.359 m? bisher hoch bewertete Flachen werden mit durchléssigen Beldgen befe-
stigt oder zumindest so angelegt, dal das Niederschlagswasser in den angrenzen-
den Bereichen versickern kann (Abwertung um 1 Wertstufe).

- 11.447 m? bisher hoch bewertete Flachen werden dauerhaft begrint (private Gar-
tenflachen, dffentliche Griinflachen, Verkehrsgriinflachen) und verbleiben in der

bisherigen Werlstufe.

- 500 m? vorhandene Wege (bisher geringe Weristufe) werden als Wege bzw. Er-
schlieBungsstrale genutzt und verbleiben in der geringen Wertsiufe.

Klima

Die in 5.4.1.1 ermittelten zu erwartenden Neuversiegelungsfiéichen (ca. 9.613 m?) ver-
andern das Kleinklima des Gebietes durch Erndhung der durchschnittlichen Oberflia-
chentemperaturen und entsprechende Verminderung der Kaltiuftentstehung. Durch die
Bebhauung wird zudem die Oberflachenrauhigkeit und dadurch der Abflul von Kaltiuft
vertangsamt bzw. aufgehoben.

Der zu erwartende Verkehr und die Gebdudeheizungen verursachen zusétzliche Emis-
siohen.

Insgesamt werden die bisherigen Funktionen als *hochakiives Kalfluftenistehungsge-
biet' gemal Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel eingeschrankt. Ungiin-
stige Auswirkungen auf benachbarte Gebiete sind jedoch nicht zu erwarten, da die Fla-
chen gemal oben genanntem Gutachten nur nachrangige Ausgleichswirkung fiir kli-
madkologische Defizitrdume besitzen.

Durch die vorgesehensn Festsetzungen zur Beschattung versiegelter Fl&chen mit

Laubbaumen werden die unglnstigen Auswirkungen der Neuversiegelung auf das
Kleinklima teilweise vermieden bzw. langfristig vermindert.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung / Versiegelung von maximal 9.613 m? werden Teile des
bisher hinsichtlich des lokalen Klimas der mittleren Wertstufe zugeordneten Gebietes
um 1 Wertstufe abgewertet; dies betriift die Erschliefungsflachen und die Dachfléchen.
Alle tbrigen Fldchen verbleiben in der bisherigen mittleren Wertstufe. Negative Auswir-
kungen auf das Kleinkiima benachbarter klimadkologischer Defizitrdume sind durch die
Neubebauung nicht zu erwarten.

Arten und Lebensrdume
Wie bereits erwdhnt muiiten die vorhandenen Gehblze mit Ausnahme der Beuys-Bau-
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me am Rand des Gebiets als Voraussetzung fur die Kampfmittelsondierung vollsténdig
beseitigt werden. Als Ersatz dafiir werden entsprechend den Genehmigungsauflagen
nach §23 HENatG zwei Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspia-
nes aufgewertet. Damit wird der Eingriff in die vorhandene Vegetation kompensiert, so
daR im Bebauungsplanverfahren hierfir keine weiteren Mafinahmen erforderlich wer-
den.

Innerhalb des geplanten Baugebiets werden maximal 9.613 m? (iberbaut bzw. versie-
gelt und gehen somit als Vegetationsstandorte verloren. Alle tibrigen Flachen werden in
Garten und Griinanlagen umgewandett, die - je nach Gestaltung - ein deutfich hoheres
Artenspektrum im Vergleich zu den jetzt geraumten Flachen aufweisen kénnen. fm un-
gunstigsten Fall enistehen jedoch ausschliellich artenarme Ziergarien und infensiv ge
pflegte Grinanlagen mit geringem Anteil standorttypischer Arten.

Bewertung

Durch den Bebauungsplan wird die ErschlieRung und Oberbauung von Flachen mit ge-
ringem Biotopwert erméglicht (nach der bereits erfolgten Raumung). Dadurch &ndert
sich die Flachenbewertung folgendermaRen:

- Die kinftigen Garten und o6ffentlichen Grinflachen (zusammen 11.447 m?} errei-
chen - je nach Gestaltung - einen dhnlichen oder héheren Biotopwert als die jetzt
geraumte weitgehend vegetationslose Fldche (Aufwertung um maximal 1 Wertstu-
fe bei Bertcksichtigung der im Kapitel 5.4.3 beschriebenen MaRtnahmen).

- Die versiegelten bzw. Giberbauten Flachen auf bisher vegetationsfahigen Boden
(maximal 8.113 m?) werden gegentiber der jetzt geraumten, jedoch vegetationsfa-
higen Ftache um 1 Wertstufe abgewertet.

- Die vorhandenen Asphalt- und Schotterflachen {865 m?} verbleiben in der geringen
Wertsiufe.

Landschafts- / Stadtbild, freiraumbezogene Erholung

Durch die geplante Bebauung des Gebietes verandert sich dessen Gesamterschel-
nungsbild grundlegend. Die vorhandene Gebiischvegetation und die Gras- und Stau-
denfluren wurden bereits vollsténdig beseitigt. An ihre Stelle treten nach Umsetzung
des Bebauungsplanes Wohngebaude, Garten, ErschlieBungsstraften und offentliche

Griinanlagen.

Das fur die Naherholung wichtige Wegenetz, das das Gebiet allseitig randlich um-
schliefit, bleibt vollstandig erhalten und wird durch zusétzliche interne Wege ergénzt.
Dadurch wird die Durchlassigkeit des Gebiets deutlich verbessert.

Die Aussichtslagen von den randlichen Wegen Uber das Kasseler Becken - insbeson-
dere vom Weg am Westrand des Gebietes - bleiben durch die Ost-West orientierte An-
ordnung der Gebaudezeilen und ErschlieBungsstraBen zumindest teilweise erhaiten.

Eine nachhaltige Beeintréchtigung des Landschaftsbildes mit Fernwirkung auf andere
Bereiche ist durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten. '

Die Nutzbarkeit der bisherigen verbuschten Brachflachen fur unkontrolliertes Spielen im
Gelande wird aufgehoben bzw. auf kleine Teilbereiche (6ffentliche Grinfidchen und ge-

planter Spielplatz) beschrankt.

Bewertung

Im Rahmen der Kampfmittelsondierung wurden die bisher das Landschafts- und Stadt-
bild pragenden Elemente vollstandig beseitigt. Im ungtinstigsten Fali entstehen Sied-
lungsfladchen mit artenarmen Zierg&rten ohne Bezug zum Naturraum und ohne Berick-
sichtigung der Fernblicke in die Umgebung, so daf} die nach der bereits erfolgten Rau-
mung noch der mittleren Wertstufe zugeordneten Fléchen gering bewertet werden.
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5.4.3.1

Mafnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

Schutz und Erhaltung der Beuys-Baumreihen

Die vorhandenen Beuys-Baumreihen (Eichen) am Siidrand des Gebietes werden im
Bebauungsplan als zu erhaltender Bestand festgesstzt. Um Beeintréchtigungen der
Baume insbesondere durch Fundamente fir Zaune und Riickschnitt von Asten im Be-
reich der angrenzenden Garten zu vermeiden, haben die zukiinftigen Grundstiicksgren-
zen einen Mindestabstand von 2.50 m von den Baumstandorten. Dieser Abstand ist
auch fur Pflegemalnahmen an den Baumen erforderfich.

Wahrend der Bauzeit missen die Baume durch geeignete Schutzvorkehrungen vor Be-
eintrachtigungen geschitzt werden. Dies betrifft auch die Beuys-Baumreihe aulerhalb
des Geltungsbereiches entlang der geplanten ErschlieRungsstrale am Ostrand. Diese
Baume sind beim Bau der Erschiiefungsstralle zu schiitzen.

Erhaltung der fir die Naherholung wichtigen Wegeverbindungen

Im Bebauungsplan werden alle'vier vorhandenen, das Planungsgebiet umschliefenden
Rad- und Fuflwege erhalten und durch weitere interne Wege ergénzt. Der Weg am
Ostrand des Gebietes, der parallel zur geplanten ErschlieBungsstraie erhalten bleibt,
ist als Schulweg und als Zugang zur Kindertagesstétte von besonderer Bedeutung. Um
die Gefahrdung durch den vorhandenen und zu erwartenden Kfz-Verkehr {Erschlieung
des Wohngebietes) so gering wie mdglich zu halten, werden die Planstraen A und B
als verkehrsberuhigte WohnstraRe angelegt und als Verkehrsfiache mit der besonderen
Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter Bereich' ausgewiesen.

Erhaltung von Sichtbeziehungen und Aussichtslagen

Durch die im Bebauungsplan vorgesehene Anordnung der Geb4udezeilen in West-Ost-
Richtung verbleiben dazwischen breite Griin- und ErschlieBungszonen, die weiterhin
Fernblicke tiber das Kasseler Becken und Richtung Habichtswald zulassen.

Minimierung der Flachenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes wer-
den ftr die interne WegeerschlieBung der Grundstiicke, fur die Stellplatze sowie fur die
geplanten Rad- und Futwege im Bebauungsplan wasserdurchlassige Oberflachenbefe-
stigungen oder zumindest die Versickerung des anfallenden Regenwassers in den be-

nachbarten Fiachen fesigesetzt.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist fur die Teilgebiete
WR 2 und WR 3 (insgesamt ca. die Halfte der Wohnbauflichen) die Sammlung des
Niederschlagswassers der Dachflichen vorgesehen und ein Mindestvolumen von 40 [/
m? projezierter Dachflache als MindestgréRe fur die Sammelbehalter festgesetzt. Far
Grindacher kann das notwendige Fassungsvolumen auf 20 | / m? angeschlossener
Dachflache reduziert werden.

Ausgleichsmalinahmen

Anpflanzung von Laubbdumen
Als Teflausgleich far den Verlust der vorhandenen Geholzgruppen und zur Beschattung

-und gestaiterischen Aufwertung der Erschlieffungsstraien werden Baumpflanzungen

(mittelkronige Laubbiume, z.B. Malus-Arten) auf den Parzellen der Planstralen A und
B festgesefzt. Da die Lage der Gebaude, der Einfahrten und der Kanal- und Lei-
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tungstrassen noch nicht feststehen, wird nur die Anzahl der Baume auf 20 Stlick festge-
setzt, Die genauen Standorte werden bei der Ausbauplanung bestimmt; sie sollen in Li-
nie auf der jeweils sudlichen Stralenseite angeordnet werden. Dafir werden 10 % der
Flache der StraRenparzelle als unversiegeite Pflanzflache fur die Baume vorgesehen.

Anlage ¢ffentlicher Grinfl&chen

Die dffentliche Grlnflache im mittleren Teil des Geltungsbereichs mit éffentlicher Wege-
verbindung wird locker mit Baum- und Strauchgruppen aus standortgerechten Laubge-
hlzen gemaR Artenliste 5.4.3.3 Gberstelit. Dasselbe gilt fur die dffentliche Grinflache
am Nordostrand des Gebietes. Die sffentliche Grunfldche am stidlichen Rand des Gel-
tungsbereiches wird von zuséatzlichen Geholzen freigehatten.

Anpfianzung standorttypischer Laubgehéize auf den Privatgrundstiicken

Zur Erhéhung des Biotopwertes der zukUnftigen Privatgérten und als Teilausgleich fiir
die Gehélzveriuste sind je angefangene 300 m? Grundsticksfiache mindestens 1 stand-
orttypischer Laubbaum anzupflanzen und mindestens 15 m? flachenhafte oder fineare
Laubgeholzpflanzungen anzulegen gemaf folgender Artenliste:

Laubbaumarten und Grof3straucher

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Hasel {Coryilus avellana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- 8pitzahorn {Acer platanoides)

- Obsthdume als Hochstamm

Gehélzarten fur Laubholzhecken

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hainbuche (Carpinus befulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Weildorn {Crataegus monogyna)
- Wildrosen (z.B. Rosa canina).

Anpflanzung von Laubholzhecken

Um die Freiraume zu fassen und die Abfolgen von 6ffentlichen und privaten Grinfia-
chen zu gliedern, sind entlang des Sudrandes der zentralen offentlichen Grinftache auf
den Privatgrundstiicken sowie am westlichen Rand des geplanten Kinderspielplatzes
auf dem Privatgrundstlick Pflanzungen vorgesehen, die als Hainbuchen-Schnitthecken
angelegt und dauerhaft gepflegt werden sollen. An der nordlichen Seite der zentralen
sffentlichen Grinflache wird auf den Privatgrundstiicken eine Anpflanzung als lockere
Gehdlzfiache mit Arten gemaR Artenliste 5.4.3.3 festgesetzt, Die PflanzmaRnahmen
konnen auf die festgesetzie Begriinung der Grundstiicke geman 5.4.3.3 angerechnet

werden,

Begrlinung der Restwertstoffsammelstelle

Der Standort der Restwertstoffsammelbehalter am Nordostrand des Geltungsbereiches
wird durch dichtwachsende Laubholzhecken bzw. durch Berankung eingefafdt.
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5.4.4 Bilanzierung
5.4.4.1 Fiachenlbersicht
Flachentyp vorher [m? | nachher [m?] Differenz [m?]
Verbuschte Flachen,
Gras- und Staudenfluren* 19.859 0 -19.859
Teilversiegelte Flachen und hefestigte Fla-
chenmit Versickerung des Niederschlags- 875 1.724 849
wassers * *
Versiegeite Flachen 0 8.253 8.253
Privatgarten 0 9,108 9.108
offentliche Grunfiachen 700 2.339 1.639
Gesamt 21.424 21.424 0
* im Rahmen der Kampfmittelsondierung im August 2001 bereits beseitigt, Ersatz in der
Genehmigung nach § 23 HENatG geregelt
** durchldssige Oberfldchenbefestigung (z.B. wassergebundene Decken, Rasenpfla-
ster), Flachen mit Versickerung des Niederschlagswassers in angrenzenden Grunfla-
chen, ohne Dachflachen der Nebengebaude
5452 Funktionale Bilanz

In der folgenden Tabelle wird die Bewertung des gegenwértigen Zustandes von Natur
und Landschaft (siehe 3.3 -3.9) und der bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffe (siehe 5.4} den vorgesehenen landschaftspflegerischen Mafnah-
men und Festsetzungen gegenlbergestellt um zu ermitteln, inwieweit dadurch ein Aus-

gleich arzielt wird.
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Gegenwartiger Zustand

zu erwartende Eingriffe

landschafispflegerische
Fesltsetzungen

Bewaertung

Boden

» 19.859 m* dauerhaft
bewachsener, jedoch
teilweise durch frithere
Nutzung (s. Kap. 4)
beeintréchtigter Boden
{mittlere Weristufe)

« 865 m? vegetationslose
und teilweise versiegelte
Béiden

{geringe Wertslufs)

» Uberbauung /
Versiegelung oder
Teilversiegelung von
maximal 8.113 m? bisher
bewachsenen Béden,
vorher: mittlere Weristufe,
nachher: geringe
Wertstufe)

» Umwandlung von
11.447 m® Brachftachen
in Gérten und &ffentliche
Griinflichen

Verbleib in der mitileren
Weristufe}

« Anlage von 865 m®
ErschlieRBungsstrafien auf
vegetationslosen
Flichen, Erhaltung
vorhandener Wege
(Verbleib in der geringen
Wertstufe)

+ Feslsetzung von
durchldssigen Bel&gen fir
die interne Erschliellung
der Grundstiicke sowie
flr die neuen Rad/
Fulwege (insgesamt
1.358 m®)

« Verlust von max. 9.113
m? vegetallonsfihigen
Béden kann nicht
ausgeglichen werden;
lediglich Verminderung
der Auswirkungen auf
maximal 1.359 m? durch
entsprechende
Festsetzungen
(Teilversiegelung)
maglich
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Gegenwidrtiger Zustand

zu erwarlende Eingriffe

landschafispflegerische
Festsetzungen

Bewertung

Wasser

* ca. 2.05 ha dauerhaft
bewachsene Flichen mit
uneingeschrankter Ver-
sickerungsfahigkeit
{hohe Wertstufe)

+ ¢ca. 0.08 ha vegetations-
lose, teilweise versiegelie
Flachen mit Versickerung
des Niederschlagwassers
in angrenzende Fléchen
(mittiere Weristufe)

» Oberbauung / Versiege-
lung von ca. 0.91 ha dau-
erhaft bewachsener Fla-
chen mit uneingeschrank-
ter Versickerungsfahigkeit
{Abwertung von der ho-
hen in die geringe Wert-
stufe)

» Anfage von ca. 1.14 ha
Gérten und Griinflachen
mil uneingeschrankter
Versickerungsfahigkeit
der Bden

{Verbleib in der hohen
Werltstufe)

» Anlage einer
Erschliefungsstraile auf
vorhandenem
Scholterweg (500 m?)
{vorher: miitlere
Wertstufe, nachher:
geringe Weristufe)

+ Erhaltung des
vorhandenen Weges am
Siidrand des Gebiets
(385 m® (Verbleib in der
hisherigen Wertstufe)

* Festsetzung der Samm-
lung des Regenwassers
von Dachfiichen

+ Festsetzung durchldssi-
ger Beléage fir Rad- und
FuBwege und die inferne
ErschiieBung der Grund-
stlicke in Verbindung mit
Versickerung des Regen-
wassers auf angrenzen-
den Flachen (ca. 0.17 ha)

« keine verbleibenden er-
heblichen Beeintrachti-
gungen des Wasserhaus-
haltes nach Umsetzung
der dargestellten Maf3-
nahmen
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Gegenwartiger Zustand

zui erwartende Eingriffe

landschaftspflegerische
Festsetzungen

Bewertung

Klima

* hoch aktives
Kaltluftentsiehungsgebiet

» nachrangige
Ausgleichswirkung fir
klimadkologische
Defizitrdume

(mittlere Wertstufe)

« sehr geringer Anteil
versiegelter bzw.
teilversiegelter Flachen
(865 m?)

(geringe Weristufe)

» Verringerung der
Kaltluftbildung durch
Neuversiegelung von ca.
0.91 ha

(Abwertung von der
mittleren in die geringe
Wertstufe)

« Anlage von ca. 1.14 ha
Garten und Griinfldchen
(Verbleib in der mittleren
Wertstufe)

+ Zusatzliche Immissionen
durch Verkehr und
Geb3udeheizung

» Erhaltung des
vorhandenen Weges am
Siidrand des Gebiets,
Ausbau des vorhandenen
Schotterweges
amOstrand des Gebiets
als ErschlieRungsstrafle
{zusammen 885 m?)
{Verbleib in der geringen
Wertstufe)

» Uberschirmung der
Erschlieungsstralen
durch 20 Laubbdume

+ Festsetzung einer
Mindestbegriinung der
Grundstlcksflachen mit
Laubb&umen und
Gehdlzgruppen

« keine verbleibenden
erheblichen
Beeintrachtigungen des
Kleinklimas nach
Umsetzung der
dargestellten
MaBnahmen
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Gegenwartiger Zustand

zu erwartende Eingriffe

landschaftspflegerische
Festsetzungen

Bewertung

Arten und Lebensraume

+18.850 m?
vegetationsfahige Flache
(abgerdumte
Gehdlzbesténde und
Sukzessionsflachen, die
entsprechend der
Genehmigung nach §23
HENatG zu ersefzen
sind)

« 700 m? Rasenflachen
mit Laubbaumen (mittlere
Werstufe)

+ 865 m? vegetationslose,
teflweise versiegelte
Flachen (geringe
Werlstufe)

» Uberbauung /
Versiegelung von
maximal 9.613 m?
vegetationslosen Flachen
mit derzeit geringem
Biotopwert

* Umwandiung von
11.447 m? derzeit
vegetationsiosen Flachen
(geringe Wertstufe) in
Gérten und &ffentiiche
Griinflachen (im
unglinstigsten Fall
Verbleib in der geringen
Werlstufe)

« Erhaltung des
vorhandenen versiegelten
Weges am Siidrand des
Gebiets (365 m%)
{Verbleib in der geringen
Weristufe)

+ Fasisetzung der
Mindestbegriinung der
Privatgérten mit
standortgerechten
Laubgehtizen {ea. 60-70
Laubbdume, ca. 1.100 m?
Laubholzhecken)
{mililere Werisiufe)

+ Anpflanzung von 20
Laubb&umen im Bereich
der ErschlieBungssiralen

+ Sicherung der
vorhandenen Beuys-
Eichen wihrend der
Bauzeit

+ Anlage von &ffentlichen
Grinflachen und eines
Grilnzugs in Verbindung
mit Anpftanzungen
standortgerechter
Laubbaume und Hecken

» Eingriffe in bisherige
Gehtlzbestinde und
Sukzessionsflichen
durch Ersafz im Rahmen
der Genehmigung nach
§ 23 HENatG geregelt;

Verlust der inzwischen
gerdumten, jedoch
vegetationsfahigen
Flachen durch
Neuversiegehing wird
durch die beschriebenen
Pflanzmafnahimen
innerhalb der privaten
und &ffentlichen
Griinfiichen
ausgeglichen
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Gegenwirtiger Zustand zuy erwartende Eingriffe landschafispflegerische Bewertung
Festselzungen
Landschafts- / Stadtbild, freiraumbezogenen Erholung

+ Nach bereils erfolgter
Raumung derzeit
weitgehend
vegetationsfreie Flache
mit

Fernblicken (ber das
Kasseler Becken
{mittlere Weristufe}

« ftir die Naherholung
wertvolle Wegeverbindun-
gen entlang der Rénder
des Gebletes

» Uberbauung /
Versiegelung von max.
9.113 m? derzeit freien
Flachen, Einschrénkung
der Fernsicht

* Anlage artenreicher
Garten und offentlicher
Griinflachen (ca. 1.14 ha)
{miitlere Weristufe)

+ Begruinung der Erschiie-
Rungsstrallen mit 20
Laubb&dumen

« Erhaltung von Aus-
sichtstagen durch ent-
gprechende Anardnung
der Gebaudegruppen

« Erhaltung sémilicher
Wegeverbindungen

» Anlage eines Kinder-
spielplatzes

+ Anlage eines Griinzuges
im mittleren Teil des Plan-
gebletes

+ Keine verbleibenden
erheblichen
Beeintrachtigungen

Die Gegenlberstellung zeigt, daB nach Umsetzung der dargesteliten Mafinahmen unter
Beriicksichtigung der MaBnahmen, die als Ersatz fur die Beseitigung des nach §23
HENatG geschiitzten Bereichs festgesetzt wurden, insbesondere hinsichtlich des

Schutzgutes Boden, in geringem Umfang auch hinsichtlich des Schutzgtes Kiima Defizi-

te verbleib

en.

Ubernahme aus Fachplanungen

Die relevanten Teile des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages gem. § 4 HeNatG zur
Bestandsaufnahme und Bewertung sowie zu den Planungszielen und -inhalten wurden
im wesentlichen ttbernommen. Die Anforderungen zur Minimierung und Kompensation
der Eingriffe bzw. die Festsetzungsempfehiungen des Landschaftsplanerischen Fach-
beitrages werden weitgehend {bernommen.

Lediglich die empfohlene Festsetzung, die Nebengeb4ude (insbesondere Garagen und
Carports) vollstandig extensiv zu begrinen ist nicht ibernommen worden. Die entspre-
chenden Fldchen sind in der Flachenbilanz als vollfidchig versiegelt aufgeflhrt.

Gesamtabwéagung

Mit dem Entfallen der Vorhalteoption fiir eine weitere Entwicklung des Westfriedhofes
im Plangebiet entstand die Notwendigkeit, neue Planungsziele der Stadtentwicklung in
diesem Bereich zu formulieren. Die dringend erforderliche Schaffung von Wohnbauland
als ibergeordnetes Stadtentwickiungsziel, insbesondere fiir den Ein- und Zweifamilien-
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haushau, machen den Eingriff unvermeidbar.

Durch den Bau von ca. 45 neuen Wohneinheiten einschlieRlich der dazugehdrigen £r-
schlieungs- und Freifldchen werden ca. 0.91 ha vorhandener Brachfidche neuversie-
gelt und ca. 1.14 ha vorhandener Brachfiéche in Géarten und &ffentliche Griinflachen
umgewandelt.

Die zur Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen Eingriffe sind unter Einbezie-
hung der Maflnahmen zur Minimierung und zum Ausgieich der Eingriffe sowie unter
Berticksichtigung der Maltnahmen, die als Ersatz fir die Beseitigung des nach §23
HENatG geschiitzten Bereichs festgesetzt wurden weitgehend kompensierbar. Es ver-
bleiben jedoch insbesonders hinsichtlich des Schutzgutes Boden, in geringem Umfang
auch hinsichtiich des Schutzgtes Klima Defizite.

8 Bodenordnung

Der Geltungsbereich umfait folgende Flurstiicke:

Flurstiicke 49/2, 55/1 (teilweise), 63, 62/1, 6141, 60/2, 59 {vollstandig), Flur 8 der Ge-

markung Wahlershausen;
Fiurstiick 35/6(teilweise), Flur 8 der Gemarkung Wahlershausen;
Flurstiick 20/2(teilweise},Flur 3 der Gemarkung Niederzwehren.

' Die Flurstticke befinden sich im Eigentum der Stadt Kassel. Die Durchflihrung einer
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches angeordneten Bodenordung ist nicht

erforderlich.

9 Uberschlagig ermittelte Kosten
Grunderwerb nicht erforderlich
StralRenbau ca. 422.000,-- €
Rad- und Fuwege (teilversiegelf) ca. 23.000,-- €
Offentliche Grunflachen incl. Stralenbegleitgrin
und Anlage des Spielplaizes ca, 160.000,-- €
Kanalbau ca 770.000-- €

Kassel, den 18.12.2003
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