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1.1

1.2

Allgemeines

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 04,0598 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes flr das Wohngehlet "Holzgarten" norddstlich der Heinrich-Schiltz-Alles
und nordwestlich des Westfriedhofes beschlossen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
der Stadt Kassel Nr. lil/11 wird mit in Kraft treten des Bebauungsplans Nr. [[I/11 B aufgeho-
ben,

Ziel und Zweck der Planung ist es, das Planungsrecht der stadtebaulichen Entwicklung der
letzten Jahre anzupassen, damit zum einen die ErschlieBungsbeitrage fur die StraRe Holz-
garten abgerechnet und zum anderen unbebaute Grundstticksflichen erschiossen werden
kénnen.

Der Bebauungsplan soll die stadtebautiche Entwickiung, insbesondere den verdnderten
Ausbau der StraBe Holzgarten planungsrechtlich absichern, da eine ErschlieBung in der ur-
springlich vorgesehenen GréRe nicht mehr erfordetlich ist.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Grofle von 5,2 ha liegt im Westen Kassels im Stadtteil Hellebshn
und hat ein leichtes Gefalle von West nach Ost. Es liegt am Rande des Talraumes des
Marbachsgrinzuges und ist Tell der Fidche des Hhenriickens, der den Marbachgraben Im
Norden von dem Tal der Dénche im Stiden trennt,

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

* Im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke: 104/5, 274/108, 275/108, 276/
106, 277/106, 278/108, 279/108, 280/106, 281/106, 107/4, 107/6 und schneidet das
Flurstiick 107/8 in der Verldngerung;

+ im Osten durch die &stlichen Grenzen der Flurstlicke 88/8; 88/7; 88/8; die siidlichen
Grenzen der Flurstitcke: 107/24, 107/16, 107/17, 107/18, und wieder die ¢stlichen Gren-
zen der Flurstiicke 107/18, 80/52, 80/51 und 107/8

+ im Stden durch die StraRenmitte der Heinrich-Schiitz-Allee;

+  im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstilcke: 101/10,
101/8, 101/19, 101418, 10117, 101/16, 101413, 104/5.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

Siedlungsrahmenkonzept {(SRK 2-94)
Pas Siedlungsrahmenkonzept zeigt das Plangebiet als besiedelte Fliche.

Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

im Flachennutzungsplan flr die Stadt Kassel (FNP, Fortschreibungsstand Juni 2001) ist
das Plangebiet als 'Wohnbaufliche' ausgewiesen,

Landschaftsplan zum Flachennutzungspian, Zweckverband Raum Kassel

Der Landschaftsplan zum Fléchennutzungsplan enthél zum Untersuchungsgebiet folgende
Planungshinweise und Empfehtungen:

+ Geschwindigkeiisbegrenzung im Wohngebiet auf 30 km/h
+ Freihalten der Frischluftbahin von Bebauung und anderen Mindernissen

+  Siedlungsrandgestaltung _

+ Sicherung der Wegeverbindung im Marbachsgraben

+ Herstellung einer Uberquerung in die Dénche

+ Pflanzen von StralBenbdumen an Hauptverkehrsstralen
» Bauvon Radwegen an Hauptverkehrssirallen

«  Wohnumfeldverbesserung

Bebauungsplan

Das Plangebiet entspricht dem westlichen Tell des Bebauungsplanes Nr. lil/11 vom
12.04.1873 dessen Aussagen durch die Festsefzungen des Bebauungsplans "Holzgarten"
flif11B ersetzt werden sollen. Der tstliche Teill des Bebauungsplanes /11 wurde schon
1978 durch den Bebauungsplan llI/11A ersetzt.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag ist in vollem Umfang nicht erforderlich, da es bei
dem Vorhaben um die ptanungsrechtliche Anpassung des schon vorhandenen Bestandes
geht, mit dem Ziel, die Anliegerbeitrage fiir die Stralie "Holzgarten" abrechnen zu kénnen.
Dementsprechend beziehen sich die Anderungen gegentiber dem Bebauungsplan 11/l
von 1973 fast vollstandig auf die ErschlieBungsflachen. Mit Auswirkungen des Vorhabens
auf die relevanien Schutzgiiter Boden, Wasser, Kiima, Arten und Lebensrdume ist nichf zu
rechnen. [n den Bebauungsplan und seine Begriindung sind eine landschaftplanerische
Bestandsaufnahme sowie landschaftsplanerische Entwicklungsziele des Umwelt- und Gar-
tenamtes der Stadt Kassel eingeflossen.
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Schutzgebiete

Denkmalschutz -

Das Gebaude Heinrich-Schitz-Alles 153 ist als Kulturdenkmal in die Denkmalliste des
Landes Hessen eingetragen.

Landschafts- und Naturschutz

Der westliche Zipfel des Plangebiets befindet sich noch im Landschafisschutzgebiet der
Zone . Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde beantragt.

Satzungen

Steflplatzsatzung

Fir das Plangebiet ist die "Satzung zur Hersteliung, Ablésung und Gestaltung von
Stellpfatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplitzen fir Fahrrédder fiir das Ge-
biet der Stadt Kassel" in der jeweils glitigen Fassung mafgeblich.

Umweltbericht

Merkmale des Vorhabens

Das bauplanungsrechtliche Vorhaben muf nach § 3¢ UVPG und der Anfage 1 nicht einer
allgemeinen Vorprifung auf seine UVP-Pflicht unterzogen werden,

Bebauungspténe sind nach UVPG ab einer zutdssigen Grundftiche im Sinne des §19 Abs
2 BauNVQ von insgesamt 20.000 gm (Ziffer 18.7.2 der Anlage 1 in Verbindung mit 18.8) ei-
ner allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zu unterziehen. Bei dem Bebauungspfan Holz-
garten wird dieser Wert mit ca 12,830 gm deutlich unterschritten. Damit ist das Vorhaben
weder UVP-pflichtig, noch muss eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorgenommen

werden,

Situation im Plangebiet

Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Kassel im Stadtteil Hellebshn, auf ca. 230 -
245 m (.NN., ist ca. 5,2 ha grof} und falit nach Osten hin leicht ab. Es ist ein voll erschlos-
senes und bebautes Wohngebiet umgeben von sinem Landschaftsschutzgebiet, dem Mar-
bachsgraben im Norden und dem Naturschutzgebiet "Ddnche” im Siiden. im Osten befin-
det sich die Siedlung "Hasenstock", die an den Westfriedhof angrenzt.

Das Quartier wird gepragt durch eine Wohnbebauung aus den 50-iger und 70-iger Jahren.
Einzelne Wohngeb&ude sind auch jungeren Datums. Die meisten Gebdude sind freistehen-
de Einzelh#user und besiizen ein Satteldach mit roter, brauner und grauer Dachdeckung.
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3.2

3.3

Im stid-Gstfichen Bereich befindet sich eine eingeschossige Winkelbungalowbebauung mit
Flachdachern. Das Plangebiet ist ein typisches reines Wohngebiet. Nutzungen, die im rei-
nen Wohngebiet unzuldssig sind, sind nicht vorhanden,

ErschlieBung und Verkehr

OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich einer Haltestelle des OPNV an der Heinrich-
Schiitz-Allee (Buslinie 24). Das Zentrum von Kassel ist jedoch nur mit einmaligem Umstei-
gen zu erreichen.

Kfz-Verkehr

Fir den moftorisierden individualverkehr ist das Plangebiet von der Heinrich-Schiitz-Allee
aus erreichbar, Die ErschlieBungsstraBte "Holzgarten® weist zun#ichst eine Breite von 9,00
m auf, die sich nach 100 m auf 5,00 m verringert. Der nach Osten flhrende Stich der Stra-
Re "Holzgarten” endet auf einer privaten Gemeinschafisfidche. Die Flurstlcke 88/6, 88/7,
88/8, 89/6 sind nicht an eine &ffentliche Verkehrsflache angeschlossen.

Fufl- und Radverkehr

Der FuR- und Radweg entlang der Heinrich-Schiitz-Alfee fiihrt Richtung Stidosten zum
Westfriedhof und zum Stadtteil Hellebshn und nach Westen zum Stadtteil Wilhelmshohe,
Uber den Hellebshnweg gelangt man nach Osten in den Stadteil Ststerfeld. Zwei FuBwe-
ge, die in die Ddnche flihren, sind nicht befestigt,

im Plangebiet selbst sind FuBRwege im breiten Abschnitt der Strafle "Holzgarten” vorhan-
den. Im Bereich des 5 m-breiten Ausbaus existiert eine Mischfldche, die allen Verkehrsteil-
nehmern zur Verfiigung steht.

Insgesamt ist die ErschiieBung fiir Ful- und Radverkehr gut. Lediglich das Fehlen einer
Verbindung in den Marbachsgriinzug falit auf,

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ein vollerschlossenes Gebiet. Die Enfwiisserung erfolgt in allen Stralen
im Mischsystem. Die Hauptentwisserungsrichtung des Geldndes ist entsprechend des na-
tlrlichen Gefélles nach Osten. Eine Besonderheit ist der Privatkanal, der die Abwasser von
dem nach Osten fihrenden Stich der Strafe "Holzgarten" aufnimmt und im Norden wieder
in den dffentlichen Kanal miindet. Diese Situation d.h. die Entwisserung 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen (iber einen Privatkanal, ist problembehaftet.

Das Plangebiet ist ausreichend mit Gas, Wasser und Strom versorgt. Anschluss an das
Fernwdrmenetz der Stadt Kassel besteht nicht.

Landschaftsgeschichte und Landschaftshild

Ein Kartenausschnitt von 1861 zeigt, dass das Plangebiet damals als Grin- und Garten-
tand genutzt wurde. Eine Bebauung war noch nicht vorhanden. Um die Jahrhundertwende
entstanden die ersten Gebaude enflang der Heinrich-Schiitz-Allee (damals Flrstenallee).
Ab den 50-iger Jahren filiite sich das Baugebiet und stellt sich heute als fast vollstandig be-

bautes Wohngebiet dar.
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3.5

3.6

3.7

Das Plangehiet liegt auf einem Hohenrlicken zwischen dem Tal des Marbachsgraben und
der Ddnche. Die vom Tal aus gesehene Horizontlinie ist durch die Siedlung gepragt.

Boden und Wasser

FFur die Bewertung der Funktionsfahigkeit des Bodens und damit die Qualitdt und Empfind-
lichkeit der Potentiale Boden und Wasser ist der Grad der anthropogenen Verinderung der
Bodenoberflache, insbesondere der Grad der Versiegelung maRgebend.

In ihrer Qualitat und Empfindlichkeitsstufe hoch gelten die Bereiche mit einem geringen
Versiegelungsgrad. Es handelt sich um die unversiegelten Garten- und Freiflichen,

in ihere Qualitét und Empfindiichkeitsstufe mittel werden die Bereiche der Einfamilienhu-
ser mit groRen Girten eingeordnet,

In ihere Qualitat und Empfindlichkeitsstfe gering werden die Bereiche der Relhenhausbe-
bauung mit hohem Versiegelingsgrad und die Verkehrsflichen eingestuff.

Klima

Laut Klimauntersuchung des ZRK (Teraxacum/Katzschner 1999) befindet sich das Gebiet
in direkter Nachbarschaft klimatischer Austauschgebiete (Dénche und Marbachsgriinzug).
Wegen seines relativ geringen Versiegelungsgrades wird es in die Uberwarmungsklasse
"mittel" eingeordnet. Insgesamt z4hlt es zu den Bereichen mit einer magig bis mittel ausge-
préagten bioklimatisch-lufthygienischen Benachteiligung, ist also aus klimatischer Sicht ein
verhéitnismaRig schwach ausgebildeter Defizitbereich,

Arten und Lebensraume

Das Plangebiet wird gepréagt durch Hausgarten, die in der Regel aus einem Vorgarten mit
Ziergeholzen, geschnittenen Hecken etc. und einem straRenabgewandtem Teil mit gehélz-
bestandenen Rasen- bzw, Wiesenflachen bestehen.

Der Gehéizbestand setzt sich aus Zier- und Obststriuchern, Nadelgehsizen und Obst- und
Laubb&umen zusammen. Es gibt einige Baume, die auf Grund ihres Alters, Vitalitatszustan-
des und Raumwirksamkeit afs erhaltenswert einzustufen sind.

Beziglich der Fauna fiegen fur das Plangebiet keine speziellen Erkenntnisse vor. Aufgrund
des Gberwiegend intensiv vom Menschen beeinfluiten Gebietes kann angenommen wer-
den, dass hier hauptséachlich kulturfolgende Tierarten {Insekten, Végel, Kleinssuger) einen
entsprechenden Lebensraum finden.

Fur gréBeres Wild wie Rehe und Hasen stellen die Siediung und die Heinrich-Schiitz-Allee
eine Barrlere zwischen Marbachsgraben und Dénche dar.

Die Lebensraumfunktion der vorhandenen Freifldchen wird als hoch (groRere Hausgarten-
flachen) bis mittel (intensiv gepflegte Vorgarten) eingestuft.

Biotope nach § 15 d HENatG sind nicht vorhanden.

Freiraumbezogene Erholung

Aufgrund der Lage des Wohngebiets zwischen den Griinziigen Marbachsgraben und Don-
che sowie den {tberwiegend groflen Garten ist die Freiraumversorgung sehr gut,
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4.1

4.2

Die Durchigssigkeit vom Siedlungsgebiet Holzgarten zum Marbachsgraben ist durch die
eingeziunte ehemalige Baumschulflache und die Wohnbebauung eingeschrénki.

Die Verkehrsbhelastung auf den Siraflen ist gering und beschrénkt sich auf Anliegerverkehr.
Es ist von einer geringen Schadstoff- und Larmbelastung auszugehen.

Beeintrdchtigungen ergeben sich fir die Bewohner/innen entlang der Heinrich-Schiitz-Allee
durch das dort héhere Kfz-Verkehrsaufkommen. Ein FuBgédngerliberweg mit Ampelanlage
fehit in diesem Bereich.

Planerische Konzeption

Stéddiebauliches Konzept

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Bestandsaufnahme (Gebaudebestand, Nutzung,
ErschlieBung und Verkehr) wird folgende stddtebauliche Konzeption erstellt:

Die taisdchliche Bebauung entspricht in Art und Mal weitestgehend den Festsetzungen
des vorausgehenden Bebauungsplans ti/11 von 1973. Entscheidende Abweichungen sind
in Bezug auf die Erschiieungsfldchen realisiert worden. Der tatséchliche Ausbau der
ErschlieBungsanlage wird in die Planung aufgenommen, um sie planungsrechtlich abzusi-

chern.

Das gesamte Gebiet soll weiterhin als reines Wohngebiet, nur ein kleiner Zipfel im Westen
als allgemeines Wohngebiet erhalten bleiben. Eine Andsarung der Art der Nutzung Ist nicht
erwiinschi.

Der Charakter der vorhandenen offenen Bebauung mit Einzelhdusern und Hausgruppen
und einer GFZ nicht tiber 0,5 soli ebenfalls erhalten bleiben. Auch die Gebdude in
geschlossener Bauweise entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans von 1973.
Eine Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist nicht vorgesehen.

Bie Mdglichkeit einer Fulwegeverbindung in den Marbachsgriinzug sollte geschatfen wer-
den.

Landschaftsplanerisches Zielkonzept

« Durch die meist groen Gérten ist eine gute Eingriinung des Gebietes gegeben. Zum
Siedlungsrand hin solite der Marbachsgraben allerdings noch besser mit einheimischen
standortgerechten Gehdlzen eingegriint werden. Die Bebauung sollte so erfolgen, dass
mdglichst viele der alten Obstgehtize und sonstige Laubbiume erhalten hieiben. Die
Durchldssigkeit der Grundstiickseinfriedungen fir Kieinsduger (besonders fur Igel) sollte
gewdhrleistet werden.

+ Um eine angemessene Durchgriinung dauerhaft zu gewéhrleisten, sollte je angefange-
ne 200 gm Grundstilcksfiiche ein einheimischer, standorigerechter Laub- oder Obst-
baum angepflanzt und dauerhaft gepflegen werden.

+ Wege, Stellplétze, Zufahrien und sonstige zu befestigende private Grundstiéicksfldchen

sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann, z.B. in angrenzende Pflanzfla-
chen oder In Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen,

Schotterrasen.
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5.2

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Mab der baulichen Nufzung, Bauweise

Das gesamte Plangebiet ist als reines Wohngebiet, lediglich das Baufenster im Westen ist
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies entspricht den Festsetzungen des Bebau-
ungspians /11 von 1973. Die Lage und Gréie der Baufenster sowie das MaR der bauli-
chen Nufzung entspricht weitestgehend ebenfalls den urspriinglichen Festsetzungen. Le-
diglich in den Bereichen mit gednderten Verkehrsilachen sind die Baufenster dem ange-

passt worden.

WR - Reines Wohngebiet (0,25/0,5 o~ 1)

Der nérdliche Teil des Plangebietes, die Mitte und der Osten werden als reines Wohngebiet
in offener Bauweise mit maximal 2 Voligeschossen und einer GRZ 0,25 und einer GFZ 0,5
festgesetzt. Ausnahmsweise kann bei Reihenmittelhdusern eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 0,8 zugelassen werden.

WR 1

Im Bereich WR 1 ist eine rlickwartige Bebauung méglich, jedoch nur unter Einhaltung der
Mindestgrundstiicksgrée und der Ausnutzungsziffern.

WR - Reines Wohngebiet {0,5/0;5 -g-1)

Im Unterschied zu den o.g. Baufenstern werden zwei Baufenster im stidlichen Teil und in
der Mitte des Plangebietes als reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise mit maximal
einem Vollgeschoss und einer GRZ 0,5 und einer GFZ 0,5 fesigesetzt (Winkelbungalows).

WA - aligemeines Wohngebiet {0,25/0,5 -0-1l)

Der westliche Abschnitt des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet in offener Bau-
weise mit maximal 2 Vollgeschossen und einer GRZ 0,25 und einer GFZ 0,5 festgesetzt.
Auch nicht ausnahmsweise sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen hier zuldssig,

Grundstlicksgréfie

Um den Charakter des Baugsbiets zu erhalten ist eine MindestgrundstlicksgroRe flr frei-
stehende Ein- und Mehrfamilienhduser von 600 gm festgelegt.

Verkehrsfldchen, Ver- und Entsorgung

Die Anpassung an den tats&chlichen Ausbau macht folgende Anderungen des Bebauungs-
planes im nordlichen Bereich der ErschlieBungsstraRe Holzgarten notwendig:

Dis Ausweisung einer tifentlichen Verkehrsfléiche im Berelch Holzgarten Hausnummer 14 -
30 und 19A - 21 wird von 9,00 m auf 5,00 m reduziert. Es wird der tatsdchlichen Umset-
zung entsprechend eine verkehrliche Mischflache ausgewiesen. Aullerdem wird die Wen-
deflache am Ende des "Holzgarten" in einen etwas geringer dimensionierten Wendeham-
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5.4

5.5

mer gednderi. Ein drei Meter breiter Streifen des Flurstiicks 101/13 wird ebenfalls als Ver-
kehrsfiédche festgesetzt, um eine Fulwegeverbindung in den Marbachsgrinzug zu ermégli-

chen.

Die ndrdliche Stichstrale entfllt, daflr ist ein vom Wendehammer nach Stden fihrender
privater ErschlieBungsweg vorgesehen.

Die ursprtingliche RingerschlieBung der Strake "Holzgarten" kann nicht mehr vorgenom-
men werden. Aus dlesem Grund wird die slidliche Stichstrafie bis zum Ende des Flurstiicks
8115 gefiihrt und endet hier mit einer Wendefldche. Die hier notwendige Kanalfithrung wird
durch ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht gewahrleistet. Ziel und Zweck des Leitungsrechts
ist es, die Kanaifithrung entsprechend des nattirlichen Gefalles vom "Holzgarten™ zur Stra-
e "Am Hasenstock" (iber die Flurstiicke 89/6 und 88/8 zu ermdglichen, um die ffentiiche
Entwasserung sicherzustellen und die unbefriedigende Situation (Entwésserung Gber Pri-

vatkanal) zu beseitigen.

Die ErschlieBung des Flurstiicks 88/8 in der Tiefe ist als Hinterlieger Uber das Flurstiick
89/6 mdglich. Die Flurstlcke 88/6 und 88/7 kiinnen ehenfalls als Minterlieger von den
Grundstiicken “"Am Hasenstock" 19 und 17 aus erschlossen werden. Die hierzu notwendi-
gen Wegerechte milssen von den jewelligen Elgentiimern im Zusammenhang mit dem
Baugenehmigungsverfahren erwirkt werden.

Immissionsschutz

Feuerungsanlagen

Es werden fir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heiz6! EL be-
tricbene Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Anforde-
rungen des Umweltzeichens 'Blauer Engel' geniigen.

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfilichtigen haloge-
nierten organischen Verbindungen (2.BimschV) fallen, sind nicht zulgssig.

Oberflachenwasser

Fulk- und Radwege und ebenerdige, nicht Uberdachte Stellpldtze auf privaten Grundstiicks-
fldchen sowie sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifidchen sind so herzustelfen, dass
Regenwasser versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Plasterbeld-
gen mit Rasenfugen, Schotterrasen. Ergdnzend kann die Entwisserung der Flidchen in
angrenzende Pflanzfiichen erfolgen. Fldchen auf denen wasser- und umweltgefdhrdende
Stoffe gelagert werden oder Flichen, die eine andere Befestigungsart notwendig machen,
sind davon ausgenommen,

Griinflichen

Je angefangene 200 gqm Grundstlcksflache ist ein elnheimischer, standortgerechter Laub-
ader Chstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die Dachfldchen von Garagen und Nebenanlagen mit einem Neigungswinke! kleiner 15°
sind ab einer Mindestflache von 10 qm extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Die Dicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Zum Schutz der Vorgartenzone wird folgende Festsetzung getroffen: Die jeweils zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze /Baulinie befindlichen Grundstiicksfreifldchen

10
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56.2

56.3

56.4

5.6.5

{Vorgdrten) sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 10 ¢m haben (lgeldurchlass).

Eingriffsregelung

Ermdglichte Eingriffe

Anhand der Gegenfiberstellung des Bebauungsplanes (/11 von 1973 und der jetzigen Pla-
nung wird ersichilich, dass keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht
werden. Die Verkehrsfiache verkleinert sich um 1.080 gqm von 7.848 qm auf 6.768 gm und
macht dann nur noch 13 % der Gesamtfléche aus. Die zuldssige Grundflache, die von bau-
fichen Anlagen tberdeckt werden daif, vergréRert sich geringfilgig um 35 gm von 12.795
am auf 12.830 gm. Die versiegelte Flache insgesamt nimmt um 1.045 gm von 20.643 gm
auf 19.598 gm ab. (siehe auch Tabellen unter 7.1)

Eingriffsvermeidung

Die Umsetzung der Planung fidhrt zu Verbesserungen beziglich der Schutzgiter und ist
dementsprechend ais eine Eingriffsheschrankung zu werten. Bef der Abwégung zugunsten
der gednderten Straienverkehrsflachen st eine Vermeidung nicht méglich.

Eingriffsminimierung
Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Eingriffe zu Ungunsten der

Schutzgiter ermdglichen, ist eine Minimierung nicht erforderlich.
Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und des Kleinklimas werden folgende MaRnah-

men fesigesetzt;
+ Festsetzung zu erhaltender Biume, die als besonders wartvoll beurteiit wurden

+ Festsetzung versickerungsfghiger Oberflachen
+ Festsetzung begrinter Dach- oder Wandflichen von Nebengebiduden und Garagen.

Eingriffshewertung

Die o. g. ermoglichten Eingriffe sind im Hinblick auf den Boden- und Wasserhaushalt, das
Mikroklima und die Vegetation nicht relevant. Auch das Stadi-/Landschaftsbild und der Er-
holungswert erfahren keine Verschlechterungen.

Durch die gesinderten StraRenverkehrsflachen wird keine Erhthung der Stralenverkehrs-
menge und damit des Larms entstehen, da sich einerseits die Fahrgeschwindigkeit verrin-
gert und andererseits die Zahl der Wohneinheiten nicht erhéht.

KompensationsmaRnahmen {Ausglelch und Ersatz)

Im vorliegenden Fall sind keine KompensationsmaRnahmen erforderlich, da § 1a Abs. 3
{letzter Satz} BauGB zum Zuge kommt; ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulsssig waren.*

Durch den bestehenden Bebauungsplan bzw. seine Festsetzungen waren die verschiede-
nen Eingriffe schon bisher mindestens in gleichem Umfang zuléssig, wegen der Anwen-
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dung der BauNVO von 1968 u. U. auch weit dar(iber hinaus. Die volistindig versiegeite
Stralenverkehrsfldche ist sogar deutlich kleiner geworden, Tendenziell wird daher durch
den neu aufgestellenten Bebauungsplan eher eine Eingriffsbeschréinkung erzielt werden.

6 Abwigung

Den Eingriff an anderer Stelle ersatzweise durchzufiihren ist nicht moglich, da das Ziel des
Eingriffs ist, die schon erfolgte Entwickiung des Gebiets planungsrechtlich abzusichern.

Die Planung wird folgendes Ergebnis haben:

Der erfolgte reduzierte Aushau der Strafe "Holzgarten" wird rechtlich gesichert. Damit
reduziert sich die Verkehrsfiche gegentiber der Verkehrsflache im Bebauungsplan [11/11
von 1973 zugunsten der Grundstticksflachen.

Die RingerschlieRung wird vollstandig aufgegeben zugunsten einer Stichstrale und ei-
ner Wendeflache. Auch hierdurch reduziert sich die Verkehrsflache.

Ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht wird eingetragen, um die éffentliche Entwasserung
zu sichern.

Die Uberbaubare Fldche wird in den Bereichen mit reduzierter Verkehrsfliche geringfi-
gig gréfer.

Drei Baugrundstilicke kénnen erschiossen und bebaut werden,

Die verschiedenen Eingriffe waren schon bisher mindestens in gleichem Umfang zuldssig,
wegen der Anwendung der BauNVO von 1968 u. U. auch weit dariber hinaus. Tendenziell
ist daher durch den neu aufgesteliten Bebauungspian eher eine Eingriffsbeschrankung er-

zielt worden.
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Begrindung

7 Sonstige planungsrelevante Gesichtspunkte
7.1 Flachenhbilanzierung
Fldchenbilanz des Bebauungsplans HI/11 B

Nutzung Festsetzung iGrundstiicksfidche |Fldchenanteil |Grundfizche Geschossflache

GRZ {GFZ ca. m? % nach GRZ* ca. m?|Gesamt **ca. m?
WR 0,25 | 0,5 37.135 72 9.284 18.568
WR 05 {05 6.327 12 3.164 3.164
WA 025 | 0,5 1.529 3 382 765
Verkehrsfla- 6.768 13
chen '
Summen 51.759 100 12.830 22.496
* mégliche Grundfliche, die von baulichen Anlagen Oberdeckt warden darf,

ohne Uberschreitung der GRZ nach BauNVO § 19 (4)
**mdgliche maximale Geschossiliche
Flachenbilanz des Bebauungsplans /11 von 1973

Nutzung Festsetzung jGrundstiicksflache [Fldchenanteil |Grundfliiche Geschossflache

GRZ |GFZ ca. m? % nach GRZ* ca. m?|Gesamt **ca. m?
WR 0,26 { 0,5 35.115 68 8.779 17.558
WR 0,5 |05 7.267 14 3.634 3.634
WA 0,25 1 05 1.529 3 382 765
Verkehrsfig- 7.848 15
chen
Summen 51.759 100 12.795 21.956

* mégliche Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf,
nach § 19 (4) BauNVO 1968 werden Nebenanlagen nicht mitgerechnet
**mdgliche maximale Geschossfldche
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7.2 Bodenordnung
Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. 1li/11B wurde die
Umlegung flir den an die &stliche Stichstra3e 'Holzgarien' angrenzenden Bereich von der
Stadtverordnetenversammlung beschiossen.
Die dffentiichen Bedarfsflachen {StraBenverkehrsfiichen) befinden sich zum gréiten Teil
hereits im Eigentumn der Stadt Kassel. Ca. 830 gm des Flurstiicks 91/5 Flur 10 missen flir
die Wendeflache der StralRe "Hozgarien" im Std-Osten erworben werden, sowige 15 qm des
Flurstiicks 101/13 fiir die Schaffung einer Wageverbindung in den Marbachsgriinzug.
7.3 Uberschldgig ermittelte Kosten
Folgende Flurstiicke miissen von Seiten der Stadt Kassel erworben werden:
+ 15gm des Flurstlicks 101/ 13 zur Schaffung einer Wegeverbindung in den Marbachs-
griinzug
* ¢a B30 gm des Flurstiicks 91/5 zur Herstellung einer Wendefliche
8 Verfahrensiibersicht
Datum Verfahrensschritt
04.05. 1998 Aufsiellungsbeschiuss der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Kassel gemal § 30 Abs 1 BauGB
01.06.04 - 15.06.04 [friihzeitige Blrgerbeteiligung gemai § 3 Abs 1 BauGB
08.09.04 - 08.10.04 |Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentl. Belange
aufgestelit: .
KOPPING
~ ARCHITEKTUR+
Kassel, den 25 2003
4 PLANUNG
LV 34125 Kasslel » Wallptrage 2 p
Tel.i0561-5299924 Fax 0561-5799925
VS . ! N
v A
(Planungsamt Stadt Kassel) {Blro Kdpping)
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