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Betr,: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr., 3 fir das Gebiet zwischen
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5.2

Birkenkopfstrale, SchwengebergstraBe und Bergstrafie

Begrindung

Beschreibung der Lage und des rdumlichen Geltungsbereiches

Das der Erbengemeinschaft Zaubitzer gehodrende Gelidnde des
ehemaligen RAD-legers am Brasselsberg in der Gemarkung
Nordshausen soll aufgeteilt und bebeut werden. Das Plange-
biet wird umgrenzt von der Bergstrafe, der Birkenkopfstrale
und der Schwengebergstrafe.

Rechtsgrundlage

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kassel vom 14. 6. 1957 ist

das Plangebiet als Wohnbaufléche ausgewiesen., Im Bebauungs-

plan der Stadt Kassel vom 25. 4, 1959 (Baugebietsplan) liegh
der Baublock im Reinen VWohngebiet (RW II o).

Stédtebauliche MaBnahmen

Bisherige Nutzung

Das Plangebiet ist bisher nur an der Schwengebergstrafie und
den siudostlichen Teil der Birkenkopfstralfe bebaut. Das iibri-
ge Geléande war Lagerfliche des ehemaligen Reichsarbeitsdien=
stes. Die in dieser Gel&Znde an der Schwengebergstralie stehen-
den ehemaligen RAD-Fiihrerh#duser (HolzhZuser) sind von der
Bundesrepublik Deutschland an die jeweiligen Mieter verksuft

worden,
Geplante Nutzung

Es ist beabsichtigt, innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes 2-geschossige Einzelhduser zu er—
richten.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gel&nde innerhalb des rZumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet sich auBer den 4 bereits bebauten
Einzelgrundstiicken an der Ecke SchwengebergstraBe / Birken-
kopfstrafie im Eigentum der Erbengemeinschaft Zaubitzer. Des
Gelédnde s0ll aufgeteilt und an Bauinteressenten verkauft’
werden. Die ErschlieBung erfolgt durch die Birkenkopfstrabe
und Schwengebergstralle sowie durch die geplante Stichstrale
im Innern des Baublocks. Die von der Birkenkopfstrafe aus-
gehende Stichstrafle endet mit einem Wendeplatz und ist durch
einen Fullweg mit der SchwengebergstrszSe verbunden. Die Berg-
strale bleibt in diesem Teil anbaufrei.

MaBnehmen zur Ordnung der_ Bebauung
Art und KalBl der baulichen Wutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauwungsplanes wird als
Reines Viohngebiet WR-o0-2 festgelegt.,
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Z = 2
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Im Geltungsbereich sollen 2-geschossige Einzelhduser nach
eigenen Entwirfen errichtet werden.

5.12 Die nach § 3 Abs. (%) BaullVO zul8ssigen Ausnahmen werden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

5.1% Die Zuléssigkeit von Kebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. (1)
BaulVO wird auf Bauwerke fir Asche- und HMiillbeh8lter, Per-
golen und Gartenlauben mit nicht mehr als 15 cbm umbauten
Raum beschrinkt.

5. 14 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemiZB
§ 3 Abs., (4) BaulNVO nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2
Wohnunzen zulassig.

5.15 Im Einzelfall ist eine Ausnahme von der Zshl der Vollgeschos-
se zuléssig, wenn die Grundfldchenzahl und die Geschoflflichen
zahl nicht iberschritten werden (8§ 17 Abs. 5 BaulVO).

5.2 Die bebauten und nicht iberbsuten Grundstiicksflichen

5.21 Die bebauten Grundsticksflichen sind durch BRaulinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

5.22 Die nicht iiberbauten Flichen
5.221 Die nicht von Baulinien und Baugrenzen umschlossenen Flichen
sina nicht bebaubar. '

5.222 Die nicht iiberbaubaren Flichen sind gem#8 § 24 Abs. (1) und
(4) HBO als Griinflache anzulegen und zu unberhalter.

Beuweise

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wird gemdB § 22 Abs. (1) und (2) BauRVO offene Bauweise fest-

gesetzt.
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5.4 Baugestaltung

5.41  Die Gebdude sind mit Satteldichern (30° a,T. Feigung) auszu-
bauen, '

S5.42  Die Firstrichtung ist durch Zeichnung festgesetzt.

5.43% Die Garagenbauwerke sind nach den zeichnerischen Angaben im
Bebavungsplan mit Flachddchern von hdchstens 6° a.T. Neigung
nach ritckwiérts auvszufiihren.

Fortgeltende Vorschriften der Bausatzung der Stadt Kassel
vom 16. 2. 1959 (BSK)

«51  Die Vorschriften der §§ 6; 7; 17 - 22; 28; 31; 3% -~ 36; 39;
4oj 42; 43; 45 Abs. 1 u. Abs., 3 Satz 1 u. Abs. 4; 46 - 48;
50 - 54 BSK 1959 gelten fort. )

Uberschldglich ermittelte Kosten
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