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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I111/37 fiir das Gebiet
Max-Planck~5tiraBe

3.0
3.1

Begrindung

Beschreibung der Lage und des r8umlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplangeltungsbereich liegt in der Flur 14 der
Gemarkung Wshlershausen an der DruseltialstraBe zwischen
WesterwaldsiraBe, OdenweldstraBe und Max-Planck-5traBe.

Der r#umliche Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Westen durch die Achse der WesterwaldsiraBe,
- im Norden durch die Achse der OdenwaldsiraBe,

~ im Osten durch die bstliche StraBenbegrenzungslinle
der Max-Planck~-StraBe und

- im Stiden durch eine gedschte Linie, die von der slidwestlichen
Ecke des Grundstficks Max-Planck-StraBe Nr. 29 in ann#hernd
westlicher Richtung bis zur WesterwsldstraSe verlduft.

Die GrtBe des Plangebietes betrigt (Bruttobauland) 3,2 ha.
Das Gelinde f81lt von Siidwesten nach Nordosten um lo %.

Rechisgrundlzoen

Im Flichennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06,03.1974 ist das
Plangebiet els Wohnbaufl&iche und Grinfl¥che dargestellt.

St4dtebauliche MaBnahmen

Bisherige Nutzung
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Entlang der OdenwaldstraBe sind auf ca. 45 m tiefen Grundstlicken
freistehende HEuser vorhanden. Der siidliche Bereich ist bis suf
die Gartennutzung en der Max-Planck-5traBe (Pachtgirten) freie
Landschaft und keiner Bodennutzung unterwaorfen.
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Die bisher als Barten genutzte FlBche an der Max-Planck-5irale

und eine Fliche hinter dem Schutzstreifen an der DruselialsiraBe
spllen mit etws lo freistehenden Einfamilienhdusern bebaul werden.
Die Wohnnutzung (Reines Wohnpebiet) ist auf einer Fléche von 1,1 hs

geplant.
_2"



./ )

3.3

..:3.1*

- 3.4l

3.42

3,44

" dieser Grundsetiicke.
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Die Wohndichte soll niedrig sein und kommt damit einerseits
dem Bedarf an wertvollen, individuell zu bebauenden Grund-
stilcken entgegen und beriicksichtigt andererseits die hier
gegebenen Belange des Landschaftsschutzes. : :

Die geplante Bebauung fugt sich nach den Festsetzungen des

Planes 8o in die Landechaft ein, daB elle schutzwirdigen

Biiume einschlieBlich des sie umgebenden Unterholzes geschont
werden. Ebenso wird die Wieee mit einem wasserfiihrenden Quell-
bach baulich nicht berlihrt. Entlang des Baches ist ein dffent-
‘licher Wanderweqg von der westerwaldstraBe zur Max-Planck-5trafie
geplant, der in selnem westlichen Teil einem vorhaendenen Pfad
folgt und im Ostteil elidlich des Grundstlckes Max-Planck-5tr. 20
(wegen zu schliitzender BHume im Abstend von 1,5 m) an die Max-

. Planck<StraBe anschlieBt.
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Der Plangeltungsbereich liegt in elpem bereits seit Jahren fertig- .
gestellten und bis auf wenige Llcken mit Einfemilienh8usern bebau-
ten Gebliet von Wilhelmshihe. DemgemiB betrégt dle zu erwartende

Einwohnerzahl ca. 50 Einwohner, Die Versorgung mit Geschaften und .

’ Dienstleistungeeinrichtungen ist durch das neue Nebenzentrum an
der KurhausstraBe gegeben. - - .
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. Fahrverkehr

Des neue Beugebiet ist {ber die auagebaute Max-Planck-StraBe an
das Bffentliche Verkehrsnetz (Odenwsldetrafe) angeschlossen. Fiir

"die HHuser entlang der DruseltalstreBe soll ein 6,5 m hreiter be-

fahrbarer affentlicher FuBueg festgesetzt werden, der an die vor-
hendene Wendeplatte der Max-Planck-StraBe angeschlossen wirds

Ver- und Entsorgung _ - :
Die Energieversorgung erfolgt durch die St4dtischen Werke, die Ent- |

- whsseruny durch den Kanal in der Max-Planck~StraBe im Mischsystem.

FUr die Millentsorpgung ist ein Behi§lterstandort sm Wendehammer der
Max-Planck~5troRe vorgesehen, zu dem die Anwchner des Stichueges
ihre Behiilter am Abholteg 'bringen missen. Die Art der Heilzungen
sollen mbplichst umweltfreundlich sein (Gas hzw. Elt.). o

Die FuBwegeverbindungen von der Wendeanlage der Max=-Planck-5trafe
zur DruseltalstraBe und von der ‘WesterwaldstraBe zur Max-Planck-
StraBe werden im Bebauungsplan gesichert. Alle StraBen, die das
Plangebiet erschlieBen, haben FuBuwege in susreichender Breite.

Ruhenier Ucrkehr

Die mindestens 750 gm groBen. Grundstilcke bieten ausreichend Platz
fiir Stellpl#itze und Garagen. Dle geplante StichatraBe ist sp breit
(6,5 m), deB=ine Benutzung durch hier parkende Besucher nicht ge-
stdrt wird. Eine zusHtzliche Wendefllche am Westende des befahr-

beren Stichweges 1st gegeben durch zusammengefalte Garagenzufahrten .
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4,0 Ordnung des Grund und Bodens ,‘. -

Das zu bebauende GelBnde befindet sich im Eigentum der Stadt
Kassel., Es soll entsprechend der baurechtlichen Festsetzungen
getellt und an Bauwlllige uerkauft werden, '

S;Dl Strukturdaten , .
1. Wohngeblet = . 1,78 ha

2. Verkehrsfliche . - a,bb ha
3. GrinflHche . 1,02 ha
Gesamt - E - 3,24 ha
' EE 3
wuﬁnungnn unrhnnden‘_ A ._7hin S ) -
Wohnunnen Zuwochs ‘ : © lo  WE )
Gesamt : 17 WE
_Einmaﬁner vorhanden :-' 21
- Einwohner Zuwachs D R 30
“WwohndichtdE mette . T 7 23 E/ha o

‘3 Wohndichte brutto S ' 16. E/ha

6.0~ Uberschliiniq ermittelte Kosten

SBoooRonosommpommTmEEs

G.l‘ Grunderwerb - o ‘ o .'DMfa ‘ .

" 6.2 | Stralenbau und Beleuchtung - DM 75.p00,--

6.3 Entulisserung o DM 56.,000,==
 Gesamtkosten. - DM 125.000,-- "

éei den Koaten 2t 6.1 bis 6.3 sind die Grundstﬁckseigentﬁmer
entsprechend der ErschlieBungsheitragssatzung der Stadt Kessel
zu beteiligen. - B - '

gez. Hoffmann
Boudirektor
20.07.1976
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