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Betr.: Bebauungsplan ‘der Stadt Kassel Nr. III/42 flir das Ge-
biet zwischen Wilhelmshther Allee, Baunsbergstraﬁerund

. . Geldnde der Orthopaddischen Klinik i

i ~_,
R

Begriindung

1.0 Lage des radumiichen Geltungsbefeiches

Das Plangebilet liegt zwischen Wilhelmshéher Allee, Gelénde -
und Zufahrt der Orthopddischen Klinik, Druselbach und
Baunsbergstrafe im Nahbereich des Schloflparkes Wilhelmshohe.
Der r&umliche Geltungsbereich wird begrenzt: ’
Im Norden von der WilhelmshSher Allee, im Osten von der:
BaunsbergstraBe, im Siiden vom Druselbach, der Siidgrenze des
Grundstiickes Gemarkung Wahlershausen, Flur 25, Flurstiicke
115/8 und 26/7, im Westen von der Zufahrtsstrafle zur
~ Orthopadischen Landesklinik., Das Gelédnde hat eine Grofie von
ungefihr 2,75 ha. Es steigt leicht von Nordosten nach Siid-

westen (ca. 12 m).,

2.0 Rechtsverhaltnisse

2.1 Der Flidchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 14. 6. 1957
stellt das Gebiet als Wiese dar, mit Ausnahme einer Grund-
stlickstiefe als Wohngebiet entlang der Baunsbergsirafie. Im
Flichennutzungsplan 1973 (von der Stadtverordnetenversammlung
am 17. 12, 1973 beschlossen) ist das Gesamtgehiet als Wohn-'
baufléche dargestellt.

2.2 'Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel i. M.
1 ¢t 5 000 vom 18, 11. 1972 ist fiir den nordwestlichen Teil
keine Festsetzung getroffen, der siidliche und westliche
Rand ist als So-KR (Sondergebiet - Kurgebiet). festgesetzt.,
2.3 Im Bebauungsplan B III1/22 {rechtsverbindlich am 23.12.1968)4
sind eine etwa 1,75 ha grofile Teilfldche als Parkplatz, im
Westen eine 0,6 ha grofe Teilflidche als Baugrundstiick fir
den Gemelnbedarf Kuranlage) und am Siid- und Ostrand Griin-
fléchen (Parkanlage) festgesetzt. _
3
2.4 Im Geltungsbereich sind die Fluchtlinienpline
1160 festgestellt am 16.,10.1922

746 f " 24,12,1907 und
ol 874 - L o3, 44,1912
rechtsverbindlich. ‘
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Planungsabsichten

Allgemein

Die besonderen Standortqualitéten des Plangebietes - Niahe
zu ausgedehnten Griin- und Erholungsfldchen, zu vielfaltigen
Versorgungse- und Dienstleistungseinrichtungen sowie ausge=
zeichnete Verkehrsverbindungen - lassen eine intensive
Nutzung des Gebietes geboten erscheinen, soweit diese -
Qualitédten damit nicht beeintrédchtigt werden. -

An die bauliche Gestaltung miissen, in Hinblick auf den stddte-

-baulichen Anspruch des Schlosses, des Schlofparkes sowie

der Wilhelmshbher Allee besondere Anspriiche gestellt werden,
die durch sorgfdltig festgesetzte Baumassenverteilung und
Hohenentwicklung sichergestellt werden sollen.

So sind z. B. die Baugrenzen fiir die h&heren Baukdrper an der
WilhelmshSher Allee um 5,10 und 20 m zuriickgesetzt gegen-
liber der sonst geltenden:Fluchtlinie (40 m Breite der Allee).

Baulichelund sonstige Nutzung

Wohnen

Entlang der Wilhelmshoher Allee werden 4 stark gegliederte
Baukérper ("5-Spidnner", 7 uynd 8 ' Geschosse) angeordnety

daran nach Siiden anschliefend terrassierte Wohnzeilen.mit
von 6 bis auf 2 Geschossenabfallende Hohenentwicklung

_{("Innentrichter"). Die Zahl der méglichen Wohneinheiten

betridgt etwa 350.

Aufier durch die bauliche Gestaltung mit differenziertem Ange~
bot an Wohnformen soll durch verschiedenartige Finanzierung
und Bautridgerschaft innerhalb des Gebietes der Bildung einer
einseitigen Sozialstruktur entgegen.gewirkt werden (z.B.

ca. 100 WE Sozialwohnungen durch die GWG).

Kindertagesstidtte

*Am Siidrand des Plangebietes, z. T. bégrenzt durch"den Drusel-

bach, ist die Errichtung einer Kindertagesstatte fiir
mindestens 75 Kinder vorgesehen., (Flidche fiir den Gemeinbe-

darf, F ca.16oo0qm)., -
Versorgung

Die Deckung des tHglichen Bedarfes kann fiir die Bewohner
des Gebietes durch das vorhandene Angebot entlang der

‘Wilhelmshdher Allee* sichergestellt werden. MaBvolle Ergénzung

ist innerhalb des Baugebietes an der Ecke Wilhelmshdher Allee/
Baunsbergstrafle im ErdgeschoB moglich., Hier ist ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, dessen.Erdgeschofi insbesondere
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fiir einen Restaurationsbetrieb und Anlagen fiir soziale
Zwecke (Altenstube, Jugendraum, Versammlungsraum) be-

‘stimmt ist.

Griinflachen und Kinderspielpl&atze

Innerhaldb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind
6ffentliche Griinfldchen nicht vorhanden. Im Siiden und v.a.
im Westen des Gebietes befinden sich ausgedehnte Parkfléchen,
in denen sich der Bedarf an Erholungsfliche und an Spiel-
fliche fiir heranwachsende Kinder decken 1ldft. Im Plangebiet
sind zwischen den Terrassenzeilen Bereiche ausgespart,

(von Tiefgaragen), in denen GroBRgriin wachsen kann. Der vor-
handene Baumbestand am Rande des Gebietes an der Wilhelms-
héher Allee wird zum grofien Teil erhalten (Festsetzung).

Im iibrigen ist die Uberdeckung des Garagengeschosses mit einer
bepflanzbaren Bodenschicht vorgesehen. Auf dieser Ebene sind
I Kleinkinderspielplatze mit Zusammen etwa 1 000 gm Fléche
geplant. Die Hofe der "Innentrichter" sind -weitere fiir Klein-

kinder geeignete Spielflachen.
Erschliefiung 7
Fufgénger

Das Gebiet wird durch senkrecht~zur Wilhelmshdher Allee
verlaufende FuBlgéngerzonen (Privatwege) zwischen den
Terrassenzeilen von innen erschlossen. Am Siidrand verlauft
ein 8ffentlicher FuBweg zwischen Baunsbergstrafie und Zufahrt
zur Orthopddischen Klinik. Die FuBwege innerhalb des Bauge-
bietes sind gleichzeidig Feuerwehrumfahrten und konnen von
Mobel- und Krankenwagen benutzt werden. : '

Fahrverkehr

Der Ausbau der Wilhelmshdher Allee mit der StrafBenbahn auf -
eigenem Gleiskorper und beiderseits zwel Fahrspuren sowie
der Ausbau der Einmiindung der Baunsbergstrafe ist der
Planung zugrundegelegt. Die Zu- und Abfahrten zu den Park-
ebenen liegen, den verschiedenen Bereichen zugeordnety an
der Wilhelmshther Allee, der Baunsbergstrafie und der Zu-
fahrtsstrafie zur Orthopédischen Klinik.

Ruhender Verkehr

Die Einstell- und Besucherparkplidtze werden zum iiberwiegenden
Teil in - je nach Neigungsverhidltnlissen des Gelédndes -
gédnzlich oder halb+im Erdreich liegenden Parkebenen unter-

gebracht,

Besondere Besucherparkplédtze 8ind dem fiir Veraorgungs- un@",
Gemeinschaftseinrichtungen vorgesehenen Bereich an der
Wilhelmshther Allee zugeordnet. '
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4.0 Ordnung des Grund und Bodens

Voraussetzung fiir die Verwirklichung der geplanten ver-
dichteten Bebauung ist die Durchfiihrung einer Baulandum-.
legung. Dabei miissen die zur Erschliefung des Grundstiickes
erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie die Flache
fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) der Stadt Kassel iibereignet
werden. Ebenso sind die Nutzungsrechte an einer etwa 250 gqm
grofien GeschoRfliche im Erdgeschof an der Wilhelmshéher
Allee fiir Gemeinschaftseinrichtungen (Altenstube, Jugend-
raum, Versammlungsraum) sicherzustellen.

Uberschligig ermittelte Kosten

S.0 lte Kosten
" 5,1 Grunderwerb etwa 80,000 ,= Dii
5.2 Straflenbau " 941.000,= " *
5.3 Entwisserung . " 120,000,= ,
5.4 Kindergarten (loo Plitze) " 1.000.,000,~ "
5.5 Gemeinschaftseinrichtungen " 375,000,=
(Teileigentum) ' } . .
5.6 Kindersplelplatz , . 36.000,~
Gesamtkosten etwa 2.546.000,- DM

.~ %) In den angegebenen Kosten ist die notwendige Errichtung von

Lichtsignalanlagen noch nicht enthalten. Deren Gesamtkosten
werden mit etwa 250.000,- DM geschitzt, ‘

Ry

%%) Der Grunderverb ist im Rehmen der Umlegung vorgesehen,
In der angegebenen Summe sind deshalb nur enthaltent

£Ur'Kinderspie1platE‘ -

. (auBerhalb des Gebietes) 30.ooo,i;9§%/,,aff/’

anland . Hessen als Grundstiickseigentiimer
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