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1. Einfiihrung

11 Ziel und Zweck der Planung

Das Land Hessen will auf dem Gelande der Landesfeuerwehrschule im Stadtteil Brasselsberg bauliche Erwei-
terungen vornehmen, um der stark gestiegenen Nachfrage nach einer Ausweitung des Ausbildungsbetriebes
gerecht zu werden. Damit soll dem hohen Aus- und Fortbildungsbedarf fiir die Sicherung der Einsatzfahigkeit
der in den hessischen Stadten und Gemeinden ansassigen Feuerwehren Rechnung getragen werden. Mit dem
Verfahren zur Anderung des bestehenden Bebauungsplans fiir die Landesfeuerwehrschule soll die planungs-
rechtliche Grundlage fiir eine erganzende bauliche Entwicklung geschaffen werden. Neben der Beriicksich-
tigung der Schutzbelange des angrenzenden FFH-Gebietes ,Donche’ soll im Bebauungsplan auch die Anbin-
dung an die nordlich angrenzende 6ffentliche ErschlieBungsstralle geregelt werden.

Vorgesehen ist der Bau eines Lehrsaalgebdudes und begleitender Unterkunftsgebaude sowie einer Tiefga-
rage. Mit diesem Projekt wird in Kassel einen hochspezialisierten modernen Bildungscampus geschaffen, der
den Standort der Landesfeuerwehrschule dauerhaft sichert. Mit seiner kompakten und dichten Bauweise auf
diesem rdumlich eng begrenzten Entwicklungsstandort im direkten Zusammenhang mit der vorhandenen
Landesfeuerwehrschule und dem damit moglichen Verzicht auf eine flaichenintensivere Entwicklung an einem
anderen Standort leistet das Vorhaben einen Beitrag zum Bodenschutz und zum flachensparenden Bauen im
Zeichen des Klimawandels.

1.2 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am Standort der Hessischen Landesfeuerwehrschule am Rand des weitlaufigen
Landschaftsraumes Donche in Kassel. Im Norden bildet die in das Plangebiet einbezogene 6ffentliche Er-
schlieBungsstralle die Plangebietsgrenze. Im Osten und Siiden schlieBen die bewaldeten Fldchen des FFH-
Gebiets ,,Ddnche” an. Im Westen grenzt das weitere insgesamt ca. 6 ha grolle Betriebsgeldnde der Landes-
feuerwehrschule an. Der Standort wird von der Heinrich-Schiitz-Allee aus erschlossen. Im weiteren Umfeld
befinden sich Wohngebiete, das nachstgelegene in etwa 150 m Entfernung im Nordosten. In nordwestlicher
Nachbarschaft liegt der Standort der stadtischen Feuerwache 2.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1,4 ha. Er umfasst den siiddstlichen Teil des Grundstiicks der
Landesfeuerwehrschule (Teilflache Flurstiick 103/22) und den angrenzenden Abschnitt der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstralRe (Teilflache Flurstiick 103/25), beide aus Flur 1 der Gemarkung Niederzwehren.

Das Plangebiet ist eine Teilflache des Betriebsgeldndes der Landesfeuerwehrschule, besteht aber {iberwie-
gend aus bisher nicht versiegelten Flachen und grenzt zudem unmittelbar an das FFH-Schutzgebiet der Don-
che an. Vor diesem Hintergrund ist eine umfassende Priifung des fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
anzuwendenden Verfahrensweges erforderlich.
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13 Bebauungsplan der Innenentwicklung - & 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. l1l/44 1. Anderung ,Erweiterung Landesfeuerwehrschule® wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemal & 13a BauGB aufgestellt.

Lage im Siedlungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist vollstindig Bestandteil eines in der Ortlichkeit von der vorhandenen
Landesfeuerwehrschule und der angrenzenden staddtischen Feuerwache gebildeten kleinrdumigen Sied-
lungsbereichs. Die {iberplante Flache ist eine Teilfliche des 6 ha grolRen Betriebsgrundstiickes der Landes-
feuerwehrschule (LFS), das vollstandig baulich entwickelt und gestaltet ist. Das Grundstiick ist gegeniiber
dem angrenzenden Landschaftsraum mit einem durchgangig geschlossenen Grenzzaun abgegrenzt und kann
nur durch eine Toranlage an der zentralen Grundstiickszufahrt betreten werden. Das Grundstiick wurde
durch mehrere Terrassierungen topographisch vollstdndig zugunsten der betrieblichen Anforderungen der
Feuerwehrschule angepasst.

Die Entwicklungsflachen sind im Rahmen der topographischen Mdglichkeiten im siidlichen wie im westlichen
Abschnitt mit groBen zusammenhdngend befestigten Flachen als Stellplatzanlagen und als Regenriickhalte -
becken baulich gestaltet. Zusatzlich zu den umfangreichen baulich hergestellten Béschungsflachen sind 38 %
der Flache als vollstandig versiegelte oder wasserdurchldssige Flachen baulich gestaltet (ca. 4.700 m?). Ein
nordlicher Teilbereich ist als Rasensportfeld angelegt und wird entsprechend als betriebliche Sport- und
Ubungsflache genutzt. Eine kleine Teilfliche im Nordosten ist als Grundstiicksfreifliche gestaltet und mit
B3aumen bepflanzt. Mit der eingeleiteten Entwicklung werden vorhandene Betriebsflachen der Schule auf-
grund eines erhdhten Nutzungsbedarfs baulich neu entwickelt.

Die Tatsache, dass ein Teil der Flachen als Rasensportfeld und als Boschungsbereiche nicht versiegelt ist, hebt
nicht die Zuordnung zum Siedlungsbereich auf. Ein Anteil begriinter, freiraumplanerisch oder gartnerisch
gestalteter Freiflachen ist ein normaler Bestandteil baulich entwickelter Grundstiicke und findet sich ent-
sprechend auch auf dem Betriebsgrundstiick der Landesfeuerwehrschule. Sowohl fiir das Betriebsgrundstiick
insgesamt wie fiir die Teilfldche im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ist sichtbar, dass diese
bereits baulich in Anspruch genommen wurden.

Der Geltungsbereich ist aufgrund dieser konkreten 6rtlichen Situation auch mit seinem hohen Anteil unver-
siegelter Flachen ein Bestandteil des Siedlungsbereichs. Das Plangebiet ist auch in Teilen nicht als land-
schaftsraumlich erhaltene oder landwirtschaftlich genutzte Flache vorhanden. Mit der geplanten Entwick-
lung im Plangebiet wird vielmehr von einer Inanspruchnahme von solchen Flachen des AuBenbereichs an
anderen denkbaren Standorten abgesehen.

Rechtliche Einordnung

Diese fachliche Beurteilung folgt der rechtlichen Einordnung eines Bundesverwaltungsgerichtsurteils vom
25.06.2020 (,,BVerwG 4 CN 5.18“) zum Rahmen einer Innentwicklung: ,,Innenentwicklung ist nur innerhalb
des Siedlungsbereichs zuldssig”. ,Die dufleren Grenzen des Siedlungsbereichs werden nicht durch Planung
bestimmt; die Planung findet diese in der jeweiligen Ortlichkeit vor.” In der Gesetzgebung ,,kommt zum Aus-
druck, dass fiir die Innenentwicklung auf solche Flachen zuriickgegriffen werden soll, die bereits baulich in
Anspruch genommen wurden und ihre bodenrechtliche Schutzwiirdigkeit durch die damit einhergehende
Versiegelung jedenfalls teilweise schon verloren haben.” (BVerwG 4 CN 5.18, Punkt 28). Mit dem § 13a BauGB
~Will der Gesetzgeber einen Anreiz dafiir setzen, dass die Gemeinden von einer Neuinanspruchnahme von
Flachen (...) des AuBenbereichs absehen (...) und darauf verzichten, den dulReren Umgriff vorhandener Sied-
lungsbereiche zu erweitern.” (BVerwG 4 CN 5.18, Punkt 26).
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Das mit der geplanten Bebauungsplan-Anderung in vorhandene Griin- und Freiflichen auf dem Betriebs-
grundstiick eingegriffen wird und damit bei Anwendung des Normalverfahrens ein Ausgleichsbedarf entste-
hen wiirde, widerspricht der Anwendung von & 13a BauGB nicht. Die Entstehung eines Eingriffs im Zuge einer
Innenentwicklung wird in & 13a BauGB vom Gesetzgeber explizit zugunsten einer Férderung der Innenent-
wicklung akzeptiert. GemaR & 13a (2) Satz 4 BauGB ,,gelten (...) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als (...) zuldssig.“ Auch in einem Bebauungsplan gemaR & 13a BauGB wer-
den im Ubrigen die umweltrelevanten Auswirkungen und Eingriffe des Vorhabens als Grundlage der Abwi-
gung ermittelt und mit den Zielen der Eingriffsvermeidung und -minimierung und eines Ausgleichs vor Ortin
die Planung eingestellt (vgl. Kap. 5 Umweltbelange).

GroRe der geplanten Bauflachen

Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. [1l/44 setzt in zwei separaten Baufeldern eine Neubebauung mit
einer Grundflidche von maximal 5.500 m? fest. Die Bebauungsplan-Anderung unterschreitet damit die fiir die
Anwendung des & 13a BauGB zuldssige Grundflachengrenze von 20.000 m? deutlich.

Erhaltungsziele FFH-Gebiet

Ein Bebauungsplan kann im Verfahren nach & 13a BauGB nur aufgestellt werden, wenn ,keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung” der Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete vorliegt. Da der Geltungsbereich an
zwei Seiten unmittelbar an das FFH-Gebiet der Donche angrenzt, wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde eine FFH-Vorpriifung sowie eine Brutvogel- und Hirschkaferuntersuchung fiir das
Plangebiet und das erweiterte Umfeld und erganzend eine Erfassung von Haselmadusen und Fledermausak-
tivitdt durchgefiihrt. Ebenso erfolgten eine Biotoptypenkartierung und eine Erfassung der Bestandsbdume
innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Kap. 5 Umweltbelange). Im Ergebnis liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des angrenzenden FFH- und Naturschutzgebiet der Dénche vor.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die fiir die fachliche Betreuung des FFH-Gebietes zustandige
Obere Naturschutzbehdrde (ONB - RP Kassel) die FFH-Vertraglichkeit der geplanten Entwicklung bestatigt
(vgl. Kap. 2.3).

Entsprechend wird in der Gesamtbetrachtung aller Rahmenbedingungen das Vorhaben als ,,Bebauungsplan
der Innenentwicklung” gemaR & 13a BauGB aufgestellt.
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1.4 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des "Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. lll/44 fiir einen
Teilbereich des Gstlichen Donchewaldes siidlich der DachsbergstrafSe und westlich der Heinrich-Schiitz-Allee*
vom 16.06.1977. Der zur Entwicklung vorgesehene Standort liegt im beplanten Innenbereich und ist als Fla-
che fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen, liegt aber aullerhalb der bisher festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens soll ein ,normaler” Angebots-Bebauungsplan gemal
& 30 (1) BauGB unter Anwendung von & 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt wer-
den. Der Bebauungsplan ist die Rechtsgrundlage fiir die Umsetzung der parallel zum Planverfahren in der
Entwicklung befindlichen Bauplanung des Landes, ist aber auch unabhdngig von diesem konkreten Vorhaben
als planungsrechtliche Grundlage fiir zukiinftige stddtebauliche Entwicklungen im Geltungsbereich wirksam.

Da das Land als Flacheneigentiimer und Projektentwickler ebenso wie die Stadt Kassel Akteure der ,,6ffent-
lichen Hand“ sind, ist es nicht angemessen und erforderlich, zwischen diesen Partnern einen ergdnzenden
~Stadtebaulichen Vertrag” gemaR & 11 BauGB zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans abzuschlieRen.

Verfahrensschritte

30. Mdrz 2023  Ortsbeirat Brasselsberg: Projektvorstellung mit positiver Resonanz und
Einleitung des Gremienverfahrens zum Aufstellungsbeschluss

12. Juni 2023 Stadtverordnetenversammlung: Aufstellungsbeschluss

15. Mai bis friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und parallel
12. Juni 2023 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Fachamter

4. Juli 2023 Gestaltbeirat (vgl. Kap. 4.2)
29. Jan. 2024 Stadtverordnetenversammlung: Beschluss zur Offenlage

12. Feb. bis Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie
15. Mdrz 2024 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Die vorliegende Begriindung ist Anlage zum Satzungsbeschluss.
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 als 'Vorranggebiet Siedlung Bestand' dargestellt.
Das geplante Vorhaben ist mit den grundsatzlichen Planungszielen der Regionalplanung vereinbar, gegen das
Vorhaben bestehen keine regionalplanerischen Bedenken.

Umgeben wird der Geltungsbereich von einem ,Vorranggebiet-& Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen'.

2.2 Flachennutzungsplanung

Flachennutzungsplan

Der am 08.08.2009 genehmigte und am 10.12.2016 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan (FNP) des
Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) stellt das Plangebiet als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule® innerhalb einer groBeren Gesamtflache dar. Im Geltungsbereich ist im FNP eine Haupt-
wasserleitung dargestellt, die von der Heinrich-Schiitz-Allee kommend weiter in das Geldnde der Feuer-
wehrschule und von dieser siidwestlich in die Dénche hinein verlauft.

Fiir den benachbarten Standort der stadtischen Feuerwache Il ist die Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dar-
gestellt. Im Norden, Osten und Siiden wird der Geltungsbereich von Griinflachen und Flachen fiir Wald um-
geben, im Siiden und Osten grenzt das FFH-Gebiet ,Dénche* an.

Die geplante Entwicklung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Flachennutzungsplan Zweckverband Raum Kassel (unmaRBstablicher Ausschnitt)
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Landschaftsplanung zum FNP

Schutzgebietseintragungen (Naturschutz / Landschaftsschutz) liegen direkt im Geltungsbereich nicht vor, je-
doch angrenzend an das Plangebiet. Im Siiden und Osten wird das Plangebiet vom FFH-Gebiet und Natur-
schutzgebiet ,,Donche” gesaumt. Im westlichen Nahbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Stadt
Kassel”.

Die Karten des Landschaftsplans Zweckverband Raum Kassel (Stand 30.03.2007) zeigen folgende Darstel-
lungen und wesentliche Informationen im Geltungsbereich bzw. dessen Umfeld:

Realnutzung: Der Geltungsbereich ist vollstindig als 'Offentliche Gebiude - groRe private Verwaltungsge-
baude' gekennzeichnet. Das Plangebiet wird vom Mischwald, Baumbestanden und von sonstigen Brachen
eingefasst. Siidlich des Geltungsbereichs befindet sich das Naturschutzgebiet Donche.

Kulturlandschaft und Naturschutz: In der mittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich unter
anderem die Biotopkomplexe mit Nummerierung KS 35, KS 36 und KS 37. Einige Bereiche sind als Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht und FFH-Gebiet eingetragen:

- Das FFH-Gebiet bzw. Naturschutzgebiet ,Dénche® schlieft unmittelbar siidlich und &stlich an das
Plangebiet an.

- Das eingetragene Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel” liegt ca. 350 m in westlicher Richtung vom
Geltungsbereich entfernt.

Freizeit, Erholung und Landschaftsbild: Fiir den Geltungsbereich sind keine besonders pragenden Flachen fiir
das Landschaftsbild ausgewiesen. Diese grenzen allerdings an das Plangebiet an. Zudem fiihren in der Um-
gebung ein Hauptwander- und ein Radweg entlang, welche als Erholung und Freizeit dienen.

MaBnahmen: Die Planungsziele zusammenfassende MalRnahmenkarte enthalt fiir das Plangebiet selbst
keine EntwicklungsmaBnahmen oder sonstige Informationen, die im Rahmen der hier vorliegenden Planung
zu beriicksichtigen ware. Im ndheren Umfeld sind folgende MaBnahmen aufgefiihrt:

Funktionsflachen: Die angrenzenden Flachen sind als klimatisch ausgleichende Funktionsflachen fiir das
Klima und das Landschaftsbild dargelegt.

Kompensationsbereiche: Im Geltungsbereich sind keine Kompensationsbereiche ausgewiesen. Angrenzend
an das Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind wertvolle Biotope ausgepragt, die im nordlichen
Bereich als bedeutsam und im siidlichen Bereich als sehr bedeutsam eingestuft wurden sind.

2.3 FFH-Gebiet ,,Donche“

Der sowohl im Siiden wie im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende
Landschaftsraum der Donche ist als ,,Fauna-Flora-Habitat“-Gebiet ein besonders hochrangiges Natur-
schutzgebiet mit Bedeutung auf Europdischer Ebene. Ziel der Europdischen Union ist es, unter der tibergrei-
fenden Bezeichnung ,Natura 2000“ ein Schutzgebietsnetz fiir wildlebende Pflanzen- und Tierarten und de-
ren Lebensraume aufzubauen.

Die Schutzbelange dieses wichtigen Naturraums sind daher bereits im Vorfeld der Entscheidung zur Einlei-
tung des Bebauungsplan-Verfahrens umfassend gepriift worden (vgl. Kap. 1.3).

Aufgrund des europaischen Schutzcharakters des FFH-Gebietes erfolgt die fachbehordliche Vertretung der
Schutzbelange des Gebietes nicht eigenstandig durch die Stadt Kassel, sondern tibergeordneten durch die
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Obere Naturschutzbehérde beim Regierungsprasidium Kassel. Diese hat im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung in Bezug auf das FFH-Gebiet mitgeteilt: ,,... Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(... werden) nicht beriihrt. (...) Durch die Erweiterung der Landesfeuerwehrschule am bestehenden Standort
werden Synergieeffekte genutzt und groRflachige NeuerschlieBungen bzw. -versiegelungen an einem ande-
ren Standort vermieden. Dies ist aus naturschutzfachlicher Sicht ausdriicklich zu begriien! Eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele des angrenzenden FFH- und Naturschutzgebietes kann durch die Erweiterungs-
planung zudem ausgeschlossen werden.” (RP Kassel, Dez. Naturschutz, 31.05.2023)

2.4 Klimaschutz

Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kassel

Die Stadtverordnetenversammlung hat im November 2012 mit dem Beschluss zur Umsetzung eines integrierten
Klimaschutzkonzepts fiir die Stadt Kassel eine Grundlage fiir eine nachhaltige Klimapolitik in der Stadtentwicklung
gelegt. Nachfolgend hat die Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 26. August 2019 die Einrichtung
eines Klimaschutzrates und ,,das ambitionierte Ziel“ beschlossen, zu versuchen, ,,bis 2030 klimaneutral zu werden*
(Nr. 101.18.1379). Ein Baustein ist auch die Beriicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw.
tiber Festsetzungen im Bebauungsplan. Weitere Meilensteine der stadtischen Klimapolitik sind die Klimaschutz-
strategie des Klimaschutzrates vom Juni 2022, sowie Stadtverordnetenbeschliisse vom Februar 2022 zur Auswei-
tung der Solarnutzung (Nr. 101.19219) und zum Modellprojekt Photovoltaik (Nr. 101.19.274).

Es ist Ziel, Gebdude zur Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager und mit Blick auf den
Klimaschutz so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich
aus heimischen Quellen auskommen und geringe CO,-Emissionen aufweisen.

Mit dem am 1. Nov. 2020 in Kraft getretenen ,,Gebadudeenergiegesetz - GEG“ sind die wesentlichen in Deutschland
fiir Gebaude giiltigen klimapolitischen Anforderungen iibergreifend bundesgesetzlich verbindlich geregelt, das
Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warme-
gesetz (EEWarmeG) sind mit dem neuen Gesetz entfallen. Das GEG enthalt in & 10 die Verpflichtung zu einer min-
destens anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien und hat in der Aktualisierung vom 1. Jan. 2023 den zu-
ldssigen Jahrespriméarenergiebedarf im Neubau von 75 % auf 55 % des gesetzlichen Referenzgebaudes gesenkt.
Fiir Bauten der &ffentlichen Hand ist zudem in & 4 eine Vorbildfunktion mit einer Priifpflicht zur Nutzbarkeit von
Solarenergie festgelegt.

In Hessen ist zusdtzlich das ,,Hessische Energiegesetzt“ (HEG) in der Fassung vom 21. Nov. 2022 mit ergdanzenden
Anforderungen fiir Bauprojekte des Landes wirksam: ,Landeseigenen Vorhaben kommt dabei eine Vorbildfunk-
tion zu“ (& 1 (7) HEG). Demnach gilt: ,Bei landeseigenen Neu- und Erweiterungsbauten soll Klimaneutralitat er-
reicht werden® (8 9 (2) HEG). Der zuldssige Jahresprimarenergiebedarf im Neubau ist liber das GEG hinausgehend
auf 40 % reduziert. Die Installation von Photovoltaikanlagen ist verbindlich festgeschrieben (8 9 (2) HEG).

Klimafunktionskarte 2020

In der Klimafunktionskarte 2020 vom Zweckverband Raum Kassel ist der Geltungsbereich als Misch- und
Ubergangsklimat einzuordnen. Zur Orientierung ist gemaR VDI die Klimaeigenschaft das Plangebiet als Klima
innerstadtischer Griinflachen klassifiziert.

e Flachen mit sehr hohem Vegetationsanteil; geringe und diskontinuierliche Emissionen; Pufferbereiche
zwischen unterschiedlichen Klimatopen. Aufgrund der Grobkornigkeit ist nicht auszuschlieRen, dass der
Geltungsbereich ebenfalls minimal als Frischluftentstehungsgebiet eingestuft werden kann. Eine ent-
sprechende Funktion kann fiir den Gehdlzbestand im Siiden des Geltungsbereichs im Zusammenhang
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mit den hieran anschlieBenden Gehdlzbestdanden zugeordnet werden. Diese wird zur Orientierung nach
VDI Klimaeigenschaft als Waldklima zugeordnet.
e Flachen ohne Emissionsquellen; Hauptsachlich mit dichten Baumbestand und hoher Filterwirkung
Der Geltungsbereich wird von Frischluftentstehungsgebieten eingerahmt, welche als Beliiftungs- und Zirku-
lationssystem fungieren und essentielle stadtklimatische Luftleitbahnen sind. Diese sind in der Planung zu
beriicksichtigen (vgl. Kap. 5 Umweltbelange).

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet existiert der rechtsverbindliche ,,Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Ill/44 fiir einen Teil -
bereich des dstlichen Dénchewaldes siidlich der DachsbergstraRe und westlich der Heinrich-Schiitz-Allee®
vom 16.06.1977. Das Plangebiet ist liberwiegend als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Schule® ausgewiesen. Die Anderungsfliche liegt aber auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen in
einem als ,,Ubungsfliche - unbefestigt” definierten Bereich. Im nérdlichen Randbereich ist eine 6ffentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Eine kleine Teilflache zwischen Strale und Gemeinbedarfsflache ist als
~Flache fiir die Forstwirtschaft” festgesetzt. Wahrend die Gemeinbedarfsflache auf dem vorhandenen Be-
triebsgrundstiick der Landesfeuerwehrschule liegt und die Verkehrsflache der vorhandenen Strallentrasse
entspricht, deckt sich die kleine als ,Wald“ festgesetzte Teilflache nicht mit der 6rtlichen Situation, da es sich
hier ebenfalls um einen Teil des Betriebsgrundstiickes der LFS handelt. Erst daran angrenzend beginnt 6stlich
und siidlich der Waldbestand der Ddnchelandschaft.

Eine Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, weil die fiir die bauliche Entwicklung vorgesehene Teil-
flache der Gemeinbedarfsfliche bisher als ,,Ubungsfliche® dargestellt ist und nicht innerhalb einer iiberbau-
baren Flache liegt und die bisher fiir die Landesfeuerwehrschule festgesetzten Grenzen fiir das bauliche Vo-
lumen (GRZ: 0,15 und Baumassenzahl BMZ 1,0) mit der geplanten neuen Bebauung liberschritten werden.

ERHOLUNG SWALD

g pisanty,

Munitions depot

”

Auéschhitt Stadt Kassel
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2.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen ndherer Umgebung befinden sich keine denkmalge-
schiitzten baulichen Anlagen und Gebaude. Im Geltungsbereich sind auch keine Bodendenkmalfunde be-
kannt. Nordlich der Feuerwehrschule sind Schiestande im Waldort ,Dénchewald” als groRflachiges Boden-
denkmal (Gemarkung Niederzwehren Fundstelle 014) bekannt und geschiitzt. Dieses Bodendenkmal wird von
der Planung nicht beriihrt. Weiter sind im Donchebereich paldontologische Funde bekannt. Sollten im Plan-
gebiet im Zuge der BaumalBnahmen Hinweise auf mégliche paldontologische Funde auftreten, ist unverziig-
lich die Denkmalschutzbehdrde einzuschalten, um Funde fachgerecht dokumentieren und bergen zu kénnen.

2.7 Verordnungen und Satzungen

Im Geltungsbereich sind rechtsgiiltige Verordnungen und kommunale Satzungen bindend, deren Inhalte im
Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B1 - innere Zone - des amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,, TB Wilhelmshdhe 3, Ge-
markung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel (StAnz.
46/2006 S. 2634 vom 02.10.2006). Im textlichen Teil des Bebauungsplans wird im Abschnitt ,Hinweise“ der
Schutzstatus gesondert benannt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat das Regierungsprasidium Kassel (Dezernat 31/1) informiert, dass
mit der geplanten Entwicklung keine Verbots- oder genehmigungspflichtigen Tatbestdnde beriihrt werden,
die dem Planungsvorhaben entgegenstehen. Innerhalb der Zone B1 bediirfen nur Bohrungen eine vorherige
Genehmigung, welche tiefer als Kote 100 m {iber NHN in den Untergrund eindringen. Das Plangebiet liegt an
seinem tiefsten Punkt auf einer Hohe von 246 m {i. NHN, am hdchsten Punkt bei 262 m i NHN.

Abwassersatzung

Fiir die Behandlung des Abwassers (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) gilt die stadtische Abwassersat-
zung (Abwasser- und Abwasserbeitrags- und -Gebiihrensatzung) vom 20.06.2011 in der Fassung der dritten
Anderung vom 27. Januar 2014. Mit der Satzung wird die Anschlusspflicht an das vorhandene &ffentliche
Abwassersystem begriindet, wobei Niederschlagswasser bevorzugt ortsnah versickert werden soll. Befes-
tigte Flachen, auf denen nicht verunreinigtes Niederschlagswasser anfallt, sollen bevorzugt mit sickerfahiger
Befestigung geplant werden.

Fiir Niederschlagsflachen, die nicht an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen werden, ist eine Befrei-
ung von der Anschlusspflicht gemaR der vorgenannten Satzung bei KASSELWASSER zu beantragen. Die was-
serrechtliche Erlaubnis einer abweichenden Regenwasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt (vom 11.12.2017) regelt den Schutz von Baumen in den im Zusammenhang
bebauten Bereichen des Stadtgebietes.

Baume sind nach MaRgabe dieser Satzung im besiedelten Bereich als 6kologisch wertvolle Teile von Natur
und Landschaft und wegen ihrer Schonheit, Seltenheit oder natiirlichen Eigenart zu schiitzen und zu pflegen.
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Schutz, Pflege und Entwicklung der Bdume und ihrer Standorte dienen der

- Erhaltung / nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen fiir die Bewohner,

- Gliederung / Pflege des Stadtbildes,

- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- Erhaltung / Verbesserung des Stadtklimas,

- Abwehr schadlicher Umwelteinwirkungen und

- Erhaltung eines Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen.

Die Satzung macht die Verantwortung der Eigentiimer fiir Griinstrukturen auf ihren privaten Flachen deutlich
und schiitzt damit den Gehdlzbestand in der Stadt. Der Eingriff in den geschiitzten Baumbestand ist geneh-
migungspflichtig. Auf Grundlage der Satzung werden Laubbdume mit einem Stammumfang ab 80 cm (Na-
delbdume ab 100 cm) geschiitzt. MaRgebend ist der Umfang gemessen in 1 m Héhe. Obstbdaume fallen nicht
unter diese Satzung (Ausnahmen: Walnuss, Baumhasel, Esskastanie und Speierling).

GemaR & 7 (3) Satz 1 der Baumschutzsatzung hat eine Ersatzpflanzung auf dem Baugrundstiick zu erfolgen.
Ist dies nicht méglich, kann die Pflanzung weiterer Baume auf anderen Grundstiicken im Geltungsbereich der
Satzung erfolgen. Ist eine ausreichende Ersatzpflanzung nicht méglich, kann die Zahlung einer Ausgleichs-
zahlung pro Baum vereinbart werden.

Insgesamt fallen im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung 54 Einzelbaume unter die Baumschutz-
satzung der Stadt Kassel. Im Bestandsplan in Kap. 5 sind die Baume entsprechend gekennzeichnet.

Stellplatzsatzung

Die ,,Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplat-
zen fiir Fahrrader” fiir das Gebiet der Stadt Kassel vom 01.04.2004 ist zum 30. September 2023 ersatzlos
ausgelaufen.

Der Stellplatzbedarf sowie der Bedarf fiir Fahrradabstellplitze werden in diesem Bebauungsplan als ,,Ortliche
Bauvorschriften® gemaR § 91 (1) 4. HBO festgesetzt.

Fiir die Herstellung von Fahrradabstellplatzen gilt dariiber hinaus die Fahrradabstellplatzverordnung des Landes
Hessen unmittelbar.

Auf die Notwendigkeit zur Einhaltung der hessischen ,Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellplatzen® (Garagenverordnung - GaV) vom 15.11.2022 wird hingewiesen.
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3. Bestand

3.1 Stadtebauliche Situation - stadtraumliches Umfeld

Das Plangebiet umfasst die siidostliche Teilflache des Betriebsgelandes der Hessischen Landesfeuerwehr-
schule am nordlichen Rand der Donche. Die ndrdliche Teilflache ist eine Rasenflache, nur noch teilweise als
Sport- und Ubungsfliche genutzt wird. Der siidliche Teil des Plangebiets besteht aus versiegelter Fliche, die
zurzeit als Stellplatzflache genutzt wird. Im Siidosten befindet sich ein Léschwasserbecken. Am Westrand
des Plangebietes verlduft die interne ErschlieBungsstrale der Feuerwehrschule. Das Betriebsgeldande der
Landesfeuerwehrschule hat die Adresse Heinrich-Schiitz-Allee 62.

Den nordlichen Abschluss des Plangebietes bildet die 6ffentliche Zufahrtsstralle von der Heinrich-Schiitz-
Allee. Das Plangebiet weist ein starkes, in Terrassen verlaufendes Gefélle auf mit einer Héhendifferenz von
16 m zwischen dem Hochpunkt im Nordwesten (262 m {i. NHN) und dem Tiefpunkt im Siidosten (246 m .
NHN). Im Norden befinden sich straenbegleitende Baumstandorte. Die Béschungen am Ost- und insbeson-
dere am Siidrand sind zum Teil dicht mit teilweise groRen Laubbaumgehdlzen bewachsen, die einen Ubergang
zu den dort angrenzenden Waldflachen des FFH-Gebiets ,,Dénche” bilden. Insgesamt liegt das Plangebiet
raumlich eher abseits des iibrigen Siedlungsraumes der Stadt im nérdlichen Randbereich des Landschafts-
raumes der Donche.

Die umweltbezogenen Belange des Plangebietes werden in Kap. 5 ,,Umweltbelange” bearbeitet.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baumstandorte des Kunstwerkes ,,7000 Eichen®.

Luftbild ' Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation
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3.2 ErschlieBung und Verkehr
Kfz

Das Plangebiet wird fiir den Kfz- (und Feuerwehr)-Verkehr tiber einen Abzweig der Heinrich-Schiitz-Allee
erschlossen, die als Landesstralle (L 3217) zum innerstddtischen HauptverkehrsstraBennetz gehért. Sie
schlieRt den Standort im Norden wie im Siiden weitrdaumig an das StraBennetz der Stadt und im Norden
zusatzlich auf kurze Distanz an den Autobahnzubringer DruseltalstralRe an. Die ZufahrtsstralRe endetim Wes-
ten an den Betriebsgelanden der Landesfeuerwehrschule und der nordlich angrenzenden stadtischen Feuer-
wache 2. Das Plangebiet weist damit eine gute Anbindung fiir den motorisierten Individualverkehr auf.

Im Umfeld des Plangebietes ist kein Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen vorhanden.

Auf dem Betriebsgeldnde der Landesfeuerwehrschule schlief3t sich an die 6ffentliche ZufahrtsstralRe eine in-
terne private ErschlieBungsstrae an, die Zufahrt erfolgt durch eine Toranlage. Auf Teilfldchen der geplanten
Entwicklungsflache befinden sich derzeit zwei ebenerdige Stellplatzflachen mit insgesamt 102 Stellplatzen.

Rad- und FuBverkehr

Mit seiner etwas isolierten und topografisch hochgelegenen Lage im Stadtraum ist seine ErschlieBung fiir
den Rad- und FuBverkehr nur begrenzt gut. Entlang der Zufahrtstralle von der Heinrich-Schiitz-Allee befin-
den sich beidseitige Gehwege bis zu den beiden Betriebsgelanden der Landesfeuerwehrschule und der stad-
tischen Feuerwache.

Die im Landschaftsraum der Donche im Umfeld der Landesfeuerwehrschule verlaufenden Spazierwege wer-
den durch das Plangebiet nicht beriihrt.

OPNV

Die Bushaltestelle ,Landesfeuerwehrschule” befindet sich an der Heinrich-Schiitz-Allee nérdlich der Ab-
zweigung zu den Gebauden der Schule in etwa 300 m FuBweg-Entfernung zum Plangebiet. Die Haltestelle
~Donche“ mit weiteren Buslinien liegt in 750 m Entfernung in der DruseltalstraBe. Eine fulllaufig erreichbare
StraBenbahn liegt nicht in der N&dhe. Die Bushaltestelle wird im Tagesbetrieb im 30 Minuten-Takt von der
Buslinie 11 bedient. Damit weist der Standort im Stadtgebiet lediglich eine geringe Anbindungsqualitdt im
OPNV auf.

Die Buslinie 11 bindet den Standort aber in 8 Minuten Fahrtzeit direkt an den Fernbahnhof Wilhelmshdhe an
und bietet damit eine zufriedenstellende Anbindung fiir anreisende Lehrgangsteilnehmende.

33 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Baugrund

Das Plangebiet ist in der nordlichen Zufahrtstralle mit den fiir eine weitere bauliche Entwicklung erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen:

e Stromversorgung und Wasser,

e Gasleitung,

e Telekommunikation,

e Abwasserentsorgung, Kanaltrassen.

e Ein Fernwarmeanschluss ist — auch in mittlerer rdaumlicher Entfernung - nicht vorhanden.
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Hauptwasserleitung

Im Plangebiet verlauft im Bereich der geplanten Bauflachen eine Hauptwasserleitung der Stadtischen Werke,
Netz+Service. Es handelt sich um eine Trinkwasser-Fiillleitung zum nérdlich des Plangebietes gelegenen
Wasserhochbehiélter ,Donche” (vgl. Kap. 4.4).

Schmutzwasserkanal

Im Plangebiet liegt ein Schmutzwasserkanal in der Zustdndigkeit von KASSELWASSER, der das Wohngebiet
»Rosental” westlich der Dénche durch das Geldnde der Landesfeuerwehrschule hinweg zur Heinrich-Schiitz-
Alle entwdssert.

Telekommunikation

Im siidlichen Gehweg der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale und weiterfiihrend innerhalb der PrivatstraRe der
Feuerwehr (Siidseite) befinden sich im Planbereich die Telekommunikationsleitungen der Telekom. Sollte an
ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom ben&tigt werden, so muss mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn zur Koordinierung der Verlegung anderer Leitungen Kontakt mit der Netzeigentiimerin
aufgenommen werden. Es ist auf die Kabelschutzanweisung der Telekom zu achten.

Altlasten

Es liegen keine Hinweise auf mégliche Altlasten im Plangebiet vor.

Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich des Braunkohlebergwerkfeldes ,,Vereinigte Gliickauf” liegt. Der Bergwerkbe-
treiber Firma Uniper hat mitgeteilt, dass der Geltungsbereich von einer bergbaulichen Nutzung jedoch nicht
betroffen ist.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Bombenabwurfgebiets und im Bereich von ehemaligen Flak-
stellungen, weshalb mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln grundséatzlich ausgegangen werden muss.
Eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) ist vor Beginn der Bauarbeiten auf Grund-
stiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Die Notwendigkeit ent-
sprechender Untersuchungen wird auch im textlichen Teil des Bebauungsplans im Abschnitt ,Hinweise“ ge-
sondert benannt.

Geothermie

Das Plangebiet ist laut HLNUG zur Nutzung oberflachennaher Geothermie wasserwirtschaftlich und hydro-
geologisch ungiinstig, aber wasserwirtschaftlich zulassig.

17 von 57



Bebauungsplan Nr. [ll/44 1. And. ,,Erweiterung Landesfeuerwehrschule®

4, Stadtebauliche Planung

4.1 Entwicklungsbedarf und Standortentscheidung

In der Hessischen Landesfeuerwehrschule werden Feuerwehrleute der beruflichen und der freiwilligen Feu-
erwehren aus Hessen sowie Werksfeuerwehren aus ganz Deutschland ausgebildet. Dariiber hinaus hat die
LFS umfassende Aufgaben im Zivil- und Katastrophenschutz. Die verschiedenen Ausbildungsangebote um-
fassen theoretische und praktische Ausbildungsinhalte.

Da sich insbesondere bei den freiwilligen Feuerwehren (in Hessen knapp 94% aller Feuerwehren) die Mitglie-
derstrukturen hinsichtlich Alter und Dauer der freiwilligen Aktivitat verandert haben, ist eine Erweiterung des
Ausbildungsbetriebs aufgrund hoher Nachfrage erforderlich. Uber ad-hoc-MaBnahmen hat die Feuerwehr-
schule in den Jahren 2018 und 2019 die Anzahl der Lehrgangsteilnehmertage um circa 30% gesteigert. Dies
ist nur unter zusatzlicher Nutzung externer Referenten und Unterbringungsmdglichkeiten und nur temporar
moglich. Dieser Herausforderung stehen auch andere Bundeslander gegeniiber. Bis 2024 ist in Kassel eine
Steigerung der Ausbildungskapazitat um ca. 100 % vorgesehen.

Eine im Vorfeld der Standortentscheidung vom Land 2021 durchgefiihrte Suche nach einer alternativen Fla-
che ist an der Wirtschaftlichkeit der gepriiften Standorte gescheitert. Gepriift wurden dabeiinnerhalb Kassels
insbesondere der Standort der ehemaligen Gartenbau-Versuchsanstalt an der Oberzwehrener Stralle und
Flachen am siidlichen Déncherand an der Korbacher Stral3e. Eine Aufteilung der Landesfeuerwehrschule auf
mehrere Standorte ist aber wirtschaftlich nicht darstellbar und logistisch ungiinstig. Eine raumliche Trennung
wiirde ein erhdhtes Bauvolumen sowohl im Bereich der Gebdude wie der Nebenflachen mit entsprechend
groRerer Flachenversiegelung erfordern und hdtte im Stadtgebiet zudem ein dauerhaftes erhdhtes Verkehrs-
aufkommen durch die notwendigen Verkehre zwischen den Standorten zur Folge. Aus stadtebaulichen, wirt-
schaftlichen und 6kologischen Griinden ist es deshalb geboten, die notwendige Erweiterung der Landesfeu-
erwehrschule an ihrem bestehenden Standort zu realisieren.

Der vorhandene Standort ist durch seine giinstige Verkehrsanbindung iiber die HauptverkehrsstraRe ,Hein-
rich-Schiitz-Allee” und dadurch, dass keine Wohngebiete direkt angrenzen, gut fiir diese Art der internats-
artigen Nutzung und fiir Feuerwehriibungen geeignet. Auf dem Gelande ist mit der ausgewahlten Flache zu-
dem eine geeignete Erweiterungsflache vorhanden, die bisher iiberwiegend als Sportanlage und zur Anlage von
Stellplatzen verwendet wurde und daher zum Teil bereits versiegelt sind. Mit der Entwicklung an bestehenden
Standort werden Synergieeffekte genutzt und eine grof3flachige NeuerschlieBung und -versiegelung an einem
anderen Standort wird vermieden.

Fiir die Standortentscheidung innerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes hat das Land in einem weiteren Schritt
eine Baumassen/-Variantenstudie durchgefiihrt, um zu priifen, in welcher Form und an welchem Standortin
der Liegenschaft die geplanten Neubauten realisierbar sind. Da der Baugrund in der Liegenschaft flachende-
cken aufgeschiittet ist und das zur Aufschiittung verwendete Material zum Teil aus Kriegstriimmern mit ent-
sprechend geringer Giite besteht, sind nur wenige Flachen fiir eine weitere bauliche Entwicklung geeignet.
Im Ergebnis soll eine baulich sehr kompakte Lésung auf der ausgewdhlten unbebauten Freifldche im Siidosten
des Betriebsgeldandes realisiert werden.

Die Neubebauung bildet mit dem iibrigen Standort der Landesfeuerwehrschule und der benachbarten stad-
tischen Feuerwache einen eigenstandigen und zusammenhdngenden Siedlungsbereich in einem ansonsten
landschaftlich gepragten Umfeld.
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4.2 Stddtebauliches Konzept

Der vorgesehene Bebauungsplan ermoglicht mit seinem Festsetzungsrahmen eine konzentrierte und kom-
pakte stadtebauliche Entwicklung auf dem bestehenden Grundstiick der Landesfeuerwehrschule (vgl. Kap. 6
Festsetzungen). Die vom Land begleitend zum Bebauungsplan-Verfahren entwickelte stadtebauliche Pla-
nung kann im vorgesehenen Rahmen realisiert werden: Das Land plant auf dem Gelande zwei jeweils 3-ge-
schossige Gebdaudekomplexe und will diese unter méglichst weitgehender Beachtung der bestehenden Pla-
teaus und deren Gelandeniveaus in der Liegenschaft positionieren.

Im siidlichen Abschnitt des Grundstiicks ist ein baulich gegliedertes Schulungsgebaude mit Lehrsalen, Semi-
nar- und Unterrichtsraumen sowie etwa 70 Biiroarbeitsplatzen fiir die Verwaltung geplant. Das Gebaude soll
nicht unterkellert werden. Auf der nordlichen Geldandeterrasse ist entlang der 6ffentlichen ErschlieBungs-
straRe ein Komplex mit zwei Gebduderiegeln als Unterkunftsgebdude mit insgesamt ca. 150 Einzelzimmern
mit Sanitdrbereichen sowie Gemeinschaftskiichen und —aufenthaltsraumen vorgesehen.
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Lageplan auf dem Grundstiick (Entwurfsidee) (Planung Land / LBIH)

Die beiden Unterkunftsgebdude sollen auf einer gemeinsamen Tiefgarage mit insgesamt drei Tiefgeschossen
aufsetzen, die mit zur Halfte versetzten Geschossen im Split-Level-System geplant ist. Der Topographie fol-
gend wird die obere Geschossebene der Tiefgarage zum Teil oberirdisch liegen. Die Tiefgarage dient neben
dem Stellplatzbedarf der Neubebauung auch zur Kompensation der fiir die Neubebauung entfallenden Stell-
platzflachen im Plangebiet.
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Im Freiflachenkonzept sind Aufenthaltsinseln im Aullenbereich der Unterkunftsgebdude und ein groReres
Forum vor dem Eingangsbereich des Lehrsaalgebdudes vorgesehen. Eine urspriinglich auf der Siidseite an-
gedachte Freizeit-Terrasse unmittelbar angrenzend an die Dénche wurde zugunsten des Eingangsforums
aufgegeben, um mogliche Licht- und Larmemissionen in die D6nche zu minimieren.

Topographische Situation
im Plangebiet

(Vorstudie Land / LBIH)

Baumassenmodell einer méglichen
Bebauung aus stidostlicher Richtung

(Beispielhafte Darstellung Land / LBIH)
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Beide Gebdudegruppen will das Land in innovativer Bauweise als reine Holzbauten jeweils mit 3 Geschossen
und Héhen zwischen 10 bis 12 m errichten. Fiir die Bauten sind Putzfassade versehen da mit dem direkt
angrenzenden Waldgebiet Holzfassaden an diesem Standort aufgrund von Vermoosung und Verwitterung
eher ungeeignet sind. Auf allen Gebduden sind, auch zur Minderung der Eingriffswirkung, extensiv begriinte
Flachdacher vorgesehen.

Der Gestaltbeirat hat in seiner Sitzung am 4. Juli 2023 {iber das in diesem Kapitel dargestellte bauliche Kon-
zept beraten und sich sowohl zur grundlegenden stadtebaulichen Struktur des Konzeptes wie zur geplanten
Architektur ablehnend ge&duBert. Die Stadt hat die Belange nachfolgend vertiefend mit dem Bauherren abge-
stimmt. Im Ergebnis besteht fiir das Land wirtschaftlich nicht die Méglichkeit, dem vom Beirat vorgetragenen
Wunsch nach einem besonderen Architekturkonzept mit einer in die Hanglage hinein geplanten Baukdr-
perentwicklung umzusetzen. Die vorhandene Planung entspricht zudem dem Bedarf und den Anforderungen
der Landesfeuerwehrschule als Nutzer der Anlage. Die parallel zu den Hohenlinien geplanten 3-geschossigen
Baukarper sind auch aus Sicht der stadtischen Planung fiir diesen Standort ein vertragliches bauliches Kon-
zept. Die grundsatzlich fiir diesen Standort denkbare Option zu einer architektonisch herausragenden Bau-
entwicklung spricht fiir die Stadt daher nicht gegen die Realisierung der vorliegenden Planung.
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4.3 Landschaftsbild und Forstbelange
Landschaftsbild

Insgesamt ist der geplante Gebdudekomplex stadtebaulich eine vertragliche und angepasste Erganzung fiir
den vorhandenen Gebaudebestand der Landesfeuerwehrschule. Aktuell befindet sich auf dem Geldnde ein
Hauptgebdude mit 3 - 5 Geschossen und damit einer groBeren Hohe, als sie die geplanten Neubauten mit
maximal 3 Geschossen aufweisen werden.

Entlang der nordlich gelegenen 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe entsteht zukiinftig eine mindestens 2 und
maximal 3-geschossige stralBenbegleitende Bauzeile, die den StraBenraum zukiinftig nach Stiden stadtebau-
lich vertraglich begrenzt. Eine weitere Bauzeile liegt hangparallel dem Hohenprofil folgend etwas tiefer im
Geldnde. Die Hohenentwicklung fiigt sich in das Landschaftsbild ein und ist auch in der Fernwirkung vertrag-
lich, die Gebaude werden durch den siidlich und &stlich anschlieBenden Wald weitgehend verdeckt. Sowohl
innerhalb der Donchelandschaft wie in den siidlichen und westlichen Randbereichen konnten in mehreren
Ortsbegehungen keine Standorte identifiziert werden, von denen der bestehende Gebaudekomplex der Feu-
erwehrschule in der Vegetationszeit sichtbar ist. Lediglich die Spitze des 7-geschossigen Ubungsturms kann
vereinzelt wahrgenommen werden. Es bedarf eines Aufstiegs auf den Bismarckturm oberhalb der Villenko-
lonie Brasselsberg, um einen Blick auf den Standort der Feuerwehrschule zu erhalten.

Einer der wenigen Orte in der Ddnchelandschaft mit Blick auf die Bebauung der LFS - sichtbar ist nur das Obergeschoss
des 7-geschossigen Ubungsturms (Foto: Stadt / Stadtplanung)

Forstbelange

Das Plangebiet grenzt im Siiden und Osten unmittelbar an den Waldbestand im FFH-Gebiet der Ddnche an.
Die geplanten Baufelder liegen damit zum gr6Bten Teil innerhalb eines 35-Meter-Abstandes zum Wald. Pa-
rallel zum laufenden Bebauungsplan-Verfahren werden die daraus resultierenden Belange zwischen dem
Bauherren LBIH und HessenForst abgestimmt, um eine Vereinbarung zu einem stadtebaulich vertraglichen
Umgang mit der méglichen Konfliktsituation im vorliegenden planungsrechtlichen Rahmen vor Einleitung des
Satzungsverfahrens fiir diesen Bebauungsplan abzuschlieBen.
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4.4 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tiber die 6ffentliche Zufahrtstral8e von der Heinrich-Schiitz-Allee aus mit der notwendigen
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erschlossen (siehe Kap. 3.3).

Hauptwasserleitung und Schmutzwasserkanal

Die im Plangebiet von Nord nach Siidwest verlaufende Hauptwasserleitung liegt unter dem im nérdlichen
Abschnitt des Plangebietes festgesetzten ,,Baufeld A“. Auch der vom Wohngebiet ,,Rosenhang® zur Heinrich-
Schiitz-Allee verlaufende Schmutzwasserkanal befindet sich im Randbereich des Baufeldes der geplanten
Tiefgarage. Das LBIH wird beide Leitung mit Beginn der Bautatigkeit verlegen und sich hierzu vorbereitend in
Abstimmung mit den Leitungstragern, den Stadtischen Werken Netz + Service fiir die Wasserleitung und
KASSELWASSER fiir den Kanal, abstimmen. Eine Priifung der technischen Machbarkeit ist bereits erfolgt. Die
Notwendigkeit zur Verlegung beider Leitung wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans im
Abschnitt ,,Hinweise® besonders benannt.

Die neuen Trassen werden sich im StraBenkdrper der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie innerhalb der priva-
ten Verkehrsflache auf dem Geldande der Landesfeuerwehrschule befinden. Beide Flachen werden im Bebau-
ungsplan als Verkehrsflachen dauerhaft gesichert und stehen damit auch in Zukunft fiir die Ver- und Entsor-
gungs-Infrastruktur im Plangebiet zur Verfiigung.

Entwiésserungskonzept

Das Plangebiet ist tiber die im Norden verlaufende 6ffentliche Strale an die Kanalisation angeschlossen. Hier
soll entsprechend auch das Schmutzwasser der geplanten Neubauten abgeleitet werden, was aufgrund der
abfallenden Topographie den Einbau von Pumpen erforderlich macht.

Die Ausgestaltung des Regenwasserkonzeptes ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens. Hier besteht
- in Ubereinstimmung mit dem Bauherren - der Wunsch der Stadt, aus topgraphischen wie aus dkologischen
Griinden an diesem Standort auf eine Kanal-Ableitung des Regenwassers vollstandig zu verzichten.

Das LBIH stimmt mit Kasselwasser unter Einbeziehung der Oberen Wasserbehdrde bis zur Vorlage des Bau-
antrages ein umfassendes Regenwasser-Entwasserungskonzept ab, in das auch hydrologische Untersuchun-
gen einbezogen werden. Ziel ist ein Entwasserungskonzept, dass umfassend den Prinzipien ,Versickerung®
und ,Riickhaltung auf dem Grundstiick” folgt. Dariiberhinausgehend soll Regenwasser auch in den Natur-
raum der Dénche abgeleitet werden.

Der Bebauungsplan bietet mit seinem Flachenanteil von mind. 36 % unversiegelten Flachen Bereiche zur Um-
setzung eines solchen Konzeptes. Die Abgrenzung der beiden festgesetzten Baufelder ist zudem so gewahlt,
dass in der siidostlichen Ecke des Grundstiicks eine groBere Fléache sowohl auBerhalb der Baufelder als auch
aullerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Griinbereiche verbleibt, die fiir ein (hier auch heute schon vorhan-
denes) Regenriickhaltebecken genutzt werden kann.

Als einen festen Bestandteil des Entwdsserungskonzeptes setzt der Bebauungsplan die Herstellung extensi-
ver Dachbegriinung fiir die Neubebauung fest. Zusammen mit der Notwendigkeit zur Herstellung von flachen
Dachern wird so eine umfassende Begriinung der Dacher sichergestellt. Damit wird ein Teil des Regenwassers
auf den Dachern zwischengespeichert, von Vegetation genutzt und verdunstet. Auf die weitergehende Fest-
setzung einer intensiven Dachbegriinung wird bewusst verzichtet, um iberflieBendes Wasser in die von Tro-
ckenstress belastete Dénche und den Krebsbach abfiihren zu kénnen. Umgekehrt soll aber auch nicht auf
Dachbegriinung verzichtet werden, um die mit der Begriinung einhergehenden kleinrdumigen 6kologischen
Effekte nicht zu verlieren (Uberwirmungsschutz, Luftfeuchtigkeit, Biodiversitit).

Im textlichen Teil des Bebauungsplans werden in den Hinweisen die Anforderungen an ein standortgerechtes
~Entwasserungskonzept® gesondert benannt.
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Energiekonzept

Fiir das Plangebiet besteht auch auf mittlere Sicht keine Mdglichkeit fiir einen Anschluss an die Fernwarme.
Gleichzeitig ist der Standort aber fiir eine Nutzung von Geothermie grundséatzlich geeignet (vgl. Kap. 3.3). Zur
Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Kassel (vgl. Kap. 2.4) mit dem Ziel, zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Stadtgebiet bis 2030 in der Warmeversorgung klimaneutral zu wer -
den, erfolgt im Geltungsbereich daher ein Ausschluss aller fossilen Energietrdager aufgrund der durch diese
verursachten luftverunreinigenden Stoffe.

Im Ubrigen gelten vorliegend fiir das Landesgrundstiick die Anforderungen des Gebiudeenergiegesetztes
(GEG) und des Hessischen Energiegesetzes (HEG) mit dem Ziel der Klimaneutralitdt, so dass auch auf dieser
Grundlage ein den Zielen der stadtischen Klimapolitik entsprechendes Energiekonzept im Plangebiet zu er-
warten ist (vgl. Kap. 2.4). Im Bebauungsplan ist es erganzend ausreichend, die fiir das Land ohnehin beste-
hende Pflicht zur Solarnutzung durch eine Mindestflachenfestsetzung zu konkretisieren (vgl. Kap. 6.3), um
den Klimazielen der Stadt gerecht zu werden.

Brandschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens ist darauf zu achten, dass die Anforderungen des Brand -
schutzes beriicksichtigt werden, um die Sicherheit der Offentlichkeit zu gewahrleisten. Die erforderlichen
MaRnahmen fiir den vorbeugenden Brandschutz sind im weiteren Verfahren weiter mit den zustdndigen Be-
horden abzustimmen. In der Beteiligung hat die Feuerwehr auf folgende Punkte hingewiesen:

Fiir das Plangebiet ist gemalR DVGW-Arbeitsblatt W 405 ein Grundschutz von Léschwasser von mindestens
96 m3/h fiir eine Loschzeit von zwei Stunden vorzusehen. Die maximale Entfernung von einer Feuerwehr-
Bewegungsflache zu einem Hydranten betrdgt zur Sicherstellung der wirksamen Léscharbeiten 75 m. Die
maximale Angriffswegelange von einer Feuerwehr-Bewegungsflache bis zum letzten Treppenraumeingang
darf 50 m, der maximale Abstand zu einer Loschwassereinspeisung 20 m betragen. Ein objektabhdngiger
Mehrbedarf an Léschwasser und/oder Hydranten ist im Baugenehmigungsverfahren zu priifen und ggf. als
Objektschutz sicherzustellen. Die Flachen fiir die Feuerwehr sind gemaB der Musterrichtlinie {iber Flachen
fiir die Feuerwehr -H-VV TB, Anhang HE1 und dem Fachblatt der Feuerwehr Kassel ,Flachen fiir die Feuer-
wehr“ auszufiihren.

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass Einsatzkrafte auch im Gefahrenfall bei Per-
sonenrettung und Brandbekdampfung vor Beriihrungsspannung geschiitzt sind. Bei der Planung ist der Leit-
faden ,,Brandschutztechnische Planung, Einrichtung und Instandhaltung von PV-Anlagen® sowie das Fach-
blatt ,Photovoltaikanlagen“ der Feuerwehr Kassel zu beriicksichtigen. Fassadenbegriinungen sind so auszu-
fiihren und zu pflegen, dass einer Brandausbreitung vorgebeugt wird. Die Begriinungen diirfen Offnungen
zur Rauchableitung oder Zuluftoffnungen fiir Rauchabziige nicht behindern. Anforderungen an den Brand-
schutz in Bezug auf die Ausfiihrung und Ausstattung der Tiefgarage, insbesondere unter der Wiirdigung der
Elektromobilitdt inklusive der Ladung von Fahrzeugen in der Garage, werden im Baugenehmigungsverfahren
entsprechend der dann giiltigen Rechtsgrundlagen und Empfehlungen formuliert. Die Rettungswege aus den
baulichen Anlagen (Baukorper sowie Tiefgarage) sind baulich sicherzustellen.

Die An- und Abfahrt der Feuer- und Rettungswache 2 ist stets freizuhalten und darf durch Baustellenein-
richtungen oder Baustellenverkehr sowie den Ubungsbetrieb der Landesfeuerwehrschule nicht behindert
werden.

Zusatzlich werden die Brandschutzbelange auch in den Hinweisen im textlichen Teil des Bebauungsplans ge-
sondert benannt.
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4.5 Neuordnung Grundstiicksgrenze

Mit der Standortentwicklung wird eine Neuordnung der Grundstiicksgrenze zwischen dem Entwicklungs-
grundstiick und der &ffentlichen ErschlieBungsstralle vorgeschlagen. Die heute schrag zur eigentlichen Stra-
Benflache verlaufende Grundstiicksgrenze zwischen der 6ffentlichen Strale und dem Landesgrundstiick soll
parallel an den StraBenkdrper verlegt werden, so dass dieser einen durchgéangigen 2,50 m breiten griinen
Seitenstreifen mit einer Baumreihe erhalt. Die {ibrige Flache soll als Gebaudevorzone vor dem geplanten Neu-
bau dem Neubaugrundstiick zufallen. Das neue Baufeld wird im Bebauungsplan parallel zur geplanten Grenze
festgelegt und erméglicht damit eine straBenparallele Bebauung.

Es wird im weiteren Verfahren gepriift, ob die eigentumsrechtliche Regelung durch Abschluss eines notari-
ellen Grundstiickskaufvertrages oder innerhalb eines Vereinfachten Umlegungsverfahrens nach dem Bauge-
setzbuch erfolgen soll.

4.6 Flachenbilanz und stidtebauliche Kennziffern

Die folgende Flachenbilanz fasst die wesentlichen stadtebaulichen Kennziffern fiir das Plangebiet zusammen.
Eine auf die Umweltbelange bezogene detaillierte Flachenbilanz folgt in Kap. 5.1.

Flichenbilanz B-Plan Nr. lll/44. 1. Anderung
~Erweiterung Landesfeuerwehrschule

Geltungsbereich 14.385 m?
Offentliche StraRe 1.410 m?

Private Verkehrsflache LFS 535 m?
Gemeinbedarfsfliache LFS 12.440 m? 100 %
Summe Landesfeuerwehrschule 12.975 m?

Baufelder 6.170 m?

- Teilfldche A 3.200 m?

- Teilfléiiche B 2.700 m?

- Teilfldche Tiefgarage (Ergdnzung) 270 m?

Zulissige Grundfliche GR 5.500 m? 44 %
Zuldssige Grundflache

inkl. ErschlieBung und Nebenanlagen 8.000 m? 64 %
Unversiegelte Flache mindestens 4.440 m? 36 %

Extensive Dachbegriinung
(80 % der Dachfléiche, Schétzung) 3.200 m? 26 %

Zuldssige Geschossflache
(bei lll Geschossen) 16.500 m? 133 %

24 von 57



Satzung / 16. April 2024

5. Umweltbelange

5.1 Umweltrelevante Festsetzungen und Versiegelungsbilanz

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 111/44 wird auf dem Gelidnde der Landesfeuerwehrschule (HLFS) auf einer
Fliche, die im Bebauungsplan bisher als unbefestigte Ubungsfliche definiert ist, eine Bebauung mit Gebiuden
fiir die Ausbildung und Lehre als auch mit Unterkunftsgebduden ermdéglicht. Die bisherige Zweckbestimmung
der Fliache als ,,Gemeinbedarfsfliche® bleibt unverindert. Des Weiteren werden in der 1. Anderung vorhan-
dene Verkehrsflachen planungsrechtlich festgesetzt. Innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf werden zudem
Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen festgesetzt. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst
ca. 14.387 m%

Der Geltungsbereich ist in siidlicher und dstlicher Richtung vom Natura2000-Gebiet ,,Dénche“ umgeben, wo-
bei Waldflachen unmittelbar an den Planraum angrenzen. Westlich schlieBen weitere Flachen der HLFS sowie
eine stadtische Feuerwehrwache an. In Richtung Norden bzw. Nordosten liegen, abgegrenzt von weiteren
Geholzflachen, Siedlungsgebiete an, die vorwiegend von freistehenden Mehrfamilienhdusern gepragt sind.

Stadtebauliche Festsetzungen

Der bisher rechtsgiiltige B-Plan Nr. lll/44 (Stand 1977) sieht fiir den Geltungsbereich {iberwiegend ein Bau-
grundstiick fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Ubungsfliche unbefestigt“ vor. Ebenso erfolgte
dort die Festsetzung einer StraBenverkehrsfliche. Weiterhin befindet sich im Nordosten des Anderungsbe-
reichs ein kleiner Teilbereich der Flache fiir Forstwirtschaft mit Zweckbestimmung Erholungswald, welche
das Plangebiet im Osten und Siiden weiter umschlief3t.

Folgende stadtebauliche Kennwerte wurden fiir den Geltungsbereich festgelegt:
*  Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung unbefestigte Ubungsflache
*  Festsetzung einer StralRenverkehrsflache
*  Flache fiir Forstwirtschaft mit Zweckbestimmung Erholungswald

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. Ill/44 sieht in erster Linie Anderungen innerhalb der Fliche fiir
Gemeinbedarf und die Festlegung von Verkehrsflachen vor.

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Kennwerte der Festsetzungen angefiihrt:

*  Flache fiir Gemeinbedarf
*  Festlegung von Baugrenzen (Baufelder A und B)
*  Zuldssigkeit von Nebenanlagen auferhalb der Baugrenzen
*  maximale Grundflache 8.000 m?
*  Anzahl der Vollgeschosse: II-1lI
*  Maximale Gebaudehohe: 269,5 m ii. NHN (Baufeld A) und 264,5 m ii. NHN (Baufeld B)
*  Flachen fiir die Erhaltung und fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
*  Zeichnerische Festsetzung von zu erhaltenden und anzupflanzenden Baumen
*  Festsetzung einer 6ffentlichen StralRenverkehrsflache (Heinrich-Schiitz-Allee)
*  Festsetzung einer StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Privatstrale Landesfeuerwehrschule)
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Versiegelungsbilanz

Entsprechend der umweltrelevanten Festsetzungen erstellt die nachfolgende tabellarische Ubersicht eine
Versiegelungsbilanz der 1. Anderung des B-Plans Nr. I11/44 im Vergleich zum Ursprungsplan und zu der vor-
handenen Auspragung.

Gegenltiberstellung der Versiegelung im Ist-Zustand (Ursprungsplan Nr. 111/44 Teilbereiche im Gebiet des &stlichen

Donchewaldes, sudlich der DachsbergstraRe und westlich der Heinrich-Schitz-Allee) sowie nach Planung gem.
Bebauungsplan 1. Anderung des B-Plan Nr. I11/44 ,Erweiterung Landesfeuerwehrschule*

Geltungsbereich gesamt: ca. 14.387 m?

Flachennutzung: Ist-Zustand gem. Ursprungsplan Nr. 1ll/44

versiegelt unversiegelt
Flache fu.r den Gteme|.nbedarf— Ubungsflache 0m? 12.836 m2
(unbefestigt — teilversiegelt)
StralRenverkehrsflache 1.162 m? 0m?
Flache fur Forstwirtschaft Erholungswald 0 m? 389 m?
Gesamt 1.162 m? 13.225 m?
Verhaltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca.8 % ca. 92 %

Flachennutzung: Ist-Zustand gem. tatsachlicher Biotopauspragung

versiegelt unversiegelt
Geholzflachen 0om? 4.828 m?
Offenbiotope 0 m? 4.827 m?
Parkplatzflachen (teilversiegelt) 2.919 m? 0m?
StralRenflachen (vollversiegelt) 1.782 m? 0m?
Dachflachen 31 m? 0 m?
Gesamt 4.731 m? 9.656 m?
Verhaltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca.33 % ca. 67 %

Flichennutzung: Planung gem. 1. Anderung B-Plan Nr. l1l/44

versiegelt unversiegelt

Flache fiir Gemeinbedarf, gesamt ca. 12.441 m? 8.000 m? 4.441 m?
- davon (berbaubare Fldche: Baufelder A + B R R
zuziiglich ErschlieBung und Nebenanlagen 8.000m 0m
- davon FI?chen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern 0 m? 2082 m?
und sonstigen Bepflanzungen
- davon Flachen zur Anpflanzung von Bdumen,

i . 0m? 389 m?
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- davon Grundstiicksfreiflachen ohne Festsetzung 0m? 1.970 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.155 m? 256 m?
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung R R
PrivatstralRe Landesfeuerwehrschule 535 m om
Gesamt 9.690 m? 4.697 m?
Verhaltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca. 67 % ca.33 %

Aus dem Vergleich der Gegeniiberstellung der Versiegelungsbilanzen im derzeitigen Zustand (tatséchliche
Biotopauspragung) und in der Planung ergibt sich in Folge der Planumsetzung eine Erhéhung der versiegelten

Flichen um ca. 4.959 m? (von 4.731 m? auf 9.690 m?).
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5.2 Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft inkl. Umweltauswirkungen

Die folgenden Aussagen zu Bestand und Bewertung der Schutzgiiter sowie die liberschldgigen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens werden nachfolgend stichpunktartig und schutzgutbezogen aufgeschliisselt. Die
Darstellung der Bestandssituation erfolgt anhand der tatsachlichen Auspragung der Biotope Vorort, da der
Ursprungsplan keine Angaben zur Gestaltung des Anderungsbereichs vorgibt. Im ,Bestandsplan Biotopty-
penkartierung und Gehdlzauspragung® (Abbildung S. 29, als separat Datei verfiigbar) ist die Bestandssitua-
tion der Gehdlz- und Biotopauspragung dargestellt.

Schutzgut Flache:

Bestand * reale vorhandene Flicheniiberbauung auf ca. 33 Flachen-% durch
Verkehrsflachen
*  reale vorhandene Griinflachen auf ca. 67 Flachen-%
* gem. Ursprungsplan Griinflachen auf ca. 92 Flachen-%,
* davon ca. 89 Flichen-% als Ubungsfliche fiir die Feuerwehrschule
*  allgemeine Bedeutung

Auswirkun- *  Erhohung der realen Flachenversiegelung um ca. 4.959 m? (34 Flachen-%)
gen *  Aufgrund der Vornutzung keine Intensivierung der Flachenzerschneidungs-
wirkung

*  erhebliche Beeintrdchtigungen durch das geplante Vorhaben durch Erho-
hung des Versiegelungsgrades gegeben

Schutzgut Boden:

Bestand" *  gem. Ursprungsplan Bebauung von ca. 8 Flachen-% - real wird ein groRerer
Teil der Flache fiir Gemeinbedarf als Parkflache genutzt mit teilversiegelten
(geschottert, Rasengitter und Fugenpflaster) Flachen befestigt — reale Fla-
chenversiegelung von ca. 4.731 m? (33 Flachen-%)

*  reale Flachennutzung und Terrassierung des Geldndes deuten auf eine deut-
liche Verdnderung der natiirlichen Bodeneigenschaften hin
* urspriingliche, natiirliche Bodenauspragung
* Boden der Gruppe der l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit Vor-
kommen basenarmer Gesteine
* Bodeneinheit Pseudogleye mit dem Auftreten von FlieBerden (ber
FlieBschutt mit Ton und lehmige Bodenarten
*  Ertragspotenzial: mittel
*  Nitratriickhaltevermdgen: mittel bis hoch, hoch im Siiden
*  Standort mit potenziell starkem bis sehr starkem Stauwassereinfluss
*  Wasserverhiltnisse siidlich angrenzend zum Plangebiet: trocken

1 Entsprechend den Informationen des Bodenviewer Hessen, s. http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, aufgerufen am 29.08.2022.
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*  Wasserverhdltnisse norddstlich angrenzend zum Plangebiet: feucht,
geringe Feldkapazitdt (>130 mm - <=260 mm).

*  Baugrundgutachten? ermittelte Auffillungshorizonte mit unterschiedlicher
Schichtdicke, wo z.T. auch Fremdstoffe wie Beton, Ziegelbruch oder Glas ein-
gebracht sind

*  keine Ausbildung von schutzwiirdigen, seltenen oder kulturhistorisch be-
deutsamen Bdden gegeben

* insgesamt allgemeine Bedeutung

Auswirkun- * gemal aktueller Ausprdgung Zunahme der Bodeniiberbauung um
gen ca. 4.959 m?, Umgestaltung des Gelandes geht mit erheblichen Bodenumla-
gerungen einher
* erhalt der Bodenfunktionen innerhalb der verbleibenden Griinflachen
*  erhebliche Beeintrichtigung durch deutliche Zunahme des Versiegelungs-
umfanges gegeben

Schutzgut Oberflachenwasser/Grundwasser:

Bestand? * keine Oberflachengewdsser innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhan-

den, lediglich betoniertes Léschwasserbecken vorhanden

*  Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets

*  @eltungsbereich innerhalb der Zone B1-neu des Heilquellenschutzgebietes
~Wilhelmshohe®

*  mittlere bis maRige Durchldssigkeit der Boden, mittlere Schutzfunktion der
Grundwasseriiberdeckung

*  mittlere jahrliche Grundwasserneubildung {iberwiegend als gering zu wer-
ten, nur nordlicher Abschnitt mittlere Werte

*  reale Bodenversiegelung gem. B-Plan auf 33 Flachen-% mit vollstandig ver-
hinderter bzw. eingeschrénkter Niederschlagsversickerung

* allgemeine Bedeutung

Auswirkun- *  gem. realer Auspragung Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 4.959 m?
gen mit Verminderung der Niederschlagsversickerungsflachen
*  Festsetzung von Dachbegriinung und Erarbeitung eines Entwdsserungskon-
zeptes, zur Versickerung des auftretenden Niederschlagwassers bzw. zur
Einleitung in die Donche
*  keine erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben bei Be-
achtung des hydrologischen Konzepts in der Ausfiihrungsplanung gegeben

2 DR. -ING. J. HENNE GEOTECHNIK (2023): Baugrund- und Griinungsberatung fiir die Erweiterung der Hessischen Landesfeu-
erwehrschule (HLFS) in Kassel - Lehrsaalgebaude. Kassel.

3 Entsprechend den Informationen des GruSchU Hessen s. https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gru-
schu/index.html?lang=de, aufgerufen am 29.08.2022 und des Hydrologischen Atlas Deutschlands, s. https://geopor-
tal.bafg.de/mapapps/resources/apps/HAD/index.html?lang=de, aufgerufen am 29.08.2022.
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Schutzgut Klima/Luft:

Bestand

*

Geltungsbereich umgeben von Gehdlzflichen, sodass eine giinstige bio-
klimatische Situation im Plangebiet anzunehmen ist

Klimafunktionskarte 2020 ordnet den Geltungsbereich innerhalb eines
Misch- und Ubergangsklimas ein, welche als Pufferbereiche zw. unter-
schiedlichen Klimatopen gewertet werden; in der Klimafunktionskarte von
20195 (s. Abbildung 1) wird der Planbereich {iberwiegend als Gebiet mit mo-
derater Uberwirmung angegeben, was einem Stadtklima (Wirkraum) mit
Beluftungsdefiziten entspricht, stliche und siidliche Teile des Geltungsbe-
reichs (vorhandene Geholzbestande) sind als Teil des Frischluftentstehungs-
gebiets zuzuordnen
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Auszug aus der Klimafunktionskarte 2019 (ZRK 20195), Planungsraum rot umkreist

in der Klimafunktionskarte 20306 wird das Gebiet als Gebiet mit Uberwér-
mungspotenzial dargestellt > mittlere Belastung hinsichtlich Klimawandel
anzunehmen

Umgebung des Plangebiets wird gem. ZRK (s. Abbildung 1) als Frischluftent-
stehungsgebiet definiert, wo ebenso eine Luftleitbahn ausgepragt ist, welche
Frischluft in stiddstliche Richtung abtransportiert

gem. Planungshinweiskarte (ZRK’, s. Abbildung 2) wird dem Plangebiet eine
geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeniiber einer Nut-
zungsintensivierung zugeordnet; Umgebung (Donche) wird dagegen als
Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung mit einer hohen Empfindlichkeit ge-
geniiber einer Nutzungsanderung gewertet

real ausgepragte Bestandsgehdlze im Plangebiet mit mikroklimatischer Wir-
kung und Beschattung, real ausgepragte Griinflachen mit lokal wirksamer
Kaltluftentstehung; (teil-)versiegelte Parkplatzflichen mit Uberwirmungs-
effekt

4 Zweckverband Raum Kassel (ZRK) (2009): Klimafunktionskarte 2020, Stand September 2009.
5 ZRK (2019): Klimafunktionskarte 2019, Stand Oktober 2019.

6 ZRK (2010): Klimafunktionskarte 2030, Stand September 2010.

7 ZRK (2019): Planungshinweiskarte 2019, Stand Oktober 2019.
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Auszug aus der Planungshinweiskarte (ZRK 2019), Planungsraum rot umkreist

*  Windrichtung tiberwiegend S, SW und NW-Richtung > derzeit freie Durch-
liftung des Gebietes gegeben, ggf. Einschrankung durch umliegenden Wald-
bestand

* allgemeine Bedeutung aufgrund Lage innerhalb eines Wirkraumes

Auswirkun- *  reale Erhdhung des Versiegelungsgrades um ca. 4.959 m? - Festsetzung ei-
gen ner extensiven Dachbegriinung auf min. 80% der Dachflichen (ca. 3.200 m?)

zur Minderung der Uberwirmungseffekte durch die Gebiude, Festsetzung
zweier Baufenster, um eine Durchliiftung des Gebietes zu gewahrleisten;
durch separate Stellung der neu zu errichtenden Gebaude zu den Bestands-
gebduden, wird insgesamt eine Durchliiftung des Gelandes der HLFS ge-
wahrleistet

*  Festsetzung zum Erhalt und Neuschaffung von Gehdélzflachen sowie zum Er-
halt und Anpflanzung von Bestandsbaumen, dabei u.a. Erhalt vier grof3-
kroniger Eichenbdume - erfiillen mikroklimatische Funktion und Beschat-
tung, liberwiegend Erhalt der siidlichen und 6stlichen Gehdlzstrukturen und
damit ihrer Funktion der Frischluftproduktion

*  gleichzeitig Rodung von insgesamt 63 {iberwiegend junger bis mittelalter
Einzelbdume - Wegfall derer mikroklimatischer Funktion

*  gesteigerte Anfélligkeit hinsichtlich des Klimawandels ausgehend der Klima-
prognose von 2030 aufgrund der Lage innerhalb umgebener Wald- und Ge-
holzflachen sowie Ausgestaltung und Position der Geb&dude nicht zu erwar-
ten

*  unter Beriicksichtigung der klimaangepassten Gebdudegestaltung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben
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Schutzgut Bevidlkerung/menschliche Gesundheit:

Bestand

Auswirkun-
gen

*

Festsetzung einer Fliche fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Ubungs-
flache unbefestigt > Wohn- und Erholungsnutzung innerhalb des Gebiets
ausgeschlossen

Wohnnutzung ca. 150 m 6stlich und ca. 200 m nérdlich zum Geltungs-
bereich, gem. Ursprungsplan allgemeines Wohngebiet und Spielplatz mit
Wohnumfeldfunktion ca. 90 m nérdlich des Geltungsbereichs

direkt angrenzende Donche mit hoher Bedeutung fiir die Naherholung
Anbindung an &ffentliche Verkehrswege (Heinrich-Schiitz-Allee) und of-
fentlichen Nahverkehr

Hinsichtlich Larm Vorbelastung durch Ubungsbetrieb der HLFS und die reale
Nutzung eines Teiles des Geltungsbereichs als Parkplatz

allgemeine Bedeutung aufgrund fehlender besonderer Schutzgutauspra-

gung

1. Anderung zum B-Plan Nr. Ill/44 sieht Anderung der Zweckbestimmung
der Flache fiir Gemeinbedarf hin zu Landesfeuerwehrschule vor = zulassig
sind demnach Gebaude fiir die Ausbildung und Lehre sowie Unterkunftsge-
baude = Erholungs- und klassischer Wohnnutzung weiterhin nicht gegeben,
wenngleich eine Beherbergung von Schiilern und Lehrkraften der HLFS zum
Teil auch mehrtagig vorgesehen ist

relevante Erhéhung der Larmemissionen im Vergleich zur bisherigen Nut-
zung (Ubungsfliache und Parkplatz) nicht zu erwarten, jedoch Erhéhung der
Nutzungsintensitat des Gelandes durch die Belegung der Unterkunftsge-
baude

kein erhohtes Risiko durch Unfalle oder Katastrophen im Vergleich zum vor-
handenen Zustand

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gege-
ben

Schutzgut Arten/Biotope:

Bestand

*

*

gem. aktueller Biotopauspragung ca. 33 Flachen% versiegelt

keine Gestaltungs- und Pflanzhinweise in den Festsetzungen des Ur-

sprungsplans

siidlich und 6stlich grenzen Waldflachen der Dénche an mit {iberwiegend

mittelalten Baumbestand, einzelne alte Eichen zwischenstehend, nérdlich

und westlich grenzen weitere Flachen des der HLFS an, welche einen hohen

Durchgriinungsgrad aufweisen

Reale Biotopauspragung:

*  @elande kiinstlich terrassiert, um Parkplatzflachen zu generieren -

diese mittels Rasengitter befestigt oder geschottert, Fahrbahnen
gepflastert oder asphaltiert
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* siidlicher und &stlicher Rand des Geltungsbereichs als Ubergang
zum angrenzenden Wald - ausgepragt ist ein Eichenmischwald mit
teils einzelnen alten Eichen

*  Boschungen der Terrassen sind mit Gebiischen heimischer Strauch-
arten gestaltet, Rasenfldchen ebenso mit Einzelbdumen (liberwie-
gend junge bis mittelalte heimische Laubbdume) gegliedert, entlang
der StraBBen Baumreihe aus jungen bis mittelalten Eichen

*  Bedeutung der realen Biotopauspragung fiir die Fauna (vgl. Kapitel 4):

*  Kartierung der Haselmaus im Jahr 2022 ergab keine Hinweise auf
ein Vorkommen der Art im Geltungsbereich sowie angrenzender
Strukturen

*  Kartierung der Fledermausfauna 2022 zeigte ein Vorkommen von
haufig vorkommenden Arten, die das Gebiet als Flugkorridore oder
Jagdgebiet nutzen; alte Baume mit Habitatpotenzial aber ohne
Nachweise von Quartieren, Tagesquartiere jedoch méglich

*  Brutvogelkartierung 2020 zeigte einen Nachweis von 21 Arten, die
als sichere Brutvogel eingestuft werden, Vorkommen von haufigen
Arten, Arteninventar der Walder und Gehdlze als auch des Sied-
lungsraumes

*  Habitatbdume (insbesondere dltere Eichen) mit Besiedelungspoten-
zial fiir Hohlenbriiter oder Fledermause ausgepragt

*  Hirschkaferuntersuchung 2020 zeigte kein Vorkommen der Art im
uG

*  mittlere Bedeutung fiir die Fauna aufgrund des Habitatpotenzials
(Altbaumbestand) jedoch ohne Nachweis auf ein Vorkommen selte-
ner, streng geschiitzter Arten

* gem. Natureg Viewer des HLNUG? keine geschiitzte Biotope innerhalb und
im nahen Umfeld des Geltungsbereichs; nach MaBnahmenplan FFH-Gebiet
»Donche” keine FFH-LRT im nahen Umfeld ausgepragt, gem. Karte der Bio-
toptypen (Stand Oktober 2015) sind siidlich und 8stlich ,,Ubrige stark forst-
lich gepragte Laubwilder®, ,,Ubrige Griinlandbestinde®, ,Schlagfluren und
Vorwald“ gegeben

*  Geltungsbereich grenzt im Siiden und Osten an FFH - und Naturschutzgebiet
»Donche® an, Umgebung des Geldndes der HLFS LSG ,,Stadt Kassel” - inner-
halb Geltungsbereich keine Schutzgebiete ausgebildet

* mittlere Bedeutung aufgrund Habitatpotenzial und dem wertgebenden

Baumbestand
Auswirkun- % Erhohung des Versiegelungsgrades um 4.959 m? - Festsetzung Dachbegrii-
gen nung auf min. 80% der Dachflachen (3.200 m?) zur Aufwertung iiberbauter
Flachen

8 Entsprechend den Informationen des Natureg Viewer Hessen, s. https://natureg.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/natureg/index.html?lang=de, aufgerufen am 27.10.2022.
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Rodung von insgesamt 63 iiberwiegend jungen bis mittelalten heimischen
Laubbdumen, davon 2 groBkronige Altbdume betroffen; Verlust von Ge-
biischflachen

Festsetzung von insgesamt 2.082 m? als Fliche zum Erhalt von Gehdlzen und
ca. 389 m? zur Anpflanzung von Gehélzen - hierbei u.a. iberwiegender Er-
halt des siidlichen Gehdlzriegels mit u.a. vier grofRkronigen, artenschutzre-
levanter Eichenbdume und der Baumreihe entlang der Heinrich-Schiitz-Al-
lee = insbesondere siidlicher Riegel als Puffer der entstehenden Bebauung
hin zum FFH-Gebiet

Festsetzung zum Erhalt von 27 Einzelbdumen und zur Anpflanzung von
15 neuen Laubbdumen (insgesamt 42 Baume)

Verlust von Habitaten fiir Gebiisch- und Gehdlzbriiter sowie fiir Fleder-
mause (Tagesquartiere), im direkten Umfeld jedoch weitere Gehdlzstruktu-
ren und Altbaumbestand vorhanden

Erhéhung der Lichtemissionen und Stérungsintensitat durch die Nutzungs-
intensivierung - Reduzierung der Storwirkung durch angepasste Anord-
nung der Freianlagen (s. Kap. 4.2 Stadtebauliches Konzept) und ein ange-
passtes Beleuchtungskonzept

erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben durch Gehdlz-
verlust und Erhohung der Flachenversiegelung gegeben

Schutzgut Landschaftsbild:

Bestand

Auswirkun-
gen

*

reale Auspragung des Geltungsbereichs zeigt einen hohen Durchgriinungs-
grad, anthropogene Pragung durch Parkplatzflachen die periodisch mehr
oder weniger intensiv genutzt werden; Richtung Westen starker anthropo-
gen iiberpragt durch Ubungsflichen der Feuerwehr und Gebiude der HLFS
Altbdume insbesondere grolRkronige Eiche im Zentrum einer Griinflache mit
hohem Wert fiir das Landschaftsbild, Baumreihe entlang der Heinrich-
Schiitz-Allee ebenso mit pragender Wirkung

Ubergang Richtung Siiden und Osten zum FFH-Gebiet ,Dénche” als einem
entsprechend naturnahen Raum

allgemeine Bedeutung

Grundsitzlich wird eine deutliche Anderung des Gebietscharakters innerhalb
des Geltungsbereichs durch die B-Plandnderung und zukiinftige Bebauung
erzeugt - im Zusammenhang mit dem iibrigen Gelande der HLFS erfolgt
zwar eine Intensivierung der Nutzung jedoch fiigt sich die Bebauung hin-
sichtlich der Gebdudehdhen und -ausgestaltung in die Umgebung ein

Erhalt des siidlichen Gehdlzriegels als optischer Ubergang zum FFH-Gebiet;
Erhalt von Einzelbdumen und der Baumreihe entlang der Heinrich-Schiitz-
Allee sowie von Gehdlzflachen zur Eingriinung der Gebaudestrukturen; Fest-
setzung einer Fassadenbegriinung zur Begriinung der oberirdisch liegenden
Fassadenteile der Tiefgarage
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*  Verlust von flachigen Gehdlzstrukturen und insgesamt 63 Einzelbdumen -
hierbei teils Verlust landschaftsbildpragender Altbdume

*  Festsetzungen zu Dachbegriinung auf min. 80 % der Dachflachen zur Auf-
wertung des Landschafts- und Ortsbildes

*  erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben durch Verlust
der Gehdlze gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe:

Bestand *  kein Bodendenkmal bekannt
* keine Naturdenkmale innerhalb des Geltungsbereiches oder angrenzend
vorhanden
*  kein historisches Kulturlandschaftselement innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden

*  Geltungsbereich als Teil des Gelandes der HLFS - wird real als Park- und
Ubungsflache genutzt
* allgemeine Bedeutung

Auswirkun- * 1. Anderung des B-Plans Nr. Ill/44 sieht Anderung der Zweckbestimmung
gen der Flache fiir Gemeinbedarf vor > zuldssig sind Gebaude fiir Ausbildung
und Lehre sowie Unterkunftsgebaude
* keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gege-
ben

Wechselwirkungen:

Bestand *  keine relevanten Wirkungen, iiber die allgemein bekannten Wechselwirkun-
gen hinausreichend, anzunehmen

Auswirkun- *  keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gege-
gen ben

5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtungen

Zur Ermittlung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte des geplanten Vorhabens erfolgten im Jahr 2020
Erfassungen zu Brutvogeln, Habitatbdumen, GroRvogelnestern und Hirschkafern (MACKAY 2020°). Weiterhin
wurden im Jahr 2022 Fledermause (ROMMELMANN 2022%°) und Haselmduse kartiert. Die Methodenbeschrei-
bung und umfangliche Ergebnisdarstellung ist in den entsprechenden Kartierberichten einzusehen. Im Fol-
genden werden die wesentlichen Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

9 MacKay. G. (2020): Hessische Landesfeuerwehrschule Kassel — Erfassungsbericht Brutvégel, Habitatbdume, Hirsch-
kafer. im Auftrag von Wette+Godecke GbR. Géttingen.

© Rommelmann, J. — Biro LIMNA Wasser & Landschaft (2022): Untersuchung der Fledermausfauna im Rahmen der
Erweiterung der hessischen Landesfeuerwehrschule (HLFS) in Kassel. Géttingen.
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Brutvogeluntersuchung und Suche nach Habitatbdumen

Im Jahr 2020 erfolgten an sechs Terminen Kartierungen zur Erfassung der Avifauna im Untersuchungsraum.
Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Geltungsbereich auch angrenzende Waldgebiete
der Donche sowie die geholzreichen Abschnitte auf dem Gesamtgelande der HLFS. Innerhalb dieses Gebiets
wurden insgesamt 33 Vogelarten erfasst, von welchen 21 Arten als ,,sichere Brutvogel” eingestuft werden.
Bis auf den Star (Rote Liste Kat. 3) wurden hierbei jedoch keine gefdhrdeten oder seltenen Vogelarten fest-
gestellt.

Die meisten Reviere im Untersuchungsraum wurden durch die Monchsgrasmiicke (9 Reviere), Blaumeise (8
Reviere), Rotkehlchen (7 Reviere) oder auch Amsel (6 Reviere) besetzt. Mit jeweils 5 Revieren kommen Kohl-
meise und Star vor. Die {ibrigen Arten sind jeweils mit unter 5 Revieren im Untersuchungsraum vertreten.

Das Arteninventar zeigt im Wesentlichen ein Vorkommen von Gehdlz- und Hohlenbriitern. Mit dem Haus-
rotschwanz wurde auch eine Art des Siedlungsraumes festgestellt. Die Ergebnisse kommen zu dem Schluss,
dass gerade die Baume und Gebiische fiir die Avifauna von hoher Bedeutung sind und insbesondere die Alt-
baume mit ihrem Potenzial fiir Hohlungen eine hohe Habitatqualitdt besitzen.

Auch im eigentlichen Geltungsbereich wurden liberwiegend Reviere von haufig vorkommenden Gehdlz- und
Hohlenbriiter festgestellt. Lediglich ein Revier des als gefahrdet eingestuften Stars wurde im Nordosten des
Geltungsbereichs kartiert.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 12 Habitatbdume erfasst, von welchen sieben durch Hohlenbrii-
terim Jahr 2020 besetzt waren. Es handelte sich hierbei stets um Stieleichen (Quercus robur). GroRvogelnes-
ter wurden nicht festgestellt. Von den kartierten Habitatbdumen befinden sich zwei im Geltungsbereich der
B-Plan-Anderung sowie zwei weitere direkt angrenzend. Von diesen vier Baumen waren im Jahr 2020 drei
durch Hohlenbriiter besetzt (MAcKay 2020).

Hirschkaferuntersuchung

Die Erfassung von Hirschkafern erfolgte 2020 iiber die Kartierung von Eichen mit Saftaustritten. Diese Phlo-
emsdfte dienen den Hirschkafer-Imagines als Nahrung, sodass diese Baume zu geeigneten Abenden zwischen
Mitte Juni und Mitte August die Tiere auch teils zu groRen Gesellschaften anlocken. So wurden an drei Aben-
den die betroffenen Eichen abgesucht. Ebenso erfolgte eine Suche nach eiablegenden Tieren an bekannten
toten Eichen. Im eigentlichen Geltungsbereich des B-Plans befinden sich zwei der untersichten Eichen.

Trotz des durchaus geeigneten Lebensraumangebotes erfolgte 2020 kein Nachweis des Hirschkafers im Un-
tersuchungsraum (MACKAY 2020).

Fledermausuntersuchung

Im Jahr 2022 erfolgten Untersuchungen zur Erfassung der Fledermausfauna im Untersuchungsraum. Hierbei
wurden die Altbdume im Gebiet einerseits nach potenziell geeigneten Baumquartieren untersucht. Weiterhin
erfolgten Detektorbegehungen zu drei Terminen zu entsprechend geeigneten Witterungsbedingungen je-
weils von eine halbe Stunde vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang. Hierbei wurde das UG iber Kontroll-
routen abgegangen, um eine flachige Erfassung zu gewahrleisten. Der Detektor erfasst die Ultraschallrufe
der Fledermduse und speichert diese ab. Die Rufaufzeichnungen werden dann computergestiitzt {iber eine
Software ausgewertet, welche hilft die Aufnahmen dann einer Art oder Gattung zuzuordnen. Erganzend zur
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Detektorbegehung erfolgte der Einsatz einer Warmebildkamera zur Erfassung fliegender Tiere in der Dun-
kelheit. Ebenso wurden Horchboxen als automatische Erfassungsgerate eingesetzt. Zu Beginn der mobilen
Detektorerfassung wurden diese angebracht und zum Ende wieder abgebaut.

Die Kontrolle der Baumreviere zeigte keine sicheren Nachweise einer Quartiersnutzung durch Fledermause.
Nichtsdestotrotz zeigen insbesondere Altbdume Sonderstrukturen und Héhlungen die zumindest fiir die
Nutzung als Tagesquartiere in Frage kommen.

Im Rahmen der Detektoruntersuchung wurden fiinf Fledermausarten sicher im gesamten Untersuchungsge-
biet nachgewiesen. Es handelt sich um Breitflligelfledermaus, GroRer Abendsegler, Miickenfledermaus, Rau-
hautfledermaus und Zwergfledermaus. Weiterhin erfolgte der unbestimmte Nachweis der Gattung der Mau-
sohren und der Gruppe der Nyctaloiden. Die haufigsten Rufkontakte erfolgten von der Zwergfledermaus und
der Miickenfledermaus. Rufe anderer Arten waren mit einem Anteil von weniger als 2 % an den Gesamtruf-
aufnahmen vertreten.

Auch die Ergebnisse der Horchboxuntersuchung zeigten eine deutliche Dominanz der Zwergfledermaus mit
tiber 82 % der Rufkontakte und der Miickenfledermaus mit tiber 13 % der Kontakte. Die iibrigen Arten (bzw.
Gruppen) wurden jeweils mit unter 3 % der Rufanteile erfasst.

Beide Untersuchungsmethoden konnten die meisten Rufkontakte im Juli verzeichnen (ROMMELMANN 2022).

Haselmausuntersuchungen

Die Untersuchung der streng geschiitzten Haselmaus (Muscardinus avellanarius), welche im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gelistet ist, erfolgte im Jahr 2022 von Ende April bis Ende Oktober. Zur Erfassung der dam-
merungs- und nachtaktiven Art wurden ab Mai in monatlichen Abstdnden insgesamt 29 Nisttubes auf die
Anwesenheit der Tiere {iberpriift. Die Nisttubes wurden dabei in die relevanten Gehdlzflachen im Untersu-
chungsraum befestigt. Drei der Tubes wurden zudem im FFH-Gebiet, im Nahbereich zum Gelande der HLFS
zur Kontrolle installiert.

Die Nisttubes bestehen aus einer witterungsbestandigen, schwarzen Plastikréhre mit quadratischem Quer-
schnitt in welcher ein Holzeinschub eingebracht wird. Die Réhren sind auf einer Seite geschlossen und wurden
mittels Kabelbindern an Zweigen aufgehangt. Bei den regelmaRigen Kontrollen wurden die Tubes dann auf
die fiir die Art charakteristischen Kugelnester bzw. auf konkrete Individuennachweise iiberpriift. Haselmaus-
nester sind fest gewebte Kugeln mit seitlichem Eingang, die liberwiegend aus Blattern und Gras gewebt wer-
den. Nach bisherigem Wissenstand legt die Haselmaus keine (hdchstens kleinere) Vorrdte an (JUSKANTIS &
BUCHNER 2010).

Im Rahmen der Haselmauserfassungen konnten trotz potenziell geeigneten Habitatstrukturen keine Nach-
weise der Art erbracht werden.

Eine Recherche zu méglichen Vorkommen der Haselmaus im angrenzenden FFH-Gebiet ,,Dénche” ergab, dass
die Art einerseits nicht im Standarddatenbogen des Natura2000-Gebietes als Erhaltungsziel festgelegt ist
(RP KasseL 2023). Auch die Grunddatenerfassung zum FFH-Gebiet von 2008 erwdhnte die Art ebenso nicht
im Endbericht (BOF 2008).
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Lage der ausgebrachten Haselmaustubes im Erfassungsjahr 2022, Untersuchungsraum in Magenta
(Luftbildgrundlage: Geodaten Hessen 2022)

Artenschutzrechtliche Konsequenzen

Die Erfassungsergebnisse zeigen, dass insbesondere der Gehdlzbestand fiir die Avifauna von Bedeutung ist.
Fledermduse nutzen den Untersuchungsraum hauptsachlich als Jagdgebiet oder als Flugkorridor. Bislang sind
keine Quartiersstrukturen in Altbdumen festgestellt wurden, jedoch kann eine Nutzung von Tagesquartieren
nicht ausgeschlossen werden.

Der Verlust von insgesamt 63 Einzelbdaumen, wovon auch Altbdume betroffen sind, geht demnach mit einem
Verlust von Habitaten von Gehdlz- und Hohlenbriitern einher und reduziert zudem das Angebot an potenzi-
ellen Quartieren fiir Fledermause oder auch den Hirschkafer. Da keine seltenen Brutviogel im Gebiet erfasst
wurden und ausreichend Ersatzhabitate in nahen Umfeld vorliegen, kénnen die Beeintrachtigungen auf das
Lebensraumangebot fiir die Avifauna jedoch abgefangen werden. Um dennoch einen Ausgleich fiir Hohlen-
briiter und auch Quartiere der Fledermause zu generieren, ist die Anbringung von Nistkdsten und Ersatz-
quartieren erforderlich.

Die Ergebnisse des Fledermausvorkommens im Untersuchungsraum deuten auf eine rege Nutzung als Flug-
korridore hin. Durch eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs werden einerseits Teile der Korridore
verstellt. Des Weiteren sind eine intensivere menschliche Aktivitat und insbesondere eine Intensivierung der
Beleuchtung im Gebiet zu erwarten, da durch die Unterkunftsgebdude auch eine abendliche Aktivitat zu er-
warten ist. Diese Wirkung geht ebenso mit einer Verlagerung der Flugkorridore einher. Zum Schutz der Fle-
dermausfauna als auch im Sinne des Insektenschutzes ist demnach eine angepasste Beleuchtung innerhalb
des Geltungsbereichs zu installieren. In Kapitel 5.4 werden die empfohlenen MaBnahmen konkreter erlautert.
Die konkrete Festlegung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren durch die Untere Naturschutzbehérde.
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5.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung

Im Folgenden werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung moglicher Beeintrachtigungen be-
schrieben, welche entsprechend als Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1ll/41. 1. Anderung iibernommen
bzw. beriicksichtigt werden (vgl. Kap. 6.3 Freiflachen, Bepflanzung und Umweltbelange).

Geholzerhalt

Innerhalb des Geltungsbereichs der B-Plananderung werden auf insgesamt 2.082 m? Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Gehdlzstrukturen entlang der Siid- und
Ostgrenze des Geltungsbereichs dienen einerseits der gehdlzgebundenen Avifauna als Lebensraum und bie-
ten andererseits durch das Vorhandensein von Altbdumen als potenzielle Quartiersstrukturen fiir Fleder-
mause. Des Weiteren bilden diese Strukturen einen optischen und raumlichen Puffer zwischen der entste-
henden Bebauung und dem angrenzenden FFH-Gebiet.

AuBerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind in der Planzeichnung weitere Baume zum Erhalt
zeichnerisch festgesetzt. Dies umfasst u.a. die Eichen entlang der Heinrich-Schiitz-Allee, die insbesondere
fiir das Landschaftsbild als strukturgebende Vertikalstrukturen relevant sind.

Geholzpflanzungen

Die B-Planinderung sieht die Festsetzung von 389 m? einer Fliache zum Anpflanzen von Gehélzen sowie zu-
satzlich von 15 Einzelbdumen innerhalb des Geltungsbereichs vor.

Die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen befindet sich am westlichen Rand des Geltungsbereichs und bildet
hiermit einen Ubergang zum iibrigen Geldnde der HLFS und kniipft zudem an den siidlich zu erhaltenen Ge-
hélzriegel an. Die Ausgestaltung der Pflanzflache soll sich am genannten Bestand hinsichtlich der Artenzu-
sammensetzung orientieren.

Die innerhalb des Geltungsbereichs zu pflanzenden Einzelbdume sind in der Planzeichnung des B-Plans
zeichnerisch dargestellt. Von den entsprechenden Positionen kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung um
bis zu 10 m abgewichen werden, ausgenommen sind die Baume entlang der Heinrich-Schiitz-Allee, wo eine
Erganzung der bestehenden Baumreihe erzeugt werden soll und eine Verschiebung der zeichnerisch festge-
legten Positionen nur um bis zu 3 m zuldssig ist. Grundsatzlich ist ein Mindestwurzelraum von 12 m® gem.
Vorgaben der FLL einzuhalten.

Einzelbdume im Plangebiet sorgen einerseits fiir eine optische Aufwertung des Landschaftsbildes und der
Eingriinung des Geltungsbereichs. Andererseits erfiillen die Baume eine mikroklimatische Funktion und Be-
schattung von versiegelten Flachen.

Fiir die zu pflanzenden Einzelbdume sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Nutzung von Sorten
oder ausgewdhlten fremdlandischen Arten ist aufgrund der Lage in Bereichen mit erhéhtem Versiegelungs-
umfang zuldssig. Die Baumauswahl ist mit dem Umwelt- und Gartenamt abzustimmen.

Dachbegriinung

Innerhalb des Geltungsbereichs kommt es zu einer Neuerrichtung von Gebauden fiir welche eine Dachbegrii-
nung vorgesehen ist. Diese fiihrt zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation, der zusatzlichen Riick-
haltung von Niederschlagswasser vor Ort und der Steigerung des Habitatangebotes insbesondere fiir Insek-
ten. Entsprechend sind alle Dacher ab einer GréRe von 20 m? auf min. 80 % der Dachflache mit einer Sub-
stratschicht von mind. 10 cm Dicke extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung kann mit Photovoltaikanlagen
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kombiniert werden. Zu Gunsten einer erhdhten Niederschlagsversickerung bzw. Ableitung in bodengebun-
dene Vegetationsflachen, wird auf eine intensive Dachbegriinung verzichtet.

Bereits extensive Formen der Dachbegriinung dienen dem Riickhalt und der Verdunstung von Niederschlags-
wasser an Ort und Stelle und helfen, Starkregenereignisse abzupuffern und Uberschusswasser zeitlich ver-
setzt abzugeben. Weiterhin wirkt sich die Dachbegriinung positiv auf das Klima innerhalb des Gebadudes aus.
Im Sommer wirkt sie warmeregulierend und im Winter ddmmend. Zudem leisten Dachbegriinungen einen
Beitrag zur Biodiversitit und schaffen kleinrdumige Okosysteme, welche die sonst vollstindig versiegelten
Flachen wesentlich aufwerten.

Bodenschutz

*  Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit méglich am Standort der
BaumalRnahme wieder einzubauen.

*  Abtrag, Einbau und die Zwischenlagerung von ggf. vorhandenem Oberboden sind getrennt von anderen
Bodenschichten durchzufiihren (s. 88 1a (2) + 202 BauGB). Grasnarben und Oberbodenschichten sind je
nach Auftragsstarke von der Auftragsflache zuvor zu entfernen. Bodenmieten sollten mit einer Zwi-
schenbegriinung geschiitzt werden.

*  Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine regelmalige War-
tung der eingesetzten Baugerdte sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen ge-
wahrleistet werden. Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfille, -reste und andere Fremdstoffe diir-
fen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden. Der Boden auf Lager- und Ar-
beitsfldchen ist vor moglichen Eintrigen durch auslaufende Fliissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermit-
tel) oder Baumaterialien, wie ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.

*  Sollten wahrend der BaumaRBnahme kontaminierte Bodenbereiche festgestellt werden, sind weiterge-
hende Bodenuntersuchungen auf schadliche Bodenverdanderungen unter Einbeziehung der zustandigen
Behorde durchzufiihren.

*  Fiir alle entstehenden Bauabfélle (Bodenaushub, Bauschutt etc.) miissen die Zuordnungswerte gem. den
geltenden Verordnungen (BBodSchV und EBV) ermittelt werden, um die ordnungsgemaRe Verwertung
bzw. Deponierung sicher zu stellen.

*  Auf zukiinftigen Griinflachen, die als BE- oder Lagerflichen genutzt wurden, sind tiefgreifende Mal3-
nahmen zur Bodenlockerung durchzufiihren.

*  Beachtung der geltenden Normen: DIN 19731, DIN 19639, DIN 18300, DIN 18915 und der DIN 18920
zum Schutz von Boden- und Vegetationsflachen.

Anbringung von Nisthilfen

Das geplante Vorhaben geht mit dem Verlust von Gehdlzen und insbesondere Altbdumen einher, die insbe-
sondere fiir Hohlenbriiter oder auch Fledermduse potenziell geeignete Habitate bieten. Durch den Verlust
dieser Strukturen geht das entsprechende Habitatangebot verloren. Zur Kompensation dieser Verluste sind
kiinstliche Nisthilfen fiir Hohlenbriiter sowie kiinstliche Quartiere fiir Fledermause an alteren, zu erhaltenden
Bestandsgehdlzen oder auch Gebduden anzubringen. Die Menge der anzubringenden Nisthilfen kann anhand
der gerodeten Altbdume mit einem Stammdurchmesser von liber 40 cm abgeleitet werden.

Insgesamt werden voraussichtlich sieben Altbdume gerodet, sodass entsprechend sieben Niststdtten ange-
bracht, jedoch auch auf die Artengruppen aufgeteilt werden kénnen. So bietet es sich an vier Nistkdsten fiir
Hohlenbriiter und drei Sommerquartiere fiir Fledermduse anzubringen. Da unter den gerodeten Baumen
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auch zwei sehr alte Gehdlze sind, die auch Potenziale fiir Wochenstuben bieten, ist die Anbringung von ent-
sprechenden kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause vorzunehmen. Der Bebauungsplan definiert auf dieser
Grundlage eine notwendige Mindestanzahl an Nisthilfen, die genaue Anzahl wird im Baugenehmigungsver-
fahren durch die Untere Naturschutzbehorde festgelegt und kann auch héher liegen.

Vogelschutz an Glasfassaden

Die aktuellen Entwiirfe der Gebdudefassaden der neu entstehenden Gebdude im Geltungsbereich zeigen
grolflachige Glasfassaden. Fiir Végel im Siedlungsbereich stellen solche Fassaden eine erhebliche Falle dar.
Eine Kollision mit fiir Vogel oft nicht wahrnehmbaren Glasscheiben endet somit meist todlich. Besonders ge -
fahrlich sind hierbei durchsichtige Scheiben in welchen sich die Umgebung spiegelt. Dabei lasst sich Vogel-
schutz an Glasfassaden bereits im Bau beriicksichtigen. So kénnen die Gebdude mit halbtransparenten Schei-
ben wie Milchglas oder farbigem, satiniertem oder mattiertem Glas ausgestattet werden. Weiterhin ist zu
beriicksichtigen, dass die Scheiben entspiegelt sind (max. 10 % AuBenreflexionsgrad). Eine ebenso gangige
Methode ist die Anbringung von Mustern liber Klebefolien oder iber ein Laser-, Sandstrahl- oder Siebdruck-
verfahren. Das Bekleben der Scheibe mit einzelnen Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Mustern hat
sich hierbei jedoch als wirkungslos erwiesen®!. Ziel der entsprechenden Gestaltung der Glasflachen soll es
sein, flachig die Reflexion der Umgebung zu verhindern, sodass die Végel die Scheiben als sichtbares Hinder-
nis wahrnehmen kdnnen. Ist die Anbringung von Mustern vorgesehen, so sind folgende Kriterien zu erfiillen:

*  besonders bewahrt hat sich der Farbton Orange oder Rot,

* kontrastreiche Markierungen sind besonders effektiv bei flachiger Anbringung sollten freie Bereiche
kleiner sein als 10 cm (Handflachenregel),

*  Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad dabei Punkte min. 5 mm Durchmesser oder 15 % Deckungsgrad
ab 30 mm Durchmesser der Punkte,

*  Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den Linien,

*  Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den Linien,

*  Anbringung an der AuBenseite der Glasscheibe?13,

Angepasstes Beleuchtungskonzept

Die Planung eines angepassten Beleuchtungskonzeptes ist einerseits aufgrund der bereits genannten Nut-
zung des Geltungsbereichs als Flugkorridor fiir Fledermduse sowie der unmittelbaren Ndhe des Plangebiets
zum Natura2000-Gebiet und dem dadurch zu erwartenden erhdhten Insektenaufkommen (potenziell
Hirschkafer) erforderlich.

Zum einen soll die Beleuchtung méglichst auf die Zeit menschlicher Aktivitat beschrankt werden. So ware ein
Abschalten der Beleuchtung beispielsweise ab 24 Uhr mdglich. Auch fiihren eine Dimmung oder eine Be-
leuchtung mit Bewegungsmelder zu Zeiten geringer Aktivitdt zu einer geeigneten Reduktion der Lichtemis-
sionen.

Neben einer Abschaltung ist auch die Wahl der Leuchtmittel insbesondere fiir den Schutz von Insekten be-
deutsam. Durch Lichtquellen mit starker Strahlung im blauen und ultravioletten Spektralbereich entsteht ein
erhdhter Anlockeffekt. Dabei kommt es mitunter zu Lockwirkungen bis zu einer Distanz von 100 - 200 m.

" BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2019): Vogelschlag an Glasflachen. Augsburg.

12 BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2019): Vogelschlag an Glasflachen. Augsburg.
3 NABU (0.J.): MaBnahmen gegen Vogeltod an Glas. veroffentlicht unter < https://www.nabu.de/tiere-und-pflan-
zen/voegel/helfen/01079.html > (gedffnet am 22.08.2023).
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Problematisch ist dabei weniger die Kollision der Insekten mit den Lampenschirmen oder die Hitzeeinwir-
kung. Vielmehr stellen der unnétige Energieverbrauch, die Verhinderung notwendiger Aktivitdten (Fortpflan-
zung, Eiablage) sowie Pradation erheblichere Probleme dar. Zur Minderung der Auswirkungen werden fol-
gende MalRnahmen empfohlen (NABU 2020; BfN 2019):

*  Verwendung von Leuchtmitteln mit geringem Anteil von blauen und ultraviolettem Spektralbereich,
Empfehlung von LED-Beleuchtung, Vermeidung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen,

*  Wahl von Lampenformen, die Licht gezielt auf die bendtigten Bereiche lenken (Gehweg, StraRBen) und
nicht in die Umwelt emittieren, Abstrahlung nach oben sollte so gering wie méglich sein,

*  Wabhl einer niedrigen Lichtpunkthohe,

*  Leuchtengehduse sollte gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten gesichert sein.

Angepasste Anordnung von Freianlagen

GemaR des aktuellen Freiflachenplans des Geltungsbereichs ist die Errichtung von Aufenthalts- und Terras-
senbereichen vorgesehen. Die derzeitige Planung (Stand Aug. 2022) zeigt eine Positionierung einer gréfReren
Freiflache nérdlich des siidlichen Gebdudekomplexes. Da mit einer freizeitliche Nutzung dieser Bereiche auch
in den Abendstunden zu rechnen ist, ist die Positionierung gem. aktuellen Freiflachenplans als giinstig fiir die
Fledermausfauna zu werten und entsprechend im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten. Durch der -
zeit vorgesehene Lage der Terrassen werden Licht- und Larmemissionen durch das Gebaude in Richtung Wald
und FFH-Gebiet abgeschirmt, sodass eine Stérung der Fauna minimiert werden kann.

Niederschlagsversickerung- Entwé&sserungskonzept

Die durch den B-Plan hervorgerufene Flachenversiegelung geht mit einer Verminderung der Vorort mégli-
chen Niederschlagsversickerung einher. Fiir die geplanten Bauvorhaben wird demnach im Bauantragsver-
fahren ein Entwasserungskonzept erforderlich, um herauszuarbeiten, wie anfallendes Niederschlagswasser
vollstdandig innerhalb des Geltungsbereichs zuriickgehalten und anschliefend nach und nach versickern wer-
den kann. Ebenso ist die Mdglichkeit zum gedrosselten Einleiten des Niederschlagswassers in das umliegende
FFH-Gebiet ,Dénche” zu priifen, um hier die Wasserversorgung zu verbessern.

Soweit mdglich sind demnach Flachenbefestigungen fiir Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Form herzu-
stellen. Als versickerungsfahige Materialien gelten bspw. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decken, Dréanbeton oder Fugenpflaster mit mind. 15 % Fugenanteil.

Eine extensive Dachbegriinung sorgt zudem fiir eine Riickhaltung von Niederschlagswasser und kann helfen,
anfallende Abwassermengen bei Starkregenereignissen abzupuffern.

5.5 Eingriffsregelung

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. & 13 BauGB handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung nicht
durchzufiihren. Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen zu erwartender Eingriffe sind {iber den in den
griinordnerischen Festsetzungen festgelegten Begriinungsumfang hinausgehend nicht erforderlich.

42 von 57



Satzung / 16. April 2024

5.6 Verwendete Literatur

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ — BNATSCHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BFN, Hrgs.) (2019): Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AulRenbe-
leuchtungsanlagen. Bonn.

BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG (BOF) (2008): Grunddatenerfassung zum FFH-Gebiet
DE 4722-304 ,Donche”. Kassel.

JUSKAITIS, R. & BUCHNER, S. (2010): Die Haselmaus. Hohenwarsleben.
NABU (2020): Umweltfreundliche Stadtbeleuchtung. 3. Auflage 11/2020. Berlin.

REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL (2023): Natura 2000-Verordnung Regierungsprasidium Kassel - FFH-Gebiete —
4722-304 Ddonche. verdffentlicht unter < http://rpkshe.de/Natura_2000_VO / Anlagenl-3-
4/FFH/4722-304.html> gedffnet am 14.08.2023.

43 von 57



Bebauungsplan Nr. [ll/44 1. And. ,,Erweiterung Landesfeuerwehrschule®

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind der planungsrechtliche Rahmen fiir eine notwendigen Erwei-
terung der Landesfeuerwehrschule und stellen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher. Das in
Kap. 4.2 beispielhaft vorgestellte bauliche Konzept des Landes kann in diesem Festsetzungsrahmen umge-
setzt werden. Die Planungsinhalte werden durch zeichnerische und textliche Festsetzungen gemal® § 9 (1)
BauGB sowie drtliche Bauvorschriften nach & 91 HBO dargestellt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die fiir die Umsetzung der Erweiterung bendétigte Teilflache
des Betriebsgelandes der Landesfeuerwehrschule sowie die direkt angrenzenden ErschlieBungsflachen. Eine
Notwendigkeit zur Einbeziehung weiterer Flachen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besteht
nicht.

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Entwicklungsfldche ist kein eigenstdndiges Flurstiick, sondern Teil der ca. 6 ha groBen Gesamtparzelle
der Feuerwehrschule. Das Mal} der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan daher nicht durch
grundstiicksbezogene Kennwerte (GRZ und GFZ), sondern durch die absoluten Werte einer maximalen
Grundflache mit einer definierten iiberbaubaren Grundstiicksflache und der Regelung der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse in Verbindung mit maximalen Gebaudehdhen festgelegt.

Art der Nutzung

Das Entwicklungsgrundstiick wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Landesfeuerwehrschule” festgesetzt. Die bereits heute bestehende Nutzungsfest-
setzung wird damit unverandert fortgesetzt. Die Festsetzung umfasst alle fiir den Betrieb der Schule not-
wendigen Nutzungen einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen und beinhaltet damit auch das aktuell ge-
plante Horsaalgebdude und Unterkunftsgebdude fiir die Lehrgangsteilnehmenden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden zwei Baufelder festgesetzt, die eine in die topografische Situation
des Standortes eingefiigte bauliche Entwicklung ermdglichen. Zwei getrennte Baufelder sichern den in dieser
Grenzlage zum Landschaftsraum gewiinschten Charakter einer offenen und durchliiftungsfahigen Baustruk-
tur.

Das nordliche Baufeld wird parallel zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe angeordnet, so dass hier eine bau-
liche Einfassung des StraBenraums ausgebildet werden kann. Entlang der StralRe liegt das Baufeld in einem
Grenzanstand von 2,50 m. Dieser ist ausreichend fiir die Anlage einer begriinten Vorgartenzone. Der not-
wendige Grenzabstand nach HBO kann bis zur Mitte der insgesamt 13,30 m breiten 6ffentlichen StraBe iiber-
tragen werden.

Die Baufelder bietet einschlieBlich der Erganzungsflache der Tiefgarage mit einer FlachengroBe von zusam-
men 6.170 m? ausreichend Spielraum fiir die Platzierung von zwei gréBeren Gebauden innerhalb der topo-
graphisch anspruchsvollen Situation. Die festgesetzte maximale Grundflache von 5.500 m? erméglicht eine
Bebauung von etwa 44 Prozent der Entwicklungsflache. Dieses Mal entspricht einer GRZ von 0,44. Es ist
vergleichbar mit dem Orientierungswert der Baunutzungsverordnung fiir z.B. Wohngebiete (GRZ 0,4) und
liegt deutlich unter dem Wert fiir Mischgebiete (GRZ 0,6), ist aber deutlich hoher als die bisher fiir den be-
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stehenden Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,15. Diese héhere bauliche Ausnutzung folgt dem inzwi-
schen im Zeichen des Klimawandels und des Bodenschutzes bestehenden Ziel einer kompakten Bebauung auf
bereits genutzten Grundstiicken anstelle von Entwicklungen an neuen Standorten.

Fiir die Realisierung der ErschlieBung und der Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Fl3-
chen wird ein Gesamtmal der Bebauung (einschlieBlich der Gebdude-Grundflachen) als maximal zuldssige
bauliche Flachennutzung von insgesamt 8.000 m? festgesetzt, um die geplante stddtebauliche Entwicklung

Iu

landschaftsraumlich vertraglich einzufiigen. Dies entsprache einer sogenannten ,,GRZ [1“ von 0,64. In diesem
Rahmen ist das gesamte Spektrum der baulichen AuBenflachenentwicklung auf dem Grundstiick zuldssig,
insbesondere die internen ErschlieBungsflachen, Fahrradabstellpldtze oder -anlagen, gestaltete Aufenthalts-
bereiche, Terrassen und Freitreppen und Flachen und Bauten der Ver- und Entsorgung, wie z.B. Miillstand -
platze, eine Trafostation oder das im Bestand bereits vorhandene Regenriickhaltebecken. Stellpldtze sind mit
wenigen Ausnahmen nicht auf dem Grundstiick, sondern nur in einer Tiefgarage zuldssig (vgl. Kap. 6.4 Stell-
platzkonzept). Insgesamt kann der Standort damit auf knapp zwei Dritteln seiner Flache baulich entwickelt
werden, was einer moderaten stadtebaulichen Entwicklung fiir diesen Ort entspricht. Gleichzeitig wird mit
dieser Festsetzung sichergestellt, dass auf dem 12.440 m? groRen Gemeinbedarfs-Grundstiick im Geltungs-
bereich 4.440 m? Flache (36 %) als Vegetationsfldache verbleiben. Da das MaximalmaR von 8.000 m? unter-
halb der gemiR & 19 (4) BauNVO zugelassenen 50-%-Flichengrenze liegt (dies wiren hier 8.250 m? bzw.
66 % der Gemeinbedarfsfliche), wiirde eine geringe Uberschreitung nicht die Grundziige der Planung beriih-
ren. Ziel der Planung ist es, dass mindestens ein Drittel der Flachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache als
unversiegelte Flachen gestaltet werden.

Zahl der Vollgeschosse und maximale GebdudehGhen

Dem Ziel einer baulich kompakten Nutzung von Grundstiicken folgend wird eine Mindestzahl von zwei Voll-
geschossen fiir die Hauptbaukdorper festgesetzt. Mit dem HochstmaR von drei Vollgeschossen wird dem Ziel
einer landschaftsraumlich vertraglichen baulichen Entwicklung Rechnung getragen.

Die bezogen auf absolute Hohen tiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzten maximalen Gebdudehdhen ent-
sprechen diesem Ziel und ermdglichen in jedem der beiden Baufelder jeweils Gebdudehdhen bis 12-13 m
unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Gelandehdhen. Die festgesetzten Gebaudehohen bleiben un-
terhalb der Hohe des vorhandenen Hauptgebdudes auf dem Areal der Landesfeuerwehrschule mit seinen
3 - 5 Geschossen. Diese moderate Hohenentwicklung trégt der Lage angrenzend an das FFH-Gebiets ,,Dén-
che” Rechnung und dem Ziel, nicht mit hohen Gebdude mit Fernwirkung in das Landschaftsbild einzugreifen.

Wiirden beide Baufelder im Rahmen der zuldssigen Grundfliche von 5.500 m? vollstindig 3-geschossig iiber-
baut, ergibe dies eine maximal zuldssige Geschossfliche von 16.500 m?, was einer moderaten und fiir diesen
Standort stdadtebaulich vertraglichen GFZ von 1,33 entsprache. Allerdings beinhaltet die festgesetzte Grund-
flache auch die Sockelflache der vorgesehenen Tiefgarage, die aufgrund notwendiger Abstandsflachen ab-
sehbar in Teilen nicht {iberbaut werden, sondern als Freifldchen gestaltet werden wird.

Baufeld Tiefgarage

Unter dem ndrdlichen Baufeld (A) ist in direkter Nachbarschaft zur ErschlieBungsstraBBe der Bau einer Tief-
garage zugelassen. Die Tiefgarage ist die Bodenplatte fiir die dariiber aufstehenden Gebdude im Baufeld und
soll driiber hinaus als Freiraum gestaltet werden, der die aufstehenden Gebaude erschlieBt (Gebdudezugange,
Wegeflachen, Aufenthaltsbereiche).
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Fiir die Tiefgarage wird liber das Baufeld hinaus eine ergdnzende Nebenanlagen-Flache festgesetzt, um auch
in der aufgrund der Béschungsndhe fiir den Hochbau ungeeigneten Grundstiicksecke eine Unterbauung fiir
die Schaffung von Stellplatzen zuzulassen. Eine maximale Hohenfestsetzung fiir die Oberkante der Tiefgarage
stellt sicher, dass diese im mittleren Abschnitt der ErschlieBungsstralRe hdhengleich anschlieBt. Der Steigung
der Stralle entsprechend ergibt sich dann am westlichen Ende eine Tieflage der Tiefgarage um etwa eine
Geschosshohe unter der StraBenhohe. An der norddstlichen Gebdudeecke wird die Garage dagegen um etwa
eine Geschosshdhe als Sockel aus dem Boden ragen. Die dadurch in diesem Abschnitt entstehende 4-ge-
schossige Gebaudewirkung ist stadtebaulich unkritisch. Nach Siidosten, auRerhalb der 6ffentlichen Sichtbar-
keit, wird die Garage ebenfalls als Sockelgeschoss architektonisch wirksam (vgl. Abb. Kap. 4.2).

Das Baufeld der Tiefgarage und dessen Lage auf dem Grundstiick folgen dem Ziel, die erforderlichen Stell-
platze méglichst vollstandig unterirdisch und in direkter Ndhe zur ErschlieBungsstralle anzuordnen (vgl. Kap.
6.4 Stellplatzkonzept). Der Stellplatzbedarf einschliel3lich des Ersatzbedarfes fiir die bisher auf dem Grund-
stlick vorhandenen oberirdischen Stellplatze wird absehbar eine dreigeschossige Tiefgarage erfordern. Diese
kompakte Biindelung der Stellplatze vermindert den Flachenbedarf fiir den ruhenden Verkehr deutlich im
Vergleich zu einer eingeschossigen Tiefgaragenldsung oder einer oberirdischen Anlage der Stellplatze.

Ausnahmen

Bei der Festsetzung des Baufeldes und bei den Gebdudehdhen sind in den Festsetzungen Ausnahmen fiir un-
tergeordnete bauliche Ergdnzungen sowie fiir technische Aufbauten auf den Gebauden definiert. Diese Aus-
nahmen haben keine wesentlichen stdadtebaulichen Auswirkungen und verhindern unnétige Einschrankungen
der baulichen Entwicklung. Mit der Zuldssigkeit einer Uberschreitung der maximal festgesetzten Gebiude-
hohe um bis zu 3 m auf einer begrenzten Teilflache von 20 % der Dachflache kénnen z.B. Anlagen fiir die
Gebdudebeliiftung realisiert werden. Um die Nutzung erneuerbarer Energien besonders zu fordern, ist fiir
eine Solarnutzung auf der gesamten Dachflache eine zusatzliche Héhe bis 3 m zuldssig. Dariiberhinausgehend
kann im Einzelfall die M&glichkeit von Befreiungen gepriift werden.

6.2 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Die nordlich des Vorhabengrundstiickes verlaufende 6ffentliche Zufahrtsstrale von der Heinrich-Schiitz-Alle aus
wird ohne Anderung der Lage oder GroRe im Bebauungsplan festgesetzt und damit als GrundstiickserschlieRung
sowohl fiir die Landesfeuerwehrschule wie fiir die benachbarte stadtische Feuerwache gesichert. Nach Stiden wird
der StraRenkdrper angrenzend an die Gemeinbedarfsflache abweichend von der heute vorhandenen Flurstiicks-
grenze so abgegrenzt, dass zur StralRe einen durchgangiger seitlicher Griin- und Baumstreifen von 2,50 m Breite
zugehort. Die festgesetzte 6ffentliche StraRe hat hier damit eine Gesamtbreite von 13,30 m. Die im Plan darge-
stellte heute vorhandene inneren Aufteilung der StraRe in eine Fahrbahn mit beidseitigen Gehwegen ist in ihren
Abmessungen nur eine beispielhafte Gliederung und keine Festsetzung. Eine spiatere Anderung der Aufteilung, z.B.
Verbreiterung der Gehwege zulasten der Fahrbahn, ist mdglich und wiinschenswert, soweit der unbefestigte
Baumstreifen mit mindestens 2,50 m Breite erhalten bleibt.
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Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung / Privatstrale

Die innerhalb des Betriebsgeldndes der Feuerwehrschule gelegene zentrale ZufahrtsstraRe des Standortes wird
unverandertin ihrer heutigen Lage und Grol3e als Privatstrale der Landesfeuerwehrschule festgesetzt. Damit wird
die zentrale Erschliefungsachse auf dem Schulgeldnde erstmals als interne ErschlieBung planungsrechtlich gesi-
chert.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Mit den beiden im Geltungsbereich festgesetzten Verkehrsflachen stehen auch die notwendigen Flachen fiir Ver-
und Entsorgungsleitungen zur Verfiigung. Sofern weiter Leitungen verlegt werden sollen, ist darauf zu achten,
dass von allen unterirdischen Leitungen Schutzabstadnde zu vorhandenen und geplanten Baumen einzuhalten sind.

Fir die das Plangebiet durchquerende Hauptwasserleitung und den ebenfalls querenden Schmutzwasserkanal
steht mit den Verkehrsflachen ebenfalls eine Trasse zur Verfiigung, in die die Leitungen neu verlegt werden kénnen
und dauerhaft planungsrechtlich gesichert sind.

Ein- und Ausfahrtbereiche / GrundstiickserschlieBung

Die Gemeinbedarfsfldche ist Bestandteil des Betriebsgrundstiickes der Landesfeuerwehrschule und damit iiber die
offentliche ZufahrtstraBe von der Heinrich-Schiitz-Allee und die anschlieBende interne ErschlieBungsstralle auf
dem Schulgelande erschlossen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie und der Bdschungslagen werden fiir das Entwicklungs-
grundstiick zwei geeignete Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten definiert, die es ermdglichen, den Standort sowohl
an seiner Westseite intern tiber die PrivatstralRe auf dem Betriebsgrundstiick zu erschlielen wie auch an der Nord-
ostecke des Grundstiicks direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus. Auferhalb der festgesetzten Ein- und
Ausfahrbereiche sind keine weiteren Zufahrten zuldssig, um weitere Eingriffe in die Béschungsbereiche zu verhin-
dern und um an der 6ffentlichen StralRe einen durchgangig bepflanzten Baumstreifen vor dem Baufeld zu ermég-
lichen.

Mit der westlichen Zufahrt kann der Neubaustandort mittig zwischen den beiden Baukomplexen erschlossen wer-
den. Er ist hier auch intern aus dem iibrigen Betriebsgelande der Feuerwehrschule direkt erreichbar.

Mit der Lage der Entwicklungsflache unmittelbar an der 6ffentlichen ZufahrtstraRe besteht erganzend die
Moglichkeit fiir eine direkte verkehrliche Anbindung an der Nordostecke des Grundstiickes. Von dieser
neuen Zufahrt aus kann sowohl die Tiefgarage wie auch das siidliche Baufeld (B) auf kurzem Weg direkt von
der 6ffentlichen StraBe aus angefahren werden ohne den Umweg um das nordliche Baufeld (A) herum. Dies
reduziert sowohl den Fahrbetrieb der Lehrgangsteilnehmenden und des Lehrpersonals wie auch die Liefer-
verkehre auf dem Betriebsgeldande, die in Zukunft verstarkt auf die Neubauten orientiert sein werden. Durch
die unterschiedliche Dauer der Lehrgdnge zwischen einzelnen Tagen und einer ganzen Woche herrscht eine
standige Fluktuation der Teilnehmenden und ihren Fahrzeugen.

Da ein wesentlicher Schwerpunkt der Ausbildung an der Feuerwehrschule der praktische Ubungsbetrieb ist,
ist der Feuerwehrschule zudem die Trennung der Verkehre sehr wichtig, um die stark frequentierte interne
ErschlieBungsstraBe storungsfrei fiir den Ubungsbetrieb nutzen zu kénnen. Mit der zusétzlichen Erschlie-
Bung entsteht auch erstmals eine Umfahrungsstrecke mit Anbindung an eine 6ffentliche StraRe, die eben-
falls in den Ubungsbetrieb einbezogen werden soll.

Im Baubetrieb wird absehbar iiber die neue Zufahrt der iiberwiegende Teil der Baustellen-Andienung ver-
laufen und damit verkehrliche Konflikte auf den bestehenden Verkehrsflachen minimieren.
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In der Betrachtung dieser Belange wird im Bebauungsplan die zusatzliche &stliche Zufahrt festgesetzt trotz
des damit einhergehenden Verlustes an Vegetationsflache und Baumen in diesem Bereich des Grundstii-
ckes.

Die Herstellung der neuen &stlichen GrundstiickserschlieBung erfolgt im vollen Umfang durch das Land. Alle An-
passungsarbeiten an den 6ffentlichen Verkehrsflachen (z.B. Gehweganpassungen, Bordabsenkungen, Mar -
kierungen etc.), die zur ErschlieBung der Liegenschaft notwendig werden, sind im Vorfeld beim StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt zu beantragen und hinsichtlich der Planung, sowie des Oberbaus abzustimmen. Vor-
handene und nicht mehr benotigte Gehweganpassungen auf 6ffentlichen Flachen sind entsprechend der Vor -
gaben des StraBenverkehrs- und Tiefbauamtes zuriickzubauen. Die Kosten fiir die Anpassungsarbeiten und
die zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen Veranderungen sind durch den Projekttrager zu iiberneh-
men. Der Bestand ist entsprechend zu dokumentieren. Dieser Belang wird ergdanzend auch in den Hinweisen
im textlichen Teil des Bebauungsplans benannt.

Stellplatze: siehe Kap. 6.4 Stellplatzkonzept.

6.3 Freiflachen, Bepflanzung und Umweltbelange

Im Plangebiet werden keine &ffentlichen oder privaten Griinflichen festgesetzt. Griinordnerische Festsetzungen
erfolgen innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflachen und der Verkehrsflachen.

Mit dem Neubauvorhaben sind Eingriffe in die auf dem Betriebsgrundstiick der Landesfeuerwehrschule vorhan-
dene Freiraumsituation verbunden. Neben einem Verlust von Baumstandorten und sonstigen Bepflanzungen um-
fasst dies insbesondere einen Verlust von bisher unversiegelten Grundstiicksflachen. Um die Eingriffswirkung im
Plangebiet zu verringern, werden im Bebauungsplan verschiedene Verminderungsmafnahmen festgesetzt.

Mit der geplanten Entwicklung werden auf dem Entwicklungsgrundstiick zukiinftig etwa zwei Drittel der
Flachen (64 %) mit Gebduden, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen bedeckt sein. Das verbleibende Drittel
der Grundstiicksflache (36 %) soll als unversiegelte Flache erhalten bleiben oder entwickelt werden. Hier
handelt es sich {iberwiegend um die Randzonen und Bdschungsbereiche des Grundstiickes, fiir die Festset-
zungen zur Sicherung getroffen werden. Zu den stadtebaulichen Zielen gehort die Sicherung und Entwicklung
von Pflanzstreifen entlang der siidlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze, die teilweise Sicherung von B6-
schungen sowie die Erhaltung und Herstellung einer geschlossenen Baumreihe entlang der ErschlieBungs-
stralle im Norden. Eine kleine Teilflache auf dem Grundstiick soll entsiegelt werden. Ein Teil des vorhandenen
Baumbestandes im Plangebiet wird zur Erhaltung festgesetzt, einzelne neue Baumstandorte kommen hinzu.
Verschiedene weitere umweltrelevante MalRnahmen erganzen den Festsetzungsrahmen.

Baume — Erhalt und Neupflanzungen

Im StraBenraum der 6ffentlichen ZufahrtsstraRe ist auf der Siidseite eine liickenhafte Baumreihe vorhanden, die
als stadtebauliches und 6kologisches Gestaltungselement erhalten und durch neue Baumstandorte erganzt wird.
Im Plan werden hier 8 Bestandsbdume gesichert und durch 6 neue Standorte erganzt, um hier eine dichte ge-
schlossene Baumreihe mit 14 Baumen im 6ffentlichen StraBenraum zu gestalten. Die neuen Baumstandorte die-
nen auch als standortnaher Teilausgleich fiir die auf der Gemeinbedarfsflache verloren gehenden Baumstandorte.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache muss fiir die Durchfiihrung der geplanten baulichen Entwicklung eine groRRe
Anzahl vorhandener Baumen aufgegeben werden. Insbesondere in den Randbereichen des Grundstiicks sollen
aber geeignete Bestandsbaume gesichert werden. Entsprechend werden im Geltungsbereich auf der Gemeinbe-
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darfsflache 19 Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt, darunter 7 Baume, die stralBenbegleitend entlang der pri-
vaten ErschlieBungsstraBe stehen und hier in Verlangerung der Baumreihe in der 6ffentlichen StraBe den Stra-
Benraum mitgestalten. Im westlichen Bereich des Grundstiickes werden als Teil der zukiinftigen Freiflachenent-
wicklung zudem 9 neue Baumstandorte festgesetzt, mit denen der neue Ubergangsbereich zwischen dem alten
und dem neuen Betriebsgelande der Feuerwehrschule stadtebaulich und 6kologisch gestaltet werden soll. Die
Baume dienen zudem der Beschattung dieses offenen Grundstiicksbereiches in der westlichen Eingangszone der
Entwicklungsflache.

Durch Offnungsklauseln in den Textlichen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Baumstandorte vor Ort im
Rahmen der konkreten Planung in begrenztem Umfang angepasst werden kdnnen. Bei den StraBenbdumen ist
dabei die Herstellung einer durchgangigen Baumreihe das Ziel, innerhalb dieser Reihe kann aber auf Einschran-
kungen, z.B. durch Leitungen in einem Korridor von jeweils 3 m reagiert werden. Die in der Gemeinbedarfsflache
festgesetzten Baume folgen keinem engen Gestaltungskonzept, sondern dienen dazu, einen insgesamt baum-
tiberstandenen Grundstiicksbereich zu gestalten. Hier ist daher eine gréfere Standort-Variabilitat fiir die konkrete
Grundstiicksplanung mit einem Radius von 10 m stadtebaulich vertraglich. Im Rahmen einer Einzelfallpriifung
kdnnen bei Bedarf weitere Anpassungen abgestimmt werden.

In der Summe werden im Bebauungsplan damit im gesamten Geltungsbereich insgesamt 27 Einzelbdaume gesi-
chert und 15 neue Einzelbaum-Standorte festgesetzt. Hinzu kommen Baumstandorte innerhalb der festgesetzten
Erhaltungsflachen. Fir die neuen Standorte sind standortgerechte, groRkronige Baume zu verwenden und
gemal ihrem arttypischen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Baumauswahl ist mit dem Umwelt- und Gar-
tenamt, Abt. Freiraumplanung, abzustimmen.

Erhalt von Bepflanzungen

Im siidlichen und &stlichen Randbereich des Grundstiickes sollen vorhandene Gehdlze und Vegetationsstrukturen
sowohl grenzbegleitend als auch flachenhaft erhalten und erganzt werden. Die hier zur Erhaltung festgesetzten
Flachen sichern den siidlichen und &stlichen Bdschungssockel des Grundstiicks als weitgehend unberiihrte
Griinzone entlang der Grundstiicksgrenze im Ubergang zum Waldgebiet der Dénche. Neben ihrem 6kologischen
Wert tragen sie zur landschaftlichen Einfiigung in die Umgebung bei und zu einem Ubergang in die geschiitzte
Landschaft.

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze wird durchgéngig ein mindestens 6 m bis zum Teil 18 m breiter Vege-
tationsstreifen gesichert, das Baufeld schlief3t sich in einem Abstand von 1 m zu diesem Griinstreifen an. Ziel fiir
die bauliche Umsetzung ist es, dass die Bauabwicklung einschlieBlich Baustelleneinrichtung innerhalb der Baufel-
der erfolgt und maximal in den 1 m breiten Abstandsstreifen eingreift. Sollten dennoch Gehdlze in diesem Rand-
bereich bei der Umsetzung der zuldssigen BaumalRnahmen auch bei Einhaltung der Schutzmanahmen nicht er-
halten werden kdnnen, sind sie bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs
zu ersetzen.

Auch entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird ein griiner Grenzstreifen mit einer Breite von 4 m im nérdli-
chen und 11 m im siidlichen Abschnitt als Ubergangszone zum Landschaftsraum gesichert. Lediglich in einem
ca. 10 - 15 m langen Teilabschnitt wird zugunsten der Moglichkeit, hier eine Zufahrt in die Tiefgarage mit den
entsprechend notwendigen Kurvenradien anzulegen, auf diese Festsetzung verzichtet. Da die Grundstiickser-
schlieBung die Grenze nicht iiberschreitet, beeintrachtigt dies das angrenzende FFH-Gebiet nicht. Auch fiir die an
der dstlichen Grenze festgesetzten Vegetationsstreifen ist es das Ziel, diese in der Bauphase gegen den Baubetrieb
zu sichern.
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Besondere Riicksicht zum Erhalt ist auf altere Einzelbdume innerhalb dieser Flachen zu legen, welche in
der Planzeichnung zuséatzlich zeichnerisch dargestellt wurden. Sollten trotz der SicherungsmaBnahmen Ein-

griffe oder zu einem spateren Zeitpunkt Verluste erfolgen, sind insbesondere Baume bei Abgang mit heimi-
schen, standortgerechten Laubbdumen 1. Ordnung (Mindestpflanzqualitat H./Stbu., 16-18 cm, mDb ) zu
ersetzen. Vorzug ist hierbei der Stieleiche (Quercus robur) oder der Hainbuche (Carpinus betulus) zu ge-
ben. GrofRere Licken kdnnen ebenso ergdnzend mit heimischen, standortgerechten Laubstrduchern
(bspw. Hasel (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna) oder Kornelkirsche (Cornus mas)) auf-
gepflanzt werden.

Neuanpflanzung von Bepflanzungen / Starkregenabfluss und Entsiegelung

Die westliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft nicht entlang einer Grundstiicksgrenze, sondern innerhalb des
Betriebsgelandes der Feuerwehrschule. Hier soll dennoch zwischen der geplanten neuen Bebauung und dem Be-
standsgelande ein 10 m breiter und ca. 390 m? groBer Griin- und Gehdlzstreifen angelegt werden, der das Grund-
stiick rdumlich gliedert und eine 6kologische ,,Flachenzunge“ vom siidlich angrenzenden Waldbestand in das Plan-
gebiet hinein herstellt. Die bisher hier vorhandenen versiegelten Zufahrts- und Parkplatzflachen sind dafiir im
Zuge der BaumaRnahme zu entsiegeln und unter Einbeziehung von bestehenden Baumstandorten mit Gehdlzen
als abwechslungsreicher Griinraum zu bepflanzen. So sind innerhalb der Flache drei standortgerechte Laub-
baume (Mindestpflanzqualitat H./Stbu., 16-18 cm, mDb) zu pflanzen, wobei Stieleiche und Hainbuche zu
bevorzugen sind. Zusatzlich sind insgesamt 90 standortegerechte, heimische Laubstraucher innerhalb der
Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen zu pflanzen. Bereits vorhandene Baume innerhalb dieser Flache
sind dauerhaft zu erhalten.

Mit dieser Festsetzung als zu entsiegelnde Griinflache mit lockerer Baum- und Strauchbepflanzung wird eine
durchgangige Griinverbindung zwischen der internen ErschlieBungsstralBe des Schulgeldndes und dem tieferlie-
genden Freiraum der Dénche hergestellt. Dieser griine Korridor sichert auch eine in der Starkregengefahrenkarte
der Stadt in diesem Bereich dargestellte Regenabfluss-Flache bei Starkregenereignissen (Stellungnahme Kassel -
wasser vom 16.05.2023) und verhindert in diesem Abschnitt eine mégliche Bebauung.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan trifft in seinem textlichen Teil weitere Festsetzungen fiir ,MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, die dazu dienen, den Entwicklungsstandort
moglichst vertraglich in den umgebenden sensiblen Landschaftsraum einzufiigen:

Dachbegriinung
Fiir die Dacher im Geltungsbereich wird eine extensive Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Dachflache

festgesetzt, um eine hdhere kologische Vertraglichkeit der Neubauten zu erreichen (vgl. zu den Umwelt-
aspekten Kap. 5.4). Die Begriinung vermindert den Aufheizungsgrad der versiegelten Flachen im Plangebiet,
leistet einen positiven Beitrag fiir das Kleinklima und tragt daher zur Minimierung des baulichen Eingriffes
bei. Ein Verzicht auf Dachbegriinungen zugunsten einer vollstandigen Ableitung des Regenwassers in den von
Trockenstress belasteten Dénchefreiraum ist aufgrund der mit der Dachbegriinung verbundenen 6kologi-
schen und stadtklimatischen Effekte im Plangebiet nicht vertretbar. Umgekehrt wird aber zugunsten der Re-
genwasserzufiihrung in die Dénche auf die Festsetzung einer intensiven Dachbegriinung mit hoherem Was-
serspeichervolumen verzichtet.

In Verbindung mit der zwingenden Festsetzung von Flachddchern (vgl. Kap. 6.5 Gestaltungsfestsetzungen)
ergibt sich im Plangebiet damit voraussichtlich ein Flichenansatz von ca. 3.200 m? begriinten Dachflachen,
was gut 25 % der festgesetzten Gemeinbedarfsflache entspricht. Die Oberflache der zugelassenen Tiefgarage
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ist dabei, soweit sie nicht mit Gebauden {iberbaut ist, Bestandteil der Freiflachengestaltung des Grundstiicks
und entsprechend nicht als Dach zu bewerten. Fiir diese Beispielrechnung wird daher nur eine zukiinftige
Dachflache von ca. 4.000 m? angenommen (knapp 75 % der zuldssigen Bebauungsflache).

Bodenschutz, Wurzelbereiche und Leitungen

Festsetzungen zum Bodenschutz und zum Schutz von Wurzelbereichen dienen dazu, die Eingriffswirkungen
durch die geplante Neubebauung auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Zum notwendigen Umgang mit
dem vorhandenen Boden im Zuge der BaumaRnahmen siehe Kap. 5.4 MalBnahmen.

Ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Gehdlzen und Versorgungs- und Hausanschlussleitungen dient zu-
dem dazu, Schadigung von Leitungen durch Wurzeln zu vermeiden und die Instandhaltung und Reparatur der
Leitungen durch die Versorgungstrager ohne wesentliche Schadigung der Wurzelbereiche zu ermoglichen.

Nisthilfen, Glasflachen und AuBenbeleuchtung
Mit den festgesetzten Nisthilfen wird der Tatsache Rechnung getragen, dass im Plangebiet fiir die Umsetzung

der geplanten baulichen Entwicklung eine groBere Anzahl Baume gefallt werden muss. Trotz des unmittelbar
angrenzenden Waldbestandes und dem auf dem Betriebsgeldnde der Feuerwehr weiterhin vorhandenen gro-
Ben Baumbestandes sollen daher Nisthilfen im Geltungsbereich realisiert werden.

Die Festsetzungen zu Glasflachen und zur AuBenbeleuchtung orientieren sich an dem Ziel, in der direkten
Nachbarschaft zum FFH-Gebiet Dénche die Neubebauung mdglichst riicksichtsvoll in das landschaftliche
Umfeld einzufiigen.

Siehe zu allen drei Punkten die Erlduterungen in Kap. 5.4 MaBnahmen. Die konkrete Ausgestaltung der ein-
zelnen MaBnahmen wird im Baugenehmigungsverfahren durch die Untere Naturschutzbehorde festgelegt.

Energetische Belange

Die energetischen und warmetechnischen Belange von Neubauten sind bundeseinheitlich im Gebdudeener-
giegesetz — GEG geregelt. Fiir Bauten des Landes Hessen kommen zusatzlich die Anforderungen des Hessi-
schen Energiegesetztes - HEG hinzu (vgl. Kap. 2.4). Mit der vom Land im HEG formulierten Anforderung: ,Bei
landeseigenen Neu- und Erweiterungsbauten soll Klimaneutralitat erreicht werden“ und der Reduzierung des zu-
ldssigen Jahresprimarenergiebedarf im Neubau auf 40 % im Vergleich zu einem Referenzbau werden auch die
klimapolitischen Ziele der Stadt erfiillt.

Ergdnzend sind auf der konkreten Ebene des Bebauungsplans nur wenige erganzende Festsetzungen sinnvoll.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erfolgt auf Grundlage des integrierten Klimaschutzkonzeptes
der Stadt Kassel und im Einklang mit dem GEG und dem HEG ein Ausschluss aller fossilen Energietrager als luft-
verunreinigende Stoffe.

Mit der zusétzlich festgesetzten Pflicht, auf mindestens 30 % der Neubau-Dachflachen Solaranlagen zu in-
stallieren, sichert die Stadt unabhangig von landesrechtlichen Vorschriften eine konkrete solare Mindestfla-
che im Plangebiet und konkretisiert damit ihr Ziel einer klimaneutralen Energieversorgung im Stadtgebiet.
Diese Festsetzungen decken sich mit der Energie- und Warmeplanung des Landes, das die Neubauten der
Landesfeuerwehrschule mit Warmepumpen im Erdreich versorgen will.

Hinweise

Im textlichen Teil des Bebauungsplans werden in den Hinweisen die Belange ,Artenschutz” und ,Baum-
schutz®, die Anforderungen an ein standortgerechtes ,Entwdsserungskonzept” und der Wunsch der Stadt
nach einer ,,6kologischen Baubegleitung” wahrend der Durchfiihrung der Bauarbeiten gesondert benannt.
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6.4 Stellplatzkonzept / Hessische Bauordnung

Das Stellplatzkonzept fiir den Geltungsbereich folgt dem Ziel, bedarfsgerecht fiir die geplante besondere Nutzung
an diesem besonderen Standort die Gestaltung und Anzahl der notwendigen Stellpldtze und der notwendigen
Fahrradabstellplatze zu definieren. Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von & 91 HBO als o6rtliche Bauvor-
schriften in Verbindung mit & 12 BauNVO.

Gestaltung der Stellplitze

Fiir den Geltungsbereich wird festgesetzt, dass Stellplatze im Regelfall nur in einer Tiefgarage hergestellt werden
diirfen, um einen zusatzlichen Flachenverbrauch durch oberirdische Stellpldtze mit entsprechend notwendigen
Eingriffen in die verbleibende Freiraumstruktur des Grundstiickes zu verhindern. Die engen Grenzen des verfiig-
baren Grundstiicks erlauben fiir den Geltungsbereich aber auch kaum eine andere Losung. Als Ausnahme werden
oberirdisch ,,Sonderstellplatze” zugelassen. Dieser nicht fest definierte Begriff umfasst insbesondere Stellplatze
fiir mobilitatseingeschrankte Personen, falls fiir diese besondere Standorte im Nahbereich der Gebaude angeboten
werden sollen. Denkbar wére es aber auch, z.B. einen Standort fiir ein besonderes Technikfahrzeug herzustellen,
das in der Tiefgarage nicht platziert werden kann. MaRgeblich fiir die Planung solcher Stellplatze ist die Einhaltung
des in Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen benannten Gesamtrahmens von maximal 8.000 m? versiegelter Fl3-
che auf der Gemeinbedarfsflache.

Anzahl der Stellplatze

Der Entwicklungsstandort befindet sich in einer stadtraumlich eigenstandigen Lage ohne die Mdglichkeit im na-
heren Umfeld 6ffentliche Stellpldtze nutzen zu konnen. Ziel des Stellplatzkonzeptes ist daher eine vollstandige
Deckung des absehbaren Stellplatzbedarfes im Geltungsbereich. Fiir die Ermittlung dieses Bedarf wird die Stell-
platztabelle der ausgelaufenen stadtischen Stellplatzsatzung als Orientierungsrahmen zugrunde gelegt und an-
hand der vorhandenen besonderen Nutzungssituation standortbezogen angepasst. Grundlage der Ermittlung sind
die fiir den Entwicklungsbereich absehbaren Nutzungskategorien der Orientierungstabelle:

e Biiro- und Verwaltungsnutzung:

Die Orientierungs-Tabelle benennt als Schliissel: Je 35 m? Nutzflache 1 Stellplatz. Es gibt am Standort keine be-
sonderen Rahmenbedingungen (z.B. eine gute OPNV-Anbindung), die fiir die Verwaltungs-Beschiftigten einen
reduzierten Stellplatzbedarf erwarten lassen. Der Schliisselansatz wird unverandert als Festsetzung tibernommen.

e Unterrichtsraume (Fachhochschule):

Die Orientierungs-Tabelle benennt als Schliissel: Je 5 Studienplatze 1 Stellplatz. Dieser Ansatz ist fiir den Gel-
tungsbereich zu hoch. Die Landesfeuerwehrschule ist ein Internatsbetrieb, der die aus ganz Hessen und z.T. dar-
iber hinaus anreisenden Lehrgangsteilnehmenden in eigenen Unterkunftsgebauden auf dem Standort unter-
bringt. Eigene Stellplatze fiir die Unterrichtsraume sind daher nur sehr reduziert fiir Lehrpersonal, das nicht bereits
tiber die Biiroflachen beriicksichtigt ist und fiir einzelne Teilnehmende erforderlich, die aus der Region anreisen
und auf eine Ubernachtung vor Ort verzichten. Der Schliisselansatz wird in der Festsetzung auf 25 % reduziert.

e Unterkunftsgebdude (Studentenwohnheim):

Die Orientierungs-Tabelle benennt als Schliissel: Je 2 Betten 1 Stellplatz. Dieser Ansatz von 50 % wird fiir die
Landesfeuerwehrschule als zu niedrig eingeschatzt. Grundsatzlich ist ein Anteil von Anreisen mit dem Zug (direkte
Anbindung an den Fernbahnhof Wilhelmshohe iiber die Buslinie 11) und in Fahrgemeinschaften anzusetzen, iiber-
wiegend ist aber von einer Anfahrt mit dem PKW auszugehen. Der Schulbetrieb findet in zeitlich begrenzten Kur-
sen mit Teilnehmenden aus ganz Hessen statt und diese bringen personliche Ausriistungsgegenstande zu den Kur-
sen mit. Auf dieser Grundlage wird der Schliisselansatz in der Festsetzung auf eine Quote von 75 % erhdht.

52 von 57



Satzung / 16. April 2024

Sofern im Geltungsbereich Nutzungen realisiert werden sollen, die von diesen Nutzungsgruppen nicht erfasst sind,
erfolgt eine Einzelfallpriifung des erforderlichen Stellplatzbedarfes im Baugenehmigungsverfahren.

Eine Vergleichsberechnung auf Grundlage des bisher vorliegenden Entwicklungskonzeptes des Landes ergibt
folgende unverbindlichen Werte:

Biiro- und Verwaltungsnutzung: ca. 32 Stellplatze
Unterrichtsraume: ca. 10 Stellplatze
Unterkunftsgebaude: ca. 113 Stellplatze
Zwischensumme: Bedarf Neubauten: ca. 155 Stellplatze
Ersatzbedarf fiir vorhandene Stellplatze: 102 Stellplatze
Summe ca. 257 Stellplatze

Nach dieser vorlaufigen Abschatzung werden im Geltungsbereich ca. 155 Stellplatze fiir die geplanten neuen Nut-
zungen erforderlich. Gemeinsam mit dem Ersatz der derzeit im Geltungsbereich vorhandenen 102 oberirdischen
Stellplatze entsteht damit ein Bedarf fiir den Bau von knapp 260 Stellplatzen. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Tiefgaragenfldche ist so abgegrenzt, dass diese Stellplatz-Anzahl mit dem Bau einer 3-geschossigen Tiefgarage
realisiert werden kann.

Das Land beabsichtigt, 30 % der Stellplatze mit E-Ladestationen auszustatten.

Fahrradabstellpldtze

Fiir die Herstellung von Fahrradabstellplatzen wendet die Stadt Kassel fiir Neubauvorhaben die Fahrradabstell-
platzverordnung des Landes Hessen an, sofern nicht im Bebauungsplan-Verfahren ein abweichender Bedarf
ermittelt wird. Bei Anwendung der Verordnung ergdbe sich fiir den Geltungsbereich eine Zahl von ca. 270
herzustellenden Abstellplatzen inkl. Sonderfahrradern. Diese steht in keinem Verhaltnis zur realen aktuellen und
absehbaren zukiinftigen Bedarfssituation am Standort. Das besondere Nutzungsprofil der Schule fiihrt bei den
Lehrgangsteilnehmenden aufgrund der Anfahrtdistanz tiberwiegend zu einer Anreise mit dem Kfz oder mit dem
Zug. Die isolierte stadtraumliche Lage, noch dazu in einer Hochlage im Stadtgebiet, erschwert zusatzlich auch fiir
das Lehrpersonal und die {ibrigen Beschaftigten eine Anfahrt mit dem Fahrrad. Nach eigenen Erhebungen der
Schule werden aktuell regelmaRig nur maximal 10 Fahrrader von Mitarbeitern und Lehrenden und praktisch keine
Fahrrader von Studierenden genutzt. Der zukiinftige Nutzungsbedarf in Verbindung mit der geplanten baulichen
Entwicklung wird von der Schule bei maximal 20 - 25 Fahrradabstellpldtzen gesehen.

Um die fiir eine Mobilitatswende gewiinschte Entwicklung zu einer verstarkten Fahrradnutzung zu unterstiitzen,
werden im Bebauungsplan Abstellplatzquoten festgesetzt, die in der Summe mit ca. 38 Abstellpldtzen den ab-
sehbaren Bedarf um mindestens 50 % iiberschreiten. Die Forderung einer hoheren Quote ware auf Basis der vor-
liegenden Bedarfseinschatzung unverhiltnismalig. Die festgesetzten Quoten sind bedarfsgerecht ausgestaltet:

Fiir die Biiro- und Verwaltungsnutzung wird fiir normale Fahrrdder der Ansatz der Fahrradabstellverordnung von

1 Abstellplatz je 60 m? Nutzflache unverdndert tibernommen, um bei den Beschéftigten auf eine starkere Fahr-
radnutzung hinzuwirken.

Fiir die_Unterrichtsraume und die_Unterkunftsgebdude werden die Quoten fiir normale Fahrrader auf Grundlage
der realen Bedarfseinschatzung deutlich reduziert. Bei den Unterrichtsrdumen auf 10 % (von 3 auf 30 Studie-
rende), um hier ein kleines Angebot fiir Lehrpersonal zu schaffen, bei den Unterkunftsgebauden auf lediglich 3 %
(von 1 je Bett auf 1 je 30 Betten), da hier aufgrund des spezifischen Nutzungsprofils der Landesfeuerwehrschule
kein realer Bedarf besteht.

Ergdnzend wird im Bebauungsplan auch die Herstellung einer kleinen Zahl von Sonderabstellplatzen gefordert, da
auch fiir diese im Nutzungsspektrum der Landesfeuerwehrschule eine Entwicklungsperspektive eréffnet werden
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soll. Auch hier werden nach Nutzungsgruppen getrennte bedarfsangepasste Quoten festgesetzt, so das fiir jedes
Nutzungssegment ein kleines Angebot an Sonderabstellplatzen geschaffen werden muss.

In der Summe ist damit auf Grundlage des bisher vorliegenden Entwicklungskonzeptes des Landes fiir die geplante
Entwicklung der Bau von ca. 38 Fahrradabstellplatzen, darunter 7 Sonderabstellplatzen, erforderlich.

Sofern im Geltungsbereich Nutzungen realisiert werden sollen, die von diesen Nutzungsgruppen nicht erfasst sind,
ist in den textlichen Festsetzungen festgesetzt, dass fiir die Definition der notwendigen Fahrradabstellplatze eine
Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren erfolgt.

Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der notwendigen Fahrradabstellplatze im Geltungsbe-
reich erfolgen in Ubereinstimmung mit der Fahrradabstellplatzverordnung: ,,Steht die Zahl der der notwendigen
Abstellplatze fiir Fahrrdder in einem offensichtlichen Missverhdltnis zum tatsdchlichen Bedarf, kann die Zahl der
notwendigen Abstellplatze fiir Fahrrader entsprechend erhdht oder ermaligt werden“ & 1 (4) Fahrradabstellplatz-
verordnung.

Im Ubrigen bleibt die Fahrradabstellplatzverordnung fiir die bauliche Herstellung der Abstellplitze giiltig. Ergan-
zend dazu wird im textlichen Teil des Bebauungsplans im Kapitel ,Hinweise“ auf weitere Regelwerke hingewiesen.

Zur Forderung einer umweltvertraglichen Mobilitdt empfiehlt die Stadt in den ,,Hinweisen im textlichen Teil des
Bebauungsplans zudem sowobhl fiir die Kfz-Stellplatze wie fiir die Fahrradabstellplatze, bei mindestens 25 % der
Pldtze eine Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitdt vorzusehen.

6.5 Gestaltungsfestsetzungen / Hessische Bauordnung

Aus gestalterischen Griinden werden einige Festsetzungen auf Grundlage des § 91 HBO in den Bebauungsplan
aufgenommen, um positiv auf die Gestaltung der Gebdude und der Grundstiicksfreiflachen hinzuwirken.

Dacher

Fiir die Baufelder im Geltungsbereich werden ausschlieBlich flache Dacher zugelassen. Diese baugestalteri-
sche Beschrankung dient dem Ziel, als Ausgleich fiir die gro3flachige Neubebauung im Plangebiet einen még-
lichst hoher Anteil neuer vegetations- und retentionsfahiger Flache durch die festgesetzte Pflicht zur Begrii-
nung flacher Dacher herzustellen (vgl. Kap. 5.4 und 6.3).

Die Festsetzung passt die Neubebauung zudem an die mit flachen Dachern gestaltete benachbarte Bebauung
der Landesfeuerwehrschule an und stellt damit ein zusammenhangendes stadtebauliches Bild in dem als
eigener Siedlungsbereich wirksamen Standort der Landesfeuerwehrschule sicher.

Fassadenbegriinung
Aufgrund des anstehenden Geldndes ist es abzusehen, dass Fassadenabschnitte des Sockelgeschosses der

Tiefgarage oberirdisch sichtbar sind. Mittels einer Fassadenbegriinung an diesen Fassadenteilen kann eine
bessere optische Einbindung des Bauwerks im Geltungsbereich gewdhrleistet und ein zusatzlicher Beitrag zur
Biodiversitat im Geltungsbereich geleistet werden. Die Festsetzung dient auch dem Ziel, die Eingriffswirkung
der Neubebauung zu reduzieren. Es ist hierbei eine bodengebundene Bepflanzung mittels standortgerechten
Rank-/Schling-/Klimm- oder Kletterpflanzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Grundstiicksfreiflachen
Durch den Einbau von wasserdurchladssigen Befestigungen als wassergebundenen Decken, breitfugig verleg-
tem Pflaster oder Rasengittersteinen dort, wo dies von der ErschlieBungsfunktion her méglich ist, soll der
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Versiegelungsgrad der befestigen Freiflachen im Plangebiet moglichst geringgehalten werden, um die Neu-
bildung von Grundwasser zu verbessern. Die als Freiflachen 6kologisch funktionslosen Schotter- oder Kies-
flachen sind mit Ausnahme von Geb&dude-Drainagen unzuldssig. Beim vorliegenden Vorhaben ist aufgrund
der iberwiegend notwendigen Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen und des starken Gefalles im Gelande
eher ein geringer Anteil durchlassiger Befestigungen absehbar. Der Bebauungsplan begrenzt mit seinen Fest-
setzungen aber die maximale Versiegelungsmdglichkeit durch das Vorhaben und stellt sicher, dass mindes-
tens 36 % der Grundstiicksflache im Geltungsbereich als unversiegelte wasser- und luftdurchlassige be-
griinte Flachen erhalten bleiben.

Die fiir die Abfallsammlung und Lagerung auf den Grundstiicken erforderlichen Flachen haben Bedeutung fiir
das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes, zumal sie fiir den Entsorgungsbetrieb direkt von der 6ffent-
lichen Stral3e aus erreichbar sein miissen. Um negative Auswirkungen auf das Stadtbild zu vermeiden, wird
festgesetzt, dass die Standorte so anzuordnen sind, dass sie von der StraBBe aus nicht sichtbar sind - entweder
baulich integriert, eingehaust oder durch eine geschlossene Bepflanzung eingefasst.

7. Durchfiihrung und Kosten

Die Erweiterung der Landesfeuerwehrschule ist eine Bauvorhaben des Landes Hessen. Der Stadt entstehen
fiir die bauliche Umsetzung keine Kosten. ErschlieBungsmalRnahmen der Stadt werden nicht erforderlich.

Es empfiehlt sich fiir die Stadt und das Land Hessen, die Grundstiicksgrenze zwischen der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und dem Landesgrundstiick auf Grundlage der Bebauungsplan-Festsetzung anzupassen, um eine
stddtebaulich geordnete Flachenzuordnung entlang der StraRe zu erreichen.

8. Auswirkungen der Planung

e Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans kann die dringend notwendige bauliche Erweite-
rung und Modernisierung der hessischen Landesfeuerwehrschule durchgefiihrt werden. Die sowohl
fiir den Brandschutz wie fiir den Katastrophenschutz unverzichtbare zentrale Ausbildungseinrichtung
des Landes wird damit langfristig als funktionsfahiger Ausbildungsbetrieb erhalten zur Sicherung der
Einsatzfahigkeit der in den hessischen Stadten und Gemeinden ansassigen Feuerwehren.

e Mit der Biindelung der baulichen Entwicklung am vorhandenen Standort wird der im Vorfeld gepriifte
Aufbau einer Doppelstruktur mit einem zweiten Standort verhindert. Ein zweiter Standort hatte zu ei-
nem deutlich héheren Betriebsaufwand fiir die Schule, zu einem in der Summe deutlich hheren Mal
an Flachenversiegelung und zu dauerhaften Pendelverkehren zwischen den Standorten mit entspre-
chender Verkehrsbelastung im Stadtgebiet gefiihrt.
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e Die Entwicklung am vorhandenen Standort sichert den langfristigen Erhalt der Landesfeuerwehrschule
als hochwertigen Ausbildungsbetrieb mit attraktiven Arbeitsplatzen in Kassel.

e Mit der geplanten Entwicklung wird eine ca. 1,2 ha grofe Teilflache auf dem Betriebsgelande der Lan-
desfeuerwehrschule baulich umfassend verdndert. Am Standort gehen etwa 5.000 m? bisher unversie-
gelte Bodenflachen und tiber 60 Baume verloren. Die Eingriffe kénnen nur in geringem MaR durch
Festsetzungen im Bebauungsplan, z.B. zur erforderlichen Neupflanzung von Baumen und zur notwen-
digen Begriinung der Dacher, ausgeglichen werden. Durch die kompakte Konzentration der baulichen
Entwicklung auf einer relativ kleinen Gesamtflache von maximal 8.000 m? versiegelter Fldche in direk-
ter Nachbarschaft zu groRraumigen Landschaftsraum der Dénche bleiben die Umweltauswirkungen
der Entwicklung {iber den Standort hinaus aber gering.

e Das FFH-Gebiet ,Dénche” wird durch das Vorhaben nicht beriihrt und nicht beeintrachtigt.

e Im Plangebiet sollen neue Lehr- und Unterkunftsgebdude und eine Tiefgarage mit ca. 155 neuen Stell-
platzen gebaut werden. Da mit den Neubauten zum Teil ein bereits heute in enger Verdichtung am
Standort angebotener Lehrbetrieb in Verbindung mit einer im Stadtgebiet in Hotels verteilten Unter-
bringung der Lehrgangsteilnehmenden baulich geordnet wird, ist nur von einer moderaten Erh6hung
des Verkehrsaufkommens auszugehen. Es sind keine wesentlichen verkehrlichen Auswirkungen im
Stralennetz der Stadt zu erwarten.

e Das Vorhaben hat als Neubau mit Bau einer Tiefgarage absehbar negative klimatische Auswirkungen.
Durch die Nutzung von Geothermie fiir die Warmeversorgung und Solarenergie zur Stromerzeugung
und die vom Land geplante Errichtung der Gebdude in Holzbauweise werden die Auswirkungen redu-
ziert.
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