Planungsamt ' Anlage 707

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I11/45 fiir das

2.3

Gebiet zwischen Sandbuschweg, Wiederholdstrafe und
der Wegparzelle 921/94

Be griindung

Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Nordshausen im

‘Stadtteil Brasselsberg. Der riumliche Geltungsbereich

‘wird begrenzt: im Norden von der Wiederholdstrafie, im

Westen vom Sandbuschweg, im Siiden von der Wegparzelle
921/94 und im Osten von den Flurstiicken 778/14, 779/18,
863/18 und 864/18, Flur 2, Gemarkung Nordshausen.

Die Grofe des Plangebietes (Bruttobauland) betrdgt 3,66 ha.

"Das leicht hidngige Gelidnde fidllt von seiner nordwestlichen

zu seiner siidwestlichen Ecke um ca. 7 %.

Rechtsverhidltnisse

Im Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel wvom "

6."3. 1974 ist bis auf den siidostlichen Teil der Geltungs-

-bereich -~ des Bebauungsplanentwurfes als Wohnbaufliche (W)

dargestellt.

Der siidostliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planentwurfes it im Fldchennutzungsplan als gidritnerisch
genutzte Fliéche (Griinflache) dargestellt. :

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel im Maf-
stab 1 : 5000 vom 18. 11. 1972 ist entsprechend den Dar-
stellungen im Fliéchennutzungsplan das Gebiet des Geltungs-

‘bereiches bis auf den =siiddostlichen Teil als Reines Wohn-.

gebiet (WR-0-I1) festgesetzt. Der siidwestliche Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes ist als Griin-
fliiche (Eigen- und Pachtgérten) festgesetzt. '

Da im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel
fiir den Bereich der Stadt Kassel vom 6. 3. 1974 :der siid-
ostliche Teji]l des Geltungsbereiches des Bebauungsplanent-
yvurfes als Griinfldche (gdrtnerisch genutzte Fliche) ausge-

wiesen ist, wird fiir diesen Teil des Bebauungsplanentwurfes-

bereicthes eine Flachennutzungsplanadnderung notwendig.
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Planungsabsichten

Allgemein

Das Plangebiet, am Siidhang des Brasselsberges gelegen,

- ist aufgrund dieser Lage fiir die beabsichtigte Wohn-
bebauung sehr gut geeignet.
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Die siidlich und siidéstlich angrenzenden Griinflichen

(Dauerkleingérten und Eigen- u. Pachtgdrten) stellen eine

endigiiltige Grenze des Baugebietes dar.,

Fir die Versorgung des Gebietes mit Giitern des tdglichen
Bedarfes stehen im Stadtteil Brasselsberg oder im etwa
1,4 km entfernten Ortskern Nordshausen Dienstleistungs-
betriebe und Einkaufsmgglichkeiten zur Verfiigung.

Die Anbindung des Stadtteiles Brasselsberg an die Innen-
stadt Kassel erfolgt durch die Omnibusg-Linien 12 und 24
der Kasseler Verkehrsgesellschaft und der Omnibis-Linie
5310 der Kleinbahn Kassel-Naumburg. :

In einem relativ diinn besiedelten Einfamilienhausgebiet
liegend, ist das Gebiet des Geltungsbereiches besonders
diinn besiedelt, so daB unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Siedlungsstruktur zur besseren Ausnutzung der
Infrastruktureinrichtungen eine hohere Siedlungsdichte
angestrebt wird. ‘ '

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Erschlieflung der
im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel im Maf-

stab 1 : 5000 vom 18. 11. 1972 als Wohnbauflidche festge-

setzten Fldche der Parzelle 18/8 zu sichern und zugleich

eine geordnete Bebauung der Flichen des Bebauungsplanent-
wurfsgebietes zu gewdhrleisten.

Bauliche und sonstige Nutzung

Wohnen ' E ,

Art der baulichen Nutzung:

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanentwurfes wird in Anleh-
nung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das

Gebiet der Stadt Kassel im MaBstab 1 : 5000 vom 18. 11. 1972
und der bestehenden Siedlungsstruktur eine zweigeschossige

Bauweise (GRZ = 0,4, GF2Z = 0,5) festgesetzt,

ErschliefBung

Fahrverkehr

Das Plangebiet wird von aufien erschlossen durch den Sand-
buschweg, den Weg Parzelle 921/94, der Wiederholdstrafe.

Als innere ErschlieBung ist eine 6,5 m breite Stichstrafe,

ausgehend von der Wegparzelle 921/94, vorgesehen.
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3.32

Wenn zu einem spédteren Zeipunkt eine teilweise Besiedlung

des Sondergebietes Standortiibungsplatzes Ddnche erfolgt, kann
die StichstraBe iiber das Gebiet des jetzigen Standortiibungs-
platzes gefiihrt und mit der WiederholdstraBe verbunden wer-
den. )

Wahrend der Sandbuschweg mit einer 6.0 m breiten Fahrbahn
voll ausgebaut ist, haben Wiederholdstrafle und Wegparzelle
921/94 eine provisorische Schwarzdecke mit geringer Fahr-
bahnbreite ( WidderholdstraBe 3,70 m, Wegparzelle 921/94
3,10 m). Danach ist die Wegparzelle 921/94 mit einer Linge
von 165 m und die StichstraBe incl. Wendeplatze mit einer
Linge von 155 m auszubauen.

]

'Ruhender Verkehr

Als 8ffentliche Parkflichen sind fiir 5 Pkw's Parkplétze

am Ende der Stichstrafe vorgesehen. , o

3.33 FuBginger

3.3#

An einer Seite der Fahrspur besteht in der Wiederholdstrafe

ein 1,50 m breiter und im Sandbuschweg 1,20 m breiter Biirger-
stelg. Blirgersteige von 1,50 m Breite sind an einer Fahrbahn-
seite (die andere Fahrbahnseite erhilt einen Schrammbord von
0,5 m) der Wegparzelle 921/94 und der StichstraBe vorgesehen.

Entwasserung

Die Stichstrafie wird zum Weg Parzelle 921/94 entwdssert.

An der Einmiindung der Stichstrafe ist eine Pumpstation vor--

gesehen, um entgegen dem natiirlichen Gefdlle das Wasser in
den Sandbuschweg zu driicken.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Durchfiihrung der StraBenbaumaBnahmen einschlieBlich der
Parkfldachen und Blirgersteige sind die erforderlichen Fliéchen
von der Stadt zu erwerben. '

Um eine geordnete Bebauung zu ermdglichen, ist éin,Umlegungs-

.verfahren durchzufithren, in das die Flurstiicke 14/1, 14/2,

14/3, 851/14 und 798/14 der Flur 2, Gemarkung Nordshausen,
einzubeziehen sind.

Strukturdaten. ,
Wohngebiete etwa ' 3,305 ha = 90,3 %
Verkehrsfliche - " 0,354 ha = 9,7 %
Gesamtfliche etve___..2.629 ha _x 100 % _
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Wohnungen,
Wohnungen,

Wohnungen,

Einwchner,

‘Einwohner,

Einwohner,

vorhanden
Zuwachs

insgesami

vorhanden
Zuwachs

insgesamt

etwa 22
etwa 20
etwa “EE
etwa 64
etwa 90
etwa ;22

Wohndichte, netto etwa 315 m2/EW = 47 EW/ha
Wohndichte, brutto etwa 238 ma/EW = 42 EW/ha

Uberschligig ermittelte Kosten

Grunderwerb -

StraBenbau

Entwidsserung

Gesamtkosten

-etwa

135 . 000 et DM
170.0000 b DM
180.000, =~ DM
1385. 000. - = ) DM
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