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Bebauungsplean der Stadt Kassel Nr. III/46, BachstraBe
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Begrlindung

Beschreibung der Lage und des r#umlichen Geltungshereiches

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des ehemaligen
Dorfes Wahlershsusen.

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

~ im Norden durch die RammelsbergstreBe, die West- und Nord-
garenze des Flurstiicks 3/14, Flur 419, Gemarkung Wehlershsusen
und durch die nBirdlichen Grenzen der Flurstlicke 1/4, 3, 6,
7, 10/7, 11/5, 12/5 und 14/, Flur 20, Gemarkung Wahlershausen,

- im Osten durch das Wegeflurstiick 86/1 und die Kirchditmolder
StraBe,

- im Siiden durch die Lange StraBe,
~ im Westen durch die StraBe An der Insel.

Die GrbBe des Plangebietes (Bruttobauland) hetrdgt 2,89 he. Das
Gelénde fH11lt von der niirdlichen Geltungsbereichsgrenze bis zum
Bachbett der Drusel um 21 % und von der sitidlichen Geltungsbereichs-
grenze (Lenge StraBe bis zur Drusel) um ca. 7 %.

Rechtsgrundlagen

Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Kessel vom 06.03.1974 sind die
Fl&chen nBirdlich der Rammelshergstrae und der BachstraBe sowie
zwischen BachstraBe, Kirchditmolder StraBe und Lange StraBe sls
Wohnbaufl&échen,

die Fldche zwischen RemmelsbergstraBe, Lange StreBe und der StraBe
An .der Insel als Mischgebiet und ein Teil des Flurstlicks 6/3 sls
Grinfléche (Kinderspielplatz),

ferner die ndrdlichen Teile der Flurstiicke 3/14, 1/1, 3, 6, 7,
10/7, 11/5, 12/5 und 14/1 in einer Tiefe von ca. 25 m als
Griinfldche (girtnerisch genutzte Fliche dergestellt.

Die Drusel ist gem. § 3 des Hessischen Wiassergesetzes (HWG) vom
06.07.1960 in Verbindung mit dem zugehbirigen Verzeichnis der
Gew#sserordnung (Anlage 1 und 2 zu § 5) ein Gewidsser 3. Ordnung.

Im Geltuggfbereich des Bebauungsplenes ist der Fluchtlinienplan
Nr. 747 , festgestellt am 31, Oktober 1908, rechtsverbindlich,

Der Denkmalbeirat der Stedt Kassel hat mit BeaschluB8 vom 26.02.79
des fiebiet des Bebauungsplenes gem. § 18 Denkmalschutzgesetz fiir
die Eintragung in die Denkmalschutzliste—des Landes Hessen empfohlen,
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Der Bebauungsplan hset folgende Zlielsetzungen:

Die Entwicklung soll entsprechend der Verinderung erfolgen, die
die Nutzungsstruktur des ehemaligen Dorfes erfahren hat. Es soll
Wohnen und kleingewerbliche Nutzung gefordert werden.

Die bauliche und riumliche Struktur des Plangebietes soll ent-
sprechend seiner geschichtlichen Entwicklung verbessert und er-
gdnzt werden.

Die Lebensbedingungeh fir die Bewohner sollen durch erginzende
WohnungsbaumaBnahmen, die Gestsltung privater Freiflédchen und
die Beruhigung des Verkehrs verbessert werden.

Bauliche und sonstige Nutzung

Wohn- und Mischgebietsnutzung

Die nirdliche Randbebauung der RammelsbergstraBe und der Bach-
straBe stellt ein das Drisbild wesentlich pri#gendes Ensemble dar.
wegen der bereits hohen Besiedlungsdichte und der Notwendigkeit,
die Silhouette der Randbebauung zum Remmelsberg nicht zu beein-
trachtigen, ist rickwirtige Bebauung ausgeschlossen.

Eine gewisse Problematik ergibt sich aus der Tatsache, daB die
Gebiude direkt an der StraBe stehen und somit nach Siiden orien-
tierte private Freifléchen nicht vorhanden sind.

Dieser Nachteil soll dadurch susgeglichen werden, daB die Bach-

straBe von jeglichem purchgangsverkehr entlastet wird und durch

Gestaltung des Gehwegbereiches an der Drusel einen verbesserten
Freifischenwert erhilt.

im Bereich zwischen Drusel (BachstraBe), Kirchditmolder Strebe
und Lange StraBe sind Gebdude mit sehr unterschiedlicher HBhen-
entwicklung (Lenge Str. 78 und 8o) und einer bsulichen Struktur,
die fir einige Wohnungen weder die gusreichende Beltiftung und Be-
lichtung noch Freiflichen in geniigender Gr8Be gewshrleistet, vor-

handen.

Auf den unbebauten Grundstiicken sollen Wohngebjude errichtet
werden. . _ y . -
Im Teilgebiet zwischen RemmelsbergstraBe, Lange StraBe und An der
Insel soll die weitere Entwicklung durch die Festsetzung Mischge-
biet gesichert werden. Um die ziele fur des Gesamtgeblet nichi in
Frage zu stellen, sind gem. § 1 Abs. 5 BauhVD Tankstellen und
gt#lle fur Kleintierhsltung als Zubehdir zu Kleinsiedlungen und
1andwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen nicht zuldissig.

Dienstleistungen

Die Kindertagesstiite RammelsbergstraBe 23‘hat 75 Pl#tze und kann
den durch NeuhaumaBnahmen ausgelBsten Zuwachs an Kindern aufnehmen.

Die fiir den Bereich zust#ndige Primsrschule ist die Schule Wil-
helmshiihe an der SchulstraBe, die nach 3oo0 m FuBuweg zu erreichen
ist,
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Die Heinrich-Schiitz-Bchule bzw. das Wilhelmsgymnasium als Sekun-
darstufenschule I bzw. II sind ebenfalls fuBl&ufig erreichbar.

pie flir die Versorgung mit Giitern des t#glichen Hedarfs notwendigen
L&den und Dienstleistungseinrichtungen sind im Nebenzentrum Wilhelms-
hther Allee und in der Lange Strafe vorhenden. Die FuBwegentfernung
betrédgt 200 bis 500 m.

Briinfléchen

Das Baugebiet liegt am Rande des ‘lLandschaftsschutzgebietes Rammels-
berg. Dieses Nsherholungsgebiet ist durch den Sporiplatz Stockwiesen,
Tennisplitze, Kleingdrten und den Kinderspielplatz an der Bremel-
bachstraBe fiir die Bediirfnisse der Wohnbevilkerung ausgestattet.

An der RammelsbergstraBe ist ein Kinderspielplatz, der trotz seiner
Randlage gut besucht wird. Im Innern des Neubaugeblietes zwischen
BachstraBe und Lange S5traBe wird ein privater Kinderspielplatz er-
richtet, der von allen Wohnungen Uber FuBwege direkt erreicht
werden kann,

Entlang der Drusel sollen die FuBwege gestsltet werden. Um den Be-
relch der BachstraBe vom Erlebniswert her zu verbessern, ist ge-
plant, im FuBwegebereich BSume und an den B&schungen bodensténdige
Gestriuche zu pflanzen.
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Fahrverkehr

Das ErschlieBungsnetz des Plangebietes ist im wesentlichen vorhanden,
muB aber durch AusbaumaBnahmen den Erfordernissen sngepaBt werden,
die sich aus dem Nutzungs- und Bebauvungskonzept ergeben.

Die einzelnen StraBien scllen folgenden Funktlonen entsprechend aus-
gebaut werden:

Wshrend die BachstraBe, die RammelsbergstraBe und die Kirchdiimolder
StraBe ausschlieBlich dem durch Wohnnutzung erzeugten Verkehr dienen,
muB die Lange StraBe zus#tzlich den durch die Gewerbebetriebe des
slidlich angrenzenden Mischgebietes erzeugten Verkehr aufnehmen.

FuBg8ngerverkehr

Die FuBwegeverbindung zu den nbrdlich an das Wohngebiet Wahlers~
hausen sngrenzenden Naherholungsgebiet Rammelsberg ist {ber den
FuSweg gesichert, der zwischen den Hiusern Kirchditimolder Strafe 11
und 13 in n#rdlicher Richtung verl#uft.

Entleng der Drusel socll der FuBweg verbreitert werden.

Im Neubsugebiet zwlschen BachstraBe und Lange StraBe werden FuBuwege
angelegt, die einen im Blockinnenbereich gelegenen Spielplatz
fiir alle Bewchner der umliegenden HBuser-zugdnglich machen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpl8tze der geplanten und vorhsndenen GebBude im
Beugebiet zwischen BachstraBe und Leange StraBe sind in einer Tief-
garage oder im ErdgeschoB der Wohngebiude (Garagen) geplant. Dsdurch
wird gesichert, daB die wohnbezogene Freifl#chennutzung im Block-
inneren nicht beeintrBchtigt wird.
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fiffentlicher Personennahverkehr

Die Haltestelle der StraBenbahn an der Wilhelmshdher Allee ist
cs. 4oo m vom Plsngebiet entfernt, elso in lo Min. FuBweg zu
erreichen.

Ent- und Versorgung

Die &ntsorgung des Gebietes erfolgt im Trennsystem in Bstlicher
Richtung. Die AnschluBleitungen fiir Strom, Bas und Wasser sind
in allen SiraBen des Plangeblietes vorhanden. Im Bereich der Ram-
melsbergstrefe und der BachstraBe ist die Sanierung der Kanile
notwendig.

Ordnung des Grund und Bodens

Fiir den Ausbau der StraBen ist kein Grunderwerb n3tig. Im Bereich
zwlischen Drusel (BachstraBe), Kirchditmolder 5traBe und Lange StraBe
ist Bodenordnung nach Bundesbaugesetz zur Anpassung des vorhandenen
MaBes der baulichen Nutzung an die Festsetzungen des Behauungs-
planes notwendig, es sel denn, dieselbe ist auf freiwilliger Basis
durchfiihrbar.

Durchfﬁhrqu

Zur Durchsetzung einer zweckmiigen baulichen Nutzung entsprechend
den Planzielen ist im Bereich zwischen Drusel (BachstraBe), Kirch-
ditmolder Str. und Lange StraBe die Anwendung eines Baugebotes
gem. § 39 b erforderlich.

Gem#B § 39 Abs 3 und 5 ist gleichzeitig die Anpassung der vorhan-
denen angrenzenden Bebauung an die Festsetzunpen des Bebauungs-
planes durch die Beseitigung von Teilen baulicher Anlagen not-
wendig.

Strukturdaten
1, Wohnpgebiet 1,34 ha
2. Mischgebiet o,h44 "
3. Verkehrsfliche o,58 "
L. Griinflache + Bach D, 52
Gesant 2,89 h
Wohnungen, vorhanden 72
Wohnungen, Zuwachs 33
Gesamt lo5
Einwnhner, vorhanden 180
Elnwohner, Zuwachs 83
Gesamt ' 263___
Wohndichte, brutto 91 EW/ha
Wohndichte, netto 148 ElW/ha
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.0 Uberschligig ermittelte Kosten
6.1 Brunderwerb
6.2 StraBenbau und Beleuchtung
6.3 Entwésserung
Gesamtkosten

gez. Hoffmann
Baudirektor

23,04.1979 /ok,.03.1980

b

DM 13.500,--
DM 500.000,--
DM 15p.000,=-

DM 663.500,--
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