Planungsamt _ Anlage

_ Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. ITI/A7 Dénche - Schine Aussicht, Teil-
bereich B (1. Anderung) . - S
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: .Dér,réumlichg'Qeltungsbéreioh.wird begréngt';,”'::_' '
‘it Nordosten . S T A

"Begrindu ng

"Lége‘des'radmlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bebauungsplangebietes III/47 Donche -
Sohtne Aussicht und grenzt direkt nérdlich an deanEilbereich A an,

durch d;g;HeymannfMattebn-StraEe e
im Sidosten .. ..

- 3ureh die Norduestgrenze des Tellbereiohs A des Bebauungsplanes ITT/AT

2.0
2.1,

im Siidwesteén

. durch die Parallele zur Hermann-Mattern-Strafe im Abstand von 130 mound
‘eine Parallele zur Heinvich-SQhutz-Allee'ﬁn Abstand von 260 m S :

im Nordwesten C S R " '
durch die Nordwestgrenze deslBebauungsplanes Nr. III(H? Dénche - Schine

_Aussicht.
uﬂéchtsverhﬁltnisse

Régionaier.Raumdrdnungsplah filr die Region NorthSSen

Im "Regionalén Raumordnﬁngsplan filr die Region Nordhessen - sachlicher Teil-

" plan" gem. § 7 Abs. 3 des Hess. Landesplanungsgesetzes ist der tberwiegende

-Teil des Geltungsbereiches einschlieBlich aller zur Bebauung anstehenden.
Flichen als "Siedlungsflichenzuwachs", die Restflédche a}s Teil eines regi-~

" ‘onalen Griinzuges ausgewiesen.

2.2

- Stadt KaSSel

Fléchennﬁtiungsplan'des‘Zweokverbahdes'Raum KaSSel'fUrhdas Gebiet deri

- In der Hnderung‘des-Flﬁchennutzungsplanes'Nr. 5 des Zweckverbandes Raum

Kassel .flir das Gebiet der Stadt Kassel vom 24,06.1976 ist der zur Bebauung
anstehende Teilbereich des Plangebietes als Wohnbaufléche dargestellt. Rand-
bereiche der in dieser Anderung dargestellten Wohnbauflidche werden im Be-
bauungsplan als Griinfl&che festgesetzt. ‘ :

" Die Genehmigung der Fléchennutzungsplanénderuné'vom 2)}.06.1976 erfolgte

unter der Auflage, die Stéllungnahme der Hess. Laridesanstalt fir Unwelt
vom 10.11.1975 bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes zu be-
achten., . . ' o ' ' :

Danach milssen fir das gesamte Gebiet Dénche (also auch fiir den Planbereich)
unfassende lokalklimatische Untersuchungen durchgefithrt und der Geltungs-
bereich selbst in die freie Landschaft durch entsprechende griinplanerische
MaRnahmen eingebunden werden.




2.

3.0

* Landschaftsschutzverordnung -der Stadt Kassel vom 08.11.1976

Das Plangebiet liegt im "Landschaftaschutzgebiet Kassel, Nr, 9 'Dinche’,
Nr. 10 'Hellebshn'. Der vorliegende Bebauungsplan nach § 30 soll die Vor-

- sehriften der Landschaftsschutzverordnung auBer: Kraft setzen. Die Belange

des Landsohaftsschutzes werden qualifiziert geslchert werden duroh den - .
Bebauungsplan._ : , -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. ITT/47 vou 14,11, 1980

Das Plangebiet ist ein. Téilberelch des Bebauungsplanes der Stadt Kassel
Nr IIL/47 Ddnche - Schéne Aussicht, dessen Grundzige beibehalten werden.
Durch den Bebauungsplan III/47 Teilbereioh B werden die Féstsetzungen des

: Bebauungsplanes III/47 ersetzt.

Lage des Plangebletes in seiner rédumlichen Ungebung

Der Planberelch stellt als Sidwesthang mit Blick iber die Dbnchelandschaft,
hiniiber zum Baunsberg und Habichtswald eine der schonsten Baufléichen der .

. -Stadt. Kassel dar. Er ist Erganzungsgeblet der Stadtteile HellebShn und Sils--
ferfeld: Alle sffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen sind dort’

din” ausreiohender 7ahl und in zumutbarer Entfernung. vorhanden. Haltestellen

’ u,o7
4

fir den: 6Ffentlichen Personennahverkehr liegen an der Helnrioh—SohUtz-Allee. :
. Der Planbereich grenzt. an die Donchelandsehaft. S '

' Besonde?e Bedeutung be31tzt der Planbereloh dabei als Verbindung zwischen -
Hellebdhn und der Dénche. Seit 28.02. 1978 'ist das Gelénde im Eigentum der . =

Stadt. Das ehemals als Truppenubungsplatz genutzte Gelénde lzegt seitdem

.brach und wlrd fiir Spaziergange genubzt.

'Allgemelne Planungsgrundlagen

Baugrund

Die E;gnung des Baugrundes fir Bebauung im Planbereich ist 1n verschiedenen
Gutachten behandelt worden ‘ ‘

-};- durch das Hess. Landesamt fir Bodenforsohung am OH 03. 1960

"- durch das Erdbaulaboratoriun Kassel am 23.06. wen
= ‘durch’ das ‘Erd- und GrUndbaulaboratorlum Kassel am 21. OH 1976
- durch das Erdbaulaboratorium Kassel am 10. 10‘1978 einsehl der ZU=

- sHitzlichen Stéllungnahme vom O7.11. 1978

- durch das Hess. Landesamt fiir Bodenforschung .am 19 0z. 1979
(Stellungnahme Zum Baugrundgutachten vom 10.10,1978) .

' Zusatzlloh haben Mitte Juni 1979 Sondierungsbohiungen zur engmaschlgen Unter—
- grunderkundung durch das Hess. Landesamt fir Bodenforschung stattgefunden.

Die Ergebnisse. dieser Bohrungen sind im Gutachten des Hessischen Landesamtes
filr Bodenforschung vom 24.08.1979 ausgewertet und zusammengestellt. :

Eine Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist demnach ohne unver-
tretbare Aufwendungen moglich. Der im Gutachten fir die Teilgebiete "Hang-
streifen' und "Randstreifen® gegebenen Empfehlungen fiir eine Bebauungalst
dabei unbedingt zu folgen.




S

A~

- eingegangen. Diese_betreffen

' .~ die Erholungsfunktionen |
- - die Erhaltung,deb'vérhandenén Biotope.

' Landschaft/Klima | _
Von der EGL-Planung Kassel sind 1andschaftstkologischen Vorplanungsgrund-

lagen erarbeitet worden und direkt in die Pestsetzungen des Bebauungsplanes .

- die,klimétischeh'FUnkbionen der DSncnelandschaft o

Durch das Dénchegebiet verlaufen Frischluftstrﬁme,'ausgehend vom Habichts-

' wald, die der Durchliftung von Oberzwehren und Briickenhof dienen. Durch den

"+ iftung des Baugebietes dienen kénnens .

2u bebauenden Teil des Plangebietes verlaufen Hangwinde, die zur Durch-

. Der Zugang in das Erholungsgebiet von Hellebﬁhn aus muf durch das Gebiet hin-
durch gesichert werden. Die Landschaf® muf’ erlebbar gemacht und auch der

innere,Bereioh der Dénchelandschaft erschlossen werden. Eine Beeintrdchti-

'.f_:gung des Landschaftsbildes durch die Bgumaﬁnahmen;sollrgering gehalten werdens

' Teilbéreiche der Dénéhéiandséhafﬁ'éﬂélléh bioldgischefLebénsgeméinéchaftehﬁ I

(Biotope) mit jeweils typischer und vielf#ltiger Tusammensetzung von . Arten

‘und Lebewesen dar, die wegen ihrer Selténheit mdglichst zu erhalten und zu

schiltzen sind. | =~

Dt Costaltung des Siedlungsrandes mit sinen Hangwanderveg, von dem aus man

" nur an ausgewihlten Stellen Landschaft gelangt, sichert, dap die angrenzenden,"

5.0

- 5.2.1

Bictope nicht beeintrichtigh werden.. =

Planungsziele -
_ Allgemeine Zielsetzung

Das Bundesministeriun fiir - Sthdtebau und Wohnungswesen ist {m Rahmen von
Modellvorhaben daran interessiert, Mafnahmen zu férdern, die einen Mafstab
flir die Entwicklung des Stidtebauves und Wohnungswesen der 80er und 90er '

Jahre darstellen, wobei die Situation im sozialen Wohnungsbau besenders be-

rﬁcksichtigb'werden soll, - - _— N . :
Es besteht dabei die. Moglichkeit und zugleich die Notwendigkeit,zu belegen,
daB die Siedlungstétigkeit getnderten siedlungspolitischen Bedingungen. und
damit dén Mnforderungen nach preiswertem, wandlungsfihigen und freizeitge-
rechtem Wolmraum angepaft werden kann. A : ' .

Nur eine intensive Nutzung kann mbglichst vielen Einwohnern die Gelegenheit
geben, an dieser topographisch reizvollen Stelle bauen und wohnen zu kénnen.
Dabei ist die tkologische Situation {Durchliftung der geplanten und -bestehen-
den VWohngebiete, Aufnahme der FuBwegeanschllsse, Beriicksichtigung der Emissi-

. onen der Heinrigh-Schﬂtz-Allee) und die Baugrundsituation zu beriicksichtigen.

Ableitung aus der Stadtentwicklungéplanung,

Stadtentwicklungsplan Teilbereich Wohnen

Tm Stadtentwicklungsplan Teilbereich Wohnen vom Mal 1976 ist der im Regional-
plan als Siedlungsflichenzuwachs dargestellte Teil der Dénche als potentielle
Siedlungsfliiche und Ergﬁnzungsgebiet ausgeviesen. - - '




5.2.2

6.0

6.1

;‘;‘('. o

5.2.1.1 Siedlungsrahmenkonzept

Tm Siedlungsrahmenkonzept von .1978 ist der Planberéich Teil eines Ergin-
zungsgebietes fiir Hellebshn/Sisterfeld. . .

‘Entwioklungsplaqung_Dﬁnche

‘Der Bebauungsplan III/47 Ddnche - Schone Aussicht, ist aus der von der
. Stadtverordnetenversammlung am 11.-Juni 1979 beschlossenen Ehtwioklung;-

planung Dinche abgeleitet worden. Seine Grundziige bleiben erhalten.

"Durchfuhrung”

‘Planﬁngsvobﬁéreitung;.Begieitung A IR .

- Die im Planbereich zu realisierenden Baumafinahmen sind Teil eines Pro-

- gramms, das Stidtebau mit ausstellungswirdiger Qualit#t darstellen soll.
‘Um den damit verbundenen Anspriichen Rechnung tragen zu kodnnen und wegen

der Gréfe und Bedeutung der Gesamtmafriahme sind folgende Koordinations-

gremien gebildet worden: | S o .

- Koordinierungsausschuf (Stadt-Land-Bund federfilhrender Investor), flr
die Abstifmung der ModellmaRnahme im Plangutachterbereich in den Be-

" ~horden und der Arbeitsergebnisse von Beirat, Beﬁatergruppenjund_Investb—-

' § -fBéiﬁapfiuh Integration der Modelimafnahme ini das gesamte Yor'aben{ fur o

6.2

6.3

Bebauung:

Anregungen zu den Planungskonzepten derfStadt‘Kassel“und,zur Vbrbebei—
‘tung und Begleitung der Einzelmafnahmen. Dies umfaht . die Erarbeitung
.von -Vorschligen fiir den organisatorischen und inhatlichenfEereich]der

~ modellhaften stédtebaulichen Mafnahme.

" Epgebnis der. Arbeit dieser Gremien war zun einen die Ausschreibung filr ein

zweistufiges Plangutachterverfahren mit in- und ausléndischer Beteiligung,

.zum anderne ein Bebauungsvorschlag, der durch das_Plangutaohterverfahpen

iiberpriift und modifiziert wurde.

Die reine Wohnbebauung besteht aus Stadt- und Reihenhfusern an der Her-
mann-Mattern-Strafe, der Ernst-Rottger-Strafe, Hans-Soeder- und Stephan-

Hirzel-Strafe und bildet nach Siidwesten getffnete u-férmige Baukdrper.
Den Siedlungsrand bilden Hausgruppen aus Reihen-, Ketten- und” Gartenhof-

hiusern. Vor-, Rick- und Hohenspringe sind durch die Festsetzung einer be- -

‘. sonderen Bauweise zuldssig, so daR durch Versdtze raumbildende Wirkungen

und Abschirmungen benachbarter Freifléchen moglich werden. Zur Vervoll-
stindigung einer Hausgruppe slid-6stlich einer Griinanlage in Verléngerung
der Stephan-Hirzel-Strafe ist dort, wie im angrenzenden Teilbereich A,
geschlossene. Bauweise, besondere Bauweise mit einseitiger Grenzbebauung
und die Moglichkeit eines zusitzlichen. talseitigen Geschosses festgesetzt.

Privaté Freiflichen

' Die privaten Freiflichen gliedern sich bel den Reihen- und Stadthiusern in

den dffentlichen Strafen zugeordnete Vorgartenbereiche .und abgeschirmie
Gartenbereiche. Die Freiflichenplanung im Rahmen des Gutachterverfahrens
hat Gestaltungsprinzipien entwickelt (Durchgingigkeit der Oberfléchen-

-_materialien,'Laubbepflanzung), die durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes gesichert werden. Durch Bindungen iiber die Bepflanzung der Grund-

stiicke im Ubergangsbereich zur Landschaft (Laubpflanzen bis zu einer be-
stimmten Héhe) soll eine bessere Einbindung des Gebietes in die. Dinche-
landschaft erzielt werden. - '
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6.5 g
| " tber die Hermann-Mattern-Strafe besteht eine Strapenverbindung zur Hein-

6.6

7.0

rf,ﬁffgﬁil;éher Nahﬁefkehﬁulﬂ[~ll T T L
‘Das. Plangebiet wird ﬁon‘den'Buslinien,10 und 21- (Bugen-Richter-Strafe,

Offentliche Freiflichen

Die Erschliefungsstrafen werden als verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet
fiir Freizeitnutzungen und zum Spielen. Sie weiten sich am Ende der Hans-
Soeder-Strafe zu einem baulich gefaften Platz, am Ende der Stephan-Hirzel-
Strafe als Ubergang zur freien landschaft zu einer dffentlichen Grinan-

lage auf.
Erschliefung o :

rich-Schiitz-Allee.

I Inneren wird das Gebiet durcﬁ Sohleifen erschlossen, die so gestaltet
~ werden, daB sich FuRginger- und Fahrradverkehr tiberlagert. o
Am stidwestlichen’Siedlungsrand veriduft ein Hangwanderweg mit . Fufwegan-

schliissen in die Ddnche an den Stellen, wo Beeintrichtigungen.der Tier-
und Pflanzenwelt moglichst gering sind. Die &ffentlichen Flichen zwischen
dem Weg und dem privaten Grundstiicken sollen mit pflegeleichten Grésern

und Rpsengewéchsen‘bepflanzt‘werden;.. S

-

Meifnerstrafe, LeuschnerstraRe, Heinrich-Schittz-Allee) angefahren. Die
Haltestellen-liegen in der Heinrich-Schitz-Allee. Die Ehhrtgeit'zur Innen=

" stadt bebrégt ca. 20 Minuten mit einmaligem Unsteigen.
‘Iéchniéghé Versorgung - . B fo | | . P
' Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz fir Strom, Gas und Wasser des -

Bebauungsplangebiétes’III/H? Dénche - Schine fussicht angeschlossen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt lber Sammlerkantile in den Hermann-Mattern-

‘StraBe in den Stichstrafen und entlang der Grundstiicke am Siedlungsrand.

Leitungsréchte sind dort festgégetit;_wo der Kanal in privaten Baufl4chen
verlduft. B A ' . o

"5fféntli¢he'und private'Versorgungseinriqhtungeﬁ‘

Bffentliche und private Vebsorgungseinpichtungen‘fﬂr das Plahgebiet'éind

in Slisterfeld und HellebOhn vorhanden. Der Kindergarten liegt im kirch=
1ichen Gemeindezentrum siidlich der Leuschnerstrafie an derHeinrich-SohUtz—

Allee. - :

Die Grundschule an der Eugen-Richter-Strafe in Hellebthn ist vom Plange-
biet ca. 400 m, das Blrgerhaus Hellebshn ist ca. 700 m entfernt. Liden zur
Deckung des tdglichen Bedarfs sind an der Meifnerstrake und Leuschner-
strafe in 150 bzw. 600 m Entfernung. : '

_ Organisation/Verfahren

Die'Bebauungéplanﬁndefung differenziert, prézisiert und erginzt die PFest-
setzungen des Bebauungsplanes ITI/47 entsprechend dem Planungsfortschritt

" . im Rahmen des Plangutachterverfahrens Dinche — Schine Aussicht. Die dabel

entwickelten Ziele und Lésungsvorschléige bleiben in ihren Grundziigen er-

halten. Die Prézisierung‘gestaiterischer Zeile soll, iber die Festsetzungen

des Bebauungsplanes hinausgehend, durch Koordinierung der Bauherren er-
folgen. . : '




- Strukturdaten alt ' neu

Gesamtfliche =~ 32:6507R 40300 32.650'me- | /10 300

Baufl4che : Jéwﬁéﬁ‘ma §oe . 1592512 ‘éﬁﬁoo
_ Verkehrsfliche 5.5 4750 5.000m2 | 4500
. Grimenlage . - A0-56me- J05C . eesme | 4200

Vohnungen 3 '?f' L ._8_—3»’;43 - | 75(’.43

9.0 Bdrgerbeteillgung nach § 2a BBauG
o ”Dle Beteiligung der Blirger gem._§ o4 BBauG wurde im Rahmen des Bebauungs-
planes Np, IIT/47 durchgefdhrt. Elne erneute Betelligung ist nloht erforder—
lich, weil _“

; ~ . 1. die vorgesehenen Anderungen und Erganzungen die Grundzﬂge der Planung
(. nloht beruhren und .

2, dle Elgentumer,der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen und
: - benachbarten Grundsticke Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die
Anderung wﬁnsohen ' ,

' Es wird davon ausgegangen, daf die vrnlden finderungen oder . Erganzungen be«
rilhrten Triger 6ffentlicher Belange, die’ ebenfalls Gelegenheit Zur. Stellung~ o
nahme erhalten, elnverstanden 31nd . ‘ ,

gez. i.U. Schulte .
Bauoberrat '

'Kasael, nB.qh,;9827’ B ;:‘” o 7 . . q' N




