Fimnungsamt Anlsge . B,
y

Bebauungsplan der 3tadt Kassel Nr. I11/47 Dinche-Schiine Aussicht (heufassung)
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Beoriindung

Lage des r8umlichen Beltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Niederzuwehren, im
frisheren Truppeniibungsplatz der Bundeswehr auf der Dinche.
Der bebaubare Teil des Plangebieies grenzit an die keinrich-
Schiitz-Allee, Gegenliber im Osten liegt der Stedtteil Helle-
bihn; im Nordesten des Plangebietes liegt die alte ME11-
kippe, i~ Siiden endet es etls gegeniiber "dem Gemeincezentrin

an der LeuschnerstrafBe.

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzi:

Im Nordosten durch die norddstliche Grenze des Flurstiickes 19/204,
Flur 3, Gemarkung Niederzwehren, susgehend vom westlichen Ende
der Nordwestgrenze des Flurstiicks 19/87, Flur 3, Gemarkung
Niederzwehren bis zum westlichen Ende der Sitidostgrenze des Flur-
stlicks 19/94, Flur 3, Gemarkung Niederzwehren; durch die Verbin-
dungelinie zwischen dem westlichen Ende der Sidostgrenze des
Flurstiicks 19/94, Flur 3, Gemarkung Niederzwehren und dem west-
lichen Ende der Nordwestgrenze des Flurstiicks 19/23, Flur 3,
Gemerkung Niederzwehren; deran snschlieBend durch die Nordost-
grenze des Flurstlicks 54, Flur 3, Gemarkung Niederzuehren, die
Nordostgrenze des Flurstiicks 130, Fiur 24, Gemarkung Niederzwehren
bis zum siidlichen Ende der Westgrenze des Flurstiicks 33/41,

Flur 24, Gemarkung Niederzwehren.

Im Sidosten durch ein im rechien Winkel zur Nordostgrerze ces
Flurstiicks 130 verlaufende, im siidlichen Endpunkt der kes:-
grenze des Flurstiicks 33/41 Flur 24 Gemarkung Niederzwenren
beginnende Gerade bis zum Schnittpunkt mit der Sicuestgrenze
des Planbereichs.

Im Stidwesten durch eine Parsllele im Abstand von 280 m zu Zen
nordiistlichen Grenzen der Flurstiicke 130 Flur 24, Flurstiick
54 Flur 3 Gemarkung Niederzwehren zwischen der Siidoctgrenze
und Nordwestgrenze des Planbereichs.

Im Norduwesten durch einen Teil der Nordwestorenze ces Flu:-
stlicks 19/37 Flur 3 Bemarkung Niederzwehren vom Schritipu-«<t
mit der Ncocrdostgrenze des Plenbereichs und der VerlEnpgeru-: der
Nordwestgrenee des Flurstiicks 19/87 Flur 3 Gemarkunc Nieder-
zwehren bis zur Slidwestgrenze des Planbereichs.

Rechtsverh#linisse

Reginnsler Raumorcdnungsplan fiir die Region Nordhessen

Im "Hegionslen Raumordnungsplan fir die Region Nordhessen -
sachlicher Teilplan" gem § 7 Abs., 3 des Hess. Landesplanungs-
gesetzes ist der {iherwiegende Teil des Geltungshereiches elin-
schlieBlich aller zur Bebeuwuny sneieherden Flschen els "Sled-
lungsflchenzuwachs", die Restfliche als Teil eines regionzlen
Grilnzuges ausnewiesen.'
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Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel fir des
Gebiet der Stadt Kassel

In der Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 5 des Zweckver-
bances Raur Kassel fUr das Gebiet der Stadt Kassel vom 24.36,1976
ist der zur Bebauung anstehende Teilbereich des Plangebietes
als Wohnbsufliche dargestellt. Randbereiche der in dieser En-
derung dargestellten Wohnbaufldche werden im Bebauungsplan als
Griinfliche festgesetzt. Der tibrige Teil des Planoebietes ist noch
~1s Sondercliche Bund dargestellt. Es ist beabsichtigt, in der
21, Flsichennutzungsplandnderung diese Darstellung in "allge-
meine Griinfi8che® zu &ndern.

Die Genehmigung der Flichennutzungsplandnderung vam 24.06,197¢6
erfolgte unter der Auflage, die Stellungnahme der Hess. Leandes-
anstalt fur Umwelt vom 10.11.4975 bei der Aufstellung des ver-
binclichen Bauleitplenes zu beachten.

Danach miiseen fiir das gesamte Gebiet Dbnche (also such fir den
Plasnhereich) umfassende lokalklimatische Untersuchungen durch-
gefithrt und der Geltungsbereich selbst in die freie Landschaft
durch entsorechende griinplanerische MaBnabmen eingebunden werden.

Landschafteschutzverordnung der Stadt kassel vom 08.71. 18976

Das Plangebiet liegt im n{ gndschaftachutzgebiet Kassel, Koo 9
'Diinchet!, .T. 10 ‘Hellebdhn'. Der verliegende Bebauungsplan
nach § 30 soll die Vorschriften der Landschaftsschutzvercrdnung
suBer Kraft setzen. Die Belange des Landschaftisschutzes werden

qusiifiziert gesichert werden durch den Bebauungsplan und einen
Griinordnungsplan.

Bebeuungspianentwurf III/47 vom 08.05.1979 (Vorlege 199/7%)

Flir das Plangebiet ist ein Bebauungsplanentwurf sufgestellt wor-
den. Wesentliche Grundziige dieser Planung (Wohngebietenutzung,
{iherwiegerd 2-3 geschossige Bauweise, WohnstraBen, Durch-

1sssigkeit zur panche) sind beibehalten worden. Eine Neu-

fassung wurde er-forderlich durch Verenderungen, cie sich far

die Planus) aus dem Gutachterverfahren ergeben hzben.

PlanfeststellungsbeschluB zum Ausbau der L 32717 von Druseltal-
strafe bie Worbecher StraBe vom 20.09.1974

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die suBeren Fahr-
hahnbegrenzungslinien des planfestgestellten Entwurfs der L
2017 (Heinrich-5chiitz-Allee) hberiicksichtigt.

Fiechtlinienpline

Innerhalt des rEumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
werden die Festsetzungen der nach § 173 (3) B3aui als Beosauungs-
plan weitergeltenden Teile der Fluchtlinienpléne 29 Riecerzwesrer
un- 30 Niederzwehren vom 27.07.1902 aufgehoben.
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Lage des Plangebietes in seiner rdumlichen Umgebung

Der Planbereich stellt als Siidwesthang mit Blick {iber die
Dinchelandschaft, hiniiber zum Baunsbern und Habichtswald

eine der schiinsten Bauflichen der Stadt tessel dar. Er ist
Erg8neungsgebiet der Stadtteile HellebBhn und Siisterfeld:

Alle fffentlichen und privaten Versorgungseinrichturgen

sind dort in aswpsreichender Zzhl und in zumutbarer Ertfernurg
vorhanden., Haltestellen fiir den Gffentlichen Personennshver~
kehr liegen an der Heinrich-Schiitz-Allee. Der Planbereich
grenzt an die Dinchelendschafi., Die Erhaltung und Freihaltung
dieser Fliche fir Freizeit- u. Erholungsnutzungen u. als exien-
siver Naturraum soll planungsrechtlich gesichert werden durch
einen Bebauungsplan, Landschzftgplian und/oder Grinordnungsplan.
Besondere Bedeutung besitzt der Plsnbereich dabeil als Verbindung
zwischen Hellebdhn und der D8nche. Seit 28.02.1978 ist das Ge-
ignde im Eigentum der Stadt. Das ehemals als Truppenibungsrlatz
genutzte Geldnde liegt seitdem brach und wird fiir Spaziergénge
genutzt.

Allgemeine Planungsgrundlagen

Siedlungsentwicklung in Kassel

Der Bedarf an Wohnbauflichen in Reubaugebieten wird bis au® ge-
ringe Ausnahmen als Nachfrage mit gestiegenen Anforderunge~ auf-
treten, die z, Zt. im wesentlichen mit der Nachfrage nach Ein-
familienh&usern identisch-ist. Es ist somit davon auszugehen,

daB insgesamt ein Bedarf von ca. 250 bis 400 Wehneinheiten jéhr-
lich nasch EinfamilienhBusern in Neubaugebieten in Kassel besteht,
wovon eca. 1/3 auf die Donche entfallen kann. Der angenommere Be-
darf setzt voraus, daf ein hoher Anteil der ins Umland abuwazndern-
den Einwohner zu halien ist. Dieses Ziel ist nur durch eine offen-
sive Siedlungspolitik bei hoher stidtebaulicher Quslitit zu res-
lisieren.

Baugrund

Die Eignung des Baugrundes fiir Bebauung im Planbereich ist in
verschiedenen Gutachten behandelt worden:

- Durch das Hess. Landesamt fir Bodenforschung am 04,03,.19£0

~ Durch das Erdbaulaboratorium Kassel am 23.0&.1864

- Durch de=s Erd- und Grundbsulabeoratorium Kassel am 21.04.7976

- Durch das Erdbaulaboratorium Kassel am 10.10.1978 einschl. der
zusstzlichen Stellungnahme vom 07.11.1978

-~ Durch das Hess. Landesamt fir Bodenforschung am 19.02.197%3
(8tellungnahme zum Baugrundgutachten vem 10.10.1973)
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ZusBtzlich haben Mitte Juni 1879 SDndiEIUﬂgszhrungen Zur engma-
schigen Untergrunderkundung durch das Hessische Landesamt fiir
Bodenforschung stattgefunden, Die Ergebnisse dieser Bohrungen
sind im Butachten des Hessischen Landesamies fiir Bodenforschung
vom 24.08,1979 ausgewertet und Zusammengestellt,

Eine Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist demnach
ohre unvertrethare Aufuendungen m#igiich., Der im Gutachten fir
die Teilgebiete "Hangstreifen" ung "Randstreifen" gegebenen
Empfehlungen fiir eine Bebauung ist dabei unbedirgt zu folgen.

Landschaft/Klima

Von der EGL~Planung Kassel sind landschaftsﬁkmlogischen Ver-
planungsgrundlagen erarbeitet worden und direkt in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eingegangen. Diese betreffen

- die klimatischen Funktionen der Ddnchelandschaft
- die Erholungsfunktionen

- die Erhaltung der vorhandenen Biotope.,

Durch das Dénchegebiet verlaufen Frischluftstrime, ausgehend vom
Habichtswald, die der Durchliiftung von Oberzwehren und Brijckenhof
dienen. Durch den zu bebauenden Teil des Plangebletes verlaufen
Hangwinde, die zur Durchliiftung des Baugebietes dienen k&nnen.

Der Zugang in das Erholungsgebiet von Hellebthn aus muB durch
das Gebiet hindurch gesichert werden. Die~Landschaft muB erlep-
bar gemacht und such der innere Bereich der DBnehelandschaft er-
schlossen_werden. Eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
durch die BaumaBnahmen scll gering gehalten werden.

Tellbereiche der DBnchelandschaft stellen biologische Lehens-
gemeinschaften (Biotope) mit Jeweils typischer und vielfdltiger
Zusammensetzung von Arten und Lebewesen dar, die wegen ihrer Sel-
tenheit miglicnst zu erhalten und zu schitzen sind.

Die Siedlungsfliche greift dabel im mittleren Bereich bis max.
ca. 20 m in solche Biotope ein, was an dieser Steile aus #ko-
logischen Griinden vertretbar erscheint. Zuden ist durch die
Gestaltung des Siedlungersandes gesichert, o=8 keine Beein-
tr&chtigung der angrenzenden wertvollen Biotape erfolgt.

Planungsziele

Allgemeine Zielsetzung

Aufgrund der in 4.1 beschriebenen S5ituation mﬂssep stadtwirt-
schaftliche und soziale Zielsetzunger beriicksichtigt merdep.
Das Bundesministerium fliir Stidtebau und Wohnungawesen ist im
Rahmen von Modellverhaben deran interessiert, NaBnahmfn zZu
férdern, die einen MaBstab fur die Entwicklung des Stadtebgues
und Wohnungswesen der 80er und 90er Jahre darstelleT, wgbel
die Situation im soziaslen Wohnungsbau beson?ers peruck51ch-
tigt werden soll, Es besteht dahei die Hﬁg}lchBEIt und zu-
gleich die Notwendigkeit zu belegen, daB die Siedlunnstitig-
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keit geinderten sieZlungspolitischen Bedingungen und damit

den Anforderungen nach preiswerten, wandiungsfahigen und
freizeitgerechtem wohnraum angepaBt werden kann. Hierbei soll
ein Qualitétsstandard erreicht werden, der im Rzhmen einer
fussteliung als Mozell giner brelten 6FFentlichkeit vermittelt
werden kann.

Insgesamt soll gezeigt werden, dal individuelles Wohnen in

dichten Strukturen als eigene stadtische dohnform entwickeltl
werden und verdichtetes, stacigemiles unc dabei umweltfreundliches
und kostenaiinstiges Wohnen at*ratkriv sein kann. Im Hinblick auf
Bauform und Bauart sollen inssesondere cie wWohnwinsche nied-

riger und mittlerer £inkommenebeziener zngesprochen werden.

Von der tonzeption sollen Impulse fur die Eigentumsbildung im
Gtacibereich susge-en. Die Wohn- und Bauformen sallen gsich ver-
sndernden Ansprichean unc finznziellen Belastungeniglichkelten
anpassen kijnnen.

Die Siedlungsstruktur des Planbereiches kann in Erginzung des Woh-
nungsangebotes des ctadtteils Hellebiihn niedrige GeschoBbsuten, mub
aber im wesentllichen verdichtete Einfamilienhausbebauung anbleten.
Dabel sollen 3,7 ha (Nettnmohnbauflﬁche) durch private Tréger und
Bazuherren bebaut werden. 4,4 he (Nettumohnbaufléche) entfallen auf

das Modellvarhaben.

Nur eine intensive Nutzung kznn méglichet vielen Einwahnern
die Gelegenheit geben, an dieser topogrephisch reizvollen
5telle bauen und wohnen zu ksnnen. Dabei ist die pkolopische
§itustion (Durchliiftung der geplanten und bestehenden Wohn-
gebiete, Aufnahme der FuBwegsnschiidsse, Sriinzisur, Bertcksich-
tigung der Emissionen oer Heinrich-SchUtz-Allee) und die Bau-
grundsitustion zu beriicksichtigen.

-
Ableitung aus der stadtentwicklunaosplanung
Stadtentwicklungsplan Teilbereich biohnen

Im Stadtentwicklungsplan Teilbereich Wohnen vom Mal 1976 ist
der im Regionalplaen als Siedlungsfléchenzumachs dargestellte
Teil der Dinche sils potentielle 5iedlungsfliche und Erg8nzungs-

gebiet ausgewlesen.
giediungsrahmenkonzept

Im Siedlungerahmenkonzept Fir 1975 ist cie Darstellung des Plan-
bhereiches als Erginzungsgebliet nberpommzn mit einer finwohner-
sshl von 1060, ur die angestrebte Geeafteinmmhnerzahl der Stedt-
teile Hellebghn und Siisterfeld von 710C im Jahr 1985 zu erreichen,

Entwicklungsplanung pBnche/Biirgerbeteiligung nach § 2 » BBaul

Die Entwickiungsnlanurg Dinche jet am 42.04.1978 in Hellebihn,

am 26.04.1978 im AYZ, am 96,04, 1578 in Brasselsberg ung am 11.05.
1978 in Nordshausen Bffentlich diskutiert worden, Die Verwaltungs-
susschiisse haben sich In folgencen Gitzungen rit der Entwicklungs-
planung Dinche noschaftigt und eine entsprechende 5tellungnahme
ahgegeben:

- am 12.04.1978 der Verwaltungseusschu® Brasselsberg

- am 07.06,1978 der Verwaltungsauvsschul Wilhelmshihe gemeinsam
mit dem yerwsliungsavsschul Brasselsberg




. Dinche Ost ist als Erg®nzungsgebiet zu Hellebihn-Giisterfeld
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- am 30.05.1978 der VerwaltungsausschuBl Helleb#nn/Siisterfelc
- am 14.,06,1978 der Verwaltungssusschufl Niederzwehren

- am 21,06.1978 der VerwaltungsausschuB Oberzwehren i
- am 27.06.1978 der Verwaltungsausschufll Nordshausen. {
Am 25.10.1978 hat sich die Bsukommission mit der Entwicklungs-
planung DBnche befaBt. Danach sind, unter Einbeziehung der &r-
gehbnisse der Verfahren zur Biirgerbeteiligung nach § 2 a BBauG

und der Stellungnahmen der betroffenen Verwaltungsausschiisse
folgende Entwicklungsziele im Planbereich snzusireben:

zu entwickeln., Zun#chst soll nur der grindungstechnisch weniger
problematische Teil einer Bebauung zugefihrt werlen.

.Hierbei ist von einem berwiegenden Anteil von Famileineigen-

in Helleb#hn zu vermeiden ist. Folgendes soll im einzelnen be-

heimen auszugehen. Die GebZude sollen 4 Geschosse nicht Uber-
schreiben, wobel eine Beeintr#chtigung der vorhandenen Bebauung

riicksichiigt werden:

» Fuligiingerverbindungen zu HellebBhn (Geschifte, Schule, Kinder-

garten, Biirgerhaus) sind An der Turnhalle, LeuschnerstraBe,
HeiligenbergstraBe und Westfriedhof zu gestalten. Die Aussicht
tiber die Dbnche ist als Gestaltungselement einzubeziehen. Bei
der Bebauung der Hangkante ist hohe architektonische Qualitit
zu sichern.

«Miglichkeiten zur ErschlieBung der gegenwsrtig griindungstech-

.

nisch noeh problematischen Hangflichen sind offenzuhalten.

Die Erschi&eBung des Baugebietes soll nach dem Grundsatz der
"verkehrsheruhigten Zone" erfolgen.

. Die ErschlieBung der DBnche und ihrer Randbereich durch den

{iPNV ist durch den Bus vorzusehen.

Die DBnchelandschaft ist als extensiver neturnsher Erholunge-
raum nach MaBgabe eines noch zu erarbeitenden Grinordnungs-
planes zu entwickeln und durch FuB- und Radwege in die benach-
barten Stadtteile einzubinden. Dabei sincd insbesondere zu be-
riicksichtigen:

- die vorhandenen Biotope
- der Bedarf an Kleing&rten
- die Einbeziehung in die benachbarten Stadtteile durch FuB-

und Radwege.

*Es muB ein Angebot differenzierter Grundstlicksgrifen und -lagen

vorhanden sein, das es erm#iglicht, die absolute HBhe des Preises
fiir ein GBrundstiick zu reduzieren, auf dem individagell hohe Wahn-
u. Freiflidchengualitét geschaffen werden kann.

Die Ergebnisse dieser Betelligungsverfahren sing im vorherigen Ver-
fshren zum Bebauungsplan Nr. III/47, D#nche - Schiine Aussicht (elt),
aufgenommen worden. Den Blirgern werden im Rahmen einer 8ffentlichen
Veranstaltung in Hellebshn und durch eine Verdffentlichung in der
Presse die sllgemeinen Ziele und Zwecke der Planung #ffentllich dar-
gelegt. AuBerdem wird Gelegenheit zur ARuBerung und ErBirterung ge-

geben (Biirgerbeteiligung). ,
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Durchfihrung

Planungsvorbereitung, Begleitung

—

Die im Planbereich zu realisierenden BaumaBnahmen sind Teil ejnes
Programms, das modellhaft zukunftsweisenden Stidtebau mit =zus-
stellungswiirdiger Qualit#t darstellen soll. Um dem damit ver-
bundenen Anspriichen Rechnung tragen zu kiinnen und wegen der

Grife und Bedeutung der GesamtmaRnahme sind folgende Koorcinations-
gremien gebildet worden:

- Boordinierungsausschud Stect-lLand-Bund-Vertreter des fedsrfiihren-
den Investors fir die Abstimmung der ModellmaBngh-s& im Plangut-
achterbereich in den Beh#rcen und der Arheitserastnisse van Bei-
rat, Beratergruppen und Investoren.

- Beirat zur Integrstion der ModeilmaBnzhme in das gesante Vor-
haben, fiir Anregungen zy den Planungskonzepten der Stzdt Kassel
und zur Vorbereitung und Begleltung der EinzelmaBnahmen, Dies
umfalt die Erarbeitung von Vorschl#gen fiir den orpanisatorischen
und inhaltlichen Bereich der modellhaften stidtebaulichen MaB-
nahme.

Ergebnis der Arbeit dieser Gremien war zum eiren gdie Aussehrei-
bung flir ein zweistufiges Plengutachterverfshren mit in- und
ausléndischer Beteiligung, zum anceren ein Bebauungsvorschlag,
der durch das Plangutsochterverfahren tiberprift und modifiziert
wurde.

Bebauungaplan Inhalt
Bebauung —

Das Baugebiet ist unterteilt in Teilbereiche fiir unterschiedliche
Bau- und Wohnformen:

- Einfamilienhausbebauung mit Reihen, HBfen, Hausgruppen, Teppich-
bebauung (Atriumhiuser) '

- Einfamilienhausbebauung mit Einzel- und Doppelh&usern, Reihen,
mit der Miglichkeit der besonderen Bauweise

- Wohnungen mit besonderen Ftrderungsbedingungen, vorzugsweise in
3-geschossigen, in Teilen L-geschossigen GeschoBbauten.

Bel der geringen rZumlichen Reserve fiir EigentumsmaBnahmen in Kassel
und unter der Zielsetzung, da® mdglichst viele Bewohner in den GenuB
der Dinchelandschaft kommen sollen, sind Grundstiicksgréfen zwischen

etwa 200 - 650 gm vorgesehen, wobei in Randbereichen grBere Grund-

stiicke m8glich sind. '

Die Festsetzungen der besonderen Bauweise im siidlichen Teilbereich
sollen Flexibilit®t in der Grundrif- u. BaukBrpergestaltung (diffe-
renzierte StraBenriume) und Vereinfachungen der Baugenehmigungsver-
fahren im Hinblick auf Baulasten ermiglichen. Darliber hinaus wird
demit die Erfiillung der Vorschriften zum Wirmeschutz in jedem Einzel-
geb8ude erforderlich.

Die Festsetzung, daB im vorderen und hinteren Bereich (Erweite-
rungszonen) im AnschluB an die Hauptbaukbrper l-geschossige An-
bauten errichtet werden dirfen, erfilit die Forderung nach
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- AnpaBbarkeit der WohngriéBen und -zuschnitte an verdnderte Bedirf.
nisse und

- Rechtssicherheit. FUr jeden Grundstiickseigentiimer und Nachbarn
ist das HichstmaB der kiinftig zu erwartenden Bebauung erkennbar.

- Sicherungder differenzierten und privaten, nicht einsehbaren Frei-
fldchen. Deshalb ist die hiichstmigliche Uberbauung des vordere~ und
hinteren Bereichs mit 60 % festgelegt und der Sichischutz bei Nutzung
von Didchern als Terrasse bzw. Balkon vorgeschrieben,

Die Vorschriften zur Gestaltung zul#issiger Einfriedigungen folgen dem
Ziel der Einbeziehung der Baukdrper in die Landschaft und lassen groB-
zligige Freiflichen ohne kinstliche Unterbrechung und Begrenzungen ent-
stehen.

Private Freifl#chen

Mit den Bebasuungsplanfestsetzungen (Sichtechutzuwinde, VYor- und Riick-
springe) snll als wichtiges Ziel die enge Verbindung von Wohnen und
Freizeit erreicht werden. Dabei soll ein wesentlicher Teil der Frei-
zeit in Freifléchen suf privatem Brund einmal mit engem Bezug zum
Bffentlichen Raum, zum anderen individuell und abgeschirmt verbracht
werden kdnnen. Die privaten Freiflichen gliedern sich dsher in eine
dem 8ffentlichen StraBen- und Wegeraum zugeordnete Vorzone mit viel-
faltigen Nutzungsmiiglichkeiten (Wirtschaftshof, Autosbstellplatz, Be-
grinung, Spiel, Aufenthalt zu Gespréch mit Nachbarn u.a. mehr) im Sinne
einer Erweiterung der 6ffentl. Flichen und einen abgeschirmten Garten-
bereich als Erweiterung der Wohnung (grines Zimmer).

Durch die Hofrandbebauung mit gegliederten Innenhiifen entstehen zu-
s8tzlich zu privaten Freiflichen halbiffentliche R&ume, die den nach-
barschaftlichen Kontskt in den Einzelguartieren ermglichen sellen. Den
GeschoBwohnungen sind Mietergirten und den ErdgeschoBwohnungen private
GErten zugeordnet,

Das #ffentl. Freiraumangebot untergliedert sich in einen zentralen
Freiraum (Anger, Griinfléche), dem GeschoBwohnungen mit htherer Ein-
wohnerdichte zugeordnet sind und in die befashrbaren Wohnwege als frei-
flachenangebot, deren Nutzung fiir Freizeitzwecke eindeutig Priorit#t
vor der Nutzung sls ErschlieBungsfléche haben wird. In diesen Frei-
fldchen snllen mbglichst viele und unterschiedliche Nutzungen erming-
licht werden und nicht durch die Gestaltung und durch Einbauten eine
bestimmte Nutzungsart festgelegt werden.

Die Standortfestlegung flir den dem GeschoBwohnungsbau zuzuordnenden
Kinderspielplatz im zentralen Griinbereich erfolgt durch den beauf-
tragten Landschafts-/Gartenplaner.

Ruf Bffentlicher fl#che ist, im AnschluB an den zentralen Griinbereich
in der Dénche, eine 8ffentl. Spiellandschaft vorgesehen. Weitere Spiel-
mbglichkeiten ergeben sich im Quartier suf den Wohnwegen mit ihren
platzartigen Erweiterungen.

Der auBerhalb der bebaubaren Fliche liegende Teil des Plangebietes

ist als Bffentliche Griinanlage fiir naturnahe Erholung festgesetzt.
Dort sollen Freifl#chensngebote fir Hellebthn, Stisterfeld und das neue
Baugebiet unter Sicherung der Belasnge des Landschafts- und Biotop-
echutzes erhalten werden. Die endgiltige Nutzung, Gestaltung und Er-
schlieBung dieser l#che wird in Landschaftsplénen und/eder Grinord-
nungsplénen festgelegt werden.
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£.1.5 Erschliefung

Individualverkehr _
Die Verkehrszshlungen esus dem Jahr 1874 und der schlechte Fahrbahzuetisgnd
haben zu dem fiir 1979/862 vorgesehenen Ausbau der Heinr.-5chitz~A’lee mit
Mitteln nach Bemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz gefihrt. Langfristig gro®
riumige Anderungen der Verkehrsfihrung (Westtangente B 52c) sollen eine
Fntlastung der Heinr.-S5chiitz-Alle vom Durchgancsverkehr und somit eine
Verkehrsberuhigung bewirken.

Im Bereich des stirker belasteten Teilabschnittes der Heinr.-Schiitz-Allee
(ab Einmiindung der Leuschnerstr. Richtung Siidosten) soll durch bsulichen
Immissionssehutz die Lirmbelastung vermindert wercen.

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgi von ders Heinr.-5chiitz-Allee
aus. An den AnschluBpunkten befinden sich gleichzeitig FuRgingericerwage
von und nach Hellebshn. Durch Bjume und Inselin enstelle der sonst blichen
Schraffen auf der Asphzlt sowie durch Oberflichenmaterisl wird coe Heinr.-
Schittz-Allee sc gestaltet, daf trotz dee zu erwartencen Verkehrezufkonmens

infplge ihrer Funktion als stadtteilverbindende VerkenrsstraBie ein gefahr-

loses Ubergueren der Fzhrbahnen durch FuBgEnger mbglich wird und Zie Auvto-
fahrer rechtzeitig auf mbgliche FuBginger sufmerksam gemacht wercen. Die
innere Erschliefung erfolgt nach dem Prinzip der {iberlagerung von FuB-
gangerverkehr und Individualverkehr. Das Erschliefungssystem ist so ausge-
legt, tdaB der Fzhrverkehr méglichst rasch aus dem Gebiet gbfliefit unc da-
mit nur geringe StraBenabschnitte belastet, so daB eine Behinderung des
FuBgsngerverkehrs vermindert wird.

Dariibher hinaus sind Bereiche geschaffen, wo durch eine Zusammenfzssung
von Autoabstellflzchen reine FuBwegeerschlieBung erméglicht wird, ohne
daR unzumutbzre Schwierigkeiten fiir die Versorgung und Sicherheit ent-
stehen.

Am westl. u. siicwestl. Rand des Bzugebietes verliuft ein &ffentl. Harg-
wancerweg, der, um abuschslungsreiche Ausblicke zu ermiiglichen, =7 mer-
kanten Punkten bastionsartig erweitert wird. Die genzue Lage diezes Hong-
wanderweges s0ll im Rshmen der Freiraumplanung festgeleat wercen. Gering-
fiigige Verschiebungen des im Bebauungsplan festigesetzien ieges sollen de-
pei méglich sein, Ergénzend zu diesem Hengusnderweq verliuft im Inneren
des Baugebietes ein zusidtzlicher, halbtffentlicher FuBuweg zur gebiets-
internen Querverbindung.

FuB- und Radwege liegen im Bffentlichen StraBenrsum fir den Individuzl-
verkehr. Zusitzliche befestigte Wege verlsufen, ausgehend von beziehen-
den FuBwegen in Helleb®hn, durch gas Baugebiet in der Griinzdsur in mitt-

leren Plengebiet.

{iffentlicher Nehverkeh:

Das Plangebiet wird von den Buslinien 18 und 2?1 (Eugen-Richter-Eir.,
MeifnerstraBe, LeuschnerstraBe, Heinr.-Schiitz-Allee) sngefzhren. Ole
Haltestellen liegen in der Heinr.-Schitz-Allee. Die Fohrtzeit zer Innen-
stadt betrigt ca. 2o Finuten mit einmaligem Umsteiger.

Technische Versargung
Strom: Das Plangebie: wird an der Kirche siidl, der Leuschnersti-. unc

am Westcriedhof an des vorhandene Stromnetz angeschlossen.

Gas: Die Gzecznschlisse liegen am Westfriedhof (Schiine Aussichi) und
an der MeiBnerstirafie.

Wasser: Die Wazsserzuleitung erfolgt tber Kandle am Westfriechof, an der

' MeiBnerstraBe und der LeuschnerstraBe. Ringversorgung iev miig-
lich. Durch cie Vermaschung (entspr. dem VerkenhrserschlieBungs-
system) entsteht optimale Versorpungssicherheit.

Kanal: Die Abuasserbeseitigung erfolgt {iber Sammlerkantle in cer lenger
StichstraBe, am fistl. Rznd des Plangebietes u. Uber die Heinr.-
Schiitz-Allee. Die Fertigetellung des Hauptsammlers Sid Zet dafir
nicht erferderlich., In der Heinr.-Schittz-Allee suf Hihe cer The-
resienkirche sefindet sich der bestehence Kznelornsehlu®,
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ﬁffantliche und private Versorgungseinrichtunger

Offentliche und private Versorgungseinrichtungen fir das Plangebiet sind
in Sisterfeld und HellebBhn. varhenden. Der Kindergarten liegt im kirche-
lichen Gemeindezentrum siidlich der Leuschnerstrae an der Heinrich-Schiitze~
ARllee, gegeniiber dem Plangebiet.

Die Brundschule an der Eugen-Richter-StraBe in Hellebthn ist vom Plangebie.

ca. 400 m, dss Biirgerhsus Helleb®hn ist ca. 700 m entfernt. Liden zur
Deckung des tHglichen Bedarfs sind an der MeiBBnerstrae und Leuschnerp-
straBe in 150 bzw. 600 m Entfernung.

Organisatian/Verfahren

Der Bebauungsplan setzt die von der Statt Kassel unc dem Belrat ent-
wickelten Ziele in rechtsverbindliche Festsetzunpen um. Parallel dazu
wirde ein Plangutachterverfahren mit in- und auslindischer Beteiligung
dgurchgefiihrt, dessen Verschldge und Anregungen zur Baumassenvertei lung,

Hihenentwicklung, Parzellenstruktur, #ffentliiche Freifléchen, ErschlieBunc.:

prinzipien im Bebauungsplan ihren Niederschlaz finden. D. h., daB die von
Bllen am Verfshren Beteiligten entwickelten Ziele und L8sungsvorschléige
planungsrechtlich gesichert werden.

Kogseguenzen fiir die Umgebung

Burch den Einwohnerzuwachs wird das Zentrum Slisserfeld-Hellebihn
mit seinen Einrichtungen fiir ffentliche und private Versorgung gestirkt.

Die ErschlieBung dec Siebietes selbst mit seinen FuB- u, Radwegen sichert
die Zugénglichkeit der D&nchelsndschaft filr die bestenenden Siedlungs-
einheiten Slisterfeld und Hellebdhn. Damit k&nnen auch bestimmte Frei-
fldchendefizite auspezlichen werden.

Die Klimafunktion der D#nchelandschaft wird durch den Bebsuungsplan
(Begrenzung der Bebauung) planungsrechtlich cesichers.

Durch die angerghnliche zentrale Freifl8che ar der Heinrich-Schiltz-Allee
entsteht ein flr Hellebsihn und das neue Baugebiet gereinsam nutzbarer
'stédtischer Platz'. Das 'Tor zur DBnche! utd die Beschrfnkung der Ge-
schoBzahlen sichert cas Ziel der Erhaltung der ZugBnciichkeit und des
sichtbeziehungen zur Dinchelandschaft von Helleofsn ezos,.

Strukturdaten
Gesamtfléche: 20,1 ha
Baufliche alt: ca. 0,81 ha
Verkehrsfliche alt: ca. 1,3 ha
Bruttowohnbaufliche neu: 9,32 he
Erschliefung 1,2 he
Nettownhnbaufliche 8,02 ha
neve Wohnungen: ca. 330
davon GeschoBbau: ca., 120
davon verdichtete Einfamilienh8user: e
davan freistehende EinfamilienhSuser: 70

tez. Hoffmann
Cavgdirektor
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