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Planungsami ' Anlage

Behsuungeplen der Stadt Kassel Nr. 1[1/47, OBnche - Schine Aussicht,
Tei lbereich A (1, Anderung) '
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2.1

2.2

Begritndung

Lage des rBumlichen Beltungsbereichs

Dae Plangeblet liegt im mittleren Bereich des Bebeuungsplaengebletes
1I11/47, Dénche - Schine Auesichi.

Der riumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Nordosten durch die
Heinrich~Schlitz=Allee; im Sbdosten durch gie Heinrich~Leauterbsch-

StraBe; im Slidwesten durch eine Parsliele zur Hermann~Mattern-5irafe

im Abstsnd von 130 m; im Nordwssten durch gine Persllele zur Heinrich=-
Leuterbach~StraBe im Abstend ven 146 m, einer Parallelen zur Hermann-~
Matern-StraBe im Abstend ven 30 m und einer Perallelen zur Hans-Leistikouw-
StraBe im Abstend von 42 mj im Norden durch die Hermann-Mettern-StraBe. -

Rechtsverhdliniasge

Regionaler Reumordnungsplen fiir die Region Nordhessen

Im "Regisnalen Raumordnungsplen flir die Reglon Nerdhessen - sachlicher
Teilplan® gem. § 7 Abs. 3 des Hess. Lendesplanungsgesetzes ist der lber-
wiegende Teil des Geltungsbereiches einschlieBlich eller zur Bebsuung en-
stehenden Fléchen sls n5iedlungsfl8chenzuwacha’, die Restfléche sls Teil
eines regionalen Grlnzuges aupgewiesen. '

Flﬁchennutzbngaplan des Zweckverbandes Raum Keseel flr das Gebiet der
Stadt Kessel '

In der Bnderung des Fl3chennutzungsplanes Nr. 5 des Zweckverbandes Raum
Kassel flir das ebiet der Stadt Kassel vom ?4,06,1976 ist der zur Bebseuung
anstehende Teilbereich des Plangebietes els Wohnbaufliche dargestellt.
Rendbereiche der in dieser Anderung dargestellter WohnbauflBche werden im
Bebauungeplan mls Griinfléche festgeseizt.

pie Genehmigung der Flichennutzungsplendnderung vom 24,06.1976 erfolote
unter der Auflege, die Stellungnahme der Hess. Landesenstalt fir Umwelt
vom 10.11.1975 bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes zu be-
achten. : .

Danach miissen flr dess geesmte Gebiet Donche (alsp such flir den Planbereich)
umfessande lokalklimatische -Untersuchungen durchgefihrt und der Geltungs- .
pereich selhst in die freie Lendschsft durch entsprechende griinplenerische
MaBnehmen eingebunden werden.
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L endschafteschutzverordnung der Stadt Kassel vom 08.11;19?6

Dee Plangeblet liegt im "L andscheftsschutzoeblet Kessel™, Nr. ©
1pdnche’ und Nr. lo 'Hellebthn!'. Der vorliegende Bebauungsplen
nech § 30 soll die Vorechriften der Lendachaef teschutzverardnung
auBer Kraft setzen, Die Belsnpe des Lendschefteschutzes werden
qualifiziert gesichert werden durch den Bebauungsplan und elnan
Gritnordnungsplens

Bebsuungsplan der Stadt Kessel Nr. III/47 vom 14.11.1580

Das Plengeblet ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Kassel Nre 1II/47, DBnche - Schtine Aussicht, deesen Grundzlige

" (Art der Nutzung, l- bis 3-geschoseige Bauwelse, ErschlieBunga=-

prinzipien) beibehalten wepden. Durch den 8.P1. I111/47 Teilbereich A werden
die Festsetzungen des B.Pl., I1I/47 ersetzt.

PlanfeststellungsbeschluB zum Ausbau der L 3217 von Druseltalstrabe

bis Korbacher StraBSe vom 20.09.1974

Im Béltungaberéich des Bebsuungsplenes sind dle guBeren Fehrbahn-

. begrenzungsiinien des plenfestgestellfen Entwurfs der L 3217

(Heinrich~Schitz-Allee) berlicksichtigt.

Lege des Plangebietes in seiner r4umlichen Umgebuno

Der Planbereich stellt als SUdwesthang mit Blick Gber die DEncheland-
schaft, hinliber zum Baunsberg und Hahichtewsld eine der schiinsten
Bauflfchen der Stedt Kessel dar. Es ist Teil des Ergdnzungsgebletes

der Stadtteile HellebBhn und Slsterfeld:

Alle Bffentlichen und priveten Versnrgungselnrichtungen sind dort in
ausrelchender Zehl und in zumuibarer Entfernung vorhanden. Hzlte~

etellen fiir den 8ffentiichen Personennehverkehr liegen an der Heinrich=
Schiitz-Allee. Der Plenhereich grenzt an die Dinchelandschaft. Die Er~
haltung und Freihaltung dieser Fléche fir Freizeit- u. Erholungsnutzungen
und als exiensiver Nsturrsum soll plenungsrechtlich gesichert werden

durch einen Bebsuungsplen, Landschafisplan vnd/oder Griinordnungsplan.
Besongere Bedeutung .besitzi der Planbereich debei als Verbindung zwlschen
HellebBhn und der DBnche. Seit 28.02.1978 wer das Gel&nde im Eigentum

der Stadt. Dms ehemels als Truppeniibungspletz genutzte Geldnde liegt
ceitdem brach und wird flr Spazierginge genutzt. Im August 1%80 wurte es

an die Neue Heimat verkauft, die dort die Ergebnisse des Plangutachterver-.-
fshrens baulich reallsieren wird.

Allgemeine Planungsgrundlagen

54 edlungsentwicklung in Kassel

Der Bedarf an Wohnbauflichen in Neubaugebieten wird bis suf geringe Aus-
nahmen als Nachfrage mit gestiegenen Anforderungen aufireten, die z. Zt.

im wesentlichen mit der Nechfrege nach EinfemilienhBusern identisch lst.

fs ist somit davon suszugehen, daB insgesemt ein Bedarf von ca. 250 bis

too Wohneinbeiten j8hrlich nach Einfamilienhiueern in Neubsugebieten in
Keesel besteht, wovon ca. 1/3 suf die Dinche entfallen kann, Der sngencmmens
Becarf cetzt voraus, daB ein hoher Anteil der lns Umlsnd ebwandérnden Ein-
wohner zu halten ist. Dieses Ziel ist nur durch eine of fenslve Siedlungspoli-
tik bei hoher stddtebaulicher Quslitét zu realisieren. .
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Baugrund

pie Eignung des Baugrundes fiir Bebauung im Plenberelch ist in verschie-
denen Gutachten behandelt worden: .

- Durch des Hess. Lendesani fiir Bodenforschung am obt.03.1560
- Durch das Erdbeulaboratorium Kaseel sm 23.06.1964
- Durch das E£rd- und Grungbeulsboratorium Hagsel am 21.04,1976

- Durch das Erxdbeulaboratorium Kasael am 10.1041978 pinschl. der
zusHtzlichen Stellungnahme vom n7.11.1978 . :

- Durch des Hess. Landesamt fUr Bodenforschung am 18.02.1373
(Stellungnahme zum Baugrundgutechten vom 10.10.1878)

' Zus#tzlich haben Mitte Juni 1978 Sondi erungsbohrungen zue engmaschigen

Untergrunderkundung durch das Hessische Lendessmt flir Bodenforschung
stattoefunden. Die Ergebnisee dieser Bohrungen sind im Gutachten des
Hessischen Landesemtes fUr 8ndenforeschung vom 24,08,1979 suscewertet
und zusammengestellt.

Eine Bebsuung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist demnsch ohne
unvertretbere Aufwendungen mBglich. Den im Gutachten fiir die Tellge-
biete "Hangstreifen® und -*Rendstreifen® gegebenen Empfehlungen fliir eine
Bebsuung ist dabel unbedingt zu folgen. ' :

Landschaft/Klima

Von der EGL-Planung Keseel sind iandschaf tstkologische Vorplanungsgrund-
ingen erarbeitet worden und direkt in die Festsetzungen des Bebsuungs-
plenes eingegangen. Diese betreffen

- cie klimatischen Funktienen der Dinchelsndschaft
~ die Erholungsfunktionen

- die Erheltung der vorhsndenen Biotope.

burch das Diinchegeblet verlsufen Frischluftstrbme, susgehend vom Hebichte-~
wald, die der Durchliftung von Oberzwehren und Brlickenhof dienen. furch den
zu bebauenden Tell des Plangebietes verleufen Hengwinde, die zur Durch-
14ftung des Baugebietes dienen kinnen. : o ’

ber Zugang in des Erholungsgebiet von Hellebdhn aus muB durch des Gebiet
hindurch gesichert werden. Die iendscheft muB erlebbar gemacht und such
der innere Bereich der Dénchelandschaft erschlossen werden. Eine Beein-
trachilgung des Lendschaftsabildes durch die BaumaBnenmen soll gering ge~
halten werden. :

Teilbereiche der Ddnchelandschaft stellen biologische Lebensgemeinschaf ten
(Biotope) mit jewells typischer und vielf#ltiger Zussmmenseizung von Arten
und Lebewesen dar, die wegen ihrer Geltenheit mBglichst zu erhelten wnd zu
schiutzen sind. Durch die Gestaltiunog des Siedlungsrandes mit elnem Hanywasnder-
wen, der AuT an susnewshlten Stellen den zugeng zur Lendschafi miiglich macht,
ist gewihrleistet, deB die aqgrenzenden Biotope nicht beeintrichtigt werden.
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5.2.1

5.2.1.] 8iedlungarahmenkonzept
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Plenungeziele

Allnemeine 7ielsetzuny

Aufgrund der in 4.1 beschriebenen Situstion miisepen stedtwirtecheftliche
und sozisle Zielsetzungen berlickelchtigt werden. Des Bundesministerium fir
gtBdtebau und Wohnunpswesen 35t im Rahmen von Mpdellvorhsben daran interes-
giert, MaBnahmen zu ftrdern, die einen Malstsb fir die Entwicklung dee
Stédtehaues und Wichnungsuesen der 80er und S0er Jahre darstellen, wobel
gdie SBituation im spzimlen Wohnungebau beeonders berlicksichtigt werden solle
Es besteht debei die MSglichkeit und zugleich die Notwendigkeit zu belegen,
deB die Siedlunpstiitigkeii ge#nderten siedlungspolitischen Bedingungen ung
damit den Anforderungen nech prelswerten, wendlungsféhigen und freizeitge-
rechtem Wohnreum sngepeBt werden kann. Hierbei eoll ein Quelit#tssiendard
erreicht werden, der im Rashmen elner Ausstellung sle Modell einer breliten
fiffentlichkeit vermittelt werden kann.

Insgesamt soll gezeigt werden, daP individuelles Wohnen in dichten Struk-
turen esls eigene stHdtische Wehnform entwickelt werden und verdichietes,
stadtgemtBes und dabel umweltfreundliches und koatenglinetiges Wohnen
attrakiiv sein kann. Im Hinblick auf gauform und Beuart sollen insbesondere
die Wphnuiinsche niedriger und mittlerer Einkommensbezieher sngespracnen

 werden. Von der Xonzeption sollen Impulse fUr dle Eigentumsbildung im

Stadthereich susgehen. Die Wohn- und Beuformen sollen sich verfndernden
Anspriichen ung finanziellen Belestungsmiiglichkelten snpaasen kénnen.

Nur eine intensive Nutzung kenn miglichst vielen Einuwohnern die Gelegenheit
geben, en dieser topographisch relzvollen Stelle beuen und wohnen zu kbnnen.
Dabei ist die dkologische Situation (Durchliéiftung der geplanten und bestehen-
den Wohngebiete, Aufnahme der FuBwegeanschliisse, Herlicksichtigung der
Emiselonen der Helnrich-Schiltz-Allee) und die Beugrungdsituation zu beriick-
sichtigend :

Ableitung aus der Stedtentwicklungsplanung

Stedtentwicklungsplan Teilbefeich Wohnen

Im Stadtentwicklungsplan Teilbereich Wohnen vom Mei 1976 18t der im Reglonal-
plan als §iedlungsfléchenzuwechs dargestellte Teil der Dinche sle potentielle
Siedlungsfléche und Erginzungsgebiet susgewlesen.

Im Siedlungsrahmenkonzept fiir 1976 ist der Planbereich Teil eines EroBnzungs-
cebietes fir Helleh#ihn/Slisterfeld.

Entwicklungsplanung Dinche

Der Bebzuungsplan 1I11/47, Dbnche - Schine Ausgichi, ist aus der von
der Stactverordnetenversemmlung am 11. Junl 1373 beschlossenen Ent-
wicklungsplanung Diinche shgeleitet worden. Pie Grundzlige diesesn Be-
bauungsplanes JI11/47 blelben erhalten.




6.1.1

G.1.2

Durchfihrung

Planungsvorbereitunyg, Begleltung

Die im Plenbereich zu reslisierenden BsumeBnahmen sind Tell elnes Pro-
gramms, das modellheft zukunftsweisenden Stdtebau mit susstellungswiirdiger
Qualitit darstellen soll. Um dem demit verbundenen Anspriichen Rechnung tra-
gen zu kbnnen und wegen der Gr&Be und Bedeutung der GesemtmeBnshme sind
folgende Koordinstionsgremien pebildet worden:

- #oordinlierungsaueschuB Stadt-Lend-Bund-Vertreter des federfihrenden
Investors, flir die Abstimmung der ModellmaBnshme im Plengutachterbe-
reich in den BehBrden und der Rrbeitsergebnisse van neirat Berater~
gruppen und Investoren.

- Beirat zur Integretion der ModellmaBnahme in das gesamte Vorheben,
fiir Anregungen.zu den Planungskenzepten der Stadt Kessel und zur Vor-
bereitung und Begleituno der EinzelmaBnashmen. Dies umfaBt die Erarbei-
tung von Varschiligen filr den orgenisstorischen und inhaltlichen Bereich
der modellhaften st&dtebaulichen Mafinshme.

Ergebnis der Arbeit dieser Gremien war zum einen die Ausschreibung flr ein
zweistufiges Plangutachterverfehren mit in- und susléndischer Beteiligung,
zum anderen ein Bebsuungsvorschlag, der durch des Plangutachterverfahren
berpriift und mpdifiziert wurde.

Bebauungsplen Inhalt

1

Bebauung

Die reine Wnhnbebauung besteht sus Stadt~- und ReihenhBusern an der Hans-
Leistikow-Strefe, einer Atrium~ und Bertenhofbebauung mit intimen FuBwegen
und aus Reihenhiusern besiehenden Hausgoruppen an der Helnrich-Lauterbach-
StreBe. Auf einzelnen Baufl#chen kdnnen durch die vorgesehene Bebsuung mit
Gartenhiifen und die Blockrendbebasuung, in ihrer rBumlichen Ausdehnung durch
Baulinien und zwingende GeschoBzehlen fesigesetzt, die nach BeulNVD zuldssigen
Grundflichenzahlen Uberschfitten werden, Durch die vorgesehenen Bartenhtfe,’
den hohen Anteil en 8ffentlichen Freiflifichern und ihren Charskter und den
terrassenartigen Versetz der Beukbrper untereinsnder wird ein Auspleich

zu der dichten Behauung geschaffen. Die Abschirmung zu den Freifléichen suf
jachberarundstiicken wird dedurch gesichert, daB Nebenanlagen nur auf der
Grundsticksgrenze zullissin sind. Aus stadigestelterischen Griinden sing bei
cer geschlossenen Hauweise 8sulinien festgeeetzt, dle Vor- und Rilckspringe
suf der Grundstlcksprenze bildert.

Wenen der Beugrundverhilinisse im sog. ‘Hengsireifen' ist dort bel den Bau-
flichen die Zulfiesigkeit =ines tslseitigen zusBizlichen Beschosses festge-
setzt. Die Henokante im Oereich der Hans-Lelstikow-StrsRe wird durch die
Festseizung einer basonderen Bauwelse (einseitige Grenzbebsuung) und oes
garunterliegende tslseitiae UntergeschoB prizise und gifferenziert ge-
staltet, ’
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Privete Freiflichen

Die privaten Freifliéchen gliedern sich bel den Reihen- und StsdthBusern
in den G6PFfentlichen StraBen zugeordnete Vorgartenberelche ung shgeschirmte
Gartenbereiche, Die Atrium- und GartenhofhBuser bieten vollatdndig shge-

schirmte Gartenberelche.

fifrfentliche FreiflBchen

Die ErschlieBungsstraBen werden als verkehrsberuhigte Bereiche gestaliet
fiir Freizeitnutzungen und zum Spielen. Sie weiten sich sn ibrem Ende zu
Pistzen Buf. Im Bereich der Atrium- und GerienhofhBuser sind reine FuBuwege
mit platzartigen Erweiterungen vorgesehen.

ErschlieBung

Die ErachlieBung des Plengebietes erfolgt von der Hainrich=-Schitz-Allee aus.
An den AnechluBpunkten beflinden sich FuBg4ngerfiberwege von und nach Helle~
h#hn, die durch B#ume und Inseln anstelle sonst Oblicher Schraffen ein ge-~
fahrioses Uberqueren méglich mechen und die Bufmerkeamkelt der Autofabrer

erhihen sollen.

" Die innere ErschlieBung erfolgt nach dem Prinzip der Uberlagerung von FuB=

gangerverkehr und Individuslverkehr.

Im Bereich mit Gartenhofbebauung ist durch die Zuaammenfaséung von Autpab-
gtellflichen an der Hermann-Mattern-StraSe reine FuBuwegeerschileBung vorge-

~ sehen, ohne daf unzumutbare Schuierigkeiten fiir die Versorgung und Sicher-

helt entstehen. Am sliduestlichen Rand des Baugebietes verlduft ein Bffent~
licher, fir Rettungsfahrzeuge befahrberer Hanpwanderweg, der, um sbuwechs-
lungsreiche Ausblicke zu ermBglichen, an markanten Punkten bastionsartig
erweitert wird.

{iffentlicher Nahverkshr

pas Plangebiet wird von den Buslinien lo und 21 {Eugen-Richter-Str.,
MeiBnerstrafe, Leuschnerstrafe, Heinrich-Schilitz-Allee) snpefahren. Die
Halteetellen liegen in der Heinrieh-Schittz-Allee. Die fehrtzelt zur Innen-
stadt betrfigt ca. 20 Minuten mit einmaligem Umsteigen.

Technische Versorgung

Das Plangebiet ist sn des Versorgungsnetz fir Strom, Ges und Wasser des
Bebauungsplangebietes III1/47 Donche = Schine Aussicht angeschlossen.

Die Abuesserbeseitigung erfolgt Uber Semmlerksniile in der Hermann-Mattiern-
StraBe, der Hans-Leistikow-SireBe und der Hepinrich-Lauterbach~5trade,
sowie Uber einen Kenal sm Sliduestrend des Plengeblietes. Leitungsrechte
sind dort festgesetzt, we der Kanel in privaten Bauf l#chen verlBuft.

fffentliche und privste Versorgungseinrichtungen

Gffentliche und privete Verscrgungseinrichtungen fir des Plangebiet sind
in Sisterfeld und HellebBhn vorhenden. Der Kindergarten iient im kirch-
1ichen Gemeindezentrum stdlich der LeuschnerstraBe an der Heinrich-Schitz-
Allee, pegeniiber dem Plangebiet.

Die Brundschule an der Fugen-Richter-StreBe in HellebBhn ist vom Plange-
biet ca., boo m, das Biirgerhaus HellebBhn ist ce. 700 m entfernt. Léden z2ur
Deckung des t#glichen Hedsrfs eind an der Meifinerstrafe und Leuschnerstrafe
in 150 bzw. boo m Entfernung.
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Organisetion/Verfehren

pie Bebsuungsplendnderung differenziert, prézisiert und ergénzt die
Fesisetzungen des Bebauvungsplenes 11I1/47 entsprechend dem Planungsfort-
schritt im Rehman des Plangutechierverfshrena Dbnche - Schiine Ausslcht,
Die debei entwickelten Ziele und LBeungevorechliige bleiben in ihren Grund-

ztigen erhalten.

Konseguenzen filr die Umgebung

Durch den Einwohnerzuwachs wird des Zentrum Siisterfeld-Hellebdhn mit
seinen Einrichtungen flir Bffentliche und private Versorgung gestéirkt.

Die ErschlieBung des Bebietes selbst mit seinen FuB- und Raduegen sichert
die Zuginglichksit der Dinchelendschaft fiir die bestehenden Siedlungs-
pinheiten Siisterfeld und HellebBhn. Demit kénnen such bestimmie Frei-
flichendefizite susgeplichen werden.

Die Klimefunktion der DBnchelandschaft wird durch den Bebauungeplen
(Begrenzung der Bebauung) planungsrechtlich gesichert.

Strukturdaten

Gesamifléche ca. 1,87 ha

Bauflédche . alt ca. 1,3 ba neu 1,3 ha

Verkehrsfléche alt cee. 0,25 ha neu 0,25 ha

Griinanlege alt ca. 0,32 ha neu 0,32 hae

Wohnungen alt ca. 6O . neu 64 (dsvon 17 Gartenhof-

h8user)

Biirgerbeteillgung nach § 2e BBeul

Die Beteiligung der Biirger gem. § 2a BBeuG wurde im Rahmen des Bebauungaplanes
Nr. I11/47 durchgefithrt. Eine erneute Beteiligung ist nicht erforderlich, weil

1. die voraoesehenen Anderungen und Erginzungen die Grundziine der Pleanung
nicht beriihren und '

2, die Eigentiimer der von den Anderungen oder ErgBnzungen betroffenen und
benachbarten Grundstiicke Gelegenhelt zur Stellungnahme hatten und die
finderung wiinschen.

fs wird davon susgegangen, dafl die von den finderungen oder Erglnzungen be-

rihrten Tréger offentlicher Belenge, die ebenfalls Belegenheit zur Stellung-

nahme erhalten, einverstanden eind.

Passolt

Baudirektor

09.06.,1961




