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Begr Undung

1 ' Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Ge1tuhgsbereich wird begrenzt:

im Norden

im Osten

im Sdden

im ‘Stdwesten

im Westen

durch die sUdliche Grenze der Lange StraBe von
BremelbachstraBe bis DB-Strecke und die sudli-
che Grenze der RegentenstraBe von DB-Strecke
bis Heerstrafie.

durch die westliche Grenze der HeerstraBe von
RegentenstraBe bis Wilhelmshdher Allee, der
Achse der Wilhelmshéher Allee bis Grianer Wald-
weg, der westlichen Grenze der StraBe “GrUner
Waldweg” bis zur ndrdlichen Grenze des Fiur-
sticks 27/15, der nérdlichen und westlichen
Grenze des Flurstlucks 27/15 sowie der westli-
chen Grenze der Flursticke 27/16, 9/63 und
/72, alie Flur 5, Gemarkung Wah]ershausen,

durch eine Gerade zwischen dem sitdwestlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 9/72, Flur 5, Gemar-
kung Wahlershausen, und dem sOdlichén Grenz-
punkt des F]urstucks 481/22 Flur 27, Gemar-
kung Wahlershausen,

durch eine Gerade zwischen dem sUdlichen
Grenzpunkt des Flursttcks 481/22, Flur 27, und
dem sUdéstlichen Grenzpunkt des F1urstucks
102/3, Flur 31, Gemarkung Wahlershausen, der
6stlichen und nord11chen Grenze der W1]he1m—
Schmidt- StraBe der Ostlichen und nérdlichen
Grenze des F1urstucks 16/4, Flur 26, Gemarkung
Wah]ershausen der Ostlichen Grenze der Bunge-
siraBe bis Gerstackerstraﬁe und der sddlichen
Grenze der GerstidckerstraBe bis zur Achse der
Landgraf-Kar1-Strafie.

durch die Achse der Landgraf-Kar1-StraBe bis

Hohe Haus Nr. 5, von dort in nérdliche Rich-
tung durch eine Gerade in der Verléngerung der
westlichen Grenze der BremelbachstraBe und
durch die westliche Grenze der Bremelbach-
straBle bis zur Lange StraBe.




2 Rechtsverhaltnisse und Verfahren

2.1 Regionaler Raumordnungsplan

In ihm sind der Bahnhof und die Gleisanlagen, die bngéitende Ver-
bindungsstraBe sowie die angrenzenden Wohngebiete als SiedTungs-
flache enthalten. '

2.2 N Entwicklungsplanungen

Die Entwicklungsplanung Verkehr der Stadt Kassel, die Entwick-
Tungsplanung Einzelhandel und Dienstleistung und der Kommunale
Entwicklungsplan - Teil Landschaft - des Zweckverbandes Raum Kas-
sel (ZRK) werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.

2.2.1 Entwicklungsplanung Verkehr

In ihr wird der Bau der bahnhofserschlieBenden "Verbindungsstraﬁe“
als Verkehrsstrafie zwischen DruseltalstraBe und Kirchditmold und
ein bahntrassenbegleitender Radweg empfohlen. :

2.2.2 -~ Entwicklungsplanung Einzelhandel

In der am 28.10.1982 von der Verbandsversammlung des Zweckverban-
des Raum Kassel beschlossenen Entwicklungsplanung ist das Zentrum
Wilhelmshdhe in die Versorgungsstufe 3 eingegliedert,

Nach einer neueren Bestandsermittlung (Gutachten zur Einzelhan-
delsstruktur und Entwicklung) hat es 1988 10 861 am. Einzelhandels-
fladche gegeben. Davon sind 2 551 qm dem periodischen und 8 110 am
dem aperijodischen Bedarf zuzurechnhen.

‘Die Kaufkraftbindung fir den periodischen Bedarf ist mit 62 % bis
63 % durchschnittlich und fur den aperiodischen Bedarf mit 58 %
bis 69 % Uberdurchschnittlich. Der Einzugsbereich umfaBt neben
Wilheimshéhe-Wahlershausen die Stadtteile Brasselsberg, Slster-
feld/Hellebthn, Harleshausen und Kirchditmold,

Der Bau des Fernbahnhofes Wilhelimshéhe und der Bau der nord-sid-
gerichteten Verbindungsstrage wird die gesamtstédtische Bedeutung
des Nebenzentrums Wilhelmshohe stérken. ' : .
Die Angebotsflache soll sich bis 1995 um ca. 50 % um 5 500 gm er-—
hohen. :

2.3 LandsChaftsp]anung

2.3.1 Kommunaler Entwicklungsplan Landschaft

Der Kommunale Entwicklungsplan Landschaft wurde am 24.03.1988 von
der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Raum Kassel beschlos-
sen.




Er enthdlt als wesentlichen Inhalt fir das Plangebiet die Etrhal-
tung des Druselgrinzuges und die Minimierung notwendiger Versiege-
Tungen. :

2.3.2 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel

Dieser Plan gem. § 4 HeNatG ist auf Flachennutzungsplanebene auf-
gestellt und als Fachplan beschlossen worden. '

Er sieht als Ausgleich far die Eingriffe im Plangebiet ausrei-
chende Entsiegelungen, Bepflanzungen und bachbegriunung der umge-
benden Gebaude vor.

2.3.3 Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Ein Landschaftsplan gem. § 4 HeNatG i. M. 1 : 1 000 wurde zeitlich
parallel zum Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Seine wesent lichen
Inhalte sind im Bebauungsplan enthalten. :

2.3.4 Landschaftspf]eqerischer Begleitplan zur
' Pianfegtstellung .

Zur Planfeststellung der Deutschen Bundesbahn wurde ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet und mit der Stadt Kas-
sel abgestimmt. '

2.4 . Flachennutzungsplan

Nachdem die Ahderung des F1échennutzungsp1anes Nr. 40-III seit
14.12.1991 wirksam ist, ist die Ubereinstimmung mit dem Flachen-
nutzungspilian gegepen.

2.5 § 34 Baugesetzbuch

Der Geltiungsbereich des Bebauungsplanes ist bis zur Planreife
vollstandig in der Satzung gem. § 34 (2) Bundesbaugesetz fortgel-
tend im § 34 (4) Baugesetzbuch enthalten.

2.6 Fluchtlinienpline

Die Wilhelmshoéher Allee (40 m Profil) ist in den Fluchtlinienpla-
nen Nr. KA 62 vom 07.02.1960 und Nr. 1335 vom 17.06.1938

- die GerstackerstraBe im Plan Nr. 959,

- die ehemalige ErschlieBungsstraBe des Bahnhofs Wilhelmshdhe als .
Verbindung zwischen Backmeisterweg und Wilhelmshoher Allee im
Plan 1245 vom 20.11.1929,

= die HeerstraBe im Plan Nr. 878 vom 04.07.1911

festgesetzt.




Durch die Festsetzung durch Text Nf, 1 werden die Fluchtlinien-
pldne aufgehoben. '

2.7 P]anféststeT1ungsVerfahren

Der Geltungsbereich umfaBt neben den im Bebauungsplan festzuset- ,
zenden Inhalten entsprechend § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch nachrichtli-
che Darstellungen von Vorhaben, die bereits planfestgestellt sind
oder im Rahmen noch durchzufihrender Verfahren festgestellt werden
sollen (8 9 Abs. 6 BauGB).

—'Die Darstellung des Fernbahnhofes der Deutschen Bundesbahn mit
seinen ErschlieBungsaniagen und dem Haltestellenbereich des &f=
fentlichen Personennahverkehrs entspricht dem Plan der Deutschen
Bundesbahn mit FeststellungsbeschiuB vom- 28.07.1986.

Im Rahmen eines Ergénzungsverfahrens ist die ErschlieBungsstraBe
in veréanderter Form planfestgestellt worden.

- Zur Sicherung ihrer Absichten, dem 6ffentlichen Personennahver-—
Kehr im Bereich der Kreuzung Landgraf-Karl1-StraBe/Wilhelmshoher
Allee optimale Verkehrsverhdltnisse zu schaffen, hat die KVG ein
Planfeststellungsverfahren gem. Personenbhefdrderungsgesetz vom
21. Marz 1861, zuletzt gedndert am 08.12,1986, durchgeflihrt, das
die beiden StraBen bis zur GerstickerstraBe bzw. RolandstraBe
umfaBt (gem. Hessisches StrafBengesetz).

- Der nérdliche Teil der VerbindungsstraBe von der Wilhelmshdher
Allee bis TeichstraBe soll im Rahmen eines weiteren Verfahrens
planfestgestellt werden. Der als "Bremelbachohr" bezeichnete Zu-
bringer ist im Geltungsbereich enthalten und weicht in seiner
Trassenfihrung von der hergestellten BaustraBe der Deutschen
Bundesbahn ab. '

Alle noch nicht abgeschlossenen Planfeststellungsverfahren verlau-
fen zeitlich parallel zum Bebauungsplanverfahren, was die Moglich-
Keit ergibt, Abstimmungen rechtzeitig durchzufihren.

2.8 Denkmalschutz

Der westliche Bereich des Plangebietes ist Teil der Gesamtanlage
Wahlershausen und der 6stliche der Gesamtanlage Vorderer Westen.
Als Einzeldenkmidler sind die Gebdude Wilhelmshdher Allee 257,
258 und 280 geschiitzt,.

2.9 Vorgezogene Blrgerbeteiligung

Die vorgezogene BlUrgerbeteiligung fand am 15.10. und 19.10.1987
jeweils als 6ffentliche Versammlung im betroffenen Stadtteil sowie
in der Zeit vom 28.09. bis 16.10.1987 im Rathaus der Stadt Kassel
statt.




Ergebnis

Von seiten der Verwaltung wurden die allgemeinen Ziele
fir die Planung in dem gesamten Stadtteil Wilhelmsh®&he
einschl. dem Bahnhofsbereich, den neuen ErschlieBungs-
straBen und den Veranderungen 4im 6ffentlichen Nahver-
kehr, hier insbesondere die Notwendigkeit der Seitenlage
in der Wilhelmshsher Allee und der Landgraf-Karl-StraBe,
erlautert. S .

Die Diskussion wurde problembezogen geflhrt:
Problem Seitenlage Landgraf-Karl-StraBe

Nach eingehender Erliuterung durch Herrn Reich auf der
Grundlage der beigefligten Planunterlagen wurde deutlich,
daB gegen eine Seitenlage unter folgenden Bedingungen
keine grundsidtzlichen Bedenken entgegengebracht werden:

- Schaffung von ausrejchenden Parkpliatzen {ca. 60),
- Erhaltung der jetzt vorhandenen Zufahrten der Grund-
stlcke.

Auf die mdgliche. SchlieBung defr GerstickerstraBe wurde
in der Diskussion von den Anliegern nicht eingegangen.

Problemkreis Eckbebauung GerstickerstraBe/Wilhelmshéher
A?1ee/Landgraf—Kar1~StraBe

Hier wurde nach eingehendem Vortrag und Daréte]]ung det

Alternativen auf der Basis der an der Wand hingenden
Plane durch Herrn Hanke folgendes Votum erzielt:

- Erhalt der Hiauser GerstéckerstraBe Nr. 2 und 5 ist
zentrales Anliegen der beteiligten Blrger {(s. auch Ge-
sprachsnotiz vom 13.10.1987 mit Herrn Most von der
Vereinigten Wohnstatte 1889 Kassel, GeysostrafBe g9).

- Der Erhalt und der Ausbau des Blockinnenraumes als Ru-

heraum und Grinraum wird beflUrwortet.

- Es wird erwartet, daB eine vernunftige Andienungsrege-
Tung fdr die Geschafte - insgesondere im Bereich der
Witheimshoher Allee/Landgraf-Kar1-StraBe - geschieht.

Ersatz far die Zufahrt zum Blockinnenraum von der
Landgraf-Kar1-StraBe kann nur vom Osten ‘
(VerbindungsstraBe Bahnhofsplatz) her eingerichtet
werden, weil die AuBentraumgualitidten im Bereich der
GerstéickerstraBe eine solche nicht zulassen.




Der Problemkreis "Bremelbach-oOhr" wurde ebenfalls anhand .
der beigeflgten Plane erliautert. Hierbei wurde deutlich,
daB gegen eine Bebauung und ErschlieBung dieses Berei-
ches keine Bedenken bestehen. Ein BuUrger der Bremelbach-
straBe fOhit sich aber durch die MaBnahmen der weiter-
fuhrenden VerbindungsstraBe in seinen Rechten sehr stark
beeintriachtigt. Hier wurde vereinbart, daB anhand ge- .
nauerer Pléane die Méglichkeit besteht, im Rathaus diesen
Problemkreis noch einmald anzusprechen.

Als unbefriedigend wurde es bezeichnet, daB die Zufahrt
zum Innenblock nicht auch Linksabbiegen ermégliichen
soll. Dies hatte zur Folge, daB die Fahrt zur Wilhelms-
hoher Allee Uber die DruseltalstraBe, Hasselweg, Land-
graf-Kar1-Strage erfolgen mus.

Die Polizei mdchte im "Bremelbach-Ohr" das Revier 7 ein-
richten, weil das Gebiude an der Kuhbergstrage gekindigt
ist. Der Standort erfordert aber auch Linksabbijegebezie-
hungen (Schreiben vom 01.10.1987).

Bebauung des Esso~Grundstiickes

Hier wurde ebenfalls nach eingehender ErTduterung der -
Planungsalternativen die Befirchtunhg von Anliegern aus
dem Grinen Waldweg dahingehend beantwortet, daB bei der
Baumassengestaltung Rlucksicht auf die Anliegerinteressen
dgenommen wird, daB die Granraumplanung in den neu zu
bauenden Block einbezogen wird und dafi die nachbarschut-
zenden Bestimmungen der Abstinde eingehalten werden.

Die Esso AG ist bereit, einem Grundstickstausch zuzu-
stimmen.

Zur Bebauung der Buhdesbahngrundstiicke und eines Anbaus
an das Extra-Tip-Haus bestand kein Diskussionsbedarf.

Der Eigentumer des Hauses Wilhelmshdéher Allee 256 gibt
am 12.10.1987‘zu Protokol1: .

1. Die HeerstraBe soll1, nicht wie.in dem Zielkonzept zum
Leporello und in der Ausstellung dargestellt, abge-
bunden werden. Die Umfahrt tber die RegentenstraBe
und Graf-Bernadotte-Platz soll erhalten bleiben.

2. Es sollte moéglich sein, das Haus Wilhelmshdher Allee
254 um ca. zwei Geschosse hdher wieder aufzubauen,
als das Nachbarhaus Nr. 258,

.Sofern statisch méglich, konnte dies aufgestockt wer-
den, um eine eginheitliche Héhe zu bekommen.




3.0 Ziele des Bebauungsplanes

3.1 Allgemeines

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den neuen Fernbahnhof Kassel in
den Stadtteil Wilhelmshdhe-Wahlershausen stadtebaulich und ver-
kehrlich zu integrieren.

Die Vorhaben der Deutschen Bundesbahn sind planfestgestellt und
bereits ausgefihrt. Sie sind Ergebnis eines stiddtebaulichen Wett-
bewerbs und eines anschlieBenden Gutachterverfahrens. :

Der neue Bahnhof und die Gieisanlagen wurden 1991 fertiggestellt
~und ijhrer Bestimmung (bergeben.

3.2 ‘ Der Gesamtbereich

3.2.1 Vorhahdene Situation

3.2.1.1 ' Topographie und naturréum1iche Gliederung

Der Planbereich liegt auf einer flachwelligen Niederterrasse im
Westen des Kasseler Beckens. Der Untergrund wird unter wechselnd
machtiger Uberdeckung von Lehm mit Basaltschutt von Gesteinen des
R6t und des oberen Muschelkalks geb11det

Im Norden und Nordosten wird der engere Planbereich von der Dru-
se1n1ederung begrenzt, der-von dgroBen Baumgruppen begleitet wird.
Bie in Nord-Sid- R1chtung verlaufende Bahntrasse bildet ein ausge-
pragtes Trennelement fur die Stadtteile Wilhelmshdéhe/Wahlershausen
und den Vorderen Westen. StraBenbricken und zwei Unterflhrungen
bilden die VerknUpfungsstellen zwischen den Stadtte11en

3.2.1.2 0ko1ogxsche S1tuat1on

- Das Plangebiet ist in den Teilgebieten unterschiedlich, insge-
samt jedoch relativ hoch versaegelt :

— In den Rand- und Ubergangsszonen befinden sich gut durchgrunte
Wohngebiete und zusammenhangende Granflachen.

— Der Luftreinhalteplan fur Kassel weist auf ein von West nach Ost
verlaufendes Band erhéhter Immissionen hin. Es erstreckt sich
‘beidseitig der Wilhelmshdher Allee.

~ Entlang der DB-Trasse und im Druseltal sind kreuzende Kaltluft-
stroéme vorhanden.




- Die Boden-Wasser-Verhaltnisse (durch Bohrungen ermittelt) sind
geprégt durch ausreichend méchtige LoBlehmiberdeckungen. Tekto-
nisch bedingte Lagerstdbrungen kénnen jedoch bereichsweise auch
tiefgreifende nachteilige Veranderungen der Gesteinsfestigkeit
verursachen, so daB sorgfialtige objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen notwendig sind.

3.2.1.3 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Das Umfeld des ehemaligen Bahnhofes WilheTmshéhe weist heute Reste
grinderzeitlicher Bebauung und Ergénzung aus der unmittelbaren
Nachkriegszeit auf. Eine Baullicke an der Ecke Landgraf-Karl-
StraBe/Wilhelmshéher Allee ist auf Zerstérungen des 2. Weltkrieges
zurlckzufuhren und wurde inzwischen geschliossen. Die Gebdude sind
vorwiegend wohngenutzt. Im Plangebiet leben ca. 176 Einwohner 1in
ca. 80 Wohnungen. Das Ortsteilzentrum Wilhelmshohe-Wahlershauseh
fihrt bis an die Bundesbahnanlagen heran. Im Plangebiet gab es ca.
-1 500 gm Verkaufsflache. Ostlich davon stehen inmitten der Auslau-
fer des Aschrottparks und der Goktheanlagen die groBmaBstébiichen
Gebdude der Bundesgerichte, der Heinrich-8chltz~Schule und 3- bis
8geschossige Wohngebiude.

3.2.2 Ziele der Stadtplanung des Gesamtbereiches

Die Verlegung des Kasseler Fernbahnhofs nach Wilhelmshdhe erfor-
dert die Neustrukturierung des ehemaligen Stadtteilbahnhofes und
seines Umfeldes.

Entsprechend den Darstellungen des. Fldchennutzungsplanes sollen
vorhandene Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe die M6glichkeit zu
BetriebsvergréBerungen erhalten, aber auch Neuansiedlungen beglin-
stigt werden, um die Angebotsvielfalt zu vergréBern.

Bereits beim Wettbewerb fir den neuen Bahnhof und seine Integra-
tion in den Stadtteil wurde das Ziel verfolgt, ihn méglichst eng
an das vorhandene Stadtteilzentrum anzugliedern.

Die Randbereiche der Wilhelmshdher Allee werden entsprechend ihrer
zentraldrtlichen Bedeutung als Kerngebiete (MK) festgesetzt,

Beim stadtebaulichen Entwurf muBte auf die planfestgestellten oder
festzustellenden Verkehrsplanungen RlUcksicht genommen werden.

30 muB die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben
begrenzt werden, weil die erforderliche ErschlieBung (Andienung
und Kundenverkehr) von den geplanten VerkehrsstraBen nicht gelei-
stet werden kann und weil das Wachstum des Zentrums Wilhelmshéhe
auf die Gesamtsituation der Stadt Kassel und des Zweckverbandes
abgestimmt sein muf.




Insgesamt kann im Bereich der Wilheimshéher Allee, dem eigentli-

chen Nebenzentrum, die vorhandene Ladenfléche von ca. 1 000 agm um
c¢a. 5 500 gm auf 8 500 gm vergrdBert werden, wodurch dem Zuwachs

an gesamistéddtischer Bedeutung entsprochen und die unter Ziffer

- 2.2.2 genannten Zielzahlen erreicht werden. .

Zusatzlich sind an der ErschlieBungsstraBe 2 300 qm Einzelhandels~
flache zuladssig, deren ErschlieBung jedoch von der Verbindungs-
straBe aus erfolgen wird. Bezogen auf die einzelnen Teilgebiete
ergibt sich folgende Tabelle der maximal méglichen Zuwichse an
Einzelhandelsfliachen: - :

Baugebiet GréBe Verkaufsfliche gm Lage

MK 1 1 500 gm - . Wilhelmshdher Allee
MK 2 3 000 gm Wilhelmshéher Allee
MK 3 650 agm Wilhelmshbher Allee
MK 4 _ 1 000 gm Wilhelmshther Alles.
Gesamtflache: 6 150 gm

Vergnligungsstitten wie Spiethallen und Diskoiheken werden wegen
der unmittelbaren Nachbarschaft zu "Reinen Wohngebieten" ausge-
schlossen.

In den Kapitein 3.3 ff. werden die stadtebaulichen Ziele fur die
einzelnen Teilgebiete ausfihriich beschrieben. :

Der Bebauungsplan trifft auch erganzende Festsetzungen far Vorha-
ben der Deutschen Bundesbahn, die im Planfeststellungsbeschlun
nicht geregelt sind. So wird das Bahnhofsgebiude als Kerngebiet
(MK 5) festgesetzt und entsprechend den anderen Gebieten Spielhal-
len ausgeschlossen. . :

-3.2.3 Ziele der Yerkehrsplanung des Gesamtbereiches

3.2.3.1 "Individualverkehr

Der Bahnhof und sein Umfeld tiegen an der Kreuzung der Wilhelmsho-
her Allee mit der Bahntrasse bzw. der geplanten Verbindungsstrape.

Die Planungsabsichten sind in teilweise abgeschiossenen, teilweise
aber noch nicht eingeleiteten Ptanfeststellungsverfahren bzw.
ithren Entwiirfen enthalten und sollen zeitlich parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren vorangetrieben werden. '

Die Belastung der beiden VerkehrsstraBen Wilhelmshdher Allee/
VerbindungsstraBe sind mit ca. 18 000 Fahrzeugen pro 24 Stunden
etwa gleich. Ihre Funktionsfdhigkeit ist Voraussetzung daflr, dai
der Fernbahnhof nicht nur gesamtstadtisch, sondern auch regional
seiner Aufgabe gerecht werden kann. :




Nach dem Ausbau der Wilheilmshdher Allee werden Randnutzungen teil-
weise nur noch im Rechtsverkehr zu erreichen sein und ruhender
Verkehr wird kapazitatsmaBig limitiert in Tiefgaragen unterge-
bracht. )

Die ErschlieBung der einzelnen Baugebiete ist 1im Zusémmenhang mit
den Beschreibungen der stadtebaulichen Planungen dargestellt, um
den Zusammenhang zu verdeutlichen.

3.2.3.2 éffentlicher Personennahverkehr

Alle vier Planungsbereiche sind gunstig zur zentralen Umsteigesta-
tion unter dem stUtzengetragenen Dach gelegen. Auch die Regional-
busse halten am Fernbahnhof Wilhelmshéhe, sind also von den nahen
Quartieren aus leicht zu erreichen. ’

3.2.3.3 Rad- und FuBweg

Entsprechend der Entwicklungsplanung Verkehr und der Radwegenetz-

planung mit StadtverordnetenbeschluB vom 21.03.1983 ist am westli-
chen Rand der VerbindungsstraBe ein nord-sidgerichteter stadtteil-
verbindender Rad- und FuBweg festgesetzt, der im Zusammenhang mit

dem Bau der VerbindungsstraBe verwirklicht werden soll. '

Von Norden kommend verliapgt dieser Weg die Seitenlage der Verbin-
dungsstraBe in Hohe der Mittelbinge und gelangt Uber die Bremel-
bachstraBe den Bahnhofsvorplatz und die ErschlieBungsstraie in
seine Randlage zurlick. : '

Die Planung fur die Wilhelmshéher Allee im Bereich zwischen Bahn-
hof und Bergpark sieht ebenfalls beidseitige Radwege vor, die im
Zusammenhang mit dem Ausbau verwirklicht werden sollen.

3.2.4 Ziele der tandschaftsplanung des Gesamtbereiches
(entsprechend Landschaftsplanung gem. § 4 HeNatG zum
Bebauungsplan) ‘

3.2.4.1

Folgende Ziele sind aus dem Landschaftsptan in den Bebauungsplan
Ubernommen worden: ' :

— In der Verbesserung und Starkung des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs ist ein positiver Aspekt zu sehen. Die hierfdr erfor-
derlichen BaumaBnahmen werden deshalb als unvermeidbar angese-
hen, -

— Durch Optimierung der Planung so11én die 6kologischen Belastun-
gen so gering wie moglich gehalten werden.

- Sicherung der Wohnumfeider durch Festsetzung enger Baugrenzen,
und groBler Vegetationsflachen im Blockinneren, :




- Reduzierung ﬂbefdimensionierter Verkehrsflachen und Verkehrsbe-
- ruhigung durch die Festsetzung "Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung” in der GerstéckerstraBe und der BremelbachstraBe,

— Vermeidung konsequenter Blockbebauung zur Erméglichung notwendi-
ger Querlaftung,

— Sicherung unversiege]barer Freifl&chen und deren Bepf1anzungen_
durch Festsetzungen durch Text Nr. 15,

~- Sicherung erhaltenswefter Gehdlze durch Textfestsetzung
(Erha]tungsgebote),

- Festsetzung von Dachbegrinungsgeboten,
— Baumpflanzungen im StraBenraum und sonstige PflanzmaBnahmen.
3.2.4.2 AusgleichsmaBnahmen

Der Landschaftsplan, Abs. 7.3, macht deutlich, daR die aufgrund
des’ Bebauungsplanes moéglichen Eingriffe gem. § 5 (1) HeNatG in die
bisherige Struktur des Plangebietes und die im Bebauungsplan
rechtlich gesicherte Freilegung bisher versiaegelter Flachen und

- PflanzmaBnahmen sich gegenseitig aufheben.

Grundsatzlich ist versucht worden, Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes zu suchen. Die rein quantitative Bilanz endet jedoch mit
mogiichen Defiziten von 3 400 gm vegetationsfahigen Boden und 200
cbm Grinvoiumen. : :

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind aus stadtentwicklungsplanerischen Grinden unver-
meidbar. Der in dije stadtebaulichen Strukturen integrierte Stand-
ort um den IC-Bahnhof und den leistungsfahigen OPNV-Knoten ist
hervorragend fur die Ansijedlung von Dienstleistungsbetrieben ge-
eignet und daher vorrangig und mdglichst intensiv hierfir zu nut-
zen. Hiermit werden vor allem auch Unweltbelastungen durch den
Verkehr erhebli¢h vermindert. Durch die Einarbeijtung der bebau-
ungsplanrelevanten Aussagen des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
plan in den Plan und die Festsetzungen durch Text im Sinne des

§ 8 a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatG) im Zusammenhang
mit Artikel 5 des Investitionserleichterungs-= und Wohnbaulandge-
setzes sind die Eingriffe soweit wie irgend méglich gemindert und
ausgeglichen worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches oder in funktionalem Bezug zu die-
sem stehen keine realistischen Méglichkeiten for weitere Aus-—
gleichs- und ErsatzmaBnahmen. Bei gerechter Abwagung nach § .1,
Abs. 6 BauGB iberwiegen im vorliegenden konkreten Fall die stadt-
entwicklungsplanerischen, stadtebaulichen, wirtschaftlichen, so-
zialen und umweltorientierten Belange, die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bezuglich eines 100 %—igen Aus-
gleichs bei weitem,







= Im westlichen Teil des Blocks wird die vorhandene offene Struk-
tur gesichert, um die damit verbundene Duroh1uftung des Innenbe-
reiches zu erha1ten

- Die an der Landgraf-Karl-StraBe und der GerstackerstraBe gelege~
nen Wohnhéuser werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen werden 3edoch aus-
geschlossen.

3.3.1.3 Ziele der Verkehrsplanung

Die ErschlieBung der im Kern- und Mischgebiet geplanten Nutzungen
kann aus verkehrlichen Grunden weder von der Wilhelmshdher Allee
noch von der Landgraf-Karl-StraBe, sondern muB von der Erschlie-
BungsstraBe aus erfolgen.

Die verkehrlichen Béiange werden detailliert im Punkt 3.3.2.3°
“Ziele der Verkehrsplanung" fur das siidlich angrenzende Teilgebiet
3.3.2 beschrieben. .

Da zu erwarten ist, daB die GerstidckerstraBe vom ruhenden Verkehr
(Fremdparkern) belastet wird, die zum Bahnhof bzw. zu den Dienst-
leistungseintichtungen wollen, wird sie als "Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung” mit der MafBgabe der Verkehrsberuhigung
festgesetzt. ’ -

3.3.1.4 Ziele der Landschaftsplanung (entsprechend Landschafts-
’ plan gem. 8§ 4 HENatG zum Bebauungsplan)

Die wertvollen wohnumfeldbestimmenden Vegetationsbestidnde auf den
wohngenutzten Grundsticken an der Landgraf-Karl-StraBe und der
Gerstécker StraBe werden durch die Festsetzung durch Text Nr. 15
und die Festsetzung einer F1ache PF gesichert, auf der Nebenania-
gen unzulidssig sind. :

Durch die privaten Bauvorhaben gehen ca. 2 OOO am Fre1f1ache
(vegetationsfahiger unversiegelter Boden) und 12 Baume verloren.

Der tLandschaftsplan enthalt die Eingriffs—, Ausgleichsbilanz.
Daraus geht hervor, daB die im Teilbereich rechtlich gesicherten
Eingriffe nur zum Te11 ausgeglichen werden kdnnen.

AusgleichsmaBnahmen sind:

- Begrinung des eingeschossigen Bauteils auf ca. 15 cm dicker Bo-
denschicht. .

- Bepflanzung des Randstreifens ent]ang dieses Baute11s (Mk1) mit
Strauchern und 5 Biumen.

- VerKkehrsberuhigung GerstickerstraBe. Entswege]ung von 100 qm
- StraBenflache und Pflanzung von 11 Laubbiumen.
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3.3.2 Das Gebiet zwischen Wohnbebauung Wilhelm-Schmidt-Strage
6 - 8 und GerstéckerstraBe 10 - 12, Linie Gersticker-
straBe - Stellwerk der Bundesbahn, der ErschlieBungs-
strafie und der Wilhelm-Schmidt-StraBe )

3.3.2.1 Vorhandene Situation

Auf den Grundstlcken des Bereiches stehen das Gebiude der Bundes-—
bahnschule und ein Garagenblock, westlich grenzen Wohngebiaude an.

Das alte Bahnhofsgebiude der Naumburger Kleinbahn ist 1hzwischen
abgerissen worden.

Auch die friuheren topografischen Verhé1tnisse.sind veréndert und
die zukunftigen bereits angelegt.

In dem westliichen Teil des Bereiches sind Baumbestand und woh-
nungsabschirmende Geholzgruppen bereits beseitigt.

Wertvoll unter den noch vorhandenen Gehélzen ist éine méachtige
Esche, die gebietspragend ist. .

3.3.2.2 Ziele der Stadtplanung

Der Bereich zwischen ¢stlichem Siedlungsrand und Bahntrasse bzw.
VerbindungsstraBe soll beidseits der “ErschlieBungsstranse” bauli-
cher Nutzung zugeftihrt werden.

Das Gelande westlich dieser StraBe, auf dem heute noch ein Gara-
genblock. steht, wird als Mischgebiet und das Gelinde Ostlich davon
als Kerngebiet festgesetzt. Auf beiden Baugebieten sollen nicht
stbrende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, aber auch Wohnungen
zuléassig sein. GroBflachiger Einzelhandel ist wegen des mit ihm
verbundenen Parkdrucks ausgeschlossen.

Durch die 2 - 5geschossige. Bebauung und die alleeartige Gestaltung
der ErschlieBungsstraBe soll das Gebiet stadtischen Charakter er-
halten. ' .

3.3.2.3 - Ziele dér Verkehrsplanung

Die "ErschlieBungsstraBe” ist eine StichstraBe mit Wendemtglich-
keit, die ErschlieBungsfunktion fur den Fernbahnhof sowie randli-
che Gewerbe und Wohnnutzung hat. Sie wird im Bebauungsplan in der
Form dargestellt, in der sie planfestgestellt und gebaut ist
(Planerganzungsver fahren der Deutschen Bundesbahn mit BeschluB vom
28.09.1989), ‘ :




Sie ist besonders flUr die gesamtstadtische und Uberdrtliche Er-
schlieBung wichtig, da sie Uber eine leistungsfihige Anbindung an
die VerbindungsstraBe und ein ausreichendes Parkplatzangebot ver-
fugt (39 6ffentliche Parkplatze und ca. 40 Parkplatze der Deut-
schen Bundesbahn).

Durch die StraBe wird auBerdem eine Tiefgarage mit ca. 140 Stell-
platzen fur die Bewohner und .Kunden der westiichen Bahnhofsan-
sch]uBbebauung erschlossen.

Davon werden 100 Stellplatze in Anlehnung an d1e in der Innenstadt
{iblichen Kostensitze zum 6ffentlichen Gebrauch angeboten.

Entlang der StraBe verlauft ein Rad~ und Fqueg, der stadtteilver-—
bindende Funktion (Klrchd1tmo1d - Wilhelmshdhe) haben wird.

'3.3.2.4 Ziele der landschaftsplanung (entsprechend Landschafts-
planung gem. § 4 HeNatG zum Bebauungsp1an)

Im Plangebiet sollen neben der im Rahmen des Planfeststellungsver-
fahrens der Deutschen Bundesbahn behandelten ErschlieBungsstraBe
drei Baugebiete rechtlich gesichert werden, die als Eingriffe in
Natur und Landschaft angesehen werden miissen.

1. Westliche Randbebauung
2. Ostliche Randbebauung
3. Wohnbauergianzung

Im Bebauungsplan werden die nachfolgend genannten Inhalte des
Landschaftsplanes rechtlich gesichert:

- Alle notwendigen Befestigungen auf den Privatgrundstiicken werden
wasserdurchléssig ausgefilhrt (Festsetzung durch Text Nr. 15).

—- Okologisch unwirksame Gruninseln auf Verkehrsf1éohen‘werden zZUu
gunsten zusammenhdngender Freiflachen vermieden.

- Die im Landschaftsplan ndher gekennzeichneten Gehdlze bleiben
erhalten,

- Die ErschlieBungsstraBe erhalt alleeartige Baumre1hen (ca. 47
Baume), eine dominierende Esche bleibt erhalten.

- Die Verkehrsf1aohen werden auf das notwend1ge Mindestmaf3 be-
schrankt,

Der'Landschaftspian enthalt die Eingriff-, Ausgleichsbilanz. Dar-
aus gent hervor, daB die im Teilbereich rechttich gesicherten Ein-
griffe durch entsprechende MaBnahmen ausgeglichen werden kdnnen.




Durch die méglichen Eingriffe werden im Plangebiet ca. 5 170 qm
versiegelt. Es kdnnen aber durch Abrin vorhandener Anlagen ca.

2 900 gm Boden gewonnen werden. Insgesamt betrigt der Verlust also
2 270 gm. Der Verlust von 2 275 gm Vegetationsvolumen kann auf den
Privatgrundstlcken durch Pflanzungen ausgeglichen werden.
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3.3.3 Gebiet zwischen Wilhelmshdher Allee, Bremelbachstrafe,
Lange StraBe und Bahngleisen

3.3.3.1 Vorhandene Situation

Hinter den Wohn- und Geschaf tsgebauden Wilhelmshdher Allee 258 -
262, deren Erdgeschosse durch Laden, eine Bank und eine Gaststitte
genutzt werden, liegt ein vegetationsloses Grundstick auf dem sich
eine BaustraBe der Deutschen Bundesbahn befindet. Lediglich an der
sQdwestlichen Ecke steht ein erhaltenswerter Baum.

Stark durchgrint sind dagegen vier Gartengrundstiicke mit freiste-
henden zweigeschossigen Wohnhiusern im nérdlichen Abschnitt des
Bereiches (BremelbachstraBe 10 - 16). Sie sind durch die Bremel-
bachstraBe erschlossen, die mit 16 m Breite far den ErschlieBungs~
zweck Uberdimensioniert ist. ‘ )

3.3.3.2 Stadtebauliche Ziele

Um auch am nérdlichen Rand der Wilheimshdher Allee die Dienstlei-
stungseinrichtungen zu ergéanzen, soll die ErdgeschoBzone- der
Blockbebauung als Ladenzone nutzbar sein.

Die p]anf?stgeéte?lten Gehwege der Wilhelmshéher Alilee entsprechen
den MindestmaBen. Arkaden, die das ungestSrte Betrachten von
Schaufenstern verbessern wlirden, lassen sich im Einzelfall durch
den Rickbau von Erdgeschossen auf den privaten Grundstlucken erzeu-
gen.

Die noch unbebauten Grundsticke im "Bremelbachohr" sollen einer
baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Die Lage inmitten belasteter
VerkehrsstraBen macht eine mdéglichst allseits geschlossene Block-
bebauung erforderlich.

Wegen der Stauempfindlichkeit der umgebenden Strafen mGssen jedoch
verkehrsintensive Nutzungen wie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
mit hohen Besucherzahlen ausgeschlossen werden. Im Kerngbiet MK2
dirfen zusdtzliche Ladenflachen errichtet werden, die zusammen mit
den vorhandenen Geschaften und Gaststatten die Gesamtladenfliche
von ca. 3 000 .gm nicht Uberschreitet., ‘

Zur Sicherung der gemeinschaftlichen Nutzung des Zuganges zum In-
nenhof des Blocks ist ein Wegerecht textlich festgesetzt.




Der fUr die geplanten Nutzungen erforderliche ruhende Verkehr soli
in zwei Ebenen unterhalb der Ebene 194,56 4 NN (Wilhelmshdher Al-
lee) untergebracht werden. Die Kapazitat der geplanten Gemein-

" schaftsgarage darf mit Ricksicht auf die umgebenden StraBen nicht
mehr als 200 Stellplatze betragen. Zu- und Ausfahrt erfolgen von
der BremelbachstraBe. Durch die innere Organisation der Garage (z.
B. Schranken) durfen Staurdume im &ffentlichen StraBenbereich
nicht entstehen. .

Die Hiuser Wilhelmshdher Allee 258 - 262 verlieren infolge des Um-
baus der Wilhelmshoéher Allee ihre Zufahrts- und Anliefermdglich-
keiten. Waren mussen deshalb unbedingt von der VerbindungsstraBe
aus in die unterste Tiefgaragenebene und von dort mittels Contai-
‘hern oder Paletten Uber Aufzlge zu den Laden gelangen.

Die im Geltungsbereich enthaltenen, als Aligemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzten Wohnhiuser an der BremelbachstraBe 10 - 16 ha-
ben einen Teil ihrer Grundsticksfreifliachen abgeben missen, damit
die VerbindungsstraBe und die Neubaustrecke der Bundesbahn gebaut
werden kann.

Um Ausgleich fir die entstehende, besonders schwierige, Wohnum-
feldsituation zu schaffen, sollen die Garten zu Lasten der Uberma-
Big breiten BremelbachstraBe an der Tarmabgewandten Seite um ca. 5
m vergréfiert werden.

3.3.3.3 Ziele der Verkehrsplanung

Die ErschlieBung der Bebauung im Bremelbachohr erfolgt, wie in Ka-
pitel 3.3.3.2 bereits beschrieben, Uber die VerbindungsstrafBe, das
"Breme]bachohrﬁ und die Wilhelmshéher Allee.

Die BremelbachstraBe ist zum "Bremelbachohr" hin abgebunden, um
unerwanschten Schleichverkehr zu unterbinden.

Der Rlckbau dieser StraBe und ihre Fesfsetzung als "Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung" mit. der MaBgabe der Einrichtung eines
“Verkehrsberuhigten Bereiches" erméglicht die Beschrinkung des

Parkraums auf die Anliegerbelange und soll Fremdparker fernhaiten.

3.3.3.4 Ziele der Landschaftsplanung (entsprechend Landschafts—
' ptanung gem. 8 4 HeNatG zum Bebauungspian)

Das im Plan festgesetzie MK2-Gebiet sowie die im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens behandelte VerbindungsstraBe und ihr Zu-
bringer, das "Bremelbachohr", sind als Eingriff zu betrachten.

Die Verhadltnisse auf den Wohngrundstticken BremelbachstraBe 10 - 186
bleiben dagegen planerisch unberiihrt.




Durch die Planfeststellung fur die VerbindungsstraBe ndrdlicher
Teil muBten Teile der gut durchgrinten Garten abgetrennt und ihr
Vegetationsbestand vernichtet werden. Dies soll durch Rekultivie-
rungsméglichkeiten eines Teils der BremelbachstraBe ausgeglichen
werden.

Ziele der Landschaftsplanung sind:

-~ Dichte der Baumreihen in offenem Vegetationsstreifen um den
Baublock. ‘

- Dach-Fassaden und Innenhofbegriunung durch Festsetzung durch Text
Nr. 18 und 20. - ’

Anlage 1 enthalt die Eingriffs~, Ausgleichsbilanz. Daraus geht
hervor, daB die im Teilbereich rechtlich gesicherten Eingriffe nur
zum Teil ausgeglichen werden kénnen. '

Dies sind im einzelnen:

~ Pflanzung von 8 Biaumen.

- Anlage von 420 qm Rasen und Strauchvegetation.

= 650 am Dachbegrinung (20 % Anrechnung) .

- 380 gm Entsiegelung der Bremeibachstraﬁe und Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich.

- Pflanzung von 15 Baumen.
Die Gesamtbi1aﬁz'ergibt den Verlust von 1 310 gm Boden durch Ver-
siegelung. Ihm stehen die Pflanzung von 23 Baumen und 5560 gm Vege-
tationsflache (1 200 gm Grinvolumen) gegentber.
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3.3.4 Plangebiet zwischen Bahntrasse, RegentenstraBe. Heer-
. StraBe und Wilhelmshéher Allee

3.3.4.1 Vorhandene Situation

Der nérdliche Bereich wird durch den Bundesgrenzschutz, der sudli-
che an die Wilhelmshther Allee angrenzende durch ein Geschiafts—
und Dienstleistungsgebaude (ehemalige Druckerei Thiele und
Schwarz) genutzt,

Die Freiflichen weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf und sind
bis auf wenige Baume vegetationslos. :




- 20 -

Von 15 300 gm Gesamtfreiflache sind nur ca. 2 500 am (ca. 16,5 %)
als Vegetationsflachen anzusehen. E€s sind 8 erhaltenswerte Baume
vorhanden. Insgesamt hat der Bereich groBe dkologische und stadt-
gestalterische Defizite.

Die nahere Umgebung des Planteilgebietes ist durch die groBmai-
stadblichen Gebaude Bundesgerichte, Heinrich-Schitz~Schule und
Wohnhochhéauser gepréagt, die in iockerer Anordnung in den Ausl&u-
fern des Aschrottparkes stehen. '

Im Westen wird es durch die Trasse der Bundesbahn und im Norden
durch eine stark durchgrinte Wohnsiedlung begrenzt.

3.3.4.2 Stéddtebauiiche Ziele

Das gesamte Gebiet der nérdlich gelegenen Grundstiicke ist im Bun-
deseigentum und als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Die Baugrenze verlauft unmittelbar entlang der 6stiichen Grenze
des Geltungsbereiches, um evt]l. Uberbauungen der HeerstraBe zu er-
moéglichen.

An das Gebdude Wilhelmshther Allee 254 kann in westlicher Richtung
angebaut und damit die raumliche und nutzungsrelevante Situation
des Bahnhofsumfeldes verbessert werden. Im ErdgeschoB des Zulassi-
- gen Gebaudes' kdnnte eine Ladenfliache von ca. 300 am eingerichtet
werden, : : :

3.3.4.3 Ziele der Verkehrsplanung

Die ErschlieBung der geplanten Gebaude jst sowoh]l von der Regen-
tenstraBe als auch von der Wilhelmshdher Allee aus moglich., Die
Einmiindung HeerstraBe/Wilhelmshdher Allee ist jedoch wegen des ei-

genen.Gleiskdrpers fur die Strafenbahn nur noch im Rechtsverkehr
benutzbar.

3.3.4.4 Ziele der Laﬁdschaftsplanung'(entsprechend Landschafts-

planung gem. § 4 HeNatG zum Bebauungsplan)

Der Landschaftsplan enthidlt eine Eingriffs—, Ausgleichsbilanz, aus
der hervorgeht, daBB die gesamte Flache des Teilgebietes heute
durch Hofbefestigung zu 80 % versiegelt ist,

Geplant ist jedoch, daB 40 % des Gesamtgrundstiickes von Bebauung
freigehalten wird (GRZ = 0,6). Dadurch ergibt sich ein Entsiege-
lungsgewinn von 2 380 qm, der zusammen mit 6 360 qm méglicher zu-
sdtzlicher Vegetationsfliache zu einer wesentlichen Verbesserung im
Teilbereich fuhren wird.

Wichtigstes Ziel des Landschaftsplanes ist die Vernetzung grund-
stlickseigener Freifliachen Uber die HeerstraBe hinweg mit den park-
artigen Gruinflachen, die das Generalkommando umgeben und zum
Aschrottpark dberleiten.




Weitere Ziele sind:

- Mindestvegetationsfldchenanteil an den Freiflachen 70 %
(Festsetzung durch Text Nr. 15). :

- Um ein funktionsfahiges Vegetationssystem im Sinne des Biotop-
und Artenschutzes zu erzielen, soll an der. Westseite des Grund-
stlickes ein 15 m breites Vernetzungsband mit Gehdlzen angeordnet
werden, das an der SlUdseite in einer Breite von 10 m weiterge-
fhrt wird.

~ Sicherung aller erhaltenswerten Baume (8 StUck) und Vegetations~
fladchen im Plan. -

~ Die Stellplatze und Zufahrten missen mit wasserdurchlissigen Be-
tagen befestigt werden und pro 4 Stellplatze einen Baum erhal-
ten. : ‘

- Tiefgaragen missen mit mindestens 1,0 m dicken Efdschichten be-
deckt werden. -

Die Giliederung der bebaubaren Flachen ermbglicht die Durchgrinung
der geplanten Gebdude, was den Ausgleich herbeifihren kann, wenn
vor aliem einbezogen wird, daB das Grundstulck geringer versiegelt

sein wird als vor der Bebauung.
Die Eingriffe sind ausgleichbar.

Teilgebiet 5

3.3.5 Plangebiet Gruner Waldweg, Wilhelmshdher Allee
angrenzende Wohnbebauung und Bahnhofsgelidnde

3.3.5.1 Vorhandene Situation

Der Bereich wurde bis zu Beginn der Bauarbeiten am Bahnhof Wil-
helmshohe als Gewerbegebijet genutzt und war hoch versiegelt. In-
zwischen sind die meisten Betriebe bis auf ein Verwaltungsgebiude
entfernt.

Sudéstlich grenzt ein Wohngrundstiick (12 Wohnungen) an, auf dem
wertvoltler Baumbestand, eine Hainbuchenhecke und eine Ziergehdlz-
hecke, erhaltenswerte HaselnuBgehdlze und ca. 1 400 am Vegetati- -
onsfldche vorhanden sind.

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Park mit wertvollem
Baumbestand als Auslaufer der Goetheanlagen.
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3.3.5.2 Stadtebauliche Ziele

Das aus dem Wettbewerb fiur den Fernbahnhof Kassel-Wilhelmsh&he
hervorgegangene Konzept fur die Neuordnung des Bereiches sieht die
6stliche Begrenzung des Bahnhofsvorfeldes als bgeschossige Bebau-
ung vor. . ’

Die Nutzungen der hier geplanten Gebaude sollen die vorhandenen
(Verwaltungsbauten und Wohngebdude) ergdnzen. Es wird deshalb je
zur Hatfte als Kerngebiet und Mischgebiet festgesetzt.

Wahrend im Kerngebiet Einzelhandelsbetriebe {ca. 1 000 gm) nur ‘
aushahmsweise im ErdgeschoB zulassig sind, werden sie im Mischge-
biet vollstindig ausgeschlossen, um den Schutz des Wohngebietes zu
sichern und Schleichverkehr auf dem Grinen Waldweg zu verhindern.

Neben BUro- und Verwaltungsgebaiden sollen hier so viel Wohnungen
wie méglich gebaut werden kénnen. Das vorhandene Umfeld des Stand-
ortes sichert gute Bedingungen sowohl far die eine wie fir die an-
dere Nutzung.

Voraussetzung fir den Bau der deplanten Gebéude ist die Beseiti-
gung des noch vorhandenen ehemaligen Verwaltungsgebiudes.

Die Wohngebaude Griiner Waldweg 61 - 63 sind in das Mischgebiet
einbezogen worden, aber im Rahmen des Bestandsschutzes langfristig
gesichert.

Der Wert der 12 Wohnungen, die der Bundesbahnwohnungsbaugesel1-
schaft gehdren, wird jedoch durch die im Nahbereich geplanten Ge-
bdude und den bereits gebauten Busbahnhof stark beeintrachtigt
werden. Ihre Verlegung in ruhigere Bereiche der angrenzenden Sied-
lung wire deshalb empfehlenswert. :

Durch die Festsetzungen im Plan (gdeschlossene Bauweise) ist ein
Geb&ude zulissig, dessen MaBstéblichkeit sich an dem geplanten
Bahnhofsneubau und den im Nahbereich vorhandenen 6ffentlichen Ge-
bauden orientieren mus.

3.3.56.3 Ziele der Verkehrsplanung

Vom “Grinen Waldweg" aus soll1 die Zufahrt zu den ca. 200 erforder-
lichen Stellpiatzen erfolgen, die in einer Tiefgarage mit zwei
Ebenen méglich sind.

Die Beschrankung der Fahrbeziehungen auf Rechtsverkehr wird den
heute noch vorhandenen Durchgangs—- bzw. Schleichverkehr von und
zur Druseltalstrane einschranken, aber evtl. die Wirkung haben,
daf3 wegen der fehlenden Linksabbiegebeziehung in die Wilhelmshoher
Allee zusAtzlicher Verkehr in der HansteinstraBe entsteht. Insge-
samt gesehen dirfte aber eine Entlastung eintreten.
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3.3.5.4 Ziele der Landschaftsplanung (entsprechend Landschafts
planung gem. § 4 HeNatG zum Bebauungsplan)

Durch die geplante 6stliche AnschluBbebauung wird das Teilgebiet
zusatzlich um 800 gm versiegelt. Ein Hausgarten mit. zwei wert-
vollen Hecken und. drei Baumen missen entfallen (80 m® Grinvolu-
men), sofern das Wohngrundstick Griner Waldweg 61 - 63 einbezogen
wird.

Der Landschaftsplan enthalt die Eingriffs—, Ausgleichsbilanz. Dar-
aus geht hervor, daB beide sich im Teilplangebiet ausgleichen.

Einem Defizit von 995 gm zusatzlicher Versiegelung steht der Ge-
winn von 1 520 cbm Grdnvolumen gegenlber.

Die zwei auf dem westlichen Vorplatz vorhandenen bereits stark in
Mitleidenschaft gezogenen, aber durchaus erhaltenswerten Baume
sollen durch einen dritten zur wesentlich wiederstandsfahigeren
Dreiergruppe erganzt werden. Neun weitere Baume sind zu pflanzen.

An der Wilhelmshdher Allee sind Alleebiume vorhanden, die mittels
Erhaltungsgebot gesichert werden. Im Osten wird durch Erganzungs-
pflanzungen von 7 Baumen der Ubergang zum Park verbessert.

Im Suden werden 9 weitere Baumstandorte und eine parkplatzabschir-
mende Hecke zur Gestaltung des Grenzbereiches zum Wohngebiet ge-
plant. :

Der Eingriff ist im Teilgebiet 5 ausgeglichen.
4 ' MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der groBte Teil der Grundstlcke im Geltungsbereich, -die far Neu-
bauten zur Verfldgung stehen, ist im Eigentum der Stadt Kassel, der
Bundesrepublik Deutschland oder der Deutschen Bundesbahn.

Wahrend die Stadt Kasse] Keinen Eigenbedarf hat, sondern ihre
Grundsticke privaten Bautriagern zur Verfligung stellt, wird damit
gerechnet, dan die Deutsche Bundesbahn nur ausnahmsweise private
Bauvorhaben durch Verkaufe von Grundstiicken unterstitzt (evtl.
6stliche und westliche Bahnhofsansch]uBbebauung).

Eine Bodenordnung ist nicht'erforder]ich.




....24._

5 Strukturdaten

Flache Planfeststellungsgebiet {(nachrichtlich) 8,30 ha

Wohngebiet (WA + WR). ’ 1,89 ha .
Mischgebiet (MI) 1,16 ha

Kerngebiet (MK) ) 2,31 ha

Verkehrsflichen 0,75 ha

Grunflachen ' 0,05 ha

- Gesamt : L 14,46 ha

Im Geltungsbereich kénnen maximal 62 000 am Bruttogeschof3flache
gebaut werden. Darin sind vermutlich 58 000 gm Dienstleistungs-
und Gewerbeflache (40 000 gm Nettonutzfléache) und 30 Wohnungen
enthalten.

6 Uberschliagig ermittelte Kosten (Stand 1990)

Die Kosten fur die Umgestaltung der GerstéckerstraBe und der Bre-
" melbachstraie zu verkehrsberuhigten Bereichen betragen ca.

400 000,00 DM. Davon missen ca. 200 000,00 DM durch die Stadt Kas-

sel aufgebracht werden (KAG~Veran1agung).

Die dbrigen im Bebauungsplangeltungsbereich enthaltenen StraBen—
flachen sind jeweils Teilabschnitte von ptanfestgestellten Stra-
Benbauvorhaben. Sie sollien jeweils durch die Deutsche Bundesbahn,
die Kasseler Verkehrs-Gesellschaft und die Stadt Kassel ausgebaut
werden.

Auf die nachrichtliche Angabe der dafir durch die Stadt Kassel zu
entrichteten Kdsten wird wegen des fehlenden Gesamtzusammenhanges
verzichtet,

gez.
Berghol ter
Baudirektor

Kassel, 13.02.1990/14.05.1990/20,02.1991/19.09.1991/21.12.1993




