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Bebauungsplan.der Stadt Kassel Nr. III/54 "Backmeisterweg"

Begrindungeg

1 Lage unhd r&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die sidliche StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstraBe und deren Fortsetzung bis

zur Gstlichen Geltungsbereichsgrenze.

im Osten : - durch die 6stliche Begrenzungslinie der Ver-
bindungsstraie. Coe ’

im Sltden durch die nérdliche Begrenzungé]inie der Dru-
seltalstraBe (Gehweghinterkante). -

im Westen ' durch dieé tstliche Bégrénzungs]inié des Back- -
" ' meisterweges. ' '

2 _ Rechtsverhdltnisse und Verfahren

2.1 Regiohaler'Raumordnung8plan

In ihm ist die Flache als Siedlungsfiache enthalten.

.

2.2 Entwicklungsplanungen

2.2.1 Generalverkehrsplan nit BeschluB der Stadtverordneten—
versammliung vom 05.02.1990

In thm isv der Bau der bahnhofserschlieBenden “VerbindungsstraBe”

als HauptverkehrsstrafBe zwischen DruseltalstraBe und Kirchditmold

{(LoBbergstraBe - Harleshduser StraBe | 3420) enthalten.

2.2.2 Kommunaler Entwicklungsplan Landschaft des %weckverban-
des Raum Kassel (ZRK) i. M. 1:25000

Spezielle Aussagen zum Plangebiet sind im kKommunalen Entwicklungs-
plan Landschaft nicht enthalten. Die Bahntrasse wird jedoch als
Kaltluftbahn, aber auch als emissionsbelasteter Bereich andesehen,
Die randlichen Grunfléchen finden als wohnungsnahe Griunfldchen und
Freiflédchenpotentiale entsprechende Wirdigung.




2.3 ' Fachplanungen

2.3.1 LandschaftSpian des Zweckverbandes Raum Kassel Teil
Nordwest 1989, 1:10000

Dieser Plan gemal § 4 Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG) ist
auf Flachennutzungsplanebene aufgestellt und wurde vom VYorstand
des Zweckverbandes Raum Kassel als Fachplan beschlossen.

Er sieht auf den Backineisterwiesen Bahnfolgenutzung und den Schutz

angrenzender Wohhgebiete vor. Die Ubergangszonen sollen differen-
ziert begrint und gestaltet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine detaillierte Ein-
griffsbewertung gefordert.

2.3.2 Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Zeitlich parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Land-
schaftspian zum Bebauungsplan erarbeitet, dessen wesentlichen In-
halte gem. § 4 Abs. 2 Haessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in den
Bebauungsplan Uberfihrt wurden (siehe Kapitel 3.4).

2.3.3 'Landschaftspflégerischer Begleitplan zur Planfeststel-
lung der Deutschen Bundesbahn fir die “Verbindungs- :
straBe" zwisghen DPruseltalstraie und Wilhelmsh8heyr Allee.

Die Deutsche Bundesbahn hat einen landschaftspflegerischen Be-
gleitplan erarbeitet, der nicht von der Bebauung der Backmeister-—
wiese ausging. In ihm war ebenfalls die Aufgabe der landwiirt-—
schaftlichen Nutzung vorgesehen, aber dds Ziel verfolgt, eine be-
pflanzte Abstands- und Naherholungsflache herzustellen.

Dieser Plan ist nicht abgeschlossen worden. E£in gerichtlicher Ver-
gleich zwischen der Hessischen Landesregierung und der D&utschen
Bundesbahn sieht vor, daB erst nach Beendigung der Bauarbeiten die
Frage entschieden wird, wo oder wie im gesamten Stadtgebiet der
Ausgleich herbeigefiihrt wird.

Andere. Inhaite des Landschaftspfliegerischen Begleitplanes wie die
alleeartige Bepflanzung der VerbindungsstraBe sowie eine Baumreihe
auf dem 6siiichen Randstreifen des Kerngebietes, sind hingegen
planfestgestellt und werden in den Bebauungsplan Ubernommen.

2.4 Fléchennutzungsplan

Das Ptangebiet ist im Flachennutzungsplan vom 06.Q03.1974 als Wohn-
baufldche., Verkehrsflidche und Verkehrsgrinfliche dargestellt,
Durch etin Anderungsverfahren, das zeitlich paratlel zum Bebauungs-
ptanvertahren durchgefiinrt wurde, ist nun statt Verkehrsgriinfliche
Kerngebiet und eine stark reduzierte Verkehrsflidche dargestellt.
Die Offenlage fand in der Zeit vom 11.02.1891 bis 11.03.1991
statt. Die Anderung ist rechtsverbindlich seit dem 15.12.1991.




2.5 Planfeststellungsverfahren der Deutschen Bundesbahn fiir
die Verbindungsstrafe zwischen Druseltalstraﬂe und Wil-
helshdher Allee

Mit .dem BeschluB vom 28.07.1986 hat die Deutsche Bundesbahn den
Abschnitt der VerbindungsstraBe zwischen DruseltalstraBe und Bahn-
hof Wilhelmshbhe planfestgestellit und damit die ErschlieBung der
‘geplanten Kerngebietsnutzung rechtlich gesichert. Sie ist inzwi-
schen hergestellt,

In den Bebauungsplan wird sie nachrichtlich Ubernommen.
2.6 Bebauungspléidne

-Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wird der 6stliche Teil des Geltungsbereiches desg Bebauungsplanes
Nr. II1/16, rechtsverbindlich seit 12.06.1971, der stdliichste
Randstreifen des Bebauungsplanes Nr, III/53 und Teile des Flucht-
linienplanes Nr. 1167, festgestellt am 21.06.1922 sowie die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 West, Teilbereich B, aufgeho-
ben. .

2.7 Biirgerbeteiligung gemifi § 3 BauGh

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 20.06.1990 den Vorberei- -
tungsheschlul fur den Bebauungsplan Nr. III/54 "Backmeisterweg”,
gefapt und drei Alternativen:zur Durchfihirung der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung bestimmt.

Diese ist in der Zeit vom 13.08.1990 bis 24.08.1990 durchgefihrt
worden. Wahrend der Darlegunig der Inhalte und der Anhdrung det
Blrger wurden keine wesentlichen Bedenken gegen die gebiante Be~—
bauung vorgebacht,

Gegen die Alternative 3, die den ruhenden Verkehr im Blagkinneren
vorsieht, wurden Bedenken geduflert. Die Alternativen 1 und 2 .wur-
den hingegen beflrwortet , da sie den ruhenden Verkehr auBerhalb
des Blocks auf der Seite der VerbindungsstrafBe vorsehen.

Der entstenande ruhfge Blockinnenraum wurde positiv bewertet.
Die Alternative 1 wurde zur Weiterbehandlung empfohlen, weil das
in ihr ve:ro]gte Kammsystem mit der Offnung zum Blockinnenraum dem

Atriumprinzip der Alternative 2 vorzuziehen ist.

Die Beteiiigung der Amter und Triger offentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 08.01.1891 bis 08.02.1981 durchgefldhrt. ‘




Ihr Ergebnis fihrte zu Planédnderungen, aber nicht zu einer héheren
Versiegelung des Gelédndes. Die Erarbeitung von realistischen Pro-
Jekten durch inzwischen gefundene Investoren, die als Ergebnis der
vorgezogenen Biirgerbeteiligung zu betrachten sind, schuf die Basis
flir die Festsetzung kleinerer bebaubarer Flachen. Dafir wurde be-
sonders im nordlichen Abschnitt die Zahl der Geschosse auf VI er-
hoht, was aber den larmschiitzenden Effekt fiir die hinterliegende
wWohnbebauung erhdht.

Insgesamt gesehen konnte dik Gesamtgrundf1achenzah] von 0,6 auf
0,4 gesenkit werden,

3 Heutige Situation

Das Plangebiet liegt zwischen Wilhelmshdher Allee und Drusel-
talstrafie. Ostlich wird es durch die Bahnanlage begrenzt und west-
iich reicht es an die Wohngebiete Wilhelmshbhe im Bereich des
Backme1sterweges heran

Vor Beginn der Bauarbe1ten flr die- Bundesbahnan1agen wurde der
ostliche noch unbebaute Teil des-Plangebietes landwirtschaftlich
genutzt.

Die ehemalige Trasse der Naumburger Kleinbahn ist wegen des fort-
"geschrittenen Ruderalbewuchses bkologisch aufgewertet.

Die groBen intensiv genutzten Garten des thngeb1etes stellien eine
wertvolle Grunf1ache dar..

Das Haus Backmeisterweg Nr. 14 ist als Beispiel fur den Siedlungs-
bau der spaten 20er Jahre als Kulturdenkmal im Sinhe deg § 2 Abs.
1 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (1986) bewertet.

Der Baugrund besteht aus oberflidchig-mehrere Meter machtjgen Ba-
saltschutt mit Lehm in stark wechselnden Mischungsverhalthigsen.
Die Baugrundverhdltnisse gelten als normal.

4 Planungsziele

Der in Wiinsimshdhe-wWahlershausen vorsich gehende Wandel umfaBt
auch den Dienstleistungssektor. Neben der Entwicklung des Kur- und
Badebetrienes sollen ausgeldst durch den neuen Fernbahnhof auch
Dienstleistungsbetriebe angesiedealt werden, die wegen ihres derin-
gen Stoérungsgrades mit der andrenzenden Wohnnutzung vertrdglich
sind. Dies bedeutet Zuwachs von ca. t 000 Arbeitspliédtzen.

Zwar wird dadurch in geringem‘Umfang mehr Verkehr erzeugt. Gesamt-
stddtisch gesehen ist diese Entwicklung Jjedoch positiv einzuschit-
zen, da zwischen Wohnung und Arbeitsplatz Kurze Wege mdglich sind.



Die geplanten Gebiude bieten aber auch die Chance zur besseren Ge-
staltung des dstlichen Siedlungsrandes. Durch die Ausbildung einer
Randbebauung entlang der ErschliefungsstraBe und der Verbindungs-
straBe als "Dienstieistungsgirtel” wird erreicht, daB diese Stra-
Ben den Charakter von StadtstraBen mit einem entsprechend engem
Lichtraumprofil erhalten und die dahinterliegenden Wohngebiete vom
Larm der Schienen und StraBen abgeschirmt werden.

Giinstig fur die Ansiedlung der Arbeitspldtze ist die hohe Konzen-
tration der &ffentlichen Personenhahverkehrsanschllsse. Durch sie
wird es moglich, die Einrichtungen fir den Ruhendén Verkehr ent-
sprechend der neuen Satzung zu minimieren.

5 Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Kerngebiet

Die im Kerngebiet (MK) zuladssigen hdchstens sechsgeschossigen Ge-
bidude sollen den "Dienstleistungsgirtel” ergédnzen, dessen nordli-
cher Teil im Bebauungsplan Nr. III/53 "Bahnhof Wihelmsh&éhe" bé-
reits enthalten ist. ‘

Sie werden durch. die "VerbindungsstraBe” und die ErschlieBungs-
straBe erschiossen '

-Auf dem als MKem festgesetzten .Gebiet werden folgende in der Regel
zulédssige Nutzungen ausgeschlossen (s1ehe Festsetzungen durch Text
Nr. 2.1):

- Einzelhandelsbetriebe im MKem bi1/MKem b2 ab je 800 gm
- Vergniigungsstatten, Spielhallien
- Tankstellen und dffentliche Parkhiduser

Die Begrindung fir diese Einschrankungen ist in der Unvere1nbar—
keit der nutzungsspezifischen Eigenheiten {(intensiver Individual-
verkehr und hdherer Stérungsgrad) mit den benachbarten wWwohngebie-
« ten und der geplanten Nutzung zZu sehen,

Das Kerngeopiet soll damit so emissionsarm wie moglich gestaltet
werden, um die an das Allgemeine Wohngebiet angelehnten Orientie-
rungswerte von tags 55 db{A) und nachts 40 dB{(A) zu erreichen.

Insgesamt konnen ca. 26 000 gm Nutzflache (Ca: 33 000 gm Bruttoge-
schoB3flache) errichtet werden.

Entlang der VerbindungsstraBe ist eine langgestreckte Bebauung
vorgesehen, deren sidliches Ende an der DruseltalstraBe durch
einen Rundbau akzentuiert wird und dessen ndérdlicher Teil an die
folgenden Bauten des "Dienstieistungsglrtels” anschlieBt (siehe
BPL Nr. II1I/53 “Bahnhof Kassel-Wilhelmshdhe™}.




Wahrend die Bebauung im sudlichen Teilabschnitt nun ca. 20 - 25 m
von der StraBe zurlickweicht, um einer baumtberstandenen Stell-
platzflidche mit Vorfahrten und Grinfldchen Platz zu machen, riickt
der nichste Gebiudetrakt auch wegeh des sich verengenden Grund-
stlickes dichter an die VerbindungsstraBe heran.

Das Kerngebiet ist in zwei Bereiche mit unterschiedlicher Bauweise
(b1 und b2) und voneinander abweichenden MaBen der Nutzung unter-
teilt.

wWwihrend die siidlichen Grund- und Geschoffldchenzanlen von 0,4 und
1,2 aufweisen, werden die nordlichen mit 0,6 und 2,3 festgesetzt.

~Die Unterschiede erkliaren sich aus dem Zuschnitt des Grundsticks
und dem stddtebaulichen Ziel, einen méglichst gleichmédBig hohen

bahntrassenbegleitenden "Dienstleistungsgiirtel” zu konzipieren,

der zug1eich den Schutz der Wohngebiete {ibernimmt.

Um zu sichern, daB die Arbeitsplidtze in den oberen Geschossen der
geplanten Dienstleistungsgebiude nicht ihrerseits zu hohen Bela-
stungen ausgesetzt werden, ist der 6stliche Rand als X
‘larmbelastete Zoné" festgesetzt worden. Dies hat zur Folge, daB
von Seiten des Bautrigers larmschutzwirksame MaBnahmen am- Objekt
installiert werden missen. :

Die bebaubaren Flidchen wéerden in zwei Teile auch aus k11mat1schen
Grinden unterteilt, um Ltuftaustausch zu ermiglichen.

5.2 Wohngebiete

Im Plangebiet sind 63 Wohnungen in zweigeschossigen Gebduden vor-—~
handen. 17 davon werden von der DruseltalstraBe und 46 vom Back-—
meisterweg erschiossen.

Auf rickwdrtigen Grundsticken stehen zwei Ein?amiIienhéd%er Die
Wohnungen an der DruseltalstraBe sind durch Lérm und Abgase beein*
trachtigt.

Die Wohnungen. am Backmeisterweg sind weniger belastet, da diese
StrafBe als Sackgasse ausgebildet ist und nur von Anliegern befah-
ren wird.

Die rickwartigen Grundsticksteile sind ausreichend grof (600 dm -
800 gm) und gut durchgrint, jedoch besonders bei Ostwind heute nur
unzureichend vor Geraduschen geschlitzt.

Die Planung sieht eine Mdglichkeit zum Bau eineSIWOhngebéudes auf
rickwarticem Grundstiick in eingeschossiger Bauweise und die Erwei—
terung vorhandener Gebadude vor.

Nach dem Bau der im P]angeb1et vorgesehenen Blirogebaude werden
sich die Wohnbedingungen in dem entstehenden Blockinnenraum deut-
lich verbessern. :



C5.2.1 Reines Wohngeblet (WR)

Flir die rickwartigen Geb&ude ist Reines thngebtet festgesetzt, um
den Blockinnenraum von allen Stérungen freizuhalten. In ihm sind
nur Wohnungen zuldssig (siehe Festsetzung durch Text Nr. 2.3).

5.2.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ergénzend sollen hier Nutzungen zuidssig sein, die das Wohnen er-
ganzen und das Angebot an Dienstleistungen abrunden.

5.3 Strukturdaten

MK Kerngebiet ' | 22 000 am

WA Wohngebiet ' 17 000 am
Verkehrsflidche 6 850 am

Gesamt ‘ 45 85H0 gm

5.4 Ziele der Verkehrsplanung

5.4ﬂ1' Vorhandene Sitﬁatidn und allgemeine Planunhgsziele

Das Planungsgebiet 1iegt am Kreuzungspunkt einer wichtigen Ost-
West-VerkehrstragBe mit Ahschlu@. .an das Autobahnnetz (Uber die

L 3218 DruseltalstraBe) und einer Nord-Sld-gerichtéeten Verkehts-
straBe (VerbindungsstraBe),. die entsprechend Genera?verkehrsp1an
der Stadt Kassel das Ziel hat den -neuen Fernbahnhof an das Er-—
schlieBungsnetz der Stadt Kasse1 anzubinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aber auch im Ein-
zugsbereich von 200 ~-500 m entfernten &6ffentliche Nah- und Fern-
verkehrsstrecken sowie Radwegen und ist dam1t sehr gut erschlos-—
sen. 5

Die Verbesserung der Fernverkehrsanbindung an das Uberdrtliche:
Streckennetz durch den Bau der Bundesbahnerganzungsstrecke geht
einher mit der Planfeststellung und dem gepilanten Neubau der Stra-—
flenbahnltinia nach Oberzwehren.

Die Entwicklung im Nahbereich 1aBt zunehmende Verkehrsdichte er-
warten. &s entstehen Standortvorteile fir nichtstdrende Dienstiei-
stungs- und Gewerbebetriebe mit vielen Arbeitsplatzen, aber auch
Nachteile fir Wohnungen an VerkehrsstraBen.

Burch die nachfolgend genannten MaBnahmen sollen negative Auswir-—

kungen auf das noch Uberwiegend wohngenutzte Umfeld begrenzt wer-
den, :

- Festlegung von Kapazitdtsgrenzen flr den ruhenden Verkehr unter
Einbeziehung der &6fféntlichen Personennahverkehrsangebote.

- Flankierende MaBnahmen durch An}iegerparkauswéise in den umlie-
genden Wohngebieten.




- Larmschutzmagnahmen durch La&rmschutzwand entlang der Verbin-

dungsstrane und die nur einmal unterbrochene Bebauung im Kernge-
biet.

5.4.2 Druseltalstraie

Obgleich die Verkehrsflidche nicht im Geltungsbereich des Bebauuns-
planes enthalten ist, wird sie wegen der garundsidtzlichen Bedeutung
fir die ErschlieBung der geplanten Geb&ude erwahnt. '

Die StraBe wurde zwfschen'HasseTweg/EugenﬁRichterwstraBe.uﬁd Chri--
stian~Reul-StrafBe umgebaut, um dem Abbiegeverkehr in die heue Ver-
bindungsstraBe entsprechenden Verkehrsraum -zu sichern.

5.4.3 VerbindungsstraSe und ErschlieBungsstraBe

Die Deutsche Bundesbahn hat 1886 ein Planfeststellungsverfahren
fGr den Abschnitt der VerbindungsstraBe zwischen DruseltalstraBe
und Wilhelmshdher Allee durchgefithrt. Auf dieser Rechtsgrundlage
ist die StraBe im Sommer 1990 gebaut worden. Sie ist seit 1991 in
die StraBensicherungspflicht der Stadt. Kassel Ubergegangen und als
6ffentliche StraBe.gewidmet.

"Als stadt1sche Verkehrsstrafie ist sie bis auf zwe i vorgesehene Zu-
fahrten auf die privaten Grundsticke anbaufre1

Pas Plangebiet grenzt im Norden an die Ersch]1eBungsstraBe an und
kann auch Uber sie erschlossen werden

Wegen der re1at1v intensiven Nutzung auf den als Kerngebiet fest-
gesetzten Flachen ist eine dritte Zufahrt aus der ErschlieBungs-

strafe zusdtzlich zu den beiden Zufahrten von dér hoch belasteten
VerbindungsstraBe verkehrstechnisch erforderiich. -

b

5.4.4 Ruhender Verkehr

Die zur Weltarbehandlung empfohlene Planungsalternative 1 ist im
.Rahmen do- vorgezogenen Birgerbeteiligung unter anderem deshalb
ginstig beurteilt worden, weil sie die Freihaltung des Blockinnen-
raumes vor ruhenden Verkehr vorsieht.

Dieser 1st é&stlich der geplanten Gebaude angeordnet. Die private
Stellplatzrlache wird so den &ffentlichen Verkehrsflidchen zugeord-
net und weiirdumig mit BAumen dberstellt.

Der Bau kObtenintensiver und die Bodenwasser-Verhdltnisse des Ge-
bietes beinilussender Tiefgaragen wird nicht ausdricklich gefor-
dert, ist aber sofern unvermeidbar, zuldssig. ‘

Bei der Bemessuny der Stellplatzzahlien (Ablosepraxis) sollen die
im Nahbereich ausreichend vorhandenen &6ffentlichen Verkehrsmittel
in Ansatz gebracht werden, :




Damit die derart beeinfiuBte Bemessung der Mitarbeiterstellplitze
nicht zu verstirktem. Druck auf -die angrenzenden Wohngebiete fuhrt,
kKdnnen dort flankierende MaBnahmen erforderiich werden {evtl. in
Form wvon Anliegeranrechtsausweisen).

5.4.5 - Fufjgdinger- und Radverkehr

Der im Zusammenhang mit der VerbindungsstraBe planfestgestellte
Rad- und FuBweg von 3,50 m Breite flhrt von Norden her kommend
(Ersch]ieBungsstraBe) 6stiich an den geplanten Gebduden vorbei und
mindet in die DruseltalstrafBe. . '

Von FuBgidngern und Radfahrern, deren Ziel in westlicher oder sid-
lTicher Richtung (Eugen—-Richter-Strage) liegt, wird der Backmei-
sterweg und fir solche, die nach Osten wollien, der Rad- und FuBweg
an der VerbindungsstraBe bevorzugt wenrden. ' :

5.4.6 Offentlicher Personennghverkehr (OPNV)

Im fuBldaufigen Einzugsberéich des Plangebietes sind Haltestellen:
folgender Bus- und Bahnlinien vorhanden:

1; Am Bahnhof Wilhelmshdhe hé]ten die StraBenbahnen 1, 3, 4, und 6
sowie die Busse 20, 21 und 24 und die Busse der Deutschen Bun-
desbahn und der KNE. Die fulaufige Entfernung betriagt ca.

500 m,. ’ .

2. An der Ha]teste]]é-Schuckingp1atz befinden sich die Haltestel-
ten der StraBenbahnenlinien 3, 4 und 6sowie die Buslinien 20,
21 und 24. Die Entfernung betrigt ebenfalls ca. 500 m.

3. Die Haltestelle am Hasselweg/Ecke DruseltalstraBe/KohlenstraBe
wird von dén StraBenbahnliinien 4 und 6 und von der Busldinie 12
angefahren. Die Entfernung zum Plangebiet betrédgt ca. 350 m.

’ B

4. Die Haltestelle Virchowstraﬁe/EckelKoh1enstraBe liegt ebenfalls
350 m vom Plangeiet entfernt. An ihr hd1lt neben der Buslinie
i2, die von Lohfelden kommende Busltinie 27.

5.5 Ver- und Fntsorgung

Im Geh- wunrcz Radweg der Veﬁbindungsstraﬁe_sind die zur Versorgung
mit Gas, wWasser und Etektrizitdat der geplanten Gebiude im Kernge-—
biet notwendigen Leitungen bereits vorhanden.

Fernmeldeanschlisse kénnen von der DruseltalstraBe bzw. vom Back-
meisterweg aus auf die Grundstlcke verlegt werden,

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die in der Vérbin-
dungsstrafie vorhandenen Kandle leiten die Abwisser in den Sammler
der Druseltalstraie. -



Um die kleinklimatischen Verhdltnisse im Blockinneren des Plange-
bietes so optimal wie moéglich zu gestalten, soll das Regenwasser
moglichst auf dem Grundstick verbleiben.

Es werden deshalb Regenrickhaltebecken und Versickerungssysteme
gefordert und nur Spitzenbelastungen in den Regenwasserkanal abge-
flihrt. . .

6 Ziele der Landschaftsplanung (entsprechend Landschafts-
planung gem. § 4 HENatG zum Bebauungsplan)

6.1 EingrifmeinimiQrung

Im Landschaftsplan ist eine Bewertung der drei Alternativen ent-—
halten, die Gegenstand der vorgezogenen Blrgerbeteiligung waren.
Aus dieser Bewertung geht hervor, daB die Alternative 1 den ge-
ringsten Eingriff darstellt, obgleich die bebaubare Fliache in ihr
am groBten dargestellt war. Folgende Grinde wurden dafir angege-—
ben: : ’

- durch die kompakte, zu den Einzelhdusern abgestufte Baustruktur
wird ein sehr guter Zusammenhang zwischen der bestehenden und
der geplanten Bebauung hergestellt, der fir das Stadtbild als
positiv anzusehen ist; . '

- durch die Anordnung der -auBerhalb des Baukérpers‘notwendigen
PKW-Stellpldtze entldng der VerbindungsstraBe wird eine Larm-
und Schadstoffbeeintriachtigung der Wohnbebauung im Blockinneren
verhindert: ' -

- im rdckwdrtigen Bereich entsteht eine groBe zusammenhiangende
Granfladche, die in Verbindung mit den vorhandenen Hausgédrten
Uber ein relativ hohes Potential fur den Artenschutz verfugt;

= durch die Offnung in dem Bauk&rper muB. diese Variante als die
klimatisch gunstigere angesehen werden, da sie Luftaustausch
maglich macht .

Die Bebau.r~g mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Maf3 der Nut-
ZUung wirce “ur vertretbar gehalten.

6.2 Ziele des Landschaftsplanes und ihre tibernahme in den
Bebauungsplan

Bei der Aufste1fung des Bebauungsplanes wurden die nachfoigend ge-
nannten Ziele des Landschaftsplanes weitgehend beriicksichtigt:

1. Bestanossicherung und Entwicklung der Hausgartenstrukturen im
Wohnsiedlungsbereich Backmeisterweg.
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Erhaltung und Fdrderung des extensiven Standortes "ehemalige
Bahntrasse” als Biotopschutzflidche und Achse der Pufferzone
zwischen geplantem Kerngebiet und Wohnsiedlung.

. Generelle Sicherung der Frerf]achen wastlich der Baugrenzen desw

geplanten Kerngebietes als Griunflidchen und AusschluB von Ver-—
siegelungen und Stellpldtzen.

Ebénerdige Stellplatzflachen stlich der Bauk®érper der Verbin-
dungsstraBe zugeordnet. Sicherung von 15 % Grinfldchenanteil (1
Baum je 4 Stellpliatze).

Minderung der klimatischen Beeintrachtigung durch Unterbrechung
der Gebaudefronten des geplanten Kerngebietes in N-S-Richtung
in Abstanden entsprechend den Organisationseinheiten und Begri-
nungsmaBnahmen an und auf Gebidudeteilen.

Ausg1e1ch der unvermeidbaren Versiegelung durch Wasserrick-
halte- und Versickerungssysteme. ‘

Dachbegrunung aut denh Geb&uden im Kerngeb1et (I~ = 111 Ge-

schosse).

1.: Durch Erha]tungsfestsetzung im Plan der wichtigsten Gehdlze
ist der Bestand der Hausgédrten ges1chert

2.: Dieser Forderung wird durch P]anzeichen “MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” und
die Festsetzung durch-Texp Nr. 5.2 entsprochen.

3.: Durch die Festsetzung der bebaubaren Flédche und die Fest-
setzung durch Text Nir. 3 ist die Unbebaubarkeit der westli-
chen Freifldchen und die Freihaltung vonh 8te1]p1atzf1achen
gesichert, :

4.:'Entsprechend Ziffer 3 der Festsetzungen durch Tekt sind
Stellipléatze nur innerhalb der vorgesehenen Fliche zu1a581g.

i2 Teiltung des Baukorpers in zwei Teile ist eine Wei-
e SHLW1CR1UHQ der Alternative 1 wie sie der vorgezogenan

raerbeteiligung zugrunde lag und Ergebnis dieses Verfah-—
a.s¢chr1ttes

;!
wrfD

6.: Das anfallende Regenwasser wird in entsprechenden Rickhal-
tebecken und Versiegelungs—- bzw. Versickerungssystemen auf
‘dem Grundstick festgehalten. Uberschissige Mengen, infolge
heftiger Regenglisse werden in den &ffentlichen Regenwasser—
kanal (Trennsystemen) geleitet, der sich in der Verbin-
dungsstrafe befindet. '

7.: Diese Forderung wird durch die'Festsetzung durch Text Nr.
5.5 gesichert. Dachbegriinungen werden auf den 1- bis
~4geschossigen ‘Gebduden vorgesehen, weil sie nur auf den
niedrigen Hausern dkologisch wirksam werden kdnnen.
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6.3 Bilanzierung und Ausgleichs- bzw. Ersatzmaﬁnahmen

MaBgeblich flur die Bestands- und Eingriffsbewertung sind der reale
und der fiktive Bestand.

Unter realem Bestand werden die Garten der Wohngebdude am Backmei-
sterweg und an der DruseltalstraBe und uynter fiktiven die Flachen
der Naumburger Kleinbahn und der landwirtschaftlichen Nutzf1ache
verstanden. .

Ferner gehdrt . zum fiktiven Bestand die komplett hergestellte Ver-
bindungsstraBe mit allen planfestgestellten Baumreihen.

Der Eingriff durch MaBnahmen, die ihre Rechtsgrundlage 1im Bebau-
ungsplan finden solien, ist im Kerngebiet mit Verlust von 8 460 gm
Vegetationsflache durch die Bebauung (Gesamt GRZ = ca. 0,4) und
ca. 3 000 gm durch Stellplatze (St) und Zufahrten beziffert. Eine
in der Landschaft891anung enthaltene Tabelle, die hier wiedergege-
ben wird, gibt Auskunft uber den Umfang der Schad1gungen der Na-
turraumpotentwa]e

Potentiale . Art der Beeintriachtigung Beeintréchti—
: gungsintensi-
tit

Wasser ‘ reduzierte Grundwasserneu- hoch

bitdung
Boden Fladchenversiegelung hoch
Arten und Veriust der Pufferwirkung gering
Biotop . dgegenltber der Strafle

Biotopverlust o - BN
‘Erholung “Verlust von kurzzeitig gering

nutzbarem Freiraum

K1ima Behinderung des Luftaus- mittel
tausches; Verlust von
Vegetationsflache

Ortsbild Bebauung einer naturnahen gering -
Flédches

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind aus stadtentwicklungsplanerischen Grinden unver-
meidbar. Der in die stadtebaulichen Strukturen integrierte Stand-
ort in der N&he des IC-Bahnhofes und leistungsfahiger OPNV~Knoten
ist hervorragend flir die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben




R

geeighet und daher vorrangig und mdglichst intensiv hierfir zu
nutzen. Hiermit werden vor allem auch Umweltbelastungen durch den
Verkehr erheblich vermindert. Durch die EFinarbeitung der bebau-
ungsplanrelevanten Aussagen des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
plan in den Plan und die Festsetzungen durch Text im Sinne des § 8
a Abs, 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatG) im Zusammenhang mit
Artikel 5 des Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetzes
sind die Eingriffe soweit wie irgend mdgiich gemindert und ausge-—
glichen worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches oder in funktionalem Bezug zu die-
sem stehen kaine realistischen Méglichkeiten fur weitere Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Verfligung. Bei gerechter Abwagung
nach § 1, Abs. 6 BauGB Uberwiegen im vorliegenden konkreten Falil
die stadtentwicklungsplanerischen, stédtebaulichen, wirtschaftli-
chen, sozialen und umwéltorientierten Belange, die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bezlglich eines 100 %igen
_Ausgleichs bei weitem.

7 . MéBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die als Kerngebiet festgesetzten Flachen sind im Eigentum der
‘Stadt Kassel. Sie sollen zur Ansiedlung ergéanzender Dienstiei-
stungsbetriebe an private, aber auch &ffentiiche Trager veraufert
werden. Die im westlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Grund-
stiicke sind im privaten Eigentum.

Eine Bodenordnung ist nicht erforder11ch
8 Uberschligig erm1tte1te Kosten der Stadt Kassel

Die Verbindungsstraﬁe ist edne an sich anbaufreie'StraBe, die von
der Deutschen Bundesbahn gebaut wurde. Bis auf die beiden Linksab-
biegespuren zu den geplanten Gebduden im Kérngebiet -entstehen fur
die Stadt Kassel keine Kosten. Die Linksabbiegespur sind mit 150
000,00 DM veranschlagt und scllen Uber den Grundstlckspreis mit
den Kéufern der stddtischen Baugrundstiicke verrechnet wekden.

DIe von der Deutschen Bundesbahn planfestgestellte und gebaute Er-
schiieBungsstraBe s011 an die Stadt Kassel iibereignet werden. Die
Kosten werden im Rahmen der Ersch?198ungsbe1tragssatzung der Stadt
Kassel auf die Anlieger umgelegt.

Da die Zufahrt zum Kerngebiet vom Morden her weder im Bebauungs-
plan noch in der Planfeststellung ausgeschlossen ist und auch die
entsprechenden Verkehrsraume. zur Verflgung stehen, ist die Zufahrt
auf den ndrdlichen Teil des Plangebietes méglich.

Das ndérdliche Grundstiick wird deshalib in die An?iegerbeitragsbeﬁ
rechnung einbezogen. Die Kosten hierflir werden von den Grund-
sticksbewerbern Uber die Grunderwerbskosten aufgebracht.
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Der Stadt Kassel entstehen somit keine Kosten.

gez.
Bergholter
Baudirektor

Kassel, 08.01.1991/11.04.1é91/10.03.1992/03.05.1993/13.09{1993




