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BEBAUUNGSPLAN Nr. Illf 56 A BEGRUNDUNG

0. Aufgabe und AnlaR

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 27.01.1992 beschlossen,
fur die ehemalige Wittich- und Hindenburg-Kaserne Bebauungspldane aufzustellen. Es
sind die Bebauungspléne 11I/66 A und /56 B ,Wiegandsbreite" (Hindenburg-Kaserne)
sowie 1II/57 ,Frankenstrafle" (Wittich-Kaserne). Im Folgenden handelt es sich um den
Bebauungsplan Hi/ 56 A, der den dstlichen Teilbereich der ehemaligen Hindenburgka-
serne umfait. Die Stadt Kassel hat als Grundiage fur die zivile Folgenutzung der ehe-
maligen Kasernen eine Rahmenplanung (Masterplan) ersteilen lassen, die die stadte-

- baulichen Ziele fixiert.

Der Bebauungsplan i11/56 A erméglicht die Entwicklung von Dienstleistungen, Gewerbe,
Wohnen, Handel und Infrastruktureinrichtungen. Dabei wird von einer Uberwiegenden
Weiternutzung der bestehenden Gebaude ausgegangen. Ergénzend soil eine Neube-
bauung erméglicht werden. :
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1.  Geltungsbereich und Lage im Raum

Der ehemalige Kasernenstandort befindet sich im westlichen Stadtbereich Kassels, im
Stadtteil Wilhelmshéhe/Wahlershausen. Im Siiden grenzt das Plangebiet an den
Grunzug HellebShntal/Marbachsgraben. Der Standort liegt an zwei Hauptverkehrsach-
sen, im Norden verlduft die Druseltalstralle, im Osten ‘die Eugen-Richter-Strae. Der
Stadtbereich der ehemaligen Kasernen tragt heute den Namen ,Marbachshéhe®. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplanes 111/56 A umfaft den 6stlichen Teil der ehemali-
gen Hindenburgkaserne. '

. Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lil/ 56 A verlduft im Osten an
der Eugen-Richter-Strafle, im Stiden wird der bestehende Sportplatz einschliefiich des
daran anschlieBenden Verkehrsschulgartens umgrenzt, im Sid-Westen verlduft die
Grenze entlang der Hangkante zum Marbachsgraben, im Westen entlang der westli-
chen Seite der Wilhelmine-Halberstadt-StraRe, im Norden entlang der stidlichen Grund-
stlicksgrenzen der Wohnbebauung an der Wiegandsbreite.

2. Uberdrtliche und értliche Planung

2.1. Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen

im RROPN 1995 ist das Plangebiet als Siediungsfliche dargestelft. Die Planung stimmt
damit mit den regionalplanerischen Zielvorgaben Giberein.

2.2 Entwicklungsplanung
2.2.1 Einzelhandel

Grundlage fir die Einzelhandelsentwickiung im Plangebiet sind die Zielvorgaben des
Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK). Der kemmunale Entwicklungsplan Zentren (KEP-
Zentren - 4/98) macht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Zielaussage:
,Nachversorgung entwickeln®:

»Zur Mindestausstattung gehoit ein Vollsortimenter, erganzt durch weitere kleine Einzel-
handels- und Dienstleistungseinrichtungen (wohnnahe Ladengruppe;.....). Einzelhan-
deisbetriebe fUr den aperiodischen Bedarf werden nur ausnahmsweise zugelassen”
(KEP-Zentren 4/98, S. 18).

WOHNSTADT GmbH Wpde-wshkks\abt7atkasselbplanwiegandbreitelii_S6a\begriindung.doc
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2.2.2 Landschaft

Der Landéchaﬂsp!an des ZRK benennt fur den Bereich im Umfeld der Kasernen folgen-
de Maflnahmen; ‘

¢ Begrenzung der Siedlungsentwicklung entlang der Hangkante zum Marbachsgraben
* Vernetzung der kommunalen Griinsysteme (Griinzug Habichtswald / Karisaue)

* Freihaltung der Kaltiuftbahn im siidlichen Bereich, in diesem Bereich sind Aufhei-
zungen zu vemeiden und Hindernisse zu entfernen (Klimasanierungsgebiet)

* Gehdlzpflanzungen im AuBenbereich

+ Biotope im Marbachsgraben schiitzen

» Fassaden- und Dachbegriinungen der Kasernengebdude

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirksamen Belange sind in die Pla-
nerstellung eingeflossen (vgl. Kap. 5.3).

2.2.3 Generalverkehrsplan (GVP)
‘Das Plangebiet betreffende Zieiaussagén des GVP sind folgende:

+ Offentlicher Personen Nahverkehr: Ausbau der Strallenbahn von Bahnhof Withelms-
héhe tiber Hellebdhn nach Oberzwehren und Nordshausen ‘

Der Streckenausba ist bereits erfolgt und trégt zur guten Anbindung des Plangebietes
(Eugen-Richter-Strafte) an den Offentlichen Nahverkehr bei.

« Fuflwegeverkehr: Anlage einer Mittelinsel im Bereich Eugen-Richter-Strale/ Helle-
béhnweg zur Sicherung der Uberquerung im Verlauf der Wegebeziehung Hellebthn-
weg.

Der Hellebohnweg kreuzt am siidlichen Plangebietsrand die Eugen-Richter-Stralle, die
Wegeverbindung ist insbesondere fir die Verbindung der Kasernenstandorte (Luttich-
kaserne §stlich der Eugen-Richter-Strae und Hindenburgkasermne westlich), als auch
far die ErschlieBung des Naherholungsgebietes Donche wichtig. Die angestrebte Ver-
besserung der FuBwegeverbindung liegt daher im Interesse der vorliegenden Planung
und sollte weiter verfolgt werden. :

* Fahrradverkehr: Der GVP stelit Netzerganzungen fir den Fahrradverkehr auf den
das Plangebiet umgebenden HaupterschlieRungsstraen Druseltalstrale und Eugen-
Richter-Sirale dar. Als Konflikistelle wird der Hasselweg benannt, der die Verbindung
zwischen den Stadtteilen Hellebshn/Siisterfeld, Wilhelmshéhe/MWahlershausen und
Kirchditmold darstellt. Die hohen Geschwindigkeiten und das Verkehrsaufkommen im
Kfz-Verkehr fihren zu erhéhter Unfallgefahr. Als Lésungsansatz wird die Reduzierung
der Geschwindigkeit bzw. die Anlage einer separaten Fliche fur den Fahrradverkehr
benannt. ‘

« Das Mallnahmeprogramm fur den Kraftfahrzeugverkehr sieht Tempo 30 Zonen im
nérdlich gelegenen Wohngebiet (Flisseviertel) vor.

VWpde-wshkksabt7alkasselbplanwiegandbreitelii_S6atbegrindung.doc WOHNSTADT GmbH
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2.2.4 Siedlungsrahmenplan

Im Siedlungsrahmenplan der Stadt Kassel sind die Druseltalkasernen als Siediungsfia-
chenpotentiale fur Dienstleistungs- und Wohnnutzung benannt. In der ehemaligen Hin-
denburgkaserne soll der Entwicklungsschwerpunkt dabei im Bereich Dienstleistung lie-
gen.

2.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kassel sind die Flachen der Wittich- und Hindern-
burg-Kaserne vollsténdig als ,Sonderbauflachen (Militar) dargestelit. Eine Flachennut-
zungsplanénderung entsprechend der planerischen Zielsetzung, hier ein Siedlungsge-
biet mit Wohnen, Dienstleistungen, Handel und Gewerbe zu entwickeln, wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

2.4 Schutzgebiete

Das geplante Baugebiet liegt im geplanten Heilquellenschutzgebiet der Thermalsole-
quelle Kassel-Wilhelmshdhe, das z.Zt. dem Regierungsprasidium zur Festsetzung vor-
liegt. Nach der inzwischen neu ergangenen Richtlinie fiir Heilquellenschutzgebiete wird
hier die Schutzzone B1 /alt = B1) beriihrt, die Zone IV entfllt.

Aufgrund der groflen Ausbautiefe des Brunnens und der abdichtenden Wirkung der
machtigen Ton- und Schiuffsteine des Buntsandsteines stellen mdgliche Eintrdge von
Schadstoffen aus dem Bereich der Liegenschaft in den Untergrund keine Gefahr fur die
Thermalquelle dar.

Der stidliche Teilbereich des Bebauungsplanes liegt im Landschaftsschutzgebiet “Helle-
bohn".

2.5 Landschaftsplanung

Far den gesamten Kasernenbereich wurde 1994 eine landschaftsplanerische Bestands-
aufnahme mit planerischen Empfehlungen erarbeitet. Die wesentlichen Inhalte werden
im folgenden wiedergegeben.

Etwa 10 % des Geltungsbereiches ist mit Bauwerken Uberstelit; die verbleibenden Frei-
flachen sind zu 30 % durch Beton, Asphalt und Betonpflaster versiegelt. Es sind dies vor
allem die groRziigig dimensionierten Verkehrsflachen innerhalb der Kaserne, aber auch
die Steliplatz- und Hubschrauberlandefldche im Marbachsgraben. Etwa 13 % der Fl4-
chen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Schotter- bzw. Natursteinpflasterflachen
eher wasserdurchldssig ausgebildet. Die Versickerungsfahigkeit des Sportplatzes im
Marbachsgraben ist jedoch als gering zu bezeichnen.

Die Vegetation im Geltungsbereich zeichnet sich durch ihren Bestand an alten, erhal-
tenswerten Baumen aus. Die Strauchpflanzungen bestehen aus heimischen und tra-
dierten Kulturgehdlzen. In Gebdudenahe sind Kulturgehélze als bodendeckende Pflan-
zungen verwendet worden. Die (ibrigen Vegetationsflachen sind ehemals intensiv ge-

WOHNSTADT GmbH h:\kassehbplanwiegandbreite\iii_56a\begrindung.dec
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pflegte Scherrasenflachen, deren Pflege inzwischen extensiviert wurde, so daf} diese -
wie auch die Gehoélzpflanzungen - einen gewissen Grad an Verwilderung aufweisen.
Etwa 60 % der im Geltungsbereich vorhandenen Biume sind in Wuchs und Habitus
ohne sichtbare Méngel oder sind aus 8kologischen Griinden bzw. wegen ihrer Bedeu-
tung fur das Stadtbild besonders erhaltenswert.

20 % der Baume weisen zwar geringfiigige, sichtbare Mangel auf, sind aber in ihrer Al-
terungsféhigkeit nicht beeintrachtigt. Etwa 10 % aller Baume im Geltungsbereich sind in
ihrer Stand- und Bruchsicherheit fraglich bzw. bereits abgingig oder gar tot. Die restli-
chen Baume kénnten durch Sanierungsmanahmen erhalten werden. '

Kilima / Lufthyaiene

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes I1l/56 A gehért insgesamt zum ,Uberwér-
mungsgebiet hoch”, in dem der Hubschrauberlandeplatz als groR3e, den Frischluftstrom
des Helleb&hntales stérende Warmeinsel hervortritt. Der Griinbereich westlich der Heiz-
zentrale und die Hangkante zum Hellebdhntal sind kiimatisch positiv wirksame Freifis-
chen; sie gehdren zum ,Uberwdrmungsgebiet maRig®, das bereits Bedeutung far die
Luftregeneration hat. '

Boden / Wasser

Im Bereich der ehemaligen Hindenburg-Kaserne sind tertifre Sedimente das Aus-
gangsmaterial. Es ist jedoch davon auszugehen, dall im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes kaum noch natirliche Béden, das sind Béden ohne Beeintrachtigungen
durch anthropogenes Handeln, vorhanden sind. Natirliche oder naturnahe Béden finden
sich jedoch im Hellebshntal.

Mehr als 40 % der Flachen des Geltungsbereiches weisen einen Versiegelungsgrad
zwischen 10 und 50 % auf; sie haben noch einen gewissen Grad an Natiirlichkeit, kon-
nen, wenn auch z. T. schon eingeschrinkt, Filterfunktionen wahrnehmen. Bodenver-
brauch und Bodenveranderungen gestatten jedoch nur géartnerische Vegetationsstruktu-
ren. Der Bereich des Hubschrauberiandeplatzes und die Straflenrdume, das sind etwa
15 % der Flachen des Geltungsbereiches, sind nahezu vollstédndig, also zwischen 90 -
und 100 % versiegelt. Hier ist die Filterfunktion so stark eingeschrankt, dal das Regen-
wasser Uber die Kanalisation abgefiihrt werden muf. Die Ubrigen Flachen haben einen
Versiegelungsgrad zwischen 51 und 70 %. Die Versickerungsfihigkeit und damit die
Filterfunktion des Bodens ist sehr stark eingeschrankt. Es sind in der Regel Boden, die
in hohem MaRe vom Menschen verandert wurden.

Pflanzen- und Tierwelt

Es haben sowohl standortgerechte, heimische Gehslze als auch eingeblrgerte Kultur-
geholze im Geltungsbereich ihren Standort. '

Faunistische Bedeutung hat priméar das Hellebshntal mit seiner Anbindung an die Dén-
che. Das Habitatangebot der ehemaligen Kasernenflichen entspricht dem der stadti-
schen Rdume. Die Reduzierung von Aktivitaten und Larm und das Aussetzen der Pflege
mit Beendigung der militdrischen Nutzung hat jedoch dazu gefiihrt, dal die auf dem
Geldnde vorhandenen Vegetationsstrukturen zu Trittsteinbiotopen auch fur seltenere
Tierarten (inshesondere Vogel) wurden.

Wode-wsbiksiabt7 atkasselbplanwiegandbreitetiii_S56a\begriindung.doc WOHNSTADT GmbH
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Stadt- und Landschaftsbild / Erholung

Topographisch ist das Gelande der Kasernen deutlich exponiert. Aus westlicher und

stidlicher Richtung ist es gut einsehbar. Dabej treten die Bauwerke besonders hervor,
weil rahmende und strukturierende Gehélze am Siedlungsrand weitgehend fehlen. Vom
sidlichen Rand des Kasernengeldndes geht der Blick weit in Richtung Stadt und
Fuldaaue, nach Studen zum Marbachsgraben und in Richtung Hellebdhn liber Kleingar-
tenanlage und Friedhof hinaus. ' '

In den Grenzen des Geltungsbereiches sind die ausgedehnten Asphaltfiachen des Hub-
schrauberlandeplatzes an der Eugen-Richter-Strafie visuell stérend. Auch das Geb3ude
des Geléndebetreuungshofes ist ein unpassendes und damit optisch stérendes Bau-
werk innerhalb der relativ kleinteiligen Wohnbebauung an der Druseltalstraite.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es unter landschaftsplanerischen Gesichtspunk-
ten keine besonders stadthildpragenden Elemente.

Das ehemalige Kasernengeldnde weist nur eingeschrankte Erhoiungsangeboie auf,
Bedeutsam ist bestenfalis das Sportfeld.

2.6 Fachplanungen
2.6.1 Masterplan

Die Stadt Kassel hat fr die Wittich- und Hindenburg-Kaserné durch die WOHNSTADT
GmbH einen Masterplan erstellen lassen. Masterplanung bedeutet in diesem Konver-
sionsprozeR eine stidtebauliche Gesamtplanung (Rahmenplan), die unter Einbeziehung
wirtschaftlicher Faktoren sowie Nutzungs- und Investitionsinteressenten erstellt wurde,
Auerdem beinhaltet der Masterplan ein Realisierungskonzept, welches die Umsetzung
der Rahmenplanung darstellt.

- Die Aufsteliung der Bebauungspline ist ein wesentlicher Baustein in der Umsetzung des
Rahmenplanes. Die wesentlichen Inhaite der Rahmenplanung werden tiber die Bauleit-
planung rechtlich fixiert.

Folgende Ziele wurden formuliert:

- Weiterentwicklung des Standortes zu einem innerstadtischen Stadtviertel mit einem
eigenen Gestaltungs- und Nutzungsprofil,

— Verzicht auf eine durchgéngige stidtebauliche Neuordnung zugunsten eines weitge-
henden Erhaltes der Gebaude und der Lage der StraRken, ‘

— Akzeptanz der stadtrdumlichen Lage ,in der zweiten Reihe” von der DruseltalstraRe
aus,

— Entwicklung eines gemischten Nutzungskonzeptes mit den Hauptnutzungen hoch-
wertiges Gewerbe/Dienstleistungen und Wohnen,

— Berlicksichtigung der vor allem mit dem Marbachsgraben in Verbindung stehenden
besonderen Belange von Stadtklima und Landschaftsschutz,

— Verbesserung der Verkniipfungen des Standortes mit den umgebenden Stadtvierteln.

Wpdc-wsbkks\abt7alkassel\bplanwiegandbreiteVii_56a\begriindung.doc WOHNSTADT GmbH
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2.6.2 Landschaftspfiegerischer Begleitplan

Fur den Geltungsbereich wurden im Rahmen der Bestandsaufnahmen die folgenden
Planungsziele formuliert:

1. Erhaltung und Pflege der im Zielkonzept entsprechend gekennzeichneten Baume: Es
sind dies die Bdume, die im Baumkataster die Wertstufe | und Il erhalten haben.

2. Schutz und Pflege der Fldchen, auf denen die Vegetationsschicht, gepragt durch
erhaltenswerten Baumbestand, nicht nur ékologisch und #sthetisch von besonderer Be-
deutung ist, sondern vor allem auch als Ventilationsbahn far die Frischiuft.

3. Der stidiiche Rand des Nutzungsbereiches der Kasernen ist aus kleinklimatischen
Griinden ,offen” d. h. ohne geschlossene Bebauung zu erhalten. Die Bedeutung dieses
Bereiches als Ubergangszone in die nattirliche Landschaft und fir das Stadtbild muf
erkannt und entsprechend behandelt werden. Aus kleinklimatischen Griinden solite
auch eine geschlossene Bebauung an den nérdlichen Grundstiicksgrenzen vermieden
werden. Die Stellung neuer Gebaude solite sich deutlich sichtbar an den Héhenlinien
orientieren, um die Frischiuftzirkulation zu erleichtern.

4. Da die Kaltluftstréme im Westen der Stadt weniger ausgepragt sind, als im Osten,
kommt hier den Frischluftleitbahnen eine besondere Bedeutung zu. Die dort befindiichen
Kaltluftentstehungsgebiete, wie sie in der Klimabestandsanalyse gekennzeichnet sind,
bilden zusammen mit den weniger dicht bebauten Gebieten einen sensiblen Bereich, in
- dem jede Verdichtung eine Minimierung der Klimawirkung nach sich ziehen wird.

Der in das Hellebshntal hinein aufgeschiittete Bereich fir den Sportplatz und den Hub-
schrauberlandeplatz der Hindenburg-Kaserne wirken aus topographischen Griinden und
aufgrund ihrer Obetflachengestaltung als Frischluftbarriere. Dieser Eingriff in die natiirli-
che Strémungsbahn ist aus landschaftsskologischer Sicht riickgéngig zu machen. Das
Gelande ist in seine urspringliche, morphologische Form zuriickzufihren und in Vege-
tationsfléichen zuriickzubauen. Dabei ist auch die Renaturierung des Marbaches vorzu-
sehen. Der Rickbau stellt die natiirliche Breite der Frischluftschneise wieder her und
~ sichert die von Westen kommende Frischiuftzufuhr fur die stdlich gelegenen Staditeile.

5. Entsiegelung bzw. Reduzierung der versiegelten oder stark befestigten Flachen: Da-
durch kénnen die Niederschidge von der obersten Bodenschicht aufgenommen und
langsam durch Verdunstung wieder abgegeben werden. Die Verdunstungskaite verrin-
gert die Erwdrmung der Luft iber den Flachen. Fur Neubauten in diesen Bereichen ist
Fassaden- und gegebenenfalls Dachflachenbegriinung vorzusehen.

6. Es sind Grinverbindungen zu entwickeln: Die Bewohner des nérdlich gelegenen
Wohngebietes mussen die Méglichkeit bekommen, auf kurzem Weg das Erholungsge-
btet Marbachsgraben und die Dénche zu erreichen.

7. Der Ausbau von FuB- und Radwegeverbindungen:  Diese MaRnahmen sollen die
Erholungseignung des Bereiches unterstiitzen und unerwilnschte +Erschliefungen”
(Ausweitung der Trampelpfade) im Grilnzug Hellebdhntat verhindern. Mit dem Ausbau
einer guten Wegeverbindung durch das Hellebdhntal wird die Bedeutung der Grinver-
bindung Dénche - Park Schénfeld - Fulda-Aue verstirkt.

WOHNSTADT GmbH Wpdc-wshkks\abt7a\kasselbplanwiegandbreite\ii_56atbegriindung.doc
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3. Das Plangebiet

Aufgrund des Umstrukturierungsprozesses der Bundeswehr sind die ehemaligen Kaser-
nenstandorte fUr eine zivile Folgenutzung verfiigbar geworden. Der Standort der Wittich-
und Hindenburg-Kaserne umfafit insgesamt 36,9 ha und hat einen Bestand von 45 Ge-
bduden. Aufgrund der stadtrdumlichen Lage in Wilhelmshéhe (Ndhe ICE-Bahnhof)
kommt diesem Standort eine wichtige Bedeutung fir die kinfige Stadtentwicklung zu.

Der Planbereich wird von dem siidlich angrenzenden Naturraum des Marbachsgrabens
gepragt. Dieser ist Teil des Landschaftsschutzgebietes mit umfangreicher Vegetation
sowie dem Marbach als Bachbiotop. Der Marbachsgraben ist Teil eines Griinzuges, der
sich vom Habichtswald tGber den Park Schénfeld bis zur Fulda hinzieht. Durch den Mar-
bachsgraben fliet Kaltiuft, die als Frischluftzufuhr insbesondere flr den austauschar-
men Kasseler Westen besonders wichtig ist. Neben diesen Luftstrom ist auch der Luf-
taustausch in Nord-Std-Richtung enttang der Hohenlinien klimatisch von Bedeutung.

Im Norden grenzt an das ehemalige Kasernengelidnde ein schmales Band mit Wohnbe-
bauung, welches durch die anschlieRende Druseltalstrale vom (brigen -Stadtteil ge-
trennt wird. Im Osten schlielt die Eugen-Richter-Strale an, die ebenso wie die Druselt-
alstrafle wichtige Verkehrsfunktionen aufnimmt und fir die ErschlieRung des Standortes
von grofer Bedeutung ist. Neben dem Individualverkehr veriauft hier eine Stralenbahn-
linie. Im weiteren schlieft sich das Geldnde der Littich-Kaserne an.

Im Westen schlieft sich an das Gelande der Wittich-Kaserne ein Wohngebiet an.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfalt ca. 12,6 ha ehemals
militarisch genutzte Fliche. Im Geltungsbereich befinden sich 11 Gebaude, bei denen
es sich um Stabs- und Mannschaftsgebsude sowie um Werk- und Fahrzeughallen han-
delt. Im Plangebiet befinden sich umfangreiche ErschlieBungs- und Verkehrsflachen
sowie noch unbebaute Flachen. :

Auf der im Marbachsgraben gelegenen Teilfliche des Bebauungsplanes befindet sich
ein Sportplatz und ein groRer versiegelter Parkpiatz. Das Plangebiet steigt von Ost nach
West an, der stdlich angrenzende Marbachsgraben fallt steil ab. Insgesamt ist das
Plangebiet durch den umfangreichen gut erhaltenen Geb&udebestand geprigt sowie
durch seine Lage an der Eugen-Richter-Stralte. »

4, Planungsziele
Planungsziel fur den Bebauungsplan ist die Umsetzung des in der Masterplanung ent- -

wickelten stédtebaulichen Leitkonzeptes und der diesem Konzept zugrundeliegenden
Zielen (vgl. Kap. 2.6.1).
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5. Planungsinhalte
5.1 Stadtebauliches Konzept -

Im Bereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes sieht das stadtebauliche Konzept
vor, einen GroRteil des Geb4udebestandes zu erhalten und diesen durch Neubebauung
fir gemischte Nutzungen, wie Dienstleistung, Gewerbe, Wohnen und Infrastruktur zu
erganzen. ' ' :
Im &stlichen Teilbereich entlang der Eugen-Richter-StraRe wird ein Nutzungsschwer-
punkt flir Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen geschaffen. Im zentralen Bereich
liegt ein Nahversorgungszentrum mit gemischtem Nutzungsprofil. Das (ibrige Plangebiet
ist fr gemischte Nutzungen und - im nérdlichen und im stidlichen Teilbereich - Wohnen
vorgesehen. '

Fur das Gebiet wird tberwiegend eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung vorgesehen
mit einer maximalen Gebéudehshe von 12,50 m. Eine gréfere bauliche Dichte und Hé-
henentwicklung wird im zentralen Versorgungsbereich und fir die gewerblichen Nutzun-
gen an der Eugen-Richter-Stralle zugelassen. :

5.1.1 Griinderzentrum

Im nordlichen Planbereich westlich der Eugen-Richter-Strafie wird ein Technologie- und
Grinderzentrum (TGZ) entstehen. Neben den Gebauden und Aniagen des Grinder-
zentrums sind auch Gewerbe- und Geschéftgebaude zuldssig, soweit diese im Zusam-
menhang mit dem Technologie- und Griinderzentrum stehen. Dies bezieht sich auf
Ausgrinder, also Betriebe die aus dem Technologie- und Grinderzentrum “heraus-
wachsen", also ihre Griindungsphase tiberwunden haben und in "Tuchfihlung" zum -
TGZ einen eigenen Betriebsstandort griinden. _ '
Aufgrund dieser spezifischen Nutzung wird hier ein Sondergebiet mit der entsprechen-
den Zweckbestimmung festgesetzt.

Entlang der Hauptverkehrsachse wird die Geschossigkeit mit HlI-V] Geschossen festge-
setzt, um diesen Eingangsbereich stadtebaulich zu betonen und eine der Hauptverkehr-
sachse angemessene MHohenentwicklung zu erreichen. Um den wertvollen Baumbe-
stand zu erhalten und aufgrund eines vorhandenen Bunkers wird ein Teilbereich aus der
berbaubaren Grundstiicksflache ausgenommen. Die von der Eugen-Richter-Strale
abgewandte Seite wird mit lil-IV Geschossen festgesetzt, so daf eine Héhenstaffelung
von Ost nach West entsteht.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6, die GeschoBflachenzahl mit 2,0 bzw. 1,8 festgesetzt,
wodurch eine angemessene Dichte erméglicht wird.

Aufgrund der vorhandenen langgestreckten Baukérpern wird eine offene Bauweise mit
bis zu 80 m langen Gebaudekaérpern zugelassen.

Far den weiter stdlich an der Eugen-Richter-Straie liegenden Bereich wird ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistung festgesetzt. Hier besteht die Moglich-
keit zur Ansiediung von Biro-, Verwaltungs- und Geschaftsgebduden. Auf eigenstandi-
ge Wohnnutzung soll aufgrund der erheblichen Larmimmissionen verzichtet werden.
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Um dem Eingangsbereich eine deutliche bauliche Betonung zu geben, wird beidseitig
entlang des Zufahrtsbereiches eine Baulinie festgesetzt. Die Gebaudehdhen, Grundfla-
chen- und GeschoBflachenzahlen werden hier in gleicher Weise wie im Sondergebiet
TGZ festgesetzt.

51.2 Versorgungsbereich

Im Eingangsbereich der Marbachshéhe ist ein Nahversorgungszentrum geplant, das
Uber die reine Versorgungsfunktion hinaus eine besondere ‘Okologische Ausrichtung
erhalten soll. Der Versorgungsschwerpunkt wird entsprechend als "Sondergebiet Nah-
versorgung” ausgewiesen, das durch ein Mischgebief erganzt wird. Mit dieser Verkn(p-
fung wird der Rahmen geschaffen fiir die Ansiedlung eines Lebensmittel-
Vorsortimenters mit Getrankemarkt, der erganzt werden soll durch mehrere Kkleine Li-
den, ein Café, Dienstleistungen und soziale Nutzungen. Aufgrund des besonders breit
und &kologisch orientierten Angebotsprofils hat der ZRK eine Verkaufsflachenbegren-
zung von 1.700 gm VK fur den Volisortimenter (1.400 qm Lebensmittel und 300 qm Ge-
tranke), ergénzt durch 600 gm Verkaufsflache in separaten Laden flr das Nahversor-
gungszentrum gebilligt.

Die Bebauung soll sich um einen zum Versorgungszentrum gehérenden Platzbereich
gruppieren. Dieser Platz zwischen Versorgungszentrum, Griinderzentrum und Gebiets-
zufahrt ist die ,Visitenkarte" des neuen Quartiers. Von der Eugen-Richter-Strale trifft
man direkt auf ihn und hier verteilt sich der Verkehr tiber die Ludwig-Erhard-Strafte und
die Marie-Calm-Strale ins Quartier. Durch die Festsetzungen ist gewihrleistet, dass auf
diesem Platz keine Stellplatze zuldssig sind.

Der zentralen stadtrdumlichen Bedeutung dieses Bereichs entsprechend wird flir das
-Sondergebiet und fir das Mischgebiet (MI 3) eine Geschossflachenzahl von 1,8 festge-
setzt. Damit wird eine fir den Versorgungsbereich angemessene hohe bauliche Dichte
zugelassen, ohne zugleich unvertrigliche Nutzungen zu erméglichen Die im
Mi 3 zugelassene Bebauung mit maximal 3 Voligeschossen und einem zusétzlichen
Staffelgescholl erlaubt eine entsprechende bauliche Ausnutzung. Das StaffelgeschoR
ist als VollgeschoR zugelassen, sofern es 90 % der darunterliegenden Geschofifldache
nicht (berschreitet, um trotz hoher Ausnutzung ein baulich abgesetztes Dachgeschof
zu gewdbhrleisten. '

Die zuidssige Hohe liegt an der Marie-Calm-Straite (Hohenlage 203 m Gber N.N.) mit
220 m 0.N.N. bei maximal 17 m. Sie bleibt damit etwas unterhalb der Héhe des gegen-
tberfiegenden ehemaligen Kasernengebzudes H 8 mit etwa 19 m. Fir den oberen, an-
steigenden Grundstiicksbereich im MI 3 (Hohe tiber N.N.: 206 — 207 m) wird durch die
Begrenzung auf 221 m i.N.N. eine um 2 = 3 m geringere Hohenentwickiung {iber Ge-
idnde sichergestellt, Eine Bebauung mit 3 Voligeschossen und einem Staffelgeschof} ist
aber auch hier méglich.

Far den Nahversorgungsmarkt (SO-N) wird die maximale Héhe entsprechend der ins-
gesamt im Plangebiet (iberwiegend zuldssigen Hohe auf 12,50 m festgesetzt.
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5.1.3 Wohn- und Mischgebiete

Entlang der Wiegandsbreite wird die Planung der hier vorherrschenden Wohnbebauung
angepal3t und ein allgemeines Wohngebiet mit lI-1il geschossiger Bebauung festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Richtwerte der Baunutzungsverordnung
mit 0,4, die GeschoRflachenzahl auf 1,2 festgesetzt. Um von der Wiegandsbreite eine
fuBlaufige ErschlieBung des Quartiers zu erméglichen, wird ein Wegerecht festgesetzt.

Stdlich angrenzend entsteht ein Mischgebiet, in dem Wohnen, Verwaltung und: kultu-
- relle Einrichtungen méglich sind. Auch hier wird eine 3-geschossige Bebauung sowie
eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine GeschoRflachenzahl von 1,2 vorgesehen.,

Im westlichen Planbereich sind die ehemaligen Werkhallen bereits wieder gewerblich
genutzt, aulerdem stehen noch grofle unbebaute Flichen zur Verfligung, die durch
erganzende Nutzungen geflillt werden kénnen, daher wird hier ein Mischgebiet festge-
setzt. Auch hier ist eine 3-geschossige Bauweise zuldssig. Aufgrund der grofien Ge-
bdudelangen im gewerblichen Bereich ist hier eine Gebiudelinge bis 80 m zulassig.

In den Mischgebieten ausgeschlossen bleiben Vergniigungsstitten und Tankstellen,
Vergnugungsstétien fUhren zur Stérung der Wohnnutzung und lassen sich i.d.R. im
Kerngebiet besser integrieren. Tankstellen erzeugen eine starken Zielverkehr und sind
daher an Durchgangsstraen vorzusehen. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung fiir die-
ses Quartier ist nicht erw(inscht.

Im Mischgebiet sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die der Versorgung des Ge-
bietes dienen, damit wird der Entwicklungsplanung des ZRK zu den zentralen Berei-
chen entsprochen und negative Auswirkungen wie die Verlagerung von kernbereichsty-
pischen Einrichtungen vermieden.

Im Bereich Marie-Calm-Strae schliefit sich an die Mischgebiets-Nutzung Wohnbebau-
ung an. In diesem Bereich wird die Bautypologie des westlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes fortgesetzt, hier ist eine geschlossene nord-siid verlaufende Bebauuung
vorgesehen.

- In den Wohngebieten werden die nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
. gen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen far Verwaltung, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen ausgeschlossen.
- Tankstellen erzeugen starken Zielverkehr und sind daher an Durchgangsstrallen vorzu-
sehen. Eine zusétzliche Verkehrsbelastung fir dieses Quartier ist nicht erwiinscht. Fl4- ‘
chenintensive Betriebe, wie Gartenbaubetriebe fassen sich in das kleinstrukturierte
Wohngebiet nur schwer integrieren und stehen einer kompakien und dichten Baustruk-
tur entgegen. Verwaltung und Gewerbe ziehen einen erhéhten Steliplatzbedarf nach
sich, der nur mit einer reduzierten baulichen Dichte zu realisieren wire. Die Storungen
der Wohnnutzung durch zusétzlichen Verkehr ist in diesem Bereich unerwiinsch.
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5.1.4 Bebauung der Hangkante

Im Stden entlang der Hangkante zum Marbachsgraben ist eine offene, dreigeschossige
Einzelhausbebauung vorgesehen, die die Blickbeziehung in die Landschaft offenhait
und einen Luftaustausch erméglicht. Die Hangkante wird damit stadtebaulich betont und
der Siedlungskomplex zur Landschaft begrenzt, '

Es wird hier ein reines Wohngebiet festgesetzt, um die hohe Wohnqualitat dieses
Standortes zu sichern. Da das 6stliche Baufeld der Hangkantenbebauung an den im
Marbachsgraben gelegenen Sportplatz angrenzt, wird hier mit der Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet der méglichen Vorbelastung Rechnung (Larm) getragen.

Insgesamt sind fir die Bebauung der Hangkante an dieser exponierten Lage hohe ge-
stalterische Anforderungen zu stelien. Die Gebsudehshen werden auf 12 m begrenzt,
um die Blickbeziehung in das Tal sicherzustellen und eine mdglichst einheitliche Ho-
henentwicklung zu erreichen. Um den Charakter der kleinteiligen Einzelhausbebauung
sicherzustellen wurde sowohl die Festsetzung von Einzelh&usern, als auch eine Be-
grenzung der Wohneinheiten je Gebaude getroffen.

5.1.5 Nebenanlagen

Um sine starke zusitzliche Versiegelung auRerhalb der tiberbaubaren Flichen zu ver-
meiden wird die zuldssige Gréfle von Nebenanlagen begrenzt, in den Bereichen mit
relativ geringen Grundstiicksgrofien und_geschlossener Bebauung ist fir eine sinnvolle
"Anordnung von Nebenanlagen zudem auch eine Eingrenzung der Standorte erforder-
lich. Im Bereich der Wohnbebauung an der Hangkante sind Nebenanlagen ausschlie-
lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, da hier die verbleibende
nicht Gberbaubare Flache sehr gering ist und eine starkere Versiegelung dieses Berei-
ches nicht vertretbar ist. '

5.1.6 Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen verdeutlichen die Grenzen zwischen privaten Flachen unter-
einander und zwischen privaten und 5ffentlichen Réumen. Eine klare Begrenzung ist fur
die Nutzbarkeit und die Aneignung von Raumen von grofer Bedeutung. Aulerdem tra-
gen Einfriedungen zur Gestaltung des StraBen- und Stadtbildes bei. Daher wird festge-
setzt, dall Grundstiicke zur &ffentiichen ErschlieBung einzufrieden sind. Aus Griinden
der Verkehrssicher-heit und aus gestalterischen Griinden wird eine Héhenbegrenzung
~ fur die Einfriedungen festgesetzt. :

5.1.7 Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Verbesserung der kieinkiimatischen Situation des Plangebietes sind 6ffnungslose
Fassadenabschnitte von iber 3,50 m Lange mit Kletter- oder Rankpflanzen zu hegri-
nen.

Dachfiachen von Neubauten sind ebenfalls zu begriinen, wenn dies nicht méglich ist, ist
ein entsprechender Ausgleich auf dem Grundstiick vorzusehen.

Tiefgaragen die auRerhalb der {iberbaubaren Grunstiicksflache liegen und damit eine
weitére Versiegelung darstellen, sind zum Ausgleich mit einer 1,50 m dicken vegetati-
onsféahigen Erditberdeckung abzudecken und zu bepflanzen.
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5.1.8 Griinflichen

Der im Stidosten bestehende Sporiplatz wird erhaiten und von der Wohnungsbaugesell-
schaft GWG weiter genutzt, er wird dementsprechend als private Grinflache festge-
setzi. :

Der anschliefende ehemalige Parkplatz ist als Verkehrsschulgarten angelegt worden
(Verlagerung der Anlage aus der Unterneustadt). Daher erfolgt die Festsetzung einer
offentlichen Griunftache mit der Zweckbestimmung Verkehrsschulgarten.

Der separate Fulweg an der Eugen-Richter-Strale wird zum StraBenbahngleiskdrper
durch einen 1 m breiten Heckenstreifen abgeschirmt. Dieser wird ebenso als sffentliche
Grunflache (Verkehrsbegleitgrin) im Plan festgesetzt wie ein im sldlichen Bereich a
den Fuflweg angrenzende Grinftiche mit Baumpflanzungen. '

5.2 Verkehrskonzept
5.2.1 ErschlieBung

Die zentrale Gebietszufahrt wird von der Eugen-Richter-Stralte aus auf Hohe der bereits
bestehenden Zufahrt erfolgen. Im Rahmen der militdrischen Nutzung bestand hier ein
reges Verkehrsaufkommen der zahlreichen Beschéftigten des Kasernenstandortes.
Durch die zivile Folgenutzung wird sich die Verkehrsbelastung der vorhandenen Ver-
kehrstralRen erhdhen, jedoch in einem Umfang, der von dem grofzilgig ausgebauten
Netz zusétzlich aufgenommen werden kann. Das Gebiet wird von den beiden mehrspu-
rigen Hauptstralen Druseltalstrale und Eugen-Richter-StraRe umgeben. Das Plange-
biet wird kiinftig auch von Norden {iber die Wiegandsbreite erschlossen, was zu einer
Verteilung der Verkehrsstrome filhren wird. Es wird davon ausgegangen, daf es keine
Uberlastung der Netze und Knotenpunkte geben wird.

Der ehemalige Kasernenstandort besitzt eine gute Verkehrsanbindung. Der ICE-
Bahnhof befindet sich in der Nahe. Entlang der Eugen-Richter-StraRe verlduft eine
Strallenbahnlinie und auf der Druseltalstrale verkehrt eine Buslinie. Das Plangebiet
liegt vollstéandig innerhalb von 500 Meter-Entfernungsradien der StraBenbahnhaitestelle
Hasselweg und Hellebshnweg sowie der Bushaltestelle Hasselweg. Das Technologie-
und Griinderzentrum und der zentrale Platz sowie der Sportplatz und der Verkehrs-
schulgarten liegen innerhalb von 300-Meter-Radien, so daR insgesamt eine sehr gute
- OPNV-ErschlieRung gegeben ist.

Die beiden Hauptverkehrsstralien sind zugleich wichtiger AnschluR fir den Individual-
verkehr an das inner- und Uberdriliche Hauptverkehrsnetz.

f-Gr das Plangebiet ist ein sinnvoller AnschluR an das bestehende Verkehrsnetz wichtig
sowie eine umfassende interne GebietserschlieRung. Insbesondere die fulldufige Er-
reichbarkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie eine gute Durchlassigkeit und
Vernetzung fur den Rad- und Fufverkehr sind von groRer Bedeutung. Hierbei stellt die
Druseltalstrale aufgrund ihrer schlechten Uberquerbarkeit ein groRes Problem dar.

Die interne ErschiieBung ist als klares Nelz angelegt, daR in sich gestuft ist in Erschiie-

Bungsstrallen, die das Grundnetz bilden, und Anlieger- und Wohnwege, die die innere
Verastelung darstellen. Um eine hohe Durchlassigkeit fir den Rad- und Fuldverkehr zu
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gewdhrleisten sind, neben der parallelen Wegefiihrung im StraRenraum, weiterfilhrende
Verbindungen flr den nichtmotorisierten Verkehr vorgesehen (Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung). Das HaupterschlieRungsnetz ist als offentliche Verkehrsfia-
che festgesetzt. Entsprechend ihrer unterschiedlichen Bedeutung variieren die Quer-
schnitte der einzelnen StraBBen. In der Regel wird eine Zonierung der StraRenraume in
Fahrbahn, beidseitigen Gehweg sowie Park- und/oder Baumstreifen vorgenommen.

Ausreichende Gehwegbreiten sowie Baumpflanzungen im Strafienraum tragen zu einer
guten Aufenthaltsqualitat bei und sichern eine vieifaltige Nutzbarkeit fir die Anwohner.

5.2.2 Ruhender Verkehr - Wohngebiete

Die notwendigen Stellplatze sind sowoh! auf den Grundstiicksflachen als auch im &ffent-
lichen Strallenraum vorgesehen. Die Parkplatze im StraRenraum haben den Vorteil, daf}
sie keine zusétzlichen Erschliefungsflachen auf den Grundstiicken benétigen.

Die Zulassigkeit von Steliplatzen wird innerhalb der Wohngebiete auf die Uiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf die gesondert festgesetzten Flachen begrenzt. Dadurch
soll erreicht werden, daBl die Versiegelung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache
mdglichst gering gehaiten wird und das zusammenhédngende, nutzbare Freirdume ent-
stehen kénnen und diese privaten Rickzugsraume nicht durch den ruhenden Verkehr
gestort werden. Um die Errichtung von Stellplitzen (z.B. Carports) zwischen Erschlie-
Rung und vorderer Hauskante zu ermaglichen wurde eine entsprechende Ausnahme
formuliert.

in den Wohngebieten entiang der Hangkante werden Stellpldtze ausgeschlossen, hier
wird der gesamte Stellplatzbedarf im Verkehrsraum gedeckt, dies ist aufgrund der ge-
ringen GrundstiicksgréRen und der besonderen Lage notwendig.

5.2.3 Ruhender Verkehr - sonstige Gebiete

In den Mischgebieten sind Stellplatze generell zuldssig, da zum einen die Schutzwiirdig-
keit der Wohnnutzung geringer ist und zum anderen fiir die gewerbliche Nutzung andere
Grundstiicksaufteilungen sinnvoll und notwendig sind. Fir das SO-D1 gilt dies entspre-
chend (hier ist Wohnnutzung ausgeschlossen). Im Bereich des SO-T2 (TGZ) wurden
aufgrund zahlreicher vorhandener schiitzenswerter Biume die Flachen die auBlerhaib
der Bebaubahnftéche fir Stellflache genutzt werden kbnnen, gesondert festgesetzt,

Auch im SO-N (Nahversorgung) ist die Zuldssigkeit von Steliplatzen auf die bebaubaren
_ Flachen und eine gesondert festgesetzte Flache (8t-PD) beschrankt, um sicher zustel-
len, das der zentrale Platzbereich nicht als Parkplatz genutzt wird.

Mit der Flache "St-PD" wird die Errichtung eines Parkdecks im rackwartigen Grund-
sticksbereich zugetassen. Das Parkdeck ermoglicht auf zwei Etagen die Errichtung der
fir das Nahversorgungszentrum mit seinem stadtebaulich gewlinschten breiten Ange-
botsspektrum notwendigen Steliplatze in stadtraumlich vertragliche Weise. Die festge-
selzte maximale Hohe fir die obere Farbahnebene ist so gewdhlt, dass sie
0,75 m unterhaltb der rickwartigen Terrasselage der angrenzenden Mischgebietsgrund-
stilcke liegt, so dass diese durch das Parkdeck nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.
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Parkhiuser werden ansonsten ausgeschlossen, da sie sich stédtebaulich und stadtge-
stalterisch nicht in ein solches hochwertiges Quartier einfigen lassen. Statt dessen kén-
nen Tiefgaragen errichtet werden, die als nicht bebaute Bauwerke aber mit einer Vege-
tationsdecke zu versehen sind, die auch Baupflanzungen zulésst.

Am nordlichen Randbereich des Sportplatzes wird eine zuséatzliche Flache fur Stellpldtze
und Car-Ports eingerichtet. Entsprechend der Lage im Grinbereich und an der Hang-
kante ist eine mindestens 50%-ige Uberbauung der Stellplatze mit allseitig begriinten
Car Ports (einschiiellich Dachbegriinung) erforderlich.

5.3 Freiraumkonzept / Ausgleichsplanung

Das stidtebauliche Konzept sieht vor, den Wohngebéduden im rlckwértigen Bereich
private Freiflichen zuzuordnen, diese werden aufgrund der baulichen Struktur deutlich
von den offentlichen Verkehrsflaichen abgewandt, um dadurch eine gute Nutzbarkeit
dieser privaten Freirdume zu ermdglichen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wird sichergestellt, daf} diese Fldchen so weit als moéglich unversiegelt blei-
ben und géartnerisch angelegt werden. In den Bereichen der gewerblichen (Dienstlei-
stung) und der Mischnutzung gibt es diese deutliche Zonierung nicht, da das Nutzungs-
spektrum unterschiedliche Raumorganisationen auf den Grundstiicken erfordert. Hier
werden, flr eine Beliftung und Begrinung, Hoffidchen oder Korridore von Bebauung
freigehalten.

In den StraRenrdumen werden i. d. R. Baumpflanzungen vorgesehen, dadurch wird das
Gritnvolumen des Gebietes erhdht und die klimatische Situation verbessert. Der wert- -
volle Baumbestand wird soweit als méglich planungsrechtlich gesichert.

Sudlich an das Plangebiet schlieRt der Marbachsgraben an, der sowoh! fur die kiimati-
schen Bedingungen als auch fUr die Naherholung eine grofle Rolle spielt. Durch den
Marbachsgraben flieBen Kaltluftstréme, die sich zum Teil auch nach Norden entlang der
Hohenlinien in das Plangebiet fortsetzen. In der Baustruktur wird dies durch die Abgren-
zung der Uberbaubaren Flachen sowie durch die offene Bebauung an der Hangkante
berlicksichtigt.

Zur Berlcksichtigung des Umweltgutes Wasser wird im Bebauungsplan festgesetzt, da
das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln ist und als
Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartenbewisserung zu nutzen. Diese MalRnahme
wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus, es werden AbfluRspitzen verringert,
Trinkwasser eingespart.

Diese Festsetzung findet bei der Anlage von Grasdidchern keine Anwendung, da durch
diese der RegenwasserabfluB verzdgert wird und zum Teil eine Wasserspeicherung und
Verdunstung erfolgt. Dies wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus und kann nicht zuletzt
die Vegetationsvielfalt des Plangebietes erhéhen.

Durch die Festsetzung wasserdurchidssiger Oberflachen fir Stellplatze, Zufahrten und
Hofflachen wird der Abflu des Regenwassers verzégert, wodurch AbfluBspitzen verrin-
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gert werden. Der Oberboden dient als Zwischenspeicher und die bodennahe Verdun—
stung wird erhoht, was zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt.

Der Landschaftsplan sieht fir den Geltungsbereich die folgenden relevanten Festset-
zungen vor:

In den W-Gebieten sind mindestens 40 %, in den MI-Gebieten und in dem SO-Gebiet
mindestens 20 % der Grundstiicksflachen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Dadurch soll eine OberméBige Nutzung der Flichen fir Nebenanlagen zu Un-
gunsten von versickerungsfahigen Bereichen verhindert werden.

In den W-Gebieten sind je angefangene 150 m?, in dem MI- und den SO-Gebieten je
angefangene 500 m? Grundstlcksfliche ein standortgerechter Laubbaum, Mindest-
Stammumfang 12 - 14 cm bzw. PflanzgréBe >150-200 cm Héhe, zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Vorhandene, fir Steliplatze bzw. {(iber Pflanzgebote festgesetzte
Bdume sind anrechenbar. Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum als
Hochstam, Stammumfang mindestens 12-14 c¢m, zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
haiten. Die GroRe der Baumscheiben mu mindestens 4 m? betragen. Die Festsetzung
von Baumpflanzungen soll bewirken, daf die zu erhaltenden vorhandenen Bdume in
ihrer Wirkung durch neue Baumpflanzungen ergénzt und verstéarkt werden.

Die Standorte der zeichnerisch festgesetzten, zu pflanzenden Baume sind in ihrer Lage
geringflgig veranderbar.

Die auf den Béschungen im Bereich um den Sportplatz und am Rande der als Ver-
kehrsschulgarten vorgesehene Fliche vorhandenen Gehsize sind zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und durch Gehdlzpflanzungen gemaR Liste zu erhalten. Abgéngige
Gehdlze sind durch Neupflanzungen aus Gehdlzen gemal Gehdlzliste zu ersetzen. Die
Rasenfléchen sind in 2-mahdige Wiesen umzuwandein. Durch diese MaRnahme werden
die Vegetationsflachen im Bereich des Hellebéhntales in ihrer Qualitat als naturnahe
Biotope eine Aufwertung erfahren und kénnen so eine Ergénzung zu den dort vorhan-
denen Biotopen bedeuten.

Der Anteil an heimischen Nadelgehélzen unter den zukiinftigen Gehdlzen darf 5 % nicht
Ubersteigen; auf nichtheimische Nadelgehslze (Thuja, Chamaecyparis, Pseudotsuga u.
a.) ist ganz zu verzichten. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daR innerhalb des
Geltungsbereiches weiter die Uberwiegende Anzahl der Gehdlze von der heimischen
Fauna als Habitat oder als Trittsteinbiotop akzeptiert und genutzt wird.

Da die mit Naturstein gepflasterten Flachen aufgrund der guten Versickerungsfahigkeit
und der natlrlichen Qualitaten des Pflasters in ékologischer Hinsicht besonders wertvoll
sind, soll das vorhandene Natursteinpflaster erhalten bzw. auf dem Grundstiick wieder-
verwandt werden. -

Schlieflich wird empfohlen, generelt auf die Verwendung von Agrochemikalien, also auf
kinstliche Diinger, Herbizide und Fungizide zu verzichten. Dies erhéht zusammen mit
- der extensiven Pflege der Rasen- und Wiesenflachen im Geltungsbereich die oko!ogl-
sche Qualitit des Gebietes.
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5.3 Altlasten
5.4.1 Situation

Aufgrund der langjahrigen militdrischen Nutzung und der Kriegseinwirkungen wéhrend
des 2. Weltkrieges muBte auf dem Kasernengeldnde mit Kontaminationen gerechnet
werden.

Zur Ermittiung méglicher Verunreinigungen und daraus resultierender Gefahrdungen
wurde zundchst eine Erfassung von Altlastenverdachtsflichen vorgenommen (JAGB
1992/1994).

Far einen Teil dieser Verdachtsflachen wurden zur Konkretisierung erste orientierende
ErkundungsmaBnahmen durchgefthrt (Amt fir Wehrgeophysik 1994/1995), zur Fortset-
zung notwendiger Erkundungsmafinahmen wurde 1995 ein Untersuchungsprogramm
erarbeitet (PGBU 1995), indem die notwendigen Beprobungen zur Uberpriifung des

Kontaminationsverdachtes aufgefihrt werden. : '

Daraufhin fanden im Februar 1996 82 Bodensondierungen statt. Die Ergebnisse und
Empfehlungen aus dieser Untersuchung wurden im Mai 1996 von der PGBU vorgelegt
und werden im Folgenden zusammenfassend dargestelit.

« Die Untersuchungen der Boden- und Bodenluftproben ergab, dal® nur punktuelle
Belastungen mit nutzungsspezifischen Schadstoffen vorliegen. "Erhéhte Werte von
Schadstoffen in Boden und Bodenluft finden sich nahezu ausschlieBlich in Bereichen
der vermuteten Belastungsschwerpunkt wie Altoltanke, Betriebsstoffltager und War-
tungsgruben” (PGBU S. 26). Firr die festgesteliten geringen Belastungen mit organi-
schen Schadstoffen in den technischen Bereichen ist nach der Untersuchung zum
jetzigen Zeitpunkt kein Sanierungsbedarf zu erkennen.

» Zur Bewertung der Untersuchungsergebnisse wurden nutzungsbezogene Orientie-
rungs- und Richtwerte fir Haus- und Kleingérten angenommen,

* Ein Sanierungsbedarf wurde festgestelit fir die ehemalige Tankstelle (H 15) im Be-
reich der Zapfinsel und der unterirdischen Tankanlage (MKW, BTX).

+ Im gesamten Untersuchungsgebiet sind erhéhte Nickel- und Chromwerte festzu-
stellen, die geogen bedingt sind. : -

+ Die untersuchten Bombentrichter wiesen bis auf Bauschutt, Schiacke und sonstigen
Beimengungen im Verfillmaterial keine besonderen Auffalligkeiten auf.

¢+ Nordlich des Gebédudes H 10 wurde eine 2,3 m machtige Auffillung festgestellt, die
mit Nickel und PAK belastet ist.
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5.4.2 MaBnahmen

Fur den Bereich der ehemaligen Tankstelle wird im Rahmen des Ausbaus der Tank-
anlage eine mindestens 3 m tiefe Bodenauskofferung vorgeschlagen. Die vom Was-

_ serwirtschaftsamt vorgegebenen Sanierungszielwerte sind dabei einzuhalten. Die

Sanierungsmafinahme solite gutachterlich begleitet werden.

In den benannten Bereichen in denen der erhéhte Nickelgehalt Uber den Tole-

ranzwerten liegt, sollte bei empfindlicher Nutzung (Hausgarten und Griinfiachen )
durch einen Auftrag von Mutterboden der mégliche Kontakt mit dem Boden unter-
bunden werden. Das gleiche gilt fir geplante Kinderspielflachen. Da keine flachen-
deckende Untersuchung der Chrom- und Nickelgehalte erfolgen konnte sollte fir die
sensible Nutzung der Hausgarten im ganzen Plangebiet ein Erdauftrag erfolgen.
Aufgrund der vorhandenen Bodenverhiltnisse ist diese MaRnahme flr eine normale
Gartenbewirtschaftung ohnehin notwendig, soda® hier kaum zusatzliche Kosten ent-
stehen dirften. ' '

Erdaushub: Aus gutachterlicher Sicht bestehen gegen eine Verwendung des Aus-
hubes trotz der geogen bedingten Nickelbelastung keine Bedenken. Es sollte jedoch
darauf geachtet werden, daR stérker belastetes Material nicht in geplante Bereiche
mit sensibler Nutzung umgelagert werden. Im Rahmen der Erdbauarbsiten ist damit
zu rechnen, dal im Bereich der Aufschiittungen und der Bombentrichter Bauschutt
und sonstige Fremdmaterialien vorhanden sind. ‘

Teerhaltige Materialien (incl. der PAK-belasteten Boden, z.B.” Aufflliung nérdlich
H 10) die bei den Erdarbeiten angetroffen werden kénnen, sind zu entsorgen.

Samtliche Entsiegelungs-, Riickbau- und Demontagearbeiten im technischen Be-
reich der Kaserne sollten gutachterlich iberwacht werden.

Weiterer Untersuchungsbedarf:

Um noch nicht untersuchte Teilbereiche zu bewerten, werden folgende Sondierun-
gen im Bereich von Bombentrichtern empfohlen: Im Ml 2 &stlich der Planstrale
B5/6 (RKS 60, 62, 65, 71, 73), im SO-T2 sidlich der Bebauung Wiegandsbreite
(RKS 75), im SO-D1 westlich der Eugen-Richter-Straie (RKS 81, 82). ‘
AuBerdem sollte der stidliche Hangbereich zum Marbachsgraben (auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) untersucht werden, da hier Auffillungen
bekannt sind. :

Die Durchfihrung der festgestellten notwendigen Sanierungsmafnahmen wird im Rah-
men des Gesamtwerkes der stadtebaulichen Vertrage privatrechtlich sichergestelit.
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5.5 Ver- und Entsorgung

" Das im Plangebiet vorhandene Netz der technischen Infrastruktur ist zum Teil in einem

ungentigenden technischen Zustand um fiir eine qualifizierte Ver- und Entsorgung des
neuen Siedlungskomplexes genutzt zu werden. Die vorhandenen Leitungs- und An-
schiukapazitdten sind auflerdem fiir den kiinftig deutlich héheren und veranderten
Nutzungsbedarf nicht ausreichend dimensioniert. Hinzu kommt, daf die Ver- und Ent-

- sorgungsleitungen nur zum Teil in den vorhanden StraRenrdumen liegen. Im Rahmen

der neuen ErschlieBungsplanung und der Ausfithrungsplanung werden die notwendigen
Tiefbauarbeiten beriicksichtigt. _
Fir den gesamten Siedlungsbereich ist eine Fernwarmeversorgung vorgesehen.

Oberhalb des Plangebietes verlduft eine Richtlfunkschneise des Rundfunk- und Fern-
sehsenders an der Withelmshdoher Allee (Hessischer Rundfunk).

5.6 Strukturdaten

Das Flachen- und Nutzungskonzept fir den Bebauungsplan Nr. 1I/56 A ist Teil der Ge-
samtplanung fir den ehemaligen Kasernenstandort Wittich- und Hindenburg-
kaserne. '

Der Teilausschnitt des vorliegenden Bebauungsplanes umfafit eine Flache von 12,6 ha
mit folgender Flachenverteilung:

Bauflachen insgesamt ‘ ' 6,4 ha

» Wohnbauflachen 1.4 ha

« Mischgebietsflichen 2,7 ha

« Sondergebietsflachen 2,3 ha :
Verkehrsflachen 2,4 ha
Offentliche Grinflachen 3,8 ha
Summe 12,6 ha

Die zukiinftige Nutzungsstruktur im Plangebiet kann nur in groben Ziigen abgeschatzt
werden. Sowohl die Wohnungsanzahl als auch mégliche Beschéftigungszahlen sind
grundlegend von Investitionsentscheidungen und der Art der gewerblichen Nutzngen
abhéngig. ' ‘

Erwartet werden kann eine Anzahi von etwa 300-600 Beschiftigten sowie ein Umfang
von 50-100 Wohnungen mit etwa 100-250 Bewohnerinnen im Bebauungsplanbereich.

Der Bebauungsplan erméglicht die Ansiedlung einer Nahversorgung mit Einzethandel.
Die Versorgung mit sozialer Infrastruktur wie z.B. Kindergérten und Schulen wird in den
angrenzenden Gebieten sichergestellt (ehemalige Wittichkaserne, Wilhelmshéhe,
Hellebshn).
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5.7 Darstellung und Bewertung des Eingriffes

5.7.1 Qualitative Beschreibung

Aufgrund der sehr giinstigen Lage des Geltungsbereiches zum Bahnhof ist hier die bau-
liche Nutzung der Flichen fir Wohnen und Arbeiten innenstadt-ahnlich entwickelt wor-
den. Das bedeutet, daB8 auch die innerhalb des Geltungsbereiches noch vorhandenen
grofleren zusammenhéngenden Vegetationsflichen tberbaut werden. Dauerhaft klima-
wirksame Flachenentsiegelungen werden lediglich im Bereich des ehemaligen Park-
und Hubschrauberlandeplatzes fir dessen Umwandlung in einen Verkehrsschulgarten
stattfinden.

Der im Zielkonzept der Bestandsaufnahme aufgestellten Forderung nach Abtragung der
Aufschiittung im Hellebshntal wird aus Kostengriinden nicht gefolgt.

Fur die naturschutzfachliche Abwagung ist hier lediglich von Belang, daf die Aufschiit-
tungen Bestand sind, also keine durch MaBnahamen im Rahmen der Konvension verur-
sachten Eingriffe darstellt. So sind die vorgesehenen Entsiegelungs- und Begriinungs-
maflnahmen auf dieser Fliche als AusgleichsmaBnahme zur Verbesserung der Ge-
samtsituation zu bewerten,

So missen Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen dazu beitragen, daf
zukiinftig die Erwédrmung der Luft iber dem Geltungsbereich nicht héher ist als wahrend
der militarischen Nutzung der Flachen.

. Die Konsequenzen fiir die einzelnen naturraumlichen Schutzgiiter werden im folgenden
beschrieben:

Boden: Im Rahmen von Um- und Ergénzungsbauten sind zwar Gebaudeabrisse und
Flachenentsiegelungen vorgesehen, doch kénnen diese Flachen durch die mégliche
Neubebauung wieder versiegelt werden. Dabei kann sich die GréRe der durch Bebau-
ung versiegelten Flache bei voller Ausnutzung der Bebaubarkeit auf das Dreifache er-
héhen. Gieichzeitig aber kénnen vollversiegelte Nebenfldchen zu wasserdurchldssigen
Flachen umgewandelt werden. Die uneingeschrankt wasseraufnahmefihigen Flachen
reduzieren sich um mehr als 50 %. Jede Art von Versiegelung stellt eine Verschlechte-
rung der naturrdumlichen Gegebenheiten dar, die nur durch Renautiertungen an anderer
Stelle ausgleichbar ware.

Wasser: Die zusitzliche Versiegelung reduziert die GroRe der wasseraufnahmeféhigen
- Flachen und erhoht damit den Anteil der Flachen, auf denen das Wasser entweder sehr
schnell abgefiihrt wird oder verdunstet. Der Umbau des Kanalnetzes zu einem Trennsy-
stem und die Ableitung des Regenwassers in ein Ruckhaltebecken im Hellebéhntal ist
ebenso vorgesehen wie die Sammiung des Dachflachenwassers zur Wiederverwendung
in gebaudeeigene Zisternen. Dadurch reduziert sich die Bedeutung des Eingriffs far
dieses Schutzgut. ’

Klima: Die Zunahme der Bauten auf dem Geldnde bedeutet die Erhdhung der Anzahl
warmespeichernder Wandfliachen, die eine Reduzierung der natirlichen Luftfeuchtigkeit,
die Steigerung der Verdunstung und eine potentielle Erhohung des Kieinklimas bewir-
ken. Zudem wird eine zur Zeit noch vorhandene Ventilationsbahn innerhalb des Gei-
tungsbereiches Gberbaut werden. Allerdings wird durch die Entsiegelung der grofien
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asphaltierten Flache im Hellebdhntal (Verkehrsschulgarten) eine der starksten War-
meinseln in diesem Bereich an Wirksamkeit verlieren. :
Fur das Schutzgut Klima wird der Eingriff insgesamt jedoch eine Verschlechterung der
Ausgangssituation bewirken. ' '

Erholung: Als militarisch genutzter Bereich hatte das Gelénde lediglich im Bereich der
Sportanlagen ein gewisses Erholungspotential. Durch die vorgesehenen Mafinahmen
wird sich sowoht das Erholungsangebot als auch das Stadtbild wesentlich verandern,

Vegetation: Die Vegetationsflichen des Kasernengeldndes zeichneten sich durch inten-
siv gepflegte gértnerische Kulturen aus. Die zusatzliche Bebauung wird zwar auch diese
Flachen reduzieren, fur die verbleibenden Flachen jedoch die Chance einer Aufwertung
fm naturschutzfachlichen Sinne erméglichén. Hinzu kommt die Verpflichtung zu Dach-
und Fassadenbegriinungen.

5.7.2. Quantitative Beschreibung

Der Entwurf zum Bebauungsplan sieht insgesamt 17.610 gm éffentliche Verkehrsfis-
chen vor. Diese beinhalten sowoh! Fahrbahnen als auch FuR- und Radwege, Stellplatz-
fiachen und Baumstandorte. Im Geltungsbereich werden vor allem vorhandene StraRen
bzw. bereits versiegelte, aber auch bisher vegetationshestimmte Flachen fiir die 6ffentli-
che ErschlieBung genutzt werden.

Alle Stralen und Wege im &ffentlichen Bereich werden Baumreihen erhalten; es sind
insgesamt 126 StraRenbdume neu zu pflanzen.

Der Sporiplatz bleibt unverdndert; die angrenzenden Griinflachen erhalten jedoch eine
erganzende Bepflanzung durch 13 neue Baume. Ein FuBweg am westlichen Rand des -
Sportplatzes verbindet des Baugebiet mit dem Hellebshntal.

Die Fiache des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes wird zugunsten der Anlage des
- Verkehrsschulungsgartens entsiegelt und neu gestaltet.

Der Neuversiegelung von ca. 6.100 gm im 6ffentlichen Bereich steht eine dauerhafte
Flachenentsiegelung im Bereich des Verkehrsschulgartens von ca. 3.500 gm entgegen.

Far die BaumaBnahmen stehen insgesamt ca. 69.390 gm zur VerfUgung. Bei voller
- Ausnutzung der jeweiligen GRZ und der zuldssigen Nebenfldchen werden ca. 39.220
gm versiegelt sein, das sind 31 % des gesamten Geltungsbereiches. Fir 8,5 % des
Geltungsbereiches ist ein Pflanzgehot vorgesehen; 23,5 % der Gesamthaufliche wer-
den gértnerisch gepflegte Flachen sein; das sind rund 13 % des gesamten Geltungsbe-
reiches. ‘ .

Im privaten Bereich sind aufgrund der Festsetzungen 201 Baume neu zu pflanzen. 65
der erhaltenswerten Baume, die der Baumschutzansatzung unterliegen, befinden sich
innerhalb der Baubereiche, so daB sie nicht geschiitzt werden kénnen.

Zur Zeit sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches rund 51.400 gm (40 %) Flache
durch Gebaude, Asphait, Beton oder Betonpfiaster versiegelt. Es ist davon auszugehen,
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daB alle versiegelten Flachen zunéchst entsiegelt und danach neu gebaut werden, Nach
Beendigung aller BaumaBnahmen werden ca. 44 % aller Fldchen dauerhaft versiegeit
sein. Dabei wird sich die Grée der Freifiichen, die durch Asphalt versiegelt sind, auf
die Hélfte verringern, bei gleichzeitiger Verdreifachung der Flachenversiegelung durch
Gebaude. Der Anteil an wasserdurchldssigen Flachen im Geltungsbereich erhéht sich
im Rahmen der BaumaB3nahmen auf der Basis der Festsetzungen rein rechnerisch von
13 auf 32 %. Insgesamt wird sich die vegetationsfahige Flache entsprechend der bauti-
chen Nutzung um die Halfte verringern.

5.7.3. Eingriff
Darstellung der Unverméidbarkeit, der Erheblichkeit und Nachha!tigkeit des Eingriffes:

Die Konversion innerstadtischer Flachen in zivilgenutzte Stadtquartiere impliziert in der
Regel eine stérkere bauliche Ausnutzung der Flachen, um die im Rahmen der Konver-
sion notwendigen Verdnderungen der Infrastrukiurausstattung wirtschaftlich werden zu
lassen. Nur in Teilbereichen sind Geb#ude und Flachen so zu nutzen, dal keine weite-
ren Eingriffe in den Freiflichenbestand notwendig werden. So sind die Eingriffe aus
Skonomischer und stadtwirtschaftlicher Sicht unvermeidbar.

Unter dem Aspekt, daf ein Teil des Geltungsbereiches aus stadtkiimatischer Sicht als
Klimasanierungsgebiet behandelt werden mufte, muR die ‘potentielle Erhdhung der
Baumasse und die damit mdgliche Erhshung der Erwdrmung des Gebietes als ein er-
heblicher Eingriff bezeichnet werden. Die Entsiegelungen im Bereich des ehemaligen
Hubschrauberlandeplatzes und die zuséatzlichen Baumpflanzungen, intensive Begri-
nungen der Fassaden und Dachbegriinungen werden fangfristig die Nachhaltigkeit die-
ses Eingriffes reduzieren.

5.7.4 Ausgleich

D‘arstellun'gen der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes und Vorschidge zu deren
Ausgleich. Fir die Neubebauung sind eine ganze Reihe von Auflagen vorgesehen, die
die Eingriffe minimieren werden; :

Die befestigten Freiflichen wie Zufahrten, FuBwege, Hauseingange, Hoffiichen und
Terrassen sind wasser- und luftdurchlissig auszubilden.

Durch die Nutzung vorhandener und neu zu schaffender wasserspeichernder Anlagen
wird das Oberflidchenwasser entweder direkt oder durch Doppelnutzung verzégert an
- die entsprechende Kanalisation abgegeben: Das Regenwasser soll in Zisternen ge-
sammelt und wiederverwandt oder {Iber Grindacher verzogert und verdunstend abge-
geben werden.

Sowohl im Bereich der Stellplatze als auch auf den privaten Grundstiicken sind neue
Baume zu pfianzen, die in ihrer Anzah! den Bestand einschlielich der nicht erhaltens-
werten bzw. abgéngigen Biume mehr als verdoppelin. '

Offnungsfreie Fassadenabschnitte sind mit mindestens einer Kletter- oder Rankpflanze .
pro fd. Meter zu begriinen.

Wpdc-wsbkksabt7atkasselbptanwiegandbreitetiii_S6atbegriindung.doc WOHNSTADT GmbH




26 ‘ Stadt Kassel
BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. HlI 56 A

Mit diesen Mafinahmen kann jedoch keine vollstandige Kompensation der negativen
Folgen der Eingriffe erzielt werden.

Die Entsiegelung des groften Teils des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes und
dessen Umgestaltung in einen Verkehrsschulgarten ist eine der AusgleichsmaRnahmen,
die innerhalb des Geltungsbereiches dauerhaft wirksam wird. Die Umwandiung der
Schotterflachen des Sportplatzes innerhalb der Laufbahnen wére eine weitere Maoglich-
keit zur Kompensation des Eingriffes. :

6. Bodenordnung

Das ehemalige Kasernengelédnde besteht heute aus wenigen Flurstiicken, die im Ei-
gentum des Bundes sind. im Rahmen der Planungsumsetzung wird das Geldnde in
zahlreiche Parzellen aufgeteilt und verduRert., Die Umstrukturierung wird auf der
- Grundlage des Bebauungsplanes privatrechtlich gesichert,

7. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die zivile Folgenutzung des ehemali-
gen Kasernengeldndes, wie sie im Rahmenplan der Stadt (Masterplanung) vorgesehen
wurde, planungsrechtlich erméglicht und gesichert. Es wird die Grundlage geschaffen
fur die Erstellung eines Baugebietes mit Dienstleistung, Wohnen und Infrastruktur. Es
entsteht ein Siedlungskomplex mit hoher Nutzungsdichte und -vielfalt.

Insgesamt wird durch die stirkere bauliche Nutzung des Gelédndes ein héherer Versie-
gelungsgrad der Flachen erreicht werden. Dieser ist jedoch zu differenzieren in Versie-
gelung durch Bebauung und Versiegelung durch StraflenbaumaRnahmen. Die Versie-
gelungen durch Gebéude kénnen in ihren dkologischen Auswirkungen durch die vorge-
sehenen MaRnahmen wie Fassaden- und Dachbegriinungen und durch Speicherung
und Wiederverwendung des Regenwassers, die durch StraRenbau durch Baumpflan-
zungen an den Strallen und durch den Einbau eines getrennten Regenwasserkanals
minimiert werden.

Von den verbleibenden Vegetationsflzchen werden mehr als 8 % als im naturschutz- -
fachlichen Sinne hoherwertige Flichen ausgebildet werden kénnen. Die Entsiegelungen

im Zuge des Ausbaues des Verkehrsschuigartens und die Verdoppelung der Zahl der

Baume im gesamten Gebiet werden, ebenso wie Dach- und Fassadenbegriinungen,

einen positiven Beitrag zum &rtlichen Kleinklima, zum Stadtbild und damit zum Wohlbe-

finden der dort lebenden und arbeitenden Menschen leisten.

S0 bedeutet die Konversion des ehemaligen militarischen Geldndes in ein Stadtquartier

eine Bereicherung fiir die Stadt, firr die tber die vorgesehenen MaRnahmen hinaus kei-
ne weiteren AusgleichsmaBinahmen notwendig werden sollten.
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8. Kosten und Finanzierung

Die Finanzierung der GesamtmaRnahme wird im Rahmen einer stadtwirtschatftlichen
Kalkulation dargestelit. Die stadtwirtschaftliche Kalkulation beinhaltet sowoh! detaitliert
die Kostenseite (Erschliefungs-, Ordnungs- und Ausgleichsmafinahmen/Grunderwerb)
als auch die Finanzierung (insbesondere Refinanzierung durch den Grundstiicks-
eigentimer Bund). Die stadtwirtschaftiche Kalkulation wird Bestandteil des Vertragswer-
kes zwischen Stadt Kasse!, dem Bund und einem Mafnahmetrager und wird der Stadt-
verordnetenversammiung zur Beschlulfassung vorgelegt. Der Bebauungsplan beriick-
sichtigt die Inhalte, die zu der 0.a. Kalkulation gefthrt haben.

Die Ubersicht veranschaulicht die Eckdaten der stadtwirtschaftlichen Kalkulation, im
Rahmen der Gesamtplanung fir die Druseltalkasernen.

Konversion Kassel: Hindenburg- und Wittich-Kaserne
Eckdaten der stadtwirtschaftlichen Kalkulation
© Hindenburg- u. Wittich-
Stand 24.11,1995 Kasemeo
absolut je gm
Nettobauland in qm . 176.530
Anteil férderféhige gewerbliche 29 96%
Nutzung/Mischnutzung in % !
Kosten der MaBnahme T
1. Stralen, Wege, Straflenbeleuchtung 13.505.500 76,51
2. Kanal 8.106.001 45,92
3. Ordnungsmainahmen . 6.607 147 37,43
4. Ausgleichsmafinahmen/Grinflachen 4.130.031 23 40
6. Alfiasten . - -
9. Projekisteuerung/MaBnahmentrager §75.000 398 ]
1. - 5. Summe Gesamtkosten Stﬁdtebag 32.823.678 188,50 |
6. Bodenwaert: Bauerwartungsland =
Eritserwartung Bund " 9.075.638 51 41
Summe 1. - 6. Insgesamt zu finanzierende
Kosten/Ertserwartmgen 41.999.316 237,92
Finanzierung der Manahme
1. Brutto-Verkaufseridse nach
Varkehrswertermittiung 34.683.300 196,47
2. Forderung Hess. Konversionsprogramm 2.644.000 14,98
3. Abl6sabetrége bzw. baulicheffinanzielle _
Separierung Ruhender Verkehr 2.283.150 12,93
4. Gebihrenhaushalt Kanal | 2.388.856 13,53
1. - 4. Summe Finanzie 41.999.316 237,92
Refinanzierung Bund an Stadt
[Kassel/MaBnahmentriger 25.807.662 145,08
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