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1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis
Bebauungspléne sind geman § 1(3) Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen, sobaid und soweit es fiir die
stddiebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, fiir die geplanten baulichen und sonstigen MaBnahmen eine allge-
mein verbindliche Rechtsgrundlage zu schaffen und dffentliche und private Belange abschlief3end zu
regein.

Den gestiegenen Nachfragen nach Bauland im Stadlieil Brasssisberg soll hier ebenso Rechnung
getragen werden, wie den Anliegen, die Pfanungen an die bestehende Bebauung in ihrer heutigen
Strukiur anzupassen und stédtebaulich zu integrieren.

1.2 Bisheriges Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. lll / 80 "WiederholdstraBe” wurde am 15.11.1995
von der Stadtverordnetenversammiung gefaft.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB fand am 11.01.1999 im Rahmen einer
Birgerversammiung und offentlichen Auslegung, vom 11.01.1999 bis 08.02,1999 statt, Hierbei wurden
die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargestellf und anhand von zwei alternativen Entwiirfen

konkretisiert.

Dabel sieht die Varianie 1 gegenidiber der Variante 2 einen stark durchgriinten Kem, keine
durchgéngige ErschlieBung (PfeifenkopferschlieBung) vor. Bei fast der gleichen Anzahl geplanter
Gebdude ist der Flachenverbrauch durch die bendtigten Zufahrten und Grundflichen geringer.

Die Biirgerinnen und Biirger &uBerten folgende Bedenken und Anregungen:

Die Variante 1 mit stark durchgriintem Kem und PfeifenkopferschlieBung wird favorisiert, solite aber
modifiziert werden:

Weitestgehender Erhalt des vorhandenen Baumbestandes und der Naturhecken.
Reduzierung der vorgeschiagenen Bebauungsdichte.
Erhdhung des Freiraumanteiles zwischen den Gebauden.

Beibehaltung des Grundcharakiers der bisherigen Bebauung, d.h. offene Bauweise von
Einzelh&usern mit max. 2 Vollgeschossen + DachgeschoB.

Die weiteren Schritte im Verfahren werden zur Zeit vorbereitet,

1.3 Geltungshereich

Das Gebiet des Bebauungsplans Il / 60 "WiederholdstraBe” wird entsprechend der zeichnerischen
Darsteliung wie folgt begrenzt:

¢ |m Norden durch die Straffenmitte der Wiederholdstrafe

¢ Im Osten durch die Straflenmiite des Sandbuschweges

¢ Im Siiden durch die StraBenmitte Ganseweide

¢ Im Westen durch die StraBsnmitten der Nordh&user StraBe und Auf den Siechen




Das Gebiet umfaft in der Gemarkung Nordshausen, Flur 2, folgende Flurstiicke: 5/1, 5/6, 5/7, 5/8, 5/9,
510, 6/0, 6/1, 6/4, 6/5, 6/9, 6/11, 6/12, 6/13, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 9/1, 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 10/5, 1077,
10/8, 10/9, 1141, 11/3, 11/4, 12/4, 12/5, 12/8, 12/11, 12/12, 12113, 12114, 12115, 13/1, 13/2, 13/5,
13/6,13/8, 13/8, 13/10, 391/13, 457/13, 458/13, 709/128, 713/10, 714/11, 723/128, 817/12, 818/12,

901/5, 902/5

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Reglonaler Raumordnungsplan
Der RROP von 1995, Teil il ~ Siedlung und Landschaft — stellt das Gebiet als Siedlungsflache dar.

1.4.2 Fldchennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan (Stand Okitober 1994) stellt das Planungsgebiet als Wohnbaufliche
(W, § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO) und im norddstlichen Bereich als Flache fiir den Gemeinbedar dar. Auf
eine FNP-Anderung wird im Einvernehmen mit dem RP verzichiet, da es sich um eine gerinfligige
Abweichung vom FNP handelt, die geplante Nutzungsart dem Gebietscharakter entspricht und die
festgessizte Nutzung in unmittelbarer Néhe realisiert wurde und somit die Infrastruktur gesichert ist.

1.4.3 Landschaitsplan des Zweckverbandes Kassel, Raum Stid ~ West
Der Landschaftspian liegt als Entwurf mit folgenden Zielen vor:

¢ Erhaltung der Siedlungs- und Griinstruktur
o Herstellung des geplanten Radweges an der Nordshiuser StraBe
e Pflanzen von StraBenb&umen an der Nordsh&user StraBe

e Einrichten einer Tempo 30-Zone

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage in der Stadt

Der Stadtteil Brasselsberg liegt im Stid-Westen der Stadt Kassel unterhalb des Habichtswaldes. Seine
Topographie weist einen Héhenunterschied von ca. 30 m (280,00 GNN bis ca. 250,00 GNN) von West
nach Ost mit Blick auf Kassel und Baunatal auf.

Das Planungsgebiet liegt rd. 4 km vom ICE-Bahnhof Wilhelmshdhe und rd. 8 km vom Stadtzentrum
Kassel entfernt.

1.5.2 Geschichte des Ortes

Im letzten Viertel des 19. Jh. wurde der Brasselsberg beliebtes Naherholungsziel der Kasseler
Stadtbevdlkerung. Attraktive Ziele waren der Bismarckiurm (Einweihung 02.09.1904) und die Er6ifnung
mehrerer Gastwirtschaften.

Die Anfénge der Gartenstadt Brasselsberg bildeten der 1902 erbaute Wiederholdsche Guishof {heute
Katharina-Wittenburg-Haus des Evangelischen Diakonievereins) und das 1900 begonnene Wohnhaus
des Malermeisters Mades, das sogenannte Pferdekopfhaus, das erst 1909 fertiggestellt wurde. Planer
der Gartenstadt Brasselsherg waren die Kasseler Architekten Eubell und Rieck. Sie tibernahmen als
Hausarchitekten des Sanitétsrates Dr. med. Morilz Wiederhold zunéchst 1906 die Hausverwaltung des
Gutshofes und erwarben diesen spéter. Die zum Gut gehdrenden Gobaude wurden abgerissen, das
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Gutshaus 1910/11 an den Evangelischen Diakonieverein verpachtet. 1911/12 wurden wesitere
Grundstiicke in der unteren Wiederholdsirai3e verkauft und die ersten Villen und Landhiuser erstellt,
1914 befanden sich bereits 12 Wohnhauser dort.

Nach dem ersten Weltkrieg entstanden wait verstreut an verschiedenen StraBen und Wegen kleinere
Hauser. Aus dieser Zeit stammt auch das Haus Wiederholdstr. 22,

1933 erhielt der Brasselsberg eine Postamtstelle. 1936 wurde die “Garfenstadt Brasselsberg” und die
Ddrfer nach Kassel eingemeindet. Ende des zweiten Weltkrieges wurden zahlreiche Gebaude zerstort.

1952 wurde die evangelische Emmaus-Kirche fertiggestellt, Unter dem Architekten Paul Bode
entstanden in den 50-er Jahren entlang der StraBe “Im Rosental' Villen, die den
‘Gartenstadigedanken” zeitgemédB umsetzten. 1966 wurden die Herkules- und Brasselsbergbahn
stillgelegt, die am Beginn des 20, Jh, die Voraussetzung fiir das Entstehen der Viilenkolonie waren.

Aufgrund ihrer geschichlichen Entwicklung ist die Gartenstadt heute ein vielfaliiges, von den
Kasselenern bevorzugtes Villengebiet. Es gibt keine eigentliche Ortsmitte, lediglich die aufgeweitete
Nordshéuser StraBe mit Kirche und Geschéften. Die Landhduser und Villen liegen in groBen
gestalteten landschafilichen Gérten. Auf den nicht bebauten Grundstlicken entstanden hauptséchlich
seit den 60-er Jahren moderne Wohnhéuser.

Aus denkmalpfiegerischer Sicht besitzt die Gartenstadt einige Kulturdenkmale, ist aber keine Gesamt-
anlage im Sinne des Denkmalschutzes, Bei dem Staditeil Brasselsberg handeit es sich nicht um eine
Gartenstadt im klassischen Sinne nach deutschen oder englischen Vorbildern mit den Merkmalen, ver-
dichtete Arbeiterwohnungen mit Selbstversorgung, mit einheitlichem Stadtplanungs- und Architektur-
konzept, somit ist er ein gehobenes Villengebiet mit Einfamilien- und Doppelhausern im Griinen.

1.5.3 Grofle und Eigentumsverhéltnisse
Das Planungsgebiet hat eine GréBe von 76.349 m2. Abzlglich der ErschlieBungsfidchen/StraBen von
rd. 6.137 m? bisibt eine Nettobaulandildche von 70.212 m2, d.h. rd. 7,0 ha.

Die Grundstiicke sind bis auf das Grundstiick WiederholdstraBe Ecke Sandbuschweg, das im Eigentum
der Stadt Kassel ist, im Privatbesitz.

1.5.4 Nutzung und Bebauung

Vom Charakter her entspricht das Planungsgebiet einem reinen Wohngebiet (WR). Das Gebiet ist
geprégt durch eine offene Bauweise mit freistehenden Einfamilienhausem und Doppelhdusem, Der
heutige Bestand weist eine GRZ von 0,165 - 0,31 und eine GFZ von 0,22 - 0,50 aus. Im Planungsge-
biet liegen 39 Wohnhé&user, im Mittel mit 2 Geschossen und insgesamt ca. 58 Wohneinheiten.

1.5.5 VerkehrserschiieBung

Das Planungsgebiet wird durch die WiederholdstraBe, den Sandbuschweg, die Génseweide, der Nord-
hauserstralle und der StraBe Auf den Siechen erschlossen. Hierbei handelt es sich um zweispurige
AnliegerstraBien, die die ErschlieBung der Grundstiicke sicherstelien. Die ErschlieBung der zuriicklie-
genden Bebauung erfolgt {iber private Wohnwege. Eine Anbindung an den OPNV ist gegeben. Der
Sandbuschweg hat eine Straf3enbreite von 9,00 m, Die Fahrbahnbreite betrdgt zwischen 5,50-6,00 m.
Auf der 6stlichen StraBenseite ist ein durchgehender Gehweg mit einer Breite von 1,50 m vorhanden
und auf der westlichen Seite ist der Gehweg nur in Teilbereichen ausgebaut, abschnittsweise grenzt
die Boschung direkt an den Fahrbahnrand. Nach den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straBen {(EAE) 85/95 sind in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage bei einer Fahrbahnbreite von
5,50 m und in Abhéngigkeit von der Anordnung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr Verkehrsstérken
bis zu 5.000 Kfz/24 h méglich. Die prognostizierte Verkehrsbelastung (Dipl.-Ing. Siebert) liegt bei 1.060

Kfiz/24 h,




Die Fahrbahn des Sandbuschweges wird heute in Teilbersichen vom ruhenden Verkehr mitbenutzt, Fiir
den flieBenden Kraftfahrzeugverkehr ergeben sich dadurch ,Engstellen®, die bei Gegenverkehr zu ge-
ringen Wartezeiten flihren kdnnen. Diese ,Engstellen” sind in Tempo 30-Zonen ein wesentliches Ele-
ment zur Verkehrsberuhigung bzw. Einhaltung der Héchstgeschwindigkeit.

1.5.6 Freiraum

Aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
‘Wiederholdstra3e’ vom 15.11.1995 wurde vom Umwelt- und Gartenamt ein ‘Fachgutachten Land-
schaft' erstellt, in dem die &kologischen Funktionen des Gebietes untersucht und der vorhandene Ge-
hélzbestand erfaft und bewertet wurde. Auf der Grundlage dieses Gutachtens werden im Folgenden
die landschaftsplanerischen MaBnahmen und Festsetzungen zum Bebauungsplan abgeleitet und be-

griindet.
Das Umwelt- und Gartenamt beauftragte am 23.12.1998 das Biiro Sollmann mit der Bearbeitung der

fandschaftsplanerischen MafBnahmen und Festsetzungen zum Bebauungsplan auf der Basis des 0.g.
Guiachtens. Eine eigene Bestandsaufnahme und Beweriung des Planungsgebietes war nicht Be-

standteil dieses Auftrages.

Zusammenfassende Bewertung / Zielkonzepzt

fm Folgenden wird dis Bestandsaufnahme und Bewerlung des ‘Fachgutachiens Landschaff' zusam-
mengefaBt und daraus ein Zielkonzept fiir das Planungskonzept abgeleitet:

Schutzgut Boden/Wasserhaushalt

Das Planungsgebiet weist bisher einen relativ geringen Versiegelungsgrad auf (ca. 21% der Gesamt-
flache einschlieBlich der Verkehrstldchen sind (iberbaut bzw. versiegelt). Innerhalb des Gebietes sind
groBe zusammenhéngende Griinflichen vorhanden, auf denen die natlirlichen Bodenfunktionen und

der Boden/Wasserhaushalt weitgehend ungestdrt blisben.

Ziel der Planung ist es,

mdglichst groBe Fidchen - insbesondere im rlickwartigen Bereich des Gebietes - als Grlinflichen mit
ungestdrtem Boden/Wasserhaushalt zu sichern

bei der Neubebauung, die Fl&chenversiegelung und die Eingriffe in den Boden/Wasserhaushalt
(Veranderungen des Reliefs, Drainagen) zu minimieren,
- den Oberflachenwasserabfiu3 aus dem Gebiet zu minimieren und zu verzégem (z.B. durch Ver-

wendung durchlassiger Materialien, Versickerung des Niederschiagswassers in den an die befes-
tigten Flichen angrenzenden Griinflichen, Sammeln und Verwenden des Niederschlagswassers

der Dachfi&chen, Dachbegriinung)




Schutzgut Kiima / Luft

Das Kleinklima des Planungsgebietes wird wegen des geringen Versiegelungsgrades und des dichten
Gehblzbestandes als ‘Freiflichen- und Parkklima’ charakterisiert. Die Belastung durch verkehrsbe-

dingte Emissionen ist bisher gering.
Ziel der Planung ist es, diese Qualitaten zu erhalten:

Sicherung des hohen Durchgriinungsgrades

Erhalten der bisher guten Durchiiiftung, Vermeiden von Abriegelungseffekten durch grofe ge-
schlossene Gebaudekomplexe

- Minimierung unglinstiger Auswirkungen zusaizlicher Bebauung durch BegriinungsmaBnahmen an
Gebauden

- Minimierung der Schadstoffbelastung durch umweitireundtiche Hefzungssysteme

Schutzgut Arten und Blotope

Das Planungsgabiet ist gekennzeichnet durch (berwisgend lockere, villenartige Bebauung auf groBen
Grundstiicken mit dichtem, teilweise waldartigem Gehdlzbestand und eine groBe Anzahl werivoller Ein-
zelbdume (ca. 35% der Gesamifldche sind von Geholzen und Baumkronen (berschirmt). Einzelne
Grundstlicke werden nicht mehr genutzt, so daB hier unterschiedliche Entwicklungsstadien von Gar-
tenbrachen entstanden sind. In Teilbereichen - inshesondere am Siidwestrand und im mittleren Teil des
Gebietes wurden einige Grundstiicke bereits dichter bebaut, so daf dort nur noch wenige wertvolle
Geholze erhalten blieben und Ziergérten mit hohem Anteil von Nadelgehdizen entstanden sind.

Aus landschaftsplanerischer Sicht werden fir das Planungsgebiet folgende Ziele verfolgt:
Sicherung des besonders wertvollen Baum- und Gehdlzbestandes

- Sicherung zusammenhangender groBer Garlenfldchen mit einem dem gegenwértigen Zustand ent-
sprechenden Durchgriinungsgrad und hohem Anteil standortgerechter Laubgehdize

- Vermeidung von Zerschneidungseffekten innerhalb der Freifléchen durch ErschlieBungswege und
interne Unterteilung von Grundstiicken sowie durch Stitzmauern

Sicherung des natiirlichen Boden/Wasserhaushaltes (s. Boden/Wasserhaushalt) als Voraussetzung
fir die Erhaltung des wertvollen Gehdlzbestandes

- Sicherung eines Mindestanteils standortgerechter Laubgehdize auf 30 % der Freifiachen

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild, freiraumbezogene Erholung

Das Planungsgebiet ist gepragt durch villenartige Bebauung und parkartigen Charakter der Freifidchen.
Aus der Feme betrachtet ist die vorhandene Bebauung aufgrund des hohen Durchgriinungsgrades
kaum wahmehmbar, Die exponierte Hanglage des Gebietes ermdglicht von Teilbereichen der

Grundstiicke Fernblicke tiber das Kasseler Becken.

Innerhalb des Gebietes sind abgesshen von den StraBenrdumen keine Sffentlich nutzbaren Freifiéichen
vorhanden. Die Aufenthaltsqualitdt der StraBen ist wegen der Verkehrsbelastung (Nordshéuser StrafBe)
oder sehr schmaler bzw. fehlender Gehwege eingeschrénkt.

Ziel der Planung ist,

- den villenartigen Gesamtcharakler des Gebietes zu erhalten durch Begrenzung der Bauflachen, der
Bauhdhen (max. 2 Geschosse) und durch Festlegung einer MindestgrundstiicksgréBe von 700 m?




- das parkartige Erscheinungsbild der Freiffichen zu sichemn durch Festsetzung fir den zu erhalten-
den Gehdlzbestand, zur Mindestbegriinung der Freifldchen und zur Verwendung standortgerechter

Laubgehélze

die Neubebauung vorrangig in den Vordergrundstiicken vorzusehen, um mdéglichst zusammenhén-
gende Freifléichen im riickwértigen Bereich zu erhalten und die Zergliederung von Freifidchen durch
Z&une, Béschungen, Stiitzmauern und dergleichen zu vermeiden

das von Gehdlzen entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen geprégte StraBenbild zu erhal-
ten (Bepflanzung der Einfahrisbreiten bzw. Festlegen der Grundstiickszufahrten.

1.5.7 Baugrund
im Plangebiet sind nach den vorliegenden Erkenntnissen keine Baugrundschwierigkeiten zu erwarten.

1.5.8 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Flachen i.S.v. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bekannt,
Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweiteinwirkungen sind danach nicht erfor-

derlich.

1.5.9 Ver- und Entsorgung
Alie Ver- und Entsorgungsanlagen und Leitungen sind im unmittelbaren Nahbereich vorhanden. Bei der
kiinftigen Nuizung sind flir Strom, Wasser und Abwasser keine besonderen Anforderungen oder Prob-

leme zu erwarten.

1.6 Allgemeine Planungsziele
Aufgrund der Analyse des Plangebietes und der Stellungnahme und Ergebnisse der Blirgerbeteiligung
lassen sich folgende (ibergeordnete Planungsziele definieren:

Festsetzung des Planungsgebietes als reines Wohngebiet (WR), gem. § 3 BauNVO
GroBmdglichster Erhalt des bestehenden Baum- und Gehdlzbestandes

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten durch Nachverdichtung sind so zu planen, daf keine we-
sentlichen, beeintrachtigenden verkehrlichen Belastungen entstehen.

Die Grundstlicke sollen eine GréBe von ¢a.700 m2 haben.,

In den StraBenrandbereichen sind max. 5§ Wohneinheiten zuldssig und im Inneren des Planungs-
gebietes max. 2 WE.

Alle Stellpltze, auch die der Besucher, sind auf den Grundstiicke nachzuweisen.
Der Ausgleich des Eingriffes soll innerhalb des Geltungsbsersiches erfolgen.




2 Inhalt des Bebauungsplans

2.1 Allgemeines

Die {iberbaubaren Teile des Plangebietes sind als reines Wohngebiet (WR) mit zweigeschossiger Be-
bauung festgeselzt. Die festgesetzten Grundfiachenzahlen (GRZ) sowie die Firsthéhen sind Héchst-
werle.

Die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir den Dachausbau bis zu einer max.
GFZ von 0,5 zugelassen, soweit es sich nicht um ein Voligeschof handelt, um die Fidchenversiegalung
zu begrenzen, den Bodenschutz zu erhéhen und sich der bestehenden Topographie anzupassen.

Es sollen zweigeschossige Gebaude mdglichst als Stadthauser / -villen entstehen, die aufgrund der
Hanglage im talseitigen Untergeschof3 Wohn- und Aufenthaltsrume enthalten kénnen, wenn dieses
UntergeschoB kein Voligeschof3 im Sinne der Hessischen Bauordnung (HBO) wird. Dies gilt ebenfalls
fiir das Dachgeschof3.

In den Randbereichen WR 1 und 4 werden max. 5 Wohneinheiten zugelassen und im WR 2 und 3 max.
2 WE pro Geb&ude. Dies dient zum Schutz der gebotenen Wohnruhe und zur Verhinderung von Ap-
partementsgebaude, die erfahrungsgeméan einen erheblichen Kiz-Verkehr verursachen.

Die Hohe der Gebdude wird so begrenzt, daB die max. Firsthéhe bei einem geneigten Dach bei 10,00
m liegt und bei einem Flachdach bei 9,00 m, jeweils bezogen auf die natlirliche Gel&ndehdhe im Ge-
béudemittelpunkt, bzw. bei einer Geléindemulde, bezogen auf die Verbindung des héchsten und nied-
rigsten natiirlichen Gelandepunkies. Hierdurch soll die Beeintrachtigung des Oris- und Landschattsbil-
des verhindert werden und die Einbindung der Neubebauung in die vorhandene Wohnbebauung wei-
testgehend gewahrieistet werden,

Die Festsetzung einer GrundstiicksgréBe von ca. 700 m? abziiglich einer 10%igen Unterschreifung
sollen dem bestehenden Gebietscharakter Rechnung tragen.

2.2 Baugebiet

Fiir die geplanten und bestehenden Gebdude werden Baufelder mittels Baugrenzen festgesetzt, um
den Erhalt des Baumbestandes zu sichern und den StraBenraum zu fassen. Durch die Fesiseizungen
wird andererseils gewahrleistet, daf3 trotz der intensiven Ausnuizung des Grundsticks Freifldchen be-
wahrt werden kénnen.

In bestimmten Bereichen werden durch die Festsetzung der Baufelder die Abstandsfldchen unter-
schritten, diese Festsetzung der Baugrenzen begriindet sich damit, daB bei Einhaltung der normalen
Abstandsflachen die Bebauung des Grundstiickes aufgrund der Erhaltung des Baumbestandes und der
schwierigen Topographie grundsétzlich in Frage gestellt wiirde. Die Festsetzung wird dabei differenziert
nur auf die unbedingt notwendigen Fl&chen begrenzt.

Fiir vorhandene Freifldchen mit erhaltenswertem Bestand wird die Vermeidung bzw. Verminderung von
Beeintréchtigungen angestrebt.




2.3 Verkehrsfldchen / ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes fiir den Fahrverkehr und fiir FuBgénger erfolgt iiber das bestehende
StraBennetz und zusétzliche private ErschlieBungsstraBen als StichstraBen mit einer Breite von 4,75 m.

Die Stichwege mit den vorgesehenen Wendehdmmern erschlieBen die Grundstiicke des Baugebiotes
unmittelbar. Die Ausbaubreite des Weges und die Dimensionierung des Wendehammers lassen die
Befahrbarkeit und Wendeméglichkeit fiir Lkw (Milllfahrzeuge, Feuerwehr u. 4.) zu.

Flr Besucher stehen Parkplétze, gem. der stddtischen Stellplatzsatzung, auf den jeweiligen Grundsti-
cken {ber die Stichwege zur Verfiigung. Im StraBenraum werden keine 6ffentliche Parkpléize fesige-
setzt, da dies insbesondere am westiichen StraBenrand der StraBe am Sandbuschweg zu erheblichen
Eingriffen in die vorhandenen Béschungen fiihren wiirde.

Die Flihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen zur ErschlieBung der Grundstiicke ist auf den Flichen
durch Belastung mit einem Leitungsrecht méglich.

2.4 Landschaftsplanerische Mafinahmen und Festsetzungen

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft
ermittelt. Dabef wird die maximal zuldssige Ausnutzung der Grundstiicke angenommen,

Boden und Wasser

Im Bebauungsptan wird fir die straenseitigen Grundstlicksflachen eine Grundfldchenzahl von 0,21,
far Teile der rlickwértigen Grundstiicke eine GRZ von 0,18 festgesetzt. Daraus ergibt sich folgende
maximale Flachenversiegelung:

Flachen mit GRZ 0,21:

30.820 m2x 0,21 6.472 m?

Flachen mit GRZ 0,18:

39.191 m2x 0,18 7.054 me2
- Verkehrsfldchen (unveréndert gegeniiber dem Bestand) 6.100 m?
Summe: 19.626 m?

Ein Teil der Fidche ist bereits lberbaut bzw. {tell-) versiegelt

(s. Bestandsaufnahme des Umwelt- und Gartenamtes):

Bereits Oberbaute bzw. versiegelte Flache

{Flachen mit hohem Versiegelungsgrad) -16.381m?

Differenz 3.245 m?

Im unginstigsten Fall ist also bei maximal zuldssiger Ausnutzung der Grundstiicke eine zusétzliche
Flachenversiegelung von ca. 3.250 m2 moglich. Auf diesen Flichen werden die natiirlichen Bodenfunk-
tionen weitgehend eingeschrénkt bzw. aufgehoben. Das dort anfallende Niederschlagswasser (ca.
2.200 m3 jahrlich bei ca. 600 mm Jahresniederschlag) mu3 abgeleitet werden und wird im ungtinstigs-
ten Fall dem natlirlichen Wasserkreislauf des Planungsgebietes entzogen.
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Weitere Beeintrichtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes sind durch Eingriffe in das Relief
zu erwarten, die zur Hersteliung ebener Baufldchen, fiir die Verlegung von Leifungen und fiir den Bau
der ErschlieBungswege erforderlich werden. Dadurch kénnen ggf. wasserflihrende Schichten ange-
schnitten werden mit negativen Folgen flir den Boden-Wasserhaushalt und die vorhandene Vegetation

{inshesondere filr den Altbaumbestand).

Klima

Die oben ermitteite Zunahme befestigter bzw. (iberbauter Flachen zu Lasten bisheriger Griinflichen
und die zu erwartenden Geholzverluste (s. Kap. 2.3) haben unglinstige Auswirkungen auf das Kleinkli-
ma des Gebietes {Gebiet mit ‘Freiflachen- und Parkklima’ geméB Klimatopkarte des Zweckverbandes
Raum Kassel). Die durchschnittlichen Oberflachentemperaturen werden dadurch erhoht, die néchtlichs
Abkiihlung verringert sich (Wérmespeicherung und nachtliche Wérmeabstrahlung der befestigten O-
berfléchen), die Verdunstungsrate und damit die Luftfeuchtigkeit werden verringert. Die bisherigen
giinstigen Wirkungen des dichien Gehdizbestandes auf das Kleinklima (Beschattung versiegelter Fia-
chen, Staubfilterung, gleichméBige relativ hohe Verdunstungsrate) werden durch die méglichen Ge-
holzverluste (s. Kap. 2.3) verringert oder zumindest (iber mehrere Jahre eingeschréinkt, bis die erfor-
derlichen Ersatzpflanzungen ihre kleinklimatische Ausgleichsfunktion voll entfalten kénnen.

Arten und Lebensraume

Im Bebauungsplan werden die entsprechend der Bestandsaufnahme des Umwell- und Gartenamtes
hoch bewerteten Baumbesténde als zu erhaltende Bdume festgesetzt und die Baugrenzen sowie die
Flchen mit Fahr- und Leitungsrechten auBerhalb des Kronenbereiches der B&ume festgelegt. im Be-
reich geplanter Neubebauung werden die Baugrenzen so gezogen, daf3 sie mindestens 1,50 m Ab-
stand zum Kronen- und Wurzelraum der zu erhaltenden Biume einhalten. Bei bereits vorhandenen
Bestanden wird dieser Mindestabstand unterschritten. Dennoch sind Schédigungen der zu erhaltenden
Baume nicht auszuschlieBen, da insbesondere Eingriffe in den Wurzelbereich im Rahmen der Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen zu erwarten sind, wenn keine geeigneten Schutzvorkehrungen gefroffen

werden.

Bei der Festlegung der Baugrenzen und der Bereiche mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrechten konnten
wegen der vorhandsnen hohen Gehdlzdichte nicht alfe Bdume und Stréucher beriicksichtigt werden,
die gemARB der Bestandsaufnahme des Umwelt- und Gartenamtes der mittleren und unteren Weristufe
zugeordnet wurden; Innethalb der Baufenster und der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
fiegen ca, 3.000 m?2 Gehdlzftachen bzw. von Gehélzkronen {iberschirmte Flchen, die der mittleren oder
unteren Wertstufe zugeordnet wurden (entspricht etwa 11 % der von Kronen (iberschirmten Fléche des

Gesamtgebietes).

Ohne Ersatzpflanzungen wirde sich der Durchgrinungsgrad des Gebietes also deutlich verringern. Ein
groBer Teil der vorhandenen Gehdlze {auch der mittleren und unteren Wertstufe) unterliegt jedoch der
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel und darf nur mit Genehmigung der Naturschutzbehdrde in Ver-
bindung mit Ersatzpflanzungen entfernt werden.

Die bisher in Teilbereichen des Gebietes noch vorhandenen zusammenhéngenden grof3en, leilweise
ungenutzten Gérten und Griinfiichen werden durch die zusétzliche Bebauung und ErschlieBung zer-
schnitten, tendenziell in intensiv gepflegte  Ziergriinfidchen umgewandelt und mdglicherwsise durch
interne Z&dune und Stitzmauern weiter zergliedert. Dieser Entwicklung wird jedoch durch entsprechen-
de textfiche Festsetzungen zu den Freiflachen entgegengewirk.
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Landschafts- und Stacdtbild

Die Verdichtung der Bebauung in Verbindung mit Eingriffen in den vorhandenen dichten Gehdlzbe-
stand verdndert den bisherigen parkartigen Charakier des Gebietes. Inshesondere die teilweise sehr
groBen Grundstiicke mit geringem Antell iiberbauter Flichen und groBer Anzahl groB3kroniger Bdume
verlieren durch die zusétzliche Bebauung im ungiinstigsten Fall ihren bisherigen Charakier vollsténdig
infolge interner Zergliederung durch Gebauderiegel, unglinstige Anordnung von ErschlieBungsfldchen
und Stellplatzen, interne Z&une und Mauem sowie durch Verlust von werlvollem Gehdlzbestand (s.
Kap. 1.3). Insbesondere Eingriffe in den randlichen Gehélzbestand entfang der das Gebiel umschlie-
Benden StraBen fiir die Anlage von Grundstiicks- und Garagenzufahrten wirkt sich negativ auf das Er-
scheinungshild des StraBenraumes aus. Weitere Beeintréchtigungen des Erscheinungsbildes sind
durch die Eingriffe in das vorhandene Relief méglich, insbesondere durch Anlage hoher und steiler Bé-

schungen bzw. von Stiitzmauern.

241 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

2.4.1.1 Erhaltung des wertvollen Baum- und Geholizbestandes

Die im Fachgutachten Landschait als ‘sehr dominant’ erfaBten wertvollen Einzelbdume und Gehdlz-
gruppen werden im Bebauungsplan als zu erhaitende B&ume / Gehdlze festgesetzt und die Baugren-
zen und Fesisetzungen von Fahr- und Leitungsrechten entsprechend angepaft. Ledigiich 2 der hoch
bewerteten Bdume kdnnen nicht zur Erhaltung festgesetzt werden, da sonst eine ErschlieBung der
riickwértigen Grundstiicksteile nicht méglich wére. Dabei handelt es sich um elne Birke am Nordwest-
rand des geplanten Wendeplatzes auf dem Grundstiick ‘Auf den Siechen’ Nr. 9 und einen Kirschbaum
am Nordwestrand des Grundstlickes Sandbuschweg Nr. 4 - 6 {geplante Zufahrt zum rlickwérligen
Grundstticksteil). Beide Baume haben im Vergleich zum (ibrigen hoch bewerteten Baumbestand artbe-
dingt eine relativ geringe Restlebenserwartung. Zwei weitere hoch bewertete Bdume (Bimen) auf dem
Grundstiick Sandbuschweg 4-6 (Flurstiick 13/5) wurden nach einem Oristermin mit dem Umwelt- und
Gartenamt (am 23. 07. 1999) zuriickgestuft, da die beiden Baume inzwischen altersbedingt absterben-

de Kronenteile aufweisen.
Zur Erhaltung des wertvollen Bestandes sind jegliche Eingriffe im Wurzelbereich der Bdume zu vermei-

den und entsprechende Schutzvorkehrungen wéhrend der Bauzeit erforderlich {s. textliche Festsetzun-
gen). Die Anlage von Steliplatzen und Zufahrten im Kronen- und Wurzelbereich der zu erhaltenden

Baume wird durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen,

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird knapp die Hélfte des Baum- und Geholzbestan-
des bezogen auf die von Kronen siberschirmte Fi&che (ca. 10.000 m?) gesicher.

2.4.1.2 Minimierung der Flachenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Besintréchtigungen des Wasserhaushaltes wird fiir die interne
WegeerschlieBung und flr die Steliplitze eine wasserdurchldssige Oberfléchenbefestigung festgesetzt.
Dadurch kann ein Teil des Niederschlagswassers versickern, der Oberflachenwasserabfiu3 wird redu-

ziert und verlangsamt,

2.4.1,3 Sammeln und Verwenden des Niederschlagswassers von Dachflachen

Durch Auffangen und Verwenden des nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswassers der Dach-
fiéichen (s. textliche Festsetzungen) wird ebenfalls eine Verzogerung und Verringerung des Oberfld-
chenwasserabflusses erzielt, und somit die Beeinirachtigung des Wasserhaushaltes verringert. Die
Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser in den Geb&uden hat dariiber hinaus positi-
ve Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch Verringerung des Trinkwasserverbrauchs.
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2.4.1.4 Begrenzung der Bauhchen

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschafts- und Stadibildes und des bisherigen Cha-
rakters der Siedlungsflachen werden fiir den Geltungsbereich maximal 2 Vollgeschosse zugelassen
und die maximale Geb&dudehéhe bezogen auf die vorhandene Geldndeoberiliche fiir die Bauflichen
definiert (s. stidtebauliche Festsetzungen).

2.4.1.5 Begrenzung der Breite der Zufahrien

Zur Minimierung der Eingriffe in die Gehdlzbestdnde entlang der Grundstiicksgrenzen an den StraBen -
insbesondere im Bereich der dicht bewachsenen Bdschungen auf der Westseite des Sandbuschweges
wird die Breite der Einfahrten auf 3 m, bei Tiefgaragenzufahrten auf 5 m begrenzt. In besonders emp-
findlichen Bereichen mit wertvollem Gehdlzbestand wird die Lage der Grundstlickszufahrten genau
festgelegt, um die Gehdizbesténde zu erhalten (s. Plandarstellung).

2.4.1.6 Begrenzung der Boschungshéhen und -neigungen

Zur Vermeidung von Beaintrachtigungen des parkartigen Erscheinungsbildes des Planungsgebletes
werden die Eingriffe in das vorhandene Relief auf max. 1,50 m Béschungshdhe und eine maximale
Neigung von 1 2 begrenzt, Wegen der bewegten Topographie des Planungsgebietes ist die Einhal-
tung dieser Grenzwerte voraussichtlich stellenweise nicht méglich. In solchen Féllen wird eine Terras-
sierung des Geldndes mit Sandsteintrockenmauern vorgeschrieben, um die Beeintrachtigungen des
Erscheinungsbildes z.B. durch groBe Betonstiitzmauern oder andere den Parkcharakter stérenden E-

lemente auszuschlieBen.

2.4.1.7 Erhaltung zusammenhéangender Freiflachen

Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist es, bei Neubebauung von Grundstiicken mit mehre-
ren Einzelgebauden eine optische Zergliederung durch Einz&unungen und lineare Heckenpflanzungen
enilang der internen Parzellengrenzen zu vermeiden, Statt dessen solite der parkartige Charakter des
Planungsgebietes durch Anpflanzung bzw. Erhaltung hochstdmmiger Laubbdume und einzelner Ge-
holzgruppen gesichert und weiterentwickelt werden.

2.4.1.8 Einschrédnkung der Einfriedungen

Die Zaunhthe wird auf 1 m begrenzt und die Verwendung transparent wirkender Materialien vorge-
schrieben, um Beeintrdchtigungen des parkartigen Gesamicharakters und des StraBenbildes zu ver-
meiden, Die Festsetzung von 10 cm Bodenfreiheit dient dazu, die Durchldssigkeit des Gebietes fiir
Kleintiere - inshesondere flir Igel - zu gewahrleisten.
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2.4.2 AusgleichsmafBnahmen

2.4.2.1 Neupflanzung von Laubbdumen

Die gemaf der Bewertung des Umwelt- und Garlenamtes wertvollsten B&ume (knapp die Hélfte des
Baumbestandes des Planungsgebietes) werden bis auf 4 Bume zur Erhaltung festgesetzt, Dariiber
hinaus ist jedoch eine groBe Anzahl weiterer Baume und Gehdize vorhanden, deren Erhaltung bei Re-
alisierung zusétzlicher Bebauung teilweise nicht méglich ist. Um einen dem gegenwartigen Zustand
entsprechenden Durchgriinungsgrad und Anteil von GroBbdumen zu gewdhrleisten, wird fiir afle
Grundstiicke eine Mindestbegriinung festgesetzt, die (ber den gesamten Geltungsbereich gemittelt
dem gegenwértigen Baumbesatz entsprichl, Somit kann bei Bedarf in Tellbereichen in den weniger
wertvollen Geholzbestand eingegriffen werden, wenn Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die die

festgesetzten Mindestanforderungen erflfen.

In Bereichen, in denen Gehblze zu nahe an Gebduden oder zu dicht gepflanzt wurden, so daB sich die
Kronen nicht entfalten kénnen oder fiir den Standort ungesignete Arten verwendet wurden, sind Aus-
lichtungen verbunden mit Neupflanzungen vorzunehmen,

2.4.2.2 Dachbegrlinung

Zur Verlangsamung und Verringerung des Oberflichenwasserabflusses und zur Verbesserung des
Kleinklimas wird fiir Flachdécher und flach geneigte Décher (bis 15° Neigung) eine exiensive Begri-
nung festgesetzt. Da durch die Geb&udestaffelung in der Hanglage teilweise die Décher der tieferlie-
genden Gebaude sichtbar sind, bewirkt die Dachbegriinung eine optisch bessere Einbindung der Ge-

baude in die parkartige Landschaft.

2.4.2.3 Fassadenbegriinung

Fiir fensterlose Fassadenteile von mehr als 20 m2 wird zur Verbesserung des Kleinklimas und des Er-
scheinungsbildes der Geb&ude sowie als Lebensraum fiir Kleintiere Fassadenbegriinung festgesetzt.
Die Artenwahl muB differenziert nach Exposition der Fassaden erfolgen. Fir nicht selbstklimmende

Arten sind Rankhilfen vorzusehen.
Kletterpftanzen fiir sonnige bis halbschattige Fassaden
- Aristolochia (Pfeifenwinde) *

- Lonicera caprifolium (GeiBblatt) *

- Partenocissus tricuspidata ‘Veitchii’ (sebstklimmender Wilder Wein)
- Wisteria sinensis (Blauregen)*

Kietterpflanzen flir schattige Fassaden
- Hedera helix (Efeu)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

*(Rankhilfen erforderlich)

Fiir fensterlose Fassadenteile von mehr als 20 m2 wird zur Verbesserung des Kleinklimas und des Er-
scheinungsbildes der Gebdude sowie als Lebensraum fiir Kleintiere Fassadenbegriinung festgesetzt.
Die Artenwahl muB3 differenziert nach Exposition der Fassaden erfolgen. Fiir nicht selbstklimmende

Arten sind Rankhitfen vorzusehen,
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3 Bilanz

In der folgenden Tabelle wird die Bewertung des gegenwértigen Zustandes (Zusammenfasstung der
Aussagen des ‘Fachgutachten Landschaft’ des Umwelt- und Gartenamtes) und der bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffen den vorgesshenen landschaftsplanerischen Maf3nahmen
und Festsetzungen gegentibergestellt um zu ermilteln, ob bzw. inwieweit ein Ausgleich erzielt wird.

Gegenwértiger Zustand

Zu erwartende
Eingriffe

landschafisplanerische
Feslsetzungen

Bewerlung

Schutzgut Boden

Gebiet mit insgesamt | -

relativ geringem Versle-
gelungsgrad und grof3en
zusammenhéngenden

versiegefung  von
¢a.3.250 m? {s. Kap.
24) bei voller Aus-

zusatziiche Flachen- |-

siegelungsflachen
durch  Festsetzung
durchiéssiger Ober-

Flachen mit relativ un- nutzung der zuldssi- flachenbefestigung
gestérten Bodenverhalt- gen GRZ (textliche  Festset-
nissen (Zahlen gem&B |. Eingriffe in das Relief|  2ung)

Bestandsaufnahme
durch das Umwelf- und

fiir ErschlieBung und
Bebauung, dadurch

Gartenamt): mégliche Beein-
ca. 16.400 m2 (21 % trachtigung des Bo-
der Gesamiftache) | den-Wasserhaus-
versiegelt bzw. iber- |  haltes durch ~ An-
baut schneiden von

schichtwasserfiihren-

ca. 3.400 m? (ca. 4
% der Gesamtflache)
vegelationsfrei,  je-
doch nicht versiegelt
ca. 55.200 m? (ca. 72
% der Gesamtflache)
bewachsener relativ
ungestdrter Boden

den Bodenhorizon-
ten

Minimierung der Ver- | -

Eingriffe nicht aus-
gleichbar
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Gegenwartiger Zustand

Zu erwartende
Eingriffe

landschaftsplanerische
Festsetzungen

Beweriung

Wasser

Gebiet mit insgesamt
relativ geringem Versie-
gelungsgrad und hohem
Anteil bewachsener Fla-
che

(s. Schulzgut Boden)

Ethdhung und Be- | -

schieunigung des O-
herfldchenwasse-

rabflusses und Ver-
minderung
Grundwasserneubil-

dung durch zusétzli- | .

che Flachenversie-
gelung von max. ca.
3.250 m?

mogliche Eingriffe in
den Boden- Wasser-
haushalt durch An-

der | .

chenversiegelung
durch  Festsetzung
durchléssiger Belage
Begriinung von
Flachdachern
Sammeln und Ver-
wenden des Nieder-
schlagswassers  der
Dachftéchen

Minimierung der Fla- | -

Eingriffe grofienteils
ausgleichbar  bzw.
vermeidbar,  keine
dauerhafte  erhebli-
che Beeintrichtigung
des Schulzgutes

schneiden  schicht-
wasserfiihrender Bo-
denhorizonte
Klima
Gebiet mit ‘Freiflichen- | Beeintréchtigung  des |- Begrenzung der Fla- { - Eingriffe weilgehend

und Parkklima', geringer
Versiegelungsgrad  und
hoher Anteil von Ge-
holzflachen und altem
Baumbestand

{ca. 27.000 m? von Ge-
holzen  0berschirmte
Flache, entspricht ca, 35
% Gesamtflache)

Kleinklimas durch Zu-
nahme der Flachenver-

siegelung und durch | .

Gehdlzverluste

chenversiegelung (s.
Schutzgut Boden)
Dach- und Fassa-
denbegriinung
Sicherung gines
groBen Teiles der
vothandenen Gehdl-
ze durch Festset-
zung im Bebauungs-
plan

Sicherung der Min-
destbegriinung  der
Grundstiicke  durch
textliche Feslsetzun-
gen einer dem ge-
genwartigen Zustand
in etwa enispre-
chenden Durchgri-
nung der Grundstd-
cke mit Baumen

ausgleichbar, keine
dauerhafte  erhebli-
che Beeintrachtigung
des Schutzgutes
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Gegenwartiger Zustand | Zu erwartende landschaftsplanerische | Bewertung
Eingiifie Festselzungen
Arten- und Lebensraume
Géarten und Brachfla- | - Gehblzverluste durch [ - Sicherung der wert- |-  Eingriffe groBenteils
chen mit parkartigem zusélzliche Bebau- vollen Baum- und 2u vermeiden bzw.
Geholzbestand ung Gehdizbesténde ausgleichbar, keine
besonders  erhal- |- Zerschneidung  zu- durch  Fesisetzung dauerhafte  erhebli-
tenswerter  Baum- sammenhangender im Bebauungsplan che Beeintrachtigung

und Geholzbestand:
ca. 10.700 m? Kro-
nenflache

sonstiger Geholzbe-
stand:

ca. 16.100 m® Kro-
nenflache

Gr0n- und Brachfia- | -

chen durch zusatzii-
che Bebauung und
ErschlieBungswege

Sicherung einer Min-
destbegriinung  der
Freiftachen mit
standorigerechten

Laubgehdlzen durch
textliche Festsetzung

Erhaltung der Durch-
lAssigkeit des Ge-
samtgebietes durch
Festsetzung der Bo-
denfreiheit von Zau-
nen auf mindestens
10cm

Begriinung von
fensterlosen Fassa-
den und Flachda-
chern

des Schutzgutes

17




Gegenwartiger Zustand | Zu erwartende landschaftsplanerische | Bewerlung

Eingrifie Festsetzungen
Landschafts- und Stadtbild
Uberwiegend  lockere | - Veranderung des Er- | . Begrenzung der | Beeintrachtigungen
Bebauung, parkartige scheinungsbildes GroBe der Baukdrper | weitgehend vermeidbar
Grundstiicke mit dich- durch  Verdichtung entsprechend  der | bzw.  auszugleichen,

tem Baumbestand

der Bebauung und
zusétzliche Erschlie-
Bungsanlagen

Verlust von Béumen | -

und sonsligen Ge-
hdizen

Veranderungen des | .

natiiichen  Reliefs
fir  Neubebauung
und ErschiieBung

oplische Zergliede- | .

rung bisher zusam-
menhangender
parkartiger  Freifla-
chen durch Teilung
von  Grundstiicken
und  Zaunanlagen
und Hecken entlang
der Parzellengren-
zen

bereits vorhandenen
Bebauung (s. stad-
tebauliche Festset-
zungen)
Begrenzung der Ein-
griffe in den Geholz-
bestand durch ent-
sprechende Festset-
zung der Baugren-
zen und Erschiie-
fBungsanlagen
Festsetzung des zu
ethaltenden  wert-
vollen Baumbestan-
des

Festsetzung der Min-
destbegrinung  der
Freifiachen
Fesisetzung der Be-
griinung von fens-
terlosen Fassaden-
abschnitten und
Flachdéchern
Begrenzung der Bo-
schungshdhen und -
neigungen

Vermeidung  opti-
scher Zergliederung
der Grundstiicke
durch Hecken und
Z&une bei Grund-
stitcksteilungen

keine dauerhafte erheb-
liche  Beeintrachtigung
des Schutzgutes

Die Gegentiberstellung zeigt, daf3 die zu erwartenden Eingriffe durch die vorgesehenen landschafts-
planerischen und stadtebaulichen Festsetzungen nicht vollsténdig vermieden bzw. ausgeglichen wer-
den konnen. Insbesondere beim Schutzgut Boden verbleibt sin Kompensationsdefizit.

Da der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt (§ 34 BauGBY), wéren alle Eingriffe zulassig, die der Ausnutzung der bereits bebauten
Grundstiicke entsprechen, und miiBten nach § 1 a BauGB nicht ausgeglichen werden,
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Vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung wurde als nach § 34 BauGB zulassige Ausnutzung fiir
die Vordergrundsticke (bis 50 m Abstand von der StraBe) eine Grundflichenzahl von 0,21 ermitteit, fiir
die riickwértigen Bereiche (Abstand (ber 50 m von der StraBe) eine Grundfléchenzahl von 0,165, Dar-

aus ergibt sich folgends maximale Versiegelungsflache:
-Vordergrundstiicke (bis 50 m Abstand zur Straf3e)

52.800 m?x GRZ 0,21 11.088 m?

-riickwartige Grundstiicksflachen (liber 50 m Abstand zur StraBe)
17.409 m? x GRZ 0,165 2.872 m?
13.960 m’

GeméB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende maximale Ausnutzung der Grundstiicke .
miglich:

-Flachen mit GRZ 0,21
30.820 m? x 0,21 6.472 m?
-Fldchen mit GRZ 0,18:
39.191 m?x 0,18 7.054 m?
13.526 m?
Differenz: - 434 m?

Bei dieser Rechnung bleibt die zulassige Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen (§ 19 BauNVvO)
unberucksichtigt, da diese auch bei der Ermittiung der nach § 34 BauGB zul&ssigen Ausnutzungszah-
len faut Auskunft des Planungsamtes nicht mitberechnet wurden. Somit wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes die Ausnutzung der Grundstlicke in etwa auf dem MaB festgeschrieben, was §
34 BauGB ohnehin zulaft, so dal3 daraus keine Ausgleichsverpflichiung entsteht.

4 Bodenordnung
Die Grundstlicksfl&chen sind in privatem und stédtischem Eigentum. Eine Bodenordnung nach BauGB
ist nicht erforderlich, da das Bebauungskonzept auf die Eigentumsverhaltnisse abgestimmt ist. Bei er-
forderlichen Anderungen bezogen auf bendligte offentliche Bedarfsfidchen wird ggf. ein Grenzrege-
lungsverfahren gemal der Bestimmung des BauGB durchgefihrt.

5 Kosten und Finanzierung
Die Finanzierung fiir ErschlieBungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgen durch die Eigentii-
mer.

Kassel, Juli 2000
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Bearbeitung: Auistellung:

ANP Architektur + Nutzungspianung Stadt Kassel
Friedrich-Ebert-Straf3e 153

34119 Kassel Planungsamt
Kassel, 04.09.2000 Kassel, 04.09.2000

------------------------------------

{Michael Bergholter)
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Anhang

Fir die Bepflanzung privater Freifldchen werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen:

Béume |. und !l. Ordnung
Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Tilia cordata, Winlerlinde
Quercus robur, Stieleiche

Striucher und Heckenpflanzen
Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Corylus avellana, Hasel

Cornus sanguinea, Hartriegel

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum, Berg-Johannishesre
Syringa vulgaris, Flieder

Bodendeckende Geholze und Stauden
Euonymus fortunei, Pfaffenhiitchen

Geranium macrorrhizum, Storchschnabel
Hedera helix, Efeu

Hypericum calycinum, Johanniskraut
Lamium galeobdolon, Goldnessel
Pachysandra lerminalis, Schattengriin

Vinca minor, Immergiin

Kletterpflanzen
Aristolochia durior, Pfeifenwinde

Hedera helix, Efeu

Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie

Lonicera caprifolium, GeiB3blatt

Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii', Selbstklimmender Wein

Wisteria sinensis, Glyzine/Blauregen

21




Arten fiir die extensive Dachbegriinung
Bromus erectus, Aufrechte Trespe

Dianthus caesius, Pfingstnelke

Festuca ovina, Schafschwinge!
Hieracium pilosella, Kleines Habichiskraut
Poa compressa, Platthalm-Rispengras
Sedum album, WeiBer Mauerpfeffer
Sedum reflexum, Felsen-Mauerpfeffer
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium, Kaukasus-Mauerpfeffer
Sempervivum arachnoideum, Hauswurz

7= \2101 kassel b-plan wiederholdsirasse'\b-plantbegiindungibegriindungjuli2G00.doc
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