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1.1

1.2

Allgemeines

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 24.02.03 die Aufsteliung eines
qualifizierten Bebauungsplanes, der die Aussagen des einfachen Bebauungsplanes der
Stadt Kassel Nr. 3 West, Teil B ersetzt, beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir eine
stadtebauliche Neuordnung des Blocks zu schaffen,

Das Quartier wird gepragt durch die Wohnbebauung an der Friedrich-Naumann-Stralle,
eine Tankstelle auf dem Eckgrundstick Friedrich-Naumann-Stralie/Landgraf-Karl-Stralle
und das Blaukreuz-Zentrum, das an der Landgraf-Karl-Strae in einem Villengebaude aus

der Grinderzeit untergebracht ist.

Die Rehabilitationseinrichtung fir Alkoholkranke besteht an diesem Standort seit 25 Jah-
ren. Durch Zukauf von Nachbarimmobilien hat sich die Einrichtung stetig innerhalb des
Wohnblocks vergréRert. Dennoch stéidt sie nun an ihre rdumlichen Grenzen. Die konkreten
Erweiterungsvorhaben sind nicht durch das derzeit gultige Planugsrecht abgedeckt.

Mit der planungsrechilichen Regelung der unterschiedlich charakterisierten Teilfldchen wer-
den daher folgende Ziele verfolgt:

- Existenzsicherung des Blaukreuz-Zentrums am Standort
- Wohn- und Freiraumsicherung der umiiegenden Wohngebdude

- Stadtebauliche Neuordnung des Eckgrundstlicks Friedrich-Naumann-Stral3e/ Landgraf-
Karl-Stralke

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Gréfie von 1,6 ha liegt im Stadtteil Bad Wilthelmshohe und wird
von der Friedrich-Naumann-Strafe, der Landgraf-Karl-StraBe und KunoldstralBe einge-

grenzt.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die StraBenmitte der Friedrich-Naumann-Stralie;

- im Osten durch die Landgraf-Karl-Strale einschliefilich eines etwa 9 m breiten Strei-
fens der Strallenparzelle 32/10;

- im Stden durch den Landgraf-Karl-StraRe einschliefllich eines etwa 4,5 m breiten
Streifens der Straftenparzelie 30/6;

- im Westen durch die Strafienmitte der Kunoldsirafle.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

Siedlungsrahmenkonzept (SRK 2-94)

Das Siedlungsrahimenkonzept zeigt das Plangebiet ais besiedelte Flache in direkter
Nachbarschaft zu dem zentralen Bereich an der Wilhelmshdher Allee.

KEP-Zentren {4-98, ergénzt 8-00)

Im "KEP-Zentren" (kommunaler Entwicklungsplan "Zentren") des Zweckverbandes
Raum Kassel wird das Plangebiet nicht mehr als zum Stadtteil- bzw. Nebenzentrum
zugehorig eingestuft, liegt jedoch in direkter Nachbarschaft dazu.

Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren, das parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren durchgefGhrt wurde, ist am 13.11.2004 rechtswirksam geworden. Demnach ist der
sitdliche Bereich als SO-Kiinik dargestellt , der nérdliche Bereich als Wohnbaufi&che.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich keine Entwick-
lungsmafinahmen vor. Die Alleebsdume in der Friedrich-Naumann-Stra3e und in der
Landgraf-Kari-StralRe stehen unter besonderem Schutz.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 West,
Teil B, der hier tberwiegend ein reines, nur im dstlichen Zipfe! ein allgemeines Wohnge-
biet vorsieht, dessen Aussagen durch die Festsetzungen eines qualifizierten Bebau-
ungsplans ersetzt werden sollen.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag aufge-
stellt, dessen wesentliche Inhalte gem. § 4 HeNatG in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden und im Umweltbericht dargestellt sind.

Schutzgebiete

Benkmalschutz
Die Gebaude Friedrich-Naumann-Strafle 3, 5, 7, und 9, Kunoldsfrale 43, 47 und Land-
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3.1.1

graf-Karl-Strale 22 sind als Kulturdenkmale in die Denkmalliste des Landes Hessen
eingetragen.

Landschafts- und Naturschuiz

Schutzgebietseintragungen liegen im Plangebiet nicht vor. Die Alleeb&ume entlang der
Friedrich-Naumann-Strafie unterliegen dem besonderen Schutz des § 15d des Hess.
Naturschutzgesetzes.

Satzungen

Stellplatzsatzung

Flr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellpiatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader flr das
Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils giiltigen Fassung mafgeblich.

Baumschutzsatzung

Fur die Erhaltung und Neupfianzung von Baumen im Plangebiet ist die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in der jeweils gliitigen Fassung mafgeblich.

Stadtebauliches Konzept

Situation im Plangebiet

Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Kassel im Stadtteil Bad Wilhelmshodhe, auf
ca. 200 m GNN, ist ca. 1,6 ha grof und fallt nach Osten hin leicht ab. Es ist ein voli er-
schlossenes innerstadtisches und bebautes Gebiet. In nord-gstlicher Richtung befindet
sich der Fernbahnhof Wilheimshdhe und das Nebenzentrum "Wilhelmshoher Allee”, in
westlicher Richfung wichtige Kultur- und Freizeiteinrichtungen wie z.B. der Hessische
Rundfunk, die Kurhessentherme, die orthopadische Klinik und das Schloss Wilhelmsho-
he mit dem Bergpark.

Das Quartier wird gepragt durch die Wohnbebauung an der Friedrich-Naumann-Stralie,
einer Tankstelle auf dem Eckgrundstlck Friedrich-Naumann-Stral3e/Landgraf-Karl-Stra-
Re und dem Blaukreuz-Zentrum, das an der Landgraf-Karl-Strae in einem Villengeb&u-
de untergebrachi ist.

Die villenartige Wohnbebauung an der Friedrich-Naumann-Strafte mit 3-geschossigen
Gebauden stammt aus dem Anfang des letzten Jahrhunderts. Im riickwértigen Bereich
befinden sich Nebengebaude, die Uberwiegend als Garagen genutzt werden, was teil-
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weise zu einer starken Uberbauung der Grundstlicke fuhrt. Die vorhandenen Grundfla-
chenzahlen bewegen sich zwischen 0,29 und 0,38 (wobei die Nebengebdude Garagen
und Stellplatze und ithre Zufahrten nicht mitgerechnet wurden), die Geschossflachen-

zahlen zwischen 0,86 und 1,14,

Die historische Bauflucht ist fast vollstandig eingehalten, lediglich das Gebaude Fried-
rich-Naumann-Strale 11 weicht deutlich davon ab.

Die Baustruktur an der Landgraf-Karl-Straiie stellt sich uneinheitlich dar. Neben zwei
denkmalgeschiitzten Einzelgebaduden aus dem Anfang des letzten Jahrhunderts stehen
Einfamilienwohnhauser aus den 50iger Jahren, ein eingeschossiges Flachdachgebdude

und eine Tankstelle.

Die KunoldstraBe ist mit zwei Einzelgebauden aus den 10er bzw. 20iger Jahren, einer
Garagenanlage und einem Mehrfamilienwohnhaus aus den 80iger Jahren bebaut. Das
Gebadude Kunoldstralle 45 wird durch ein neues Gebiude ersetzt.

Im Gebaude Landgraf-Karl-Sirafie 22 befindet sich das Blaukreuz-Zentrum mit Ge-
schéftsfuhrung und Verwaltung und der Fachklinik fur Suchtkranke. Das Blaukreuz-Zen-
trum ist eine gemeinnitzige GmbH, die Menschen mit Suchtproblematik, vornshmlich al-
koholabhéingig Erkrankte, berat, behandelt und betreut.

Einrichtungen des Blaukreuz-Zentrums sind auch in den Gebauden Landgraf-Karl-Stra-
e 18 und 26 und Kunoldstraie 45 und 47 vorhanden.

ErschlieRung und Verkehr

OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich von Haltestellen des OPNV am Walther-
Schucking-Platz (Tram, Bus ca. 50 m Entfernung), RolandstraBe (Tram, ca. 100 m Ent-
fernung), und Kunoldstrale (Tram, ca. 200 m Entfernung). Der Fernbahnhof Wilhelms-
héhe mit wichtigen Verbindungen der Deutschen Bahn AG und umfassender Umsteige-
méglichkeit in Busse oder Tram ist ca. 400 m entfernt.

Kiz-Verkehr

Das Plangeblet grenzt in den Randberelchen an offentliche Stralen und ist fiur den mo-
torisierten Individualverkehr von allen Seiten erreichbar. Eine offentliche verkehriiche
Erschlieung des Blockinnenbereiches besteht nicht.

Das Blaukreuz-Zentrum erzeugt keinen aulergewdhnlich starken Verkehr. Die Patien-
ten werden nur nach Voranmeldung in die Fachklinik ftir Suchtkranke aufgenommen
und besitzen in der Regel dann keine eigenen Kraftfahrzeuge mehr. Dies betrifft auch
die Bewohner der Wohngruppen bzw. im betreuten Wohnen. Einlieferungen mit Notarzt-
oder Retiungswagen finden nicht statt.

In allen angrenzenden Strafien ist eint hoher Parkdruck erkennbar.

Fuk- und Radverkehr

Gehwege entlang der offenil, Straen umgeben das Plangebiet in den Randzonen. Ent-
lang der Kunoldstralle verlauft ein Rad-und Wanderweg.
Eine Querungsmdéglichkeit durch das Innere des Plangebiets gibt es nicht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ein vollerschlossenes innerstadtisches Gebiet. Die Entwasserung ei-
folgt in allen StraBen im Trennsystem. Die Hauptentwasserungsrichtung des Gelandes
ist entsprechend des natiirlichen Gefalles nach Osten. Anschluss an das Fernwéarme-
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netz der Stadt Kassel besteht nicht.
Das Plangebiet ist ausreichend mit Gas- Wasser- und Elektroleitungen versorgl.

Planerische Konzeption

Stadtebauliches Konzept

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Bestandsaufnahme (Gebaudebestand, Nut-
zung, ErschlieBung und Verkehr) wird folgende stadtebauliche Konzeption erarbeitet:

1. offene Blockrandbebauung

Die Struktur einer offenen Blockrandbebauung wird gestérkt, indem die Baumassen au-
Ren angeordnet werden und der Blockinnenbereich weitgehend von Bebauung freige-
halten wird. Es sollen Einzelbauten entstehen, die eine stidtebaulich relevante Hohe

besitzen.
2. Existenzsicherung des Blaukreuz-Zentrums am Standort

Die Rehabilitationseinrichtung fiir Alkoholkranke besteht an diesem Standort seit 25
Jahren. Durch Zukauf von Nachbarimmobilien hat sich die Einrichtung stetig innerhalb
des Wohnblocks vergroert. Dennoch stéft sie nun an ihre raumlichen Grenzen. Aktuell
sind daher zwel BaumaBnahmen geplant, die ohne Anderung des derzeit noch giiligen
Bebauungsplans nicht mehr abgedeckt sind. Mit diesem Bebauungsplan soll der weite-
ren Entwicklung des Blaukreuz-Zentrums auch beziglich der Vertraglichkeit mit der

Nachbarschaft Rahmen und Richtung gegeben werden,
3. Stadtebauliche Neuordnung des Eckgrundstiicks Friedrich-Naumann-Strafle / Land-
graf-Karl-Strale

Die Tankstelle an dem Eckgrundstiick entspricht weder in Funktion noch stadtebaulicher
Gestaltung dem Charakter des Quartiers. Da die Landgraf-Karl-Stralle keine Haupterschlie-
Rungsstrafe ist, ist der Standort fur eine Tankstelle suboptimal. Ziel ist daher die Verlage-
ring der Tankstelle und eine stadtebauliche Neuordnung, die im MaBstab der historischen
Villenbebaung hier einen 3-geschossigen Solitarbau mit tiberwiegend Wohnnutzung vor-
sieht. Um sowohl entlang der Friedrich-Naumann-Strafie als auch entlang der Landgraf-
Karl-Stralke stadtersumlich wirksame Baumassen zu erhalten, ist ein hdherer Ausrnutzugs-
grad des spitzwinkeligen Grundstiicks als in dem Ubrigen Gebiet erforderlich.

4. Wohn- und Freiraumsicherung der umliegenden Wohngeb&ude

Die Wonnnutzung und die Villenstruktur der Gebaude in der Friedrich-Naumann-Strae
und in der Kunoldstrale soll erhalten und gesichert werden. Die Vorgartenzone ist ein ent-
scheidendes Element der stadtebaulichen Strukiur und soll auch in Zukunft nicht Uberbaut
werden. Schon die historische Bausubstanz {iberschreitet teilweise die im einfachen Be-
bauungsplan festgesetzten Dichtewerte erheblich. Diese Diskrepanz bezuglich des Ausnut-

zungsgrades der Grundstlicke soll beseitigt werden.

ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet bedarf keiner verkehrlichen Neuordnung. Der ruhende Verkehr solt auf den
Privatgrundstiicken so untergebracht werden, dass Suchverkehr, Flachenversiegelung und
Larm-und Abgasbelastung im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen minimiert

werden.
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Landschaftsplanerisches Zielkonzept

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und deren Bewertung anhand der Potentialme-
thode wird folgendes landschaftsplanerisches Zielkonzept abgeleitet:

. Die StraRenbaume sollen durch Neupflanzungen ergénzt werden, um die Siraenrdume
weitergehend zu gliedern, die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und das Kieinklima po-
sitiv zu beeinflussen (Beschattung, Verdunstung).

+ Die Vorgartenzonen sind zu erhalten, bzw. herzustellen und zu sichern. Grinordneri-
sche Festsetzungen im Bebauungsplan soffen getroffen werden, um eine méglichst ein-
heitliche Gestaltung zu erreichen.

« Einige Einzelbdume auf privaten Grundstlicken sind als zu erhaltend festzusetzen.
- Die straBenabgewandten Grundsticksfreifidchen sollen vor allem aus Grinden der woh-

nungsnahen Freiraumversorgung und der mikroklimatischen Situation weitgehend erhal-
ten werden. Eine enge Festsetzung der Baufelder ist dazu erforderlich.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

im gesamten Plangebiet ist die Firsththe flr neu zu errichtende Gebaude auf 14,0 m be-
grenzt.

Um den Charakter des Wohngebiets zu stdrken, werden im gesamten WA Gartenbaubetrie-
be und Tankstelien nicht zugelassen.

WA 1 - Allgemeines Wohngebiet 1 (0.4 /1,0 -0- lil)

Der nordliche Teil des Plangebietes (Friedrich-Naumann-Strale, Landgraf-Karl-Stralte 14-
16, Kunoldstrale 39-43) wird als allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit maximal
3 Vollgeschossen und einer GRZ 0.4 / GFZ 1,0 festgesetzt. Dies entspricht in etwa den der-
zeitigen tatsichlichen Verhélnissen.

WA 2 - Allgemeines Wohngebiet 2 (0.4 / 1,2 -o-1ll)

Das Eckgrundstlick Friedrich-Naumann-Strae/Landgraf-Karl-Strafte wird ebenfalls als all-
gemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit maximal 3 Vollgeschossen und einer GRZ
0.4 festgesetzt. Die GFZ wird hier mit 1,2 festgesetzt, um eine adaquate stidtebauliche Be-

bauung zu ermdglichen.

SO Klinik - Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Klinik §11 BauNVO
(0.4 71,0 -0- 111}
Die Einrichtung eines "Sondergebiet-Klinik" ist notwendig geworden. um die Entwickiung

8
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die das Blaukreuz-Zentrum in der Vergangenheit genommen hat und in Zukunft nehmen
wird, planungsrechtlich abzusichern. Mittlerweile hat das Blaukreuz-Zentrum mit der Fach-
Klinik far Menschen mit Suchtproblematik prégende Wirkung im Quartier und unterscheidet
sich wesentlich von den Baugebieten nach § 2 bis 10 BauNVO. Im SO Klinik ist offene Bau-
weise mit maximal 3 Vollgeschossen, GRZ 0,4 /GFZ 1,0 festgesetzt.

Im Sondergebiet Klinik ist nur eine Rehabilitationsfachklinik ftr suchtmittelabh&ngig er-
krankte Menschen zulassig, sowie Einrichtungen, die in einem fachlich engen Zusammen-
hang mit der Rehabilitationsfachklinik stehen, wie z.B. "Betreutes Wohnen" und eine psy-
chosoziale Beratungs- und Behandlungsstelle. Bel den zu behandelnden Reha-Patienten
handelt es sich um Alkoholkranke, die fiir einige Wochen in der Einrichtung wohnen und an
entsprechenden Therapien unter &rztlicher Aufsicht telinehmen. Die Verweildauer der Pati-
enten betragt zwischen 2 Wochen und 3 Monaten. Die Zimmer werden ausschlieBiich zum
Schiafen benutzt, tagstiber nehmen die Patienten an Therapien und Seminaren teil. Einige
Patienten sind tagsQber auch an ihren Arbeitsplatzen auflerhalb und kehren nur Uber Nacht
in ihre "behttete" Umgebung zurtick, um nicht rickféllig zu werden. Wieder andere Patien-
ten werden nur stationar behandelt und wohnen nicht in der Einrichtung.

Fachklinik

Die Fachklinik untergliedert sich in die Bereiche der stationdren und der teilstationaren Ent-
wshnung sowie der Adaptionsbehandlung. Fur Patienten aus der Region besteht die Mog-
lichkeit der teilstationdren Entwéhnungsbehandiung, die bis zu 3 Monate dauert. Besonde-
re Moglichkeiten, die berufliche Leistungsfahigkeit zu steigern, bietet die Adaptionsbehand-
lung mit externen Firmenpraktika. Akute Krankheitszustande, z.B. Entgiftungen werden hier
nicht behandelt. Im Wesentlichen finden folgende Therapieformen statt:

Gruppenpsychotherapie

Einzelpsychotherapie

Ergotherapie

Physiotherapie

Beschaftigungstherapie und Arbeiistherapie

(d. h. die Beschéftigung der Patienten z.B. durch Seidenmalerei, Topfern, Arbeiten in der

Holzwerkstatt, Pflege des vorhandenen Gartens).

Psychosoziale Beratungs- und Behandlungsstelle:

Die Abteilung versteht sich als Antaufstelle fir Menschen aus Kassel und der Region, die
selbst unter Suchtmittelabhangigkeit leiden oder mit von der Abhangigkeit eines Angehori-
gen betroffen sind. Die Beratung ist kostenfrei. Uber die Beratung hinaus kénnen die
Ratsuchenden in therapeutische MaRnahmen vermittelt werden. In der Behandlungsstelle
werden ambulante und poststationare Behandlungen durchgefihrt.

Verkehrsfldchen, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet besitzt einen hervorragenden OPNV- Anschluss.

Die Strakenverkehrsflache der Landgraf-Kari-Strafie wird teilweise um 1,00 m -1,50 m ver-
breitert, um Laéngsparkplatze und Pflanzbereiche mit Straenbaumen zu realisieren. Hierbel
ist die "Regelung zur Anordnung von Baumen und Kanalanlagen im offentlichen Verkehrs-

raum in der Stadt Kassel" einzuhalten und der Abstand zu anderen Leitungen zu beachten.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fur Gas, Wasser und Strom sowie die
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4.4

Fernmeldekabel sind vorhanden. Festsetzungen diesbezlglich sind nicht notwendig.

Immissionsschutz

Feuerungsanlagen

Aufgrund der innenstadinahen Lage des Plangebietes kommt der Begrenzung der Haus-
brand-Emissionen besonderes Gewicht zu. Es werden aus diesem Grund fir Neubauvor-
haben und Ersatzinvestitionen nur Feuerungsaniagen zugelassen, die den aktuellen Anfor-
derungen des Umweltzeichens ‘Blauer Engel' gentgen. Die Verfeuerung von Festbrenn-
stoffen in Anlagen mit hohen Emissionswerten wird ausgeschlossen.

sonstige Anlagen

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll das Betreiben von chem. Reinigungen, die Stoffe
nach der 2. BImschV verwenden, wegen der daraus folgenden moglichen Beeintrachtigung
fir die Anwohner unterbunden werden. Es wird eine Verlagerung und Zusammenfassung
derartiger Anlagen in GE- und Gl-Gebieten angestrebt. Annahmestellen bleiben moglich.

Verkehrstarm

Die Uberpriifung des Gebietes mit einem Schallschutzberechnungsprogramm hat ergeben,
dass die Larmbelastung insbesondere entlang der Landgraf-Karl-Stralie teilweise tagstiber
bei bis 71dB und nachis bei bis 60 dB liegt. Die Werte der DIN 18005 sind damit tiber-
schritten. Daher ist passiver Larmschutz notwendig.

Folgende Festsetungen werden getroffen:

Zum passiven Schutz vor Schallimmissionen sind bauliche Ma3nahmen vorzusehen, die
der DIN 4109 entsprechen. Die nach aufien abschliefenden Bauteile von Aufenthaltsrau-
men (Wande und Dacher, einschlielich Fenster) missen mindestens folgende resultieren-
de Schalldamm-Mafle erreichen:

Larmpegel- |Schalldamm-Mal erf R’y s des
bereich Aullenbauteils in dB
Bettenréume
in Krankenan-|\yyohnraume |Barordume
stalten
WA 2, SO-Klinik und WA 1 im
Bereich der Landgraf-Karl-
Strafle
Gebaudeteile parallel zur
Landgraf-Karl-Strafie Y, 50 45 40
Gebaudeteile parallel zur
Landgraf-Karl-Strae WY 45 40 35
WA im Bereich Friedrich-
Naumann-Stralke, Kunoldstra-
f2e und Blockinnenbereich -1 40 35 30

Oberfiaichenwasser

FuB- und Radwege und ebenerdige, nichtiberdachte Stellplatze auf privaten Grundsticks-
ftachen sowie sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind so herzustelien, dass

10
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5.1

5.2

Regenwasser versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pfiasterbela-
gen mit Rasenfugen, Schotterrasen. Erganzend kann die Entwésserung der Flachen in

angrenzende Pflanzflachen erfolgen. Fiachen auf denen wasser- und umweltgefahrdende
Stoffe gelagert werden oder Flachen, die eine andere Befestigungsart notwendig machen,

sind davon ausgenommen.

Griinflichen

Um die Vorgartenzone zu sichern, wird eine Festsetzung getroffen, die in diesem Bereich
eine gartnerische Gestaltung vorsieht und nur notwendige Zufahrten und Zugénge erlaubt.

Die vorhandenen Alleebdume werden zur Erhaltung festgesetzt, und soweit dies technisch
moéglich und vertretbar ist erganzi. Die Stralenverkehrsfiache der Landgraf-Karl-Stralle
wird um 1,00- 1,50 m verbreitert, um einen Langsparkstreifen mit Pfltanzabschnitten und

Straflenbiaumen zu realisieren.

Die erhaltenswerten Einzelbaume auf privaten Grundstiicken, die nicht im Baufenster lie-
gen, werden als “zu erhaltend" festgesetzt.

Um eine Mindestbepflanzung der Freiflachen zu gewahrleisten ist eine entsprechende text-
liche Festsetzung (Nr. 9.1) getroffen.

Umweltbericht

Beschreibung des Planungsvorhabens

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bad Wilhelmshohe unmittelbar westlich angrenzend an
den Bahnhof Wilhelmshohe. Es wird von den unter Pkt. 1 genannten Straen umgeben.

Die GrofRe des Geltungshereiches betragt 16.126 gm.

Ein vorhandener Bebauungsptan soll dahingehend gesndert werden, dass ein Sonderge-
biet Klinik entsteht und ein allgemeines Wohngebiet anstelle eines reinen Wohngebietes.
Die vorgesehenen Festsetzungen sind unter Pkt. 4 erlautert.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Planungsvorhabens

Das Plangebiet weist keine topografischen Besonderheiten auf. Es befindet sich ins-
gesamt auf ca. 200 m UNN und steigt von Ost nach West leicht an (unter 3%). Es wird all-
seitig von Verkehrsflachen umschiossen. Die (nérdlich angrenzende) Friedrich-Naumann-
Strale besitzt in diesem Abschnitt weitgehend Alleecharakter durch die recht alten Linden-
bestande. Dagegen sind in der KunoldstraRe keine Straenbaume vorhanden. In der Land-
graf-Karl-Strae stehen im stidlichen Bereich einige (jingere) Linden, sowie im dstlichen
Abschnitt wenige, ebenfalls jiingere Platanen. Insgesamt miissen die StraBenbaumbe-
stande jedoch als fragmentarisch bezeichnet werden. Die Grundst(icke im Plangebiet sind
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5.2.3

durch die bereits vorhandenen Gebaude und Nebenanlagen fast durchweg stark ausge-
nuizt.

Grofere Flachenanteile gibt es (noch) in den jeweils rickwartigen Grundsticksbereichen

der Landgraf-Karl-Strae Nr. 16 - 22, sowie Friedrich-Naumann-Strale Nr. 3. Die Hausgar-
ten sind in der Regel angelegt als Rasen- bzw. Wiesenfidchen mit Ba&umen und Strauchern.
Die Vorgartenzone ist iberwiegend géartnerisch gestaltet mit geschnittenen Hecken als Ein-

friedung, Rasen und Zierstrauchern.

Einzelne markante Baume in Vorgarten sind auf dem Grundstlick des "Blauen Kreuzes”,
sowie Kunoldstrae 47 zu finden, hier dominiert der einzeln stehende Ahorn den Straien-
raum und entfaltet an der Einmiindung Landgraf-Karl-Strafle eine Art "Torwirkung". Zwei
Grundstlicke, namlich die Tankstelle im Einmundungsbereich Landgraf-Karl-Strafde / Fried-
rich-Naumann-Stralle und Landgraf-Karl-Strale 14 fallen wegen ihrer nahezu vollstandigen
Uberbauung- und Versiegelungsgrade auf. Grunflachen sind hier praktisch nicht vorhan-

den.

Mensch

Straflenverkehrslédrm

Die KunoldstraBe und die Friedrich-Naumann-Strafle sind Anliegerstiralien, die
Landgraf-Kar}-Strale ist eine Sammelstrafie mit einer Strallenbahnlinie in der Mitte.
Die Uberprifung des Gebietes mit einem Schallschutzberechnungsprogramm hat ergeben,
dass die Larmbelastung insbesondere entlang der Landgraf-Karl-Stralte teilweise tagsiiber
bet bis 71dB und nachts bei bis 60 dB liegt. Die Werte der DIN 18005 sind damit
iberschritten. Daher ist passiver Larmschutz notwendig.

Boden

Die geologische Karte von Hessen stellt als Ausgangsmaterial "Basaltschutt’ dar. Das
Plangebiet liegt im Bereich des sogenannten "Schuttfachers der Drusel®, der sich 6slich,
bzw. siidlich der Drusel Giber {(bzw. unter) groe(n) Teile(n) des Stadigebietes erstreckt.
Diese Schuttmassen werden auf die Tatigkeit der Drusel wahrend des Pleistozéns zuriick-
gefihrt. Die Mé4chtigkeit des Schuttes liegt, soweit bekannt, bei 2,5 m bis 10,5 m. Von einer
flichendeckenden LéRauflage kann ausgegangen werden. Da keine Bodenkarten vorlie-
gen, ist zu vermuten, dass sich aus diesem Ausgangsmaterial recht fruchtbare, mehr oder
weniger fiefgriindige Béden wie Braunerden gebildet haben.

Im Bereich der Gberbauten und versiegelten Fl&chen sind die naturlichen Bodenfunktionen
nicht mehr vorhanden. Sie erfahren daher eine geringe Bewertung im Hinblick auf das Po-
tential "Boden”. Dies betrifff ca. 50 % des Plangebietes. Fiir die verbleibenden Grinflachen
sind die nattrlichen Bodenfunktionen noch vorhanden, wenn auch durch die recht intensive
Nutzung die Bodentypen nichi mehr ungestért vorliegen. Sie erfahren insgesamt eine hohe

Bewertung.

Klima

Die "Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung" (ZRK 1999) stellt dar, dass fOr die
westlichen Stadtteile Kassels (bis zur Bahnlinie) der Habichitswald als wichtiges Frischluf-
tentstehungsgebiet fungiert. Uber zahireiche Luftleitbahnen wird kithie und frische Luftin

die bebauten Bereiche gefiihrt.
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Bezogen auf das Plangebiet stelit die Kiimabewertungs- sowie -funktionskarte allerdings
dar, dass es sich auf Grund der Bebauung um einen Uberwarmungsbereich mit bioklima-
tisch-lufthygienischen Belastungen handelt. Die Frischluftmassen des Habichtswaldes kdn-
nen hier offensichtlich kaum noch "Ausgleichswirkung” enffalten. Es kommt durch die im
Gebiet vorhandenen, bzw. angrenzenden Grinflachen lediglich zu einem kleinrdumig indu-
zierten Luftaustausch mit kieinklimatischen Verbesserungen (Temperatur, Luftfeuchtigkeit).
Kleinraumig wirken auch die Strafenbaume durch Beschattung und Verdunstungsleisiung

positiv.

52.4 Vegetation/ Biotopstrukiuren

Das Plangebiet wird gepragt durch Hausgarten, die in der Regel aus einem Vorgarten
mit Ziergehdlzen, geschnittenen Hecken etc. und einem stralenabgewandten Teil mit

gehslzbestandenen Rasen-, bzw. Wiesenflachen bestehen.

Hier finden sich insgesamt relativ viele Baume/Baumgruppen, die recht alt sind, darun-
ter ein grofier Anteil an Obstbaumen. Der Koniferenanteil ist eher untergeordnet, Als er-
haltenswert werden in der Bestandskarte die Baume gekennzeichnet, die auf Grund ih-
res Alters, Vitalitatszustandes, Entwickiungsmdglichkeiten, Raumwirksamkeit entspre-
chend einzustufen sind. Beziiglich der Fauna liegen fir das Plangebiet keine speziellen
Untersuchungen, bzw. Erkenntnisse vor. Die vorhandene Vegetation bietet in erster Li-
nie Lebensraum far flugfahige Arten, d.h. Vogel und Insekten. Es ist auch mit Vorkom-
men von Kleinsdugetieren, wie z.B. Igeln, zu rechnen, deren Wandermaglichkeiten aller-
dings durch die umgebenden Stralen sehr eingeschrankt sind. Die Ruckzugsmdoglich-
keiten fiir diese Tiere sind wegen der recht intensiven Grundstiicksnutzungen ebenfalls
sehr begrenzt. In der Gesamtbetrachtung wird daher die Lebensraumfunktion der vor-
handenen Freirdume mit einer mittleren bis geringen Wertigkeit eingestuft.

52.5 Stadt- / Landschaftsbild / Erholting

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des ICE-Bahnhofes inmitten eines
stadtisch gepragten Quartiers mit Gberwiegender Wohnnutzung. Die Friedrich-Nau-
mann-Strae und die Kunoldstrafie mit anschlieRender Bebauung bieten auch durch
die Gliederung mit StraBenbaumen und Vorgartenzonen ein relativ geschlossenes, reich
strukturiertes Bild. Der Straflenraum bietet Uberwiegend eine angenehme Aufenthalts-
qualitat. Die Situation in der Landgraf-Karl-StraRe ist grundlegend anders zu beurteilen.
Zum einen ist die Strale - auch durch die StraRenbahnfrasse - stérker verkehrsbela-
stet, zuim anderen erzeugt die heterogene Bebauung, sowoehl bedingt durch unter-
schiedlichste Nutzungen, als auch durch dementsprechende Gestaltung eine stédtebau-
lich unbefriedigende Situation, verstarkt durch (Teil) Leerstande von Gebauden. Hinzu
kommt der bereits erwéhnie llickige Strallenbaumbestand.

Die Ausstattung des Plangebiets mit privat nutzbaren Freirdumen ist als ausreichend zu
beurteilen.

GroRere dffentliche Griinantagen, bzw. naturnahe Grinziige, die der Naherholung die-
nen, sind in einem Umkreis von ca. 1km auch fuBiaufig noch gut erreichbar (Rammels-
berg, Aschrottpark, Druselgriinzug, Marbachsgraben)

52.6 Kultur- und Sachgiter

Die Gebaude Friedrich-Naumann-Stralte 3, 5, 7, und 9 , Kunoldstrafle 43, 47 und Land-
graf-Karl-Strae 22 sind als Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 (Denkmalschutzgesetz) in
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5.3

5.3.1

532

5.3.3

5.3.4

die Denkmalliste des Landes Hessen eingetragen.

Eingriffsregelung

Ermdglichte Eingriffe

Hier wird zun#chst der Ist-Zustand innerhalb des Geltungsbereiches der Angebotsplanung

gegenlbergestellt:

- Die vorhandenen entsprechen den festgesetzten StraBenverkehrsfiachen (ca. 3.580
qm)

- Das Baugebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 12.546 gm. Hiervon sind aktuell 6.436 gm
iberbaut und versiegelt. Nach den Festseizungen des Bebauungsplanes kénnen maxi-

mal (GRZ 0,4 plus 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen) 7.527 gm tiberbaut und
versiegelt werden. Das bedeutet eine Zunahme um 1.091 gm.

- Verbunden mit der Bebauung ist die Beseitigung von Vegetationsbestanden (Rasen-/
Wiesenfiachen mit ca. 15 Baumen, iiberwiegend Obstgehdize, die nicht der Baum-
schutzsatzung unterliegen).

Eingriffsvermeidung

Die Vermeidung dieser Eingriffe ist bei einer Abwagung im Bebauungsplanverfahren zu-
gunsten von Behauung grundsaiziich nicht méglich.

Eingriffsminimierung
Eine Minimierung der Eingriffe wird durch folgende MaRnahmen gewahrieistet:
- Festsetzung zu erhaltender Baume, die als besonders wertvoll beurteilt wurden.

- Festsetzung enger Baufelder
- Festsetzung versickerungsfahiger Oberflachen.

Eingriffsbewertung

Die 0. g. ermdglichten Eingriffe sind im Hinblick auf den Boden- und Wasserhaushalt, das
Mikroklima und die Vegetation relevant. Durch die Neuversiegelung werden die noch vor-
handenen nattrlichen Bodenfunktionen wie z. B. Wasserspeicherfahigkeit, Standort fur Ve-
getation, zerstort, Vegetation und damit bestehende Biotopstrukturen werden vernichtet.
Das Kleinklima wird durch zusétzlich eingebrachte Baumaterialien und verringerte Aus-
gleichsleistungen der Vegetationsbestande beeintrachtigt. Das Stadt-/Landschaftsbild und
der Erholungswert erfahren keine Verschischterungen.

Durch die erméglichten Vorhaben wird vermutlich keine messbare Erhéhung des
StraBenverkehrsldrms entstehen. Im Bereich der Erweiterung Rehabilitationsklinik
sind insgesamt 5 Stellplatze geplant. Da es sich bei den Patienten um Suchtkranke
handelt, sind diese nicht im Besitz eines Fiithrerscheins, auch der Besucherverkehr
halt sich sehr in Grenzen.

Im Bereich Friedrich-Naumann-Strale, Ecke Landgraf-Karl-Stralke befindet sich eine
Tankstelle, die bei einer Neubebauung nicht mehr zuléssig ist. Eine im WA zul&ssige
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5.4

5.5

Neubebauung fohrt vermutlich zu weniger Verkehrsldrm als bei der jetzt vorhandene
Tankstelle.

KompensationsmaRnahmen (Ausgleich und Ersatz)

Im voriiegenden Fall sind keine Kompensationsmafnahmen erforderlich, da § 1 a Abs. 3
(letzter Satz) BauGB zum Zuge kommt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

Durch den bestehenden Bebauungsplan bzw. seine Festsetzungen waren die verschiede-
nen Eingriffe schon bisher mindestens in glefchem Umfang zuldssig, wegen der Anwen-
dung der BauNVO von 1977 u. U. auch weit dariiber hinaus. Tendenziell kann daher durch
den neu aufzustellenden Bebauungspian eher eine Eingriffsheschrankung erzielt werden.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaglichkeiten

Es wurden keine andersn Lésungsmdéglichkeiten geprift.

Schwierigkeiten bei der Ermittiung der Beeintrichtigungen

Alle wesentlichen Aspekte bei der Ermittiung von Beeinirdchtigungen konnten geklart wer-
den. Die Erstellung eines Larmgutachtens st nicht notwendig.

Ubernahme aus Fachplanungen

Fachplan Landschaft

Die unter Pkt. 5.3.3 dargesteliten Maf3inahmen sowie s&mtliche vorgeschlagenen Festset-
zungen wurden in den Bebauungsplan in Form von zeichnerischen oder textlichen Festset-
zungen Gbernommen, jedoch mit folgenden Anderungen:

Vorgeschlagen wurde;

9.2 Die jeweils zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenzen/Baulinien befindlichen
Grundsttcksfreiflachen (Vorgédrten) sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Ne-
benanfagen sind nur als notwendige Zugange/Zufahrten zulassig. Als Einfriedungen sind
nur Hecken aus Laubgehdizen oder in Hecken integrierte Z&une zuldssig. Zaune milssen
einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben.”

im Bebauungsplan festgesetzt wurde:

9.2 Die jeweils zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenzen/Baulinien befindlichen
Grundsticksfreifiachen (Vorgarten) sind géartnerisch zu gestalien und zu unierhalten. Ne-
benanlagen sind nur als notwendige Zugange/Zufahrten zuldssig."

Auf die Festsetzung von Hecken als Einfriedung wurde verzichtet, da aus stédtebaulichen
und denkmalpflegerischen Griinden auch andere Einfriedungen (z.8. Mauern, Eisengitter)

zulassig sein sollen.

15




Stadt Kassel + Bebauungsplan Nr. 111/67 "Landgraf-Karl-Strafe"

Begriindung

Pflanzliste Baumarten

Fur die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken ist aus folgender Liste zu wéhlen:
Feldahorn {(Acer campestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotdorn (Cratagus monogyna/Oxyacantha)

Mehibeere (sorbus aria)

Vogelkirsche {Prunus avium)

Obstbdaume als Halb- oder Hochstamm

Abwagung

Den Eingriff an anderer Stelle ersatzweise durchzuftthren ist nicht méglich, da das Ziel
des Eingriffs die Neuordnung des konkreten Gebiets ist. Die beabsichtigte Erweiterung
der Rehabilitationseinrichtung soli gerade diesen Standort sichern. Die Fachklinik be-
steht an diesem Ort seit 25 Jahren, relativ konflikifrel mit der Nachbarschaft. Eine Verla-

gerung ist deshatb nicht sinnvoll.

Die Planung wird folgendes Ergebnis haben:

- Schaffung von etwa 15 Betten in der Rehabilitationskiinik fur Suchtkranke

- Schaffung von max. 1300 gm Geschofflache auf dem Grundstiick der Tankstelle

- Verlagerung der Tankstelle
- Neupflanzung von 6 Strallenbaumen

- Versiegelung von max. 1081 gm
Die zur Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen Eingriffe erfordern unter Einbe-

ziehung der Maf3nahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe gemé&® land-
schaftsplanerischem Fachbeitrag dariiber hinaus keine Kompensationsmafinahmen.

Die verschiedenen Eingriffe waren schon bisher mindestens in gleichem Umfang zuldssig,
wegen der Anwendung der BauNVO von 1977 u. U. auch weit darliber hinaus. Tendenziell
ist daher durch den neu aufgestellten Bebauungsplan eher eine Eingriffsbeschrankung er-

zielt worden,
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8 Sonstige planungsrelevante Gesichtspunkte
8.1 Flachenbilanzierung
Nutzung Festisetzung Brundstiicks-| Flachen- |Bebaute Fliche BF |Geschossfléiche

GRZ |GFZ flache anteil | Bestand” |Gesamt**{Bestand |Gesamt ***

ca. m? % ca.m? | ca.m? | ca m? ca. m?

WA 1 04 |10 7.449 46 1.715 2.980 4.790 7.449
WA ?2 04 (1,2 1.081 7 363 432 363 1.297
SO Klinik 04 |10 4.208 26 963 1.683 2.122 4.208
dffentliche
Verkehrsfla- 3.388 21
chen )
Summen 16.126 100 3.041 5.095 7.275 12.954

* aktueller Gebaudebestand ohne bauliche Anlagen § 19 (4) BauNVO
** mdgliche Gesamtflache ohne Uberschreitung der GRZ nach BauNVO § 19 (4)

**mdgliche maximale Geschossflache

8.2

Bodenordnung

Die Baugebietsfidchen sind vollsténdig im privaten Eigentum. Die im Sondergebiet Kiinik

erforderlichen Eigentumswechsel werden durch privatrechiliche Kaufvertrage geregelt.

Die &ffentlichen Bedarfsflachen, (Stralenverkehrsflachen) befinden sich beraits im
Eigentum der Stadt Kassel. Lediglich ein Grundstlcksstreifen an der Landgraf-Karl-
Strafte von 1,00 m - 1,5 m Breite muss dazu erworben werden,

8.3

Kosten fur Grunderwerb;

Uberschiigig ermittelte Kosten

Kosten fur Straenbau und Pflanzbereiche
in der Landgraf-Karl-StralRe:

Baumpflanzungen in der Friedrich-Naumann-Strafie

Kosten flr die Verlegung der Versorgungsleitungen in
der Landgraf-Karl-Strafle.

17.000 €

71.000 €
2.600 €

69.000 €
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9 Verfahrensiibersicht
Datum Verfahrensschritt
24.02.2003 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der

Stadt Kassel gemaf § 30 Abs 1 BauGB
05.05.03 - 16.05.03 |frithzeitige Blirgerbeteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB
26.09.03 - 31.10.03 |Beteiligung der Trager tffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

20.12.04 - 28.01.05 |offentlich ausgelegen

aufgestelit:

—
Kassel, den 3/*@«@5
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(P\‘anungsamt Ste{dt Kassel} \5 (Buro KﬁPPiAQ) U




