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i, AnlaB - . o - -

" Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31.-Dezember 1996 geltende “G'eset‘z zur Ergénzung

des Hessischen Naturschutzgesetzes wurden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in-denen
sae die Nutzung illegaler Kleinbauten und Gérten im AuBenberelch legalisieren und damrt far .

£y,
-‘1.'

. nommen

_ Am 10.01.1996 wurde der Vorbere:tungsbesch!uB'zum Bebauungspian Konrad—Adenauer--
" StraBe gefaBt. Die vorgezogene Burgerbetelllgung gém.. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit der
“6ffentlichen Aus[egung der Stidtebatlichen Z:e]kOnzeptlon in der Zelt vom 15. 1 - 26. 1 1996, - | .

die Zukunft stchern konnen

Am 23 11. 1992 wurde von den Stadtverordneten der Stadt Kassel der BeschiuB gefaBt fur -
alle Gaﬂengebae’ce im 'AuBenbereich des Stadtgebietes Kassel Bebauungsplane aufzustellen.
Dieser AufstellungsbeschiuB wurde am 18.12. 1992 in_der reglonafen Tagespresse “Hessisch- . -

Ntedersachs:sche Ailgemelne bekanntgegeben

'- S eitier Arbeltss;tzung im Gartenamtam IO 09. 1992 wurde verembart 35 Gaﬂengeblete in
groBereé rdumliche Emhe:ten zusammenzufassen, 50g. Arrondxerungsgeb:ete um. die Garten- .

gebiete in komplexerer Zusammenhangen betrachten zu kénnen. Fiir diese Arrondaerungsge—

biete wirde jeweils ein Landschaftsplan erstellt, der :die . Anforderungen die’ sich aus ™
§ 8a BNat5chG ergeben, erflillt. Die wesenﬂtchen Ztefe werden m den Bebauungsman uber~" .

-

Bedenken und Anregungen wirden. mcht geauBert oy

“.-Der ErlaB des Hesswchen Mlmstenums des Innem (HMdt) und des H ess&schen Mlnlstenums fur )
Landwartschaft Forsten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05: 1990 erlautert anhand von

thhtlzn:eh wie Gartengeb:ete zu typisieren Btnd Urid, wie mit ihnen verfahren werden kann ’
Die Stadt Kassel empﬂehtt in An]ehnung daran folgende Gartengebietstypen vorzusehen

Freizeitg#rten mlt K[emtlerhaltung, Lauben diirfen rnax1mal 24 m2 (oder 2.B. 12,715,
1§ m?) betragen,. kUnsﬂfche Emfriedungen dirfen 1 50 m- nicht uberschre[ten als Klosetts

o smd Kompost- oder Streuklosetts zulassag

Frelzeltgarten (ohne Klelntlerha!tung) Lauben diirfen maxm‘nal 24 m2 (oder Z B 12 15,
- 18 m?) betragen, k-unstlache Elnfnedungen durfen 1,50 m nicht uberschrelten ais Kfosetts .

‘ smd Kompost- oder Streukiosetts zulassrg
" Nutzgarten Lauben diirfen in der Regel nicht mehr als 9 m2 betragen ‘kiinstliche Einfrie-,
_ dungen durfen 1,50 m_nicht uberschrexten als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts
' zu!asmg : i

Grabeland mlt Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau von mehrJahngen Kul-
- turen (Obstbaume Straucher u.a.) sind nicht 2uIa55|g kunstllche Elm‘nedungen dinfen
1,50 m mcht uberschretten ZuEassng ist das Alfstellen einer Geratek:ste bis max. 5m?>,




2 ‘Geltungsbereich - )

Im Zuge des Betetllgungsverfahrens wurde der Geltungsberetch des Arrondlerungsgebxe-
tes Konrad-Adenauer—StraBe gegendber den Grehzen des Aufsteifungsbeschfuﬁes sowie
deén Grenzen des. Untersuchungsbepesehes des- -kandschaftsplanes reduziert: Auf derr ams= -,

L gestelt. . T ]

. genommen Flachen besteht kein planerischer Handiungsbedan‘ Fin AufhebungsbechluB
.. ist fur die Gartengebiete il 6-12 und VIii 21-1 gestei[t {s. Lagep!an 5.6 und Begrundung

513)

Der Geltunsgbereich mit dem Gartengeblet IIE 6-11 liegt im Ortsbezirk Brasselsberg Er hat
eifie GréBe von ca. 3,0 ha. Er wird im Norden durch ein Feuchtbtotop. im Osten und St~

~den durch landwirtschiaftliche Wege und im Westén durch d:e Konrad-Adenauer~StraBe
o begrenz‘( : :
Der raumilche Geltungsberelch it in der untenstehenden Karte im MaBstab 1 5.000 dar— .

" pnschiubstelle.

" Kassel- vm\elmale/' '




3. 'Rechtsverhaltnisse und Planverfahren = - .

. rung vOr.

3.1 Flachennutzungsplan :
Der geitende F!achennutzungsplan (FNP) der Stadt Kassel vom 06 03. 1974 Erganzungs

stand 1992 stellt flr das Plangebiet Flache fur die Landwirtschaft dar.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird belm Zweckverband Raum KasseE flir die Be-‘- :

) reiche, die als Fre:zeitgarten mit’ Klemtlerha!tung festgesetzt werden sollen, eine Flachen-

nutzungsp!ananderung beantragt

3.2 Landschaftsﬁlan zum. Flachennutzungsplan , ‘
" Der Fachplan Landschaft gemaB § 4 HENatG des Zweckverbandes Raum Kassel Teilbe-

L reich Stidwest von, 1991 (Entwurf) enthéit zum P!angeb:et fo!gende Ausagen‘ a
. o S:cherung und We!terentmcklung der bestehenden Elgen und Pachtgarten nordlzch-j '

der Korbacher StraBe. Ausweisurig von Elgen- und Pachtgérten i im- B Plan mit Aufla-.
. gen zur LaubengroBe Laut MaBnahmeanan wnrd eine LaubengroBe bis 24 gm emp—’ )

'fohlen o

e Erhalt der landWthschafthchen Fiache sudllch der Korbacher StraBe Keme Weiterent-

Wicklung der Eigen und Pachtgarten an dieser Stelle.

* Sicherung und We;terenthck!ung des Feuchtblotops
. Herstel!ung von- straBenbeg!eltenden Fahrradwegen Enﬂang der Konrad»Adenauer

und der Korbacher StraBle.

. ) Kaltluftbahn von Bebauung f‘relha[ten

: .3 3 Landschaftsplanensche Untersuchung zur Legahsnerung vor '.

A Gartengebleten
Dem- vorhegenden Bebauungsplan dem Landschaﬁsplan ZunT Bebauungsplan und dem-

Lo BeschluB zur Aufstelling - eines Bebauungsplans ist eine’ Landschaﬁsp!anensche Unter- -

suchung zar Legalisierung vop. Gartengebieten im AuBenberetch der Stadt -Kassel (Gut-

7 ~achten Dez. 1992) vorausgegangen Dxese Untersuchung hat nach Uberprufung aller
- Landschaftspotentiale das Gartengebiet bewertet und nach den Anforderungen des Re-
: gelungsbedan‘s geordnet Sie sneht fir'das hier behandelte Gartengeblet eine Le931151e-

¥
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3.4 Landschaftsplan zum Bebauuﬁgsplan
Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan (Oktober 1995) erstelit, dessen

wesentliche Inhalte Obernommen werden Folgende Planungsziele sind im Landschaﬁs—‘

pian definiert: )

—--——e—Sicherung der-tiberwiegendenAnzahlan GartenparzelIerrund#hrer&eholzstrukturen
Regélung der baulichen Anlagen in den ‘Gérten. Es werden Lauben bis 24 gm em-"
. pfohlen. Unterbindén einer dauerhaften Wohnnutzung in’ "den Garten: -

¢ Keine planungsrechtliche Sicherung der Wohnbebauung

« Erhalt der Sichtbeziehungen zum Waldrand und auf die sudhchen Stadttetle :
-+ Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung - -

: - Freihaiten der. Frasch[uftleltbahn ’

{

(_ - 3 5 Schutzgebletsauswelsungen : .
In der Verordnung uber das Landschaﬁsschutzgeblet Stadt Kasse! vom 186. August 1995

geandert am 10 01 2000 hegt das Plangeblet in der Schutzzone i In der Zone Il sind laut: § 4 S

- Abs. 2im Rahmen der gartnenschen Nutzung von Grundstucken bauhche Anlagen zulassug, .
sowelt sie den Festsetzungen emes rechtskraftagen Bebauungsp!anes entsprechen und

) emen Mmdestabstand yon 10 m zu Gewasser elnhalten '




o Ausga ngssituation

im nachfolgenden Kapitel wird der Begriff Untersuchungsgebiet fur die g}OBraL}mig be-
trachtete Fliche des- LandschaftspFaﬂes—veﬁveﬁdet—%er—Begrxff Plangebiet- zsﬁdecktmgs-

gleich mit dem Ge!tungsberelch des Bebauungsplanes.

Lage im Raum .
" Das Plangeb:et liegt am sudwestllchen Ortsrand von Brassefsberg an der Grenze zur Ge-

meinde Baunatal. Es fiegt am Rande: des Agrarraums von Nordshatisen am. HangfuB-des

" Hablchtswaldes Das Gelande falit von Westen nach Osten: von 205 m uber NN auf
275 m {iber NN m:t einem Gefal!e von 4% lescht ab.-.

: ErschlreBung :
- Die verkehrliche ErschheBung erfolgt durch die Konrad Adenauer—StraBe die Korbacher

SiraBe und éinen mit KFZ befahrbaren Wnrtschaftweg Versch!edene W;rtschaﬁswege
“sffentliche ‘nd private FuBwege sichern die Verbindung im Gebiet. Auf 2 Gartenparzel-
leq werden Kraftfahrzeuge geparkt, Die Ortszentren von Brasselsberg und Nordshausen
, I:egen in 1,5-2,0 km Entfernung.. Sie sind fiir taglich. notwendige Wege fuBlaufig nudr
~ schwer erre1chbar Eine Anbindung an den OPNYV |st an der Haltestelle Blrkenkopf gege-

Cben. ,

: '.Aktue!ie Nutzung

Das Untersuchungsgeblet liegt am Ende einer wertlaufrg nach Westen anste:genden,

Feldfluf,.-mit gliedernden Geholzen und klemraumlgem Wechsel von_ Acker- und: Griin-
land. Zwei grofie: Ackerﬂachen Zu berden Seiten der Korbacher StraBe werden von
schmalen Eanggestreckten Garten durchtrennt C

Im Piangeblet I 6-11 liegen 4 Hausgarten 5 Pachtgarten und eine ca. 7100 qm groRe

-Grunlandﬂache Dazwischen: emgestreut liegen 4 zweigeschossage Wohnhguser: Die

‘duichschnittliche, Grundstiicks- und ‘ParzéllerigriBe hegt bei 2500 gm. Die-Gérten wer-:

den als Frelzeltgarten bewmtschaftet Gehblzbestinde pragen die Garten Auf einer Par-
zelle ‘werden Hihner und: Enten gehaltén. Neben. den Wohnhausem glbt es noch 11

' ‘weitere bauliché Anlagen deren GroBé teilweise 24 gm tiberschireitet. °

Im Gartengeb:et III 6-12 liegen 3 Garten nérdlich der Korbacher StraBe Jnmftten der
, !andw:rtschafthchen Flache. Zwei davon werdén als Obstgarten- mit groBen Laubgeholz~

‘ anteilen, einer als gewerbhch bewrrtschaftete Baumschule genutzt Ein Garters auf dem’

Flurstiick 44/10 scheint penodlsch bewohnt zu werden. Sudhch der Korbacher StraBe lie-

N -




gen 2 weitere Garten. Die beiden Garten sind aus der Bewirtschaftung genommen die' o

, .efnstuﬁgen Geholzbestande haben waIdartlgen Charakter.
Im Ganengebyet VIl 21-1 liegen 2 weitere Garten. Der westliche Gart'en wird intensiv als

Freizeitgarten mit Rasenflichen und Ziergehélzen bewirtschaftet. Der dstliche Garten als -
. extensiver Freizeitgarten mit groBen Wiesenflichen genutzt. Zahlreiche Fichten sind neu.

, éhq_epﬂanzt worden. Sie kénnen langfristig zur Stérung des Landschaftsbildes fitkiren, . ..

" Bodeén / Wasser : :
- Die Vers:egeiungsrate durch Lauben ist gering. Sie stellen keine Behinderung der Ver-
Sickerung von Ntederschiagswasser dar. Es versickert fast volfstandig auf den Grund-

stlicken und steht wieder der Grundwasserneublfdung zur Verfligung. Das anfallende
Nlederschfagswasser der baulicheri Anlagen wird in.der Regel gesammelt und bur Bewas:

'sérung der Gérten genutzt, Im .Untersuchungsgebiet verlaufen entlang der StraBerf und :
. “‘Wege penodlsch wasserfihrende Graben.- Dle Graben sind techmsch nicht ausgebaut
-und nur Zur Uberquerung an mehreren Stellen uberdeckt N - '

Klima' . : B

. Pas Plangebtet il 6- 11 hegt in einer Fnschiufﬂeitbahn und in einer Kaltluﬁentstehungsu

flache. Die Kaltluft, flieBt mit dern Gefalle nach Osten R:chtung Nordshausen, Oberzweh-

| fen und Mattenberg ab. Das AbflieBen der Kaltluft bewirkt ein Nac‘hﬂ:eBen der Frischiuft -

des hoherge]egenen Waldes. Die vorhanderien Gérten stellen keine. Beelntrachtigung der -

' ka[ﬂuftproduz:erenden Flachen dar. Eine hohe Beemtrachtlgung des Gebietes, ist durch
.die Larmemissionen der A 44 der Kohrad-Adenauer-StraBe und der Korbacher StraBe

S gegeben

i

Biotops truktur

- Der Landschafisraum des Untersuchungsgebiets wird’ duich, seinen klelntelllgen Biotop-~

wechsel gepragt, Die vorhandenen Géholze begleiten die StraBe und Wege, Griben und
Acker, in den Gérten sind sie bestandsprégend. Die Garten werden Uberwiegend als Frei-
ze:tgarten genutzt und mit unterschredlfcher insgesamt aber eher geringer Intensitét ge-

| pflegt. Entsprechend weisen sie eine. différenzierte Vegetatlonsausstattung auf. Zahlrei-

che markante’ E:nzeigeho!Ze finden sich in den Garten und im gesamten Gebiet. Beiden

: 'Arten handelt es sich vorwiegend um Eichen und Eschen vereinzelt auch Bergahorn, Er~.
e, Welde Kastame Birke, Buche, Vogéelkirsche, Lirche, K:efer und Fichte.




Landscha fisbild 1 Erholupg

Das Untersuchungsgeblet ist Bmdeghed zw&schen Naherho!ungsgebleten im’ Habichts-

wald -und der Feldflur von Nordshausen. Weite Blickbezichungen eréffnen sich auf den
Habichtswald, die Spitze des Bismarkturmes' und auf die stidlichen Stadtteile. Die Eigen-
und Pachtgdrten tragen mit ihrer dlfferenz:erten Vegetatlonsstruktur zur strukture!len

dungen mit Maschendrahtzaunen- uberschrelten d:e Hohe von 1 S0m. Sle beeintrachtl—

gen das Landschaftshild nlcht denn si¢ ordnen s:ch den Geholzbestanden der Garten

unter

Abwasserentsorgung

".Die Wohngebaude der Konrad -Adenauer-StraBe 143 149 sind an'die stadtische Kanali-*

satlon angeschlossen. Die geplante Pfadfunderan[age (vgf 5. 11) ist ebenfalls an die Kana-
isation anzuschlieBen. : : .

10




5. Planungsziele

Durch bauieltpianensche Festsetzungen sollen folgende Ziele erréicht werden;

e _Offenhalten von Stchtbez:ehungen

Sicherung, eines Teils der Garen durch Arrond‘ierung entsprechend derrlandschaftii-
chen Erfordemlssen als "Private Grinflachen - Freizeitgarten mit Klelntxerhaitung

' Neuausweisung von Garten al

" Private Grunﬂachen Freizeitgartén mit Klemtlerhaltung
« Nutzung eines Teils des Flurstucks 36/1 durch Kmder- und JugendgrUppen

Bau von 2 Blockhutten .

e Regelung der Entwmklung von bauhchen Anlagen in den Garten 7
. Keine p!anensche Abmcherung der Wohnbebauung o . L

5.1 . Erlauterung der al!gemelnen Z|elsetzung

Dér Bebauungsplan dten‘f mit -der Ausweisung von pnvaten Grunﬂachen der Deckung'

- des- Bedan‘s an pnvat verfugbarem Garténland. Die groBe Anzahl von Géarten im AuBen-
. bereich der Stadtsind Ausdruck des Wunsches nach’ |ndtwdueller Gartennutzung und Er-

‘ho!ung in der Natur. Im Rahmen der Bau!extplanung wird eine Abwagung zwischen dem
.!nteresse der Aifgemelnhext an der Erhaltung der unbebauten Landschaft sowie dem -
’Wunsch nach mdrvsdueller Nutzung von bestlmmien Grundstucken vorgenommen

- g 5.2 Erlauterung der Zrelsetzung fur das Plangebiet
" . Die ‘Garten werden’ durch Arrondierung entsprechend den’ Iandschaftlzchen und. stadte-- -
" baulichen Erfordermssen als private Grunﬂachen geSIchert und welterentwmkelt Fo!gen-' :

3

de Aspekte werden dabei berucks:chtrgt
. 'Frexhalten des Vorfeldes zum Hablchtswald

-

. Frelhatten vori Fr:schfuﬁschne:sen i - R R
) .- .. I

. :S|cherung des Kait!uﬁenstehungsgebletes
. I». Verhinderung der. Streyung von Gérten
~ -» Sicherung zusammenhangender landw:rtschaﬂlrcher F!achen

"« Sicherstellung eines Standortes fiir Kinder- und Jugendgruppe
Dementsprechend so!I einerseits e;ne Zusammenfassung elnzelner Geblete erreicht an- "

: dererselts die Klemtexhgke;t erhalten blelben

Die Garten im. Plangeblet il 6-12 und VIt 21-1 werden nlcht legahsmrt

- Auf dem Fiutstuck 36/1, angrenzend an die Grundstucke Konrad—Adenauer—StraBe ‘!49

11
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and 145, am nordéstlichen Rand-des Plangebietes, sieht die Stadt Kassel auf einer Flache

von 880 gm, den Ersatzstandort fur eive Pfadfindergruppe mit der Bebauung von 2

Blockhitten in je 24 gm GroéBe mit ErschlieBungsweg vor,
Dle Garten werden entsprechend der derzeitigen Bew;rtschaﬁungsart und der stadt:

réuilichen Lage abseits der Ortslage der Gartenkategone Frerzeltgarten it Klemt[er-:

“"halfung" zugeordnet.
Die vorhandenen ‘baulichen Anlagen emschlleBltch Stallungen dienen der Unterbnngung

von Gartengersten; dem’ kurzeitigen Aufénthalt und der Klemtlerhaltung Sie ddrfen

24 gm nicht dberschreiten. :
Die Wohnnutzung wird planungsréchtlich nicht ges:cher‘c damlt soll einé weitere Sied-

lungstatigkeit auBerhalb der bebauten Ortslage unterbunden werden.

6. .‘Inhalte des_BebauUng'splénes, L

6.1 Grunflachen , .
* Die Grten des Plangebletes I 6-11 werden als "private Griinfléchen - Freizeitgarten mlt

Kfemtlerhaltung festgesetzt Der Landschaftsplan hat nach Uberpriifung aller Land- -

schaftspotentfa[e die Vereinbarkeit der Gérten it den Zielen des Naturschutzes uhd der
. Offentlichen Erhoiungsnutzung erkiart und die. Auswezsung i Bebauungsplan empfoh*

“len.

Dxe Grunﬂachen m:t der og Kennzelchnung d|enen der gartnenschen Tatlgkelt ‘der
: KIemtxerhaItung sowie der Erholungs- .und Frexzermutzung Die Zuordnung efmdglictit

i eih breites Spektrum an Gartennutzungsformen Sie erfolgt aufgrund der Lage am Stadt- -
rand, der’ groBen Parzellenzuschnitte ‘in den ‘Gartengebieten-und orlentiert sich an der -
praktizierten Gartennutzung Die differenzierte Vegetatlonsausstattung und die groBen:

extenswen Wiesen- und Rasenﬂachen unterstreichen den Typus der Garten Als Erwelter-
ungsﬂache fr Garten stehen dabei ca. 7100 qm Grunland zur Verfugung

Nachfolgend die stadtebaullchen Griinde, die zur Auswe:sung fih ren;

'Die” Gérten tragen mit ihrer Vegetaﬂonsausstattung zur strukturellen Gliederung der ,

-Landschaft und zur Erhhung der Lebensraumvielfalt bei: Die Grten harmonisieren die

- Bebauung und binden sie in die umgebende Landschaft ein. Sie behindern weder Sicht- - -
beziehungen noch die Durchlassngkelt fur Spaaerganger Sie stefien keine Barnere in der '

Frlschluﬁbahndar T - ) s




Die Garten des Gebletes I 6-12 werden niicht Iegahsnert Sie Ilegen isoliert innerhalb der

Iandwartschafthchen Flache,-trenne
- de Flachennutzungen. Die Koniferen der Baumschule und-dié Einfriedung durch Eiben-

- " wird ebenfalls nicht legalisiert. Es ist als Ziergarten mit groBen Rasen

A die Flache und verhindern groBe Fusammenhangen- -

nemenwrrken%refﬁekamgrund stéren das-Landschaftsbild. Das Gartengebiet VIl 21-1
fachen und ‘Fllcht_en-

. einfriedung. angelegt Es stellt eine typische Hausgartenerweaterung dar. Die zahlreichen

neu gepflanzten Fichten, kénnen

- ken. : B -
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6.2 MmdestgroBen fiir Gartenﬂachen mit baullchen Anlagen

Die minjmale GroBe der einzelnen Gartenparzelle wird auf 1000 gm festgesetzt wenn
h die Festsetzling, ei-.

d;ese mit Lauben und sonstigen baulichen Anlagen bebaut ist. Durc
ner MmdestgroBe der Gartenfliche " bleibt die Versuege!ungsrate im Gebiet unerhebhch

- Eine h&here Ausnutzung der.Gartenfliche durch die Schaffung von klemeren Parzellen
ist durch die Lage am Stadtrand und in der Fnsch!uft

ren ist mit ‘einer hohen Nachfrage: nach Garteniand welches so weit ‘entfernt zur nich-
sten Ortslage liegt, nicht zu, rechnen. Mit dieser Festsetzung kénnen auf der Weldeﬂ'éche

* bic zu 6 Garten neu entstehen. D
Einzelgenehmigung, von der Festsetzung der MmdestgroBe ausgenommen .

63 Art und MaB der bauhchen Nutzung

Auf den Grunﬂachen smd bauliché Anlagen im Rahmen
Gartenparze!len zuldssig. Die baulichen Anlagen dienen
geraten und dem Kurzeitigen Aufentha%t z.
Um ‘zu verhmdem, daB bauliche Aniagen im
gewerbhchen Zwecken genutzt werden, diirfen ‘diese einen
bestlmmte GroBen nicht (bérschreiten. Deswegen ‘sind nur ebenerdigé und nicht unter-
" kellerte' Laubén. zuléssig. Die GréBe der baulichen Anlage orientiert sich an der externen
Lage am Stadtrand-in unmittelbarer Nachbarschaft.zur Splittersiediung und.an den gro-
Ren Parzellenzuschnitten im Gebiet. Grundsstzlich darf die GroBe der bauinchen Anta-
gen, einschiielich Klosett, Freisitz tind Stallungen,.24 qm nicht’ {berschteiten. Bestehen-

de_bauliche-Anlagen, dte groBer sind als die angege
riickzubauen. Im Einzeh‘ail kann gepraft werden, ob dieser
Pachterwechsei ausgesetzt werden kann.

der gértnerische'n Nutzung der

Gartert zum. dauerhaften Wohnen ‘oder zu

Anpassungsproz_eB bis zum

.Die bestehenden Wohngebaude unterhegen dem Bestandsschutz Bauhche MaBnahmen
bzw Veranderungen werden nach § 35 Abs 4 BauGB beurten!t

" 13

S|ch 1angfnstlg stérend auf.das Landschaftsbtld auswir-,

leitbahn nicht erwlnscht. Deswelte- "

er Bau der Blockhauser, ist durch die Ertedung elner_ .

der Unterbringung von Garten-. "
B. bei ungunstigen " Witterungverhaltnissen.

bestimmten Standard und B

beneni MaBe es zulassen sind zu- -




. 6.4 Sonstige Festsetzungen
" Um eine Grundwasserverschmytzurig und elne dauemde Wohnnutzung zu verhmdern

-sind keine Installationen von Spiltoiletten, Duschén, Geschirrspilmaschinen u.a, sugelas-
sen.  Als Klosetts sind-nur zuldssig: :

i Streukrcseits—nm_ﬁmdenschrot Strohhacksel und bagemem Wenn elne sorg‘raftige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestellt |st :
Diese Form ist unkompliziert 2u betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im Hin-

blick auf Hygiene und Abwassérbelastung entsorgt werden Sle |st daher uneinge-

 schriinkt zulassrg

. Kompostklosetts (Vefdunstungsklosetts) werm vor der Verwertung im Gaften eme_ i

sorgfa!tlge Kompostierung der Stoffe erfolgt. -

. Die Entsorgung ist shinlich unproblemtlsch wie dfe der Streuklosetts Da jedoch der Be-',
' tneb mittels elektnscher Trocknungsmechamk erfolgt, stellt diese Form in den Gartenge: -

bleten der hier zu legalisierenden. Art lediglich eine theoretische Alternative dar: |m Hin-

blick auf Hygzene und unterbfelbende Abwasserbelastung ist sie aber unemgéschrankt .

' zulassrg

a Chemtetodetten werden a!s vérmeidbar betrachtet und. sofiten daher grundsatzhch mcht -

zum Einsatz kommen

Kraftfahrzeuge Wohnwagen and - Garagen diirfen nicht auf den Gartenpa:zef]en abge- -

- stellt oder errichtet werden. Damit solt verhindert werden, daB durch die Befestigung des

Stellpiatzes zusatzliche Flachen versiegelt werden. AuBerdem soll unterbunden werden :
daB durch KFZ Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe wie Motorenol un-

| kontro]hert in den’ Boden und in das Grundwasser gelangen kénnen.

Oberﬂachenbefesttgungen infierhalb der Gartenparze!len sind 50 herzuste!ien daB Re-
genwasser versickern kann (z. B in Form wassergebundener Decken Pﬂasterbeiagen mit

Rasenfugen Schotterrasen)

Um 'die Garten zu schiitzen und Zu bégrenzen Sind 1.50° m hohe Zaune als Emfnedungen -

Zuldssig. Dié Hohie neuer Zaune, als interne Emfnedung wird auf 1,00 m begrenzt Sie
< - sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustelien um dle Ausbreltung von Klemt:eren

“wie z. B Igel, nicht emzuschranken
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: 65 Bepfianzung

Die im Plan festgesetzten, schutzenswerten und fir die Umgebung strukturpragenden

'

~ . Baume und Gehglzbestande, sind zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen (vgl. Planzei-
- chen). Es gilt die Baumschutzsatzung vom 29.04.1991, in dér gednderten Fassung vom

27.01,1995, .der Stadt Kasse! Die’ein- und mehrstufrgen Geholzbestande unterstehen

- dem besonderen Schutz des § 23-Abs. 1 Nr. 3 HENatG.

< Im Plangebiet m 6-1_1 sind dje neuausgewiese‘nen Gér’tgﬁ einschlieBlich der Pfadfir}dér-_-.
* ‘anlage nach Stiden und Osten zu bepflanzen. Empfehlungen zur. Veiwendung einheimi- -
~ schier, standortgerechter Laubho!zarten smd unter "H!nwe;se in'den textllchen Festset-.-

' ’zungen gegeben:’

Auf j Je 150 m2 wwd ein emhelmlscher Obst- oder’ Laubbaum {Halb oder Hochstamm) '

- festgesetzt. Vorhandene Baume werden angerechnet

Nadelgeholze sind nur zufass:g, wenn sie in- ausgewachsenem Zustand eine Hohe von
~ 2,50 m nicht: uberschre:ten : : ‘ '

15




- 6.6  Eingriffs- und Ausgleichsregelung
~ (gem. § 8 a BNatSchG /§ 6 HENatG)

Beurtellung des Emgr:ffs durch die bestehenden Girten

I3

Die Emgnffe die durch die Anlage von Garten entstanden sind, werden | in den Ergebms-
sen der iandschaﬂsplanenschen Vorun‘[ersuchung als unerhebl:ch emgestuﬁ weil g!efch-
zertlg mit “der Anldge dieser Garten MaBnahmen zZum Ausglmch der E:ngrn‘fe erbracht
“wurden und dort; wo Beemtrachtrgungen auftreten diese durch die Festsetzurigen des

Bebauungsplans auf ein MaB unterhaib der Erhebhchkettsgrenze reduziért Werden kén- .

. nen: Die Eingriffe werden deshaib als’in sich kompensxert betrachtet. Fiir die einzelnen
i_andschaﬁspotentlafe stth sich das foigendermaBen dar: L S

Boden

" Der Elngrl.ff durch vorhandene bauhche Anlagen wird als n:cht erhebhch eingestuft: Ver-

. mege!ungen durch bauliche Anlagen sind durch"die Festlegung einer MzndestgroBe der
Parzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkelierung der baulichen
- Anlagen nicht erlaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberfiachenbefestlgung ge:

. troffen werden, smd die Beeintrichtigungen- des Bodens gering. Obergrenzen fiir- die .

GroBe der Lauben werden in Abhangigkelt von der GroBe der Parzellen getroffen

Wasser

. Das Niédérsch!égswassei versickert auf den Grundstiicksflichen. -Gééamm'e[tés Nieder--> . .
: schlagswasser dient zur Bewasserung des Gartens und wird. somit wieder dem Boden - '

gefuhr‘c Der. Uferbereich wnrd von bauhchen Anlagen frelgehalten

e

K!:ma .

Die Gérten tragen mit ihren vielféltigen Vegetatlonsstrukturen zur Schaffung emes aus-
geghchenen Warmehaushaltes und zur Verbesserung der Lufthygsene bei. Das Gebiet- ist™-

Teil eines KaEtIuﬁentstehungsgebmts und hat damit Bedeutung fur dle Frlschluftversor-
: gung von Nordshausen ' . ' :

Pﬂanzen und Tienvelt
: Dle vorhandenen Grlnstrukturen der Gérten weisen. i Zusammenhang mit den angren—

zeriden Freiflichen, vielfsltige Biotopstrukturen auf. Sie smd somif ein wachtlger Lebens~' :

g raum fur vte!e Pflanzen und Kiem’ne‘re




Erho/ung
Die Garten haben einen hohen Erholungswert Sie b!eten sowohl Raum und Moghchket;

ten zur aktiven gartneraschen Betatigung, als auch zur geruhsamen Entspannung im gri- -

nen AdBenraum.

:_vorhandenes Wegenetz angeknupft werden.’

P Landscha ftsbffd

Durch Vollzug der vorgesehénen Festsetzungen zur LaubengroBe und Zaunhéhe sowie

" zuPflanz- und Erhaltungsgeboten zur auBeren Emfnedung wird das Landschaﬂsblld
* nicht beelntrachtlgt : . :

Die bestehenden Frerzeltgarten kénnen mit dlesem BebaUUngspIan ohne Weitere Aus-
g!etchsmaBnahmen legahszeﬁ werden : -

Beur’ce:lung des Emgnffs durch dle Neuausweisung der Garten

Der vorilegende B- Pian sieht die Neuauswelsung von Garten auf der Weldeﬂache im Gel- -
tuhgsbereich vor. Damlt sind Elngnffe in die Schutzguter verbunden. Sie werden anhand

ihrer erkung auf die etnzelnen Landschaftsfaktoren dargestellt und verbal—quahtatlv be- -

L wertet

Boden | - S : -
' Der E;ngm‘f durch den Bau von Lauben und Blockhutten wnrd durch Festsetzungen bzgf

" der LaubengréBe und der Fest!egung einer MmdestgroBe der Parzellen auf denen ge:
* baut werden daff, minimiert. Da die Unterkelierung der Laubé ausgesch!Ossen ist und Er-
~schlieBungstachen ausschlieBich mit wasserdarchlgssigen Materialien . zu befestlgen

. sxnd ist die Beemtrachtigung der Bodenfunktaon gering, Dafiiber hinaus érfordeft die ger' -

plante Nutzung keinen’zusatzlichen oﬁenﬂlchen ErschheBungsaufwand ‘Es kann an eln‘_ .

' Wasser L
“ Eine Reduzierung der vermckerungsfahzgen N:ederschlagsmenge findet mcht statt. Das o

'N;ederschlagswasser der Dachflichen wird: gesammelt und dient der Gaﬁenbewasse— S

" rung.-
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Klima

Die Anlage der Gérten und Pfadfinderanlage fithrt zu einer Reduzierung an Kaltiuftentste- -

. hungsflache. AusgfelchsmaBnahmen sind mit Pflanzgeboten von Hecken und Bdumen so-
- wie Festsetzungen zur MmdestgroBe fiir. Gar’tenflachen mit. baui:chen An!agen getroffen

’ worden

Pllanzen und Tiere
Mit der Anfage der Gérten fmdet ein Emgrn‘f in den Blotoptyp der ‘Weide' statf, Diese Fla-

che st mit einem vergleichbar hohen Biotopwert, wie der Biotoptyp der Klemgarten zu,

bewerten Fir den Verlust des Lebensraums fur Pflanzen und Tiere sxnd MaBnahmen zum

Ausgleich mit Pﬂanzgeboten von Hecken und Baumen getroffen worden. Die Festsetzung ‘
- auf je 150 m? Gartenﬂache einen Obst- oder Laubbaum zu pflanzen, fuhrt zu einer. Min-

destanpﬂanzung von 46 Biumen im. Gebtet Damit wird der Eingriff kompens:ert

‘_ Erholung

+ Die Neuausweisung von Garten!and stellt eine Arrondterung der bestehenden Spht’cemed- g

_lung an der Konrad-Adenauer—StraBe dar. Die Ausweisung von. gronarzelherten Gérten
. entspricht der landschaftlichen Sltuatfon der. Umgebung und ermoghch‘t gartnensche An-
, eignung und Erholung in der Natur .

zéndschéftsbf'/d

Durch Festsetzungen zur LaubengréBe, zur ParzeﬂengroBe zur Art und Hohe der Einfrie- -

. 'dung, 2u Pﬂanz— und Erhaltungsgeboten w;rd das Landschaftsbrld nlcht beemtracht:gt

Die mit der Anlage der Garten verbundenen Eingriffe in die Landschaﬁsfaktoren sind mit

den- genannten KompensatronsmaBnahmen ausgleichbar. Im Gebiet kann an ein beste-

- hendes Wegenetz angeknupft werden, die yorhandene- Sphttersuedlung wird arrgndiert
Die Vegetatronsstrukturen der Gérten bilden. einen Ubergangsberelch :zwischen der Be- h

bauung und den fandwn’:schaﬁiichen Flachen’ und binden,die Wohnhauser in den Land-
schaﬁsraum ein. Desweiteren kann als Ausgleich der Verzucht auf Lega[lsxerung der ge-

- stretiten Elnzefgarten angesehen werden,

18




'Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans "

im Piangeb;et H6-11 su)d bauhche An[agen 2ula55|g deren GroBe 24, qm nicht tber-

scnreatet GroBere Gerateschuppen, Lauben oder Stalfungen miissen zuruckgebaut

AR
'y .

*

8.

MaBnahmen zur Bodenordnung smd mcht erforderlich,

- den,

werden. Im Plangebiet sind mmdestens 2 bauliche Anlagen deren ‘genaue GroBe

{iberpriift werden. muB. Bei Uberschreltung der festgesetzten 24 gm GroBe ist der

-Réickbau zu veranlassen

Die baulichen Anlagen der mcht Iegahsxerten Garten erl Plangeb;et 1 6- ‘!2 und

VHf 21- 1 sind abzubauen
Emlge Elnfnedungen m|t emfachen Dfahtzaunen uberschresten das festgesetzte MaB

" von 1,50 m Hohe Sie mussen an dte Auﬂagen des Bebauungsplans angepaBt wer- -

; /s E .

- Die auBere Elnfnedung ist bex den neuausgewiesenen -Garten xm Plangebiet In-6- 11_
als Laubgeholzhecke aus. standortgerechten Arten herzustellen. O
Emlge Kraﬁfahrzeuge werden auf den Gartenparzellen abgeste!ft D:es w;dersprlcht'
den Auﬁagen des Bebauungspians : SR

Elngrlﬁe ins Grunland durch die. Anlage von Gaften und durch dre Ernchtung bauh-
: cher Aniagen s:nd auf den Gartenparzellen durch die fes’tgesetzten MaBnahmen wie -
im Kaplte% 6 & Emgnffs- und AUSglexchsregelung beschraeben auszugietchen

3

Bodenordnung
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Bebauungspldne zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mit iliegalen Kieinbauten im AuBBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache* Bebauungspléne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahi
von Einzelpldnen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriindung fiir alle

einfachen Bebauungspline erarbeitet,

Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspli-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse und Planverfahren dargestellt sind.

Fir jedes Gebiet gibt es den dazu gehérigen Pian mit dem rdumlichen Ge!tungsbereich-
sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begrﬁndung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NEA 222 e, Giesewiesen

NEld-2 e, Park Schinfeid

NS -Toieceirrnn, Am Schlofhotel

Nr. Il7-9..... e Hellehdhnweg

NEIV8-8 ., Feldlager

NE VO - 17, Schmerfeldstrale

NE VA0 -1, Am ESV-Jdahn-Sportplalz
NE VA0 =20, Marburger Strale
NSNS (V10 -3)......... bdlibach-Aue

NEV10-5. e, Wolfhager StraBe

NE VAT -9, Am Schiferhof / Hegelsberg
Nr VAt -11 ... Friedrichsbriicker StraRe / Hegelsberg
N VI3 -2 e, MdrikestraBe

NrVIt4-4. . FuidataistraBe

NEVIEZ23 -2 i, Unterneustadt / Jahnstrade
Nr. 7 040 (Vi 23 - 3).......... Waldauer Wiesen

Nr. VI8 -5 Brahtmiihlenweg

Nr. VII16 - 8 a - c................ Lohmiihienweg

N VI8 - 7o, Losse
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NELVIE16 8. Eichwaldstralke

NE V7 - 100 Wahlebach
NEVIE2T =20, Hohefeld
Nr.VIH20-16................., Mattenbergsiedlung
N VI19- 47 Am Donarbrunnen
Nr. Vil 19 - 19/20............ ....Am Kranichholz
Nr.VIli19-21.............. oo Am Grunnelbach
Ne V19 .23, Krappgarten
Nr.VIIE19 26, Wartekuppe

N VIH19-28. e, Am Sandgraben
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Anlai

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
ginzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-
gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Kiejnbauten und Garen im AuRenbereich
legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kénnen. Der ErlaB des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI} und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 edéduteri anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadiverordneten der Stadt Kassel der Beschiufy ge-
faBt, fir alle Gartengebiete im AuRenbereich des Stadigebistes Kassel Bebauungs-
pldne aufzustellen. Dieser Aufste!lungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersichsische-Allgemeine® hekanntgegehen.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den o.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-
> pen vorzusehen:

D Freizeitgéirtéﬁ mit Kleintierfialtung. Lauben diirffen maximal 24 m? (oder z.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht fiberschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

+ Freizeitgérten (chne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m* (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.

+ Nutzgdrten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr ais 9 m? betragen, kinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten, als Kioselts sind Kompost- oder

Streuklosetts zuléssig.

 Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau ven mehejéhri-
gen Kuituren (Obsthdume, Straucher u.a.} sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten. Zulassig ist das Aufstellen einer Gerd-

tekiste bis max. 5 mq.
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3.1

Vorbereitende Untersuchung

Im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungspldne wurde seitens der Stadt Kassel die
Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel® (Projektbiiro Stadtlandschaft, 1992} erstelll. '

Den darin enthaltenen Empfehlungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel -

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele erreicht werden;

- Sicherung von Gérten als Private Griinflache® mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgdrten, Grabetand, Dauerkleingérten)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Flichennutzungsplaninderungen erforderlich, entsprechende
Antrage werden beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bereits vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruklur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor aliem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch ais rdumliche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aufien gehandell
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Auslédndische
Mitbiirger/innen kinnen heimatliche Anbaumethoden prakiizieren, ohne eine oft un-
gewollie Vereinsmitgliedschaft in einer Dauerkleingartenantage eingehen zu miissen.
Gestaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitat der Girtner/innen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen kinnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nutzbaren Garen weisen verdichtete Wohnsied-
lungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siedlungen des Ge-
schoRwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Inshesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. FuBiiufige oder per Fahrrad zu
erreichende Gérten ermdéglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfernen Garten in
Kassel beinhaltet u.a., da Gartengebiete aus wenigen Géarten bestehen konnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzelien. Um diese Eigenschaft der relativen Néhe von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, solten auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entge-

genstehen,

Inhaite der Bebauungspléine

Grinflachen

Die Griinflichen mit des Kennzeichnung ,,Private Griinflichen - Freizeitg%irten“
{zum Teil mit Kieintierhaltung) dienen der garinerischen Titigkeit und der Erhotungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarien ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht liberwiegend der
Gewinnung von Gartenbauerieugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Nutzgérten" dienen
fiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgasten ist am Gebrauchswert
orientiert, die Zuordnung erfolgt anhand der Gartennutzung.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Grilnfliche - Grabetand” dienen
iiherwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Gerétekiste bis max.
5 m? ist zuldssig. Nicht zuldssig ist der Anbau von mehijihrigen Kulturen
(Obstbdume, Straucher u.a.).

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung Private Griinfliche - Dauerkleingédrten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenanlagen charaktesisiert und werden zur Amrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestqréBen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgrifie der einzelnen Gartenparzeilen, wenn diese mit Lauben und sonsti-
gen baulichen Anlagen bebaut werden, ist im jeweitigen Bebauungsplan festgeseizt.
Durch die Angabe einer MindestgréRe soll erreicht werden, dag die Versiegelungsrate
durch bauliche Aniagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgriRe wird in der Regel von der durchschnitilichen
ParzellengroRe ausgegangen. Fiir Garten, die kleiner oder griBer sind, besteht keine
Umiegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhiltnisse
sind jedoch die fesigesetzten MindestgriBen einzuhaiten.

-Art und M‘afs der baulichen Nutzung

Lauben und Gerﬁtéschuppen die'n.en der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, daR bauliche Aniagen' im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GrdRen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. lhre GréBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale GroRe 24 m2 einschlieBlich iiberdachtern Freisitz
picht iiberschreiten darf, ) ‘

Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-
prozeR bis zum Péchterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
demn, sind keine [nstalfationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschimrspiilmaschinen
u.a. zugelassen. Als Kloselts sind zuléssig: :

« Slreuklosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Sagemehl, wenn eine sorgfiltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestelit ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgl werden. Sie ist daher uneinge-

schrénkt zulassig.
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¢ Kompostkiosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblematisch wie die der Streuklosetis. Da jedoch der
Betrieb mitteis elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, steflt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Altemnative
dar. Im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbeiastung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzellen ab-
gestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, daB durch die Befesti-
gung des Steliplatzes zusitziiche Fldchen versiegeit werden. AuBerdem soll unter-
bunden werden, dag durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motoreno! unkontroliiert in den Boden und in das Grundwasser gefangen kiinnen.

-Oberfldchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, dai
Regenwasser versickern kann (z.B.in Fofm wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zy begrenzen, sind 1,50 m hohe Z#une als Einfrie-
dungen zuiéssig. Die Héhe neuer Zéune, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung
von Kleintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestérten
Hochwasserabflusses der Biéiche und umn den Schutz und die Entwicklung des Ge-
wissers und seiner Uferbereiche zu gewdhrleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Ziune und Lager-
stdtten zuldssig. Vorhandene bauliche Aniagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).
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4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukturen zu schiitzen, sind markante Bdume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand untediegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1991 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassef.

Die als Festsetzung in die Bebauungspldne eingebrachte Vermpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtanlage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung
¢ den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

» “die Forderung der kleinklimatischen Verhilthisse
+ die Férdemung des Biotop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seijten des Gartengebietes |
anzuwenden. Wo es die Situation erfordert, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, z.B.:

+ wenn das Gebiet ganz oder teilweise von anderen Garlengebieten oder Vegetati-

onshestédnden umschlossen ist
¢ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschlieft
.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpflanzung nicht sinnvoll

erscheinen 1464

Fir aiejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht

von Bombentrichtern und mdéglichen Blindgéngem betroffen sind, ist pro 150 m?

Gartenfldche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
- baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Fir die Neupflanzung von Gehélzen sind im B-Plan Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze gegeben (siehe ~Hinweise®).

Die Verwendung von hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinscht, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschaftsbild beein-

triachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregetlung (gemiR § 8 a BNatSchG /1§6
HENatG)

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten enistanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mil der
Anlage dieser Garlen MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dort, wo es zutreffend ist, Beeintriachtigungen durch die Festsetzungen des Bebau- )
ungsplanes auf ein Mag unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschaftspotentiale stellt sich das folgendermaRen dar:

Boden

‘Der Eingriff durch vorhandene bauliche Aniagen wird ais nicht erheblich eingestuft,
Versiegelungen durch bauliche Anfagen sind durch die Restriktion einer Mindeétgréﬁe
der Farzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der
baulichen Aniagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bewisserung des Gartens und wird somit wieder dem
Boden zugefihr.

Kiima

Die Gartengebiete liegen haufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwédrmungsgebieten tragen sie aufgrund ihrer vneffaitigen Vegetattosstrukturen ZUr
Verbesserung des Mikroklimas bei.
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Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Gérlen weisen, oft zuch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freifldchen, vielfiltige Biolopstrukturen auf. Sie sind somil ein wichti-

ger Lebensraum {ir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohi Raum und Mdéglich-
keiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Enispannung

im griinen Aullenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhdhe
"sowie_ zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur duBBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigt. -

Die bestehenden Gartengebiele kénnen mit den éebauungsplénen ohne weitere
Ausgleichsmalknahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

im Zuge der Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher Belange wurde offenbar,
daB durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Lufibildem etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurigebietes mit erkennbaren Trichterfeldemn
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiete
wurde daraufhin durch weitesgehende Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt untersucht.

tm Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefihrdung volisténdig auszuschlieBen,
miBte eine systematische Kampfmittelrdumung erfolgen. Dies wiirde bedeuten, daB
eine Sondierung der Fldchen vorgenommen wird. Fiir die Herstellung einer sondier-
fahigen Oberflache miissen samtliche magnetischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischeniagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kiinnte, ausgeschlossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siehe ,Besondere Hinwei-
se fir Bombenabwurfgebiete).

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffilligkeiten im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichtbar gehalten. Bei auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserhehdrde zu verstindigen.

Um das Risiko im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Biindgénger auszuschlie-
Ben, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Aniagen, festgesetzt. Dorl wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch dieAAnIage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.
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Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damit ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen,

Interessierte Biirger/innen haben die Méglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsarnt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

e )

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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