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Planungsamt , Anlage

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Xassel Kr. III/9Q fir das Gebiet

zwischen DPruseltalstrafie/Beinrich-Schiitz-Allee/Dachsberg-
strafle und Doncheweg

Begrindung

1.0 Vorgeschichte

Dem Bebauungsplan liegt ein Entwur{ vom Juli 1961 zugrunde,
der vom 6. Mai 1963 bis 6. Juni 1963 nach BeschlufB der Stadt-
vercrdnetenversammlung vom 26. Febr. 1962 offengelegen hat.

Dieser Entwurf wurde nicht weiter verfolgt, da zum damaligen
Zeitpunkt noch keine endgiiltige Klarheit iiter den Ausbau der
Druseltalstrafie und iber die Neuplanung der Heinrich-Schiitz-
Allee bestend.

In der Zwischenzeit hat das estdédf. Liegenschaftsamt auf
Grundlage dieses Entwurfs eine Neuaufteilung der bestehen-
den Parzellen vorgenommen und fast vollsténdig abgeschlos-
sen. Dabei konnten die erforderlichen Strafienfléchen eben-
falls nahezu vollsténdig erworben werden. Die EntwHsserung
ist durch die erfolgte Anlage eines Hauptsaumlers in der
H.~Schiitz-Allee gesichert.

fiber den notwendigen Ausbau der Druseltalstrafe und der
Heinrich-Schiitz-Allee bestehen endgiiltige Vorstellungen,
die auf der Verkehrsuntersuchung des Ing.-Biros Kocks ba-
sieren und zur vorlilegenden Planung gefiihrt haben.

2.0 Beschreibung der Lage und des réumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegi in der Gemarkung Wahlershausen, Flur

10 und 12. Es berithrt z. T. noch die Flur I der Gemarkung
Niederzwehren und wird von den Stralien Druseltalstrafie/Hein-
rich-Schiitz-Allee/Dachsbergstrafe und Doncheweg umgrenzt.

Es besitzt anndhernd die Form eines rechtwinkligen Dreiecks
und umfaBt ca. 7,7 ha. Davon entfallen auf StraBenverkehrs-
fldchen etwa 2,71 ha.

Das Geldnde fdllt von DachsbergstraBe/Ecke Diéncheweg (298,00 m
i+ NN) in Richtung Osten zur Heinrich-Schiitz-Allee (264,00 m
i. NN) um 25,00 m mit einem durchschnittlicken Gefdlle von
etwa 7 %.

3.0 Rechtsgrundlage

Im Fldchennmutzungsplan der Stadt Kassel vom 4. Juni 1957 ist
"das Plangebiet als WOhnbauflache dargestellt. Im Bebauungsplan
der Stadt Kassel i. M. 1 : 5.000 vom 15. Jan, 1968 ist das
Plangebiet als WR-II-o festge»etzt




5.0

Planungsziel

Das Plangebiet ist schon lange im Baugebiet, obwohl die Er-
schlieBung nicht gesichert war. Die z. T, langen und schma-
len Grundstiicke standen aullerdem einer Bebauung bislang ent-

gegen.

bebaubare Grundstiicke hergestellt.

Die noch nicht zur Verwirklichung der geplanten Erschliefung
erworbenen restlichen Fléchen (ca. 700 gm) sind von der Stadt
Kassel zu erwerben. Ebenso sind die in diesem Zusammenhang
zerschnittenen Grundstiicke neu zu ordnen. Der Uberwiegende Teil
der Grundstiicke an Leonhard-Lechner—Straﬁe, Heinrich-Albert-
Strafie und Dachsbergstrafie eignet sich infolge der geringen
Grundstiicksbreiten (ca. 17,00 m) nur fir eine Doppelhausbe-
bauung.

Das Wohngebiet wird iijber den Doncheweg hinweg an das westlich
anschlieflende Wohngebiet angefiigt, so daB es mit diesem zu-
sammen ein st&dtebaulich einheitliches Gefiige bildet. Die Er-
schlieBung erfolgt von der - groBtenteils anbaufreien - Hein-
rich-Schiitz-Allee tiber die DachsbergstraBe. {iber die Leonhard-
Lechner-Strafe kommt der Kraftfahrer als Rechtsabbieger in die
Heinrich-Schﬁtz-Allee, bzw. von der Heinrich~Schiitz~Al1lee in
das Wohngebiet. Der D8ncheweg wird im Zusammenhang mit dem Aus-
bau der Druseltalstrafe nur noch fir den aus dem Wohngebiet in
die Druseltalstrafe stadteinwirts fliefenden Verkehr (Rechts-
abbieger) zugelassen.

Die Johann-Hermann-Schein-Strafe und die Heinrich-Albert-Strafe
enden ebenfalls in Wendepldtzen, um den Verkehr auf der Hein-
rich-Schiitz-Allee als der iibergeordneten VerkehrsstraBe nicht
zu sehr zu beeintréchtigen, jedoch ist das Rechisabbiegen von
der Heinrich-Schiitz-Allee in die Johann-Hermann-Schein-straﬁe
mSglich. Die Dachsbergstrale wird zum Doncheweg durchgefiihrt
und susgebaut. '

An das 6ffentliche Nahverkehrsmittel ist gas Wohngebiet ijber

die Buslinie 12 (Kirchweg - Brasselsberg), Haltestelle Dbnche,
angebunden.

Das Baugebiet kann etwa 142 WE aufnekmen, davon 48 WE in Dop-
pelhEusern.

Aufzuhebende Fluchtlinienpliine

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
Planes werden .die Festsetzungen der rach § 173 BBauG als Be-
bauungsplan weitergeltenden Fluchtlirienpline

Nr. 722 (Heinrich—Schﬁtz-Allee) vom 14, 4, 1908

Nr. 950 (DruseltalstraBe) vem 11, 11. 191%
Nr. 1.046 (Doncheweg) vom 26, 9. 1916
aufgehoben,




6.0

6.2

603
6.4

{iloerschléglich ermittelte Kosten

Durch die Verwirklichung der Planungsabsichten entstehen
der Stadt Kassel voraussichtlich folgende Kosteni

Restlicher Grunderwerb | - = = ~ DM
(aufer Heinrich-Schiitz-Allee und Drusel-

talstraﬁe)_

Straflenbau : 280.000 DM
(auBer Heinrich-Schiitz-Allee und Drusel-

talstrafBe)

Entwisserung des Baugebietes 110.000 DM
Gesamtkosten 490.000 DM
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