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1. Einfuhrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die derzeitige Nutzung der Flachen des Areals Jagerkaserne Il durch den
Regionalverkehr Kurhessen (RKH) und die Deutsche Bahn wird aufgegeben.
Das Gelande soll wegen seiner integrierten Lage der Wohnnutzung zuge-
fihrt werden. Es soll ein stadtisches Wohnquartier entstehen, in dem alle
Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes moglich sind.

Das angrenzende Gebiet der Jagerkaserne lll ist baulich hergestellt, es wird
mit dem Ziel der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung in den Bebauungs-
plan einbezogen. Als Bestandteil des Gesamtreals Jagerkaserne wurde be-
reits im Jahr 2005 mit der Umnutzung und ab dem Jahr 2010 mit der Neube-
bauung / Umbau dieses Siedlungsquartiers begonnen. Ziel der Umnutzung
dieses ehemaligen Kasernenareals war es, eine Neubebauung in Einklang
mit denkmalgeschiitzten Bestandgebauden zu bringen.

Das grundlegende Ziel der EntwicklungsmaRnahme Jagerkaserne Il ist es,
ein eigenstandiges stadtebauliches Gefuge zu entwickeln, das mit der zu-
kinftigen Bebauung den unterschiedlichen Wohnformen und individualisier-
ten Lebensstilen gerecht werden kann. Dabei ist es von besonderem Anlie-
gen eine sinnfaltige Verknlpfung mit den angrenzenden Raumen zu errei-
chen.

Neben der strukturellen Neuordnung wird auch eine an die zuklnftige mittle-
re bis hohe Anwohnerdichte angepasste wohnortnahe Grundversorgung an-
gestrebt. Eine integrative Verknipfung von Wohnen und Arbeiten soll ermdg-
licht werden.

Um Vorschlage und Ideen zur inhaltlichen, funktionalen und gestalterischen
Neuordnung des RKH-Areales zu erhalten, wurde im Jahr 2014 ein stadte-
baulicher Ideenwettbewerb ausgelobt. Gegenstand des Wettbewerbes war
die Entwicklung einer stéadtebaulichen Gestaltungs- und Nutzungskonzeption
als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der weiteren Ent-
wicklung des Gebietes.

Mit der Durchfuihrung des Verfahrens soll eine nun planungsrechtliche Beur-
teilungsgrundlage fiir eine zuklnftig gesicherte stadtebauliche Ordnung in
diesem Bereich der ehemaligen Jagerkaserne — inshesondere Teilbereich Il
- geschaffen werden.

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Folgende Kriterien fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung liegen vor:

o Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Sied-
lungsbereich.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Stadtteils Wehlheiden.

o Der Bebauungsplan knipft an die Planungsleitlinie nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um eine MaRnahme zur Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau vorhandener
Ortsteile handelt sowie dem Erhalt und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche dient.

. Der Bebauungsplan wird somit fir MalRnahmen der Innenentwicklung
aufgestellt. Insbesondere soll eine innerhalb eines Wohnbaugebietes
liegende gewerbliche Brache der Neunutzung zugefuhrt und als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Des Weiteren erfolgt ei-
ne Bestandssicherung und Anpassung im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.
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Die Zulassige Grundflache im Sinne von 8 19 (2) BauNVO betragt un-
ter zwei Hektar:

Geltungsbereich gesamt ca. 72.730 m2
Offentliche Verkehrsflachen ca. 8.900 m2
Bruttobauland ca. 63.830 m2
davon:

- private Verkehrsflachen ca. 6.830 m?
- private Grunflachen ca. 10.190 m2
Nettobauland ca. 46.810 m2

Zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ=0,4) ca. 18.725 m2

Eine kumulative Wirkung dieses Bebauungsplanes mit dem Areal der
Jagerkaserne | kann, wie nachfolgend erlautert, ausgeschlossen wer-
den, so dass dieses Gebiet nicht in die Flachenbetrachtung mit einbe-
zogen wird. Somit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne von
§ 19 (2) BauNVO innerhalb der nach § 13a (1) 1 BauGB aufgefiihrten
Grenze von 20.000 m2.

Trotz der raumlichen Néhe zum Areal Jagerkaserne | sind die Verfah-
ren zeitlich voneinander abgekoppelt und es werden zudem andere
Zielsetzungen verfolgt. Im Jahr 2010 wurde fur das Areal Jagerkaser-
ne | eine Rahmenplanung beauftragt mit dem Ziel einer gemeinsamen
Projektentwicklung der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA)
und der Stadt.

Fur das Plangebiet Jagerkaserne Il und Il erfolgte 2011 der Aufstel-
lungsbeschluss mit der Zielsetzung der Sicherung der vorhanden
Wohn- und Gewerbemischung und Sicherung des Busbetriebes
(RKH). Mit der zwischenzeitlichen Anderung der Eigentumsverhaltnis-
se wurde auch der Aufstellungsbeschluss geéndert — die Projektent-
wicklung erfolgt nun durch einen privaten Investor, auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Wettbewerbs. Hier hat also erst im Verlauf der
Projektentwicklung eine Annaherung und parallele Bearbeitung der
Projekte begonnen, die sich dennoch grundsatzlich unterscheidet. Es
handelt sich um eine klassische Entwicklung in Abschnitten, die sich
an der Nachfrage ausrichtet. Durch die Aufgabe der gewerblichen
Nutzung und auf Grund der momentanen Wohnungsmarktsituation,
die MalRnahmen zur Schaffung von Wohnraum erfordert, wird das
Areal Jagerkaserne Il zeitnah entwickelt. Die beiden Bereiche — Ja-
gerkaserne | und Jagerkaserne Il + Il - stellen sachlich keine einheitli-
che stadtebauliche Malinahme dar. Der Bereich Jagerkaserne Il wird
als Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs umgesetzt.

Der Bebauungsplan gilt ausschlieBlich fir diejenigen Vorhaben, die
keine  Prifung nach dem UVPG durchfiihren missen
(813a Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Die Planung weist ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit oben beschriebener Flache gem. 19 (2) BauNVO, aus und
begriindet damit keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Eine UVP-Pflicht
gem. Anlage 1 UVPG wirde erst ab einer Grundsticksflache
gem. 19 (2) BauNVO ab 100.000 m2 bestehen.
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o Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass Flora-Fauna-Habitat-
und Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden.

FFH-Gebiete Stadt Kassel:

Plangebiet

4

Vogelschutzgebiete Stadt Kassel:

Plangebiet

4

Im beschleunigten Verfahren kénnen einzelne Verfahrensschritte verkirzt
oder gar nicht durchgefuhrt werden. Hierauf ist bei den verschiedenen Betei-
ligungsschritten entsprechend hinzuweisen. Bei der Durchfuhrung im be-
schleunigten Verfahren sind die besonderen Verfahrensvorschriften zu be-
achten.

Insbesondere

- wird von 8§ 2 Abs. 4 BauGB 'Durchfiihrung Umweltpriifung' und § 2a BauGB
‘Erstellung Umweltbericht' abgesehen;

und

- kann auf die frihzeitige  Beteiligung verzichtet werden
(8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

und

- gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB 'vor der plane-
rischen Entscheidung' erfolgt oder zulassig; ein Ausgleich der durch die Pla-
nung begrundeten Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher nicht erforder-
lich

und
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zur Bericksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und
Landschaftspflege gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und den in § 1a BauGB
genannten Vorschriften zum Umweltschutz i. V. mit § 11 Abs. 1 Bundesnha-
turschutzgesetz wird parallel zum Bebauungsplan ein Fachbeitrag Umwelt
und Grin erarbeitet, s. Anlage.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wehlheiden, ndrdlich angrenzend
an ein Wohngebiet, sudlich und westlich an den Park Schonfeld. Das Plan-
gebiet selbst umfasst etwa 2/3 der Konversionsflache einer ehemaligen Ka-
serne.

Die Flachen des ehemaligen Kasernengelandes (Teilbereich Il und Ill) befin-
den sich in privatem Besitz. Bosestral3e und Ludwig-Mond-Straf3e sind die
im direkten Umfeld verlaufenden &ffentlichen Verkehrsflachen.

Luftbild 2015

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt (Welheiden, Flur 9):

. Im Norden durch die Sud- bzw. Nordgrenze der Bosestral3e, Flurstiick
36/2.
) Im Osten durch die Westgrenze des Areals Jagerkaserne |, betreffend

die Westgrenze der Flurstiicke 38/57 und 38/55

o Im Suden durch die Nordgrenze des Parks Schonfeld, Flurstiick
11/11.

o Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstiicks 11/10

o Der Knotenpunkt BosestralRe / Ludwig-Mond-Stral3e ist Bestandteil

des Geltungsbereiches.

Im Detail umfasst der rdumliche Geltungsbereich folgende Flurstiicke der
Flur 9:
Areal Jagerkaserne Il : Flurstiicke 38/45 und 38/46
Areal Jagerkaserne IlI: Flursticke 38/59, 38/60, 38/62, 38/63, 38,69, 38/75,
38/77, 38/79, 38/80, 38/81 und 38/82,
sowie Teilflachen der Flurstiicke des 6ffentlichen Verkehrsraumes:
- Gemarkung Welheiden, Flur 9: Teilflachen Flurstiicke 36/2
(BosestralRe) und 38/51 (Ludwig-Mond-Straf3e)
- Gemarkung Welheiden, Flur 7: Flurstiick 106/4 (Bosestral3e), Teil-
flache von 106/10 (Ludwig-Mond-Straf3e)
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- Gemarkung Kassel, Flur 51: Flursticke 110/14 und 110/13 (Lud-
wig-Mond-Stral3e), Teilflache von Flurstiick 114/5 (BosestralRe)

Abgrenzung Geltungsbereich mit Unterteilung der Areale Jagerkaserne Il und Jager-
kaserne Il
(Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Buck, Januar 2016)

MaRgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im
Planteil.
2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im aktuellen Regionalplan Nordhessen von 2009 sind die Flachen als ,Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand" enthalten.
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2.2

2.3

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gemischte
Bauflache mit Offentlicher Verwaltung ausgewiesen. Eine Griinverbindung
am oOstlichen Rand des Plangebietes — zwischen Jagerkaserne | und II, zwi-
schen noérdlich und sidlich gelegenen Griinflachen, ist zu sichern.

Ausschnitt aus den Flachennutzungsplan 2009

Die notwendige Berichtigung des Flachennutzungsplanes fur die Umnutzung
der Flachen zu allgemeinen Wohnbauflachen wurde dem Zweckverband
Raum Kassel gemeldet.

Schutzgebiete / Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel

Der sidlich und westlich angrenzende Bereich des Park Schonfeld ist als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Er ist dariber hinaus als historische
Parkanlage denkmalgeschiitzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
gquantitativen Schutzzone B 2 - auflere Zone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3",
Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsole-
bad Kassel GmbH, Kassel.

Innerhalb des Plangebiets sind keine regionalen Griinziige von der Planung
betroffen.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des ZRK 2009 ,Kulturlandschaft und
Naturschutz"

Die MaRnahmenkarte des Landschaftsplans stellt in dem Plangebiet die
Entwicklungsflache mit der Kennziffer 10233 dar. Zitat:
.Im Rahmen der Umnutzung der ehemaligen Jagerkasernen:
o Erhalt der gehdlzbestandenen Griinflache innerhalb des Areals,
e Integration in die zu entwickelnden Freiraumstrukturen ,
o Verbesserung der 6ffentlichen Durchlassigkeit,
e Herstellung/ Absicherung eines nérdlichen Zugangs zum Park
Schonfeld von der Ludwig-Mond Stral3e aus Uber das Areal,
e Erganzende Begrinungsmafinahmen.”

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des ZRK 2009 ,Malinahmenkarte*

2.4 Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel

In der Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel (2009) ist der
Planungsbereich als "Uberwarmungsgebiet 1, Baulich gepragte Bereiche mit
wenig Vegetation in den Freirdumen" dargestellt, mit folgenden Hinweisen:
Thermisch und lufthygienisch mit hohen Defiziten;

Hitzestress steigend;

Nachverdichtung auf Hitzestress beurteilen;

Vegetationsschatten und Fassadenbegrinung fordern;
Luftleitbahnen beachten und mdogliche Restpotenziale schitzen.
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In den konkretisierten Aussagen wird eine bauliche Verdichtung bei Beach-
tung dieser Hinweise als mdéglich beurteilt.
Vgl. auch Punkt 3.4

Larmaktionsplan Nordhessen

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie Uber die Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm besteht auf Grundlage des § 47a - f Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die Verpflichtung eine La&rmminde-
rungsplanung durchzufiihren. Diese umfasst eine Larmkartierung sowie die
Erstellung von Larmaktionsplanen. Die 1. Stufe des Larmaktionsplanes wur-
de vom Regierungsprasidium Kassel erstellt und ist 2010 in Kraft getreten.
Zur Larmvorsorge gehort es, bei der Ausweisung neuer Baugebiete an be-
stehenden StraBen durch vorbeugende Bauleitplanung sicherzustellen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden (Vor-
sorgegrundsatz).

Als Zielwerte gelten hierbei die Orientierungswerte der DIN 18005 'Schall-
schutz im Stadtebau’, z.B. fur

Reine Wohngebiete 50 db(A) tags / 40 db(A) bzw. 35 db(A)
nachts
Allgemeine Wohngebiete 55 db(A) tags / 45 db(A) bzw. 40 db(A)
nachts
Mischgebiete 60 db(A) tags / 50 db(A) bzw. 45 db(A)
nachts

(Der jeweils niedrigere Nachtwert soll fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm
sowie flr Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.)

O

Stra3enlarm im Bereich der Stadt Kassel, Ausschnitt aus der Larmkartierung
2012 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG)

Der Larmaktionsplan StraBenverkehr fiir den Regierungsbezirk Kassel der
zweiten Stufe ist am 21. Marz 2016 in Kraft getreten. Danach ist der Bereich
Frankfurter StralRe, zwischen Park Schénfeld und Ludwig-Mond-Stral3e, als
mittelhoher Larmkonfliktpunkt bezeichnet.

Die grundsatzliche Eignung der Flache fur die geplante Nutzung wird wegen
des Mal3es der Larmbelastung jedoch nicht in Frage gestellt.

Geplante Larmminderungsmafinahmen sind u. A. im Verkehrsentwicklungs-
plan (VEP) enthalten. Der VEP fir die Stadt Kassel 2030 wurde am 20. Juli
2015 in der Stadtverordnetenversammlung, beschlossen. Der VEP legt Ziele
und Strategien der zuklnftigen Verkehrsentwicklung fest. In den Leitzielen

Seite 11/67



Planfeststellung-ersetzender Bebauungsplan Nr. 11 / 3 ,Jagerkaserne Il und Ill, Bosestrafl3e*

ist u. a. enthalten, den Umweltverbund attraktiver zu gestalten und die Aus-
wirkungen des Verkehrs auf Mensch und Umwelt zu minimieren.

Fir das Plangebiet wurde ein Larmgutachten erstellt, in dem die Bedingun-
gen fir eine Bebauung definiert wurden.S. Punkt 2.9.2.

2.6  Luftreinhalteplanung

Mit der Verabschiedung der 'Luftqualitdtsrahmenrichtlinie’ von 1996 hat die
Européische Union eine Basis zur Definition der Luftqualitatsziele fur einzel-
ne Luftschadstoffe geschaffen, die in der Folge von den einzelnen Mitglieds-
staaten umzusetzen waren.

Luftreinhalteplane sind nach tatséchlich erfolgter Uberschreitung von Immis-
sionsgrenzwerten einschlieB3lich vorhandener Toleranzmargen nach der

22. BImSchV aufzustellen. Dieses Ausltsekriterium lieferte bereits der Luft-
hygienische Jahresbericht 2003, der eine entsprechende Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes 'Tag' mit Berticksichtigung der Toleranzmarge fur
PM10 an den beiden Kassler Messstationen auswies.

Die erste verbindliche Grundlage fiir die Stadt und den Ballungsraum Kassel
ist der Luftreinhalte- und Aktionsplan von 2006. Im August 2011 trat die auf-
grund der anhaltenden Belastungswerte erforderlich gewordene 1. Fort-
schreibung des Luftreinhalteplanes fur den Ballungsraum Kassel - heraus-
gegeben vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - in Kraft.

Enthalten ist jeweils eine Dokumentation der Belastungssituation. Fur die
Messstationsstandorte mit festgestellter Immissionsgrenzwerttiberschreitung
- insbesondere im Hinblick auf die fur die Stadt Kassel relevanten Kompo-
nenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (angegeben als PM10) - be-
schreibt er eine emittentenbezogene Ursachenanalyse. Ein entsprechender
MaRRnahmenplan zeigt nachvollziehbar auf, mit welchen MaRnahmen die
Immissionsbelastung unter die Immissionsgrenzwerte dauerhaft abgesenkt
werden soll. Der Luftreinhalteplan (1. Fortschreibung vom August 2011) -
gleichzeitig Aktionsplan - beschreibt dartiber hinaus auch kurzfristig wirksa-
me MafRRnahmen, die geeignet sind, die Gefahr der Uberschreitung der Werte
zu verringern oder den Zeitraum, wahrend dessen die Werte tGberschritten
werden, zu verkirzen. Die Malinahmen missen verursacherbezogen und
verhaltnismafig sein.

Der Ballungsraum Kassel umfasst das gesamte Kasseler Becken bis zu sei-
nen Randhdhen. Die topografisch vorgegebene Kessellage (‘innerstadtische
Warmeinsel') und die daraus resultierende Haufigkeit niedriger Windge-
schwindigkeiten und ungtinstiger Austauschbedingungen - sowohl horizontal
wie auch vertikal - hat zur Folge, dass Fragen des Luftaustausches und die
klimatologischen Verhaltnisse fir die lufthygienische Situation in Kassel von
grundséatzlicher Bedeutung sind. Die insgesamt austauscharmen Wetterla-
gen sorgen vor allem im Herbst fir dauerhaft erhéhte Feinstaub Werte (PM
10).

Die héchsten Immissionskonzentrationen werden regelmafig an den ver-
kehrsbezogenen Messstationen registriert.

Als Hauptursachen fur die hohen Werte von PM 10 und von NO2 sind mit
unterschiedlich starken Prozentanteilen bei den jeweiligen Schadstoffen vor
allem der Verkehr und die Gebaudeheizung zu nennen - die Industrie ist in-
nerhalb des Stadtgebietes von eher untergeordneter Bedeutung. Weil in Be-
zug auf die Emittentengruppen 'Verkehr' (Verbesserungen hier durch suk-
zessive Einfuhrung der verschiedenen Euro-Norm-Stufen (Euro VI fir Pkw
und leichte Nutzfahrzeuge 2014/15, fir Lkw und Busse 2013) und ‘Industrie’
Handlungsmadglichkeiten auf der konkreten Bebauungsplanebene zumeist
nicht gegeben sind, beschranken sich die Empfehlungen diesbeziiglich auf
die Gebaudeheizungen.

Als MaRRnahme erfolgte die Eintragung ,Vorranggebiet Luftreinhaltung” im
Flachennutzungsplan fur bebaubare Gebiete der Stadt Kassel. Damit ist auf
der Ebene der Bauleitplanung die Moglichkeit gegeben, MalRnahmen zur
Luftreinhaltung festzusetzten.
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Regelungsmadglichkeiten sind im Hinblick auf die Wahiméglichkeiten der
Energietrager gegeben. Erstens sind durch entsprechende Festsetzungen in
Bebauungsplanen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Festbrennstoffe
generell auszuschlieRRen.

Vor allem bei PM 10 sind die Unterschiede zwischen Gas (besser noch
Fernwérme) und den festen Brennstoffen deutlich. Durch einen Wechsel des
Energietragers konnen die Emissionen deutlich reduziert werden (der Unter-
schied von Holz, natur luftgetrocknet zu Erdgas wird mit einem Faktor <
1.000 angegeben). Dabei spielt es keine Rolle, ob der Brennstoff regenerati-
ver oder fossiler Art ist und seine Verbrennung klimagunstig erfolgt oder
nicht. Holz als fester Brennstoff, Erd6l aber auch vergleichbare flissige, re-
generative Biobrennstoffe weisen eben bei der Verbrennung im Vergleich zu
anderen Brennstoffen relativ hohe Feinstaubemissionen auf.

Das bestehende Fernwarmenetz in der Stadt Kassel ist durch die Erschlie-
Bung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete stetig auszubauen.

Zweitens sollen Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie (Solarthermie,
Fotovoltaik) nicht beschrénkt werden. Unabhéngig hiervon sorgen erhdhte
gesetzliche Anforderungen an die Gebaudehille (ENEV und EEWarmG) fur
eine Minimierung des Energiebedarfs und damit zur Vermeidung von Emis-
sionen.

Satzungen

Fur den Geltungsbereich sind rechtsgiltige Satzungen bindend, deren Inhal-
te im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich ebenfalls zu bertcksichtigen
sind.

Die sog. 'Stellplatzsatzung' (vom 01.03.2004) regelt neben der verbindli-
chen Anzahl der zu erstellenden bzw. nachzuweisenden Stellplatze fir bau-
liche Nutzungen auch deren Gestaltung (Grof3e und Ausfihrung sowie bei
oberirdischen Stellplatzen auch die Gliederung durch Pflanzstreifen / Bau-
me) und die Anordnung auf den Grundstiicken (Zufahrtsmoglichkeiten, Er-
reichbarkeit).

Auf die Einhaltung der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellplatzen (GaVO) wird hingewiesen.

Insbesondere ist die sich aus der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ergebende
notwendige Zahl der Stellplatze und Abstellplatze zu beriicksichtigen.
Weiterhin ist zu bertcksichtigen dass fur Rollstuhlfahrer ausreichend geeig-
nete Pkw-Stellplatze und fur Fahrrader eine vorgegebene Anzahl an Abstell-
platzen zu schaffen sind.

Die Baumschutzsatzung (vom 19.05.2008) regelt den Schutz von Baumen
in den im Zusammenhang bebauten Bereichen des Stadtgebietes. Im Land-
schaftsplan fir das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel wird die Er-
haltung und Durchgrinung innerhalb von Siedlungsflachen als Entwick-
lungsmalRnahme dargestellt. Zur Umsetzung dieser Vorgaben bezweckt die
Satzung den Schutz von Baumen sowohl im baulich hoch verdichteten, in-
nerstadtischen Bereich der Kernstadt, wie auch in den Zentren der Stadttei-
le, da hier Defizite bei der Durchgriinung bestehen, und in den Siedlungsge-
bieten, die durch einen umfangreichen erhaltenswerten Baumbestand cha-
rakterisiert sind.
Baume sind nach Mal3gabe dieser Satzung wegen ihrer Schénheit, Selten-
heit oder natirlichen Eigenart zu schitzen und dienen der Erhaltung / nach-
haltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen fiir die Bewohner,
- Gliederung / Pflege des Stadtbildes,
- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- Erhaltung / Verbesserung des Stadtklimas,
- Abwehr schadlicher Umwelteinwirkungen und zur
- Erhaltung eines Lebensraumes fur Tiere.
Die Satzung macht die Verantwortung der Eigentiimer fir Griinstrukturen auf
ihren privaten Flachen deutlich und schitzt damit den Gehdlzbestand in der
Stadt. Der Eingriff in den geschitzten Baumbestand ist genehmigungspflich-
tig.
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Fur die Behandlung des Abwassers (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)
gilt die Abwassersatzung (Abwasser- und Abwasserbeitrags- und -
gebuhrensatzung vom 20.06.2011, in der Fassung der dritten Anderung vom
27.01.2014). Mit der Satzung wird die Anschlusspflicht an das vorhandene
offentliche Abwassersystem begriindet.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur hiervon abweichenden Regenwasser-
versickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

2.8 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich Gebaude und bauliche Anlagen, die als
Kulturdenkmale gemaR Denkmalschutzgesetz von Bedeutung sind.

Karte aus Denkmaltopographie der Stadt Kassel || — Baudenkmale sind rot
gekennzeichnet

Beschreibung aus Denkmaltopographie der Stadt Kassel II:

o BosestralRe 3: Teil der ehemaligen Husarenkaserne
Eingeschossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach. Markante
Zwerchh&auser mit Krippelwalmdachern tber den risalitartig vortre-
tenden Mittelachsen der Traufseiten. Zwerchhaus zum Hof hin in
Fachwerk. Eckquader und Sockel rustizierter Sandstein

e BosestralRe 7: ehemaligen Husarenkaserne (Sachgesamtheit)
1910 bezogene Kavalleriekaserne ostlich des Schlésschens Schén-
feld. Von den urspriinglichen Bauten, die einen annahernd dreiecki-
gen Hof umstehen, sind noch erhalten: drei Mannschaftsgebaude
oberhalb der Stitzmauer zum Wirtschaftshof und das (Stabs?-
)Gebaude an der Bosestralie.
Zur Sachgesamtheit Husarenkaserne gehdren die grinderzeitlichen
Bauteile:
Die drei jeweils dreigeschossigen, gleich geformten Mannschaftsun-
terklinfte sind durch je zwei weit nach Nordwesten vortretende Sei-
tenrisalite mit Walm- bzw. Krippelwalmdéchern und rustizierte Eck-
und Sockelquaderungen gegliedert. Einzige Zier der Gebaude sind
die im Stil der Weserrenaissance gestalteten Sandsteinrahmungen
der Eingénge. Der dreigeschossige Bauteil an der Bosestral3e ist
schlichter gehalten und besitzt ein Walmdach mit Zwerchhaus auf der
Hof- und ein zugemauertes Neorenaissanceportal auf der Nordseite.
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29.1

e Nur teilweise betroffen — durch die historische Mauer an der
Bosestralie - ist das Plangebiet vom Denkmal:

Ludwig-Mond-StraflRe 31-45 b, Frankfurter StralRe 140 d:Ehemalige
Jagerkaserne (Sachgesamtheit)

20.9.1907 bezogene ehemaligen Infanteriekaserne. Die Sachge-
samtheit Jagerkaserne umfasst die griinderzeitlichen Geb&ude Lud-
wig-Mond-Stral3e 31, 33a/b, 35a/b, 35d, 37a/b, 37c, 41a/b, 43a/b und
45a/b sowie Frankfurter Stral3e 140d, das Wirtschaftsgeb&ude hinter
Nr. 140d, das Ehrenmal, die Reste der Einfriedung und die Pflaste-
rung der Hofflachen. Es handelt sich um eine qualitatsvolle denkmal-
pflegerische Sachgesamtheit aus geschichtlichen, kiinstlerischen und
stadtebaulichen Griinden.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich an der
Nordostecke ein Teil der denkmalgeschiitzten Einfriedung

Voruntersuchungen und Gutachten

Untergrunderkundung

Im Vorfeld einer Verpachtung bzw. eines Verkaufs des damals durch die
Deutsche Bahn genutzten Gelandes der Jagerkaserne Il wurde 1993 zur
Zustandsbewertung des Areals hinsichtlich méglicher Untergrundverunreini-
gungen eine historische Recherche veranlasst. Im Rahmen dieser Recher-
che wurden umweltrelevante Verdachtsflachen auf dem Gelédnde ermittelt
und ausgewiesen. Diese Flachen wurden Uber eine orientierende Erkundung
1994 einzeln untersucht. Hierbei festgestellte Kontaminationen wurden mit-
tels weiterer Rammkernsondierungen und entsprechender chemischer Ana-
lysen oder mit Untersuchungen von Rulckstellproben der Orientierenden Er-
kundung naher untersucht.

Laut dem. Untersuchungsbericht ,Vertiefende Untergrunderkundung ehema-
liger Geschéftsbereich Bahnbus der DB AG, Betriebsstelle Kassel* der Um-
welt Messtechnik GmbH, Dreieich-Sprendlingen, vom 30.11.1995 liegen im
Plangebiet altlastverdachtige Standorte vor.

Auszug der Zusammenfassung der vertiefendend Untergrunduntersuchung
vom 30. November 1995, UMT Umwelt-MetechnikGmbH:

Festgestellte Kontaminationen im Bereich der DK-Tankstelle (mit KW H18,
AKW), im Bereich des ehemaligen Ollagers an der siidlichen Grundstiicks-
grenze (mit KW H18), in Teilbereichen der Werkstatt (mit H17, Blei, Nickel.
Kupfer, Zink) und bei der ehemaligen Werkstatt/heutige Bus-Abstellflache
(mit KW H18) wurden mittels weiterer Rammkern-sondierungen und ent-
sprechender chemischer Analysen oder mit Untersuchungen von Ruckstell-
proben der Orientierenden Erkundung naher untersucht.

Im Bereich der DK-Tankstelle wurde eine oberflachennahe (bis ca. 1m
u.GOK) Belastung mit KW H18 festgestellt. Festgestellte schadstoffgehalte
von KW H18 in mehr als 8m Tiefe sind nicht eindeutig der Nutzung der
Tankstelle zuzuordnen.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass das Gelande flachig aufgefillt wurde und
maoglicherweise eine umweltrelevante Vornutzung mit Mineraldlprodukten
oder unterirdische Lagetanks auf der friiheren Gelandeoberflache vorhanden
waren.

Da eine Gefahrdung des Grundwassers auch nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlielen ist, sollten Kontrolluntersuchungen der Grund-
wassersituation mit Analytik auf die Parameter KW H18 und AOX erfolgen.
Die wahrend der Orientierenden Erkundung festgestellten Kontaminationen
in Teilbereichen der Werkstatt, dem ehemaligen Ollager an der siidlichen
Grundstiicksgrenze und der ehemaligen Werkstatt (heutige Bus-
Abstellflachen) wurden mit den ausgefiihrten Untersuchungen der 2. Phase
abgegrenzt. Die festgestellten Kontaminationen beschréanken sich i.d.R. auf
den aufgefillten Bereich. Diese Bereiche sind heute flachig versiegelt. Die
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Kontaminationen beruhen nicht auf der heutigen Nutzung und befinden sich
in ca. 12m u.GOK.

Aufgrund des aktuellen baulichen Zustandes des Werkstattbereichs - die Ar-
beitsgruben weisen einen intakten Zustand auf - ist nicht mit einem direkten
Schadstoffeintrag in den Untergrund zu rechnen. (Stand 1995)

Zudem wurde vom Regierungsprasidium in einer Stellungnahme
(27.10.1995) darauf verwiesen, dass im Zuge der bundeswehrseitigen Auf-
gabe der ,Jager-Kaserne Teil IlI* mehrere Kontaminationsbereiche unter-
sucht wurden. Demnach kann fir die Bereiche Tankstelle und Abschmier-
rampe nicht ausgeschlossen werden, dass diese durch Altlasten kontami-
niert sind und bei Manahmen in diesem Bereich entsprechende Untersu-
chungen erforderlich sind.

Altlastenverdachtsflachen

In einer Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde vom 30.11.2011 wurde
hinsichtlich einer Altlastenabfrage folgendens ausgefinhrt:

Zu dem Gelande der ehemaligen Jagerkaserne auf dem Grundstiick
Bosestral3e 3 liegen verschiedene Gutachten aus den Jahren 1994 - 1997
vor (erstellt im Rahmen der Uberfiihrung der Deutschen Bundesbahn in die
Deutsche Bahn AG). Aus den Ergebnissen einer historischen Recherche
wurden verschiedene Verdachtsflachen fir Schadstoffeintrdge ausgewiesen.
Diese wurden anschliel3end orientierend untersucht (Boden- und Bodenluft-
untersuchungen), u. a. Tankstelle und Tanklager, Werkstattkomplex, ehema-
lige Lackiererei, ehemaliges Gebindelager, ehemalige Hebebihne, ehemali-
ges Ollager, Garagen.

Dabei wurden in vier Bereichen erhdhte Schadstoffkonzentrationen im Bo-
den nachgewiesen. Im Rahmen einer vertiefenden Erkundung wurden diese
Bereiche néher untersucht

(u. a. Errichtung einer Grundwassermessstelle im Bereich der Tankstelle).

Seitens des Gutachters und der Fachbehtrden wurde auf Grund der Ergeb-
nisse, der Nutzung des Grundstiicks und der Geologie damals kein Hand-
lungsbedarf fur weitere Untersuchungs- oder SanierungsmafRnahmen gese-
hen. Bei Baumaflinahmen oder Erdarbeiten in den festgestellten kontaminier-
ten Bereichen soll jedoch eine gutachterliche Begleitung stattfinden, konta-
miniertes Material ist ordnungsgeman zu entsorgen.
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1997 wurde die Betriebstankstelle der RKH Regionalverkehr Kurhessen,
Bosestrale 3, gemal Tankstellen-Verordnung umgebaut. Die dabei durch-
gefihrten BodenaushubmaRnahmen wurden gutachterlich begleitet, die
festgestellten Kontaminationen durch Mineraldlprodukte wurden beseitigt.
Die in 1995 errichtete Grundwassermessstelle wurde nach nochmaliger Be-
probung (keine Schadstoffe nachgewiesen) zuriickgebaut.

1998 kam es im Bereich der Betriebstankstelle der RKH zu "einer Bodenver-
unreinigung mit Dieselkraftstoff, verursacht durch einen Uberfillschaden.
Der Schaden wurde durch Bodenaushub saniert.

Zu der ehemaligen Eigenverbrauchstankstelle (10.0001 VK) der Bundes-
wehr-Standortverwaltung, Bosestral3e 7, die dort zwischen 1959 und 1979
betrieben worden ist, liegen uns keine weiteren Informationen vor. Dariiber
hinaus wurde auf dem Grundstiick BosestralRe 7 zwischen 2005 und 2010
eine Druckerei betrieben, weitergehende Informationen zu diesem Betrieb,
die einen konkreten Altlastenverdacht begriinden kénnten, liegen uns auch
hier nicht vor.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass mit Untergrundverunreinigungen /
Restbelastungen im B-Plangebiet gerechnet werden muss. Dies ist bei kon-
kreten Baumafinahmen zu bertcksichtigen.

Da es sich um ein ehemaliges Kasernengelande handelt, liegt die Zustan-
digkeit beim RP Kassel / Staatliches Umweltamt.

Vgl. auch Punkt 3.4, Wasser und Boden

Larmgutachten

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der Frankfurter Stra3e, Ludwig-
Mond-StralRe, der Bosestral3e und der neu geplanten ErschlieBungsstrallen
sowie der Bahntrasse 3901 Kassel Wilhelmshdhe Siid-Kassel Waldau und
der Stadtbahn auf der Frankfurter Stral3e beeinflusst. Es sind die Verkehrs-
larmimmissionen im Plangebiet, die Auswirkungen der Planung auf den Ver-
kehrslarm der BosestralRe und der Ludwig-Mond-StraRe zu berechnen und
zu beurteilen. Bei dem Neubau der ErschlieBungsstra3en und der Einfahrt
zur Tiefgarage handelt es sich um einen Neubau einer Stral3e im Sinnen der
16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung. Fir diesen Neubau wird ge-
prift, ob die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden.
Die Verbreiterung der Bosestral3e westlich und 6stlich der Frankfurter Straf3e
ist ein erheblicher baulicher Eingriff in die BosestralRe. Fir diesen baulichen
Eingriff ist zu prifen, ob es sich dabei an den umliegenden Gebauden um
eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV handelt. In Ergan-
zung zum Verkehrslarm werden noch mdgliche Gewerbelarmimmissionen
durch die Schreinerei im Plangebiet und die Freilichtbiihne im Park Schon-
feld beurteilt.

Als Verkehrsquellen wurden folgende Verkehrswege angesetzt:

- Ludwig-Mond-StralRe

- Frankfurter Stral3e

- Am Auestadion

- Bahnstrecke 3901 (Kassel-Wilhelmshohe - Kassel Waldau)
- StralRenbahnlinien RT 5, 5, 5E und 6 (Fahrplan 2016)

- ErschlieBungsstralRe im Plangebiet (Planfall)

Die Lichtsignalanlage an der Bosestral3e wird mit berlcksichtigt. Die Bele-
gungen der StraRen (DTV-Wert und Lkw-Anteil (ber 24 h) entstammen der
.verkehrsplanerischen Untersuchung einer Nord-Sid-Verbindungsstrafe in
Kassel“, Analysefall, Brilon Bondzio Weiser. Die Prognosedaten fir das Ver-
kehrsaufkommen aus dem Plangebiet entstammen dem Verkehrsgutachten
fur den B-Plan Nr. 3 / 1l Jagerkaserne Il und Ill, Brilon Bondzio Weiser, 2014.
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Die Daten fir die Bahnstrecke wurden uns von der Deutsche Bahn AG zur
Verfligung gestellt und die Belegungen der Stral3enbahntrasse dem Fahr-
plan 2016 entnommen.

Die Verteilung der Verkehre aus dem Plangebiet wurde entsprechend des
Verkehrsgutachtens wie folgt vorgenommen:

- 59% Richtung Westen (Bosestralie)
- 25 % Richtung Nordwesten (Ludwig-Mond-StralRe)
- 70 % Richtung Sudosten (Ludwig-Mond-Straf3e)

Fir den Planfall wird angenommen, dass mit dem Anschluss der Bosestral3e
an die Ludwig-Mond-StraRe in den Stral3enbereichen der Ludwig-Mond-
Stral3e, in denen die Linksabbiegespuren neu angebracht werden, der Fahr-
bahnbelag auf allen Fahrspuren als Asphaltbeton ohne Absplittung (z. B. AC
8 D S) ausgefuhrt wird. Fur diesen Fahrbahnbelag wird eine Gerauschmin-
derung von 2 dB angesetzt.

Fur die ErschlieBungsstralRen im Plangebiet wird ebenes Pflaster mit einer
zul. Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h angesetzt.

In den Bestandsverkehren sind noch die Kfz-Fahrten des Busbetriebes RKH
enthalten. Mit der Umsetzung der Planung fallen je Tag 156 Pkw-Fahrten
und 104 Busfahrten weg. Durch das Plangebiet werden insgesamt Neuver-
kehre in Hohe von 1482 Kfz/24 h angesetzt.

Ergebnisse Verkehrslarm im Plangebiet

Die Berechnungen zum Verkehrslarm ergeben im Plangebiet Beurteilungs-
pegel tags zwischen 40 dB(A) im Bereich Jagerkaserne Il und an den abge-
schirmten Gebaudeseiten im Bereich Jagerkaserne Il und 64 dB(A) an den
der Ludwig-Mond-Stral3e zugewandten Fassaden im Nordosten des Plange-
bietes. In den potentiellen AulRenwohnbereichen werden die Beurteilungs-
pegel der DIN 18005 von 55 dB(A) fur allg. Wohnen durchweg eingehalten.
Unter der Annahme, dass Balkone an dem Plangebaude an der Bosestralde
durchweg an der Sudseite oder Westseite liegen, gilt dies auch fiir Balkone.
Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) im Plangebiet Uberschritten.
Je nach Baufortschritt der Gebdudeneubauten im Bereich Jagerkaserne |
sind an den zur Ludwig-Mond-Straf3e oder zur Bahntrasse liegende Geb&u-
deseiten nachts und im Bereich Bosestrale/Ludwig-Mond-Strale auch
tagsiiber Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis
zu 9 dB tags und 12 dB nachts im nordostlichsten Planbereich zu erwarten.
Der Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm der Ludwig-Mond-Stralle
durch aktive SchallschutzmaRnhahmen in Form von Larmschutzwanden ist
nicht moglich, da die BosestralRe an dieser Stelle in die Ludwig-Mond-Stral3e
einmindet und dieser Bereich parallel zur Ludwig-Mond-Stral3e nicht bebaut
werden kann. Vor den Gebauden an der Bosestrale misste eine Wand ge-
baudehoch sein, um die dahinterliegenden Gebaudefassaden zu schitzen.
Eine solche mindestens 10 m hohe Wand ist aus stéadtebaulichen Griinden
nicht umsetzbar. Damit ergibt sich die Notwendigkeit, passiven Schallschutz
in Form von Larmpegelbereichen im Plangebiet festzusetzen.

Prifung des Neubaus der ErschlieBungsstrallen und des erheblichen
baulichen Eingriffs in die BosestraRRe auf eine wesentliche Anderung im
Sinne der 16. BImSchV

Die Einfahrt in die Tiefgarage und die neuen Erschliefungsstraen sind
StraRenneubauten im Sinne der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverord-
nung. Es ist zu prifen, ob die Gerduschimmissionen der neuen Stral3en und
der Tiefgarageneinfahrt die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fur Wohngebiete einhalten. Die Geréu-
schimmissionen der neu zu bauenden ErschlieBungsstraRen einschliel3lich
der Zufahrt in die Tiefgarage unterschreiten die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an den umliegenden Bestandsgebauden tags um 5 dB und
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nachts um 3 dB. Damit werden die Grenzwerte eingehalten. Es sind keine
SchallschutzmaRnahmen durch den Neubau der ErschlieBungsstra3en er-
forderlich.

Die Anderung der Ludwig-Mond-StraRe mit der Erstellung von Linksabbie-
gespuren in beiden Fahrrichtungen wird innerhalb des heute schon vorhan-
denen StralRenraums durch Verjingung der Grinstreifen in der Mitte der
StraRe realisiert. Die Priifung dieser Anderung der Ludwig-Mond-Strale
durch die Verwaltung der Stadt Kassel hat ergeben, dass es sich dabei nicht
um einen erheblichen baulichen Eingriff handelt. Die Anlage der beiden
Linksabbieger sind erstens keine durchgehenden Fahrstreifen, sie bedingen
zweitens nicht die Verbreiterung der StralRenverkehrsflache insgesamt und
sind daher mit einer Ummarkierung gleichzusetzen. Da es an dem Knoten
bereits eine Signalanlage gibt, handelt es sich um die Erweiterung einer
Signalisierung und damit nicht um einen baulichen Eingriff im Sinne der 16.
BImSchV. Die 16. BImSchV wird damit nicht auf die Anderung der Ludwig-
Mond-StralRe angewendet.

Bei der Verbreiterung der Bosestrae sowohl ¢stlich als auch westlich der
Ludwig-Mond-StralRe tber den heutigen Stralenraum hinaus handelt es sich
um einen erheblichen baulichen Eingriff. Dieser erhebliche bauliche Eingriff
ist darauf zu priifen, ob es sich um eine wesentliche Anderung handelt. Liegt
an einem Immissionsort eine wesentliche Anderung vor, ist zu priifen, ob die
Gerauschimmissionen der geanderten Stral3e die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fur Wohngebiete ein-
halten. Durch die gednderte Bosestral3e ergibt sich an den Geb&uden

BOSESTRARE 2

- LUDWIG-MOND-STR. 47
- BOSESTRARE 12

- BOSESTRARE 20

- BOSESTRARE 7

- BOSESTRARE 7A

eine Zunahme der Beurteilungspegel um 3 dB und damit an diesen Gebau-
den eine wesentliche Anderung. Nur an dem Gebéude BosestraRe 12 wird
an der Sudfassade im obersten Geschoss der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 49 dB(A) nachts utberschritten. An diesem Gebé&ude besteht
bei Berlcksichtigung der Vorplanung ein Anspruch auf Schallschutz dem
Grunde nach. Im weiteren Planungsverfahren ist mit Vorlage der Ausfih-
rungsplanung die Prifung auf Schallschutz dem Grunde nach zu wiederho-
len. Fir die Gebaude, an denen eine wesentliche Anderung vorliegt und an
deren Fassaden die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV Uberschritten
werden, ist die reale Nutzung der Raume und das Schalldamm-Mal3 der
vorhandenen Fassadenelemente zu erheben und dann festzulegen, ob An-
spruch auf Schallschutzmaf3nahmen bestehen.

Verkehrslarméanderung im 6ffentlichen StraBenraum durch die Planung

Durch die Verkehrszunahme auf der Bosestrale kommt es an den Gebau-
den zwischen der Zufahrt zum Plangebiet und der Ludwig-Mond-Stral3e zu
Pegelerh6hungen durch Verkehrslarm auf Beurteilungspegel von bis zu 60
dB(A) tags und 52 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel mit dem Plangebiet
liegen aber noch deutlich um mindestens 10 dB tags und 8 dB nachts unter
der Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts.

Zum Ausgleich der mdglichen Larmerhéhungen durch den Mehrverkehr im
Knotenbereich der Kreuzung Ludwig-Mond-StraBe/Bosestral3e muss in den
Stral3enbereichen der Ludwig-Mond-Stral3e, in denen die Linksabbiegespu-
ren neu angebracht werden, der Fahrbahnbelag auf allen Fahrspuren als
Asphaltbeton ohne Absplittung (z. B. AC 8 D S) ausgefihrt werden. Im wei-
teren Verlauf der Ludwig-Mond-Stral3e, in dem die BosestraRe sich nicht
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mehr auswirkt, nimmt zwar das Pkw-Aufkommen leicht zu, dafiir nimmt aber
das Lkw-Aufkommen durch den Wegfall der Busse aus dem Bushof ab. Ins-
gesamt andert sich der Verkehrslarm tagsiiber nicht und nachts ist mit einer
rechnerischen Abnahme von 0,3 bis 0,6 dB zu rechnen.

Mit Umsetzung der LarmschutzmaRnahme ,Anderung des StralRenbelages
im Kreuzungsbereich auf der Ludwig-Mond-Straf3e* verursacht die Planung
keinen Konflikt durch Zunahme der Larmimmissionen durch Stral3enverkehr
im offentlichen StralRenraum.

Ergebnisse Gewerbelarm

Durch Gewerbelarm (Schreinerei, Kuche im Plangebiet) wird der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm bzw. der Orientierungswert der DIN 18005 von 55
dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im Plangebiet um 2,5 dB unterschritten.
Durch den Gewerbelarm ist kein Konflikt zu erwarten. Auch durch kurzzeitige
Gerauschspitzen ist kein Konflikt zu erwarten, da die moglichen Geréusch-
spitzen den Immissionsrichtwert nicht um 30 dB Uberschreiten werden.

Ergebnisse Freizeitlarm

Fur die Nutzung der Seeblihne Park Schénfeld durch den Brider-Grimm-
Festival e.V. fur Theaterauffiihrung und Musical-Auffihrungen ist in dem
Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und dem Gemeinnitzigen Ver-
ein Brider Grimm Festival Kassel e.V. festgelegt, dass an dem Gebaude
Bosestra3e 9 die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie fur allge-
meine Wohngebiete einzuhalten sind. Die neu geplanten Gebaude liegen
weiter von der Seebihne entfernt als das schon bestehende Gebé&ude
Bosestrale 9. Damit sind neue Gebaude im Plangebiet keine heranriicken-
de Wohnbebauung an die Seebiihne. Die Immissionsrichtwerte der Freizeit-
larm-Richtlinie werden damit im gesamten Plangebiet eingehalten. Konflikte
durch den Freizeitlarm liegen nicht vor.

2.9.3 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswir-
kungen der geplanten Umnutzung der ehemaligen Jagerkaserne in ein
Wohngebiet untersucht und bewertet. Dabei kam insbesondere der Frage
der leistungsféhigen und sicheren Anbindung des Areals an das bestehende
StralRennetz eine entscheidende Bedeutung zu. Darlber hinaus galt es
auch, die ErschlieBung im FuB- und Radverkehr sowie im OPNV zu untersu-
chen und zu bewerten.

Der Untersuchung wurden zwei Anbindungsvarianten zu Grunde gelegt.

Im Ergebnis der Untersuchung konnte festgehalten werden, dass die Anbin-
dung des Vorhabens durch Ausbau des bestehenden Knotenpunktes Lud-
wig-Mond-Stral3e / Bosestral3e verkehrstechnisch maglich ist.

Das Biro Brilon Bondzio Weiser - Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen
mbH legte im August 2014 den Schlussbericht zur Verkehrsuntersuchung
vor.

2.9.4 Faunistische Erhebung und artenschutzrechtliche Einschatzung

Durch das Biiro BOF, Biro fur angewandte Okologie und Forstplanung
GmbH, Hafenstral3e 28 in 34125 Kassel wurde im Zusammenhang mit der
Bebauungsplanaufstellung die ,Faunistische Erhebung und Artenschutz-
rechtliche Einschatzung” getroffen und im Bericht vom 16.10.2015 zusam-
mengestellt:

Da der Bereich Jagerkaserne Ill bereits entwickelt und weitgehend fertig ge-
stellt ist und sich zu beachtende Bauaktivitdten und Veranderungen somit im
Wesentlichen auf den Bereich Jagerkaserne Il beziehen sind die Untersu-
chungen hauptsachlich im Bereich der Jagerkaserne Il erfolgt.

Grundlage fir eine artenschutzrechtliche Prifung ist die Erhebung arten-
schutzrechtlich relevanter Arten im Planungsraum.
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Es wurden folgende Artgruppen auf dem Gelande der Jagerkaserne Il unter-
sucht:

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet wurden zehn Vogelarten nachgewiesen, die aber
nicht auf der Roten Liste eingestuft sind. Alle Arten kénnen als typisch fir
Siedlungsbereiche mit Gehdlzen und Gartenanlagen angesehen werden.
Uber Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie sind alle Vogelarten geschiitzt und
mussen daher im Weiteren auch artenschutzrechtlich betrachtet werden.

Flederméause

Es konnten vier Fledermaus-Arten nachgewiesen werden: GroRRer Abend-
segler, Mickenfledermaus, Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus. Bei
drei von funf Begehungen konnten insgesamt 108 Fledermaus-Kontakte re-
gistriert werden. Alle vier Arten sind aufgrund ihrer Listung im FFH-Anhang
IV und der unterschiedlichen Einstufungen in der Roten Liste als planungsre-
levant einzustufen. Der GrofRe Abendsegler und die Miuckenfledermaus ha-
ben auBerdem einen unglnstigen Erhaltungszustand in Hessen. Zwergfle-
dermaus und Rauhautfledermaus.
Einzel- oder Zwischenquartiere sind zumindest fir die drei pipistrelloiden Ar-
ten (Zwerg-, Rauhaut- und Mickenfledermaus) im Bereich der Jagerkaserne
Il nicht auszuschlieRen. Fiur die Zwergfledermaus sind auch Wochenstuben-
quartiere moglich

Reptilien

Es konnten keine Reptilien bei den Begehungen festgestellt werden. Auch
die Kontrolle der ausgelegten Reptilienmatten ergab keine Nachweise von
Eidechsen oder Schlangen.
Daher wird diese Artgruppe in der artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht
weiter bearbeitet.

Neben der Erfassung und Bewertung der oben aufgefihrten Arten erfolgte
die Baumhohlenkartierung. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass um
das Gelande herum das Hohlen- bzw. Quartierpotenzial daher entsprechend
hoch ist, wahrend direkt auf dem Gelande in den Baumbestanden eher nur
Zwischen- oder Einzelquartiere zu erwarten sind. Dort sind die Baum- bzw.
Gehdlzbestande auch noch nicht so alt.

Mégliche MalRnahmen, um die T6étung und die Stérung von Individuen sowie
den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden, werden im
Bericht des Biros BOF beschrieben und als Hinweis aufgenommen.

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Vor-
schriften des § 44 BNatSchG, wird empfohlen, durch Auflage zur Bauge-
nehmigung sicherzustellen, dass die MaRnhahmen gemaR ,Artenschutzrecht-
liche Einschatzung gem. § 44 BNatSchG*, Biiro BOF, Kassel, 16.10.2015)
beachtet werden.

Bestand

Stadtebauliche Situation, Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet liegt sudwestlich der Kasseler Innenstadt im Stadtteil
Wehlheiden. Es umfasst mit den Bereichen Jagerkaserne Il und Jagerkaser-
ne Il den mittleren und westlichen Teil der Gesamtanlage der ehemaligen
Jagerkaserne.

Das westlich angrenzende Areal der Jagerkaserne | wird in einem gesonder-
ten Verfahren entwickelt. Pragend sind hier noch die zwei- bis viergeschos-
sigen grunderzeitlichen Gebaude, die durch Einheitlichkeit der Fassaden, ih-
re Dachform (Walmdacher) und die bestehenden Volutengiebel auffallen.

Im Norden schlie3t das Plangebiet an ein Wohnbaugebiet an. Die unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist durch dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Satteldach gekennzeichnet. Die in Blocken errichte-
ten Geschosswohnungsbauten sind senkrecht zur Bosestral3e ausgerichtet.
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Im Osten und Siden ist das Areal durch Griinflachen des Park Schonfeld
umgeben.

Bei der Anlage der Jagerkaserne wurde das Gelande durch Abgrabungen
und Aufschiattungen mehrfach terrassiert. Das Gelédnde steigt dabei von der
Ludwigs-Mond-Straf3e in siidwestlich Richtung an.

Das Plangebiet liegt gegenuber der Bosestral’e etwa 1m bis 3m héher. Der
Hohenunterschied wird Uber eine Stitzmauer entlang der Bosestraf3e und
zuséatzliche Béschungen abgefangen. Im Osten geht das Gebiet durch eine
abfallende Bdschung in das Areal der Jagerkaserne | Uber. Das gegenlber
dem Areal Jagerkaserne Il hoher liegende Gebiet Jagerkaserne IlI wird
durch Stitzmauern und Béschungen abgegrenzt.

Die Flache der Jagerkaserne Il wird durch das Busunternehmen Regional-
verkehr Kurhessen (RKH) gewerblich genutzt. Neben Geb&uden, die der
Verwaltung und Ausbildung dienen, befinden sich auf dem Geléande mehrere
Werkstattgebaude und eine Tankstelle. Ein Grof3teil der nicht durch Hoch-
bauten Uberdeckten Flache wird als Abstellflache fur die Fahrzeuge genutzt.
Der Betrieb und seine Nutzungen sollen aufgegeben werden.

Am sidlichen Rand des Areals befindet sich ein Schulungsgebdude der
Deutschen Bahn AG, das ebenfalls aufgegeben werden soll. Ein unter
Denkmalschutz stehender eingeschossiger, verputzter Massivbau mit Sat-
teldach der ehemaligen Husarenkaserne schlief3t sich tber einen Verbin-
dungsbau an dieses Gebéaude an.

Im westlichen Plangebiet, dem bebauten Areal der Jagerkaserne lll, herrscht
Wohnnutzung vor.

In einem Teilbereich dieses Areals unterhalt ein gemeinnitziger Verein
Wohnungen und Werkstétten fur behinderte Menschen.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch eine Mischung von unter Denkmal-
schutz stehenden mehrgeschossigen grunderzeitlichen Gebauden sowie
Geschosswohnungsbauten aus diesem Jahrhundert, die um einen etwa
dreieckigen Hof angeordnet sind.

An der Ostlichen Gebietsgrenze Jagerkaserne lll, oberhalb der Stitzmauer
zum Areal Jagerkaserne I, sind drei gleichgeformte, dreigeschossige Mann-
schaftsgebéude der ehemaligen Kavalleriekaserne erhalten. Ein weiteres
dreigeschossiges Gebé&ude aus dieser Zeit blieb an der Bosestral3e beste-
hen. (vgl. Punkt 2.8 Denkmalschutz).

Die im nordostlichen Bereich durch den gemeinniitzigen Verein genutzten
Garagen wurden in den 1930er Jahren errichtet und gehéren nicht zum ge-
schitzten Ensemble.

An der Nordwestecke sowie entlang der westliche Gebietsgrenze wurden in
den Jahren 2010 bis 2014 viergeschossige Wohnbauten mit Flachdach er-
richtet, wobei die obersten Geschosse als Staffelgeschoss ausgebildet sind.

In unmittelbarer Nahe zum Areal der ehemaligen Jagerkaserne verlauft
westlich mit der Frankfurter Strafe eine der wichtigsten Haupterschlie-
BungsstralBen Kassels. Durch ihre zahlreichen Geschéafte nimmt die Stral3e
auch eine zentrale Versorgungsfunktion ein. Wahrend im Unterzentrum an
der Frankfurter Stral3e die Versorgung mit Waren des periodischen Bedarfs
gewahrleistet ist, kann der aperiodische Bedarf an Waren auch in unmittel-
barer Nahe in der City (Entfernung ca. 2 km) gedeckt werden.

Ostlich der Kreuzung Frankfurter StraBe / Ludwig-Mond-Strae befinden
sich verschieden Sporteinrichtungen sowie die anschlielende Karlsaue und
das BuGa-Gelénde.

Norddstlich des Plangebietes und der Ludwig-Mond-Stral3e befindet sich die
Grundschule Auefeld. Weiterfihrende Schulen gibt es im Stadtgebiet.

Die Kapazitaten an stadtischen Betreuungseinrichtungen fiir Kinder sind gut
ausgelastet. Aus diesem Grund ist beabsichtigt, eine kleine Kindertagesstat-
te mit zwei Gruppen im Plangebiet durch den Investor zu errichten lassen.
Die Stadt wird die Raumlichkeiten anmieten und betreiben.
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3.2

3.2.1

ErschlielBung und Verkehr

AuRere ErschlieBung

StralRennetz

Die Ludwig-Mond-StraBe kann als angebaute Hauptverkehrsstrale mit nah-
raumiger Verbindungsfunktion angesehen werden (Kategorie HS 1V). Ge-
maf Einteilung der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en)
entspricht sie am ehesten einer VerbindungsstralBe. Die Verkehrsbelastun-
gen (Querschnittsbelastungen) liegen in der Morgenspitze je nach Abschnitt
zwischen 2.100 und 2.400 Kfz/h. In der nachmittaglichen Spitzenstunde
werden im sidlichen Abschnitt Querschnittsbelastungen von knapp tber
2.600 Kfz/h erreicht. Damit liegt die Verkehrsbelastung auch in den Spitzen-
stunden in der gemaR RASt 06 ublichen GréRenordnung von 800 bis Uber
2.600 Kfz/h. Die Randnutzungen sind Uberwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragt. Punktuell sind auch gewerbliche Nutzungen anzutreffen. Die Ludwig-
Mond-StralRe ist im betreffenden Abschnitt zweibahnig mit baulicher Mittel-
trennung ausgebildet. Die Richtungsfahrbahnen sind jeweils zweistreifig
ausgebildet, mit Aufweitungen fur Abbiegefahrstreifen vor einzelnen Knoten-
punkten. Es sind beidseitig Gehwege angelegt. Nordlich der Bosestral3e be-
finden sich beidseitig Parkstreifen, am westlichen Fahrbahnrand langs der
Stral3e und am 6stlichen Fahrbahnrand in Schréagaufstellung.

Die Bosestral3e kann als ErschlieBungsstral3e mit nahraumiger Verbindungs-
funktion angesehen werden (Kategorie ES V). Die zulassige Hochstge-
schwindigkeit betragt 30 km/h. Gemaf Einteilung der RASt 06 entspricht sie
am ehesten einer Sammelstral3e. Die Verkehrsbelastungen (Querschnittsbe-
lastungen) liegen in der Morgen- und der Nachmittagsspitze unter 200 Kfz/h.
Damit liegt die Verkehrsbelastung in den Spitzenstunden unter der gemanR
RASt 06 ublichen GréRRenordnung von 400 bis 800 Kfz/h. Die Randnutzun-
gen sind durch Wohnnutzung gepréagt. Im Bereich des B-Plangebietes be-
tragt die Fahrbahnbreite etwa 6,0 m. Es sind beidseitig Gehwege angelegt.
Auf der Nordseite befindet sich ein Parkstreifen. Entlang der sudlichen Stra-
Benseite wird am StraRenrand geparkt. Radverkehrsanlagen sind im Zuge
der Bosestral3e nicht vorhanden.

Der funfarmige Knotenpunkt Ludwig-Mond-Strae / BosestralRe wird vor-
fahrtgeregelt betrieben mit Vorrang fur die Ludwig-Mond-StralRe. Die beiden
Fahrtrichtungen im Zuge der Ludwig-Mond-Strafl3e werden durch einen 3,0 m
bis 7,0 m breiten Grunstreifen voneinander getrennt. Dadurch ergibt sich fir
die linksabbiegenden Fahrzeuge ein Aufstellbereich, der fur einen Pkw aus-
reichend ist, so dass der nachfolgende Geradeausverkehr dadurch nicht be-
eintrachtigt wird. Uber den sudlichen Knotenpunktarm ist eine signaltech-
nisch gesicherte Querungsstelle fir FuRganger angelegt, die mit der Lichtsi-
gnalanlage am Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Ludwig-Mond-Stral3e koor-
diniert ist. Als Besonderheit sind die beiden westlichen Zufahrten anzuspre-
chen, die unmittelbar benachbart in die Ludwig-Mond-StraRe einmiinden.

OPNV

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kann insgesamt als sehr
gut bezeichnet werden. Im Untersuchungsbereich verkehren sieben OPNV-
Linien, davon eine Regiotram, zwei Tram und vier Busse. Die Linien verlau-
fen Uberwiegend im Zuge der Frankfurter Stral3e. Hier wird eine hohe Takt-
dichte erreicht. Im Zuge der Ludwig-Mond-StralRe verlauft die Buslinie 25 im
30-Minuten-Takt. Die Bosestralle wird von der Linie 27 ebenfalls im 30-
Minuten-Takt befahren.
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Radverkehr

Das HauptstraRennetz im Umfeld des Vorhabens wird durch die Frankfurter
StraRe und durch die Ludwig-Mond-Stral3e gebildet. Im Zuge beider Stra-
Renzige werden die Radfahrer in den Nebenanlagen gefuihrt. Dabei kom-
men unterschiedliche Fuhrungsformen zum Einsatz. Im Zuge der Ludwig-
Mond-StraBe sind nordlich der Bosestrale auf der westlichen Seite keine
Radverkehrsanlagen angelegt. Im ErschlieBungsstraBennetz westlich der
Ludwig-Mond-StraRe (Tempo 30-Zone) werden die Radfahrer im Mischver-
kehr auf der Fahrbahn befuhrt.

Bewertung der Verkehrssituation

Insgesamt ist die heutige Verkehrssituation wie folgt zu bewerten:

e Der Ausbaustand der StralRen ist fur die Funktion und fur die Verkehrsbe-
lastungen angemessen. Die Knotenpunkte sind jedoch bereits heute
hoch ausgelastet. Rein rechnerisch ergibt sich fir die Knotenpunkte
Ludwig-Mond-Straf3e / Bosestral3e und Ludwig-Mond-StralRe / Frankfurter
Stral3e bereits eine ungenigende Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV F).

e Im relevanten HauptstralRennetz sind groRtenteils Radverkehrsanlagen
vorhanden. Allerdings kommen hier aufgrund der vorhandenen Platzver-
haltnisse unterschiedliche Fihrungsformen zum Einsatz. Im Zuge der
Ludwig-Mond-Stral3e fehlen nérdlich der Bosestral3e auf der westlichen
Stral3enseite Radverkehrsanlagen.

e Die Situation fir FuRganger ist insgesamt als angemessen zu bezeich-
nen. Im Zuge des relevanten Stral3ennetzes sind Gehwege angelegt. Die
Querung der Ludwig-Mond-Strale ist signaltechnisch gesichert an meh-
reren Stellen moglich.

e Die ErschlieBung des Plangebiets mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kann
als sehr gut bewertet werden. Insbesondere die Haltestelle ,Auestadion®
wird von zahlreichen Linien mit hoher Taktfrequenz angefahren.

Die folgende Abbildung zeigt die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs in den
malRgebenden Spitzenstunden.
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Morgenspitze Nachmittagsspitze

Abbildung 1: Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs - Analysefall

3.2.2

3.2.3

Stand: 19.04.2017

Prognose des Verkehrsaufkommens

Die Verkehrsprognose berucksichtigt sowohl allgemeine Verkehrsentwick-
lungen, bereits heute absehbare verkehrsrelevante Entwicklungen im Umfeld
des Vorhabens sowie die durch das Vorhaben ausgeldsten Neuverkehre.

Die allgemeinen Verkehrsentwicklungen bericksichtigen Veranderungen in
den stadtischen und regionalen Verkehrsstrukturen. Geman Verkehrsmodell
der Stadt Kassel kann bis zum Jahr 2030 mit einem gegeniber heute niedri-
gerem Verkehrshelastungsniveau gerechnet werden. Da langfristig von einer
erheblichen Abnahme des Verkehrsaufkommens ausgegangen wird, werden
die deutlich hdheren aktuellen Verkehrsbelastungen fiur die Beurteilung als
maf3gebend angesehen.

Auf dem Gelénde Jagerkaserne | sehen die Planungen der Stadt Kassel die
Anlage von etwa 160 Wohneinheiten auf dem ca. 2,4 ha gro3en Gebiet vor.
Insgesamt ergibt sich dadurch ein zusétzliches Verkehrsaufkommen in Héhe
von 604 Kfz / 24h (Summe aus Quell- und Zielverkehr).

Auf dem Gelénde Jagerkaserne Il wird von der Stadt Kassel die Errichtung
von bis zu 420 Wohneinheiten als realisierbar angesehen. Da die Anzahl der
Wohneinheiten nur bei eine hohen Dichte mit bis zu 5-geschossigen Wohn-
hausern zu realisieren ist, liegen die Annahme zur Anzahl der Wohneinhei-
ten sowie die daraus abgeleitete Verkehrsprognose auf der sicheren Seite.
Insgesamt ergibt sich ein zusatzliches Verkehrsaufkommen in Hohe von
1.412 Kfz / 24h (Summe aus Quell- und Zielverkehr).

Innere ErschlieRung

Das Plangebiet ist groRraumig tber die B 3 ,Am Auestadion“ die als Auto-
bahnzubringer dient, verkehrsgunstig an die Autobahnen A49 Richtung Mar-
burg, A 44 Dortmund sowie A 7 Richtung Frankfurt/ Hannover angeschlos-
sen. Die Ludwig-Mond-Stralle und die Frankfurter Strae sind Hauptver-
kehrsstral3en der Stadt Kassel, Uber die die Innenstadt sowie die westlichen
Stadtteile gut zu erreichen sind.

Die ErschlieBung des Areals Jagerkaserne Il erfolgt im derzeitigen Bestand
Uber den am norddstlichen Planbereich liegenden Knotenpunkt Ludwig-
Mond-StrafRe / BosestraRe. Dabei bindet eine private Erschlieungsstralle
unmittelbar parallel zur BosestraRe an die Ludwig-Mond-Stral3e, einer vier-
spurig ausgebauten Stral3e mit starken Verkehrsaufkommen, an.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswir-
kungen des Vorhabens Jagerkaserne Il untersucht und entsprechende Vari-
anten zur Anbindung des Areals erarbeitet.
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Auf Grund des durch das Vorhaben zu erwartenden hoheren Verkehrsauf-
kommens ist eine Verlegung der Anbindung des Areals Jagerkaserne Il aus
dem Kreuzungsbereich heraus in die Bosestral3e hinein, sowie eine Signali-
sierung des heute vorfahrtsgeregelten Knotenpunktes Ludwig-Mond- /
Bosestral3e erforderlich. S. dazu auch Punkt 2.9.3

Das Gebiet Jagerkaserne Il ist im Nordwesten an die Bosestral3e tUber eine
Zu-/Ausfahrt an das offentliche StralBenverkehrsnetz angeschlossen. Die
verkehrliche ErschlieBung der Wohngeb&aude innerhalb dieses Areals ist pri-
vatrechtlich geregelt.

3.3 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungseinrichtungen der stadtischen Infrastruktur sind in der
nordlich angrenzenden Bosestral3e vorhanden.

Die innere Erschlieung des Plangebietes hat mit Privatkanélen zu erfolgen.
Die technischen Regelwerke (u.a. DIN 1986-100) und die Vorgaben aus der
Satzung Uber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Kassel sind zu beach-
ten.

Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenbe-
schaffenheit sind nach Aussage von KASSELWASSER die Kandale ausrei-
chend dimensioniert, um das projektierte Wohnbaugebiet Jagerkaserne Il
anzuschlie3en. Im B-Plan Gebiet liegen keine 6ffentlichen Kanéle.

Die Stadtischen Werke Netz + Service GmbH sind generell in der Lage, das
Gebiet mit den entsprechenden Versorgungsmedien zu erschliel3en.

Eine Neuordnung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen innerhalb des
Plangebietes Jagerkaserne Il ist erforderlich. Durch Anschluss an die beste-
henden Kanal- und Leitungsnetze im Bereich Bosestral3e kann eine ausrei-
chende Ver- und Entsorgung des Plangebiets sichergestellt werden.

Das Areal Jagerkaserne Il ist hergestellt und vollstandig erschlossen.

Das gesamte Plangebiet ist an das Fernwarmenetz angeschlossen.

3.4 Natur und Umwelt

Da der Bereich Jagerkaserne Il baulich bereits hergestellt ist, wird es mit
dem Ziel der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung in den Bebauungsplan
einbezogen. Nachfolgend wird nur der Bereich der Jagerkaserne Il behan-
delt, da nur auf diesem Gelande Veranderungen stattfinden werden.

3.4.1 Naturraumliche Situation

Topografie

Die Stadt Kassel liegt naturraumlich in der Kasseler Senke einer Untereinheit
der Westhessischen Senke, an deren nordlichen Rand. Den Westrand der
Beckenlandschaft bildet der Habichtswald, der bis auf 500m Uber NN an-
steigt.

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Rand des Stadtkerns von Kassel.
Das Gebiet liegt im unteren Bereich eines Hanges, der in Richtung Osten —
zur Fulda hin — abfallt. Die Topographie des Gelandes bewegt sich zwischen
174m U.NN im Sudwesten und 155m G.NN im Nordosten.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die BosestralRe, im Stden und Osten an
den Park Schonfeld.
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Wasser und Boden

Alle Flachen des Planungsgebietes sind vollstdndig anthropogen tberformt.
Insbesondere der Ostliche Bereich — Jagerkaserne Il — ist abgesehen von
den 6stlichen und sudlichen Randbereichen und vereinzelten Rasenflachen
weitgehend uberbaut bzw. durch Asphalt und Pflaster versiegelt. Es findet
sich daher kein gewachsener Boden und auch bei den mit Gehélzbewuchs
bestandenen Flachen ist davon auszugehen, dass es sich nicht um nattrlich
gewachsenen Boden handelt, sondern, dass diese Flachen im Rahmen der
Anlage der Bebauung und des angrenzenden Parks Schonfeld stark model-
liert wurden.

Auf den unversiegelten und mit Gehdlzen bewachsenen Flachen besitzt der
Boden zumindest jedoch noch seine natirlichen Funktionen fir den Wasser-
haushalt: Versickerungsfahigkeit und Filtervermégen und somit eine gewisse
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und die Regeriickhaltung.

Der Bereich der Jagerkaserne Il umfasst insgesamt rd. 4,35 ha. Davon sind
aktuell rd. 3,15 ha voll versiegelt, d.h. asphaltiert, gepflastert oder Uberbaut.
Rd. 1,2 ha sind noch unversiegelt.

Im Plangebiet liegen altlastverdachtige Standorte vor. Diese Standorte — DK-
Tankstelle, ehemaliges Ollager, Teilbereiche der Werkstatt und ehemaligen
Werkstatt/heutige Busabstellflache — sind im Bebauungsplan dargestellt, im
Textteil planungsrechtlich festgesetzt und mit Hinweisen beschrieben. Vgl.
Punkt 2.9.1, Untergrunderkundung

Naturliche oder kunstliche Oberflachengewésser sind auf dem Gelande nicht
vorhanden.

Wie bereits in Kapitel 2.3 erwéhnt liegt das Plangebiet innerhalb der Zone B2
eines Heilquellenschutzgebietes, es gilt die Schutzgebietsverordnung des
Regierungsprasidiums Kassel vom 2. Oktober 2006, Az. 31.1W(611-009).
Die Verordnung ist zu beachten.

Die Grundwasserergiebigkeit im Gebiet ist maRig bis mittel, der Haupt-
grundwasserleiter befindet sich unter méachtiger schwer bis undurchlassiger
Uberdeckung, sodass die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers als gering einzuschétzen ist. Eine Eignung der Flachen fir die Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Uberdeckung und Versiege-
lung ebenfalls gering.

O

(Kartenausschnitt aus der Hydrogeologischen Karte von Hessen, Blatt 4722
Kassel, Hess. Landesamt flir Bodenforschung, 1993)

In 2001 erfolgte eine Beprobung der Grundwassermessstellen entlang der
Bosestrale, das Grundwasser wurde bei ca. 4m Tiefe angetroffen. Evtl. soll-
te vor Beginn der Baumafinahmen der genaue Grundwasserstand abgeklart
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werden mit dem Ziel festzustellen, ob Grundwasserhaltungen fiir die Bau-
gruben erforderlich sind. Diese missten im Einzelfall bei der zustandigen
Wasserbehorde (priv. Bauherr: Untere Wasserbehérde, Bauherr Stadt Kas-
sel: Obere Wasserbehdrde) beantragt werden.

Die geologischen Voraussetzungen haben keine Auswirkungen auf das Pro-
jekt.

Die bodenmechanischen Eigenschaften des Grundstiicks sind vorhabenbe-
zogen durch entsprechende Baugrunduntersuchungen zu prifen.

Lokales Klima

In der Klimafunktionskarte des ZRK (2009) werden die Flachen im Bereich
zwischen Ludwig-Mond-Strafl3e und Park Schonfeld den Kategorien 3 und 4
zugewiesen (‘Misch- und Ubergangsklimate — Flachen mit sehr hohem
Vegetationsanteil,... Pufferbereiche zwischen unterschiedlichen Klimatopen;
Uberwarmungspotential — baulich gepragte Bereiche mit viel Vegetation in
den Freiraumen)'

ation

o Ve * e
Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte des ZRK 2009
Als Handlungsziele werden angegeben fiir Kategorie 3:

Wichtige Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Klimatopen; Ent-
wicklungen in bestimmten Bereichen grundsatzlich méglich, lokale Zirkulati-
onsrichtungen beachten, Warmespeicherungen ausgleichen

Als Handlungsziele werden angegeben fir Kategorie 4:
Thermisch belasteter Bereich, Nachverdichtungen ports gestalten, Vernet-
zung mit Potentialbereichen férdern.

3.4.2 Freiraumsituation, Arten und Lebensraume

Schutzgebiete

Der sidlich und westlich angrenzende Bereich des Park Schonfeld ist als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Er ist dariiber hinaus als historische
Parkanlage denkmalgeschitzt.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete und regionalen Griinzi-
ge von der Planung betroffen.

Vegetation

Das Gelande wird vor allem durch befestigte Flachen und den Geb&udebe-
stand gepragt. Bei den gro3ten befestigten Flachen handelt es sich um As-
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phaltflachen an den zentralen Betriebshallen. Dariiber hinaus gibt es auch
groRere Pflaster- und Schotterflachen. Zwischen den befestigten Flachen
und in den Randbereichen finden sich aul3erdem intensiv gepflegte Rasen-
flachen und einige Ruderalflachen. Auf den Rasen und Ruderalflachen ste-
hen z.T. vereinzelte jingere Gehdlze, die aufgrund ihrer geringen GréRe und
Alters sowie aufgrund der ungeeigneten Standorte nicht als erhaltenswert zu
beurteilen sind. Aufgrund dessen fallen sie auch nicht unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel. Anders sieht es bei den Geholzbe-
stdnden am Sud- und Ostrand sowie dem Bdschungsbewuchs zwischen den
Bereichen Jagerkaserne Il und Il aus. Diese Gehdlzbestande werden unten
naher beschrieben.

Insgesamt teilen sich die unbefestigten Flachen (vgl. Anlage in Kap. 8.2) wie
folgt auf:

Gehoblzbestande: 7.500m?2
Ruderalflachen und StralRenrand: 750m?2
Intensivrasen: 3.250 m2

Geholzbestande

GroRRere und dltere Gehdlzbesténde finden sich an den Randern der Flache.
Den gesamten dstlichen und einen Teil des sudlichen Randbereichs des
Gebietes nimmt ein dichter Gehdlzbestand aus Ahorn, durchmischt mit Ka-
stanien und Hainbuchen ein. Der Bestand setzt sich auch auf dem §stlich
angrenzenden Grundstlck fort. Am Siudrand geht der Gehdélzbestand in den
Bestand des Park Schonfeld Gber. Innerhalb des Gehdlzbestandes verlauft
an der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze ein alter Weg, der jedoch zum Tell
Uberwachsen ist.

Dieser Gehdlzstreifen, in dem sich auch viele gro3e und z.T. hochstammige
Baume befinden, wird weitgehend als zu erhaltend festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung wird den Vorgaben des Flachennutzungsplans und des Land-
schaftsplans gefolgt.

Auslaufer und Randbereiche dieses Streifens werden in einem Umfang von
rund 2.000 m2 in Anspruch genommen.

Zwischen den Bereichen Jégerkaserne Il und Jagerkaserne Il erstreckt sich
eine mit Gehdlzen bestandene Bdschung entlang der dortigen Stral3e und
der Gebaude. Die Geholze auf der Boschung sind jung bis mittelalt und
ebenso wie die der Gehdlzbestand im Osten unterwachsen mit einer dichten
Strauchschicht. Dieser Gehdlzbestand wird vollstandig als zu erhaltend fest-
gesetzt.

Einzelbaume

Die Einzelbdume auf dem Gelande der Jagerkaserne wurden mittels GPS
einzeln eingemessen. Dazu wurden die Baumhohen, die Stammdurchmes-
ser (in Brusthéhe) und die Kronendurchmesser ermittelt. Diese Daten sind
der Liste im Anhang (Kap. 8.1) zu entnehmen in der die Ba&ume mit Numme-
rierungen aufgeflhrt sind. Der Liste ist darliber hinaus zu entnehmen, ob die
jeweiligen Baume erhalten werden kénnen und welche B&ume unter den
Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel fallen.

Die Baumbestande an den Randern der Vorhabenflache kénnen weitgehend
erhalten werden. Hier stehen geschlossene Ahornbestdnde durchmischt mit
Kastanien und Hainbuchen. Bei den Baumen handelt es sich weitgehend um
Ahorne mit Stammdurchmessern von durchschnittlich 40 cm. Vereinzelt fin-
den sich auch &ltere Baume mit einem starkeren Stammdurchmesser. Um
die groBeren Baume in ihrer Entwicklung zu foérdern, waren Auslichtungen
sinnvoll.

Im sidlichen Bereich setzt sich im Plangebiet — wie oben beschrieben - der
Bestand des Parks Schonfeld fort. Der Bestand setzt sich zusammen aus
mittelalten Ahornen, einigen Eschen, Linden und Hainbuchen. Insbesondere
weil er eine Fortsetzung des Parks Schonfeld darstellt, sollten diese Baume
so weit wie moglich erhalten werden.
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Fauna

Im Vorgriff auf die geplante stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Ja-
gerkaserne Il wurden — um eine Grundlage fir die artenschutzrechtliche Pru-
fung zu erhalten — von April bis September 2015 faunistische Erhebungen
durchgefiihrt. Im Folgenden werden die Ergebnisse zusammenfassend dar-
gestellt. Die detaillierten Ergebnisse sind dem Faunabericht zu entnehmen.

Avifauna

10 Arten wurden als Brutvogel auf den Flachen des Geltungsbereichs nach-
gewiesen. Bei allen Arten handelt es sich Allerweltsarten mit giinstigem Er-
haltungszustand. Insgesamt ist das vorgefundene Arteninventar typisch fur
Siedlungsbereiche mit Garten und Gehdlzbestanden — jedoch vergleichswei-
se artenarm.

Flederméause

Im Rahmen der Begehungen konnten 4 Arten nachgewiesen werden, 2 mit
gunstigem und 2 mit ungiinstigem Erhaltungszustand.

Bei den Arten mit unguinstigem Erhaltungszustand handelt es sich um die
Muckenfledermaus und den grof3en Abendsegler. Fir beide Arten ist zum
einen aufgrund der geringen Anzahl von Rufkontakten und zum anderen
aufgrund der Biotopausstattung davon auszugehen, dass sich potenzielle
Wochenstuben nicht im Planungsgebiet befinden sondern im Park Schon-
feld. Fur die Mickenfledermaus sind Einzel- oder Zwischenquartiere im Gel-
tungsbereich jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en.

Bei den beiden Arten mit ginstigem Erhaltungszustand handelt es sich um
die Zwergfledermaus und um die Rauhautfledermaus.

Die Zwergfledermaus nutzt das Gelande des Geltungsbereichs als Jagdge-
biet. Vor allem die Bereiche mit Laternen und die Geholze bieten gute
Jagdmadglichkeiten (Ansammlungen von Insekten).

Bei beiden Arten ist es mdglich, dass kleinere Hohlen und Spalten an Bau-
men und Gebduden im Geltungsbereich als Einzel- oder Zwischenquartiere
genutzt werden, fur die Zwergfledermaus sind auch Wochenstuben in oder
an Gebduden nicht géanzlich auszuschlieen. Allerdings konnten Ein- und
Ausflige wéhrend der Begehungen nicht beobachtet werden.

Bei der Rauhautfledermaus ist davon auszugehen, dass sie im Mai nur als
Durchzigler festgestellt wurde, da es spater wahrend der Quartierszeit keine
weiteren Nachweise gab.

Reptilien

Es konnten keine Reptilien bei den Begehungen festgestellt werden. Auch
die Kontrolle der ausgelegten Reptilienmatten ergab keine Nachweise von
Eidechsen oder Schlangen.

3.4.3 Landschaftsbild

Da sich das Gelande im Stadtgebiet befindet, ist ein Landschaftshild im ei-
gentlichen Sinne nicht gegeben. Vielmehr handelt es sich um eine Stadt-
landschaft mit entsprechendem Erscheinungsbild. Die Flache ist von Ge-
bauden umgeben. Im Norden grenzt ein Wohngebiet mit Wohnhausern in
Zeilenbauweise und entsprechenden zwischenliegenden Griinflachen an. In
dieses Gebiet sind durch die Anordnung der Geb&aude rechtwinklig zur Stra-
3e Sichtbeziehungen mdoglich.

In Richtung Osten schlie3t der unterste Teil der ehemaligen Jagerkaserne
mit den noch bestehenden historischen Kasernengebauden an. Zwischen
den Gebauden befindet sich eine grol3e Rasenflache. Dahinter schlief3t sich
die Frankfurter StralRe und die Ludwig-Mond-Straf3e mit einem ausgedehn-
ten Kreuzungsbereich, das Auestadion und Geschafts- und Wohngebaude
entlang der StralRen an.
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Im Westen und Siiden geht das Gelande in den Park Schénfeld tGber. Die
angrenzende Lage an den Park Schonfeld erméglicht Blickbeziehungen in
den dichten, groRkronigen Baumbestand. Zudem sind aus dem Gebiet des
Bebauungsplanes das Schloss Schonefeld und der Botanische Garten sicht-
bar.

Aufgrund der Nutzung als Busdepot und als Schulungszentrum der Deut-
schen Bahn wirkt das Gelande industriell.

Auf dem Gelédnde selbst ist der vorhandene Baumbestand landschaftspra-
gend. Als stadtbildpragend sind die Mauern an der Nordseite des Gelandes
zu nennen sowie die groRen Linden, die oberhalb dieser Mauern stehen. Ein
weiteres pragnantes Element ist die gestufte, nach unten abfallende Topo-
grafie der drei ehemaligen Kasernenteile.

Mensch, Kultur, Sachguter

Der sudlich und westlich angrenzende Bereich des Park Schonfeld ist als hi-
storische Parkanlage denkmalgeschutzt.

An der Bosestrafle sind durch die StralRenbaumaflinahmen 8 Baume des
Projektes "7000 Eichen" von Joseph Beuys betroffen. (siehe auch Tabelle 3-
7).

Vom ,Pomologischen Garten“ ndrdlich der Ludwig-Mond-Strale Uber die
Verbindung zwischen Jagerkaserne | und Il bis hin zum Park Schonfeld be-
steht eine Grinverbindung die der freiraumbezogenen Erholung dient.

Hinsichtlich Larm wird ein Larmgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind der
Begriindung zu entnehmen.

Planungsziel und —konzept

Stadtebauliches Konzept

Jagerkaserne Il

Auf bisher teilweise gewerblich genutzten Flachen soll eine Wohnbebauung
entstehen. Damit wird durch die Nachnutzung von innerértlichen Flachen
dem stadtebaulichen Ziel ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung” Rech-
nung getragen.

.Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde zur inhaltlichen, funktiona-
len und gestalterischen Neuordnung des ca. 4,3 ha umfassenden RKH-
Geldndes und der eng damit verflochtenen, angrenzenden Bereiche ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgelobt.
Auszug aus Auslobung:
Das zu erschliel3ende Gebiet soll sinngemal den Anforderungen an ein ,All-
gemeines Wohngebiet* gerecht werden. Neben der strukturellen Neuord-
nung wird eine wohnortnahe Grundversorgung angestrebt, die an die zuknf-
tige mittlere bis hohe Wohndichte angepasst werden soll. Eine integrative
Verknupfung von Arbeiten und Wohnen soll erméglicht werden.
Zielvorgaben fir die Planung:
Allgemeines Wohngebiet
Gemischte Nutzungs- und Bewohnerstruktur mit
0 Qualitativ und quantitativ gemischtem Wohnungsangebot
0 Mdglichkeit nichtstérendem Gewerbe und Dienstleistung
Wohnquartier mit stadtischem Charakter
o Mittlere bis hohe Einwohnerdichte
0 hausnahe Freiraume und Aufenthaltsqualitét in den 6ffent-
lichen Raumen

Die Vernetzung mit der Stadt soll gegeben sein. Die Topografie des terras-
sierten Plateaus soll erkennbar bleiben.
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Die vorhandenen Gehélzstrukturen entlang der 6Ostlichen, westlichen und
stdlichen Randbereiche sind raumprégend und unbedingt erhaltenswert.
Dem Geholzsaum entlang der sudlichen Grenze kann eine klimatische Funk-
tion im Randbereich der Ventilationsflache Park Schonfeld zugewiesen wer-
den. Bzgl. der klimatischen Situation ist auf eine entsprechende Ausrichtung
der Bebauung zum Park Schénfeld zu achten, die den Luftaustausch mit der
dortigen Luftleitbahn, insbesondere zur néchtlichen Abkihlung im Plange-
biet, nicht behindert.

Die Anbindung des Plangebietes an den Park Schonfeld mit Verbesserung
der offentlichen Durchlassigkeit von der Ludwig-Mond-/Bosestral3e aus Uber
das Areal soll realisiert werden.

Die Grunzugverbindung zwischen dem Park Schonfeld und dem nérdlich der
Bosestral3e gelegenen Griunflachen soll aufgewertet werden.”

Im Rahmen des Ideenwettbewerbes wurden vom Preisgericht 36 eingereich-
te Arbeiten bewertet.

Die Qualitat und Vielfalt der Lésungsansatze wurde als sehr positiv einge-
schatzt.

Nach mehrfachen Wertungsrundgangen und eingehenden Diskussionen
empfahl das Preisgericht dem Auslober den Entwurf der Architekten Wuttke
& Ringhof, Kopenhagen/DK der weiteren Planung zu Grunde zu legen.

Wettbewerbsmodell Wuttke & Ringhof Architekten, Kopenhagen/DK
Der Entwurf dieses Buros wurde durch das Preisgericht wie folgt beurteilt:

.Die Verfasser schlagen eine facherférmige Bebauung aus finf in Ost-
Westrichtung verlaufenden, langgestreckten U-férmigen Baukdrpern vor.
Das Preisgericht wirdigt die stadtebauliche Gesamtfigur und die klar defi-
nierte Kante an der ErschlieBungsstrale als Begrenzung des Gebietes und
eindeutiges Gegenuber zur vorhandenen Bebauung.

Zwischen den Bestandsbauten der Jagerkaserne Il im Westen und den
Neubauten spannt sich ein langelliptischer Platz auf, der durch die "Kopfe"
der Baukorper seine Fassung erhélt. Das Preisgericht wirdigt die Qualitaten
und rdumliche Dimension der entstehenden Freiflache.

Die vorgeschlagene Bebauung mit Solitdren offentlicher- und Wohnnutzung
kann in der gewahlten Form und Héhenentwicklung allerdings nicht tber-
zeugen.

Seite 32/67 Stand: 19.04.2017



Begriindung (Stand 04/2017)

Stand: 19.04.2017

Auch die am Sidrand des Gebietes mit Blick auf den Park vorgeschlagenen
Solitdre wirken eher befremdlich. Hier sollte, wie am Nordrand eine bauliche
Kante aus den funf GroRformen entwickelt werden.

Bestechend ist auch die Spannung zwischen eindeutig definiertem offentli-
chem Raum und nach Suden ausgerichteten privaten Freiflachen mit unter-
schiedlichen Ausformungen innerhalb der Struktur.

Konsequent ist auch der dstliche Abschluss der U-férmigen Baukorper mit
einheitlichen Kopfausbildungen. Zu den tieferliegenden 06stlichen Bestand-
gebauden auf "Licke" gestellt geben sie den Blick frei in den Stadtraum.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt folgerichtig Gber den neuen offentli-
chen Raum von Westen. Die Tiefgaragen werden hier direkt angefahren, die
Ausbildung von Stichstralen mit ausgewiesenen Parktaschen wird eher ne-
gativ gesehen. Die Arbeit liegt mit ca. 48.000 gm Geschossflache im oberen
Bereich. Positiv wird auch die GRZ von 0,23 und die GFZ von 1,10 gesehen.
Die geforderten Bauabschnitte werden nicht eindeutig ausgewiesen, er-
scheinen jedoch unabhéngig voneinander realisierbar.

Die Arbeit stellt insgesamt einen hervorragenden Beitrag zur stadtebaulichen
Entwicklung der Liegenschaft Jagerkaserne Il dar.”

Fir die Weiterentwicklung des Entwurfes wurden durch das Preisgericht An-
regungen gegeben:

- Die Landschaftsplanung ist parallel mit dem Stadtebau weiterzuentwickeln.
Dabei ist besonders auf den Umgang im Bereich der Stiitzwande am Uber-
gang der Plateaus von Jager Il zu Jager Il zu achten.

- Die Baukorperzeile im Bereich des Fachwerkgebaudes ist in Kérnung und
Nutzung zu Uberdenken.

- Die absperrende Wirkung der drei Kopfbauten zum Park, an der sidlichen
Grenze, wird hinterfragt. Es ist zu Uberprifen ob die entfallende Baumasse,
bei entsprechender Verteilung den Kopfbauten der Zeilen zugeordnet wer-
den kann.

- Der ruhende Verkehr zwischen den Zeilen wirkt gegen die Wohnqualitat.
Es ist zu Uberprifen ob die Stellplatze entlang der Westgrenze angeordnet
werden kdnnen.

- Insgesamt ist die MafRstablichkeit und Hohenentwicklung der stralRenbe-
gleitenden Bebauung entlang der Bosestral3e zu tberprifen.

Unter Beachtung der Kritikpunkte wurde der Entwurf Uberarbeitet. So ver-
zichtet man zwischenzeitlich auf die Solitdare am Sudrand des Gebietes. Mit
dem letzten der finf U-férmigen Baukorper gibt man den Blick frei in den
Park Schonfeld.

Die Bestandszeile anschlieBend an das denkmalgeschiitzte Fachwerkhaus
bleibt erhalten. Sie flgt sich unter anderem aufgrund der Hangsituation in die
bestehende Umgebung ein. Norddstlich des Fachwerkhauses komplettiert
ein Neubau die zwei vorher genannten Gebaude. Hier soll als Auftakt des
Areals ein organischer 2-geschossiger Pavillon entstehen. Dieser verstarkt
durch seine Form die Ringstral’e und fasst den Quartiersplatz nach Norden
hin ein.

Die Kanten der funf Baukérper wurden durch eine starkere Abtreppung auf-
geldst. So reduziert sich zum Beispiel die Hohe des nérdlichsten Baukdrpers
in Richtung Ludwig-Mond Strafl3e. Der sudlichste wird an seinen Gebaude-
enden starker terrassiert und bietet so fiir mehrere Geschosse eine Dachter-
rasse mit Blick in den angrenzenden Park Schonfeld.

Die Parkierung soll nicht mehr zwischen den Baukérpern erfolgen. Der Be-
darf an Stellplatzen im Wohngebiet soll mit der Errichtung einer Tiefgarage
abgedeckt werden. Notwendige oberirdische Stellplatze werden entlang der
ErschlieBungsstralle sowie entlang der Westgrenze des Areals Jagerkaser-
ne |l angeordnet.

Die Verlegung der Parkierung ermdglicht das Herstellen verschiedenster
Themengarten zwischen den Baukoérpern und fithrt zu einer erheblichen

Seite 33/67



Planfeststellung-ersetzender Bebauungsplan Nr. 11 / 3 ,Jagerkaserne Il und Ill, Bosestrafl3e*

Verbesserung der Wohnqualitat. Jeder der vier Garten hat seinen ganz ei-
genen Charme.

Vorentwurf Dachaufsicht, Global Concept GmbH, Stand 02.2016

Mit der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs in die Bauleitplanung unter
Beachtung der Kritikpunkte und Anregungen soll die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung planungsrechtlich gesichert werden.

4.1.2 Jagerkaserne lll

Fur den Bereich der Jagerkaserne Il wurde bereits 2005 mit der Umnutzung
der Gebaude zum sog. Werkhof durch einen freien und gemeinnitzigen Tra-
ger der Behindertenhilfe begonnen. Auf dem Gelande Wohnen und Arbeiten
seither Menschen mit und ohne Behinderungen. Es erfolgte der Verkauf ei-
ner Teilflache an einen privaten Investor, der in 2010 die erste Nachverdich-
tung des Gelandes mit dem Bau von 3 Stadtvillen am westlichen Rand des
Geléandes im Bereich zur Freiflache des Park Schonfeld vornahm. In den
Folgejahren wurde die Entwicklung des Gelandes an seiner Stidwestseite
mit drei weiteren Stadtvillen vervollstandigt.

Damit soll die stadtebauliche Arrondierung des Gelandes abgeschlossen
sein und der Bebauungsplan dient dazu, den Bestand in seiner Nutzung und
mit seinen Bau- und Freiflachen zu planungsrechtlich sichern.

4.2  ErschlieBung und Verkehr

AuRere ErschlieBung

Die Berechnungen zur Qualitat des Verkehrsablaufs weisen fir den Knoten-
punkt Ludwig-Mond-StralBe / BosestralRe bereits flir die heutigen Verkehrs-
belastungen eine ungeniigende Qualitdt des Verkehrsablaufs (QSV F) aus.
Bedingt durch die geplante Wohngebietsentwicklung ist mit einer merklichen
Zunahme des Quell- und Zielverkehrs der BosestraRe zu rechnen. Fir einen
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leistungsfahigen und sicheren Verkehrsablauf sind daher die Umgestaltung
des Knotenpunktes sowie die Errichtung einer Lichtsignalanlage zwingend
erforderlich. Die leistungsfahige Umgestaltung des Knotenpunktes in eine
Kreuzung mit Lichtsignalanlage macht zwingend die Abbindung der Zufahrt
zum Gelande des Regionalverkehrs Kurhessen erforderlich.

Die derzeitigen Planungen sehen die folgenden Anbindungen an das beste-

hende Stral3ennetz vor:

e Das Gebiet Jagerkaserne | wird wie heute Uber die bestehende vor-
fahrtgeregelte Einmindung an die Ludwig-Mond-StraRe angebunden.

. Das Gebiet Jagerkaserne Il wird an die Bosestrale angebunden. Der
Knotenpunkt Ludwig-Mond-Stral3e / Bosestral3e wird kinftig nur noch
als vierarmiger Knotenpunkt betrieben. Die Zufahrt zum heutigen
Busdepot wird vom Knotenpunkt abgebunden.

e Eine StralRenverbindung zwischen den Baugebieten Jagerkaserne | und
Jagerkaserne Il ist nicht vorgesehen.

Innere ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung im Plangebiet erfolgt Giber Privatstral3en.

Im Gebiet Jagerkaserne Il erfolgt die ErschlieBung tber eine Stichstralle mit
Wendehammer. Im Norden an die Bosestrale anbindend verlauft sie nach
Suden in Richtung Park Schonfeld. Diese ErschlielBungsstra3e fuhrt 6stlich
entlang des Fachwerkgebaudes und des ehemaligen Schulungsgebaudes
und endet in einem Wendehammer, der das Wenden von Ver- und Entsor-
gungsfahrzeugen ermdglicht. Zwischen Wendehammer und dem Park
Schonfeld ist kunftig eine fuBlaufige Verbindung vorhanden, die somit die
Vorgaben nach einem nérdlichen Parkzugang umsetzt.

Die Verkehrsflache soll in der Bedeutung eines 6ffentlichen Quartiersplatzes
als Mischverkehrsflache genutzt und als Flache mit hoher Aufenthaltsqualitat
ausgefihrt werden. Entlang dieser Achse sollen allgemein nutzbare Stell-
platze ausgewiesen werden.

Planung Stadtplatz, Layout Global Concept

Der groR3te Teil der fur die Nutzung des Gebietes erforderlichen Stellplatze
wird in Tiefgaragen untergebracht werden. Um das Quartier vom Fahrver-
kehr weitgehend freizuhalten und somit die Aufenthaltsqualitat zu verbes-
sern, ist angestrebt, nur eine Tiefgaragenzufahrt zu errichten und diese im
nordlichen Bereich auf Hohe des ersten der flunf Baukorper anzuordnen. Im
Bereich der Baukorper werden die Tiefgaragen in entsprechender Grol3e
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und Hohenlage ausgebildet und im Bereich der Kopfbauten entlang der Er-
schlieBungsachse verbunden.

Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge missen
ausgehend von der ErschlieBungsstralle zwischen den Wohnanlagen errich-
tet werden. Der erforderliche Nachweis ist mit den Baugesuchen zu erbrin-
gen.

Die im Gebiet Jéagerkaserne Il bestehende ErschlieBung in Form einer
RingstralBe bleibt bestehen und wird ebenfalls als private Verkehrsflache
festgesetzt. Verkehrsflachen, die ausschlie3lich dem Aufenthalt (Platz) oder
dem Parken dienen, sollen erhalten werden.

So bietet der Platz um die Bdume des Kunstwerkes ,, 7000 Eichen* den An-
liegern einen Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitat.

Die im nordlichen Bereich des Areals bestehende groRere Parkplatzflache
muss erhalten werden, um den Stellplatzbedarf, der durch die Nutzungen
der Altbauten entsteht, decken zu kénnen. Weitere oberirdische Stellplatze
werden auf den Wohnbauflachen, vorrangig im Bereich der geschitzten Ge-
baude, durch Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze zugelassen.

Im Zuge der teilweisen Neubebauung des Gebietes wurden zur Deckung
des Stellplatzbedarfs Tiefgaragen errichtet. Diese werden gesichert.

Dort, wo noch Neubebauung madglich ist, sollen die notwendigen Stellplatze
in Tiefgaragen untergebracht werden.

Eine verkehrstechnische Verbindung zwischen Stichstra3e mit Wendeham-
mer im Bereich JK Il mit der Ringstral3e im Areal JK Il ist fir den allgemei-
nen Fahrzeugverkehr nicht vorgesehen.

Fir die Feuerwehr wird durch Ausweisung von Verkehrsflachen ausgehend
von der Ringstrafl3e im sudlichen Bereich eine Mdglichkeit geschaffen, an die
rickwartigen Seiten der unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude zu ge-
langen.

Eine Verbindung zu Ful3 oder mit dem Rad zwischen den Arealen soll im
Siden maglich sein.

Uber die privaten Verkehrsflachen ist die fuRlaufige Durchlassigkeit des Pla-
nungsgebietes zum Park Schonfeld gegeben. Allerdings ist der Park hier nur
Uber eine bestehende Treppenanlage zu erreichen. Entlang der Ostgrenze
des Areals soll ein weiterer, aber barrierefreier fu3laufiger Zugang zum Park
Schoénfeld aus Richtung der BosestraBe / Ludwig-Mond-Stral3e geschaffen
werden. Dieser Weg eingebettet in einem Griinzug, stellt eine wichtige Ver-
bindung der Grinanlagen im Norden mit dem denkmalgeschitzten Park
Schonfeld dar.

4.3 Grinordnung

4.3.1 Bereich Jagerkaserne lll

Durch die randliche Bebauung im Bereich Jagerkaserne Il ist im Innenbe-
reich ein grofR3er hofartiger 6ffentlicher Freiraum entstanden. Die umgebende
Bebauung, die den Platz nach au3en abschirmt, schafft eine eher private
Atmosphére. Der Freiraum wird dominiert wird durch eine intensiv géartne-
risch gestaltete Griinanlage. Westlich dieser Griinanlage schlieen sich
Stellplatze an. In der stidlichen Ecke findet sich ein mit Einzelbaumen ber-
stellter kleiner Platz. Private Freiflachen finden sich nur im direkten An-
schluss an die Gebaude. Die Festsetzungen fir diesen Bereich im Bebau-
ungsplan bilden diese bestehenden Nutzungen ab.
4.3.2 Bereich Jagerkaserne Il

Die Rahmenbedingungen fur die Grinordnung des Bereichs Jagerkaserne I
werden durch vorhandene schitzenswerte Vegetationsbestande im Pla-
nungsgebiet und seinem Umfeld, durch Vorgaben ubergeordneter Planun-
gen sowie durch die Nutzungsanforderungen gegeben:
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Vorhandene alte Gehdélzbestande

Flachige altere Gehdlzbestéande befinden sich in den 6stlichen und sidlichen
Randbereichen des Planungsgebietes sowie im Bereich der Bdschung, die
von Norden nach Suden zwischen den Gebieten Jagerkaserne Il und Il ver-
lauft.

Diese Geholzbestidnde werden flachig als zu dauerhaft zu erhalten festge-
setzt. Neben ihrem 6kologischen und klimatischen Wert sind diese Bestande
auch optisch fur die stadtebauliche Struktur von Bedeutung. Der Gehdlzstrei-
fen zwischen dem Gebiet Il und Ill schafft eine Gliederung indem er den Ho-
henversprung und somit die Terrassierung des Gelandes betont. Die beiden
Gebiete sind somit klar von einander abgesetzt. Die Sidlichen und &stlichen
Gehodlzbestande geben dem Planungsgebiet einen Rahmen, vernetzen die
privaten, halbéffentlichen und o6ffentlichen Grinflachen miteinander und bil-
den den Ubergangsbereich zu den angrenzenden Flachen des Parks Schon-
feld.

Anbindung an den Park Schénfeld

Sadlich und westlich grenzt der Park Schonfeld an das Planungsgebiet, er ist
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und dariber hinaus als histori-
sche Parkanlage denkmalgeschitzt. Innerhalb des Planungsgebietes sollte
ein angemessener Puffer sowie ein harmonischer Ubergang zu den Flachen
des Parks geschaffen werden. Dartiber hinaus war Ziel der Planung, die An-
bindung des Plangebietes an den Park Schonfeld und eine Verbesserung
der offentlichen Durchlassigkeit von der Ludwig-Mond-/Bosestralie aus Uber
das Areal zu schaffen.

Als Puffer und Ubergangszone zu den Flachen des Park Schénfeld werden
am sldlichen und 6stlichen Rand des Planungsgebietes ca. 10,00 m breite,
zum Teil alte Geholzbestande als zu erhaltend festgesetzt.

Innerhalb des 6stlichen Gehdlzstreifens ist die Anlage einer offentlichen
Wegeverbindung von der Bosestral3e im Norden zum Park Schonfeld im Su-
den des Plangebiets vorgesehen.

Zusatzlich wird zwischen dem Wendehammer der ErschlieBungsstralle des
Bereichs Jégerkaserne Il und dem Park Schénfeld kinftig eine ful3laufige
Verbindung geschaffen.

Durchgrinung des Plangebietes

Durch Stellplatze soll ein méglichst geringer Anteil der Freiflachen in An-
spruch genommen werden. Indem der Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Vorrausetzungen fur den Bau von Tiefgaragen schafft, kann die Fla-
che, die fur Stellplatze in Anspruch genommen wird, weitest méglich redu-
ziert werden. Auf diese Weise kann ein hoher Freiflachenanteil im Gebiet
realisiert werden. Um eine intensive innere Durchgriinung der neuen Sied-
lungsflache zu erzielen, werden dartber hinaus umfangreiche Pflanzgebote
festgesetzt:

- Pflanzung von mittel- oder grof3kronigen, standortgerechten und
einheimischen Laub- oder Obstbdumen auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen (1 Stick / 200m2 nicht Uberbaubare Grund-
stucksflache),

- Pflanzung hochstammiger Einzelbdume an der neuen Erschlie-
Bungsstralle

- Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern,
- Ubererdung (mind. und Bepflanzung der Tiefgaragen
- Begriinung groéRerer fensterloser Fassaden

Pflanzlisten zu diesen Geboten geben Arten vor, die heimisch, standortge-
recht und/oder nutzbar sind.

Stand: 19.04.2017 Seite 37/67



Planfeststellung-ersetzender Bebauungsplan Nr. 11 / 3 ,Jagerkaserne Il und Ill, Bosestrafl3e*

Zonierung

Die Planung der Freiflachen des Gebietes Jagerkaserne Il zielt darauf ab,
Zonierungen zu schaffen, die offentliche, halb6ffentliche und private Freifla-
chen unterscheiden.

Offentliche Bereiche

Eine zentrale 6ffentliche Freiflache soll sich westlich an die ErschlieBungs-
straBe des Gebietes Jagerkaserne Il anschlieen. Die Freiflache soll Er-
scheinungsbild und Funktion eines Quartiersplatzes erhalten. Am &stlichen
Rand des Planungsgebietes erstreckt sich der breite Gehdlzstreifen, in dem
ein offentlicher Pfad verlaufen wird, der eine direkte fuBlaufige Verbindung
zum Park Schonfeld schafft.

Private Bereiche
Die einzelnen Wohnzeilenwerden noérdlich und sudlich von privaten Flachen
zur Erschlief3ung (im Norden) bzw. zum Aufenthalt (im Suden) eingefasst.

Halbdéffentliche Bereiche, Themengarten

Vier, zwischen den Wohnzeilen gelegene Héfe sollen halboffentliche Kom-
munikationsflachen bilden. Diese Flachen werden als Themengarten gestal-
tet:

Themengarten Urban Gardening

Der Hof soll sich am Konzept "Urban Gardening" orientieren. Das heil3t Ge-
miseanbau, sowie Pflanzung von Obstbaumen und —strauchern fiir gemein-
same Ernte und Verwertung sowie Anlage einer Wiese zum Verweilen und
als Treffpunkt.

Elemente:
- Obstbaume in den Randbereichen und auf der Wiese
- Obststraucher in den Randbereichen

- Beete fir Gemiseanbau, bevorzugt Hochbeete, die auch behinder-
ten Menschen das Gértnern erméglichen und dartiber hinaus auch
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Uber den Tiefgaragen unkompliziert anzulegen sind. Auch die Beete
sollen in den Randbereichen angelegt werden.

- Wiese als zentrales Element
Die Gestaltung des Gartens soll zu gemeinsamen Aktivitadten und Kommuni-
kation der Nutzer untereinander anregen.
Themengarten Heide-/grasergarten

Der Garten wird flachig mit Grasern im Wechsel mit kleineren Heide- und
Staudenflachen als Farbtupfer angelegt. Zusatzliche Struktur geben Kiesfla-
chen und Geholze, jedoch nur kleinbleibende Baume und Straucher, die die
Farben der Graser und Heidepflanzen aufnehmen:

Geholze:
- Felsenbirnen (Amelanchier laevis, Amelanchier lamarckii)

- Blutpflaume (Prunus cerasifera nigra)

- ZwergblutPflaume (Prunus cistena)

- WeiRbunter Hartriegel (Cornus alba elegantissma)
- Japanischer Facherahorn (Acer palmatum)

Heidepflanzen:
- Sommerheide (Calluna vulgaris in Sorten)

- Stauden:

- Immergriner Storchenschnabel (Geranium macrorrhizum
"Spessart")

- Fette Henne (Sedum spectabile)

Graser:
- Lampenputzergras (Pennisetum alopecuroides)

- Rutenhirse (z.B. Panicum virgatum 'Strictum")

- Barenfellgras (Festuca scoparia)

- Blauschwingel (Festuca glauca)

- Federgras in Sorten (Stipa)
Durch die Flachen fuhren Holzstege mit Aufenthaltsbereichen. Insgesamt
soll die Gestaltung eine ruhige entspannende Atmosphéare vermitteln.
Themengarten Mediterraner Garten

Der zweite Hof tragt das Thema mediterraner Garten und hier sollen typi-
sche Merkmale sidlicher Landschaften das Bild pragen.

- Saulenférmige B&aume wie Séaulen-Hainbuchen (Carpinus betula
fastigiata), Saulen-Eichen (Quercus robur fastigiata), Thiringische
Mehlbeere (Sorbus thuringiaca fastigiata)

- Steinmauern

- Pflanzungen mit Hortensien, Lavendel und wei3en und rosa Rosen
(z.B. "Schneewittchen" und "The Fairy")

- Wege und Aufenthaltsflachen mit rotbraunem bis terracottafabenem
Belag

Insgesamt soll eine heitere, sonnige Atmosphéare mit Urlaubsgefiihl geschaf-
fen werden.
Themengarten Romantischer Garten

Der Hof soll an einen romantischen Pariser Garten erinnern. Rosenbdgen,
Pergolen und Hecken schaffen kleinere ungestorte Bereiche.
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4.4
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Bei der Bepflanzung sollen Rosen in weil3 und in unterschiedlichen Rot- und
Rosaténen sowie unterschiedlichen Wuchsformen (Bodendecker, Ranker,
Straucher, Beetrosen) dominieren.

Verspielte Méblierung und punktuell platzierte BAume mit hAngender Wuchs-
form sollen das Erscheinungsbild komplettieren. Aufgrund der begrenzten
Flache ist darauf zu achten, dass eher kleinwlichsige Baume gewahlt wer-
den.

Kleinere Baumarten mit hangendem Wuchs:
- Blutbuche (Fagus sylvatica "Purple Fontain")
- Trauerbirke (Betula pendula "Youngii")
- Spitzblatt-Weide (Salix acutufolia "Pendulifolia")

- Japanische Hange-Nelkenbirke (Prunus serrulata "kiku-shidare-
zakura™)

- Kleibleibender Trauer-Schnurbaum (Saphora japonica pendula)

Klimaschutz und Energieeffizienz

Zur Begunstigung von Klimaschutz und Energieeffizienz enthalten das stad-
tebauliche Konzept und die darauf basierenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes folgende Malinahmen:

e  Bereits versiegelte, aber nicht mehr genutzte Flache wird einer neuen
Nutzung, der Wohnnutzung, zugefihrt.

e  Fir eine hohe Ausnutzung der Flachen wird eine entsprechend hohe
stadtebauliche Dichte gewahlt.

e Der derzeitige Versiegelungsgrad wird trotz hoher Grundflachenausla-
stung immer noch verringert.

e  Festsetzungen zur intensiven Begriinung der nicht Uberbauten Teile der
Tiefgaragen sowie der nicht tUberbauten Flachen tragen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas bei.

e Die Baufenster sind so angeordnet, das grof3e zusammenhangende
unversiegelte bzw. begrinte Flachen gebildet werden.

e Es wird eine kompakte Bauweise erzielt mit einem ginstigen Verhaltnis
von AulRenflache zu Innenraum.

e Die Sudausrichtung der Baukdrper bietet optimale Bedingungen fir die
Nutzung von Solaranlagen.

e Eine Verringerung des Energieverbrauchs (Heizenergie) kann mit den
nach Suden ausgerichteten Wohnungen erreicht werden.

e Dach- und Fassadenbegriinungen tragen zum Klimaschutz bei.

Optimaler Weise sind Gebaude im Hinblick auf die Verringerung der Abhan-
gigkeit von Importen fossiler Energietrédger und den Klimaschutz so zu er-
richten und zu betreiben, dass sie mit mdglichst geringem Primérenergiebe-
darf vornehmlich aus heimischen Quellen auskommen und geringe CO2-
Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch Effizi-
enzmalnahmen wie Verbrauchminimierung, intelligente Verteilung und ver-
lustarme Produktion gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch
Energietrager zu decken, die mdglichst heimischen Ursprungs sind und kei-
nen fossilen Kohlenstoff enthalten.

Das Plangebiet ist an das Fernwarmenetz des Stadt Kassel angeschlossen.
Fernwarme ist ein effizientes und umweltschonendes Heizsystem. Durch die
gleichzeitige Erzeugung von Strom und Warme verringert den Einsatz von
wertvoller Primérenergie erheblich. Der Gesetzgeber stellt die hocheffiziente
Warme aus Kraft-Warme-Kopplung praktisch auf eine Stufe mit erneuerba-
ren Energien. Die Brennstoffe werden optimal ausgenutzt.

Aufwandige und wirkungsvolle Anlagen von Heizkraftwerken reinigen die
Abgase besser, als das sonst bei Tausenden von Einzelfeuerstétten moglich
ware. Die Nutzung von Fernwarme leistet also einen wesentlichen Beitrag
zum Umweltschutz.
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5.2

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich werden die Flachen entsprechend der vorgesehenen Wohn-
bebauung, der bestehenden und der umliegenden Nutzungen gemaR
§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Mdglichkeiten
fur eine bauliche Entwicklung orientieren sich damit am Bestand im Umfeld.
Im Areal Jagerkaserne Il sollen, um das Wohnen bestmdglich zu schitzen,
Nutzungen, die nicht dem Wohnen dienen, vorrangig in den Kopfbauten und
weiteren Gebauden entlang der inneren ErschlieBungsstrale untergebracht
werden. Festsetzungen zu Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet werden
deshalb in WAL und WAZ2 unterschieden.

Im WAL sind hauptséchlich Wohngebaude zuléssig. Sonstige im Allgemei-
nen Wohngebiet vorgesehene Nutzungen und mdgliche Ausnahmen sind in
diesem Bereich nur ausnahmsweise zuldssig. Ganz ausgeschlossen werden
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten. Diese zusatzliche
Einschréankung ist erforderlich, um stérende, flachenintensive Nutzungen und
damit einhergehende Nutzungskonflikte auszuschlieBen. Negative Auswir-
kungen von Immissionen gegeniber Anwohnern sollen damit ebenso ver-
mieden werden.

Im WA2 sind die gemal? 84 BauNVO vorgesehenen Nutzungen und Aus-
nahmen, ausgenommen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnigungs-
statten, zulassig. Eine Einschréankung wird dabei fir Einzelhandelsbetriebe
festgesetzt, die nur als Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache
bis 400 m2 zuléssig sind. Die stellt eine Wahrung der zentralen Versor-
gungsstruktur sicher.

Fir die nicht zulassigen Ausnahmen gilt gleiches wie im WA1.

Im Areal Jagerkaserne Il erfolgt die Ausweisung in WA1 und WA2 entspre-
chend des Bestandes. Die Mischung von Wohnen und Anlagen fir soziale
Zwecke und Gewerbe in dieser Weise hat sich bewahrt und soll gesichert
werden.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird unter Beachtung der umliegenden Be-
bauung und der stadtebaulichen Konzeption festgesetzt. Diese wurde im
Vorfeld fur das Gebiet Jagerkaserne Il durch die Realisierung des Wettbe-
werbes entwickelt und zwischen Vorhabentrager und der Stadt Kassel abge-
stimmt. Auf Grundlage dieser Konzeption werden die Festsetzungen in einen
Rahmen gefasst, der eine planerisch erforderliche Flexibilitat zulasst.

Im Areal Jagerkaserne Il gilt es, das bestehende MalRR der baulichen Nut-
zungen zu sichern. Entwicklungsmdglichkeiten gibt es im lediglich noch im
norddstlichen Bereich (derzeit eingeschossige Bebauung). Die Festsetzun-
gen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich hier an der angrenzen-
den Bebauung.

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundfléache der
Gebaude erfolgt Uber die durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Fla-
che und durch die Festsetzung der zulassigen Grundflachenzabhl.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an der bestehenden Bebauung, der
Umgebungsbebauung und der Baunutzungsverordnung. Es wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Im Areal Jagerkaserne |l entspricht diese der im Ergebnis des Wettbewerbes
ermittelten Grundflachenzahl von 0,25 insofern, da in der Betrachtung des
Wettbewerbs die Grundflache des gesamten zu tUberplanende Areals der
Jagerkaserne Il einbezogen wurde. Durch Ausweisung von Verkehrs- und
Grunflachen reduziert sich die mafligebende Baugrundstiicksflache fur die
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Ermittlung der zuldssigen Grundflache um ca. 25%.

Im Areal Jagerkaserne Ill entspricht die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,4 dem Bestand und korrespondiert somit mit der Umgebung und dem
Konzept fir das Areal Jagerkaserne |l.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen fir Garagen / Tiefgara-
gen, Zufahrten und ihre Stellplatze erlaubt. Die Erhéhung der Grundflachen-
zahl gewahrleistet, dass der Stellplatznachweis gemaR Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel erbracht werden kann. Die Uberschreitung wird durch Festset-
zungen zur Erduberdeckung und Bepflanzung von Tiefgaragen in ihren
Auswirkungen auf die FreirAume abgemildert.

Um im Areal Jagerkaserne Il sicherzustellen, das fur die geplanten vielfalti-
gen Nutzungen genugend Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden kénnen,
wird eine Uberschreitung der GRZ mit den in § 19 Abs. 4 BauNVO genann-
ten Anlagen bis zu 0,7 zugelassen werden. Auch soll damit eine Zunahme
des Parkraumdrucks und eines Parkraum-Suchverkehrs im benachbarten
Wohngebiet vermieden werden. Da die Stellplatzanlagen hauptséachlich als
Tiefgarage ausgebildet werden sollen, und Tiefgaragen auRerhalb der
Hochbauten intensiv begriint werden missen, wird die Auswirkung auf die
natlrliche Funktion des Bodens als vertretbar eingeschatzt. Im Vergleich
zum derzeitigen Versiegelungsgrad des Areals wird immer noch eine Ver-
besserung geschaffen.

Zur Bestimmung der Kubaturen werden maximale Hoéhen baulicher Anlagen
,OK"in m Uber einer Bezugshéhe, deren Angabe sich auf die absolute NHN-
Hohe bezieht, festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird gemessen ab
festgesetzter Bezugshdhe bis zur Gebaudeoberkante des Hauptbaukdrpers.
Bei Flachdachern gilt der oberster Dachabschluss bzw. die Oberkannte der
Attika / der Brustung als Gebaudeoberkante, bei Sattel- oder Walmdéachern
der First.

Oberste Geschosse von Flachdachbauten sind gegeniiber dem darunter lie-
gendem Geschoss zuriickzusetzen. Dies wird durch die unterschiedliche
Gebaudehohenfestsetzungen je Baufenster erwirkt. Durch das Ausbilden
von Staffelgeschossen wird die Fassade starker gegliedert und sie erhélt ein
fur das Plangebiet pragendes Erscheinungsbild. Zuséatzlich wird das Anlegen
von Dachterrassen ermdglicht.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da Gber die
Baugrenzen, die festgesetzte Grundflachenzahl, die Gebaudehéhen und
Dachformen die Gebaudekubaturen hinreichend bestimmt sind.

Ein Uberschreiten der nach §17 Abs.1 BauNVO zulassigen Obergrenze fur
die Geschossflache wird damit zugelassen. Die Voraussetzung fiir diese
Uberschreitung liegen gemaR 8§17 Abs. 2 BauNVO vor.

Das MaR der baulichen Nutzung entspricht dem stadtebaulich gebotenen
Grundsatz im Zuge der Innenentwicklung vor weiterer AuRenentwicklung
geeignete innerortliche Flachen einer verdichteten Bebauung zuzufihren,
um damit die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum zu ermdgli-
chen. Die hier zur Verfiigung stehenden Flachen besitzen die notwendige
Infrastruktur und sind auf Grund ihrer Lage in der Nahe zum Zentrum von
Kassel dafir bestens geeignet.

Zum anderen werden mit den im Bebauungsplan festgesetzten umfangrei-
chen Auflagen zur Begriinung/Bepflanzung der Grundstiicke und der Fest-
setzung nicht Uberbaubarer freizuhaltender Innenbereiche die Vorausset-
zungen daflr geschaffen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden. Die weiteren Anforderungen
an die Herstellung von wasserdurchléassigen Bodenbefestigungen (Stellplat-
ze, Zugéange usw.) und an die Ausfuhrung von Dachbegrinungen stellen si-
cher, dass nachteilige Wirkungen auf die Umwelt gemindert werden.

Die verkehrlichen Belange werden durch Umplanung des Knotenpunktes
Ludwig-Mond-Stral3e / Bosestralie beriicksichtigt.

Fir die unter Denkmalschutz stehenden Geb&aude werden zum Mal3 der
baulichen Nutzung keine Festsetzungen getroffen, da Umbauten / Anderun-
gen der AuR3enhaut einer besonderen Beurteilung durch die Denkmalschutz-

behoérde bedirfen.
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Bauweise, Uberbaubare Flache

Im Bereich Jagerkaserne Il wird die geschlossene Bauweise innerhalb der
Baufenster festgesetzt. Dies ermdglicht im Zusammenhang mit der Festle-
gung der Form der Baugrenzen die Bebauung des Areals mit langgestreck-
ten U-férmigen Baukorpern und spiegelt somit das Ergebnis des gewilinsch-
ten stadtebaulichen Konzepts wieder.

Im Gebiet Jagerkaserne 11l gilt die offene Bauweise. Die Baukérper sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Durch unterschiedliche Langenbegrenzungen in Form von abweichenden
Bauweisen wird sichergestellt, dass innerhalb grof3ziigig bemessener Bau-
fenster keine zu langen Baukdrper entstehen.

Entsprechend der bestehenden Gebaudestruktur sind Gebaudelangen zwi-
schen 19 m und 38 m zuléssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien be-
stimmt.

Auf Grundlage des abgestimmten stadtebaulichen Entwurfs wird im Areal
Jagerkaserne Il mit geringem Spielraum fir jeden vorgesehenen Baukorper
ein eigenes Baufenster vorgegeben.

Mit Festsetzung der Baulinie entlang der ErschlieBungsstral3e wird die vom
Preisgericht gewdrdigte klar definierte Kante als Abgrenzung des Gebietes
zum Quartiersplatz und eindeutiges Gegeniber zur vorhandenen Bebauung
umgesetzt.

Im Areal Jagerkaserne lll werden die Baufenster entsprechend der beste-
henden und zu sichernden Bebauung festgesetzt.

Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen sind mit untergeordneten
Gebaudeteilen ausnahmsweise zulassig. Diese Ausnahme orientiert sich an
den Vorgaben des § 23 BauNVO und ermdglicht die fur die Wohnnutzung
notwendigen Aul3enwohnbereiche zu schaffen bei gleichzeitiger Gewahrlei-
stung der ausreichenden Freihaltung der grundséatzlich nicht Giberbaubaren
Bereiche.

Flachen fur Tiefgaragen und Stellplatze

Mit dem Anspruch auf eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat soll der ru-
hende Verkehr hauptséachlich in Tiefgaragen untergebracht werden. Um eine
groRe Anzahl an Stellplatzen realisieren zu kénnen, werden die Baugrenzen
um Flachen fur Tiefgaragen TG erweitert.

Zur Minimierung des Verkehrs im Bereich des Quatrtierplatzes Jagerkaserne
I, wird die Zufahrtsmdglichkeit zu den Tiefgaragen begrenzt auf eine Zufahrt
im nordlichen Bereich der ErschlieBungsstral3e.

Eine Ausweisung von oberirdischen Stellplatzen erfolgt unmittelbar im Zu-
fahrtsbereich sowie im Ubergangsbereich Jagerkaserne Il und 11l des Plan-
gebietes.

Die Festsetzungen fur Flachen von Tiefgaragen und Stellplatzen im Areal
Jagerkaserne Ill entsprechend weitestgehend dem Bestand. Dort, wo eine
Neubebauung nach Abriss bestehender Gebaude und Garagen maoglich ist,
werden zusatzliche Flachen fur Tiefgaragen ausgewiesen.

Oberirdische Garagen aulRerhalb der Gberbaubaren Flache werden nicht zu-
gelassen, da sie nicht in das angestrebte stédtebauliche Bild integrierbar
sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geréateschuppen sind in den ausgewiesenen
Flachen fir Nebenanlagen zulassig. Ihre GroRRe ist auf 25 m3 umbauten
Raum, ihre Anzahl auf eine Nebenanlage pro Nebenanlagenflache begrenzt.

Seite 43/67



Planfeststellung-ersetzender Bebauungsplan Nr. 11 / 3 ,Jagerkaserne Il und Ill, Bosestrafl3e*

Anzahl und Grof3e werden begrenzt, um eine innere Durchgriinung nicht zu
gefahrden und die Freihaltung der Freirdume zur gewahrleisten.

5.6 Verkehrsflachen

5.6.1 AuRere ErschlieRung

Der Umbau des Knotenpunktes Ludwig-Mond-StraRe / BosestralRe ist Teil
des Plangebietes, wodurch der Bebauungsplan planfeststellungsersetzende
Aufgabe flr diesen Bereich tGibernimmt

In der Ludwig-Mond-Strafe wird, durch Verschmélerung der vorhandenen
7,0 m breiten begrinten Mitteltrennung, fur die studliche Knotenpunktzufahrt
ein Linksabbiegefahrstreifen mit ca. 32,0 m Aufstelllange angelegt. In der
nordlichen Knotenpunktzufahrt wird auf Wunsch der Stadt Kassel zugunsten
des Erhalts von 5 Beuys-B&dumen sowie aufgrund fehlender signifikanter,
verkehrlicher Belastung kein separater Linksabbiegefahrstreifen angelegt.
Fir das links abbiegen in die 6stl. BosestralRe wird der von Norden kom-
mende linke Geradeaus-Fahrstreifen als Geradeaus-Links-Fahrstreifen her-
gestellt. Im Zuge der Verschmalerung der begrinten Mitteltrennung muss
der vorhandene Baumbestand gefallt werden.

Die Fahrstreifenbreiten im noérdlichen Knotenpunktarm bleiben wie im Be-
stand mit einer Breite von jeweils ca. 3,5 m erhalten.

Die geplanten Fahrstreifenbreiten betragen im sidlichen Knotenpunktarm
auf der Ostseite jeweils 3,25 m. Die Fahrstreifenbreiten auf der Westseite
der Ludwig-Mond-Strafl3e bleiben wie im Bestand, mit einer Breite von jeweils
ca. 2,9 m, erhalten.

Nordlich der Bosestral3e wird eine zusatzliche signalisierte Ful3gangerque-
rungsmaoglichkeit geschaffen. Beide signalisierte Furten Uber die Ludwig-
Mond-StralRe erhalten eine Breite von 4,0 m und einen Fahrbahnteiler ca. in
der Mitte der Furt. Aufgrund der Schragwinkeligkeit des westlichen und 6stli-
chen Knotenpunktarms erfolgt auch die Gestaltung der Furten diagonal um
den Abstand zu der jeweiligen Geradeausrichtung der Bosestralie moglichst
gering zu halten und die Bevorrechtigung gegentiber abbiegenden Fahrzeu-
gen zu verdeutlichen.

Im nérdlichen Knotenpunktarm handelt es sich auf beiden Seiten jeweils um
Gehwegflachen, teilweise fir Radfahrer freigegeben, sofern die vorhande-
nen Breiten von ca. 1,3 m auf der Westseite und ca. 2,5 m auf der Ostseite
dies zulassen. Uberwiegend wird der Radverkehr hier auf der Fahrbahn ge-
fahrt. Im sudlichen Knotenpunktarm wird der Radverkehr im Seitenraum ge-
fuhrt. Die mit rotem Pflaster versehenen 1,0 m breiten Streifen sind im Be-
stand dem Radverkehr vorbehalten, eine Benutzungspflicht besteht aller-
dings nicht. Neben dem o.g. Streifen fur den Radverkehr verlauft ein ca. 1,3
bis 1,4 m breiter Streifen fur den Ful3géangerverkehr.

Auf der Westseite der Ludwig-Mond-StraBe soll unmittelbar vor dem Kno-
tenpunkt mit der BosestralRe ein Schutzstreifen fiur Radfahrer auf der Fahr-
bahn angelegt werden. Die Fuhrung Uber die Einmiindung Bosestral3e er-
folgt Uber separate Radfahrerfurten. Fir links abbiegende Radfahrer von der
Westseite der Ludwig-Mond-Stral3e in die Ostl. Bosestralle wird im studwest-
lichen Quadranten des Knotenpunkts ein baulich hergestellter Aufstellbe-
reich im Seitenraum, mit einem Rad-Signalgeber mit Taster, vorgesehen.
Links abbiegende Radfahrer von der Ostseite der Ludwig-Mond-Stral3e in
die westl. BosestralRe sollen den vorgezogenen Aufstellbereich in der stl.
Bosestral’e nutzen. Hierfur wird der 5,0 m lange Aufstellbereich seitlich mit
einer unterbrochenen Markierung versehen.

Die westliche BosestralRe und die unmittelbar angrenzende Zufahrt zum Ge-
lande des Regionalverkehrs Kurhessen werden zu einer Fahrbahn zusam-
mengefasst. Hierbei wurde ein versatzfreier Ubergang zwischen der westli-
chen und 6stlichen Bosestral3e angestrebt. Die zwischen den beiden westli-
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chen Zufahrten gelegene denkmalgeschiitzte Mauer wird abgebaut und soll
auf dem Gelande der Jagerkaserne neu gesetzt werden. Fir die Zusammen-
legung der beiden Zufahrten und den Ausbau des westlichen Knotenpunk-
tarms muss der Baumbestand auf der Sidseite der Bosestrale auf einer
Lange von ca. 50 m entfallen. Fir den entfallenen Baumbestand sollen in ei-
nem neu anzulegenden Grunstreifen Ersatzpflanzungen vorgenommen wer-
den.

Die geplanten Fahrstreifenbreiten betragen im westlichen Knotenpunktarm
jeweils 3,25 m zzgl. 1,5 m Schutzstreifen fir den Radverkehr im unmittelba-
ren Knotenpunktbereich. Ca. 30 m westlich des Knotenpunktes erfolgt die
Rickverziehung auf die vorhandenen Fahrstreifenbreiten von 3,0 m ohne
separate Schutzstreifen. Auf der Nordseite der Bosestral3e werden der 2,0 m
breite Parkstreifen und ein mindestens 2,0 m breiter Gehweg neu hergestellt.
Auf der Sudseite der BosestralRe werden im unmittelbaren Knotenpunktbe-
reich ein jeweils 2,5 m breiter Grinstreifen mit Baumpflanzungen und ein
Gehweg ebenfalls neu hergestellt. Ca. 40 m westlich des Knotenpunktes er-
folgt die Ruckverziehung auf die vorhandenen Grunstreifen- und Gehweg-
breiten von ca. 3,0 und 1,5 m, um die vorhandene Stiitzwand zum héher ge-
legenen Gelande der ehemaligen Jagerkaserne Uberwiegend zu erhalten.
Auf ca. 25 m Lange muss die Stitzwand abgebrochen und je nach geplanter
Hoéhenlage des Wohngebietes neu hergestellt werden.

Die Anbindung des Wohnquatrtiers soll gegenlber der Barthstral3e als vierter
Knotenpunktarm realisiert werden. Der Fahrbahnquerschnitt der Anbindung
soll eine Breite von 6,0 m erhalten.

Die 6stliche Bosestral3e soll im direkten Einmindungsbereich ebenfalls um
separate Schutzstreifen fiur Radfahrer ergéanzt werden. Aufgrund der be-
grenzten vorhandenen Flachenverfigbarkeit erhalten die Fahrstreifen eine
Breite von jeweils 2,75 m zzgl. eines 1,5 m breiten. Ca. 40 m 6stlich des
Knotenpunktes erfolgt die Ruckverziehung auf den vorhandenen Fahrbahn-
guerschnitt mit einer Breite von ca. 6,2 m, ohne separate Schutzstreifen. Auf
der Sldseite der Bosestral3e muss fir die Verbreiterung der Fahrbahn und
die Herstellung eines ca. 1,5 m breiten Gehweges der vorh. ca. 1,7 m breite
Grunstreifen mit Baumbestand entfallen. Fir die entfallenen B&dume sind Er-
satzmalinahmen vorzusehen.

Der vierarmige Knotenpunkt Ludwig-Mond-Stral3e / Bosestraf3e wird zukinf-
tig signalgesteuert betrieben und erhdlt in allen Knotenpunktarmen Furten fir
den FufRganger- und Radverkehr. Aufgrund der vorhandenen unterschiedli-
chen Fuhrungsformen sowie aufgrund der begrenzten Flachenverfigbarkeit
kommen auch zukinftig unterschiedliche Fiihrungsformen fir den Fuf3- und
Radverkehr zum Einsatz.

Innere Erschlielung

Die Zufahrt ins Gebiet Jagerkaserne Il erfolgt von der Bosestral3e, an der

Gebietsgrenze zum Areal Jagerkaserne lll. Die Anbindung des Areals Ja-
gerkaserne Il bleibt am westlichen Gebietsrand bestehen.

Zur Sicherung dieser verkehrsvertraglichen Planung und Situation werden
neben den Festsetzungen der Zufahrtsbereiche auch Bereiche ohne Ein-

und Ausfahrt entlang der Bosestral3e festgesetzt.

Die Verkehrserschlie3ung im Plangebiet erfolgt Gber PrivatstralRen.

Die neue Verkehrsflache im Gebiet Jagerkaserne Il wird mit einer Breite von
7,60m festgesetzt. Auf einer Breite von 2,0m sollen am dstlichen Rand
Langs-Stellplatze angeordnet werden. Durch Pflanzgebote erfolgt eine Glie-
derung der Stellpléatze. Der Wendehammer am Ende dieser Erschliel3ungs-
stral3e entspricht in seiner Gré3e den Anforderungen der Berufsgenossen-
schaft Verkehr.

Im Gebiet Jagerkaserne Il wird die bestehende Verkehrsflache festgesetzt.
Anderungen zum Bestand sind nicht erforderlich.
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Die im nordlichen Bereich des Areals bestehende gréRere Parkplatzflache
wird als private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parken ausgewiesen.
Der Platz um die Baume des Kunstwerkes ,,7000 Eichen* wird ebenso als
private Verkehrsflache ausgewiesen mit Zweckbestimmung ,Platz* (Aufent-
halt).

Grundsatzlich gilt, daR die in der Planzeichnung dargestellte Abmessungen
der Verkehrsflachen nicht Teil der Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind, sondern als Empfehlung anzusehen sind, die durch weiterfiilhrende
StralRenplanungen die Anpassung der genauen Ausgestaltung erméglichen.

5.7 MalRknahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft / Grinfla-
chen und Grinordnung

Zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsberei-
ches werden private Grinflachen ausgewiesen und Pflanzgebote sowie
Pflanzbindungen festgesetzt.

Die Festsetzung von privaten Griunflachen dient der stadtebaulichen Gestal-
tung und der Begriinung des Baugebiets.

Die Geholze des Pflanzgebots von Baumen und von Strauchern dienen der
Eingrinung der Baukdrper, der Verbesserung des Klimas und der Lufthygie-
ne innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz, Nahrung und Nistmdglich-
keiten fur z.B. Vdgel und Insektenarten und vermindern Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von Solitarbaumen.

Die Dachbegrinung und Begriinung von Tiefgaragen dient der Durchgri-
nung und Gestaltung des Wohngebiets. Durch Wasserrtickhaltung und —
verdunstung tragen die so begrinten Flachen zur Drosselung des Nieder-
schlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Bauge-
biets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Die Begrinung von Fassaden wirkt sich ebenfalls positiv auf das Kleinklima
aus, tragt zu angenehmen Wohnverhaltnissen bei und ist fur die Tierwelt von
Bedeutung.

Pflanzbindungen sollen den wertvollen Bestand an Baumen und Strauchern
schutzen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der 6stlichen und,
westlichen Randbereiche, sowie der Gehdlzsaum am westlichen Gebiets-
rand des Areals Jagerkaserne Il sind raumpréagend und erhaltenswert.

Am dstlichen Gebietsrand stellt der zu erhaltende Gehdlzgiirtel eine wichtige
Grunverbindung zwischen den Grunanlagen im Norden und dem Park
Schonfeld im Siuiden dar.

Der Geholzstreifen im Suden stellt eine ideale Ubergangszone zum denk-
malgeschiitzten Park Schonfeld dar und ist daher ebenfalls zwingend zu er-
halten. Der aus frei wachsenden Geholzen bestehende und sich geméaR na-
turlicher Sukzession entwickelnde Saum erganzt das Bild des in diesem Teil
waldartigen Parks und ist ein stabiler Puffer zwischen Bebauung und Land-
schaft.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der fur
Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der Maf3-

nahme sollen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

5.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

An der 0Ostlichen Gebietsgrenze wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit festgesetzt.
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Innerhalb eines Griinstreifens wird damit eine Wegebeziehung vom nérdlich
der Ludwig-Mond-StraBe gelegenen Pomologischen Garten* iber das Areal
der Jagerkaserne bis zum sidlich gelegenen Park Schénfeld hergestellt.

Immissionsschutzmafnahmen

Vom Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik Arno Flérke wurde eine
schalltechnische Untersuchung fiir das Bebauungsplangebiet durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung sind unter Punkt 2.9.2
aufgefiihrt und erlautert.

Die ermittelten Larmpegelbereich werden in der Planzeichnung ausgewiesen
und notwendige bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm festgesetzt.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen bela-
stet sind

Die Flachen, die durch frilhere Nutzungen mit erheblich umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, werden in der Planzeichnung entsprechend der
Ergebnisse von Untergrunduntersuchungen gekennzeichnet. Wegen magli-
cher Gefahrdungen fir die Grundstucksnutzung erfolgen diese Kennzeich-
nungen und der Hinweis auf Beachtung notwendiger Ma3nhahmen beim Ein-
griff in den Boden. Besondere bauliche Vorkehrungen und Sicherungsmaf3-
nahmen, die durch die Kontaminierung des Bodens erforderlich sind, werden
im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens geregelt.

Gestaltungsfestsetzungen nach Hessischer Bauordnung

Fur das Plangebiet werden o6rtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll im
Wesentlichen ein Beitrag zu einer harmonischen, abgestimmten und nach-
haltigen Gesamtgestaltung des Gebietes und die Einbindung in die Umge-
bung geleistet werden.

5.11.1AuRere Gestaltung

Den heutigen Anforderungen entsprechend sowie korrelierend mit der Neu-
bebauung auf dem Areal Jagerkaserne Il sowie dem Ergebnis des stadte-
baulichen Wettbewerbes wird vorrangig Flachdachbebauung festgesetzt.
Durch diese Dachform soll eine bestmoégliche Ausnutzung in den obersten
Geschossen erreicht werden. Die Flachdacher sind zu begriinen.

Um den Bestand der Bereiche C und E zu schiitzen, werden hier auch das
Walm- bzw. das Satteldach festgesetzt. Eine eventuelle Neubebauung mit
Flachdach wird aber auch nicht ausgeschlossen.
Als Denkmal geschutzte bauliche Anlagen werden entsprechend ihrem jetzi-
gen Bestand von Dachform und Neigung festgeschrieben.

Die Festsetzung von Dachaufbauten basiert im Wesentlichen auf stadtebau-
lichen Gesichtspunkten sowie in vergleichbaren Bebauungsplanen enthalte-
nen Vorschriften.

Durch Festlegung von maximalen Langenbeschrankungen bei Dachgauben,
sowie Giebel- und Firstabstédnden soll erreicht werden, dass sich Dachauf-
bauten dem Hauptdach unterordnen.

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzungen zu Anzahl und Ausfiih-
rung von AufRenantennen getroffen. So ist nur eine AuRenantenne pro Ge-
baude zulassig. Diese muss vom Hausgrund zuriickgesetzt sein und ist beim
geneigten Dach (SD, WD) der Farbe der Dacheindeckung anzupassen so-
wie in der Hohe auf OK First beschréankt.

Werbeanlagen werden aus stadtebaulichen Griinden in ihrer Grof3e und dem
Ort ihrer Anbringung beschrénkt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet sollten Werbeanlagen nur kleinteilig sein, also
ihre Flache maximal 2 m? je Gebaude einnehmen, da die Wohnnutzung im
Vordergrund steht.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild soll nicht durch Uberdimensionierte
Werbeflachen beeintrachtigt werden.

Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande,
u.a. sind unzulassig, da sie die Wohnqualitat beeintrachtigen und auch stad-
tebaulich hier nicht vertretbar sind.

Gestalterische Aspekte fihren dazu, die Hinweisschilder fur freie Berufe auf
je 0,2m2 zu begrenzen. Pro Gebéaude sind sie einheitlich zu gestalten und zu
begrenzen auf eine Flache von 0,8mz2.

5.11.2Besondere Anforderungen zum Schutz von Bau- und Kulturdenkmaélern

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Kulturdenkmaler gemafl Denk-
malschutzgesetz.

Diese werden als Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, gekenn-
zeichnet, da in Bezug auf die drtlichen Bauvorschriften moglicherweise ab-
weichende Regelungen laut Vorgaben der Denkmalschutzbehérde zu treffen
sind.

5.11.3Gestaltung unbebauter Flachen

Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, um ansprechen-
de und gesunde Aufenthalts- und Wohnverhaltnisse durch eine hohe Frei-
raumqualitat zu erzielen. Anspriiche an das Erscheinungsbild, Anforderun-
gen an Art und Intensitat unterschiedlicher Nutzungsanspriche werden er-
fullt. Flachenversiegelungen sollen minimiert werden.

Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen und offentlichen Verkehrs-
flachen werden zugelassen, aber in der H6he beschrankt. Einfriedungen
nehmen erheblich Einfluss auf das Erscheinungsbild des Stralenraums.
Durch die Beschréankung der Einfriedungshohe soll das Einfiigen in die Um-
gebung geférdert und ein blickdichtes Abschotten unterbunden werden.

Es werden Vorgaben zu den Abfallbehalterstandorten getroffen, da auf
Grund der beanspruchten FlachengrofRe diese von Bedeutung fur das Er-
scheinungsbild des 6ffentlichen Raumes sind. Durch die Wahl des Standor-
tes abseits des StralRenraums oder innerhalb des Geb&udes sowie durch
Einhausung oder Eingriinung der Flachen kann ein negativer Einfluss auf
das optische Bild des Stralenraums oder der Gartenbereiche vermieden
werden.

5.11.4Stellplatze

Auf die Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung und Gestaltung von Stell-
platzen wird verwiesen, um auch hier den ortstiblichen Anforderungen ge-
recht zu werden.

6. Auswirkung der Planung

6.1 Allgemein

GemaR § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege abzuwa-
gen.

Geboten sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Be-
grenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3. Zu berticksichti-
gen sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Daher kann auf einen Umweltbericht gemaR § 2 Abs 4 BauGB
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6.2

verzichtet werden. Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind
bei der Planung zu beriicksichtigen.

Durch die Planung begriindete Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich
aus der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Innenentwicklung auf der
Grundlage von §13aBauGB ergeben kdnnten, missen nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB jedoch nicht ausgeglichen werden, da sie als im
Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder als zulassig gelten.

Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung im Innenbereich positiv zu beurtei-
len, weil diese prinzipiell dem durch das BauGB eingeforderten sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sowie der Begrenzung von Bodenversiege-
lung auf das notwendige Maf folgt.

Im Rahmen der grinordnerischen Bearbeitung werden auch die durch das
Projekt verursachten positiven und negativen Auswirkungen im naturschutz-
fachlichen Sinn bewertet. Die Auswirkungen auf die Schutzguter des Natur-
schutzrechts werden beurteilt und mdégliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen benannt.

Im Folgenden werden die durch die Planung verursachten Auswirkungen auf
die im Punkt 3.4 beschriebenen Schutzgiiter als Grundlage fir die Abwa-
gung aufgefiihrt. Die das Plangebiet betreffenden rechtlichen und fachplane-
rischen Vorgaben sind im Kapitel 2 der Begriindung dargestellt.

Darstellung und Bewertung der Planung in Bezug auf die Schutzgiter

6.2.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser und Boden

Von der Gesamtflache des Bereichs der Jagerkaserne Il entfallen rund
3.300 m2 auf offentliche und private Verkehrsflachen sowie rund 8.000 m2
auf private Grunflachen. Die verbleibende Flache von rund 32.200 m? stellt
das Nettobauland dar, von dem ein Anteil von 40% (GRZ 0,4) Uberbaut wer-
den darf. Zuséatzlich durfen weitere 30% des Nettobaulands durch Nebenan-
lagen (gem. 819 (4) Satz 1 BauNVO) wie Garagen und Stellplatze in An-
spruch genommen werden. Daraus ergibt sich bei maximaler Ausnutzung
dieser Festsetzung eine potenzielle 70%ige Versiegelung des Nettobau-
lands, d.h. rund 22.500 mz.

Zusammen mit den offentlichen und privaten Verkehrsflachen ergibt sich
somit eine potenzielle Versiegelung von 25.800 m2. Dies stellt eine Reduzie-
rung der Flachenversiegelung um 5.600 m2 dar.

Tab. A-1:  Verdnderung der Flachenversiegelung durch die Planung (ca. Werte)

Bestand Planung Differenz

Versiegelte Flache (Bebau- | 3,15 ha 2,58 ha - 0,56 ha
ung, Verkehrsflachen, befe-
stigte Privatflachen)

Unversiegelte Flachen (im B- | 1,2 ha 1,76 ha + 0,56 ha

Plan Festsetzung als private
Grunflachen oder nichtiber-
baubarer Grundstiicksanteil))

Stand: 19.04.2017

Die Schutzgebietsverordnung des Heilquellenschutzgebietes (Zone B2) des
Regierungsprésidiums Kassel vom 2. Oktober 2006, Az. 31.1W(611-009) ist

Zu beachten.
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6.2.2 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima

Die Reduzierung des Anteils der versiegelten Flachen, die Festsetzungen
zur Pflanzung von hochstammigen Laubb&umen, zur Dach und Fassaden-
begriindung wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Erhebliche negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten, jedoch werden die Neupflanzungen
den eintretenden Gehdlzverlust nicht unmittelbar ersetzen kdnnen. Mittel- bis
langfristig werden die gepflanzten Gehdlze ihre positive Funktion fir das
Klima einnehmen.

6.2.3 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Vegetation, Gehélzbe-
stande

Durch Flacheninanspruchnahme fir Bebauung und Verkehrsflachen kommt
es zu einem Verlust von bestehenden Gehélzflachen in einem Umfang von
rund 2.000 m2,

Dem gegenlber stehen ca. 95 mittel- grol3kronige Laubbdume, die geman
Festsetzung des Bebauungsplans auf den privaten Grinflachen zu pflanzen
sind (je 200m2 nicht Uberbaubarer Grundstucksflache 1 Baum).

Die Gehdlzbestande am Sud- und Ostrand des Planungsgebiets sowie der
Gehodlzbestand auf der Boschung zwischen dem Gelande der Jagerkaserne
Il und Il werden dauerhaft gesichert.

6.2.4 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Vegetation, Verluste von
Einzelbdumen, die unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
Kassel stehen

Im Folgenden werden abschnittsweise die Baume aufgefuhrt, die unter den
Schutz der Baumschutzsatzung Kassel fallen und die aufgrund der Planung
nicht erhalten werden kénnen. Insgesamt handelt es sich um 41 Baume, von
denen 4 bereits so stark geschéadigt sind, dass eine Entfernung auch aus
Verkehrssicherheitsgriinden in absehbarer Zeit notwendig ware.

Am sidlichen Rand des Planungsgebiets miissen 10 Baume fiir den Bau ei-
ner Tiefgarage entfernt werden.

Tab. A-2:Verlust von 10 Baumen im Bereich der geplanten Tiefgarage am
sudlichen Rand des Plangebietes:

Nr. Art STUincm
27 Esche 85
28 Ahorn 126
29 Esche 110
30 Esche 110
31 Ahorn 110
41 Ahorn 94
42 Esche 101
43 Ahorn 126
46 Esche 110
47 Esche 94

Als besonders erhaltenswert aus dieser Gruppe sind der Ahorn mit der Nr.
28 sowie der Ahorn mit der Nr. 43 zu bewerten. Beide haben einen Stamm-
umfang von 126 cm.
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43

28

Abb. A-1: direkt an der Treppe: Baum 28, Ahorn und im Hintergrund Baum 43,

Stand: 19.04.2017

Ahorn,

Im Hintergrund (am linken Bildrand) der Abbildung 3-1 ist ein Gehdlzbestand
zu erkennen, der ebenfalls weitgehend durch die Anlage der Tiefgarage ent-
fallen wird. Die geschitzten Baume, die dort entfallen, werden sind in nach-
folgender Tabelle aufgefthrt.

Tab. A-3: Verlust von 9 Baumen in einer Gehdlzgruppe am Sidrand des
Planungsgebietes:

Nr. Art STUincm
65 Douglasie 110

68 Esche 110

76 Ahorn 110

78 Ahorn 94

79 Birke 94

80 Ahorn 94

88 Ahorn 94

89 Ahorn 110

91 Ahorn 110

Auch ein Auslaufer des 6stlichen Geholzstreifens (siehe Abbildung 3-2)
muss entfernt werden. Damit verbunden ist der Verlust folgender gréRerer
Baume, die in dieser Gruppe stehen:

Tab. A-4: Verlust von 16Baumen in einer Gehdlzgruppe, die einen Auslaufer
des Gehdlzstreifens am Ostrand des Planungsgebietes darstellt

Nr. Art STUin cm
151 Ahorn 189
152 Ahorn 189
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170 Ahorn 126
177 Ahorn 126
179 Kirsche 126
208 Ahorn 189
209 Ahorn 189
210 Ahorn 189
211 Ahorn 189
213 Kirsche 126
218 Ahorn 126
219 Ahorn 126
220 Ahorn 126
221 Ahorn 126
222 Ahorn 126
223 Ahorn 126

Abb. A-2: Geholzgruppe, die sich aus dem Gehdlzstreifen am 6stlichen Rand her-

aus in die Flache hineinentwickelt hat

Baume an der RKH Zufahrt, parallel zur BosestraRe, 6 Baume an der Sid-

seite

Die im folgenden aufgefihrten Bdume, die an der Mauer stehen, die das Ge-
lande zur RKH-Zufahrt hin abstitzt, sind nicht nur aufgrund des Alters und
der GrolRe als besonders erhaltenswert zu beurteilen, sondern auch auf-
grund der Tatsache, dass sie durch den exponierten Standort das Sied-
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lungsbild deutlich pragen und eine imposante Einfassung des Gelandes bil-
den.

Eine Erhaltung der Baume ist aufgrund der Bebauung, die bis an die Mauer
reichen wird nicht mdéglich.

Tab. A-5: Baume an der RKH Zufahrt, parallel zur Bosestra3e, 6 Baume an der

Sudseite
Nr. Art STU in | Bemerkung
cm

110 Linde 190 Aufgrund des Standorts auf der Mauer, deutlich ortsbildpré-
gend

111 Linde 190 Hohlenbaum

113 Birne 94

114 Linde 190 Aufgrund des Standorts auf der Mauer, deutlich ortshildpra-
gend

115 Linde 157 Hohlenbaum. bereits deutlich geschadigt

116 Linde 157 Bereits deutlich geschéadigt

Abb. A-3:Linde Nr. 114 oberhalb der Stiitzmauer an der RKH-Zufahrt
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Baume an der RKH Zufahrt, parallel zur Bosestrale, 3 Baume an der Nord-
seite

Auf der gegenlberliegenden Seite stehen 3 weitere grof3e Linden, die je-
doch aufgrund ihres schlechten Zustandes bzw. des Standortes direkt am
Asphalt nicht als erhaltenswert eingestuft werden.

Auch diese Baume werden bei Realisierung des Vorhabens entfallen.

Tab. A-6: Baume an der RKH Zufahrt, parallel zur BosestraRe, 3 Baume an der

Nordseite
Nr. Art STU in | Bemerkung
cm
122 Linde 157 Bereits beeintrachtigt durch Stand direkt am Asphalt
123 Linde 157 Weitgehend abgestorben
124 Linde 157 Hohlenbaum, bereits deutlich geschadigt

Abb. A-4: RKH Zufahrt parallel zur Bosestral3e, links die abgangigen Linden Nr.
122-124, rechts die Linden oberhalb der Stitzmauer (Baume Nr. 113 bis
116)

Baume an der BosestraRe und der Ludwig-Mond-StralRe

Entlang der Bosestrale stehen Laubbdume unterschiedlichen Alters und
GrolRe. Ein GrofRteil dieser Baume wird aufgrund des notwendigen Ausbaus
der Stral3e des Kreuzungsbereichs mit der Ludwig-Mond-Strafl3e entfallen.
Das gleiche gilt fur StraRenbaume an der Ludwig-Mond-Stral3e im Kreu-
zungsbereich. Baume auf 6ffentlichen StraRen fallen nicht unter die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel, daher werden alle Baume unabhéngig vom
Stammumfang aufgefuhrt.
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Die StraRenplanung wurde mehrmals Uberarbeitet, so dass die Zahl der be-
troffenen Baume von urspringlich 31 auf 8 Baume (die unter die Baum-
schutzsatzung fallen) reduziert werden konnte. Folgende Baume werden
entfallen:

Tab. A-7: Baume, die voraussichtlich durch straRenbauliche MaBnahmen an der

Bosestralie entfallen. Die Angaben zu den Baumen sowie die Numme-
rierung der Baume sind der Vermessung der StralBenplanung ent-

nommen
Nr. Art STUincm Bemerkung
25 251 | Hohlenbaum
26 220
27 314
29 314
30 220

Tab. A-8 Baume, die voraussichtlich durch straenbauliche MalRnahmen an der

Ludwig-Mond-Stral3e entfallen, Die Angaben zu den Baumen sowie die
Nummerierung der Badume sind der Vermessung der StralRenplanung

entnommen
Nr. Art STUin cm Bemerkung
5 63 | Beuys-Eiche
18 94 Beuys-Eiche
19 94 Beuys-Eiche

Stand: 19.04.2017

Schutz der Vegetationsbestande

Die Einhaltung einschlagiger Schutzvorschriften und Richtlinien sollte durch
eine geeignete 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden.

6.2.5 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Fauna, Avifauna

Da der GrofRteil der randlichen Gehdlzbestande erhalten wird und dariber
hinaus die Pflanzung von 96 Laubbdumen festgesetzt wird, ist nicht von ei-
ner wesentlichen Beeintrachtigung der Habitatfunktion des Gelandes fir die
Avifauna auszugehen.

Auch fur die Flederm&ause ist nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung
der Habitatfunktion des Geldndes auszugehen.

Die Entnahme der kartierten H6hlenbaume darf nur erfolgen wenn sicherge-
stellt ist, dass die Hohlen nicht aktuell besetzt sind. Entsprechende Kontrol-
len sind rechtzeitig vorzusehen/durchzufiihren.

Fir den Verlust moglicher Hohlenbaume bzw. der entfallenden Spalten ist
Ersatz in Form von Fledermauskasten vorzusehen.

Pro Verlust eines Habitat-/Hohlenbaums sind je 4 Fledermauskéasten vorzu-
sehen. Die genaue Anzahl der anzubringenden Fledermauskasten ist ab-
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hangig vom Verlust von Hdhlenbaumen, diese wird unmittelbar vor der Ro-
dung ermittelt. Es sind immer gleichzeitig drei bis finf Fledermauskéasten an
einigen nebeneinander stehenden Baumen aufzuhangen. Die Kasten sollten
moglichst besonnt und in 4 bis 8 Meter Hohe aufgehangt werden. Im Um-
kreis von 1-2 Meter um den Kasten diirfen keine Aste und Blatter den An-
und Wegflug der Fledermause behindern.

Die Einhaltung einschlagiger Schutzvorschriften und Richtlinien sowie die
Umsetzung der Ersatzmalinahmen sollte durch eine geeignete tkologische
Baubegleitung sichergestellt werden.

6.2.6 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Fauna, Reptilien

Keine

6.2.7 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschkultur und Sach-

guter / Landschaftsbild

Durch die Planung wird es zum Verlust der Mauern und der Baume kom-
men. Andererseits wird es die Entwicklung der aktuell wenig ansprechenden
asphaltierten Logistikfliche mit z.T. alten Hallen zu einem neuen Stadtquar-
tier zu einer deutlichen Aufwertung des Gebietes fiihren.

6.2.8 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschkultur und Sach-

guter

Durch den Erhalt der randlichen Gehélzbestdnde im Osten und im Siden
des Plangebietes ist ein angemessener Puffer zu den Bestdnden des Parks
Schonfeld gewahrleistet. Auch hinsichtlich visueller oder akustischer Stérun-
gen ist der Park zum Planungsgebiet durch die waldartigen Gehélzbestande
gut abgeschirmt, so dass nicht von Beeintrachtigungen des Parks durch die
Planung auszugehen ist.

Die Griunverbindung zwischen Pomologischem Garten und Park Schonfeld
bleibt bestehen und wird durch die Schaffung offentlicher Freiflachen und
Wegebeziehungen verbessert.

Durch die StraBenbaumaflnahmen kommt es zum Verlust von 3 Beuys-
Eichen.

6.2.9 Zusammenfassung Jagerkaserne Il (ohne StraBenbaumalnahmen)

Tab. A-9: Ubersicht der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Keine Auswirkungen: 0
Positiv. +
Negativ: -
Wenig erheblich: -
Erheblich: --
Schutzgut Auswirkung der Planung Bewertung
Wasser und Boden Reduzierung der Flachenversiegelung um 0,56 ha +
Klima Reduzierung der Flachenversiegelung um 0,56 ha +
Verlust von52) erhaltenswerten Baumen -
Verlust von rd. 2.000 m2 Geholzflache -
Pflanzung von 96 mittel- bis grof3kronigen Laubbaumen +
Anlage von Dachbegriinung +
Anlage von Fassadenbegrinung +
Vegetation Verlust von 52 erhaltenswerten Baumen -
Verlust von rd. 2.000 m? Gehdlzflache -
Pflanzung von 97 mittel- bis groRkronigen Laubbdumen + +
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Anlage von Dachbegriinung

Anlage von Fassadenbegrinung

Tiere

Verlust von 3 Hohlenbdumen im Gebiet Jagerkaserne Il und
1 im Bereich der Straenumplanung

Verlust von Verlust von rd. 2.000 m2 Gehoélzflache

Pflanzung von 97 mittel- bis grof3kronigen Laubb&dumen

Landschaftsbild

Verlust von stadtbildpréagenden Mauern und Baumen

Mensch, Kultur und
sonstige Sachguter

Verlust von stadtbildpragenden Strukturen

Entwicklung einer Logistikflache zu einem neuen Wohn-
quartier

Verlust von 3 Beuys-Baumen

Stand: 19.04.2017
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7. Verfahren

Das Bauleitverfahren § 13 BauGB fur das beschleunigte Verfahren mit folgenden Verfahrens-
schritten durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss (82 Abs. 1 BauGB) am 07.10.2013

Orts Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- (82 Abs. 1 BauGB) am 06.11.2013
beschlusses in der HNA

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs. 2 BauGB) am 12.12.2016
und Beteiligung der Behorden und sonstiger Tra- (84 Abs. 2 BauGB)
ger offentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbe- (83 Abs. 2 BauGB) am 13.01.2017

schlusses im Amtsblatt der Stadt Kassel

Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs. 2 BauGB) vom 23.01.2017
bis 24.02.2017

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager (84 Abs. 2 BauGB) vom 23.01.2017

offentlicher Belange bis 24.02.2017

Behandlung der eingegangen Stellungnahmen (810 Abs. 1 BauGB) am 25.09.2017

und Satzungsbeschluss durch die Stadtverordne-
tenversammlung in 6ffentlicher Sitzung

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbe-

schlusses am 15.12.2017
(Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortli-

chen Bauvorschriften

Aufgestellt: Bearbeitet:

Stadt Kassel KMB

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz PLAN | WERK | STADT | GMBH
Kassel, den 26.04.2017 Ludwigsburg, den

gez. gez.

i. V. Heiko Bisscher Uwe Miller
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8. Anhénge

8.1 Tabelle eingemessener Baume, Aufnahme der Art, der Hohe und des Stamm- und Kronen-
durchmessers in Brusththe

Fett gedruckt: Laubbdume Diinn gedruckt: Nadelbaume

Kann erhalten werden (auf3erhalb von Gebaude, Verkehrsflachen, Freiraum, und BE-
Flachen oder innerhalb als zu erhaltend festgesetzter Gehdélzbestande)

Erhaltung nicht mdglich da Lage innerhalb Gebaude, Verkehrsflachen, BE-Flachen

Baume, die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen und nicht
erhalten werden kbnnen
Baume, die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen und erhalten
werden kdnnen

Lfd. Nr. |Art BHD | Kronen- Erhaltung
durch messer moglich?
(inm)
1|Birke 20 3,00 Nein
2|Feldahorn 18 2,00 Nein
3|Feldahorn 20 3,00 Nein
4|Esche 20 4,00 Nein
5|Hainbuche 20 6,00 Nein
6|Feldahorn 25 5,00 Nein
7|Feldahorn 25 6,00 Nein
8|Hainbuche 15 3,00 Nein
9|Hainbuche 15 3,00 Nein
10(Eiche 10 3,00 Nein
11|Esche 10 3,00 Nein
12|Spitzahorn 15 4,00 Nein
13|Feldahorn 10 3,00 Nein
14 |Feldahorn 12 2,50 Nein
15|Feldahorn 8 2,50 Nein
16|Feldahorn 7 2,50 Nein
17|Feldahorn 10 3,00 Nein
18|Feldahorn 5 2,00 Nein
19|Feldahorn 5 2,50 Nein
20|Spitzhorn 15 8,00 Nein
21|Kastanie 35| 12,00 Ja
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22|Linde 30( 10,00 Ja
23|Ahorn 30( 12,00 Ja
24|Esche 35| 14,00 Ja
25|Esche 30| 10,00 Ja
26|Esche 15 4,00 Nein
27 |Esche 27 7,00 Nein
28|Ahorn 40| 12,00 Nein
29|Esche 35| 11,00 Nein
30|Esche 35 8,00 Nein
31|Ahorn 35 8,00 Nein
32|Ahorn 35 8,00 Ja
33|Ahorn 15 4,00 Ja
34 |Esche 30| 12,00 Ja
35|Esche 30| 12,00 Ja
36|Ahorn 10 4,00 Nein
37|Ahorn 20 8,00 Ja
38|Ahorn 10 4,00 Nein
39|Eiche 30 8,00 Ja
40|Linde 20 6,00 Nein
41|Ahorn 30 8,00 Nein
42|Esche 32| 10,00 Nein
43|Ahorn 40| 10,00 Nein
44 |Ahorn 25 8,00 Nein
45|Spitzahorn 8 6,00 Nein
46|Esche 35| 10,00 Nein
47|Esche 30| 10,00 Nein
48|Esche 25 6,00 Nein
49 |Bergahorn 16 6,00 Nein
50|Ahorn 15 5,00 Nein
51|Hainbuche 8 6,00 Nein
52|Esche 15 5,00 Nein
53|Esche 20 6,00 Nein
54 |Hainbuche 8 6,00 Ja
55|Hainbuche 12 6,00 Ja
56|Hainbuche 12 6,00 Nein
57|Bergahorn 25 6,00 Nein
58|Eiche 25 6,00 Nein
59|Eiche 20 8,00 Ja
60(Ahorn 30| 10,00 Ja
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61|Hainbuche 15 5,00 Ja

62|Eiche 10 6,00 Ja

63|Hainbuche 20 8,00 Ja

64|Feldahorn 15 6,00 Nein
65|Douglasie 35| 12,00 Nein
66|Hainbuche 10 8,00 Nein
67|Spitzahorn| 55| 10,00 ja

68|Esche 35| 12,00 Nein
69|Hainbuche 20 8,00 Nein
70|Spitzahorn 25| 12,00 Nein
71|Spitzahorn 20 6,00 Nein
72|Spitzahorn| 20 8,00 Nein
73|Spitzahorn 20 5,00 Nein
74|Esche 25 8,00 Nein
75|Esche 20| 10,00 Nein
76|Spitzahorn 35 8,00 Nein
77|Esche 25 8,00 Nein
78|Bergahorn 30 8,00 Nein
79|Birke 30 6,00 Nein
80|Ahorn 30 7,00 Nein
81|Birke 15 0,00 Nein
82|Esche 25 8,00 Nein
83|Esche 20 8,00 Nein
84|Esche 15 6,00 Nein
85|Ahorn 20| 10,00 Nein
86 |Feldahorn 20 8,00 Nein
87|Kirsche 50| 12,00 ja

88|Ahorn 30 8,00 Nein
89|Ahorn 35 8,00 Nein
90|Ahorn 20 6,00 Nein
91|Ahorn 35 8,00 Nein
92|Hainbuche 20 6,00 Nein
93|Ahorn 30 6,00 Ja

94 |Ahorn 30 8,00 Ja

95|Ahorn 30 8,00 Ja

96|Ahorn 30 8,00 Ja

97|Ahorn 30( 10,00 Ja

98|Walnuss 30 5,00 Ja
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99|Ahorn 15 4,00 Nein
100|(Ahorn 15 5,00 Nein
101 |Ahorn 15 5,00 Nein
102(Ahorn 15 2,00 Nein
103|Ahorn 15 2,00 Nein
104 |Ahorn 15 4,00 Nein
105|Esche 4x20 4,00 Nein
106 |Apfel 5 2,00 Nein
107|Apfel 0] 0,00 Nein
108|Apfel 5 0,50 Nein
109|(Apfel 0] 0,00 Nein
110|Linde 60| 15,00 Nein
111|Linde 60| 15,00 Nein
112 |Kirsche 15 5,00 Nein
113|Linde 30 5,00 Nein
114|Linde 60| 15,00 Nein
115|Linde 50| 10,00 Nein
116|Linde 50| 10,00 Nein
117|Linde 1,00 Nein
118|Linde 1,00 Nein
119|Fichte 15 1,50 Nein
120(Kirsche 5 0,50 Nein
121 |Thuja 10 0,50 Nein
122|Linde 50 5,00 tot
123|Linde 50 5,00 tot
124|Linde 50 6,00 tot
125|Ahorn 20 3,00 Ja
126|Ahorn 20 3,00 Ja
127|Ahorn 20 3,00 Ja
128|Hainbuche 50 6,00 Ja
129|Linde 20 3,00 Ja
130(Ahorn 15 5,00 Ja
131|Linde 20 3,00 Ja
132|Hainbuche 20 3,00 Nein
133|Ahorn 20 3,00 Nein
134|Hainbuche 20 3,00 Ja
135|Hainbuche 20 3,00 Ja
136|Hainbuche 20 3,00 Nein
137|Ahorn 20 5,00 Ja
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138|Linde 20 5,00 Ja
139|Ahorn 20 6,00 Ja
140|Kirsche 15 3,00 Ja
141 |Hainbuche 30 5,00 Ja
142|Linden 20 5,00 Ja
143|Hainbuche 30 6,00 Ja
144|Ahorn 20 5,00 Ja
145|Kastanie 40 5,00 Ja
146 |Kastanie 40 5,00 Ja
147|Kastanie 40 5,00 Ja
148|Kastanie 40 5,00 Ja
149|Kastanie 100| 20,00 Ja
150|Ahorn 60| 10,00 Ja
151 |Ahorn 60| 10,00 Nein
152|Ahorn 60| 10,00 Nein
153|Kirsche 50 6,00 Ja
154 |Kirsche 50 6,00 Ja
155|Ahorn 40 3,00 Ja
156|Ahorn 50| 12,00 Ja
157 |Kastanie 40| 15,00 Ja
158|Ahorn 50 6,00 Ja
159|Ahorn 40| 10,00 Ja
160|Ahorn 40| 10,00 Ja
161 |Ahorn 40( 10,00 Ja
162|Ahorn 40| 10,00 Ja
163|Kirsche 40 8,00 Ja
164 |Ahorn 40 5,00 Ja
165|Kirsche 40 8,00 Ja
166|Ahorn 40 5,00 Ja
167|Kirsche 40 6,00 Ja
168|Ahorn 60 0,00 Ja
169|Ahorn 40 5,00 Ja
170|Ahorn 40 5,00 Nein
171|Hainbuche 40 5,00 Ja
172|Kirsche 40 5,00 Ja
173|Ahorn 60 8,00 Ja
174|Ahorn 40 3,00 Ja
175|Ahorn 40 3,00 Ja
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176|Ahorn 40 3,00 Ja
177|Ahorn 40 3,00 Nein
178|Ahorn 40 3,00 Ja
179|Kirsche 40( 10,00 Nein
180|Ahorn 40( 16,00 Nzl
181|Ahorn 40 5,00 Nzl
182|Ahorn 40 5,00 B
183|Ahorn 40 5,00 Nzl
184 |Ahorn 40 5,00 Nzl
185|Ahorn 40 5,00 B
186|Ahorn 40 5,00 Nzl
187 |Hainbuche 40 3,00 Nz
188|Kirsche 40 5,00 B
189|Ahorn 40 3,00 Nzl
190|Ahorn 40 3,00 Nzl
191|Ahorn 40 3,00 B
192|Ahorn 40 3,00 Nzl
193|Ahorn 40 3,00 Nzl
194 |Ahorn 40 3,00 Ja
195|Ahorn 40 3,00 Nzl
196|Ahorn 40 3,00 Nzl
197 |Ahorn 40 3,00 Ja
198|Ahorn 40 3,00 Nzl
199|Ahorn 40 3,00 Nzl
200|Ahorn 40 3,00 Ja
201(Ahorn 40 3,00 Nzl
202(Ahorn 40 5,00 Nzl
203|Ahorn 40 5,00 Nzl
204 (Linden 20 5,00 Ja
205|Linden 20 5,00 Ja
206|Linden 20 5,00 Ja
207|Linden 20 5,00 Ja
208|Ahorn 60| 10,00 Nein
209|Ahorn 60| 10,00 Nein
210|Ahorn 60| 10,00 Nein
211|Ahorn 60| 10,00 Nein
212|Ahorn 40 5,00 Ja
213(Kirsche 40 6,00 Nein
214|Kirsche 40 6,00 Ja
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215|Kirsche 40 6,00 Ja
216|Ahorn 40 5,00 Ja
217|Ahorn 60 0,00 Ja
218|Ahorn 40 5,00 Nein
219|Ahorn 40 3,00 Nein
220|Ahorn 40 3,00 Nein
221|Ahorn 40 3,00 Nein
222|Ahorn 40 3,00 Nein
223|Ahorn 40 3,00 Nein
224|Ahorn 40 3,00 Ja
225|Ahorn 40 3,00 Ja
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