R KASSEL

Stadtteil West

Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. I / 38 'Diakonissenhaus’

Begriindung

24. Februar 2003




- Bebauungsplan
der Stadt Kassel
Nr. 11/38

'Diakonissenhaus’

Begrundung

24. Februar 2003

Architekiur + Nutzungsplanung
Bergholter/ Ettinger-Brinkmann
Stadiplaner SRL/ Architekten BDA
Hessenallee 2
34130 Kasse!

Sachbearbeilung

Dipling.

Birgit Schwarze
Ulrich Walberg
und

Ddrie Brethauer




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/38 'Diakonissenhaus’ Seite 3

Inhalt

1. Planungsantass......cueermcennieinrneensisnsnen, SOOI 4
2, Lage und rdumlicher Geltungsbereich .......cccveeivcrrereine. et e et eneeeas 4
3. RECHESVETNAINISSE ...vvvvoiiscir st sers st a b e e 5
3.1 ReGIONAIDIANUING 1..v.cecvecv ettt e b sens s 5
3.2 Flachennutzungsplan ......... et eSS R e eb ettt 5
3.3  Landschaftsplan zum FIAChennUZUNgSPIaN ... e 5
34 SBIZUNGEN vt ssaee s s ss et srar s et s b s s e et 5
3.5 SCHULZAUSWEISUNGEN ..coveeriscrrierinserienssiesiostsearsirssiasrssssssesssiasssstsstesssesssssnstsesenssssssssessensesesnes 5
3.6  Vorgezogene Blirgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB) ......cccevvveeerviveererncivenronn, 6
37  Umweltvertraglichkeitsprifung {UVP) ... scrcnesssmss s sssscssnessssssssssssssinnsions 0
4 HEUEIGE STUBLON 1.1ttt e bbb s s 7
4.1 Stadtebauliche Situation und Umgebung .....ccocvevveerrvenne, e e et 7
42 Nutzungen und DEnKMAIDHEGE ... .vvercerrerererresssssssramsmssssssssssssissmsssenssssssssssssmsmsssssssssssees e 7
4.3 ErschlieBUNG UNG VEIKERT vt esssssens st senss s sse s s ssse s ssssssesssesstonsnsnene 8
5. Nafurr8umliche GIUNAIBZON ......vvor e eres s ss e rsa s s 8
5.1 Geologie/ BOeN e et et b b e e e r s 8
B2 WWBBSBI et e R e R s e R R bR b ar R satees 9
5.3 LOKBIKIMA covveeerercrirereisersessres s ssesns et sesrs s snesssass s sssrs e ss s bentossssms s sansassssenae 9
5.4 Vegetation/ BIOtOPSIUKIUIEN ...t s ressessssssecisssesessssssssssssssssssssesrsssnssessoes g
55  Erholung/ Freiraumnutzung, Landschaitsbild............cc...... Statraussnususuisas sensnnsnanasnns e renerens 10
5.8 ANASIEN i e b e s e 10
8. Zi818 GBI PIBNUNG covv et sttt et b e eee e eiae bt ssn s asains 10
6.1 STAAIEDAUNCHES LOIKONZEPL ... s e b e 10
8.2 Erschliiefung Und VErKehr ... et sens s seses sssessenassssarsons 11
8.2 VErkehrSGUIACHIEN ...ttt e s e b bbbt 11
8.2.2  LAMMIMMISSIONGN 1huvivresisivimiesoiiiininistsiessss et sssssessssss e ssss s esssssssssssssssassssesss 12
6.3  Entwicklungsziele der LandSChaftSpIAnUNG.........cueuuvesseresescessissersinsrersmasmsesessmssmmsasesesesessennns 13
6.3.1  Freiraumplanung ... e bbbt e 13
6.3.2  Grinordnerische ZIelSBIZUNGEN ... vivincininscmissrisismes s ensesssssssssn s ssessssressssseses 13
7. Inhalte des BebBaUUNGSPIANES ..e.. v s s bbb s ss s s naens 14
7.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, BaUWeISE .......ccorvvcevinicrninii s 14
7.2 VOIKEOISIEACRON ..o bt st assa bt 16
7.3 Grinordnerische FestSEIZUNGEN ..o ssisiscssesssssenssesesssssesissssssssssssstassssaseses 16
74 Geslallenische FESISBIZUNGEN ..ot ss s s estesestessisssssesaess 17
7.5  OberlAchenbefeSHIUNGEN ..iv s b evere s ses b ens st ss e 17
8. Abwégung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ... viicccececenensicnreeierionns 17
8.1 Eingriffsbeschreibung und BeWerUNG.......co i resssss s ssssaserersessesenns 17
81T BOUBN o e ce bbb e s bbb a s s 18
B1.2 WSSO e et s e e b bbb A et 18
B3 KIIMA oottt ettt ea e bbb e bbb ARt 18
8.1.4  Vegetation und Fauna/ Biotop- und AfENSCRULZ.......vceeecvre s 18
8.1.5 Erholungs-/ Freiraumnutzung, Landschaftshild...........ccicieccrnncricecssese e nceresesesssecsann 19
82  Zusammenfassende BewertUNG..... o oincmssimensssssesresssssssrassisosssiesiastsssessmers 19
9, BOUENOTANUNG ...t cretrasersreee s rertrae e rase st e s b st e s s et s s e ase b e an bbb s ssbe b easerabeabensbonens 19
10, KOSEeN .o, et R s A SR a4 R b et e e R et ease et s a st peranan e ereen 20

11. Stidtebauliche Werte




Bebauungsplan der Sladt Kassel Nr. /38 "Diakonissenhaus’ Seife 4

1. Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 11/38 ist die bauliche Erweite-
rung des Diakonissen-Krankenhauses im Staditeil West. Der Bebauungsplan hat das Ziel, die rechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Ausbaustufenkonzept zu schaffen, mit dem die bereits erfolgte rechtliche Fusion
des Burgfeld- und des Diakonissenkrankenhauses zum Diakonie-Gesundheitszentrum Kassel auch funkti-
onal am Standort Gosthestrae sichergestellt werden kann. Die Realisierung des baulichen Konzeptes ist
bis zum Jahre 2007 vorgesehen. :

Zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/38 wurde gleichzeitig ein Griinordnungsplan erarbeitet, Fiir die
naturrdumliche und landschaftsplanerische Beschreibung des Bestandes im Plangebiet bezient sich der
Bebauungsplan im wesentlichen auf die Aussagen des Griinordnungsplanes. Die Bewertung der freiraum-
und landschaftsplanerischen Inhalte wurde in die Abwégung der &ffentiichen/ privaten Belange einbezogen
und im wesentlichen in den Bebauungsplan eingearbeitet. :

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Kassel im durch griinderzeitfiche Blockrandbebauung gepragten
Staditeil West. Nérdlich, dstlich und stidlich grenzt Wohnbebauung an, im Westen ist die flir die Naherho-
lung im Stadtteil bedeutsame Gostheanlage benachbart, darin eingebettet fiegt der Waldortkindergarten.
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Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.

.Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die GoethestraBBe, im Siiden durch die Herkules-
straBe, im Westen durch die HuttenstraBe und im Osten durch den Kirchweg. Das Plangebiet hat eine
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GréBe von ca. 27.624 m?, es umfasst in der Gemarkung Wehlheiden, Flur 2, folgende Flurstiicke: 341/15,
459/15, 18/16, 458/14, 338/14, 336/12, 337/12, 331/13, 550/14, 18/17, 20/42 teilw., 661/18 teilw., 653/18
teilw. sowie das Flurstiick 132/7 teilweise der Flur 1, ebenfalls Gemarkung Wehlheiden.

3.  Rechtsverhiltnisse

3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen (RPN} aus dem Jahre 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus.
Die Stadt Kassel als ausgewiesenes Oberzentrum hat die Versorgungsfunktion der Region auch im medi-
zinischen Bereich zu erflillen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) stellt das Plangebiet als Flache fir
den Gemeinbedarf - Krankenhaus, Kirche - dar. Um die Optionen eines breiten medizinischen
Versorgungsangebotes mit  ergénzenden Arzipraxen ~ oder z.B. therapeutischen Einrichtungen
offenzuhalten, soll der Fldchennutzungsplan fiir den vorfiegenden Bebauungsplan im Paralielverfahren in
Sondergebiet 'Klinik' gedndert werden.

3.3 Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan

Der im Vorentwurf vorliegende Landschafisplan des ZRK fiir das Stadigebiet Kassel charakierisiert das
Plangebiet als Siedlungsflache mit hohem Versiegelungsgrad und als Uberwarmungsgebiet mittterer Stufe.
Die Baumpflanzungen in der GoethestraBe und im Kirchweg sind als stadibildpragende Allsen als 'beson-
dere Lebensrdume und Landschafiselemente' nach 23 § Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) ge-

schiitzt,
Fir die Entwickiung des Geléndes ‘Diakonissenhaus' werden keine Planungsempfehlungen formuliert.

3.4 Satzungen

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stad! Kassel zum Schuiz des Baumbe-

standes in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Stellplatzsatzung
im Geltungsbereich des Bebauungsp}anes gitt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von

Stellplatzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung. -

3.5 Schutzausweisungen

Denkmalschuiz
Das Haus 'Bethesda’ {Flurstlick 18/16, Flur 2} steht als Kulturdenkmal im Sinne des § 2 (1), der gesamte

Krankenhauskomplex als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage gem, § 2 (2) Denkmalschutzgeseiz unter
Denkmalschutz.
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3.6 Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Im Rahmen einer dffentlichen Sitzung des Ortsbeirates West am 09.04.2002 wurden die allgemeinen Zwe-
cke und Ziele der Planung vorgestelll. Die Biirgerinnen und Biirger &uBerten folgende Bedenken und An-
regungen:

. Der geplante Krankenhaus-Neubau ist zur HerkulesstraBe und zum Kirchweg hin zu hoch und dber-
ragt hier die vorhandene Nachbarbebauung.

«  Schon heute ist es fir die Anwohnerinnen und Anwohner schwer, einen Parkplaiz vor der Haustiir zu
finden, mit Ausbau des Krankenhauses wird eine Verschérfung befiirchtet, daher sollten Anwohner-
parkplaize ausgewiesen werden.

. Die Zufahit zur Tiefgarage bedeutet eine nicht vertretbare Verkehrshelastung fiir die HerkulesstraBe,
zur Verteilung der Verkehre sollte die Einfahrt zur Tiefgarage daher (iber den Kirchweg, die Ausfahrt
tiber die HerkulesstraBe erfoigen.

. Durch den zunehmenden Verkehr ist die Sicherheit der Grundschul- und Kindergartenkinder gefahr-

det.

Nach Ankiindigung in der 6rtlichen Presse bestand in der Zeit vom 10.04 bis einschlieBlich 26.04.2002 im

Planungsamt {(ir alle Biirgerinnen und Blirger die Mdglichkeit, den Stddtebaulichen Vorentwurf (drei Vari-

anten} der Planung kennenzulernen und sich dazu zu &ufBern. [n dieser Zeit wurden in den schrifilichen

Eingaben folgende Anregungen und Bedenken geduBert: |

« Die Traufthdhen des geplanten Krankenhaus-Neubaus sind Zu hoch, sie miissen sich an den Nach-
bargeb&uden orientieren, eine eindeutige Festsetzung ist in den Bebauungsptan aufzunehmen.

+ Die Bebauungsdichte des Neubaus sollte an die der umgebenden Wohngebiete angepasst werden.

« Eine abwechselungsreiche und helle, freundliche Fassadengestaliung ist notwendig, damit der Bau-
kérper nicht zu monolithisch erscheint.

.« Inder HerkulesstraB3e sollte der Abstand des Baukdrpers von der Grundstilcksgrenze mindestens 8 m
betragen.

. Die Abwickiung fast des gesamien Krankenhausverkehres tber die HerkulessiraBBe ist unzumutbar,
statidessen solite die Einfahrt zur Tiefgarage {iber den Kirchweg, die Ausfahrt iber die Herkulesstrai3e
erfolgen.

+  Inder Herkulesstrafe sollte schon wahrend der Bauzelt Anwohnerparken eingeftihit werden.

- Die vorhandenen Stralienbaume sollen erhalten bleiben, als Ausgleich fiir die Uberbauung soliten Ra-

senflachen/ Dachgérten angelegt werden.

Wesentliche Teile der Anregungen und Bedenken wurden, soweit Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, berlicksichtigt. Der architektonische Entwurf wurde (berarbeitet, das Gebaude
zur HerkulesstraBBe um ein Geschoss reduziert, die verkehrlichen Fragestellungen wurden in einem
Verkehrsgutachten untersucht (vgl. Punkt 6.2. und 6.2.1). Die Ergebnisse der Uberarbeitung bzw. des
Verkehrsgutachtens wurden in der Ortsbeiratssitzung am 13.06.02 vorgestelkt, der Ortsbeirat stimmte dem

Entwurf des Bebauungsplanes zu.

3.7 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Das 'Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der Integrierten Vermeidung von Umweltver-
schmutzung- (IVU) Richtlinie und weiterer EG-Richilinien zum Umweltschutz’ ist am 02. 08 2001 im Bun-
desgesetzblatt, Teil | Nr. 40, verdifentlicht und am 03.08.2001 in Kraft getreten.

Der Artikel 12 dieses Geseizes beinhaltet die Anderungen des BauGB. Nach dem neuen § 2a (1) BauGB
hat die Gemeinde bei Bebauungsplanen flir Vorhaben, fiir die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
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lichkeitspriifung eine Umweltvertréglichkeitsprifung durchzutiihren ist, bereits fiir das Aufstellungsverfah-
ren in die Begriindung einen Umweltbericht aufzunehmen.

Nach dem geéinderten § 3 Abs. 2 BauGB ist bei der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfes neben Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung auch anzugeben, ob eine Um-
weltvertriglichkeitspriifung durchgeflihrt oder nicht durchgefiihrt werden soll.

Die Uberschidgige Prifung des Bebauungsplan-Entwurfs nach der Liste ‘UVP-pilichtige Vorhaben® in An-
lage 1 zum Artike! 3 (des Gesetzes (ber die Umweltverirdglichkeitspriifung), hat ergeben, dass keines der
Vorhaben, das durch den Bebauungsplan zuldssig werden soll, UVP-pilichtig und auch keine "allgemsine
Vorpriifung des Einzeifalls" erforderiich ist. Die unteren Schwellenwerte, nach deren Erreichen oder
Uberschreiten Yorprifung bzw. UVP erforderfich ist, werden durch die Vorhaben nicht erreicht.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht erfordertich.

4,  Heutige Situation

4,1 Stadiebauliche Situation und Umgebung

Das Diakonissen-Gelénde fiegt im Bezirk Kassel-West, inmitlen der griinderzeitlichen Stadterweiterung
des 'Vorderen Westens' und nimmt den gesamten Block zwischen Goethe-, Hutten, HerkulesstraBe und
Kirchweg ein. Der Gebdudebestand des Diakonissenhauses bildet ein heterogenes Ensembie, dessen Er-
scheinungsbild den iber ein Jahrhundert andauernden Verdnderungs- und Anpassungsprozess des Kran-
kenhausbetriebes an die jeweiligen Anforderungen widerspiegelt. Die zur GoethestraBe gelegenen Alt-
bauten sowie die Hiuser Bethesda und Bethanien im Siidosten des Grundstiickes entstanden im Kontext
der griinderzeitlich charakteristischen Blockrandbebauung, wéhrend die Gebaudeteile jiingerer Zeit eher
_ solitren Charakter haben.

Innerhalb des Quartiers besitzt das Diakonissenhaus eine zentrale Lage, da sich an dieser Stelle die
Griinachse der Stadtteilparks 'Goetheanlage' mit der auf die Stadthaile zulaufenden Symmetrieachse
Huttenstrafe/ Hultenplatz kreuzt. Die Stadthalle selbst liegt auf einem etwa 20 m hoher gelegenen Geldn-
deriicken und bildet aufgrund ihres pragnanten Baukdrpers eine stadtebauliche Dominante. Das Geldnde
- des Diakonissen-Hauses befindet sich im Vergleich hierzu in einer Tallage und wird nach drei Seiten von
dichter Blockrandbebauung flankiert; an der wesilichen Grundstlicksschmalseite schiiet die
Goetheaniage an. Die Bausubstanz der umliegenden Bebauung stammt aus dem spéten 19, und frihen
20, Jahrhundert und besitzt aufgrund geringer Kriegseinwirkungen eine fiir Kassef vergleichsweise selene
Homogenitét, Die Dichte ist aufgrund der typisch griinderzeiflichen Grundstrukiur recht hoch und die
Gebaudehdhen mit teilweise bis zu sechs Geschossen betragen zwischen 14,00 und 20,00 m.

4.2 Nutzungen und Denkmalpflege

Die stetige bauliche Entwicklung des Krankenhauskomplexes infolge der Erweiterung seiner Angebote und
Aufgaben daueri bis heute an. Seine jetzige GriB3e erreichte das Diakonissenhaus mit dem Bau der Ta-
geskiinik flr Geriatrie im Jahre 1998. Heute sind die Gebdude im wesentlichen mit folgende Nutzungen
belegt:

Haus Salem (Altenpflegeheim), Haus Bethesda (Schwesternwohnhaus), Haus Bethanien (Wirschaftsge-
b&ude mit Wéscherei), Anbau Tagespilege (Geriatrie), Altbau (Krankenhaus), Anbau (Bettenhaus)
Gartenhaus (Verwaltung), Mutterhaus, Technikgebéude, Kindergarten, Parkdeck, Verbindungsbauten.
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Aus Sicht des Denkmalschutzes ist der gesamte Komplex des Diakonissenhauses Bestandteil der Ge-
samtanlage Vorderer Westen (§ 2 (2) Denkmalschutzgesetz). Das Wachsen dieses Quartiers ist eng mit
der Ansiedlung und Férderung von Institutionen wie dem Diakonissenhaus verkniipft, Trotz
Kriegszersidrungen, Um- und Neubauten erschliet sich die Geschichte der Institution durch den bis zu
120 Jahre alten Baubestand. Fir die Bauzeit besonders charakieristisch sind der 1954 abgeschiossene
Wiederaufbau des alten Krankenhauses und die 1962 eingeweihte Kapelle. Das Mutterhaus von 1894
verdient als frihes Werk des Architekten Anton Karst besondere Aufmerksamkeil. Das
Schwesternwohnhaus ‘Bethesda' ist dariiber hinaus eingetragenes Kulturdenkmal (§ 2 (1)
Denkmalschutzgeselz) aus kiinstlerischen und geschichtlichen Griinden.

Aus der Sicht der Denkmalpflege wird der angedachten Planung mit den erforderlichen Abrissen

zugestimmt.

4,3 ErschlieBung und Verkehr

Die heutige ErschlieBung des Diakonissenhauses erfolgt dezentral. Der Haupteingang fiir Besucher mit

Vorfahrt befindet sich an der GoethestraBBe. Die vor wenigen Jahren neukonzipierte Anfahit fiir Liegend-

kranke ist an den Kirchweg angeschlossen, wahrend der Wirischaftsverkehr von der HerkulesstraBe auf

das Geidnde gelangt. Die insgesami ca. 60 Stellpldtze fiir Mitarbeiter befinden sich auf dem Gelénde,

Besuchersteliplatze sind keine vorhanden. Dieses fehlende Angebot filhit zu erhdhtem Suchverkehr in den

_angrenzenden StraBen, wobei die GoethestraSe aufgrund der Lage des Haupteinganges primér
angefahren wird,

OPNY
Das Diakonissen-Krankenhaus ist verkehrsglinstig an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die

néchstgelegenen Haltestellen fiegen in der Friedrich-Ebert-Stral3e (StraBenbahn-Haltestelle 'Stadthalle’, in
ca. 300 m Entfemung) und der Wilhelmshdher Allee (Bus- und StraBBenbahn-Haltestelle 'Kirchweg', in ca.
~ 400 m Entfernung), zusétzlich wird der benachbarte Bebelplatz von zwei Bus- und zwei StraBenbahniinien

angefahren.

9. Naturrdumliche Grundlagen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan kommt zu nachfolgenden Aussagen und Bewertungen des
Bestandes.

5.1 Geologie/ Boden

Das Plangebiet gehért zur naturrdumlichen Einheit des Westhessischen Berg- und Senkenlandes und liegt
innerhalb der Westhessischen Senke im Kasseler Becken. Der geologische Untergrund besteht aus abge-
sunkenen mesozoischen Gesteinen, - Oberem Buntsandstein, Muschelkalk und Keuper -, die zumeist von
einer méchtigen Folge terlidrer Sande, Schluffe und Tone bedecki sind. Am siidlichen Rand des
Plangebietes verlief ehemals die Drusel (heute verrohrt in der HerkulesstraB3e), so dass hier im Untergrund
Bachsedimente vorherrschend sind. Die Bachsedimentbéden sind locker gelagert, stark kompressibel,
flieBempfindlich und Starkgrundwasserleiter. Aufgrund dieser Beschaffenheit sind die Bachsedimentbdden
im Hinblick auf Bauwerkslasten stark setzungsempfindiich.

Der Anteil der versiegelten Bodenflachen im Plangebiet ist relativ hoch. Neben den Gebduden des Kran-
kenhauses sind auf dem Geldnde auch groBflachig Stellplétze, zahlreiche Zufahrien und Wegeverbindun-
gen versiegelt. Lediglich im Innen- und westlichen Teilbereich sind gréBere zusammenhéngende Rasen-
flachen vorhanden. Insgesamt ist fiir die derzeitige Bestandssituation eine Versiegelung/ Flachen-Befesti-
gung von ca. 14.642 mz festzustellen.
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Auch in den umgebenden StraBen ist der liberwiegende Teil der Flachen versiegelt. In der GoethestraBe
- sind die Randbereiche des Gehweges und die Baumstreifen mit wassergebundener Decke befestigt,
ebenso die Baumscheiben in der Herkulesstraf3e.

5.2 Wasser

Grundwasser/ Versickerung
Aus hydrogeologischer Sicht ist das Plangebiet der Niederhessischen Senke zuzuordnen mit geologisch

anstehenden Tonen, Schiuffen und Sanden. Im hydrogeologischen Kartenwerk Hessen werden fir das
Stadtgebiet Kassel, aufgrund der Bebauung und der damit verbundenen Uberformungen, keine Aussagen
zur Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers bzw. zur Durchlassigkeit der Deckschichten ge-
macht. Als FlieBgewésser verlduft siidlich des Diakonissenhauses in der HerkulesstraBe die verrohrie
Drusel,

Eine Beeintrichtigung des iokalen Wasserhaushaltes ist durch Versiegelungen bereits wesentlich gege-
ben, eine oberflachennahe Versickerung des Niederschlagswassers findet nur auf wenigen begriinten

Teilflachen stait.

5.3 Lokalklima

Das Gebiet der Stadt Kassel ist als belasteter Verdichtungsraum einzustufen.

Im Plangebiet gehdrt das Geldnde des Krankenhauses laut Klimauntersuchung des Zweckverbandes
(1999) zu den Uberwarmungsgebieten mit eingeschrénkiem Luitaustausch. Bioklimatisch und lufthygie-
nisch ist ein mittleres Defizil festzustellen, als Defizitfakioren sind die Versiegelung bzw. die Bebauung re-
fevant. Damit verbunden ist eine Einschrénkung der Durchliiftung und eine Reduzierung/ Verzogerung der
néchtlichen Abklhlung.

Die ndrdlich verlaufende GoethestraBBe wird als innerstadtische Durchliftungsbahn elngestuft. Auch die
westlich an das Plangebiet angrenzende Goethe-Anlage entwickelt ein hohes Luftleitpotenzial und wird in
die Gruppe der aktiven Mischklimatope eingeordnet. Hier sind die Potenziale Schatten-/ Filterwirkung und
Frischiuftentstehung mit mittierer Aktivitdt hervorzuheben. Aufgrund der vorherrschenden westlichen Wind-
richfungen wird das Plangebiet durch diesen Potenzial-Bereich positiv beeinflusst.

Um den bestehenden negativen kiimatischen Bedingungen entgegen zu wirken, sind Nachverdichtungen
auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen. Klimadkologische Sanierungsmanahmen zur Uberwé-
mungsminderung bzw. Durchliiftungstorderung konnen regulierend wirken.

54 Vegetation/ Biotopstrukturen

Bei den Griinflachen auf dem Gelande des Diakonissenhauses handelt es sich Uberwiegend um Ab-
standsgriin bzw. Restildchen, die entlang der Gebdude oder zwischen Zufahrten und Parkplatzen liegen.
Dabei ist straBenseitig fast das gesamte Gelénde durch grenzbegleitende Strauch- oder Heckenpflanzun-
gen eingefasst, im Kirchweg wurde der Pflanzstreifen komplementér zu den Straenb&umen mit einer Lin-
den-Reihe {berstellt.

Die Randbereiche der Gebéude sind mit bodendeckenden Strauchern begriint, zum Teil gértnerisch mit
Blumenbeeten und kleinen Wegen gestaltet. Auch der zentrale innenhofbereich, stidexponiert zur Herku-
lesstraf3e gelegen bzw. als Kreisrund den Altenwohnheimen vorgelagert, ist in weiten Teilen als Rasen an-
gelegt. Zufahrten und Wege durchziehen die Fidchen, in den Randbereichen sind Sitzgelegenheiten und
mit Stauden/ Rosen bepflanzte Fléchen angeordnel. Bestandspragend fiir den Innenbereich sind die zahl-
~ reiche GroBbaume, die aufgrund ihres Alters als strukturgebend und wertvoll einzuschéaizen sind und unter
die Baumschutzsalzung der Stadt Kassel fallen. Jedoch sind durch den hohen Versiegelungsgrad des
Umfeldes bzw. die Standorindhe einzelner Bdume zu den Gebauden bei einigen Béumen Einschrénkun-

gen in der Entwicklung gegeben.
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Ein Schulzstatus der meisten Baume ist dber die Baumschulzsatzung der Stadt Kassel gegeben. Fiir die
Alleebdume im Kirchweg und der GoethestraBBe besteht Schulz nach §15 HENatG {vgl. Entwwri zum
Landschaftsplan).

5.5 Erholung/ Freiraumnutzung, Landschaftshild

Freiraumplanerisch sind im Innenbereich mehrere Sitzbereiche vorhanden, die fir die Patientinnen und
Patienten, aber auch die Bewohnerinnen des Altenheimes eine gewisse Aufenthaltsqualitit darstellen. Je-
doch bietet der ungeordnele Sidostbereich an der HerkulesstraBe optisch kein attraktives Umfeld.
Hinsichtlich des Landschaftsbildes fehlen, aufgrund der bebauten Inneroristage, landschaftsgliedernde
Strukturen vollstandig, jedoch wird durch die- zahlreichen GroB3gehéize auf dem Kiinikgelénde und die
Strauchpffanzungen im Ubergang zur Goetheanlage eine optische Pufferwirkung erreicht.

Als stadtbild-pragend kénnen dagegen die Alleebdume in der GoethestraBe und im Kirchweg beschrieben
werden, und auch die Baumreinhe in der HerkulesstraBe ist als Potenzial hervorzuheben.

5.6 Altlasten

Im Plangebiet sind z.Z1. keine Aftablagerungen und Alistandorte bekannt. Falls bei Bauarbeiten dennoch
auffallige Bereiche freigelegt werden solften, sind die zusténdigen Umweltbehdrden unverziiglich zu

informieren.

6.  Ziele der Planung

6.1 Stadiebauliches Leitkonzept

Die Umbau- und Neubauplanungen sehen den Ernalt der Geb&ude im westlichen Abschnitt vor, dazu ge-
héren Mutterhaus, Kapelle mit Zwischenbau und die Hauser Salem und Bethesda. im ésllichen Grund-
stlickshereich soll nach Abriss ein Neubau-Komplex entstehen, das vorhandene Bettenhaus wird erhalten
und in den Neubau integriert.

Das Leitkonzept des Entwurfes sieht, in Ankniipfung an die griinderzeitliche Quartiersstruktur, eine Block-
randbebauung mit integrierten Lichthdfen sowie ein kreuzférmiges ErschlieBungssystem vor. Ausgehend
von der Blockrandbebauung, bilden die Gebédude-Querriegel insgesamt mehrere kleiners, geschossweise
abgetreppte Licht- bzw. Innenhdfe.

In Anpassung an das vorhandene Geldnde mit einem Héhenversprung von ca. 6,50 m zwischen Goethe-
und HerkulesstraBe und der umgebenden griinderzeitlichen Gebaude wird der Neubau insgesamt von
Nord nach Suiid abgestuft. An der GoethestraBe liegt die Oberkante des Gebaude-Komplexes mit ca. 0,40
m knapp (ber der Traufhdhe der gegenliberliegenden Hauser. Fiir den Héhenabschluss in der Herkules-
strafe wurde als Bezugsmaf eine mittlere Traufhdhe der hier stehenden griinderzeitlichen Gebaude er-
mittelt, wonach der Neubau die mittlere Traufhdhe um ca. 1,77 m (berragt. Aufgrund der Steigung der
HerkulesstraBe nach Westen um 3,00 Hohenmeter wird die mittlere Trauthdhe im Bereich HerkulessiraBie/
Ecke Kirchweg durch den Neubau um ca. 2,80 m Uberschritten, wéhrend die Differenz auf Héhe des Hau-
ses HerkulesstraBe 59 nur ca. 1,00 m betrégt.

Den Neubau durchzieht von West nach Ost {Kirchweg) eine zentrale ErschlieBungsspange (Magistrale),
die die vertikalen und horizontalen Verteilerfunktionen tbemimmt. Die Besuchereingdnge im Norden
{Haupteingang GoethestraBBe) und Siiden {Nebeneingang Herkulesstra3e) bilden die beiden Pole einer
zweiten, klrzeren ErschlieBungsachse {Nebenmagistrale), die sich mit der Hauptmagistrale kreuzt. Im
Kreuzungspunkt liegt eine gléserne Eingangshalle, die als interne Drehscheibe die-Besuchs- und Patien-
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tenstrome leitet. Das Erschliefungs- und Funktionssystem ermdglicht die Bildung von vier Bauabschnitien,
die wahrend des laufenden Krankenhaushetriebs nacheinander umgesetzt werden kénnen.

6.2 ErschlieBung und Verkehr

Das ErschlieBungssystem des Neubaus soll im Vergleich zum heutigen Zustand weitgehend bestehen
bieiben. So wird der Haupt-Besuchseingang an der GoethestraBe ebenso beibehalten wie die Anfahrt fiir
Liegendkranke am Kirchweg und die Zufahrt fiir den Wirtschaftsverkehr in der Herkulesstrae. Neu hinge-
gen ist ein zusétzlicher Nebeneingang flir Besucherfinnen in der HerkulesstraBe, wodurch sich der Fup-
weg zur StraBBenbahnhaltestelle 'Kirchweg' um knapp die Halfte der Strecke verkiirzt, und der Bau einer
Tiefgarage.

Die geplante Tiefgarage soll 130 Stellplaize umfassen, die Patient/innen, Besucherfinnen, Mitarbei-
terfinnen und auch Anwohner/innen zur Verfligung stehen. Ziel dieses gebiindelien Steliplatzangebotes
ist, den Suchverkehr in den angrenzenden StraBen zu reduzieren und die 6ffentliche Parkraumsituation im
Quartier zu entlasten. _

Aus Griinden der inneren Organisation des Krankenhauses, aus topographischen Griinden und unter ver-
kehrstechnischen Gesichispunkten ist eine zentrale Zu- und Abfahrt fiir die Tiefgarage und den
Wirischaftsverkehr in der HerkulesstraBe vorgesehen. Fiir die Bereitstelluing und Organisation von
Parkraum im Zuge der Erweiterung Diakonissenhaus' ist beabsichtigt, zwischen dem Krankenhaustrager
und der Stadt Kassel als Bestanditeil eines Stadtebaulichen Vertrages folgende Vereinbarungen zu treffen:

1. Der Krankenhaustréger verpflichtet sich, in einer Tiefgarage 130 Stellp]atze im ersten Bauabschnitt
zur Verfligung zu stellen.

2. Die Stadt Kassel richtet, spatestens mit der Erdfinung der Tiefgarage, in der Goethestrai3e im Bereich
vor dem kiinftigen Haupteingang eine Kurzzeitparkzone mit 15 Steliplatzen und einer Parkdauer von
30 min ein.

3. DerKrankenhaustréger wird im Falle, dass die durch die Krankenhauserweiterung induzierten
Verkehre zu nicht hinnehmbaren Belastungen im Staditteil fthren, beim Bau der psychiatrischen
Einrichtung bzw. des Arztehauses eine weitere Tiefgarage mit 60 - 80 Stellplétzen errichten.

4. Die Stadt Kassel wird bei Bedarf die Bewirtschaftung der im offenthchen StraBenraum vorhandenen
Stellptatze einfiihren.

6.2.1 Verkehrsgutachten

Vom Biiro PGN wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, in dem die heutige Verkehrssituation und die indu-
zierten Verkehre nach Fertigsteliung des Bauvorhabens im Plangebiet und Umgebung untersucht wurden.
Kriterien der Untersuchung waren der flieBende/ ruhende Verkehr, die Verkehrsmittelwah! der Mitarbeiter/
Besucher/ Ambulanzpatienten, die Umlegung auf das vorhandene StraBennetz und die Ordnung des ru-
henden Verkehrs. Nach erfolgten Bestandsanalysen ist mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu
rechnen, eine gute Abwicklung der Verkehrsmengen ist jedoch durch das umgebende Stra3ennetz ge-

wihrleistet,

Verkehrserzeugung
Per Befragung wurden die heutige Verkehrserzeugung des Diakonissenkrankenhauses und der zukiinitig

induzierte Verkehr nach erfolgter NeubaumaBnahme ermittelt. Die Summe der heutigen Ziel- und Quell-
verkehre liegt bel 726 Fahrten/ Tag, zukinftig sind, unter Berlicksichtigung der maximalen
Strukturentwicklung des Diakonie-Gesundheitszentrum 1.356 Fahiten/ Tag zu erwarten. Dies bedeutet
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eine Zunahme um 631 Fahrien, wobei fir den Lieferverkehr nur eine geringfligige Erdhung zu erwarten
ist, da die Fahrzeuge hoher ausgelastet anfahren werden.

Heutige Verkehrsbelastung
Dariiber hinaus wurde die Verkehrsbelastung in 24 Stunden mit Dauerzahlstellen ermittelt, die heutige

Verkehrsbelastung betrédgt in
der HerkulesstraBe 795 Kfz/ 24 h
der GoethestraBe 2.454 Kfz/ 24 h
der HuttenstraBe 850 Kfz/ 24 h
im Kirchweg 1.300 Kfz/ 24 h

Zukiinftige Verkehrsbelastung

Die Entwicklung der zukinftigen Verkehre wird in Abhéngigkeit zum Parkierungskonzept prognostiziert.
MafBgebend ist der Bau einer Tiefgarage mit 130 Stellplatzen und Ein-/ Ausfahrt in der HerkulesstraBe
sowie die Ausweisung von 15 Kurzzeitparkplatzen im Haupteingangsbereich GoethestraBe. Fiir die
Ermittlung der zukiinftigen Verkehrsbelastung in der HerkulesstraBe wird davon ausgegangen, dass ca.
die Halfte der Bediensteten und Besucher/innen die Tisfgarage aufsuchen werden und der Kfz-Verkehr
der Patient/innen zum dberwiegenden Anteil auf der GoethestraBe abgewickelt wird. Daraus ergibt sich
eine Gesamtbelastung von 1.166 Kiz/ 24 h, das bedeutet eine Zunahme von 371 Fahrien.

Ruhender Verkehr -
Laut Bestandserhebung stehen in einem Radius von ca. 250 m im offentlichen StraBenraum 1.052

Dauerparkplatze zur Verfligung, davon sind ca. die Hélfte auch tagstiber von Anwohnerfahrzeugen belegt.
Fir die Auslastung der difentlichen Parkplatze besteht der kritischste Zeitpunkt bei Schichtwechsel der
Schwesternschait um 13.00 Uhr, der Anteil der nach Neubau 'Gesundheiiszentrum' parkenden Autos wird
zu diesem Zeitpunkt zukiinftig ca. 196 PKWs betragen.

Geméan Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind nach Neubau des Diakonie-Gesundheitszentrums ca. 100
Stellplatze notwendig zur Verfligung zu stellen, jedoch sieht die Neubauplanung eine Tiefgarage mit 130
Steliplatzen vor, so dass iiber den zukiinftig entstehenden Bedarf hinaus Slellplatze, z.B. fir
Anwohnerparken zur Verfligung stehen und eine Entlastung des Park-Such-Verkehres im Quatrtier erreicht

warden kann.

6.2.2 Larmimmissionen

Im Rahmen des Verkshrsgutachtens wurde fiir den Bereich HerkulesstraBe auch eine Berechnung vorge-
nommen, um die Veranderungen der Larmbelastung im Vorher-Nachher-Vergleich darstellen zu kénnen.
Fir die Berechnung wurden in der HerkulesstraBe 47 zwei Immissionspunkte (EG und 1, OG) gewahtt. In
der Bestandssituation (Mai 2002) sind f(ir beide Punkte Schallpegel zu erwarten, die bei 53,2 (Tag) bzw.
42,1 {Nacht) db(A) unter den tmmissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16, BimSchV)

fiir allgemeine Wohngebiete (59/ 49 dB(A)fiegen.

Unter Berticksichiigung der Neubebauung (Fassadenreflexionen durch beidseitige Bebauung) und der
Tiefgaragenzufahrt wurden fiir die beiden Immissionspunkie folgende Schallpegel ermittelt; -
Tageszeltraum max. 56,9 dB (A), Nachtzeitraum max. 47,3 dB (A). Die ermittelten Beurteilungspegel flir
die Planung liegen am Tag um 2,0 dB(A) und in der Nacht um 1,8 dB(A) unter den Grenzwerten fir
allgemeine Wohngebiete {59/ 49 dB(A}) und noch deutlich unter den gesundheitsrelevant diskutierien
Schwellenwerten der Larmwirkungsforschung (Tag/ Nacht; 65/55 dB(A)). .
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6.3 Entwicklungsziele der Landschaftsplanung

6.3.1 Freiraumpianung

Freirdume im Berelch des Krankenhauses

Auch wenn der Anteil der Freifldchen durch die geplanten Bauvorhaben wesentiich reduzrert wird, werden
flir die verbleibenden Freiflachen hinsichilich der Ausstattung und Nutzung qualitativ hochwertige Frei-
raumstrukturen angestrebt, So ist auf den Dachflachen die Anlage von begrinten Aufenthaltsbereichen

sowie eines geriatrischen Therapiegartens vorgesehen.

Mit dem Bau der Tiefgarage sollten auch die oberirdischen Parkplétze in Bereiche mit hoher Aufenthalts-
qualitdt umgewandelt werden. In Anbetracht der differenzierien Baustruktur und der Nutzungsiiberlage-
rungen von Kindergarten, Altenwohnheim und Krankenhaus ist eine durchdachte Freiraumplanung not-
wendig, die einen wesentlichen Beitrag zu einem auch gestalterisch Giberzeugenden Gesamtkonzept lgis-
tet. Voraussetzend dafiir ist der Erhalt bzw. die Ergénzung strukturbildender Badume und Strauchpflanzun-

gen.

Offentliche Freirdume
Die StraBe ist, vor allem in einem griinderzeitiich verdichteten Quartier wie dem Vorderen Westen, ein

wichtiger &ffentlicher Freiraum. Der StraBenraum ist nicht nur Verbindung zwischen unterschiedlichen Or-
ten, sondern vor allem Ort sozialer Kontakte und als solcher wohnungs-/ hausergénzender Aufenthalisbe-
reich. In den das Plangebiet umgebenden StraB3en sind die Bdume und Baumstreifen ein wichtiges Ges-
taliungselement fiir die rdumliche Zonierung der StraBBe. Besondere Zielseizung ist hier die Erhaltung des
Alleecharakters in GoethestraBBe bzw. Kirchweg, da alle Bdume nach § 15 HENatG geschiitzte Land-
schaftselemente darstellen, aber auch die Erhaltung der Baumreihe in der HerkulesstraBBe als wichtiges

Struktur- und Pufferelement ist anzustreben.

6.3.2 Griinordnerische Zielsetzungen

Um die Neubebauung Gkofogisch vertraglich zu gestalten und die Eingriffe in Natur und Landschalt zu mi-
nimieren, formuliert der Griinordnungsplan flir die einzelnen Naturraumpotentiale nachfolgende griinordne-

rische Zielsetzungen:

Boden

. “Spar'samer Umgang mit dem Schutzgut Boden durch {lichensparende Bauweise
+  Minimierung der Versiegelung auf dem Grundstlick
»  Reduzierung der Versiegelung durch flichensparende Erschlieungsaniagen und Zufahrten

Wasser
+ Riickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung im Krankenhausbe-

reich
« In Teilen Ableitung der Oberflachenwasser in angrenzende Griinfachen

Klima _
« Minimierung klimadkologischer Beeintrachtigungen durch Baum- und Strauchpflanzungen auf den

Grundstiicken und durch Dachbegriinung
+  Minimierung der Schadstoffbelastung durch umweltireundliche Heizungssysteme
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Vegetation/ Biotopstrukturen

«  Erhalt wertvoller Einzelbdume und Baumgruppen

« Standortverbesserungen fir die Baume in der HerkulesstraBe durch Schaffung groBerer
Baumscheiben bzw. durchgehender Baumstreifen .

+ Erganzende Hecken-/ Baumpilanzungen auf den Grundstiicksfreiflichen des Krankenhauses zur
Ausbildung differenzierter Vegetationsstrukiuren

»  Erhalt des Alleencharakters bzw. der Laubb&ume im StraBenraum

Erholung/ Freiraumnutzung, Landschaftsbiid

»  Erhalt bzw. Ergénzung der optischen Pufferwirkung durch Baum- und Strauchpflanzungen im Uber-
gang zu den Straf3en
., Erhalt bzw. Neuaniage der krankenhauseigenen Aufenthaltsmdglichkeiten im Freiraumy/ auf Dachter-

rassen

7. Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung
Das Geldnde des Diakonissenhauses wird als Sondergebiet Kiinik ausgewiesen, unter Berlicksichtigung

der unterschiedlichen Baustrukiur und der Entwicklungsabsichten des Vorhabentragers erfolgt eine Diffe-
renzierung in die Sondergebiete SO 1 und SO 2 'Klinik'. Diese dienen der Sicherung und dem zukunftsfa-
higen Aus- und Umbau des Diakonie-Gesundheitszentrums-Kassel am Standort GoethestraBe und der
damif verbundenen Krankenhaus-Nahversorgung des bevélkerungsreichsten Stadtieils Kassels mit medi-
zinischen sowie sonstigen gesundheitlichen Dienstleistungen. Diese Zielsetzung erganzend und ihr. ent-
sprechend sind in den Sondergebieten Rdume und Gebéude fiir freiberuflich Tatige zuldssig. Dariiber
hinaus wird die im Sondergebiet SO 2 anséssige und in der Trégerschaft des Diakonissenhauses
befindliche Kindertagesstatte bauleitplanerisch abgesichert; die Betreuung von Kindern gehért seit Ende
des 19 Jhds. zu den Tétigkeitsbereichen des Diakonissenhauses.

Aufgrund der hohen baufichen Ausnutzung der Grundstiicke und der stadiebaulich {iberwiegenden Nut-
zung als Krankenhaus sind Stellptdtze, Garagen und Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflédchen unzuldssig. Ebenfalls aus stddiebaulichen Griinden sind Parkhduser, oberirdische Park-
decks und Garagengeschosse unzuldssig, sie entsprechen in der baulichen Gestaltung nicht dem Ge-
bigtscharakter. Zum Schutz von Grund und Boden und in Verbindung mit der zuléssigen baulichen Aus-
nutzung sind Tiefgaragen nur im Sondergebiet SO 1 erfaubt.

- Mab der baulichen Nutzung und Bauweise
Um die Zukunfistahigkeit und damit verbunden den Erhalt des Diakonissenkrankenhauses am Standort

GoethestraBe sicherzustellen, werden im Sondergebiet SO 1 die Grundftichenzahl (GRZ) mit 0,8 und die
. Geschossflachenzaht (GFZ) mit 4,2 festgeseizt. Da damit die nach §17 BauNVO zuléissigen Obergrenzen
bereits ausgeschdpft bzw. Uberschritten sind, sind nach § 19 (4) BauNVO mégliche Uberschreitungen der
GRZ nicht zuldssig; zusatzliche Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes sollen dadurch
verhindert werden. Um eine gule stédtebauliche Einfligung in das umgebende Quartier durch
Blockrandbebauung zu gewahrleisten, wird die geschiossene Bauweise festgesetzt.
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Im Sondergebiet SO 2 sind die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,4/ GFZ 1,2) und
zur Bauweise (offen) am vorhandenen Geb&udebestand orientiert. Damit sind im Rahmen der Bestandssi-
cherung geringflgige Erweiterungen mdglich. im Hinblick auf die bauliche Dichie im Sondergebiet SO 1
wird fiir das Sondergebiet SO 2 als stédtebaulich ausgleichender Fakior die nach § 19 (4) BauNVO
zulassige Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
auf 20 % begrenzt, auch um weitere Beeintrdchtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes zu

verhindern.

In der Gesamthetrachtung beider Sondergebiete ergibt sich fir das gesamte Diakonissen-Grundstiick eine
gemittelte GRZ von 0,7, die gemittelie GFZ betragt 3,2, Eine Uberschreitung der Obergrenzen der GFZ
nach 17(1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist aus stidtebaulichen Griinden erforderlich. MaBgeblich
ist der Erhalt einer medizinischen Gesundheitsversorgung als Nachbarschafiskrankenhaus im bevéike-
rungsreichen Stadtteil West. Die fiir den zukunftsf&higen Erhalt des Krankenhausstandortes funktional er-
forderliche innere bauliche Dichte orientiert sich in Teilen an den griinderzeitiichen Dichten der Umgebung.
Die Baumassen sind unter Berucksichtigung der Topographie in die Umgebung eingefiigt.

Da das Plangebiet im Bereich des ehemaligen Drusel-Bachbettes und damit auf
starkgrundwasserleitenden  Bachsedimentbdden  griindet, sind  unterirdische  Bauwerke  zur
Baugrubensicherung bis zu 3,50 m auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Dies gilt ebenso fiir Bauwerke zur
Einrichtung technischer Anlagen, die vor dem Geb&ude angeordnet werden miissen, um eine Wartung der
groBen haustechnischen Anlagen dauerhatt zu ermdgiichen.

Analog der im Sondergebiet SO 1 st4dtebaulich angestrebten Blockrandbebauung werden die Trauthéhen
orientiert an der umgebenden griinderzeitfichen Bebauung als absolute Héhen (iber Normal-Null (NN}
festgesetzt. Entlang der Gosthestrale betrdgt die zuidssig Trauthdhe 192,60 m, die Traufe der gegeni-
betliegenden Bebauung liegt zum Vergleich bei 192,10 (. NN. Zur HerkulesstraBe betrdgt das um zwet
Geschosse reduzierte festgesetzte TraufmaB3 186,00 m {i. NN, als BezugsmaB dient hier eine zwischen,
den griinderzeitlichen Gebduden HerkulesstraBe Nr. 37/ 39 und Ny, 59/ 61 gemittelte Traufhdhe von
184,06 {i. NN. Eine Uberschreitung der Traufhdhe um durchschnittlich 1,94 m ist fiir die Funktionsfahigkeit
des Krankenhauses noiwendig und erscheint unter Berlicksichtigung der Topographie der HerkulesstraBBe
(Steigung nach Westen um drei Héhenmeter) aus stédtebaulichen Gesichispunkien vertretbar.

Sofern Dachaufbauten aus technischen Griinden zwingend notwendig sind, dazu gehdren z.B.
Aufzugstiberfahiten, diifen die HochstmaBe um bis zu 3,00 m auf 10% der fiir den Dachautbau
beanspruchten Dachebene (iberschritten werden.

Fiir das Sondergebiet SO 2 werden, orientiert am Bestand, die Firsthdhen als absolute Hohen Gber Nor-
mal-Null (NN) festgesetzt.

Eine durch das Krankenhaus verursachte verkehrliche Grundbelastung liegt bereits heute vor, laut Ver-
kehrsgutachten ist durch das Vorhaben mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen, wobei jedoch die
Verkehrsmengen fiir das umgebende Straf3ennetz kein Problem darstellen werden. Die durch das Bauvor-
haben verursachten Eingriffe in die Umwelifaktoren werden durch Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen in
den SO-Gebieten selbst bzw. durch MaBnahmen im angrenzenden Quartier ausgeglichen.

In der Gesamtbetrachtung bleiben die allgemeinen Anforderungen an.gesunde Wohnverhéltnisse gewahr,
die Arbeitsverhéitnisse am Diakonissenkrankenhaus werden durch Um- und Neubau wesentlich verbes-
sert.

- Der zukunftsfahige Erhalt des Krankenhaus-Standortes in zentralet, verkehrsgiinstig angebundener Lage
sowie die hohe Versorgungsfunktion rechtfertigen eine intensive bauliche Ausnutzung des Diakonissen-
Grundstlickes unter Berlicksichtigung des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
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(vgl. § 1a BauGB). Gleichzeitig wird eine die Tradition des Standortes forifiihrende und dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung (vgl. § 1 (5) BauGB) gewahrleistet.

7.2  Verkehrsflichen

Die Festse{zungen der StraBenverkehrsfléchen dient der planungsrechtlichen Absicherung, die Festset-
zung von Grundstlickszufahrten in Goethe-, HerkulesstraBe und Kirchweg sichert die ErschlieBung der

Sondergebiete SO 1 und SO 2.

7.3  Griinordnerische Festsetzungen

Der festgeseizie Erhalt bzw. die Anpflanzung von Hecken dient der Sicherung und Ergénzung der fiir das
Diakonissenhaus und insbesondere das griinderzeitiiche Quartier typischen Grundstiickseinfassungen.
Der festgesetzte Erhalt von Bdumen dient der Sicherung des tellweise vorhandenen GroBbaumbestandes
bzw. der strukturell wichtigen, noch jiingeren Baumbesténde im westlichen Teilbereich. Auf den Erhalt
weiterer auf dem Krankenhausgelénde befindlicher GroBbume durch Festsetzung wird zugunsten einer
'verbrauchernahen' Versorgung der Bevélkerung mit medizinischen Dienstleistungen verzichtet. Die fir
eine zukunftsfahige Umgestaltung des Gesundheitszentrums notwendige bauliche Auslastung des
Grundstiickes 4Bt keinen baulichen Spielraum flir den Erhalt weiterer Baume zu.

Die Festsetzung eines Mindestanteils von 50 % Dachbegriinung im Sondergebiet 'SO 1 Klinik' dient einer
ausgleichenden Begriinung im Plangebiet sowie einer mikroklimatischen Verbesserung durch
Wasserrlickhaltung und Verdunstung. Mit der Festsetzung eines Mindestanteils an Fassadenbegriinung im
Sondergebiet SO 2 soll eine zuséizliche Durchgriinung des Gesamigebietes erreicht werden.

Bei Neupflanzungen sind zur Erhdhung des Nahrungs- und Lebensraumangebotes fiir die hier
vorkommende Tier- und Pilanzenwelt Arten gemaB der nachfolgenden Auswahtliste vorzunehmen.

Artenauswahliste

Lonicera caprifolium

Jetaingerjelieber

Lonicera henryi GeiBblatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Palygonum auberil Knoterich

Wisteria sinensis

Blauregen

Straucharten Einzelbdume
Amelanchier canadensis Kupferelsenbime Acer campestre Feldahom
Buddieia davidii Schmettedingsflieder Acer platanoides Spitzahom
Comus mas Komelkirsche Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Corylus avellana Haselnuf Betufa pendula Weil3-Birke
Crataegus lagv./mono. Rot-/ WeiBdom Carpinus betulus Hainbuche
Forsyihia intermedia Forsythie Cralaegus monogyna Weifldomn
Malus silvestris Wildapfel Fagus silvatica Rotbuehe
Prunus spinosa Schiehe Fraxinus excelsior Esche
Pyrus communis Wildbime Platanus acerifolia Platane
Ribes nigrum Sechwarze Johannisbeere (luercus pelraca Traubeneiche
Ribes ubrum Rote Johannisbeere Quercus robur Stieleiche
Rubus idaeus Himbeere Robinia pseudoacacia Scheinakazie
Sambueus nigra Schwarzer Holunder Tilia cordata Winterlinde
Vibumum opulus Gewbhnlicher Schneebail
Schling- und Rankpflanzen Fiir Heckenelnfriedungen
Aristolochia macrophylta Pleifenwinde . Acer campestre Feldahom
Campsis radicans Trompetenblume Carpinus betulus Hainbuche
Clemalis vitalba {Sorten} Waldrebe Cralaegus monegyna WeiBdorn
Hedera helix Eleu Ligustrum vulgare Liguster
Hydrangea petiolaris " Kletterhortensie
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Auch der Erhalt von Baumpflanzungen im StraBBenraum sichert die Durchgriinung des gesamien Gebietes,
die Baumreihen haben eine stédtebaulich raumbildende Funktion und erhdhen die Aufenthaltsqualitat.
Dariiber hinaus wird der fiir die Alleeb&ume in Goethestra3e und Kirchweg gegebene Schulzstaius nach
§23 HENalG aus stadtgestalterischen Griinden auch bauleitplanerisch dokumentiert.

74  Gestalterische Festsetzungen

Einfrledungen )
Da die Grundstiicksfreiflichen den Ubergang vom 'privaten’ Freiraum zum 6ffentlichen StraBenfreiraum

bilden und eine optische Riegelwirkung innerhalb des Quartiers vermieden werden soll, wird die Héhe der
Einfriedungen auf 1,50 m begrenzt. Sofern sicherheitstechnische Erfordernisse notwendig sind, ist eine

Hohe bis 1,80 m zuléssig.

75 Oberflachenbefestigungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes werden fiir die interne
WegeerschlieBung sowie fiir die zu befestigenden Grundstlicksireifldchen Festsetzungen zur Durchléssig-
keit von Oberflachenbefestigung getroffen. Damit soll erreicht werden, dass Teite des Niederschlagswas-
sers versickern kdnnen bzw. sich der Oberflichenwasserabfluss reduziert und verlangsamt.

8.  Abwdégung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Gemdf § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Naturschut-
zes und der Landschafispflege abzuwégen. Neben dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der Abwgung zu beriicksichtigen.

Zu diesem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, der eine
ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der vorbereiteten Eingriffe und ihrer Auswirkungen auf Natur
und Landschaft sowie die Empfehlung gesigneter AusgleichsmaBnahmen enthal.

Die Ergebnisse des Grinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan eingegangen und erhalten durch
entsprechende Festsetzungen Rechisverbindfichkeit. Nachfolgend wird der Abwégungsprozess zusam-
menfassend wiedergegeben,

8.1 Eingriffsheschreibung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundiage fiir die erforderliche
Weiterentwicklung des Krankenhauses am Standort geschaffen. Daneben werden StraBBenverkehrsilachen
planungsrechilich abgesichert. _
Im Sinne der Eingriffsregelung nach Bau- und Naturschutzgesetzgebung sind geman § 1 a BauGB die
baulichen Vorhaben als Eingriffe zu werten, die noch nicht erfolgt sind.

Grundlage fir die Eingriffsbewertung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und dem sich aus der Um-
sefzung des Bebauungsplanes langfristig einstellenden Zustand des Plangebietes.

Uber die im Griinordnungsplan formulierten Festsetzungen hinaus wurden fiir die Bewertung und Quantifi-
zierung des potentiellen Eingtiffsumfanges die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes einbezogen.

Durch die mit dem Bebauungsplan erméglichten stédtebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende Auswir-
kungen auf die Landschaftspotenziale / Schutzgiter:
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8.1.1 Boden

Der (iberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits Uberbaut bzw. durch Oberflachenversiegelungen
gekennzeichnet. Mit der beabsichtiglen baulichen Arrondierung des Diakonissenkrankenhauses zum
Diakonie-Gesundheitszentrum-Kassel geht zuséizlich gewachsener, oberflichennaher Boden als
Lehensraum fir Kleinstiebewesen verloren.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 im Sondergebiet 'Klinik 1' bzw. 0.4 im
Sondergebiet 'Klink 2' und unter Berlcksichiigung der zuldssigen Grindungsbauwerke sowie des
Bestandes an Zufahrten/ Stellplatzen nehmen dle AusmaBe der bisher {berbauten und versiegelten
Flachen verhéitnismaBig um 1.771 m? zu.

Zusammentfassend st feststellbar, dass sich innerhalb des Bebauungsplangebietes  eine
Bodenversiegelung von ca. 16.413 m? ergeben wird; dies entspricht ca. 77 % der Gesamtgr6Be des
Diakonie-Geléndes.

Ein direkier funktionaler Ausgleich flir diesen Eingriff ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
mdéglich, der Eingriff in das gewachsene Bodengeflige ist als erheblich und nachhaltig einzustufen.

8.1.2 Wasser

Flr den Bodenwasserhaushalt gehen durch die bauliche Erweiterung sowie die ergénzende Versiegelung
der Bodenoberflachen zusétzliche natlirlichen Versickerungsflachen verloren.

Die nachteiligen. Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt werden durch die Anlage von be-
griinten D&chern gemindert, das Niederschlagswasser im Abfluss reduziert, durch die Riickhaltung kann
das Wasser verdunsten.

Zusatzliche nachteilige Verdnderungen des Wasserhaushaltes bzw. Eingriffe in das Poltenzial Wasser sind

in begrenztem Umifang zu erwarten.

8.1.3 Klima

Die angestrebten baulichen Verdnderungen bedingen nachfolgend auch eine Verdnderung der kieinklima-
tischen Verhélinisse. Insbesondere die massive Bebauung der Siidseite, verbunden mit dem Wegfall be-
deutender GroBbdume, wird eine Veranderung der Luftzirkulationen im Plangebiet bewirken. Begrenzun-
gen der Trauf- und Firsthdhen sichern eine Anpassung der Neubauten an den umgebenden Bestand. Je-
doch fungieren Goethe- und auch HerkulesstraBe als Luftleitbahnen fiir die von den Hangen des Ha-
bichtswaldes in die Stad! einflieBende Kaltluft, so dass eine ausreichende klimatischen Zirkulationen im
Plangebiet weiterhin gewahrieistet ist.

Mit Festsefzungen bzw. Empiehiungen zur Dachbegrinung/ Bepflanzung kénnen temperaturausglei-
chende und staubbindende Wirkungen erzielt werden, die sich mikroklimatisch positiv auswirken.

Ein nachhaltiger Eingriff in das Potenziat Klima ist nicht zu erwarten.

8.1.4 Vegetation und Fauna/ Biotop- und Artenschutz

Durch die geplante Bebauung werden ein weiterer Teil an vegetationsfahigen Flachen, an werlvollen
GrofB-/ Baumbesténden sowie Strauch-/ Geblischpflanzungen veriorengehen.

Mit den Festsetzungen zum Erhalt von Baumen werden die strukturbildenden und entwicklungstahigen
Baume nur im westlichen Teilbereich langfristig gesichert. Dagegen sind die Biume im Bereich der
zukiinftigen Baufelder nicht als zu erhalten festgesetzt.

Mit dem festgesetzten Erhalt von Baumen im StraBenraum wird eine Selbstbindung der Stadt langfristig
festgeschrieben, die nach § 156 HENatG schiitzenswerten Alleebiume werden in ihrem Stalus auch
baulteilplanerisch abgesichert.

Insgesamt ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes eine deutliche Reduzierung der \/egetatioh und der
Freiflachen anzunehmen. Der Anteil der strukturarmen Grundstiicksfreiffachen reduziert sich um ca.




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/38 'Diakonissenhaug’ Seite 19

1.732 m?, fiir den Laubbaumbestand gehen ca. 2540 m? Baumkronenflache verloren, bei den
Nadelbdumen sind es ca, 430 m2,

Ein direkter funktionaler Ausgleich fiir die entfallenden Baume wird innerhalb des Bebauungsplangebictes
durch die Wirksamkeit einer extensiven Dachbegriinung nur annahernd erreicht, daher ist der Eingriff
selbst als gravierend und nachhaltig einzustufen.

8.1.5 Erholungs-/ Freiraumnutzung, Landschaftsbild

Mit dem Erhalt von Baumen/ Hecken und der Festsetzung von Neupflanzungen werden quartierspriigende
Vegetationsstrukturen und die Einbindung des Diakonie-Gesundheitszentrums in das umgebende
Stadtquartier soweit als méglich sichergestelh.

Fir das Potenzial Landschaftsbild ergibt sich qualitativ ein Erhali der bestehenden Situation, firr das
Potenzial Erholung-/ Freiraumnutzung sind insbesondere flir Patientinnen und Patienten sowie die
Diakonissinnen/  Bewohnerinnen  des  Altenheimes  Einschrankungen festzustellen, nachtellige
Auswirkungen flir das Quartier sind aber durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

8.2 Zusammenfassende Bewertung

Die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderlich, um die medizinische Versorgung
am Standort Diakonie-Gesundheitszentrum-Kassel zukunftsorientiert sicherzustellen. Das Plangebiet
wurde hinsichilich seiner vorhandenen Funktion und Leistungen untersucht und bewertet und der voraus-
sichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestelit. Durch die Neubebauung des Gebietes
finden Eingriffe in alle naturrdumlichen Faktoren statt.

Die qualitative Abwagung macht deutlich, dass die zu erwartenden Eingriffe durch die vorgesehenen land-
schaftsplanerischen und stédtebaulichen Festsetzungen in den Sondergebieten anndhernd minimiert bzw.
ausgeglichen werden kénnen. Ausgenommen beim Schutzgut Boden kann eine direkie Minimierung nicht
erreicht werden, beim Schutzgut Vegetation ist eine Minimierung nur annahernd gegeben, eine Wirksam-
keit erst mittelfristig zu erwarten. Fir diese beiden Potenziale kann eine Kompensation nur durch die
Umsetzung zusétzlicher MaBnahmen prognostiziert werden.

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschatzungen wurde zur vorliegenden qualitativen Bewertung des
Bebauungsplanes eine quantitative Bewertung nach dem Biotopwerlverfahren geman Ausgleichsabga-
benverordnung (AAV} vom 09.12.1995 vorgenommen, die Tabellen sind im Anhang zum Griinordnungs-
plan beigefiigt.

Die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt ein Minus von —21.466 Punkten.

Damit kénnen auch rechnerisch die Eingriffe im Abwégungsprozess von Seiten des Griinordnungsplanes
als nicht ausgeglichen angesehen werden. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde soll der
Kompensationsbedarf vom Vorhabentrdger auf der Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages in
raumlichem Bezug auf dem Gelande der ehemaligen Bereitschaftspolizei abgeldst werden. Vorgesehen ist
die Pflanzung von bis zu 30 Baumen auf den zukiinfligen Sffentlichen StraRen- und Griinflachen des

Gelandes.

9. Bodenordnung

Fiir den Bebauungsplan Ist keine Bedenordnung geman BauGB erforderlich.
Die offentlichen Bedarfsflichen (StraBenverkehrsflachen), die in dem Bebauungsplan ausgewiesen
werden sollen, befinden sich bereifs im Eigentum der Stadt Kassel. Grunderwerbsregelungen sind hier

nicht erforderlich.
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10. Kosten

Eine grundsétzliche Finanzierungszusage des Landes Hessen fiegt dem Diakonie-Gesundheitszentrum
Kassel fiir die BaumaBnahmen vor. Die Kosten fiir das Bauleitplan-Verfahren und die AusgleichsmaBnah-
men werden von der Diakonie-Gesundheitszentrum Kassel gGmbH (ibernommen, die rechtliche
Vereinbarung hierzu zwischen Vorhabenirdger und der Stadt Kassel erfolgt als Bestandleil eines
stédtebaulichen Vertrages auf der Grundlage des § 11 BauGB.

11, Stidtebauliche Werte

SO Gebiete ca. 21.367 m?

SO Gebiet 1 14.750 m?
may, {iberbaubare Flachs GRZ 0,8 7 11.800 m?
SO Gebiet 2 - : 6.617 me
max. {berbaubare Flache GRZ 0,4 2.646m2
zutdssige Uberschreilung GRZ {20%) 529 m#
verbleibende Grundstiicksfichen ) 6.392 m?
Flachen zur verkehrlichen ErschlieBung _ ca. 6.257 m?
Fliche Plangebiet gesamt | ca. 27.624 m?
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