Planungsamt Anlage 77
Betr,: Bebavungsptan der Stadt Kassel Nr., IV/1 "Alie lreite"

Be g riindu n g

Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch die
Stadtgrenze, im Osten durch die 6stlichen Begrenzungen

der Obervellmarer Strafie und des Fladigenfelds, im Siiden
durch die siidlichen Grenzen der Alten Breite und "Am ZJiegen-
berg", im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke
4/7, 145/4, 86/4, 4710, 3/3, 1/15, 1/14, 1/9 der Flur 1 und
2/8, 3/1, 3/10, 4/7 ung 4/2 der Flur 2 gebildet.

Die Grafe (Bruttohauland) des Plangebictes hetragt: 12,9 ha,

Das Geliinde rdilt von seiner nordwestlichsten 7ZU seinor
aiidég{Tichsten Ecke um ca. 7 %,

Rechisverhiltnissae

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 6.3.1974
stellt das Gebiet als Wohnbaufliche dar.

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel im
Mafistab 1 : 5000 vom 18.11.19?2 ist der gesamte Berei¢h
als Reines Wohngebiet - WR-0-J11 - nach § 3 BauNVO fest{-
gesetzt,

Planungsabsichten

Allgemein

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Rande des Naturparks
Habichtswald ein besonders bevorzugter Wohnstandort.

Die Ndhe zum Ortszentrum Harleshausen und zu den geplanten
Gemeindebedarfseinrichtungen, sowie eine gute verkehrsmi-
Bige Anbindung an die Stadtmitte, die durch den Neubau und
die Verlegung der Obervellmarer StraBe noch verbessert wird,
steigern die Qualitdt des Wohnquartiers erheblich,

Es muB deshalb das Ziel sein, eine stadtebauliche Ordnung
anzustreben, die die Wohnqualitdten bei fortschreitender
Bebauung erhilt und den stddtebaulichen Gesamtzielen der
Stadt Kassel Rechnung triagt, wie sie im Flachennutzungsplan
niedergelegt sind,

Im Plangebiet sind z.2, 53 Wohngebdude mit ca. 85 Wohnain-
heiten vorhanden.
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Nas Maf der baulichen Nutzung und ein mit ca. 10 Yoango -
nommener Anpassungsverlust diirften den Bau wvon ca. 1thy
weiteren Wohneinheiten erméglichen. D.h. die durch Ausmtzung
nller Teilungsméglichkeiten erreichte durchschnittltich: Grund-
stiicksgréfie wird iliber der in den gesetzlichen Festlegungen
angegebenen Mindesgrundstiicksgrofe liegen.

Das Wohngebiet diirfte nach vollstdndigem Aushan ca. 270
Wohne inheiten haben und ca. 630 Einwohner beherhergen.

Bauliche und sormtige Nutzung

Wohnen

Die vorhandene Bebauung ist aus einer Kleingartenkolonie
hervorgegangen. Die Bausubstanz ist sehr unterschied! icher
Qualitit. Die Besiedlung ist sehr diinn, (13,6 E/ha Brutto-
bauland) was nicht zuletzt eine Folge der bislang noch
primitiven Erschliefung und der damit zusammenhidngenden
Unannehmlichkeiten ist.

Die zukiinftige Entwicklung soll durch eine mafvolle Ver-
dichtung gekennzeichnet sein. Dieses nicht zuletzt dur:h
wirtschaftliche ﬁberlegungen hegriindete Ziel soll jedo:h
die Wohnqualitidten nicht mindern.

Dienstleistungen

Das Plangebiect liegt im Einzugsbereich des Nebenzentrunmns
Harleshausen. Alle fiir den tdglichen Bedarf notwendigen
Giiter sind hier erhdltlich. Auch die Versorgung durch Arznte,
Banken und andere Dienstleistungen ist weitgehend gewdr-
leistet. Die durchschnittliche FuBlwegentfernung hetragt

1,2 km.

Nach vollstiandiger Bebauung aller, im Siiden und Osten aoch
freien, im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestell-
ten Baugebiete, diirfte ein kleiner Laden im Plangebietl so-
wohl wirtschaftlich als auch bedarfsmidfig zu vertreten sein.

Griinfldchen und Kinderspielplatze

Das Plangebiet liegt am Rande des Naturparks Habichtswald
und ist deshalb mit natiirlichen Erholungsflachen sehr gut

versorgt.

Drs Angebot an privaten Spielflachen fiir Kleinkinder ist
wegen der niedrigen Wohndichtﬁ von ca. 50 Einwohner/ha und
Grundstiicksanteilen von 960 m /Haus hei der hochstmdglichen
Verdichtung sehr gut.

ErachlieBung

Fahrverkehr

Das Plangebiet liegt an der L 1234 (Ohervelimarer Strafe).
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Die Neuplanung fiir die Obervellmarcr Strafle sieht fiur das
Wohngebiet nur noch zwei Verkehrsanbindungen vor.

Die cine erfolgt auf der Trasse "Am Ziegenberg'", die andcre
aufl der alten Obervellmarer Strafle (auf Olbervellmarer Gebiet)
Es ergibt sich eine Verbindung der beiden Anschliisse liber
Ziegenberg, Fladigenfeld, Glockenblumenweg und die alte
Trasse der Ohervellmarer Strafe,.

Vom Fladigenfeld aus erschliefien Stichsirafen mit abschlie-
Penden Wendeanlagen am Rende des Naturparks den westlichen
Teil des Wohngebietles.

Der ostliche Teil wird durch einen Aufleren Ring erschlossen.
Diceser wird gebildet aus den StrafBen: Fladigenfeld, Glocken-
blumenweg, die Obervellmarer StrafBe und die Alte PBreite.

Fufiganger

Die nach ihrer Funktion hoher belastete Strafie Fladigen-
feld wird im Gegensatz zu den anderen Strallen mit einem
Gehsteig von 2,0 m Breite an ihrer Ostseite versehen,
Alle anderen Wohnstirafen haben nur einen Gehsteig mit
1,50 m Breite,.

Eine Fufwegverbindung fihrt entlang der geplanten L 3234
zum Zentrum Harleshausen,

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze und Garagen werden als Einzel-
mafnahmen auf den Grundstiicken erstellt.

Zur Deckung des Bedarfs an Parkpldtzen fiir Besucher ist die
Verkehrsfladche ausreichend dimensioniert.

Es wird davon ausgegangen, daft an der mit einem Biirgersteig
versehenen StraBenseite das Parken erlaubt wird,.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Durchfithrung der geplanten StraflenbaumalBnahmen sind im
Bereich der Alten Breite, im Fladigenfeld sowie am Ende der
StichstraBlen fiir den Strafenbau bzw. die Erstellung der Wende-
anlagen, von der Stadt Grundstiicksteile zu erwerben.

Strukturdaten

1. Wohngebiet 11,30 ha
2., Verkehrsflichen 1,60 ha
Gesamt 12,90 ha
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Wohnungen vorhanden eiwa 5 wi

Wohnungen Zuwachs " thT Wi
gesamt 232 Wi
Einwohner vorhanden ALY
Einwohner Zuwachs 399
gesamt 6Hoe8
Wohndichte, netto 54 E/ha
Wohndichte, bhrutto 17 E/ha

Uberschliigig ermittelte Kosten (mach § 12 BBauG)

Grunderwerb (Verkehr={f{liche

und Gemeinbedarfsfliche) ctwa 617.600,-- DM
Sirafienbau mit Beleuchtung etwa 1.000,000,-- DM
Fntwasserung ctwa 225,000 ,-- DM
Gesamtkosten EES§3_1;§2252225;;=2§

An den K sten zu 6.1 bhis 6.3 sind die Grundstiickseiger tiimer

entsprechend der Erschliefungsbeitragssatzung der Stact
Kassel zu beteiligen.

gez. Hoffmann
Baudirektor




