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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

1 Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1V/ 20 A
Harleshduser StraBle
Die Hessenring Grundstiicksgesellschaft mbH stelite den Antrag, den vorhandenen Einkaufsmarkt mit
derzeit 1590 m? Verkaufsflache (davon 908 m? im Erdgeschoss und 682 m? im Kellergeschoss) um
700 m? Verkaufsflache fur einen Gefr&nkemarkt (Neubau) zu erweitern. Die Anforderungen der
Bevolkerung an leistungsorientierte Verbrauchermarkte mit guter Sortimentspréasentation sowie an
GroRzigigkeit in den Kundengangen und Bewegungsflachen sind gewachsen. Mit der Anderung des
Pfandrechtes (fur Dosen, PET-Flaschen etc.) ergibt sich ein Mehrbedarf an Lagerhaltung im Bereich
des Getrankebersichs. Um einer mittel- und langfristigen Standort- sowie Arbeitsplatzsicherung
gerecht zu werden, wird der gesamte Planungsbereich als Sondergebiet ,Einkaufsmarkt® nach § 11
Abs. 3 BauNVO ausgewiesen. Die Ausweisung als Sondergebiet ergibt sich infolge der vorgesehenen
Gesamtverkaufsfliche von max. 2300 m2 Die bisherige Grundstiicksflache des Edeka-Marktes mit
tatsachlich in Anspruch genommenen 5.450,00 m? wird um zwei bebaute Wohngrundstiicke mit einer
Gasamtflache von 1.060,00 m? erweitert. Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes betragt somit 6.510,00 m? Die vorhandenen Wohnh&duser wurden infolge der
geplanten baulichen Erweiterung bereits beseitigt.
Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 29.03.04 geman
§ 12 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel beschlossen. Zu diesem
Zeitpunkt war es noch méglich gemaR der Uberleitungsvorschriften nach § 244 (2) BauGB die
Bauleitplanung nach dem ,alten” BauGB ohne Umweltbericht herzustellen. Die Planung hétte jedoch
bis zum 20.07.06 abgeschlossen sein missen. Das konnte nicht realisiert werden. Aus diesem Grund
wird der Bebauungsplan nach dem BauGB vom 24.06.2004 fortgefGhrt. Es wurde ein gesonderter
Umweltbericht erstelit.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1V/ 20 der Stadt Kassel vom 07.03.1873 werden
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben. Das urspringliche
Sondergebiet ,Laden* wird erweitert und als Sondergebiet ,Einkaufsmarki" ausgewiesen.
Vorhabentrager ist die Hessenring Grundstlicksgeselischaft mbH, Industriegebiet Pfieffewiesen,
34212 Melsungen. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan dient zur Erweiterung des
vorhandenen Edeka-Marktes (Vollsortimenter). Vorgesehen wird der Anbau eines Getrénkemarkies.
Die Trager &ffentlicher Belange sowie Birger wurden bereits mehrfach am Bauleitplanverfahren
beteiligt (mit der Bauleitplanung Stand Juli 2004, Mé&rz 2005 und Dezember 2006). Die
eingegangenen Anregungen und Bedenken aus diesen Beteiligungen wurden, soweit sie zu
berticksichtigen waren, in die vorliegende Planung eingearbeitet. In der Nachbarschaft des
Planungsvorhabens befindet sich Wohnbebauung (elngestuft als reines Wohngebiet gemalR
BauNVO). Unter Bezug auf Pkt 7 der Begrindung sowie der Ergebnisse der gemeinsamen
Beratungen mit dem Planungsamt der Stadt Kassel, soll diese Wohnbebauung hinsichtlich ihrer
Immissionsempfindlichkeit nach Gemengelage beurteilt werden. Schwerpunkt der FortfUhrung der
Planung waren Larmminderungsmalnahmen sowie Maflnahmen zur Verkehrsoptimierung innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des Zweckverbandes Raum Kassel vom 06.08.04 sowie
der Stellungnahme des RP Kassel, Dez. 31.2 Regionalplanung, Siediungswesen, vom 08.07.05 wird
festgesetzt, dass fur die branchentblichen Rand- und Nebensortimente aus dem Nicht-
Lebensmittelbereich nicht mehr als 300 m* Verkaufsflache vorzusehen sind. Die Erweiterung der
Einzelhandelseinrichtung soll dazu beitragen, die Versorgung des angrenzenden Siedlungsbereiches
zu verbessern und die vorhandenen Arbeitsplatze zu sichern sowie neue zu schaffen.

2 Lage - Beschreibung des Geltungsbereiches

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt in der nordwestlichen Ortsrandlage von Kassel, im
Ortsteif Kirchditmold. Das Baugrundstick befindet sich im Bereich des Schnitipunkies der
Harleshiduser Strale mit dem Haardiweg. Das Baugebiet wird im Westen durch die Harleshduser
Strafe, im Norden durch die Strake ,Heckenbreite®, im Osten durch den Haardtweg und im Siiden
durch die Christbuchenstralle begrenzt,

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht Uberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen
Wohngeb&uden. AuBerhalb des Baugebietes, westlich der Harleshduser Stralle, befindet sich eine
Tankstelle. Die Harleshduser Strafle st eine stark befahrene Hauptverkehrsachse mit entsprechenden
Immissionen.

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde fallt leicht nach Osten ab. Im Rahmen der vorhandenen
Bebauung und Nutzung (Edeka-Markt inkl. Stellpiatze und Griinflachen) wurde das Gelénde
entsprechend den Bedorfnissen einer praktischen ErschlieBung angepasst. Im ausgewiesenen
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Neben Minimierungsmafinahmen wird als Ausgleich die Anpflanzung von standorigerechten
Laubgehsizen vorgesehen. Die bereits vorhandenen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen weitgehend, soweit sie die geplante bauliche
Erweiterung nicht beeintrachtigen, erhalten werden. Die geplanten Stellplatze erhalten analog zu den
bereits vorhandenen Stellpiatzen einen bituminésen Oberflachenbelag. Die Zufahrisfiichen zu den
neuen Stellplatzen erhalten ebenfalls eine bitumindse Tragdeckschicht. Diese MalRnahme dient der
Reduzierung der Rollgerdusche fur Fahrzeuge und Einkaufswagen (L&rmminderungsmafinahme}. 44
der 82 vorhandenen Stellplatze entfallen infolge der geplanten Umgestaltung des Geladndes sowie des
Neubaus des Getrankemarktes. 50 Stellplatze werden neu geschaffen, so dass insgesamt 88
Steliplatze zur Verfigung stehen. Die vorhandenen Stellpldtze werden teilweise ummarkiert.
Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist zu berlicksichtigen, dass fur die neu zu
erstellenden Parkplatze fir den Getrankemarkt je angefangene 6 Stellplatze 1 Baum als Hochstamm
zu pflanzen ist. Fur die Ermittiung des Biotopbestandes wurde die vorhandene Nutzung zugrunde

gelegt.
5 ErschilieRung des Baugrundstiickes

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Die Erschliefung des Gebietes mit den Medien Gas, Strom, Trinkwasser und Abwasser sowie Telefon
ist in Form der Anbindung an die vorhandenen offentlichen Leitungsnetze sichergestelit. Die
Entwasserung erfolgt Im Trennsystem.

Dem Grundstiick werden Steliflachen fur Wertstoffcontainer zugeordnet {2 Steliptatze im Bereich der
Zu- und Ausfahrt auf die Christbuchenstrale - zweite Zufahrt SUD).

Offentlicher Personennahverkehr {OPNV):
Der vorhandene Markt besitzt eine Anbindung an den OPNV. Er ist mit der Stadtbuslinie zu erreichen.,

Verkehrsanblndung:

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen wurde eine
Verkehrsoptimierung vorgenommen. Als Larmschutzmafinahme fiir die nahe liegende Wohnbebauung
(Haardtweg 468} werden die Stelliplstze 71 bis 76 als Personalparkplétze ausgewiesen, da in diesen
Stellpiatzen eine geringere Verkehrshewegung statifinden wird als in den Kundenparkplatzen. Die
Verkehrsanbindung des Marktes Uber die vorhandene Zu-/ Ausfahrt ,Haardtweg® wird beibehalten
{Zufahrt OST). Diese Anbindung dient der ErschlieBung der Kunden- und Personalparkplatze. Ein
Befahren durch den Anlieferverkehr wird aus Griinden des Larmschutzes ausgeschlossen. Zwei
weitere Zufahrten werden zur Streuung des Verkehrs der Christbuchenstralle zugeordnet, wobei die
erste Zufahrt an der Ecke Christbuchenstrae/ Haardiweg nur als Zufahrt fur den Anlieferverkehr des
Edeka-Marktes sowie als Zufahrt fir Kunden- und Personalfahrzeuge dient. Die zweite Zufahit SUD
wird als Zu- und Ausfahrt fur die Kunden- und Personalfahrzeuge sowie als Ausfahrt flir den
Lieferverkehr vorgesehen. Unter Beriicksichtigung dieser Verkehrsfiihrung und der Errichtung einer
Schallschutzwand entlang des Haardtweges in der dafir gekennzeichneten Fléche konnen
entstehende Larmimmissionen durch den Verkehr vom und zum Edeka-Markt wesentlich
eingeschrankt werden (Verweis auf die Verkehrsuntersuchung zum geplanten Getréankemarkt von
Prof. Norbert Fischer-Schlemm vom Februar 2006 sowie auf die gutachteriiche Stellungnahme der
GSA Limburg GmbH vom Juli 2008 — schalitechnische Untersuchungen — und deren 1. Erganzung
vom Oki. 2006). Die Stellplatze werden aus Schallschutzgrinden mit einem bitumindsen
Oberflachenbelag versehen. Die Zufahrten wurden bzw. werden ebenfalls aus einem bitumintsen
Oberflachenbelag erstellt. 44 vorhandene Stellplatze entfallen infolge der geplanten Umgestaltung des
Baugelandes sowie des Neubaus des Getrankemarktes, 50 Stellplatze werden neu geschaffen.
Insgesamt stehen dem Edeka-Markt 88 Steliplatze zur Verfiigung {davon 4 Behindertenstellplatze in
der Nahe zu den Eingsngen, 6 Personalsteliplatze in Richtung Haardtweg/ Ecke Christbuchenstralie).
Zwei Stellplatze im Bereich der Ein-/Ausfahrt SUD werden als Aufsteliflachen fur die
Wertstoffcontainer (Glas) bendtigt.

Die enistehende geringfiigige Mehrbelastung infolge des zusétzlichen Verkehrsaufkommens vom und
zum geplanten Getrankemarkt mit Nebensortimenten wird in der Regel keine unzumutbaren
Auswirkungen auf das vorhandene Strallennetz haben. Die verkehrstechnischen Untersuchungen von
Prof. Fischer-Schlemm zum Planungsvorhaben kommen zu dem Ergebnis, dass hierdurch nur ein
geringer Mehrverkehr hervorgerufen wird, da sich die tberwiegende Anzahl der Kunden des
Getrankemarktes aus dem derzeitigen Kundenstamm zusammensetzen wird.

Die Zunahme der Pkw-Kunden durch den Gelrankermarkt wird mit ca. 115 Pkw an Normalwerktagen
und ca. 169 Pkw an Samstagen prognostiziert. Die hierdurch hervorgerufene Verdnderung des
Gerduschbelastung an der nachstgelegenen Bebauung Haardtweg Nr. 46 und Heckenbreite Nr. 27
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- Baume/Heister: 20 Stack {ca. 200,00 m?
(iberschirmte Fidche)
- Vorhandene Schnitthecken: 140 m? tberschirmte Fliche

Wie ersichtlich, ist der tatséchlich vorhandene Versiegelungsgrad hoher. Unter Berlicksichtigung des
§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB wird bei der Eingriffs-Ausgleichsplanung von der tatsichlichen
Nutzung ausgegangen.

GEPLANTE BAULICHE ERWEITERUNG DES VORHANDENEN EDEKA-MARKTES:

Die Bezeichnung des Sondergebletes ,L&den" wird unter Berlicksichtigung der eingegangenen
Stellungnahmen zum Bebauungsplan in Einkaufsmarkt’ geéndert, um Fehlinterpretationen des
Wortes ,Laden" zu vermeiden. Es wird der Anbau eines Getrankemarkies mit ca. 700 m?
Verkaufsflache an den vorhandensn Markt in Form eines Neubaues vorgesehen. Die Beheizung des
geplanten Getrankemarktes erfolgt mittels gasbetriebenen Niedertemperaturkessels.

Infolge der Um- sowie Neubauarbeiten kénnen den Kunden des Marktes kinftig eine bessere
Sortimentsprasentation sowie mehr Bewegungsfreiheit in den Gangen angeboten werden. Gleichzeitig
kann die bendtigte zusétzliche Lagerflache infolge des gednderten Pfandrechtes abgesichert werden.
Die vorhandenen Arbeitspldtze kdnnen so gesichert und erweitert werden (Kassenzone im
Getrénkemarkt — Mehrbedarf an Personal).

Im Scndergebiet ,Einkaufsmarkt” darf die zuldssige Verkaufsfiichengrdfle von insgesamf 2300 m?
nicht Gberschritten werden, Es Ist der Handel mit den Sortimenten Lebensmittel und Getrénke
zuldssig. Die Verkaufsfiiche fir Getranke darf nicht mehr als 1000 m?, die fur Lebensmittel nicht mehr
als 1600 m? sowie flr die branchentblichen Rand- und Nebensortimente aus dem Nicht-
Lebensmittelbereich nicht mehr als 300 m? betragen. Dabei ist die Gesamtverkaufsfiiche mit 2300 m?
als Kappungsgrenze zu beachten.

Far die geplante Neubaumafinahme wird der vorhandene Parkplatz im Bereich der ehemaligen
Flursiicke 20/19, 20/21 und 18/3 sowie das ehemalige Wohngrundstiick 20/20 in Anspruch
genommen. Die Zufahrt und die Steliplatze im Bereich des ehemaligen Flursttickes 20/21 werden an
die sich andernden Erfordernisse angepasst. Das ehemalige Wohngrundstlick 20/22 wird in
Stellplatzflichen umgewandelt. Da der Geltungsbereich aus einer Vielzahl von Einzelflurstiicken
bestand, der Abriss der vorhandenen Wohngebdude durchgefihrt wurde und diese durch die
Hessenring Grundstlcksgesellschaft mbH erworben wurden, sind inzwischen alle Einzelflurstiicke
zum Flurstiick 20/38 zusammengefasst worden (die Einiragung elner Baulast ist somit hicht mehr
erforderlichy.

Es werden zuséizliche Ein- und Ausfahrt auf die Christbuchenstrale vorgesehen, um
verkehrsbedingte Immissionen im Bergich des Haardtweges zu reduzieren. Die urspringliche Anzahl
an Steliplatzen wird von 82 auf 88 erhoht, wobei jedech 2 Stellpfatze als Glascontainerstandorte
ausgewiesen werden, FUr Fahrrader wird ebenfalls eine Standflache vorgesehen (Eingangsbereich
zum Markt). Personalparkpldize werden aus Grinden des Schallschufzes in Richiung des
Haardtweges angeordnet (weniger Verkehrsbewegungen/ Reduzierung der Gerduschimmissionen).
Die Grunflachen werden weiterhin vorrangig den Randbereichen des Plangebietes vorgesehen. Das
Sondergebiet wird miitels der vorhandenen Schnitthecken, der geplanten Einzelstrducher sowie der
vorgesehenen Fassadenbegrinung am Getrdnkemarkt sowie der Schalischutzwand mit einem
Grungurtel umschlossen und von den angrenzenden Stralenrdumen sowie Wohnbereichen
abgegrenzt. Einer ausreichenden Umgrinung und Einfassung des Sondergebietes kann damit
Rechnung getragen werden.

Aus Grinden des Immissionsschutzes fur die Weohnbebauung enilang des Haardtweges wird die
Errichtung einer Schallschutzwand beidseitig der Zufahrt zum Markigelénde vorgesehen (Hohe je 2,50
m}. Hierflir wurden im Planteil Flache ausgewiesen, innerhalb denen die Schutzwande zu errichten
sind. Die urspringlich errechneten Héhen der Schallschutzwande von 4,00 m bhzw. 3,00 m (Verweis
auf die gutachterliche Stellunghahme der GSA Limburg GmbH vom Juli 2006 — schalltechnische
Untersuchungen) wurde seitens des Stadiplanungsamtes stidtebaulich und gestalterisch fir nicht
vertretbar gehalten. Sie wurden daher auf 2,50 m reduziert. Es erfolgte eine Neuberechnung fiir eine
Wandhohe von 2,50 m (Verweis auf 1. Ergénzung der gutachterlichen Stellungnahme der GSA
Limburg GmbH vom Oktober 2006 — gutachterliche Stellungnahme. Es wird eine Betrachtung der
Schallimmission nach Gemengelage vorgesehen (siehe Ausflhrung unter Pki. 7 sowie im
Umweltbericht). Die Schalischutzwand wird punktuell begriint.

Der geplante Getrankemarkt wird in das vorhandene Geldnde eingepasst (hthenmaige Staffelung
gegentber dem vorhandenen Markt). Es wird 1 Vollgeschoss vorgesehen. Zur zuldssigen Dachform
zahlen das Pult, Sattel- und Flachdach {Hauptdach). Bsim Satteldach scll in den Bereichen, in denen
Nebenrdume im DG untergebracht werden kénnten, ein Kniestock mit max. 1,60 m Héhe zuldssig




7 Beurteilung der Larmimmissionen infolge des geplanten Bauvorhabens
Unter Beriicksichtigung der eingegangenen Bedenken wurde ein Gutachten tber die mit dem Neubau
eines Getrankemarktes zu erwartenden Larmimmissionen sowie ein Gutachten zur Messung der
Verkehrs- und Parkgerausche am vorhandenen Edeka-Markt vom Ingenieurblro Frank & Apfel GbR
erstellt (Stand 24.01.05 bzw. Stand 18.02.06 - Ingenieurbtiro Frank Apfel GbR, 89819 Eisenach-
Stockhausen), auf dessen Basis eine Verkehrsuntersuchung zum geplanten Getrénkemarkt durch
Prof. Norbert Fischer-Schlemm {Stand 02.02.06 — Prof. Norbert Fischer-Schlemm, 35398 Gieflen-
Allendorf) durchgefiihrt wurde. Die messtechnischen Untersuchungen zur Ermittlung der
Gerauschvorbelastung durch den Parkierungsverkehr far den bestehenden EDEKA-Neukauf-Markt
fuhrten zu dem Ergebnis, dass zurzeit der Immissionsrichtwert fur ein reines Wohngebiet tiberschritten
wird, Unter Berlcksichtigung der von Prof. Norbert Fischer-Schiemm unterbreiteten
Verkehrsoptimierung erstellie die GSA Limburg GmbH eine schalltechnische Untersuchung mit
Losungsvorschiagen (gutachterliche Stellungnahme vom 11.07.06 — GSA Limburg GmbH, 65549
Limburg an der Lahn). Im Ergebnis dieser Gutachten ist festzustellen, dass wéhrend der Nachizeit (22
Uhr bis 6 Uhr) keine Immissionen innerhaib des Geltungsbereiches entstehen, die die zul@ssigen
Immissionsrichtwerte im reinen Wohngebiet (WR) Oberschreiten. TagsOber (6 Uhr bis 22 Uhr) ist
bereits im vorhandenen Zustand eine Uberschreitung der Richiwerte nach TA Larm im WR
feststellbar.
Infolge des Wegfalls der Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches werden auch deren
schalldammende Wirkungen aufgehoben), so dass im Bereich des Haardtweges mit einer erh6hten
Larmimmission zu rechnen ist. FUr die Bewohner der Heckenbreite wird sich die Immissionssituation
verbessern infolge der schalldammenden Wirkung des neuen Gebdudes und des Wegfalls der
Stellplétze in diesem Bereich,
Ohne Berlcksichtigung der verkehrsrechilichen Realisierbarkeit wurde als wirksamste Mdoglichkeit
bezlglich einer Immissionsminderung eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt direkt von der
Harleshduser Strafe im Gutachten vom Ingenieurbliro Frank Apfel GbR benannt Da diese
Moglichkeit jedoch generell vom ASY Kassel ausgeschiossen wird, wurden durch Prof. Fischer-
Schlemm andere Lésungen der Verkehrsoptimierung untersucht und darauf aufbauend durch die GSA
Limburg GmbH MinderungsmaRnahmen errechnet und Lésungen aufgezeigt, die Inhalt der Planung
sind (Verweis auf die vorgenannten Gutachten und Untersuchungsergebnisse sowie auch auf die
Punkte 4 und 6.5 ff. des Umweltberichtes).
in der gutachterlichen Stellungnahme der GSA Limburg GmbH vom Juli 2006 wird nachgewiesen,
dass die Zusatzbelastung nach der TA Larm an der Bebauung Haardtweg Nr. 46 und Heckenbreite
Nr. 27 durch die Berlcksichtigung von SchallschutzmafBnahmen zu keiner, im Sinne der TA L&rm
relevanten Veranderung der Gerduschvorbelastung fihren wird  {Irrelevanzkriterium). Die
Berechnungsergebnisse lassen erkennen, dass die Genehmigung der geplanten Markterweiterung
(Getrankemarkt) bauaufsichtiich erreicht werden kann.
Die durch den Zusatzverkehr hervorgerufenen Gerauschveranderungen im offentlichen Stralenraum
erflllen nicht die Anforderungskriterien der TA Larm:

- Erhthung der vorhandenen Gerauschvorbelastung um = 3 dB(A) und

- erstmalige oder weitergehende Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der

Verkehrslarmschutzverordnung —hier: 59 dB(A)- und

- keine Vermischung mit dem sonstigen Verkehr
Die durch den geplanten Getrdnkemarkt-Neubau hervorgerufene  Verdnderung der
Verkehrsgerausche im offentlichen StraBenraum ist somit im Sinne der TA Larm nicht
beurteilungsrelevant. Organisatorische Maftnahmen zur Verminderung missen daher nicht ergriffen
werden, werden jedoch durch die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Optimierung der
Verkehrsflihrung vorgenommen.
Die auf messtechnische Untersuchungen gestliizten schalltechnischen Berechnungen haben zum
Ergebnis, dass der Immissionsrichiwert flr ein reines Wohngebiet —tags 50 dB(A)- durch den
bestehenden Neukauf-Marki picht eingehaiten wird. Wenn gewerbliche und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinander grenzen (Gemengelage), kénnen die fGr die zum Wohnen dienende Gebiete
geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert, der fur die aneinander
grenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseitigen
Pflicht zur Rucksichthahme erforderlich ist. Hierbel sollen die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete
nicht Oberschritten werden. Voraussetzung ist, dass der Stand der L&rmminderungstechnik durch den
Anlagenbetreiber eingehalten wird. Die entsprechende Festsetzung eines, die beiderseitigen
Interessen berlicksichtigenden, ,Zwischenwertes”, hat durch die Genehmigungsbehdrde zu erfolgen.
Die Umsetzung des ,Standes der Larmminderungstechnik® obliegt dem Anlagenbetreiber.
Im Rahmen dieser gutachtilichen Stellungnahme werden Malinahmen beschrieben, die ais Umsetzung
des ,Standes der Larmminderungstechnik® angesehen werden kénnen, Hierzu zahlen:




nunmehr 2,5 m Pegelveranderungen von + 1,7 bis + 2,0 dB. Gemaf dem der gutachtliichen
Stellungnahme beigegebenen Beweriungsschema (Verweis auf Seite 24 der gutachterlichen
Stellungnahme vom Juli 08} zur subjekliven Wahrnehmung von Pegelverdndsrungen von
Verkehrsgerduschen liegt eine Verénderung von 2 dB an der Untergrenze der Bewertung “gerade
wahrnehmbar, kleine Verédnderung",

Auch an diesem Gebaude wird der immissionsrichtwert eines allgemeinen Wohngsbietes, um > 2 dB
im Obergeschoss und 2 5 dB im Untergeschoss, unterschritten.

Fiirr das Gebdude Nr. 77 (Haardiweg)/ Flurstlick 1795/286, ergeben sich aus der Reduzierung der
Héhe der Schallschutzanlage Veranderungen in der GréRenordnung von 0,3 dB. Unter Bezugnahme
auf die vorherigen Ausfihrungen sind diese Pegelverdnderungen nicht weiter beurteilungsrelevant.
Die Gerauschbelastung aus dem Kundenparkplatz an diesem Gebaude koemmt in der GréRenordnung
des Anforderungsweries fir ein reines Wohngesbiet zum Liegen.

Durch die Beriicksichtigung der Anforderung der Stadiplanung an die maximale Hoéhe einer
Schallschutzwand zwischen dem Kundenparkplatz und dem Haardtweg auf H = 2,50 m, ergeben sich,
mit Ausnahme fir das Geb#ude Haardtweg Nr. 46, keine beurteilungsrelevanten Abdnderungen der
Gerauschbelastungssituation. Fur die Immissionsaufpunkte IP 5 {(Heckenbreite 27 — Flurstiick 267/34)
und IP 7 (Haardtweg 77 — Flurstick 1795/286) resulfieren hieraus Pegelverdnderungen in der
Gréfienordnung von ca. + £ 0,5 dB(A).

In allen Fallen werden die Anforderungen fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten und
unterschritten. Flr sine Bewertung der Gerduschimmissionen des Gesamthetriebes (Bestand und
Planung) auf der Grundlage einer "Gemengelage" fihren die Abanderungen in der Bauhdhe der
Schallschutzanlage zu keiner Veranderung dieses Beurteilungsmafistabes. Die verbleibenden
Gerauschbelastungen unterschreiten den Immissionsrichtwert fUr ein allgemeines Wohngebiet
weiterhin um = 2 bis 5 dB(A).

8 Planungsinhalte und Festsetzungen

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1V/ 20 der Stadt Kassel vom 07.03.1973 werden
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben. Die Umsetzung der Konzeption
erfolgt durch die planungsrechtiichen Festsetzungen im zeichnerischen Teil und durch die textlichen
Festsetzungen.

8.1.1  Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet ,Einkaufsmarkt® wird nach § 11 Abs.3 BauNVO festgesetzt. Der Begriff
<Einkaufsmarkt" ist zwar kein stadtebaulicher (Wert-)Begriff an sich. Er bringt im Grundsatz aber eine
begrenzte Geschossfliche als Verkaufsfliche zum Ausdruck. Im ausgewiesenen Sondergebiet
JEinkaufsmarkt® befindet sich ein Edeka-Vollsortimenter, der um einen Getrdnkemarkt erweitert

werden soll (Neubau),

8.1.2 Mabi der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung erfolgt durch die Ausweisung der
Grundfiachenzahi, der Geschossflachenzahl und der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
(in Anlehnung an die angrenzende Bebauung). Die festgelegten Bestimmungsgréfen ergeben sich
aus der vorhandenen Bebauung sowie der Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und der dabei zugrundeliegenden stadtebaulichen Planung.

Im Sondergebiet ,Einkaufsmarkt’ ist eine Verkaufsftéiche von insgesamt 2300 m® zuldssig (Handel mit
den Sortimenten Lebensmittel und Getranke). Die Verkaufsflache fur Getranke darf nicht mehr als
1000 m?, die fur Lebensmittel nicht mehr als 1600 m? sowie fir die branchentiblichen Rand- und
Nebensortimente aus dem Nicht-Lebensmittelbereich nicht mehr als 300 m? betragen. Dabei ist die
Gesamtverkaufsflache mit 2300 m? als Kappungsgrenze zu heachten.

Grundfidchenzahl

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung wird im Sondergebiet die zulassige GRZ von 0,8
auf 0,6 reduziert (Reduzierung der zuldssigen Versiegelung auf ein erforderliches MaR). Die
vorhandenen Nutzungen in den angrenzenden Baugebieten werden nicht eingeschrankt. Einer
ausreichenden Umgrlnung des Planungsbereichs kann unter Beriicksichtigung der geplanten
Nutzungen Rechnung getragen werden.

Mit der Ausweisung von 5.674,00 m? versiegelter Flache (Gebé&udefiichen, Schallschutzwand,
Stelipiatze, ErschlieBungswege etc.) wird unter Beriicksichtigung der Kappungsgrenze nach § 19 Abs.
4 BauNVO eine GRZ von 0,87 erreicht. Aus diesem Grund wird gemal § 19 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, dass die zuldssige GRZ von 0,6 bis zu einer GRZ von 0,8 fur Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie fiir die Schallschutzwand Uberschritten werden darf.
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8.1.6 Nutzungsregelungen, Flichen oder MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft und Flichen zum Anpfianzen von
B#umen und Striuchern sowie fiir sonstige Bepflanzungen und Fldchen zum Erhalt von
Bepflanzungen

Fur die dargestellten Baume, Straucher, Klettergehdlze, Hecken und Grinflachen besteht eine Pflanz-

und Herstellungs- bzw. Erhaltungspfiicht. Die festgesetzten vorhandenen sowie geplanten

Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Alle unbebauten und unversiegelten

Fiachen innerhalb des Geltungsbereiches sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei den Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze sind ausreichend groRe Baumscheiben

vorzusehen. Die Anpflanzungen in den Randbereichen grenzen die Baufidche von den benachbarten

Flachennutzungen ab. Sie filtern Immissionen im Nahbereich aus und dienen z. B. auch als

Nistmoglichkeit fur Vége! (fir angepasste Arten, landschaftsdkologische Struktur).

Die geplanten straflenbegleitenden Grunflidchen innerhalb des Plangebiets dienen der Gliederung des

Baugebietes. Sie greifen die vorhandenen Griinziige auf und flihren diese fort. im Bereich des

dargestellten Sichidreiecks (Anfahrsicht) am Kreuzungspunkt Christbuchenstrale/ Harleshauser

Strale sowie in den Bereichen der Zu- und Ausfahrten zum/ vom Markt ist sichtbehindernder

Bewuchs Uber 0,80 m auszuschlieBen. Unter Berticksichtigung des § 1 a (3) BauGB ist ein Ausgleich

von Eingriffen fiir die Malinahmen erforderlich, die nicht bereits vor der planerischen Entscheidung

zuléssig waren. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Regelungen zur Art und zum Ort der

Begriinung bestimmt. Es werden Abweichungen von den angegebenen Pflanzstandorten ermdglicht,

um der kinftigen Freifiachengestaltung in den Baugebieten Rechnung tragen zu kénnen. Die Art der

Bepflanzung sowie das Pflanzgut wurden ebenfalls festgesefzt. Es wurde die Verwendung von

standortgerechten heimischen Laubgehodizen festgesetzt. Alternativ ist stait der Bepflanzung der

Schallschutzwand mit Klettergehdlzen eine Anpflanzung von kleinkronigen Béumen zul&ssig.

Unter Berlicksichtung der tabellarischen Bewertung und der anschlieBenden Begrindung werden

keine zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen auBerhalb des Eingriffsbereiches vorgesehen (S. 8 der

Begrindung). Generell ist bei allen vorgesehenen Anpflanzungen zu den Nachbargrundstiicken das

Hessische Nachbarrechtsgeseiz (§§ 38 ff.) einzuhalten.

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen,
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Einfriedungen) fur die positive Gestaltung des Orisbildes
erforderlich. Es war nicht das Ziel, exakte Vorgaben von Ausflihrungsdetails fir die Bauherren und
Architekten zu treffen. Mit Hilfe dieser Festsetzungen soll der grobe Rahmen abgesteckt werden,
innerhalb dessen die Bauherren bzw. die Architekten noch genligend Freirdume haben, um
individuelle Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

8.21 Bauliche Gestaitung

Fir das geplante Gebsude werden zu verwendende Fassadenmaterialen vorgeschrieben. Neben
natrlichen Baustoffen kdnnen auch Glas, Falzbleche u. & Material (vorbewittertes Material zum
Ausschluss von Blendwirkungen) Anwendung finden. Das vorhandene Material kann fortgeschrieben
werden. Eine analoge Festsetzung wird auch fur die Dacheindeckung getroffen. Die zuldssige
Dachform der Hauptdacher und Dachneigung wurde in Anlehnung an die vorhandene Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Das vorhandene Geb#ude (Edeka-Markt) ist von diesen
Festsetzungen nicht betroffen (Bestandsschutz). Die Schallschutzwand in Richtung des
Getrankemarktes soll baulich mit dem Getrankemarkt verbunden werden.

8.2.2 Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen

Die neu zu erstellenden Stellplatze und ErschlieBungswege werden analog zu den bestehenden
Stellplatzen und ErschlieBungswegen mit einem bitumindsen Oberfldchenbelag versehen (aus
Immissionsschutzgrinden - zur Dampfung der Geraduschkulisse).

Infolge der Errichtung des Getrankemarktes fallen ca. 44 der 82 vorhandenen Stellplatze weg. 50
Stellplatze werden wieder neu geschaffen. Die Gestaltung der Stellplatze fur die Erweiterung der VK-
Flache erfolgt geman der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Kassel. Die Stellpldtze werden mit
Baumen Uberstellt. Je angefangene 6 Stellpiatze ist 1 Baum als Hochstamm zu pflanzen. Insgesamt
werden 29 Baume gepflanzt.

8.2.3 Einfriedungen

Zur dffentlichen StraRenverkehrsflache wird keine ortsfeste Einzaunung vorgesehen. Mallnahmen zur
Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Geholzen sind entsprechend den getroffenen
Vorgaben im Plan auszufthren, um eine hinreichende Eingriinung und Durchgrinung zu erreichen.
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Aus Grinden des Immissionsschutzes wird jedoch entlang des Haardweges eine Schallschutzwand
errichtet.

8.3 Sonstige Festsetzungen

Seit Sommer 2006 existiert der Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Baliungsraum Kassel, Er sieht
vor, durch geeignete Malinahmen, die von den Kommunen umzuselzen sind, die Emissionen von
Feinstaub zu verringern. Im Wesentlichen wird die Feinstaubbelastung in Kassel durch den Kfz-
Verkehr und die Gebdudeheizung verursachi. Deshalb wurde in die textliche Festsetzung
aufgenommen, dass innerhalb des Gellungshereiches des Bebauungsplanes fiir Neubauvorhaben
und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizd! EL betriebene Feuerungsanlagen mit
Brennwertnilzung (Niedertemperaturkessel) zugelassen werden, die den aktuellen Forderungen des
Umweltzeichens Blauer Engel" genilgen, sofern kein Anschluss an das Fernwirmenetz erfolgt.

8.4 Hinweise

8.41 Textliche Hinweise

Die Hinweise betreffen Forderungen des Landesamtes fiir archaologische Denkmalpflege sowie
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen. Weitere Hinweise betreffen den
Schutz der vorhandenen Gehdize im Rahmen der Durchfiihrung der erforderlichen Bauarbeiten sowie
die Abstimmung der evil. erforderlichen Verlegung von Versorgungsleitungen mit den betroffenen
Versorgungstrdgern, Es wird darauf verwiesen, dass sich der Geltungsbereich innerhalb eines
Bombenabwurfgebietes befindet (Auswertung Kriegsluftbilder), Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
muss grundsétzlich ausgegangen werden. Bei den zu Oberbauenden Fléachen ist eine systematische
Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich.

Die zeichnerischen Hinweise werden erlautert.

Es wird auf die ersteliten immissionsschutzrechtlichen Gutachten im Zusammenhang mit der
geplanten Anbaumafnahme {Neubau) verwiesen, die dem Planungsamt der Stadt Kassel vorliegen:

»  Gutachien ber die mit dem Neubau eines Getrénkemarkies zu erwartenden Larmimmissionen sowie
Gutachten zur Messung der Verkehrs- und Parkgerausche am vorhandenen Edeka-Markt vom
ingenieurbliro Frank & Apfel GbR (Stand 24.01.05 bzw. Stand 18.02.06 - Ingenieurbiiro Frank Apfel
GbR, 99819 Eisenach-Stockhausen)

+  Verkehrsuntersuchung zum geplanten Getrdnkemarkt durch Prof. Norbert Fischer-Schlemm (Stand
02.02.06 - Prof. Norbert Fischer-Schlemm, 35398 Giefien-Allendorf)

»  Schalitechnische Untersuchung der GSA Limburg GmbH {gutachterliche Stellungnahme vom 11.07.06 —
GSA Limburg GmbH, 65549 Limburg an der Lahn}

+  Gutachteriiche Stellungnahme - 1. Erganzung vom 18.10.06 — GSA Limburg GmbH, 65548 Limburg an
der Lahn

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. [V/ 20 A und der Umweltbericht haben
zusammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungspilan Nr. v/ 20 A offen gelegen und sind
Bestandteil der Genehmigung {(Satzungsbeschiuss am 05.11.2007).

Magistrat der Stadt Kassel Hessenring Grundstiicksgesellschaft mbH
Stadtplanung und Bauaufsicht Industriegebiet Plieffewiesen
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. IV/ 20 A

Harleshduser StraBe

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen
gescnderten Teil der Begrindung zur Bauleitplanung,

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 29.03.04 gemaD
§ 12 BauGB durch die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Kassel beschiossen. Zu diesem
Zeitpunkt war es noch maglich gemat der Uberleitungsvorschriften nach § 244 (2) BauGB die
Bauleitplanung nach dem ,alten” BauGB ohne Umwsltbericht herzustellen. Die Planung hétte jedoch
bis zum 20.07.06 abgeschiossen sein miissen. Das konnte nicht realisiert werden. Aus diesem Grund
wird der Bebauungsplan nach dem BauGB vom 24.06.2004 fortgefthri. Der Umweltbericht wurde als
gesonderter Teil der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1V/ 20 A ersteilt.

1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. IV/ 20 A

141 Zlel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. IV/ 20 A

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes werden unter Pkt 1, Seite 3 der Begrindung zum
Bebauungsplan erfautert.

Die Hessenring Grundstiicksgeselischaft mbH beabsichtigt, den vorhandenen Einkaufsmarkt mit
derzeit 1580 m? Verkaufsfléche (davon 808 m? im Erdgeschoss und 682 m? im Kellergeschoss) um
700 m? Verkaufsflache flr einen Geftrénkemarkt (Neubau) zu erweitern. Die Anforderungen der
Bevolkerung an leistungsorientierte Verbrauchermarkie mit guter Sortimentsprasentation sowie an
GroRzugigkeit in den Kundengangen und Bewegungsflichen sind gewachsen. Mit der Anderung des
Pfandrechtes {fur Dosen, PET-Flaschen etc.) ergibt sich ein Mehrbedarf an Lagerhaliung im Bereich
des Getrankebereichs. Um einer mittel- und langfristigen Standort- sowie Arbeitsplatzsicherung und -
erweiterung gerecht zu werden, wird der gesamte Planungshereich als Sondergebiet  Einkaufsmarkt’
nach § 11 Abs. 3 BauNVQO ausgewiesen. Die Ausweisung als Sondergebiet ergibt sich infolge der
vorgesehenen Gesamiverkaufsflache von max. 2300 m2 Die bisherige Grundstiicksfléche des Edeka-
Marktes mit tatsachlich in Anspruch genommenen 5.450,00 m? wird um zwei bebaute
Wohngrundstiicke mit einer Gesamtfldche von 1.060,00 m? erweitert. Der gesamte Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrégt somit 6.510,00 m? Die vorhandenen Wohnh&user
wurden infolge der geplanten baulichen Erweiterung bereits beseitigt. Zum Schutz des vorhandenen
Einzelhandels werden Einschrankungen beziglich der Verkaufsflichen und Sortimente geltend
gemacht.

Die Trager offentlicher Belange sowie Blrger wurden bereits mehrfach am Bauleitplanverfahren
beteiligt (mit der Bauleitplanung Stand Juli 2004, Stand Mé&rz 2005 und Dez, 2006). Die
eingegangenen Anregungen und Bedenken aus diesen Betsiligungen wurden, soweit sie
berticksichtigt werden soliten, in die vorliegende Planung eingearbeitet. Schwerpunkt der Fortfihrung
der Planung waren Larmminderungsmalnahmen sowie Malnahmen zur Verkehrsoptimierung
innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes.

1.2 Riumliche Lage des Untersuchungsraumes

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt in der nordwestlichen Orisrandiage von Kassel, im
Ortsteil Kirchditmold. Das Baugrundstlick befindet sich im Bereich des Schnittpunktes der
Harleshiuser Strafle mit dem Haardtweg. Das Baugebiet wird im Westen durch die Harleshduser
Stralle, im Norden durch die Strafle ,Heckenbreite®, im Osten durch den Haardtweg und im Slden
durch die Christbuchenstrale begrenzt.

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht (iberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen
Wohngebauden, AuRerhalb des Baugebietes, westlich der Harleshduser Strafle, befinden sich eine
Tankstelle sowie Wohnbebauung und Gewerbebetriebe.

1.3 Uberwiegend ausgeiibte Nutzungen in den an den Untersuchungsraum
angrenzenden Flichen/ Landschaftsblld/ Altlasten

Der an den Geltungsbereich anschlielende Stadtraum ist Gberwiegend von Wohnbebauung mit 1 - 2-
geschossiger Bauweise gekennzeichnet Die dstlich und ndérdlich an den Planungsbereich
anschlieBenden Wohnbaufiichen sind als reine Wohngebiete ausgewiesen. Diese Ausweisung wirde
einer Neuklassifizierung nach der geltenden BauNVO nicht mehr standhalten. Eine Auswelisung als
allgemeine Wohngebiete hbzw. Mischgebiete wére angebracht. In den Garten- bzw.
Vorgartenbereichen der an den ausgewiesenen Gesltungsbereich unmittelbar angrenzenden
Wohngrundstiicke {(Wohnbereiche der Heckenbreite und des Haardiweges) dominieren ortsuntypische
Gehdlze (iberwlegend Koniferen bzw. Ziergehdlze). Sudlich der Christbuchenstrale befindet sich
eine mit Alibdumen Gberstandene GrUnfliche. Auf einer Teilflache wurde hier sine Trafostation




Standflache vorgesehen (Eingangshereich zum Markf). 6 Personalparkplatze werden aus Griinden
des Schallschutzes in Richtung des Haardiweges angeordnet (Platze 71 bis 76).

Die Griinffachen werden weiterhin vorrangig in den Randbereichen des Planungsgebietes zugeordnet.
Aus Griinden des Immissionsschutzes ftir die Wohnbebauung entlang des Haardtweges wird die
Errichtung von Schallschuizwénden mir einer Hdhe von 2,50 m vorgesehen (siehe Planteil zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan —~ Verweis auf die gutachterliche Stellungnahme vom 11.07.06
sowie deren 1.Erganzung vom 19.10.08, ausgefertigt durch die GSA Limburg GmbH, 65549 Limburg
an der Lahn),

Die geplanten baulichen Erweiterungen (Getrankemarkt/ Stellplatze) bedingen die Besesitigung von 16
standorigerechten Geholzen (Bdume/ Heister darunter auch der vierschiftige Starkbaum - Linde - an
der Ecke Haardtweg). Die 4-schéaftige Linde kann infolge der erforderlich werdenden Zufahrt tber
den Eckbereich Christbuchensfraite/ Haardtweg sowie der Errichtung der geplanten Schallschutzwand
aufgrund ihres Habitus sowie infolge der Besintréchtigung der Standsicherheit nicht erhalten werden.
(Vorrangigkeit der Malnahmen zur Minderung von Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten
gegeniber dem Erhait eines Starkbaumes). 4 B4ume und 70 m? Schnitthecke bleiben erhalten. Die
gefroffenen grunordnerischen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sehen die
Anpflanzung von 29 standortgerechten, heimischen Baumen, von 15 Strduchern und an 7 Feldern des
Gefrankemarktes sowie 5 Feldern der Schallschutzwande die Anpflanzung von Klettergehdizen vor.
Alternativ soll an Stelle der Anpffanzungen von Klettergehdlzen an der Schallschutzwand die
Anpflanzung von kleinkronigen B&umen méglich sein. Die vorgesehenen Grinflachen weisen eine
Flache von insgesamt 836 m? auf. Der Grinflachenanteil wird jedoch infolge der geplanten
Anpflanzungen héher liegen.

Fldcheniibersicht:

GELTUNGSBEREICH Voreingriff 1 Voreingriff 2 Planung Mehr-/

in m2- Eingriff | inm?- in m? Minderanteil in

gemiRk BPL tatséchlicher m2 zum

vizo Eingriff Voreingriff 2
versiegelte Fiichen 4.556,00 1.670,00 2.345,00 +675,00
{Gebaudeflichen)
versiegelte Flachen {Stellpldtze, 3.450,00 3.327,00 -123,00
Zufahrten, Schallschulzwand etc.)
Versorgungsfliichen/ versiegelte 2,00 2,00 +{-0,00
Fiachen (Elekiroversorgung)
Strukturarme Griinanlagen 1.954,00 1.388,00 836,00 -552,00
Baume/ Heister (liberschirmte (200,00} {210,00) (+10,00)
Flidche)
Schnitthecke (iiberschirmte Fléche) {140,00) {70,00) (-70,00}
Einzelstraucher (Uberschirmie - (40,00) (+40,00}
Flache)
Fassadenbegrinung ((berschirmte - (45,00) (+45,00}
Flache)
GESAMTFLACHE

6.510,00 m? 6.510,00 m* | 6.510,00 m?
B&ume/ Helster 20 Stlck 33 Stlick +13 Stiick
Schnitthecke 140 m 70m -70,00 m
Einzelstrducher - 15 Stlick + 15 Stiick
Fassadenbegriinung - 12 Felder + 12 bis 24
Pflanzen

Unter Berlicksichtigung von § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren, Das trifft auf
die vorhandenen Versiegelungen zu. Auszugleichen ist die zusaiziich stattfindende Versiegelung von
552,00 m? Infolge der geplanten Anpflanzungen kann dieser Fidchenanteil um 95 m? reduziert
werden, so dass der auszugleichende Flachenanteil 457 m? betragt.

Aus stadtebaulichen Grinden wilinscht die Stadt Kassel, dass die derzeitig vorhandene
unbefriedigende Gestaitung des Bereiches zur Harleshduser Strafte/ Christbuchensiralle (vorh.
Containerstellplatz) aufgehoben wird, Dieser Bereich ist nach § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB nicht
ausgleichspilichtig, da die durchgefihrien Maftnahmen bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig waren. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht fir diesen Bereich zur
Fassung der Raumkante die Anpflanzung einer durchgehenden Baumreihe vor. Die
Containerstellplatze werden verlagert (2 Glascontainerstandorte im Bereich der Stellplaize zur neuen
Ausfahrt auf die Christbuchenstralle innerhalb des Geltungsbereiches/ Papiercontainer auerhalb des
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Wohnh3user wurden abgerissen. An Stelle des einen Wohngrundstickes wird der Neubau des
Getrankemarktes in  unmittelbarer N&he zum vorhandenen Markt vorgesehen. Das andere
Wohngrundstlick wird fir die Schaffung zusiltziicher Stellpldize bendtigt. Es bestehi aus
stadtebaulichen Grinden die Erforderlichkeit der Neugestaltung von Raumkanten in den Bereichen
der ehemaligen Wohngebdude. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen
Gutachten ist die Errichtung von Schailschutzwanden im Bereich des Haardtweges erforderlich.
Magliche Unveriraglichkeiten zu den ausgelbten Nutzungen in den angrenzenden Baugebieten
werden infolge der raumlichen Zuordnung von Verkaufs- und Lagerbereichen inklusive Anordnung der
Stellplatze mit ihren Zufahrten, der Schallschutzwande und der Griinflachen vermieden.

Die Grunflichenausweisungen und die Freiflichen haben neben Gliederungsfunkfionen auch
tkologische Funktionen (fir angepasste Arten). Vorhandene Gehdlze sollen weitgehend erhalten
bleiben. Die Einfugung in den landschaftlichen und kultureilen Kontext wird durch Angleichung in den
Dimensionen des geplanten Bauk&rpers wie auch in der Mafstéblichkeit der Ausformungen im
Einklang mit der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich erzeugt. Die Dimensionierung des
geplanten Baukérpers wird unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung auf ein erforderliches Malk
beschrankt, Vorhandene Materialien, Oberfldchen, Strukturen und Formen kénnen fortgeschrieben
werden.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs mit den Medien Gas, Strom, Trinkwasser und Abwasser
sowie Telefon erfolgt in Form der Anbindung an die vorhandenen o&ffentlichen Leitungsnetze bzw.
deren Erweiterung. Die entstehende geringflgige Mehrbelastung infolge des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens vom und zum geplanten Getréankemarkt wird in der Regel keine unzumutbaren
Auswirkungen auf das vorhandene Strallennetz haben. Der vorhandene Kundenkreis wird sich nur
unwesenilich andern (Verweis auf die erstellten Gutachten geman Punkt 8 des Umweltberichtes). Die
Zu-/ Ausfahrten sind so angeordnet, dass ein Rlckstau auf die Harlesh3user Strafle vermieden wird.
Die neuen Stellplatze im Bereich des ehemaligen Wohngrundsticks 20/22 zonen n&her an die
Wohnbebauung am Haardtweg heran. Infolge des Wegfalls des Wohngeb&udes wird auch dessen
schallschirmende Wirkung aufgehoben, so dass im Bereich des Haardiweges mit einer erhdhten
Larmimmission zu rechnen ist (zusétziiche Immissionen zu den bereits bestehenden Immissionen —
Verweis auf das Gutachten des Ingenieurblros Frank & Apfel GbR zur Beurteilung der
Larmimmissionen infolge des geplanten Bauvorhabens vom 24.01.05 sowie auf die Messung der
Verkehrs- und Parkgersusche am vorhandenen Edeka-Markt, durchgefihrt vom Ingenieurbiire Frank
& Apfel GbR - Stand 18.02.06). Im Ergebnis dieser Gutachtens ist festzustellen, dass wahrend der
Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) keine Immissionen innerhalb des Geltungsbereiches entstehen, die die
zulassigen Immissionsrichtwerte im ,Reinen Wohngebiet (WR) Uberschreiten. Tagstiber (6 Uhr bis 22
Uhr) ist bereits im vorhandenen Zustand eine Uberschreitung der Richtwerte nach TA Larm im WR
feststelibar {vor allem in den Wohnbereichen Heckenbreite 5 u. 27, Haardtweg 46). Ohne
Berlicksichtigung der verkehrsrechtlichen Realisierbarkeit wurde als wirksamste Moglichkeit bezlglich
einer Immissionsminderung eine Verlegung der Ein- und Ausfahrt direkt von der Harlesh&user Stralle
im Gutachten benannt. Da diese Moglichkeit jedoch generell vom ASY Kassel ausgeschiossen wird,
wurden durch Prof. Fischer-Schlemm andere L&sungen der Verkehrsoptimierung untersucht und
darauf aufbauend durch die GSA Limburg GmbH Minderungsmafinahmen errechnet und Ldsungen
aufgezeigt, die Inhalt der Bauleitplanung wurden.

Die vorhandene, genchmigte Anlieferung (Fleischverarbeilung) Uber die Heckenbreite wird aus
Rticksichtnahme auf die Anwohner weggenommen (Entgegenkommen der Hessenring
Grundstlicksgesellschaft mbH/ zusatziiche Umbauarbeiten innerhalb des vorhandenen Marktes
erforderlich). Sie wird kinftig, wie alle Obrigen Andienungen des Marktes, (iber die erste Zufahrt an der
Ecke Christbuchenstraie/ Haardtweg erfolgen. Die rickwértige Zufahrt von der Heckenbreite zum
Markt kann jedoch nicht entfallen, da Uber diese Zufahrt i-2mal pro Jahr die Olanlieferung fur den
unterirdischen Oltank des Marktes sichergestellt werden muss. Ebenso ist die Zufahrt/ Zugang zur
Wartung der hier befindlichen technischen Anlagen (Trafostation des Marktes, Verflissiger der
Kaltemaschine etc.) sicherzustelien. Hier befindet sich auch ein Notausgang aus dem Markt. Eine
Beeintrachtigung der Anwohner kann somit ausgeschlossen werden kann. Fir die Bewohner der
Heckenbreite wird sich die Immisstonssituation verbessermn infolge der schallschirmenden Wirkung des
neuen Gebidudes (Getrankemarkt) und des Wegfalls der Stellplatze in diesem Bereich.

Die Trager offentlicher Belange sowie Blirger wurden bereits mehrfach am Bauleitplanverfahren
beteiligt (mit der Bauleitplanung Stand Juli 2004 und Stand Mé&rz 2005). Die eingegangenen
Anregungen und Bedenken aus diesen Beteiligungen wurden, soweit sie beriicksichtigt werden
sollten, in die vorliegende Planung eingearbeitet. In der Nachbarschaft des Planungsvorhabens
befindet sich Wohnbebauung. Bei der an den Geltungsbereich angrenzenden Bebauung entlang des
Hardtweges sowie der Heckenbreite handelt es sich um reine Wohngebiete (WR gemaft BauNVvO).
Schwerpunkt der Fortfihrung der Planung waren Larmminderungsmafinahmen sowie Malinahmen
zur Verkehrsoptimierung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.




Die entsprechende Fesisetzung eines, die beiderseitigen Interessen berlicksichtigenden,
JZwischenwertes”, hat durch die Genehmigungsbehérde zu erfolgen. Die Umsetzung des ,Standes
der Larmminderungstechnik” obliegt dem Anlagenbetreiber.
Im Rahmen dieser gutachtlichen Stellungnahme werden Mafinahmen beschrieben, die als Umsetzung
des ,Standes der Larmminderungstechnik” angesehen werden kénnen, Hierzu zéhlen:
- Herstellung der Fahrwege des Kunden-Parkplatzes mit Bitumenbelag/Asphaitbelag zur
Minimierung der Laufgerdusche der Einkaufswagen.
- Verwendung von gerduscharmen Einkaufswagen (Voligummireifen — Empfehlung — nicht in
die Berechnung eingeflossen).
- Herstellung einer Schallschutzwand im Verlauf der Parkplatzgrenze zur benachbarten
Wohnbebauung des Haardiweges/Heckenbreite.
- Organisatorische Regelungen zur Optimierung der Verkehrsfilhrung gemafd den
verkehrstechnischen Untersuchungen’.

im Zusammenwirken dieser Maflnahmen kénnen die zur Zeit durch den Markt hervorgerufenen
Gerauschbelastungen der benachbarten Bebauung von 54 dB{A) bis 57 dB(A) um 4 bis 7 dB(A) - je
nach dem Umfang der Bauhhe einer Schallschutzwand und Lage/H6he der jeweiligen
Immissionsaufpunkte — auf L,= 49-52 dB{A) abgemindert werden.

Der Realisierung des Standes der Larmminderungstechnik wird hierdurch Rechnung getragen. Der
Immissionsrichtwert eines allgemeinen Wohngebietes [55 dB{A)] kann hierdurch eingehalten werden.
Die Wohnbebauung im Bereich des Haardiweges ist Verkehrsgerduschen aus dem offentlichen
StraRenraum der Harleshduser StraBe sowie den angrenzenden StralBen Heckenbreite und
Christbuchenstralle ausgesetzt. Dle Berechnung des Gerduschimmissionsanteiles der Harlesh&user
SfraRe allein betrachtet fohrt zu einer Verkehrgerduschbelastung von Laeq = 57 dB(A). Die
messtechnische Bestimmung der Gesamigeréuschhelastung {(bestehend aus Verkehrsgerduschen der
Harleshiuser StraBe und dem Verkehrsaufkommen Haardt-Weg sowie der auf der Parkfiache/bei Ein-
und Ausfahrt zum Kunden-Parkplatz hervorgerufenen Gerduschimmissionen) ergab einen
Mittelungspegel tiber 4 Messstunden von Laeq = 59 dB(A). Ein wesentlicher Teil der Gesamt-
Gerduschbelastung wird somit durch den offentlichen Strallenverkehr hervorgerufen. Die
Gerduschimmissionen von der Parkfliche sowie der anteilig zu  berlcksichtigenden
Gerduschimmissionen, die bei der Ein- und Ausfahrt zur Parkfl&che entstehen, kommen derzeit etwa
in der GroBRenordnung von 54 — 55 dB(A) als Mitteiungspegsl zum Liegen.

Eine ,Verdeckung" der Geriusche des Einkaufsmarkies durch ,standig vorherrschende
Fremdgergusche” im Sinne der TA Larm ist nicht gegeben. Die schalitechnischen Berechnungen
zeigen auf, dass der geplante Neubau bei isclierter Betrachtung des Getrankemarkies im Rahmen der
bauaufsichtlich anzuwendenden MaRstabe zur Bewertung der ,Zusatzbelastung® genehmigungsféhig
ist {d.h. Unterschreitung des Immissionsrichtwertes fir reines Wohngebiet > 6 dB). Flr die
vorhandene Gerduschbelastungssituation aus dem EDEKA-Neukauf-Marki sinschlieBlich Kunden-
Parkplatz beschreibt die gutachtliche Stellungnahme bauliche, technische und organisatorische
Mafinahmen zur Absenkung der Gerduschimmissionsbelastung unterhalb des Immissionsrichtwertes
fur ein allgemeines Wohngebiet. Die erforderliche Bauhdhe einer Schallschutzwand kann dabei - je
nach Festsetzung des ,Zwischenwertes" zur Beurteilung der Gerduschbelastungssituation in der
Gemengelage EinkaufsmarktWohnbebauung - abschiieRend dimensioniert werden. Durch eine
Schallschutzwand mit einer Bauhohe von h = 3 (in Richtung des Getrédnkemarktes) bzw. 4 m (in
Richtung der Ecke Haardiweg/ Christbuchenstralle) kann der Anteil der Gerduschimmissionen aus
dem Kunden-Parkplatz, in Verbindung mit den weiteren vorgeschlagenen Mafinahmen, soweit
abgesenkt werden, dass eine Immissionsbelasiung in der Gréflenordnung von ca. 51-52 dB(A)
erreicht werden kann. Eine Einhaliung von 50 dB(A} setzt eine deutlich héhere Schallschutzanlage
voraus. ...."

Die schalitechnischen Berechnungen zeigen auf, dass der geplante Neubau bei isolierter Betrachtung
des Getrankemarktes im Rahmen der bauaufsichtlich anzuwendenden Mafistdbe zur Bewertung der
JZusatzbelastung” genehmigungsfahig ist (Beurteilung nach Gemengelage}.

1. Ergénzung der gutachterlichen Stellungnahme der GSA Limburg GmbH vom 19.10.2006 -
ausgehend von einer Reduzierung der Héhe der Schallschutzwand auf 2,50 m:

Die zwischenzeitlichen Erérterungen zum Planungsvorhaben und der in diesem Zusammenhang
vorgeschlagenen SchallschutzmafBnahmen ergaben, dass unter der Wahrung stadtebaulicher
Gesichtspunkte die vorgeschlagenen Bauhdhen von 3 m und insbesondere 4 m nicht realisiert werden
sollen. Im Zuge der Abwagung der Belange wurde von Seiten der des Stadiplanungsamtes der
Stadtverwaitung Kassel eine Bauhtihe von h = 2,5 m als ,unter stddtebaulichen Gesichtspunkten noch
vertrethar‘ angesehen.




o Aufgrund der vorgesehenen Bauweise sowie der Lage und Gréfle des ausgewiesenen
Plangebietes wird die k{nftige geplante Bebauung ksinen wesentlichen Einfluss auf die
Ortssilhouette austiben.

o Der Gellungsbersich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca.
6.510,00 m2 Die vorhandene Bebauung sowie die Freiflichengestaitung sind der
vorliegenden Realnutzungskarte zu eninehmen. Die Hessenring Grundstlicksgeselischaft
mbH stelite den Antrag, den vorhandenen Markt um einen Geftrénkemarkt zu erweitern.
Insgesamt wird sine Versiegelung bzw. Teilversiegelung (Gebaudeflichen, Steliplatze,
Erschliefungswege, Schallschutzwande etc.) von 5.674,00 m? stattfinden. Das sind 552,00 m?
verslegelte Flache mehr als im Voreingriff.

Ausgehende Wirkungen von BaumaBnahmen sind y.a.:
Baubedingt:
o Beseitigung von Vegetationsbesténden,
Veranderung der Standortfaktoren durch Abschieben von Oberboden,
Lagerung von Baumaterial auferhalb der Baustelle,
Abschwemmung von Schweb- und Schadstoffen,
Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge auf Zufahrtswegen,
Verlegung der Versorgungskabel,
betriebshedingte Anlage von Baubetriebswegen.
Anlagebedingt:
o flachenversiegelnde Malinahmen infolge der Anlage der Baukérper und Erschlieftungsstralien
und -wege,
o visuelle Wirkung der Bauwerke,
o Anderung des Mikroklimas,
o erhéhier Oberfidchenabfluss von Niederschlagswasser.
Betriebsbedingt:
o Betriehsgerdusche,
o Bewegungsunruhe,
o Luftverwirbelung.

Q0 0000

Fur die Eingriffsbewertung sind die Beeintrachtigungen mafgebend, die ohne die Bebauung nicht
entstehen wirden. Die Ermittiung geeigneter Flachen flr Ausgleichsmafinahmen erfolgte
zweckmafligerweise bereits zusammen mit der Bestandsaufnahme. Die Flachen milssen
aufwertungsbediirftig und sollen rechtlich verfugbar sein.

Fur die rechnerische Ermitilung des Voreingriffszustandes wurde die derzeit genehmigte Nutzung
zugrunde gelegt (§ 1a Abs. 3 letzier Satz BauGRB).

6.1 Schutzgut Boden

6.1.1 Beschrelbung des derzeitigen Zustandes

Unter fehmigen Terrassenschotiern sind Schichtgesteine des Mitlleren Buntsandsteines {Sandstein,
Schluff-/ Tonstein) zu erwarten. Diese Abfolgen werden von Verwitierungsmaterialien der
anstehenden Gesteine (berlagert. Die Baugrundverhdltnisse sind als normal fir dieses Gebiet zu
bezeichnen.

Rohstoffsicherungsinteressen, sachgeschiltzte Geotope sowie geologisch bedingte Schutz- oder
Vorbehaltsgebiete sind im Bereich der Planungsfizchen nicht vorhanden.

Die urspringlich vorhandene Bodenzusammensetzung ist im ausgewiesenen Geltungsbereich kaum
noch vorzufinden. Infolge der vorhandenen Bebauung und Nutzung innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches wurde die natlirliche Bodenentwicklung bereits erheblich unterbrochen. Von einer
besonderen Werligkeit des Bodens kann innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen BPLs nur noch in den vorhandenen Grinflachen ausgegangen werden.

Infolge der fortschreitenden Bebauung entlang des vorhandenen Stralennetzes wurde die natiirliche
Bodenentwickiung bereits unterbrochen.

6.1.2 Eignung und Empfindlichkelt gegenliber miglichen Einwirkungen
Alle B&den besitzen, unabhangig von ihrer Art und Ausbildung, wichtige und unersetzbare Funktionen
im Naturhaushalt. Folgende Hauptfunktionen der Béden lassen sich zusammenfassen:
- Regelfunktion {Filterung, Pufferung und Wasserretention und die
damit zusammenhangenden Stoff- und Energiefliisse),
- Produktionsfunktion (Standort fur die Land- und Forstwirtschaft),
- Lebensraumfunktion.
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Luftfeuchtigkeit aufgrund der Versiegelung generel! niedriger. Die Temperaturen sind innerhalb des
Baugebietes durch die warmespeichernden und windbremsenden Baukdrper tendenziell hdher als im
Freiland. Infolge der vorhandenen Nutzung des Baugebietes hat der Bereich keine Bedeutung fir die
Klima- und Lufthygiene. In der Regel ist das Stadtgebiet als Klimasanierungsgebiet mit
Beloftungsdefizit einzustufen. Unter Berlcksichtigung der Klimadynamik sind meist nur lokale
Nachverdichtungen méglich. Seit Sommer 2006 existiert der Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den
Ballungsraum Kassel. Er sieht vor, durch geeignete Malnahmen, die von den Kommunen
umzuseizen sind, die Emissionen von Feinstaub zu verringern. Im Wesentlichen wird die
Feinstaubbelastung in Kassel durch den Kfz-Verkehr und die Geb&udeheizung verursacht.

6.2,3 Bestehende Vorbelastungen
Die bisherige Nutzting im ausgewiesenen Plangebiet bewirkt eine mittlere bis hohe Belastung des
Klimas. Die Vorbelastung des Klimas besteht im Wesentlichen aus der hohen Warmestrahlung infolge
der vorhandenen, grof¥Mlichig zusammenhangenden Oberflichenversiegelungen sowie in der
Vorbelastung der Lufthygiene durch Schadgase und Stiube aus dem Gebiet selbst sowie aus den
angrenzenden Bereichen,
Der Geltungsbereich weist eine vorhandene Oberflachenversiegelung von insgesamt 5.122,00 m? auf
(79 % der Gesamtiflache). Infolge der hohen Oberflachenversiegelung ist mit einer hoheren
Temperatur, einer geringeren Luftfeuchtigkeit und einer héheren Schadstoffbelastung (infolge des
Verkehrsaufkommens) innerhalb des Gebietes zu rechnen. Lediglich die bepflanzten Grunflachen
konnten das Mikroklima glnstig beeinflussen. Infolge des bestehenden hohen Versiegelungsgrades
{Reduzierung der Luftfeuchtigkeif, Erhdhung der Temperatur durch Wérmeabstrahlung stc.) sowie
durch das Einwirken von Emissionen aus dem Verkehrs- und Baufl&chenfidchen auf die Schutzgiiter
der Natur und auf die Menschen, Tiere sowle Sachglter ist von elner mitleren bis hohen Vorbelastung
des Klimas auszugehen. Bei austauscharmen Wetterlagen ist hier zu rechnen mit:

+  Wirmebelastung, Schwiile und hohen Sommertemperaturen

» erhdhten Immissionswerten,

6.24 Prognose bei Durchfilhrung und ohne Durchfilhrung des Verhabens

Die Schadstoffbelasfung des Gebietes nimmt durch zuséatzlichen Verkehr vom/ zum Gelénde und
innerhalb des Gelandes nur geringfligig zu, da sich der Kundenstamm des Marktes im Wesentlichen
nicht ver&ndern wird.

Die geplante Bebauung verursacht eine geringfligige Beeintréchtigung des Temperaturausgleichs.
Infolge der Mehrversiegelung von 552,00 m?® (nur lokale Nachverdichtung) gegenuber dem
Voreingriffszustand wird nur eine geringe zuséatzliche Beeintrichiigung der Lufthygiene und des
Temperaturausgleichs zu erwarten sein. Die entstiehende geringfiigige Mehrbelasiung infolge des
zusstzlichen Verkehrsaufkommens vom und zum Einkaufsmarkt wird durch die geplanten
Mafinahmen zur Verkehrsoptimierung keine unzumutbaren Auswirkungen auf das vorhandene
Strallennetz haben, Die vorhandenen Zu-/ Ausfahrten sind so angeordnet, dass ein Rickstau auf die
Harleshduser Strafle vermieden wird. Die zusatzlichen Zu-/ Ausfahrten von der bzw. auf die
Christbuchenstrale dienen zur Streuung des Kundenverkehrs und zur Reduzierung der bestehenden
Larmimmissionen (besonders im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung entlang des
Haardiweges). Zusdtzliche Gerduschimmissionen infolge des geplanten Neubaus eines
Getrankemarktes sind bei isclierter Betrachiung vernachldssigbar gering.

Die neuen Stellpldtze im Bereich des ehemaligen Wohngrundstiicks 20/22 zonen n&her an die
Wohnbebauung am Haardtweg heran. Infolge des Wegfalls des Wohngebéudes wird auch dessen
schalfdammende Wirkung aufgehoben, so dass im Bereich des Haardtweges mit einer leicht erhhten
Gerauschimmission zu rechnen ist (zusatzliche Immissionen zu den bereits bestehanden immissionen
— Verweis auf das Gutachten zur Beurteilung der Larmimmissionen zum geplanten Bauvorhaben -
Stand: 24.01.05). Die Versiegelung von weiteren 552 m? Flache im Plangebiet wird eine geringe
zusétzliche Anderung des Lokalklimas gegeniiber dem Voreingriffszustand verursachen. Die geplante
Bebauung mit einem Getirdnkemarkt sowie die Errichiung der Schallschutzwéande fihren infolge der
Bauhohen zu keiner Beeintrdchtigung von offenzuhalienden Ventilationsbahnen, Infolge der geplanten
Bebhauung, deren Héhe sowie unter Berlcksichligung der vorhandenen Fopographie ist nicht mit einer
Veranderung des Windfeldes zu rechnen. Eine Verminderung nachteiliger Auswirkungen der
geplanten Versiegelungen auf das Siedlungsklima kann durch Reduzierung der Versiegelungen auf
gin Mindestmafl sowie durch Zuordnung von Grinflichen und Anpflanzungen (Reduzierung der
Oberflachenstrahlung durch Ubergrinung von groRflachigen Stellplatz- und Lagerfiachen) erreicht
werden. Es konnen mindestens 836 m? Grinflache mit Gehdlzanpflanzungen klimatische Funkiionen
wahrnehmen (Frischlufterneuerung, Kaltluftproduktion, Filterfunktion etc.). Je geringer der versiegelte
Flachenantell im Plangebiet wird, desto positiver wird sich der vermehrte Grlinftichenanteil auf die
Klimafunktionen auswirken. Tendenziell wird sich die Wérmeproduktion im Plangebiet durch

13




6.3.2 Elgnung und Empfindlichkeit gegentiber moglichen Einwirkungen

Die unversiegelten Flachen im Geltungsbereich sind empfindlich gegentber Schadstoffeinirdgen
{durch menschliche Nutzungen bedingte Schadstoffeinirdge - Verkehr, Siedlungsimmissionen etc.).
Die im Untersuchungsgebiet vorhandene Gesteinsfolge verfugt 4ber an Adsorptions- und
Kapillarkrafte gebundene Haftwasser und kann deshalb Grundwasser neu bilden.

6.3.3 Bestehende Vorbelastungen

Es besteht eine Vorbelasiung der Grundwasserneubildung durch die vorhandene kompakte
Oberfiachenversiegelung im Plangebiet selbst sowie infolge der vorhandenen Versiegelungen in den
angrenzenden Baugebieten.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Oberflachenversiegelungen von insgesamt 5122 m?* (79 %
der Gesamtfliche des Geltungsbereiches) und der geringen Grunfidachenanteile von 1388 m? muss
von einer hohen Vorbelastung ausgegangen werden. Das Retentionsvermégen ist eingeschrankt. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird als mittel bis hoch eingeschaizt,

6.3.4 Prognose bei Durchfiihrung und ohne Durchfiihrung des Vorhabens

Die Bebauung des Plangebietes wird zu siner weiteren zusammenh&ngenden Versiegelung des
Bodens fiihren und so die Versickerung des Niederschlagswassers vermindern - analog zur
Vorbelastung - (erhshter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser). Es wird eine geringe bis
mittlere zusétzliche Beeintrachtigung infolge der zusatzlichen Versiegelung von 652,00 m? staitfinden.
Insgesamt kann unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen von einer geringen bis
mittleren zusatziichen Beeintréchtigung des Grundwassers ausgegangen werden.

Bel Nichtrealisierung der geplanten Bauvorhaben ist auch weiterhin von einer hohen Vorbelastung des
Grundwassers infolge der vorhandenen Versiegelungen und Schadstoffeinfrage auszugehen. Die fOr
die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser zur Verflgung stehende Flache wird um 552
m? groler sein als bei Realisierung des geplanten Vorhabens. Die gleiche Aussage gilt auch fur das
Retentionsvermdégen.

6.3.5 Ausglelchende und eingriffsmindernde Mallnahmen

Die Bodenversiegelung innerhalb des Baugebietes solite so gering wie mdglich gehalten werden. Je
geringer der versiegelte Flachenanteil im Plangebiet wird, desto positiver wird sich das auf das
Schutzgut Wasser auswirken (Erhdhung des Anteils an versickerungsfahiger Bodentldche),

Die Dimensionierung der ErschlieBungswege, Umschlag- sowie Standflachen ist auf ein notwendiges
Mindestmal} zu reduzieren. Infolge der Erhéhung der Oberfiachenversiegelung um 552,00 m? wird der
Gewdsserhaushalt nur geringfligig bis mittel beeintrachtigt. Das anfallende Oberflachenwasser ist dem
vorhandenen Kanal zuzuf(hren. Die zusammenhingenden Griinflachen sind in der Lage,
Niederschlagswasser aufzunehmen und dosiert in  die Bodenflichen abzugeben. Durch
Zwischenzonen von Granflachen in den Steliplatzfidchen, die z.Z. komplett versiegelt sind, wird die
Aufnahmefshigkeit der Bodenfldchen von Niederschlagswasser in diesen Bereichen verbessert
(Bereiche, die gemaf § 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB nicht ausgleichspflichtig sind).

Zuséatzliche Begrinungsmaflnahmen (Fassadenbegrinung) sowie vorhandene Gehdlze wirken sich
weitgehend positlv auf die Versickerung von Regenwasser (dosierie Abgabe von anfallendem
Niederschiagswasser in die Béden} und auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

6.4 Arten- und Biotopschutz

68.4.1 Beschreibung des derzeltigen Zustandes

Schutzbedurftige Biotope, Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht innerhalh des Planungsbereiches
bzw. dessen naherer Umgebung. Infolge der gering strukturierten Landschaft im Geltungsbereich ist
insgesamt eine vergleichsweise geringe Lebensraumeignung fur die Tierwelt vorhanden. Hinzu
kommen die zerscheidenden Wirkungen der Stralen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans umfasst eine Flache von 86.510,00 m? welche im Woesentlichen durch eine
Gesamtversiegelung von 5.122,00 m? gekennzeichnet ist (hoher Grad an Oberfidchenversiegelung).
Lediglich 1.388,00 m?2 stellen sich als GrOnflachen dar (isolierte Einzelflachen - siehe
Realnutzungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. [V/ 20 A). Die vorhandene
Eingrinung der bebauten Flachen beschrénkt sich hauptséchiich auf deren Randbereiche. Wéhrend
das vorhandene Sondergebiet iberwiegend mit einer einreihigen Schnitthecke gefasst wurde und nur
punktuell GroRgriin {Weide, Elsbeere, Mehibeere, Larche, Linde) aufweist, befindet sich im
Randbereich des ehemaligen Wohngrundstlickes 20/22 sine Baum-/Heister-/Strauchhecke aus
Birken, Liguster, Haselhuss und Koniferengehdizen. Ein vierschaftiger Starkbaum (Linde) domintert im
Eckbereich Haardtweg/ Christbuchenstralle.
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bzw. als Grunflichen anzulegen, um elnen maximalen Beitrag zum Naturschutz und zur
Landschaftspflege zu leisten. Die Fassung des Geliungsbereiches des Sondergebietes mit einer
Baumreihe setzt einen optlschen ,Griin"-Akzent zu den angrenzenden stark versiegelten Flachen
innerhalb und auBerhalb des Planungsbereiches. Die Gesamtheit der zu pflanzenden und
vorhandenen Gehdlze dient der Gliederung des Baugebietes und des Stadtraumes. Bericksichtigung
fand die Stellplatzsatzung der Stadi Kassel fur die neu zu errichtenden Stellplatze, die u. a. die
Pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaums je angefangene 6 Stellpidtze vorsieht. Bei den
Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze sind ausreichend grofle Baumscheiben vorzusehen.

Die festzusetzenden grinordnerischen Mafinahmen tragen zur Staubfilterung, Reduktion der
Aufheizung etc. bei. Die anzulegenden Grinflachen und Gehdize sind entsprechend der zu treffenden
Festsetzungen zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Innerhalb der nichtauszugleichenden
Steliplatzflichen sind Baumpflanzungen vorgesehen. Insgesamt kénnen die vorgeschlagenen
Minderungs- und Ausgleichsmainahmen die Eingriffe innerhalb des Plangebietes reduzieren.

8.5 Schutzgut Landschaft, Mensch, Erholung, Kultur- und Sachgtter

6.5.1 Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt in der nordwestlichen Ortsrandlage von Kassel, im
Ortsteil Kirchditmold. Der Baubereich befindet sich im Bereich des Schniftpunktes der Harleshduser
Strafle mit dem Haardtweg. Das Baugebiet wird im Westen durch die Harlesh&user Strafe, im Norden
durch die Stralle ,Heckenbreite” im Osten durch den Haardiweg und im Siiden durch die
Christbuchenstrafe begrenzt. Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung besteht Uberwiegend
aus ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden. Aullerhalb des Baugebietes, westilich der
Harleshauser Stralle, befindet sich eine Tankstelle sowie angrenzende Wohnbebauung. Bei der
Harleshaduser StraBe handelt es sich um eine stark befahrene Hauptverkehrsachse mit
entsprechenden immissionen.

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde fallt leicht nach Osten ab. Im Rahmen der vorhandenen
Bebauung und Nutzung (Markt inkl. Steliplaize und Grinflachen) wurde das Gelédnde entsprechend
den Bedirfnissen einer praktischen Erschlieung angepasst. Im ausgewiesenen Geltungsbereich
befanden sich zwei Wohngrundstlicke, die mit je einem Wohnhaus bebaut waren. Es handeit sich
hierbei um die ehemaligen Grundsticke 20/20 und 20/22. Im Rahmen der Beseitigung der Geb3ude
wurden die Flursticke zu einem gemeinsamen Flursttick 20/38 zusammengefasst (gemalR der
akiuellen Flurkarte vom 21.09.05). Die urspriinglich vorhandene Nutzung ist die Grundlage fur die
Beurteilung der Eingriffe in die Schutzglter. Sie ist der Realnutzungskarte zu entnehmen. Die
urspringlich vorhandene Zufahrt zum Markt Gber die Harleshauser StraBe wurde infolge des Ausbaus
der Harleshduser Strale in den Haardtweg umverlsgt. Diese Zufahrt und die hier angelegten
Stellplatze haben seit vielen Jahren Bestandsschutz. Eine Riickverlagung der Anbindung des Markies
an die Harleshduser StraBe wird generell vom ASV Kassel und der Stadt Kassel aus
verkehrstechnischen Grunden ausgeschlossen, da im Verkehrsraum der Harlesh&duser Strale
verschiedene Malnahmen zur Verkehrsoptimierung umgesetzt wurden (Zuordnung einer Busspur und
eines Radweges). Der vorhandene Markt ist ein fester Bestandteil der Einzelhandelseinrichiungen im
Stadtteil Kirchditmold. Ingesamt liegt im Planungsbhereich eine hohe Oberflichenversiegelung vor
(5.122,00 m?). Es liegt infolge der vorhandenen Immissionen im Plangebiet selbst sowie aufierhalb
des Plangebietes entlang der Harleshauser Strafle (Uberwiegend Larm, Stdube und Geriche) bereits
eine starke Vorbelastung der Wohnbereichen entlang des Haardiweges sowie der Heckenbreite vor.
Die Grunflichen und Gehélze innerhalb des Planungsraumes befinden sich Uberwiegend in den
Randbereichen. Neben den gestalterischen Defiziten (ungenligend gefasste Raumkanten vor allem
entlang der Harlesh&user Strafle), den mangelnden kieinkiimatischen Ausgieichsfunktionen und den
eingeschrankten Qualitaten und Nutzungsmdglichkeiten fir die ortshezogene Naherholung weist das
Plangebiet nur stark eingeschrankte Entwicklungsméglichkeiten fur die Pflanzen- und Tierweit auf,
Aufgrund der vorhandenen sowie kinftigen Nutzung eignet sich das Plangebiet nicht fur die
‘Naherholung. Die vorhandene Bebauung des Oristeiles Kirchditmold ist straRenorientiert und
Uberwiegend durch eine zweigeschossige Bebauung gepragt. Die Wohngrundstiicke sind
gekennzeichnet durch eine mittlere Baudichte. Die aufgezeigte baulich-rumliche Struktur ist in den
angrenzenden Bauflachen vorherrschend und weist lediglich beztiglich der Ausrichtung der Bebauung
zu4 den ErschlieBungsstraBen Differenzen auf. Die vorhandenen Grundstlcksaufteilungen
gewdhrleisten die Nutzungsanspriiche der Grundstiickseigentimer bzw. Nuizer. Schlitzenswerte
Kultur- und Sachguter sind nicht innerhalb sowie im unmittelbaren Planungsbereich vorhanden.

6.5.2 Eignung und Empfindlichkelt gegeniiber méglichen Einwirkungen

Das Baugebiet ist bereits durch den Einzelhandel geprdgt. Eine Erweiterung am vorhandenen
Standort ist stadtebaulich vertretbarer gegenliber einem Neubau auf relativ unber(hrien Flachan.

17




ausgelibten Nutzungen in den angrenzenden Baugebieten werden infolge der raumlichen Zuordnung
von Verkaufs- und Lagerbereichen inklusive der Anordnung der Steliplatze, Zufahrten,
Schallschutzwianden und Grunflichen vermieden.

Die zwischenzeitlichen Erdrierungen zum Planungsvorhaben und der in diesem Zusammenhang
vorgeschlagenen SchallschuizmaBnahmen ergaben, dass unter der Wahrung stadtebaulicher
Gesichtspunkte die vorgeschlagenen Bauhdhen von 3 m und insbesondere 4 m nicht realisiert werden
sollen. Im Zuge der Abwagung der Belange wurde von Seiten der des Stadtplanungsamtes der
Stadtverwaltung Kassel eine Bauhthe von h = 2,5 m als ,unter stddtebaulichen Gesichispunkten noch
machbar” angesehen. Die vergleichende Darstellung gemaR der 1. Ergénzung der gutachterlichen
Stellungnahme der GSA Limburg GmbH vom Oktober 2006 zeigt, dass die durch die Absenkung der
Schallschuizwand von urspringlich 3,00 m auf 2,50 m im nérdlichen Bereich und von urspriinglich
4,00m auf 2,50 m im sadlichen Bereich, resultierende Pegelveranderung am Gebéude Haardtweg/
Heckenbreite Nr. 27 ca. + 0,5 dB{A), betrégt. Pegelveranderungen in dieser Gréfenordnung sind
subjektiv nicht nachvoliziehbar und stellen ausschlielich eine Rechengréfie dar. Eine "Verbesserung/
Verschlechterung" einer Immissionssituation tritt  hierdurch nicht ein. Die verbleibende
Gerauschbelastung aus dem Kundenparkplatz des um einen Getrankemarkt erweiterten Neumarktes
unterschreitet auch bei dieser Planungsvariante den Immissionsrichtwert eines allgemeinen
Wohngebietes um > 3 dB(A). Fur das Geb&ude Haardtweg Nr. 46 ergeben sich infolge der
Reduzierung der Hohen der Schallschutzwénde gegentber dem Vorschlag der gutachtlichen
Stellungnahme vom Juli 06 auf nunmehr 2,5 m Pegelveranderungen von + 1,7 bis + 2,0 dB. GemaR
dem der gutachtlichen Stellungnahme beigegebenen Bewertungsschema (Verweis auf Seite 24 der
gutachterlichen Stelfungnahme vom Juli 08) zur subjektiven Wahrnehmung von Pegelveranderungen
von Verkehrsgerduschen liegt eine Veranderung von 2 dB an der Untergrenze der Bewertung “gerade
wahrnehmbar, kleine Veranderung". Auch an diesem Geb#ude wird der immissionsrichtwert eines
allgemeinen Wohngebietes, um > 2 dB im Obergeschoss und 2 5 dB im Untergeschoss,
unterschritten. Fiir das Gebdude Nr. 77 (Haardtweg)/ Flurstiick 1795/288, ergeben sich aus der
Reduzierung der Hoéhe der Schallschutzanlage Veradnderungen in der GréRenordnung von 0,3 dB.
Unter Bezugnahme auf die vorherigen AusfGhrungen sind diese Pegelverénderungen nicht weiter
beurteilungsrelevant. Die Gerauschbelastung aus dem Kundenparkplatz an diesem Gebaude kommt
in der GréRenordnung des Anforderungswertes flr ein reines Wohngebiet zum Liegen. Durch die
Berticksichtigung der Anforderung der Stadtplanung an die maximale Héhe einer Schallschutzwand
zwischen dem Kundenparkplatz und dem Haardtweg auf H = 2,50 m, ergeben sich, mit Ausnahme flir
das Gebsude Haardiweg Nr. 46, Kkeine beurteilungsrelevanten Abdnderungen der
Gerauschbelastungssituation. Fur die Immissionsaufpunkte IP 5 (Heckenbreite 27 ~ Flurstiick 267/34)
und IP 7 (Haardtweg 77 — Flurstick 1795/286) resultieren hieraus Pegelverénderungen in der
GréBenordnung von ca. + = 0,5 dB(A).

In allen Fallen werden die Anforderungen fUr ein allgemeines Wohngebiet eingehalten und
unterschritten, Fiar eine Bewertung der Gerduschimmissionen des Gesamtbetriebes (Bestand und
Planung) auf der Grundlage einer "Gemengelage" fihren die Ab&anderungen in der Bauhdhe der
Schallschutzanlage zu keiner Veranderung dieses BeurteilungsmalRstabes. Die verbleibenden
Gerduschbelastungen unterschreiten den Immissionsrichtwert fur ein allgemeines Wohngebiet
weiterhin um 2 2 bis 5 dB(A).

Bel Nichtrealisierung der geplanten Bauvorhaben ist auch weiterhin von einer hohen Vorbelastung
auszugehen. Die auf messtechnische Untersuchungen gestiitzten schalltechnischen Berechnungen
haben zum Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert fir reines Wohngebiet —tags 50 dB(A)- durch den
bestehenden Neukauf-Markt nicht eingehalten wird (Uberschreitung von 6,2 bis 9,5 dB). Es wiirde bei
der hohen Vorbelastung der angrenzenden Wohnbereiche bleiben. Es kann lediglich gefordert
werden, dass der Stand der Larmminderungstechnik durch den Anlagenbetreiber eingehalten wird.
Daran wird sich der Anlagenbetreiber halten. Die fehlenden bzw. unzureichend gestalteten
Raumkanten im Bereich der Harlesh&user Strale sowie der Christbuchenstrale wirden bleiben.

6.5.5 Ausglelchende und eingrifismindernde Malnahmen

Die Granflichenausweisungen und die Freiflichen haben neben Gliederungsfunktionen auch
8kologische Funktionen (fir angepasste Arten). Vorhandene Geholze sollen weitgehend erhalten
bleiben. Die vorgesehenen Anpflanzungen standortgerechter Gehdlze (29 Baume, 15 Einzelstraucher,
Fassadenbegrinung an 7 Feldern des Getrdnkemarkfes sowie 5 Feldern der Schallschutzwénde)
sowie der Erhalt von 4 Baumen und 70 m? Schnitthecke erweisen sich als eingriffsmindernd. Das
Erscheinungsbild eines Siedlungsgebietes wird stark geprégt durch die Gestaltungsqualitat der
Strafien, Platze, Freirdume, Grundstickszuschnitte, Dichte der Bebauung, Gartengestaitung und
Architektur, So vielfaltig das Zusammentreffen dieser Merkmale ist, so gro ist auch die Bandbreite
mdéglicher Siedlungsbilder. Die Umgrenzung des Baugebietes mit einer Baumreihe dient der optischen
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Ecke Christbuchenstrate/ Haardtweg erfolgen. Die rlickwartige Zufahrt von der Heckenbreite zum
Markt kann jedoch nicht entfallen, da Uber diese Zufahrt 1-2mal pro Jahr die Ofanlieferung fur den
unterirdischen Oltank des Marktes sichergestellt werden muss. Ebenso ist die Zufahrt/ Zugang zur
Wartung der hier befindlichen technischen Anlagen (Trafostation des Markftes, Verflussiger der
Kaltemaschine etc.) sicherzustellen. Hier befindet sich auch ein Notausgang aus dem Markt Eine
Beeintrachtigung der Anwohner kann somit ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird die
Nachtandienung in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr generell ausgeschlossen.

7 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt geman dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Es gilt in erster Linie,
Abfalle zu vermeiden und in zweiter Linie stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu
nutzen. Belde Verwertungsarten sind gleichrangig. Vorrang hat die im Einzelfall umweltvertréglichere
Losung. Die Erzeuger oder Besitzer von Abfallen sind verpflichtet, Abfélle so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 10 Abs. 4).

8 Meathodik

Zur Verfugung stehende Fachinformationen:
+« Regionalplan Nordhessen
e  Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, Planungsraum Kassel
+  Stellungnahmen der beriihrten Trager &ffentlicher Belange sowie Blirger zur Planung
+ Guiachten Uber die mit dem Neubau eines Getrinkemarktes zu erwartenden LArmimmissionen sowie
Guiachten zur Messung der Verkehrs- und Parkgerdusche am vorhandenen Edeka-Markt vom
Ingenieurbtiro Frank & Apfel GbR (Stand 24.01.05 bzw. Stand 18.02.06 - Ingenieurbliro Frank Apfel
GbR, 99818 Eisenach-Stockhausen})
+ Verkehrsuntersuchung zum geplanten Getrankemarkt durch Prof. Norbert Fischer-Schlemm (Stand
02.02.06 — Prof. Norbert Fischer-Schlemm, 35398 GieRen-Allendorf}
« Schalltechnische Untersuchung der GSA Limburg GmbH (gutachterliche Stellkingnahme vom 11.07.06 —
GSA Limburg GmbH, 65549 Limburg an der Lahn)
s Gutachterliche Stellungnahme - 1. Ergénzung vom 19.10.06 — GSA Limburg GmbH, 85549 Limburg an
der Lahn
Die Trager 6ffentlicher Belange sowie Blrger wurden mehrfach an der Bauleitplanung beteiligt. Die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange, die beriicksichtigt werden sollten, wurden in den

Bebauungsplan, Stand November 2008, eingearbeitet.

9 Monitoring
Die Stadt Kassel wird gemafll § 4c BauGB unter Nutzung des Umweltberichtes die erheblichen
Umweltauswirkungen Oberwachen, die auf Grund der Durchftthrung der Bauleitplanung entstehen
kdnnen.
e ordnungsgemafie Abfallentsorgung
o Einhaltung der Larmminderungsmaflnahmen gemdaft dem immissionsschutzrechilichen
Gutachten innerhalb des Plangebietes (Opiimierung der Verkehrsfihrung, Herstellung
Schallschutzwand, Umsetzung des Standes der Larmminderungstechnik durch den
Anlagenbetreiber)
e Ausfiuhrung der Pflanzmafinahmen

10 Zusammenfassung
Die vorgesehene Bebauung des Geltungsbereiches wird unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Ausgleichsmalinahmen zu unterschiediichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes fihren. Die Beeintrachtigungen sind soweit wie mdglich zu mindern, auszugleichen
und zeitgleich zu ersetzen. Unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastung und der
vorgesehenen Ausgleichsmaftinahmen ist insgesamt in den Plangebieten:
¢ bei hoher Vorbelastung der Boden mit einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung der
Bodenqgualitat,
+ bel mittlerer bis hoher Vorbelastung des Klimas mit einer geringen zusatzlichen
Beeintrachtigung des Klimaausgleichs,
¢ bei hohen Vorbelastung des Wasserhaushaltes mit einer geringen bis mittleren zusatzlichen
Beeintrachtigung fur den Wasserhaushalt,
¢ bei hohen Vorbelastung des Arten- und Biotopschutzes mit einer geringen zuséaizlichen
Beeintrachtigung fur den Arten- und Biotopschuiz,
» bei hoher Vorbelastung der Erholungseignung mit keiner zusatzlichen Beeiniréchtigung der
Erholungseignung,
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o Im abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag ist die Realisierung von erfordeslichen
Larmschutzmafinahmen gemaf der Festsetzungen festzuschraiben.

Der Umweltbericht und die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. IV/ 20 A haben
zusammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. IV 20 A offengelegen und sind -
Bestandteit der Genehmigung. Der Bebauungsplan wurde am 05.11.2007 als Satzung beschlossen.

Magistrat der Stadt Kassel Hessenring Grundstiicksgesellschaft mbH
Stadiplanung und Bauaufsicht Industriegebiet Plieffewiesen
Obere Konigsstrale 8 34212 Melsungen
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Stadtplanung und Bauaufsicht . Anlage 1
Crerklariis R e [

Vorhahenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IVIZOA sHarleshduser Strale”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Zusammenfassende Erklarung geméiR § 10 (4) Baugesetzb'uch

1. Anlass der Planung

Die Hessenring Grundstiicksgesellschaft mbH beabsichtigt, den vorhandenen Einkaufsmarkt
mit derzeit 1590 m? Verkaufsfliche (davon 908 m? im Erdgeschoss und 682 m? im Kellerge-
schoss) um 700 m? Verkaufsflache fir einen Getrankemarkt (Neubau) zu erweitern. Die Anfor-
 derungen der Bevolkerung an leistungsorientierte Verbrauchermarkte mit guter Sortimentspra-
sentation sowie an Grofzlgigkeit in den Kundengéngen und Bewegungsfiachen sind gewach-
sen. Mit der Anderung des Pfandrechtes (fiir Dosen; PET-Flaschen etc.) ergibt sich ein Mehr-
bedarf an Lagerhaltung im Bereich des Getrankebereichs. Um einer mittel- und langfristigen
Standort- sowie Arbeitsplatzsicherung gerecht zu werden, wird der gesamte Planungsbereich
als Sondergebiet ,Einkaufsmarkt” nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen. Die Erweiterung der
Einzelhandelseinrichtung soll dazu beitragen, die Versorgung des angrenzenden Siedlungsbe-
reiches zu verbessern und die vorhandenen Arbeitsplatze zu sichern sowie neue zu schaffen.

11 Bestandsanalysé

Der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan IV/ 20 definiert einen Teil des
Geltungsbereiches als Sondergebiet ,Laden”. Bei dem (brigen Bereich handelt es sich um die
Ausweisung eines reinen Wohngebietes, welches mit zwei Wohnhéusern bebaut war. Zwi-
schenzeitlich wurden die beiden Wohngrundstiicke vom Eigentimer dés Einkaufsmarktes er-
worben und im Rahmen der Bauvorbereitung mit Genehmigung der Stadt Kassel beseitigt. Die
Eigenttimer der Wohngrundstiicke hatten bereits in den vergangenen Jahren Grundstiicksfla-
chen an den Markteigentimer verduBert, auf denen Stellpldtze fir den Einkaufsmarkt sowie die
neue Zufahrt zum Markt angelegt wurden. Die neue Zufahrt tiber den Haardtweg wurde infoige:
des Ausbaus der Harleshduser Stralle erforderlich. Diese neue Zufahrt hat seit vielen Jahren
Bestandsschutz. Eine Rlckveriegung der Anbindung des Marktes an die Harleshduser Strafle -
wird generell vom Amt fiir Straflen- und Verkehrswesen ASV Kassel aus verkehrstechnischen
Griinden ausgeschlossen.

Der vorhandene Markt weist bereits vor der gep!anten Erweiterung eine Grol¥flachigkeit nach §
11 Abs. 3 BauNVO auf. Eine Anpassung der bestehenden Planung an die tatséchlichen Ver-
héltnisse war abzusehen. Es ist im Rahmen der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes ei-
ne Anpassung an die Realnutzung vorgesehen.

1.2 Planungsrechtliche Situation L

Der vorhandene Bebauungsplan Nr. IV/ 20 der Stadt Kassel vom 07.03.1973 weist nur einen
Teil der zur Erweiterung bendétigten Grundstiicksflachen als Sondergebiet ,Laden” aus, die Ob-
rige Flache war als reines Wohngebiet definiert. Die derzeitige Nutzung, sowie die, in den ver-
- gangenen Jahren genehmigien Anderungen (Anderung der Zufahrt zum Markt, Anlagen neuer
Stellplatze im Bereich des angrenzenden reinen Wohngebietes), entsprechen bereits jetzt nicht
. mehr diesen Definitionen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. IV/ 20 waren daher auf-
zuheben und die Realnutzung unter Beachtung der vorgesehenen Markterweiterung zu berlick-

sichtigen.




2. Ziel und Zweck der Planung

Die Hessenring Grundstiicksgesellschaft mbH beabsichtigt, den vorhandenen Einkaufsmarkt
mit derzeit 1580 m? Verkaufsflache (davon 908 m? im Erdgeschoss und 682 m? im Kellerge-
schoss) um 700 m? Verkaufsflache fir einen Getrankemarkt (Neubau) zu erweitern. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. IV/ 20 der Stadt Kassel vom 07.03.1973 werden innerhalb
des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben. Die Ausweisung des gesamten
Geltungsbereiches nach § 11 Abs. 3 BauNVO als Sondergebiet ,Einkaufsmarkt” ergibt sich in-
folge der vorhandenen Situation sowie aus der vorgesehenen Gesamtverkaufsﬂache und deren

Nutzung.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen des Zweckverbandes Raum Kassel sowie des RP
Kassel, Dez. 31.2 Regionalplanung, Siedlungswesen, vom 06.07.05 wurde festgesetzt, dass
die zuldssige Verkaufsflachengrofie von insgesamt 2300 m? nicht Uberschritten werden darf. Es
ist der Hande! mit den Sortimenten Lebensmittel und Getranke zuléssig. Die Verkaufsfiache fir
Getrénke darf nicht mehr als 1000 m?, die fur Lebensmittel nicht mehr als 1600 m? sowie flr die
branchenilblichen Rand- und Nebensortimente aus dem Nicht-Lebensmittelbereich nicht mehr
als 300 m? betragen. Dabei ist die Gesamtverkaufsflédche mit 2300 m? als Kappungsgrenze zu

_beachten.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 29.03.04
gemdl § 12 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel beschlossen.
Die frithzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB fand nach Ankindigung in der HNA Nr.
99 vom 28.04.2004 in der Zeit vom 03.05.2004 bis einschlieSlich 14.05.2004 durch Aushang im
Amt Stadtplanung und Bauaufsicht statt. In der Zéit wahrend des Aushangs kamen einige An-
lieger, die die Anlieferung des Markies mit Frischwaren Uber die Strake Heckenbreite kritisier-
ten. Ein Blirger regte an, den zu- und abflieRenden Verkehr zum Parkplatz tiber die Christbu-

chenstrale abzuwickeln.

Nach der Beteiligung der Amter und Trager 6ffentlicher Belange im Juli / August 2004 wurde
der Bebauungspianentwurf erarbeitet. Der Orisbeirat Kirchditmold hat der Vorlage in semer Sit-

zung am 23.03.2005 zugestlmmt

Die Bau- und Planungskommission stimmte dem Bebauungsplanentwurf am 12.04.2005, der
Magistrat am 25.04.2005 und die Stadtverordnetenversamimlung am 23.05.2005 zu.

Zu diesem Zeitpunkt war es noch méglich gemanR der Uberleitungsvorschriften nach § 244 (2)
BauGB die Bauleitplanung nach dem ,alten“ BauGB chne Umweitbericht herzustelien. Die Pia-
nung hétte jedoch bhis zum 20.07.06 abgeschlo‘ssen sein missen. Das konnte nicht realisiert
werden. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan nach dem BauGB vom 24.06.2004 fortge-
fuhrt. Der Umweltbericht wurde als gesonderter Teil der Begrundung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 1V/ 20 A erstellt.

Nach Bekanntgabe in der HNA Nr. 125 vom 02.06.2005 hat der Bebauungsplanentwurf mit Be-
grindung und Umweltbericht in der Zeit vom 13.06.2005 bis einschliellich 15.07.2005 offentlich
ausgelegen. Die eingegangenen Anregungen und Bedenken aus diesen Beteiligungen wurden,
soweit sie berlicksichtigt werden sollten, in die vorliegende Planung eingearbeitet. Schwerpunkt
der FortfUhrung der Planung waren Larmminderungsmafinahmen sowie MaRnahmen zur Ver-
kehrsoptimierung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Schutz der
Wohnfunktionen in den angrenzenden Wohngebieten, weshalb mehrere Gutachten erstellt
wurden, deren Ergebnisse in die Planung einflossen.

Die Einarbeitung der Anderungen flhrte zur zweiten Offenlage, die nach Bekanntmachung in
~ der HNA Nr. 40 vom 16.02.2007 in der Zeit vom 26.02.2007 bis einschlieBlich 27.03.2007 statt-

fand.

Zu dem vorliegenden Entwurf sind Anregungen eingegangen, deren Behandlung lediglich zu
Ergénzungen, nicht zur Anderung der Planung gefihrt hat.




3.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht kommt zu der Aussage, dass die vorgesehene Bebauung des Geitungshe-
‘reiches unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ausgleichsmanahmen zu unterschiedlichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes fithren wird. Unter Bertick-
sichtigung der bereits bestehenden Vorbelastung und der vorgesehenen Ausgleichsmafnah-

men ist insgesamt in den Plangebieten:

bei hoher Vorbelastung der Bdden mit einer geringen zusétzlichen Beeintrachtigung der
Bodenqualitat,

bei mittlerer bis hoher Vorbelastung des Klimas mit einer geringen zusétzlichen Beein-
trachtigung des Klimaausgleichs,

bei hoher Vorbelastung des Wasserhaushaltes mit einer geringen bis mittleren zusatzll—
chen Beeintrachtigung fir den Wasserhaushalt,

bei hoher Vorbelastung des Arten- und Biotopschutzes mit einer geringen zusétziichen
Beeintrachtigung fir den Arten- und Biotopschutz,

bei hoher Vorbelastung der Erholungseignung mit keiner zusétzlichen Beeintrachtigung
der Erholungseignung,

" bei hoher Vorbelastung des Landschaftshildes mit einer geringen zusétzlichen Beein-

trachtigung des Landschaftshildes,

mit keiner Beeintrichtigung der Kultur- und Sachgtiter, .
bei mittlerer bis hoher Vorbelastung der Wohnfunktionen mit einer Verringerung beste-
hender Beeintrachtigung der Wohnfunktionen zu rechnen. '

Die geplante bauliche Erweiterung im ausgewiesenen Planungsbereich ist vertretbar, wenn die
vorgeschlagenen Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen eingehalten werden. Die Aus-
gleichsplanung umfasst al!e MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich des

Eingriffes:

O

Die Luft- und Wasserdurchléssigkeit des gewachsenen Bodens wird nach baubedingter
Verdichtung wieder hergestellt. Es werden Voraussetzungen in den nichtiiberbaubaren
Fléchen flr einen ausgeprégten Vegetationsbestand geschaffen.

Der wiedervenmendungsféhige Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahnie abzutra-
gen, um ihn in seiner wertvollen Funktion zu erhalten. Er wird bei der Anlage der Vege-
tationsflache wieder eingebhaut.

Die .vorgesehenen Begriinungsmafnahmen werden der Belebung des Raumgefiiges
und der Verbesserung des Mikroklimas dienen und kénnen Schutz und Nistméglichkeit
fir angepasste Arten der Fauna schaffen.

Es werden zusétzlich in die bereits bestehenden voilver51egelten Steliplatzflachen in -
Richtung der Harleshduser Strale bepflanzte Grinflichen eingeordnet. Diese MafR-
nahmen tragen zur Verbesserung der Durchgriinung und Gliederung des Baugebietes
bei.

Die geplanten Neupflanzungen (Neupflanzung von 29 Baumen, 15 Einzelstriuchern,
Fassadenbegriinung an 7 Feldern des Getrinkemarktes und & Feldern der Schall-
schutzwénde) dienen

ebenfalls der Um- und Durchgriinung des geplanten Geltungsberelches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und der Fortschreibung der vorhandenen Anpflanzungen.
4 Baume sowie 70 m* Schnitthecke bleiben erhalten. Alternativ ist statt der Bepflanzung - -
der Schallschutzwand mit Klettergehdlzen eine Anpﬂanzung von klemkronlgen Baumen

zulassig.
Als Larmminderungsmainahme wird die Emchtung einer Schallschutzwand mit einer

Héhe von 2,50 m vorgesehen.

Weniger frequentierte Stellplatze — Personalparkpiatze werden zur Immlsswnsmlnde-
rung den n&her gelegenen Wohnbereichen zugeordnet. -

Es wird die Nachtandienung in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr generell ausgeschlossen




o Die vorhandene Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches wird sich infolge der

4.

geplanten baulichen Erweiterungen nur geringfligig erhéhen (um 552,00 m?). infolge der
geplanten Anpflanzungen kann dieser Fidchenanteil um 85 m? reduziert werden, so

dass der auszugleichende Flichenanteil 457 m? betrégt. :
Aus stddtebaulichen Griinden wird die derzeitig vorhandene unbefriedigende Gestaitung
des Bereiches zur Harleshduser Strale/ Christbuchenstralle (vorh. Containerstellplatz)

‘aufgehoben. Dieser Bereich ist nach § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB nicht ausgleichs-

pflichtig, da die durchgefiihrten Mafinahmen bereits vor der planerischen Entscheidung
zuldssig waren. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht fir diesen
Bereich zur Fassung der Raumkante: die Anpflanzung einer durchgehenden Baumreihe
vor. Die Containerstellplatze werden verlagert (2 Glascontainerstandorte im Bereich der
Stellpidtze zur neuen Ausfahrt auf die Christbuchenstrale innerhalb des Geltungsberei-
ches/ Papiercontainer auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Christbu-
chenstrale/ Gehweg). Es werden Anpflanzungen innerhalb der vorhandenen versiegel-
ten Stellplatzfiichen vorgesehen. Die Realisierung dieser Vorhaben stellt einen erhh-
ten gestalterischen Aufwand fir den Investor fur bereits genehmigte, nicht auszuglei-
chende MafRnahmen dar, so dass auf den Ausgleich des Flachenanteils von 457 m?

verzichtet werden kann. _
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die vorgesehenen Pflanzmanahmen

gemindert (auf lange Sicht gesehen).
Die Fleischandienung wird nicht mehr tUiber die Heckenbreite erfolgen, sondern Uber die

Ecke Christbuchenstralle/ Haardiweg.

Ergebnis der Tragerbeteiligung geméif! § 4 (2) Baugesetzbuch

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mehrfach am Bauleitplanverfahren beteiligt (mit der
Bauleitplanung Stand Juli 2004, Stand Marz 2005 und Dez. 2006 mit Umweltbericht). Die ein-
gegangenen Anregungen und Bedenken aus diesen Beteiligungen wurden, soweit sie beriick-
sichtigt werden sollten, in die vorliegende Planung eingearbeitet.

Um Missversténdnisse auszuschlieBen, wurde das Sondergebiet ,L4den” in Sonderge-

‘biet ,Einkaufsmarkt* umbenannt. Es wurde festgesetzt, die zulgssige Verkaufsfléchen-

grole auf max. 2300 m? zu begrenzen. Es ist der Handel mit den Sortimenten Lebens-
mittel und Getrénke zuldssig. Die Verkaufsflache fur Getrénke darf nicht mehr als 1000

. m?, die flr Lebensmittel nicht mehr als 1600 m? sowie fur die brancheniiblichen Rand-

und Nebensortimente aus dem Nicht-Lebensmittelbereich nicht mehr als 300 m? betra-
gen. Dabei ist die Gesamtverkaufsfliche mit 2300 m? als Kappungsgrenze zu beachten.
Unter Berlicksichtigung der. eingeholten schalltechnischen Untersuchungen, der Ver-
kehrsuntersuchung sowie der gutachterlichen Stellungnahme wurden nachfolgende An-
derungen bezliglich der VerkehrserschlieRung vorgenommen: Die Verkehrsanbindung
des Marktes Uber die vorhandene Zu-fAusfahrt ,Haardtweg“ wird beibehalten (Zufahrt
OST). Diese Anbindung dient der ErschlieBung der Kunden- und Personalparkplétze.
Ein Befahren durch den Anlieferverkehr wird aus Griinden des Larmschutzes ausge-
schlossen. Zwei weitere Zufahrten werden zur Streuung des Verkehrs der Christbu-
chenstralle zugeordnet, wobei die erste Zufahrt an der Ecke Christbuchenstrale /
Haardtweg nur als Zufahrt fir den Anlieferverkehr des Edeka-Marktes sowie als Zufahrt
fur Kunden- und Personalfahrzeuge dient. Die zweite Zufahrt SUD wird als Zu- und Aus-
fahrt fir die Kunden- und Personalfahrzeuge sowie als Ausfahrt fiir den Lieferverkehr
vorgesehen. Unter Berlicksichtigung diesér Verkehrsfithring und der Errichtung einer
Schallschutzwand (Hdhe: 2,50 m) entlang des Haardtweges in der dafir gekennzeich-
neten Flache kénnen entstehende Larmimmissionen durch den Verkehr vom und zum
Edeka-Markt wesentlich eingeschrinkt werden (Verweis auf die Verkehrsuntersuchung
zum geplanten Getrénkemarkt von Prof. Norbert Fischer-Schlemm vom Februar 2006
sowie auf die gutachterliche Stellungnahme der GSA Limburg GmbH vom Juli 2006 -
schalltechnische Untersuchungen - und deren 1. Ergénzung vom Oktober 2006). Im Ub-
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.rigen wird fir den Bereich Kirchditmold in der Fortschreibung des KEP-Zentren, April
2006, folgende Empfehlung abgegeben: ,Die ansassigen Lebensmittelmérkie weisen
zum Teil keine markigerechte GréRe auf. Erweiterungen am Standort oder an geeigne-

- ten integrierten Standorten zur Sicherung der Nahversorgung sind zu beftirworten. Auch
ist zur Verbesserung der Nahversorgungssituation eine Neuansiediung auch im Le-
bensmitteldiscountbereich zu befiirworten.”

o Seit Sommer 2006 existiert der Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum
Kassel. Er sieht vor, durch geeignete MaRRnahmen, die von den Kommunen umzusetzen
sind, die Emissionen von Feinstaub zu verringern. Aus diesem Grund sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen
nur mit Erdgas oder Heizél EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung
(Niedertemperaturkessel) zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzei-
chens ,Blauer Engel” gentigen, sofern kein Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgt.

“ e Flr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager wird vorge-
sehen, dass Baubeginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen so friih wie moglich
(mind. 2 Monate) vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen sind. '

¢ Zum Schutz der vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Steliplatze wurde fest-
gesetzt, ausreichend grofle Baumscheiben vorzusehen.

e Es wurde gedndert, dass es sich bei dem bestehenden Flachennutzungsplan nicht um
den FNP der Stadt Kassel sondern um den Flichennutzungsplan des Zweckverbandes
-Raum Kassel fUr den Planungsraum Kassel handeit.

5. Abwéguhg gemal § 1 (7) Baugesetzbuch und weiteres Verfahren

Schwerpunkt der Fortfilhrung der Planung waren Larmminderungsmialnahmen sowie Maf-

nahmen zur Verkehrsoptimierung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum

Schutz der Wohnfunktionen in den angrenzenden Wohngebieten, weshalb mehrere Gutachten

erstellt wurden, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Die Anwohner griindeten eine In-
teressensgemeinschaft und lieken sich durch RA Blum vertreten.

Die GroRflachigkeit des Vorhabens ist im Aufstellungsverfahren bersits durchgéngig zugrunde
gelegt und berQcksichtigt worden. Ob es sich um zwei getrennte oder eine gemeinsame Ein-
richtung handelt ist ohne Belang, da das Vorhaben ohnehin als Ganzes betrachtet wurde. Die
Vorgaben der Regionalplanung wurden im Beteiligungsverfahren beriicksichtigt.

Aus den Untersuchungen der Ist-Situation wird deutiich, dass vor Durchfithrung der geplanien
Malnahme die Richtwerte eines WR-Gebietes bereits iiberschritten sind. Als wesentliche
Larmquelle ist dabei die Harleshéduser StraRe zu nennen. Seit der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes im Jahr 1973 haben sich jedoch wesentliche Anderungen in Verkshrsauf-
kommen- und -verhalten sowie in der Versorgung der Bevélkerung und ihrem Einkaufsverhal-
ten ergeben, die eine Ausweisung der angrenzenden Wohngebiete als WR-Gebiet nicht mehr
rechtfertigen wiirden. Die vorgesehenen MaRnahmen der schalitechnischen Minderung fihren
im Ergebnis zu einer grundsatzlichen Verbesserung der derzeitigen Situation.

Eine Uberschreitung des WR-Richtwertes von 50 dB(A) um 2 dB(A) ist unter Abwéagung der
Versorgungssicherstellung im 6ffentlichen Interesse hinnehmbar.

Aus Grlinden des Immissionsschutzes fir die Wohnbebauung entlang des Haardtweges wird
die Errichtung einer Schallschutzwand beidseitig der Zufahrt zum Markigelande vorgesehen
(Hohe je 2,50 m). Hierfur wurden im Planteil Fl&chen ausgewiesen, in denen die Schutzwinde
zu errichten sind. Die urspriinglich errechneten Héhen der Schallschutzwénde von 4,00 m bzw.
3,00 m (Verweis auf die gutachterliche Stellungnahme der GSA Limburg GmbH vom Juli 2006
~ schalltechnische Untersuchungen) wurde aus stadtebaulicher und gestalterischer Sicht als




nicht integrierbar erachtet. Sie wurden daher auf 2,50 m reduziert. Es erfolgte eine Neuberech-
hung fur eine Wandhéhe von 2,50 m (Verweis auf 1. Ergénzung der gutachterlichen Stellung-
nahme der GSA Limburg GmbH vom Oktober 2006 — gutachterliche Stellungnahme). Es wird
eine Betrachtung der Schallimmission nach Gemengelage vorgesehen (siehe Ausfilhrung unter
Pkt. 7 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie im Umweltbericht). Die Schallschutzwand

wird punkiuell begriint.

Die prognostizierten Ziel- und Quellverkehre des Edeka-Marktes beruhen auf den Angaben des
Heftes 42 der Schriftenreihe der Hessischen Straten- und Verkehrsverwaltung Lntegration.von
Verkehrsplanung und raumlicher Planung®, Teil 2: ,Abschatzung der Verkehrserzeugung durch
Vorhaben der Bauleitplanung®, 2000. Die verbindliche Anwendung der Vorgaben dieses Heftes -
wird im ,Handbuch fir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik®, Heft 53/1, 2008, der Hessi-
schen Stralen- und Verkehrsverwaltung bestétigt. Die Gesamtzahl der Kunden wurde der Sta-
tistik des Marktes entnommen, der Anteil der Kunden mit Pkw Gber eine Kundenbefragung er-
mittelt. Es ist also davon auszugehen, dass bewshrte Methoden zu den Gutachter-Ergebnissen

geftihrt haben.

Die Verkehrsverteilung auf zwei Einfahrten wurde mit 50:50 prognostiziert. Bei einer real ab-
weichenden Entwicklung kann Giber verkehrslenkende MaRnhahmen nachgebessert werden.

*Die Synergieeffekte durch Lebensmittel- und Getrankemarkt wurden durch die Faktoren Jver-
bundeffekt* beriicksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird erldutert, dass aufgrund der baulichen Besonder-
heit eines Rolibandes im Lebensmittelmarkt, gummibersifte Einkaufswagen zur Larmminderung
nicht eingesetzt werden kénnen. In der schalltechnischen Untersuchung wurden daher ,Ein-
kaufswagen auf Asphalt" mit 7 dB anstatt 5 dB (fiir gummibereifte Einkaufswagen) berlicksich-

tigt.

Weniger frequentierte Steliplatze (Personalparkplatze) werden zur immissionsminderung den
ndher gelegenen Wohnbereichen zugeordnet.

Es wird die Nachtandienung in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr generell ausgeschlossen.

Die Fleischandienung wird nibht mehr Uber die Heckenbreite erfolgen, sondern Uber die Ecke
ChristbuchenstraRe/ Haardtweg. Trotz Bestandsschutzes des Altgebsudes wird der Umbau als
larmmindernde Mafinahme durchgefiihrt. '

gez.
Spangenberg

~ Kassel, 20.06.2007




