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Betr,: Bebauungesplan f{iir das Gebiet zwischen Ochsenallee - Am Juliusstein -.
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Zunm Berggarten - Neuer Wasserfallsgraben - Ochsenallee (Entwurf)

Begrinduneg

Beschreibung der lage

bes Gebiet liegt im Westen der Stadt, am Fulle des Habichtswaldes.
Es schlieBt sich westlich an die vorhandene Riedwiesensiedlung an.
Im Norden wird das Plangebiet begrenzt von der Ochsenallee, im
Osten von der Strafe Am Juliusstein, im Siiden von der StraBe 2Zum
Berggarten und dem Wanderweg am Neuen Wasserfallsgraben. Im Westen
liegt die Begrenzung an der Ochsenallee.

Rechtesgrundiage

Das Plangebiet liegt nach dem Fléchennutzungsplan vom 14.6,1957 im
AuBenbereich. Es s0ll durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache susgewiesen werden.

Stddtebauliche MeBnshmen
Bisherige Nutzung

- Der nordliche Teil des Plangebietes wurde von der Stadtdomine land-

wirtschaftlich genutzt. Der siidliche Teil ist parzelliert, zum Teil
bebaut und zum Teil girtnerisch genutzt,

Geplante Nutzung

Das gesamte Plangebiet s0ll als Reines Wohngebiet festgesetzt werden.
Im ndrdlichen und slidwestlichen Teil wird die GeschoBzahl zwingend
eingeschossig festgesetzt, wiHhrend im siidlichen Tell zwei Vollgeschosse
als HOchstgrenze festgesezt werden. Das entspricht in diesem Teil der
vorhandenen Bebauung, Zwischen dem ndrdlichen und dem siidlichen Teil
801l eine offentliche Fléche entstehen, durch die hindurck ein Wander-
weg von Wilhelmshthe zur Riedwiesensiedlung verlaufen wird.

Die vorhandenen Wildhecken an der Ochsenallee im Norden und am Neuen
Wasserfallsgraben im Siiden sollen ebenfalls als Sffentliche Griinflé-
chen festgesetzt werden, um diesen wertvollen und fiir dieses Gebiet
charakteristischen Bewuchs auch fir die Zukunft zu slchern.

MaBnehmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das nordliche Geblet ist bis auf kleine Restfldchen im Besitz der
Stadt Kassel. Im slidiichen Teil miissen fiir den Ausbau der Strafen
Teilflédchen erworben werden. Das nOrdliche Gebiet wird nach der Par-
zellierung der Grundstiicke an Bauinteressenten verkauft.

MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die gesamte Fléche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Reines Wohngebiet festgesetzt.
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Bauwelise

Die neuen Baugebiete im Norden und Siidwesten des Planbereiches sol-

len in m8glichst lockerer und freier Bebauung einen Ubergang von der
Bebauung der Riedwiesensiedlung zur umgebenden lLandschaft schaffen.

Um die groftmdbgliche Einordnung in das Geldnde zu erreichen, ist die
GeschoBzahl auf ein VollgeschoB und die Dachneigung auf 180 beschrinkt.
Durch diese Festsetzungen und die Bildung von moglichst groBen Grund-
stiicken s0ll eine &tarke Durchgriinung gewihrleistet und der Charakter
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eines weitrdumigen Wohnbezirkes geschaffen werden.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fléche von ¢a. 13,5 ha.
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Erschliefung

Die ErschlieBung im ndrdlichen Neubaugebiet ist bis auf geringe

Restarbeiten fertiggestellt.
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