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Bebauungsplan Nr. IV/33 "Altanenwiesenweg” Beagrindung
und 1. Anderung und Ergdnzung, Kassel-Harleshausen

A. EINLEITUNG

1 LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordosten des Stadtteiles Harleshausen
(Flur 6) und umfasst ca. 5,8 ha. Er grenzt im Osten an die Stralte Hinter den Trieschhéfen,
im Suden an die Niederfeldstralle, im Westen an die Stralle Am Kreuzstein, im Nordwesten
an die nérdlichen Grenzen der Grundstlicke Am Kreuzstein 41 und Carlsdorfer Stralle 28
sowie im Norden an den Alfanenwiesenweg und an die Gewasserparzelle des Geilebaches.

2 PLANUNGSANLASS

Das 6stlich an den Geltungsbereich angrenzende Baugebiet "Steinstlickerweg" ist bis auf
ein Grundsttick vollstandig bebaut. Zur Deckung der Baulandnachfrage im Ortsteil Harles-
hausen bietet sich die Fortsetzung des Bebauungskonzeptes nach Westen an.

Die Planung der im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen UmgehungsstralRe ist
nicht mehr aktuell und im Flachennutzungsplan nicht mehr dargestellt. Ebenso ist der 6stli-
che Verlauf im angrenzenden Bebauungsplan Nr. IV/57 "Steinstlickerweg" bereits Gberplant.

Aus den vorgenannten Grinden hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel in
der Sitzung am 15.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1V/33 "Altanenwie-
senweg" und zugleich die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1V/33
JAltanenwiesenweg | Hinter den Trieschhdfen | Niederfeldstr. | Am Kreuzstein" beschlossen.

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist es, in Verldngerung der Stral’e An den Niederwiesen eine
aufgelockerte Bebauung von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern zu ermdéglichen, das
noérdlich angrenzende Freiflichenpotenzial zu sichern und zu entwickeln sowie die FuRwe-
geverbindung entlang des Geilebaches zu ergénzen.

Des Weiteren muss das bestehende Planungsrecht aktualisiert und dem geénderten Ent-
wicklungsbedarf angepasst sowie das Erfordernis der im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. IV/33 festgesetzten ErschlieRungsstrale (Durchgangsstrafle) hinsichtlich Dimensionie-
rung und Verlauf Gberprift werden.
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Bebavungsplan Nr. W33 "Altanenwiesenweg”
uned 1. Anderung und Ergiinzung, Kassel-Harleshausen

Begrindung

4 VERFAHREN

Verfahrensschritt Fristen Anregungen Behandlung
Fruhzeitige Beteiligung der | mit Schrei- | Anregungen und | Anregungen und Hinweise wurden ein-
Behorden und Trager 6f- ben vom Hinweise. gearbeitet.
fentlicher Belange 25.08. - ONB &uRerte Be- | Bedenken wurden zurlickgewiesen, da
gem. § 4 (1) BauGB 22.09.2006 | denken wg. Lage | die genannten Flachen nicht mehr im
im LSG. LSG liegen.
Frihzeitige Beteiligung der |28.08. - Einwendungen Wegen vehementer Einwendungen
Offentlichkeit 08.09.2006 | gegen Durch- betroffener Burgerinnen wurde die Pla-
gem. § 3 (1) BauGB gangsstralle. nung der beiden PlanstralRen als
Durchgangsstrallen, wie im Konzept A
und B vorgesehen, nicht weiter verfolgt.
Zwei neue Konzeptvarianten (Konzept A
und B) mit veranderten ErschlieRungs-
formen wurden erarbeitet.
Runder Tisch der Facham- |27.11.2006 | Anregungen und | Anregungen und Hinweise wurden be-
ter der Stadt Kassel Hinweise zur Er- rticksichtigt.
schlielung und Neu-Bearbeitung von Konzept 1 und 2.
Geltungsbereich.
Eigentimer-Informations- | 28.03.2007 | Vorschlége zur Wurden in den Vorentwurf eingearbei-

veranstaltung

Erschliefung.

fet.

Nach Auswertung der Burgerinnen-Einwendungen und Amter-Stellungnahmen sowie als Ergebnis des
Runden Tisches am 27.11.06 und der Anliegerversammlung am 28.03.2007 wurde der Bebauungs-
plan-Vorentwurf mit dem gréRtméglichen Konsens der 6ffentlichen und privaten Belange erarbeitet.

Beteiligung der Behotrden
und Trager offentlicher
Belange

gem. § 4 (2) BauGB

im Sept.
2007

Anregungen und
Hinweise.

ONB teilweise Be-
denken wg. Lage
im LSG.

Anregungen und Hinweise wurden ein-
gearbeitet, bzw. im Grundsatz tiber-
nommen bzw. begriindet zurlickgewie-
sen,

LSG wurde in BPlan nachrichtlich tiber-
nommen.

Beteiligung der Offentlich-
keit — 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

28.04. -
30.05.2008

Birger-Anregung
zu FuBweg; Hin-
weise und Anre-
gungen; Bedenken
der ONB wg. Ein-
griffsbeurteilung
und stadtebauli-
cher Konzeption

Anregungen und Hinweise wurden ein-
gearbeitet, bzw. im Grundsatz iber-
nommen bzw. begriindet zurlickgewie-
sen. Bedenken der ONB wurden be-
grindet zurlickgewiesen.
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Bebauungsplan Ny, V33 "Altanenwiesenweg” Begrindung
und 1. Anderung und Erglnzung, Kassel-Harleshausen

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Planungsgebiet ist Uiber die Wolfhager Stral3e als stadtische HaupterschlieBungsstralie
und verschiedene Nebenstraflen gut an das stadtische und Uberdrtliche Stralennetz ange-
bunden. Glnstige Rad- und FuBwegeverbindungen sind in alle Richtungen vorhanden. Das
Gelande liegt auf ca. 200 m U.NN und weist - entsprechend des Talverlaufes des Geileba-
ches - ein leichtes Gefélle von West nach Ost auf.

Der grofite Teil des Plangebietes ist bebaut und wird vorwiegend durch Ein- und Zweifamili-
enhduser mit groen Hausgérten und nur wenige Reihenhduser mit kleineren Freifldchen
gepragt. Da der urspriingliche Bebauungsplan nicht (vollstdndig) umgesetzt wurde -- insbe-
sondere wurde die geplante Umgehungsstral’e sowie die mittig durch das Wohngebiet ver-
laufende Durchgangsstralle nicht realisiert -- haben sich verschiedene Hinterliegersituatio-
nen mit aufwandigen Erschliefungen ergeben.

Im nérdlichen Geltungsbereich sind entlang des Alfanenwiesenweges Freizeitgarten bzw.
Pachtgérten und eine Pferdeweide vorhanden. Der nordwestliche Geltungsbereich umfasst
baum- und strauchbestandene Randflédchen oberhalb des Geilebaches.

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird durch Wohngebiete iberwiegend mit Ein- und
Zweifamilienhduser mit Hausgérten und nur wenige Mehrfamilienhduser, sowie durch ein
orthogonales ErschlieRungssystem geprégt.

Der nérdliche, an den Geltungsbereich angrenzende Siedlungsraum wird durch die Geile-
bachaue mit Weidennutzung und zum Teil dichten Ufergehdlzen bestimmt.

6 PLANERISCHE GRUNDLAGEN

6.1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

6.1.1 Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel 2007 (Vorentwurf)

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Zweckverband Raum Kassel, ist der grofite Teil
des Geltungsbereiches als W — Wohnbauflache dargestelit, wobei die im Bebauungsplan-
Entwurf ausgewiesene nérdliche Bauzeile noch als Grunflache dargestellt wird. Lt. Stellung-
nahmen des ZRK vom 07.09.2006 und 25.09.2007 wird diese Flache im Entwurf des FNP
2007 zur Offenlage in W — Wohnbauflache geéndert.

Der nordwestliche Geltungsbereich (westlich der Strale ,Am Kreuzstein") ist im FNP-Vor-
entwurf als Griinflache sowie als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

6.1.2 Rechtskriftiger Bebauungsplan Nr. IV/33

Mit Ausnahme des nordwestlichen Geltungsbereiches (Teilabschnitt der StralRe Am Kreuz-
stein, Grundstiick Am Kreuzstein Nr. 41 und Griinflache entlang des Geilebaches) liegt das
Planungsgebiet vollstandig in dem seit April 1971 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1V/33.
In diesem Rechtsplan sind die nérdlichen Gartenflachen als "Umgehungsstrafte Harleshau-
sen" (StralRenverkehrsflache in Ost-West-Richtung) und die nérdlich bzw. stidlich daran an-
grenzenden Flachen als Eigen-/Pachtgéarten bzw. als Parkanlage festgesetzt.

Der gesamte, an diese Fldachen angrenzende, suldliche Geltungsbereich ist als "Reines
Wohngebiet" (GRZ 0,25 / GFZ 0,5) mit einer 9,00 m breiten, in Nord-Sud-Richtung verlau-
fenden ErschlieBungsstralle (Durchgangsstralle) ausgewiesen. Weiter ist in westlicher Ver-
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Bebauungsplan Nr. IV/33 "Altanenwiesenweg” Begriindung
und 1. Anderung und Ergdnzung, Kassel-Harleshausen

langerung der Durchgangsstrae ein 2,00 m breiter FuBweg, der in einen Wendeplatz ein-
mindet. Zusatzlich ist im nordwestlichen Bereich eine Aufweitung des Altanenwiesenweges
festgesetzt. (Siehe nachfolgende Verkleinerung der Planzeichnung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. IV/33.)

Rechtliche Grundiage fur den gtitigen Bebauungsplan ist das Bundesbaugesetz vom Juni
1960 und die Baunutzungsverordnung vom Nov. 1968. Dies wirkt sich insbesondere auf die
Ermittiung der zulassigen Grundflachen aus. (vgl. Kap. 8.1)

Die nordwestlichen Flachen des neuen Geltungsbereiches liegen gemal der Satzung nach
§ 34 Baugesetzbuch "Uber die Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" vom

02.06.1978 im Auenbereich.

Nr. IVI33 von 1971

Verkleinerung aus Mafistab 1: 1.000
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Bebauungsplan Nr. IV/33 "Altanenwiesenweg” Begriindung
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6.2 SONSTIGE PLANUNGEN

6.2.1 Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Kassel liegt der
Geltungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet. (vgl. Kap. 9.2)

6.2.2 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampf-
mitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische
Uberprifung ist daher vor Baubeginn der geplanten BaumaRnahmen erforderlich. Dies wur-
de in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

6.2.3 Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel 2007 (Entwurf)

Der Landschaftsplan-Entwurf zum Flachennutzungsplan (ZRK, Stand 2007) stellt in der Re-
alnutzungskarte das gesamte Plangebiet (unzutreffend) als Wohnbaufldche dar. In der Ent-
wicklungskarte sind keine weiteren Aussagen hinsichtlich zu planender MalRnahmen getrof-
fen. Das Bebauungsplangebiet liegt im Landschaftsraum Nr. 155 ,Siedlungsgebiet, Harles-
hausen“. Die MaRnahme Nr. 10407 des Landschaftsplanes liegt am nérdlichen Rand des
Planungsgebietes; diese besagt, dass der Talraum als Griinzug gesichert und weiterentwi-
ckelt werden soll. Der Bachlauf des Geilebaches ist mit seiner Vegetation nach § 31 HE-
NatG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Der nordéstliche Teil des Geltungsbereiches wird
als ,Funktionsflache Klima und Landschaftsbild“ markiert. (vgl. hierzu auch Kap. 6.2.4ff und
7.) Der Bereich westlich der StraRe ,Am Kreuzstein“ liegt im Landschaftsschutzgebiet der
Stadt Kassel. Das Grundstiick nérdlich ,Am Kreuzstein Nr. 41“ wurde Mitte 2006 aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen.

6.2.4 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
(Umwelt- und Gartenamt Stadt Kassel - Stand Juli 2007)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel beschioss am 15.05.2006, einen Be-
bauungsplan fr den Bereich "Alfanenwiesenweg" (B-Plan Nr. IV/33) aufzustellen. Der
,2Fachbeitrag Griin und Umwelt* (Grinordnungsplan und Umweltbericht) wird vom Umwelt-
und Gartenamt erarbeitet. Ziel des Bebauungsplanes ist es, in Verldngerung der Stralle ,An
den Niederwiesen" eine aufgelockerte Bebauung von freistehenden Einfamilienhdusern zu
ermdglichen, das nérdlich angrenzende Freiflachenpotential zu sichern und zu entwickeln
und die FuBwege entlang des Geilebaches zu ergénzen.

Mit Schreiben vom 30.06.2006 teilte das Planungsamt mit, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wesentlich erweitert wurde, und zwar um den bebauten Bereich zwischen
“Am Kreuzstein®, ,Hinter den Trieschhéfen* und ,Niederfeldstral3e".

6.2.4.1 Naturraumpotenziale (Okologie/Landschaft und Freiraum)

Boden

Der geologischen Karte von Hessen ist zu entnehmen, dass fur die Bodenbildung in diesem
Bereich die Ablagerungen des Pleistozéns entscheidend sind. Es handelt sich sehr wahr-
scheinlich um Geréllablagerungen der Habichtswaldbache (hier: Geilebach) mit einer
Lossauflage groRRer Machtigkeit. Es ist davon auszugehen, dass sich aufgrund dieser Aus-
gangssituation recht fruchtbare, fir die landwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Brauner-
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den, gebildet haben. Dies wird auch bestatigt durch die Standortkarte von Hessen (nattrli-
che Standorteignung fir landbauliche Nutzung), die in unmittelbarer Nachbarschaft A1-und

A 2-Standorte darstelit.

Der Bebauungs- und Versiegelungsgrad im Geltungsbereich ist sehr unterschiedlich. Die
Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel gibt fur den &stlich ,Am Kreuzstein* liegenden
Bereich 15 - 40 % an. Diese Zahl ist fir das Wohngebiet zutreffend. Die tatsachliche Bebau-
ung / Versiegelung in den Freizeitgarten betragt schatzungsweise nur maximal 10 %.

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind dementsprechend im nérdlichen Bereich noch weitge-
hend vorhanden, wenn auch auf dem groBten Teil der Flache durch gértnerische Nutzung
anthropogene Standortverdnderungen eingetreten sind. Von den Strallenverkehrsflachen
(geringe Wertigkeit) abgesehen werden daher diese Fléchen als hochwertig eingestuft. Das
Wohngebiet wird der mittleren Wertstufe zugeordnet.

Wasser
Im Planungsraum selbst gibt es keine Oberflichengewasser. Im nordwestlichen Bereich

bildet der Geilebach die nordliche Grenze des Geltungsbereiches. Uber die Grundwasser-
verhaltnisse kénnen auf Grund fehlender Untersuchungen bzw. Unterlagen keine Aussagen

getroffen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im nérdlichen Plangebiet, da Uberwiegend Ve-
getationsflachen, nattirlich verdunsten und versickern und tragt so zur Grundwasseranrei-
cherung bei. Lediglich von den volistandig versiegelten Stralenverkehrsflachen und den
Uberbauten/versiegelten Flachen im Wohngebiet flieRt das Niederschlagswasser oberflach-
lich schnell ab und wird der Kanalisation zugeftihrt. Analog der Bewertung zum Potenzial
Boden werden daher die StraRenflaichen als geringwertig, die tbrigen vegetationsbestimm-
ten Flachen als hochwertig und die Wohnbauflachen als mittelwertig eingestuft.

Klima
Das Klimagutachten des ZRK bewertet den unbebauten nérdlichen Bereich als ,Mischkli-

matop*, den stdlichen als ,Ubergangsklimatop“. Das nérdlich an den Geltungsbereich an-
schlieRende Geilebachtal wirkt als Kaltluftbahn.

Den ,Mischklimaten“ werden typischerweise Flachen wie Gérten, Streuobstwiesen etc. zu-
geordnet. Auf Grund der relativ hohen Rauhigkeit sind diese Flachen hinsichtlich Kaltluftpro-
duktion und -abfluss i. d. R. als maRig aktiv einzustufen.

Der besiedelte Bereich wird auf Grund seiner relativ geringen Versiegelung und guten
Durchgriinung in rédumlicher Nahe zum Geilebachtal in die Kategorie ,Ubergangsklimate*
eingeordnet.

Dementsprechend beurteilt die Klimabewertungskarte den nérdlichen, vegetationsbestimm-
ten Teil des Geltungsbereiches nach Stufe 2 und 3, den besiedelten Bereich nach Stufe 6
bis 7. Generell sollten (zusatzliche) Eingriffe in diesen Bereichen vermieden bzw. durch ent-
sprechende Gestaltung minimiert werden.

Vegetation / Biotopstrukturen
Der westlich gelegene Planbereich wird gepréagt durch einen bachbegleitenden Ufergehélz-
saum, der zu einem grofRen Teil waldartigen Charakter aufweist. Es handelt sich um einen
recht artenreichen Baumbestand mit Weiden, Erlen, Eschen, Ahorn und Strduchern wie Ho-
lunder, Hartriegel, Faulbaum etc. unterschiedlicher Altersstufen. Diese Besténde unterliegen
dem Schutz des § 31 HENatG.
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Im ubrigen Geltungsbereich sind grole Hausgarten und Freizeitgarten mit Grabelandflachen
zu finden. In fast allen Garten gibt es umfangreiche Baumbesténde, die Uberwiegend aus
der Zeit der Bebauung stammen, also 30 bis 40 Jahre alt sind. Der Anteil an Koniferen (ver-
schiedenster Arten, wie Fichten, Kiefern, Zedern, Thujen, Eiben) ist sehr hoch. Andererseits
wurden aber auch relativ viele Obstbdume gepflanzt und erhalten. Sonstige Laubbadume sind
nur schwach vertreten, u. a. sind dies Birken. Im Ubrigen sind Ziergeholze aller Arten anzu-
treffen, u. a. in den Vorgarten.

Die Nutzgartenanteile sind, auBer im nérdlichen Gartenbereich, untergeordnet. In allen
Garten wurden gro3e Rasenflachen angelegt.

Auf dem nordéstlichsten Grundstiick im Geltungsbereich befindet sich ein Pferdestall mit
Paddock und Pferdeweide.

Es liegen keine speziellen faunistischen Untersuchungen vor, es ist aber davon auszugehen,
dass das gesamte Gebiet prinzipiell recht gute Bedingungen flr Kleinsdugetiere, Insekten
und Végel bietet. Dies ist einerseits begriindet in der Stadtrandlage des Planbereichs in der
Kontaktzone zu einem vielfaltigen Griinzug. Zum anderen sind die Grinflachenanteile auch
im besiedelten Bereich Uberwiegend hoch. Die gute Ausstattung mit Obstbdumen bietet
grundsatzlich hochwertigen Lebensraum. Allerdings findet auf den z. T. parkartigen
Grundstiicken eine sehr intensive Pflege statt, so dass die Rlckzugsrdume fur Kleintiere
eingeschrankt sind. Das Plangebiet wird daher insgesamt einer mittleren Biotop-Wertigkeits-
stufe zugeordnet. Der westliche Bereich (,Auewaldchen am Geilebach) hat jedoch wegen
seiner Strukturvielfalt, Vernetzung und relativen Ungestértheit eine hohe Wertigkeit.

Stadt- / Landschaftsbild / Erholung

Der groBte Teil des Geltungsbereiches ist bereits aufgrund des seit Jahrzehnten existieren-
den Bebauungsplanes als Wohngebiet entwickelt. Dieser zeigt einen insgesamt recht hohen
Grinflachenanteil, nur in Teilbereichen ist eine dichtere Bebauung mit kleinen Gérten vor-
handen. Die Freiflachen stehen den Eigentlimern / Nutzungsberechtigen zur privaten Nut-
zung zur Verfugung.

Der norddstliche Teil des Plangebietes mit lberwiegend Freizeitgarten bildet prinzipiell einen
gut strukturierten Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Dieser Eindruck wird durch die
baulichen Anlagen nérdlich des Altanenwiesenweges stark beeintréchtigt. Dies ist jedoch flr
die Gesamtbeurteilung unbeachtlich. Die Garten und die Pferdeweide werden ebenfalls rein
privat genutzt.

Offentlich zugéanglich hingegen ist der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches, wo ein
,Trampelpfad“ in einigen Metern Abstand parallel zum Geilebach entlang fuhrt. Dieser
,Trampelpfad“ verbindet den Ortskern Harleshausen lber die Carlsdorfer Strae mit den
dstlich liegenden Wohngebieten einerseits. Zum anderen fuhrt dieser ,Trampelpfad® in Ver-
langerung der Strale ,Am Kreuzstein* nach Norden Uber den Geilebach und sté3t auf den
,Stockweg", der wiederum in west-8stlicher Richtung entlang des Geilebaches verlauft.

6.2.4.2 Zielkonzept

Bei der Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1V/33 inkl. Erweiterung des Gel-
tungsbereiches westlich der Stralle ,Am Kreuzstein® sind folgende landschaftsplanerischen
Ziele, die auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung entwickelt wurden, zu
beachten:
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¢ Innerhalb des Gebietes sind einige Einzelbdume als besonders wertvoll und erhaltenswert
beurteilt aufgrund ihrer Seltenheit, Vitalitat, Habitus, Raumwirksamkeit und Bedeutung fur
das Stadtlandschaftsbild.

¢ Bei einer Bebauung des zwischen heutigem Wohngebiet und Altanenwiesenweg gelege-
nen Bereiches (inkl. Grundstlick westlich ,Am Kreuzstein") ist die nérdliche Baugrenze
(auch fur Nebenanlagen) des 6stlich angrenzenden Baugebietes ,Steinstiicker Weg" ein-
zuhalten aus gestalterischen und klimatischen Grinden.

¢ Die hieran nérdlich anschlieBende Flache sowie die westlich gelegene Ufergehélz- / Aue-
waldflache sind als offentliche Griinflache in Fortsetzung der Parkanlage im Gebiet
,Steinstlicker Weg" zu sichern. Sie soll eine Aufwertung fiir die Naherholung als Ortsrand
und Kaltluftleitbahn erfahren.

¢ Klimatische Beeintrachtigungen sollen auch durch geringe Neuversiegelung, Erhalt und
Neugestaltung groRer Freiflachenanteile und Gebéudebegrinungen minimiert werden.

6.2.4.3 Bebauungsplanvorentwurf / Modifikation

Der Bebauungsplanvorentwurf (Stand Juni 2007) setzt sowohl fir den bereits weitgehend
bebauten Bereich (WR;) als auch fir die Wohngebietserweiterung (WR) eine GRZ von 0,3
fest. Zur ErschlieRung ist zusatzlich zu den vorhandenen Strallen im sudlichen Geltungsbe-
reich eine ,Planstrale B" und im nérdlichen eine ,Planstrale A“ vorgesehen. Im Norden
werden vorhandene, z. T. private Griinflachen insgesamt als ,6ffentliche Griinflache” festge-
setzt. Des weiteren sind einige vorhandene Baume als zu erhaltend sowie Neuanpflanzun-
gen geplant.

Der Bebauungsplanvorentwurf entspricht zwar im Grundsatz, jedoch nicht in vollem Umfang
dem landschaftsplanerischen Zielkonzept. Dies betrifft die Grée der 6ffentlichen Griinflache
sowie einige markante, zu erhaltende Baume. Die Nachvoliziehbarkeit der Anderungen ist
durch die Begriindung zum Bebauungsplan zu gewahrleisten. Der ostliche Teil der Grinfl&-
che ist nicht mit Einzelbdumen, sondern mit Planzeichen Ziff. 13.2.2 gem. PlanzV (wie auf
westlicher Flache) zu versehen, um Spielrdume flr eine zukinftige Gestaltung zu erhalten.

6.2.4.4 Eingriffsregelung

Ermdglichte Eingriffe

¢ Im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Wohnbauflachen (GréRRe ca. 50.154 m?) sind
bereits ca. 14.000 m? Uberbaut und versiegelt. Aufgrund der Festsetzung der GRZ mit 0,3
(Uberschreitungen sind im WR, ausgeschlossen) kénnen insgesamt rd. 21.600 m? iber-
baut / versiegelt werden (s.u.). Dies bedeutet eine Zunahme von rd. 7.600 m?,

WR,: 6.184 m?xGRZ0,3 = 1.855 m2
WR,: 43.970m2xGRZ 0,3 = 13.191m?
+ 50% Uberschreitung = 6596 m?
Summe = 21642 m?

¢ Mit den zuséatzlich erforderlichen Verkehrsflachen erfolgt eine Neuversiegelung von ca.
890 m? (Planstralle A, PlanstralRe B ist bereits - umfangreicher geschottert - vorhanden).

¢ Mit diesen MaRnahmen ist die Beseitigung von Vegetationsbesténden, v.a. Grin - und
Grabelandflachen, mit Obst - und sonstigen Laubbaumen, verbunden.
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Eingriffsvermeidung

Die Vermeidung dieser Eingriffe ist bei Abwéagung im Bebauungsplanverfahren zugunsten
von Bebauung grundsétzlich nicht méglich.

Eingriffsminimierung
Eine Minimierung der geplanten Eingriffe wird durch folgende Maf3nahmen erreicht :

¢ Festsetzung einer relativ niedrigen GRZ mit Ausschluss von Uberschreitungsméglichkei-
ten im WR, (Ziff. 2.1 der textlichen Festsetzungen).

¢ Geringfugiger Ausbau von Verkehrsflachen, Riicknahme gegentiber dem rechtskréftigen
Bebauungsplan.

¢ Herstellung versickerungsfahiger Oberflachen (Nebenanlagen).

¢ Erhaltung bzw. Entwicklung von Gehdlzbestédnden bzw. Einzelbdumen.

Potenzialbezogene Eingriffsbewertung

Boden und Wasserhaushalt

Mit der Errichtung von Wohngebduden und entsprechenden Nebenanlagen werden vorhan-
dene Vegetationsflachen zu einem groRen Teil voll versiegelt. Eine Vollversiegelung wird
auch im Bereich der Verkehrsflachen stattfinden, wobei die ,Planstrale B* bereits geschot-
tert ist, ,Planstralle A“ verlauft Uber heutige Grabelandflachen. Diese zukiinftig Uberbauten
und versiegelten Flachen werden dem natirlichen Boden — und Wasserhaushalt dauerhaft
entzogen. Lediglich auf den teilversiegelten Flachen wird das Niederschlagswasser in gerin-
ger Menge naturlich versickern und verdunsten kénnen. Ansonsten wird es schnell und un-
mittelbar der Kanalisation zugefuhrt.

Klima

Im WR,, dem bereits weitgehend bebauten Gebiet, kann es durch zuséatzliche Bebauung
und Versiegelung zu kleinklimatischen Aufheizungseffekten kommen. Der Grinfldchenanteil
wird jedoch nach wie vor recht hoch sein, so dass dessen Kompensationswirkung erhalten
bleibt. Insofern ist nur von geringen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation auszuge-
hen.

Etwas umfangreicher werden die Veranderungen im kunftigen WR, sein. Durch die Umnut-
zung der weitgehend von baulichen Anlagen freien Vegetationsflachen zu Wohnbauland
werden hier ebenfalls kleinklimatische Aufheizungseffekte eintreten. Etwa die Halfte der be-
stehenden Garten -/Grunlandflachen werden fir das WR, beansprucht , hiervon wiederum
ca. 30 % uUberbaut/versiegelt. Durch den verbleibenden groflen Grinflichenanteil und die
aufgelockerte Bauweise kann jedoch eine Einstufung in die Kategorie ,Ubergangsklimate*
(wie auch WR;) vorgenommen werden.

Vegetation / Biotopstrukturen

Im WR, kénnen in Teilen bestehende Hausgéarten flr weitere bauliche Malinahmen in An-
spruch genommen werden. Hiermit sind Einschrénkungen des Biotopwertes verbunden,
deren Bedeutung aufgrund des Bauens im Siedlungsbestand allerdings kaum abzuschétzen
ist.

Im WR; hingegen muss davon ausgegangen werden, dass durch eine zeithahe und zlgige
Neubebauung mit Anlage der ,Planstrafe A" ein Totalverlust der Biotopfunktionen eintreten
wird.

Die daran anschlieende Grinflache soll insgesamt extensiver und der landschaftlichen Si-
tuation angemessener (Geholzauswahl) gestaltet werden, so dass bei guter Entwicklung ein
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etwas hoherer Biotopwert erreicht werden kann. Keine Anderungen wird es im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes geben.

Stadt -/Landschaftsbild / Erholung

Im Bereich des seit Jahrzehnten besiedelten WR; wird sich das Erscheinungsbild des gut
durchgriinten Wohngebietes kaum veréndern. Die Gérten stehen weiterhin in rein privater
Nutzung. Der vorhandene Griinzug im Norden des Plangebietes wird zugunsten der ge-
planten Wohnbebauung verengt. Die entstehenden Gartenflachen stehen — wie bisher — zur
privaten Nutzung zur Verfugung. Die daran anschlieRende &ffentliche Griinflache wird nach
Aufhebung der Parzellierung und Neugestaltung einen weitldufigeren Charakter vermitteln.
Sie kann durch die Allgemeinheit genutzt werden.

6.2.4.5 Entwicklungs — und KompensationsmalRnahmen

Bezliglich notwendiger Kompensationsmafinahmen ist § 1a Abs. 3 (letzter Satz) BauGB zu
beachten: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan setzt im WR; identische Baufenster und eine GRZ
von 0,25 fest. Wegen der Anwendung der alten BauNVO 1968 wére eine wesentlich héhere
Ausnutzung zulassig. Zudem wird eine durchgehende ErschlieBungsstralie von der Nieder-
feldstraBe als Verbindung zur StralBe ,Hinter den Trieschhéfen” festgesetzt, die nun fast
vollstéandig entfallt. Im WR; ist eine Umgehungsstral’e von ca. 17m Breite enthalten. Deren
Ausbau wére mit einer Vollversiegelung von mind. 3.000 m? verbunden.

Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleiben die mit der U-
berarbeitung des Planes verbundenen Eingriffe hinter den méglichen Eingriffen nach altem
Planungsrecht zurlick. Daher besteht im Zuge der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes
kein Kompensationserfordernis.

Als EntwicklungsmaBnahme ist die Umwandlung der vorhandenen Garten zu einer 6ffentli-
chen Grunflache und deren Neugestaltung zu werten.

6.2.4.6 Festsetzungsempfehlungen

Der Bebauungsplanvorentwurf enthalt im Wesentlichen die notwendigen grinordnerischen

Festsetzungen. Es sind noch folgende Modifikationen erforderlich:

¢ Ziff. 2.5: Die als 6ffentliche Grinflache ... sind als naturnaher Park mit Ruderal — und
Wiesenfldchen und Laubgehélzen anzulegen...

¢ Ziff. 2.7: kann entfallen, da durch Ziff. 2.5 und 2.9 abgedeckt, s.a. P. 6 dieses Erldute-
rungsberichtes, letzter Satz.

¢ Ziff. 2.9: Innerhalb Flache (1) ...Die Befestigung des 1,20 bis 1,560 m breiten FuBweges
mit Schotter / Grus_ist zulédssiq. Fir Fldche (2) qilt Ziff. 2.5 (6stliche Griinflache ,Park-
anlage).

¢ Ziff. 3.2: Entsprechend der unterschiedlichen Regelungen im WR; und WR, zur GRZ
(Uberschreitungsméglichkeiten) sollten im WR, im Sinne einer eindeutigen Regelung 70
% der privaten Grundsticksflachen als Grunflachen festgesetzt werden.

¢ Aufnahme einer Pflanzliste:
Baume auf Privatgrundstiicken: Baume auf 6ffentlichen Griinflachen:

Feldahorn (Acer campestre) Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus) Traubeneiche (Quercus petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Stieleiche (Quercus robur)

Mehlbeere (Sorbus aria) Winterlinde (Tilia cordata)

Vogelkirsche (Prunus avium) Weiden in Arten (Salix spec.)

Obstbaume Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Obstbdume
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7

71

Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
(Umwelt- und Gartenamt Stadt Kassel — Stand Juli 2007)

EINLEITUNG

7.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind die Schaffung von Wohnbauland und die Siche-
rung und Entwicklung des vorhandenen Freiraumpotenziales. Der Bebauungsplanvorentwurf
(Stand Juni 2007) trifft folgende wesentlichen zeichnerischen Festsetzungen:

Bereits bestehendes Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3

Nérdlich angrenzend Neuausweisung eines Wohngebietes, ebenfalls mit einer GRZ von
0,3

Uberbaubare Flachen in den beiden Wohngebieten

Bestehende und geplante Verkehrsflachen zur ErschlieRung des neuen Baugebietes

Im nérdlichen Bereich, z.T. gewasserbegleitend, éffentliche Grinflache mit Erhaltungs —
und Entwicklungsfestsetzung

Zu erhaltende Baume.

Der Bedarf an Grund und Boden betragt ca. 8.500 m2.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Der Landschaftsplan (Entwurf 2007) des ZRK stellt die bestehenden Garten - / Grunland-
flachen im norddstlichen Planbereich als ,Funktionsfldchen Kiima und Landschaftsbild"
dar. Diese werden zu ca. 50 % fir die geplante Siedlungserweiterung in Anspruch ge-
nommen. Durch eine aufgelockerte Bebauung sollen die Beeintrachtigungen hier mog-
lichst gering gehalten werden. Der Ubrige Teil wird durch landschaftsangepasste Um-
gestaltungsmaBnahmen aufgewertet. Die im Landschaftsplan dargestellten Funktionen
werden mit diesen MaRnahmen zum Teil beriicksichtigt.

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan formuliert als Ziele die Erhaltung von Einzel-
bdumen, Festsetzung einer &ffentlichen Grlnflache, Einhaltung einer Bebauungsgrenze,
geringe Baudichte mit groRen Grunfladchenanteilen. Sie dienen v.a. den klimatischen und
gestalterischen Anforderungen und werden zu einem grof3en Teil beriicksichtigt.

Gemalf Bundesimmissionsschutzgesetz ist Kassel als ,Ballungsraum® festgelegt wegen
seiner Beckenlage in Verbindung mit einer hohen Emissionsdichte und haufig auftreten-
den Inversionswetterlagen. Dies bedeutet eine besondere Vorsorge bei der Vermeidung
von Luftschadstoffemissionen. Zur Begrenzung der Hausbrandemissionen sind nur Feue-
rungsanlagen mit Brennwertnutzung zuzulassen, die den aktuellen Anforderungen des
Umweltzeichens ,Blauer Engel“ genligen. Die Verfeuerung von Festbrennstoffen ist aus-
zuschlieBen. Ziff. 3.3 der textlichen Festsetzungen ist noch entsprechend anzupassen.

7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist in Hinblick auf Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere recht heterogen
strukturiert. Der grédte Teil wird eingenommen von bereits besiedelten Flachen, die aller-
dings einen hohen Griinflachenanteil aufweisen. Den heutigen Siedlungsrand bilden
Gartenflachen mit Obstbdumen, Grinldndereien sowie der naturnahe, auewaldartige Be-
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reich am Geilebach. Letztere besitzen daher eine hohe, die anderen Flachen eine mittlere
Biotopwertigkeit.

Die natirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund der bereits existierenden Besiedlung in
weiten Bereichen beeintrachtigt. Die Uberbauten und versiegelten Flachen nehmen - be-
zogen auf das gesamte Plangebiet — einen Anteil von rd. 30 % ein.

Das anfallende Niederschlagswasser kann zum Uberwiegenden Teil natlrlich versickern
und kommt der Grundwasseranreicherung zugute.

Die mikroklimatische Situation ist aufgrund des hohen Anteils an Vegetationsflachen und
der Lage am Rande eines Kaltluftabflussgebietes als glinstig zu bewerten.

Die lufthygienische Situation hingegen muss — wie im gesamten Stadtgebiet Kassel — als
belastet eingeschétzt werden (s.o., Kassel ist ,Ballungsraum® gem. § 44 BImSchG).

Grundsatzlich muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg ausge-
gangen werden.

7.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchftihrung der Planung:

Mit der erméglichten Uberbauung und Versiegelung der vorhandenen Gartenflachen wer-
den Standorte und Lebensraume flr Pflanzen und Tiere beseitigt bzw. beeintrachtigt. Die
natirlichen Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes werden eingeschrénkt und es
werden kleinklimatische Aufheizungseffekte entstehen. Hinsichtlich der lufthygienischen
Belastungssituation sind keine Verénderungen zu erwarten. Eventuell vorhandene Bo-
denverunreinigungen sind zu sanieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der bislang noch rechtskraftige Bebauungsplan kénnte realisiert werden. Dies wirde eine
wesentlich umfangreichere Bebauung und Versiegelung als der in Neuaufstellung befind-
liche Bebauungsplan ermdglichen. Hierdurch wirden samtliche negativen Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt, das lokale Klima und die Biotopfunktionen verstarkt

auftreten.

7.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist bei Abwéagung im Bebauungsplanver-
fahren zugunsten von Bebauung grundsatzlich nicht méglich.

Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden Maftnahmen erzielt:

> Festsetzung einer relativ niedrigen GRZ, z.T. mit Ausschluss der Uberschreitungs-
moglichkeiten nach BauNVO.

> Geringfligiger Ausbau von Verkehrsfldchen, Ricknahme gegentiber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan.

» Herstellung der Nebenanlagen in versickerungsféhiger Form.

> Erhaltung bzw. Entwickiung von Gehdlzbesténden.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind gem. der Regelung des § 1a Abs. 3
(letzter Satz) BauGB im vorliegenden Fall keine Malinahmen erforderlich.
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7.2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im bisherigen Planverfahren wurden im Zuge der vorgezogenen Behérden- und Blrgerbetei-
ligung sowie der weiteren Bearbeitung flinf Planungsvarianten entwickelt, die sich nicht
grundsétzlich, sondern in erster Linie durch Details in den ErschlieBungsmdglichkeiten un-
terscheiden. Fir den Bebauungsplanvorentwurf wurde eine weitere Variante entwickelt, die
das Ergebnis der bisherigen Abwéagungsvorgénge darstellt.

7.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.3.1 Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen des Griinord-

nungsplanes bearbeitet und in den Umweltbericht aufgenommen werden, wurden mittels der

so genannten ,Potenzialmethode” erfasst. Die einschlédgige Erhebung erfolgte durch eigene

Bestandsaufnahmen.

Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:

= Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, Geologische Karte von Hessen, Bl. 4622,
1969

= Hessischer Minister fUr Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten, Stand-
ortkarte von Hessen, Wiesbaden 1979

s Stadt Kassel, Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel, 1992

= Stadt Kassel, Flachennutzungsplan (in Fortschreibung), 1974

= Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fir das Gebiet des ZRK, 1999

s Zweckverband Raum Kassel, Landschaftsplan Stadt Kassel, Entwurf 2007

= Spezielle faunistische Erhebungen liegen nicht vor.

7.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Da durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, kann auf Mafinah-
men zur Uberwachung der Auswirkungen, die Uber das Obliche Mal} der bauaufsichtlichen
Kontrolle und Uberpriifung der Einhaltung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen hinausgehen, verzichtet werden.

7.3.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein kleines neues Baugebiet mit Anlieger-
stralBe entstehen, die bestehende Bebauung kann nachverdichtet werden. Hierdurch werden
Gartenflachen mit Rasen-, Wiesen-, Grabeland- und Baumbesténden beseitigt. Ihre dkologi-
schen Funktionen werden dementsprechend eingeschrénkt. Die z.T. neu geplanten offentli-
chen Griunflachen werden in ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt gestérkt. Insgesamt
kann davon ausgegangen werden, dass keine umfangreichen erheblichen Umweltbelastun-
gen eintreten werden. Mit der Uberwachung durch die zusténdigen stadtischen Amter wird
sichergestellt, dass keine zusatzlichen umweltrelevanten Belastungen auftreten.
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8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GESTALTUNG

Die Flachen des Geltungsbereiches werden entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan insgesamt als WR — Reines Wohngebiet geméaf § 3 BauNVO festgesetzt.

In Anpassung an die stadtebauliche Situation wird der Geltungsbereich in WR; (Neuauswei-
sung von Baugrundstticken als nérdlicher Siedlungsabschluss) und WR, (Bestandssiche-
rung der vorhandenen Bebauung und Anpassung an das aktuelle Planungsrecht) unterteilt.
Da im rechtskraftigen Bebauungsplan eine GRZ von 0,25 und GFZ von 0,5 festgeschrieben
war, ist unter Berlicksichtigung der aktuell geltenden Baunutzungsverordnung und zur Ge-
wahrleistung der bisher im WR, zuldssigen baulichen Ausnutzung eine Erhéhung der GRZ
und GFZ erforderlich. Das MaR der baulichen Nutzung wird bei einer zuldssigen maximalen
Zweigeschossigkeit in beiden Wohngebieten mit GRZ 0,3 und GFZ 0,6 festgelegt.

Aus stadtebaulichen und klimatischen Aspekten wird eine offene Bauweise, eine Zweige-
schossigkeit sowie eine maximale Firsthdhe bzw. Gebaudehdhe festgesetzt.

Um der Ortsrandlage des WR; zu entsprechen und den vorhandenen baulichen Bestand im
WR, zu sichern, wurden unterschiedliche Firsthéhen und Gebaudeldngen sowie im WR,
entsprechend des vorhandenen Bestandes Hausgruppen als auch die nach § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO zulassigen Uberschreitung der Grundfidchen festgesetzt.

8.2 ERSCHLIESSUNG

Erschlossen wird das Plangebiet durch die auBerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen
Stralen ,Am Kreuzstein“, ,Niederfeldstrale* und ,Hinter den Trieschhéfen®.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Umgehungsstralle sowie die in Nord-
Sud-Richtung verlaufende Durchgangsstrafle werden tberplant.

Anstelle der Durchgangsstrale wird von der "Nijederfeldstra3e" aus der bereits vorhandene
ErschlieRungsweg planungsrechtlich gesichert und, in Abstimmung mit den Anliegern und
den Fachadmtern der Stadt Kassel, als 5,00 m breite 6ffentliche Stichstralle (Planstralle B)
festgesetzt. Die zur ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke vorhandenen privaten Zu-
fahrten von den StralRen Hinter den Trieschhéfen und Am Kreuzstein bleiben erhalten.

Zur Erschliefung der Grundstticke im ausgewiesenen WR; wird eine 5,00 m breite &ffentli-
che Durchgangsstrale festgesetzt. Der Verlauf der neuen Stralle sowie deren Dimensionie-
rung und Durchfahrtsmdglichkeit ist Ergebnis der Einarbeitung von Anregungen der Anwoh-
ner sowie der Fachamter der Stadt Kassel. Insbesondere soll auch die Erreichbarkeit der
einzelnen Grundstiick fur die Stadtreiniger gesichert werden, ohne grofle Wendepléatze her-

stellen zu missen.

Die nérdliche Verlangerung der Stralle ,Hinter den Trieschhéfen® ist aktuell nur 4,00 m breit.
Um die neue Strale (Planstralle A) hier verkehrstechnisch anbinden zu kénnen, ist eine
Verbreiterung auf 5,00 m erforderlich. So wurde innerhalb des Geltungsbereiches vom Ein-
miindungsbereich der Planstrale A bis zum Einmindungsbereich der Stralle ,An den Nie-
derwiesen” eine 1,00 m breite offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

8.2.1 Ruhender Verkehr

Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze gemaR der gultigen Stellplatzsatzung nachzuwei-
sen. Analog der Vorgaben des rechtskréftigen Bebauungsplanes werden auch in diesem
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Bebauungsplan Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen. Ausnahmen sind flr Stellplatze vorgesehen.

8.2.2 Offentlicher FuBweg

Zur Sicherung der FuBwegeverbindung zwischen den Wohngebieten und dem Ortskern von
Harleshausen wird innerhalb der Grinflache 1 (LSG) oberhalb des Geilebaches ein bereits
vorhandener Trampelpfad als 1,20 bis max. 1,50 m breiter FuBweg (Befestigung Schot-
ter/Gruf) textlich festgesetzt. Der FuRweg soll in Abstimmung mit dem Garten- und Umwelt-
amt der Stadt Kassel hergestellt und an den offentlichen Weg nérdlich der "Carlsdorfer
StrafRe" angebunden werden. Eine diesbezligliche Zustimmung der UNB liegt nach Auskunft
des Gartenamtes - Landschaftsplanung vor.

8.3 VER-UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen flr Gas, Wasser, Strom und Telefon sind
in den vorhandenen Strallenflachen verfugbar.

In der neuen Planstrafle A sollten geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,5 m flur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
gesehen werden.

Die Entwésserung des Baugebietes kann It. Stellungnahme des Kasseler Entwasserungs-
betriebes (KEB) grundsatzlich sichergestellt und der nérdliche Teil des ErschlieBungsgebie-
tes im Mischverfahren an die vorhandene Kanalisation "Hinter den Trieschhéfen" ange-
schlossen werden. Der vorhandene Mischwasserkanal zum Altanenwiesenweg muss dem-
entsprechend vergroéfiert werden.

Der Regenuberlauf "Am Stockweg" muss wg. Anpassungsfristen erneuert werden. In diesem
Zusammenhang wird der Ablaufkanal im Altanenwiesenweg vergréfiert und ein Rickhalte-
kanal bis zum Steinstlickerweg gebaut.

Eine weitere Option flr die Entwasserung des nérdlichen Bereichs wére It. KEB das Trenn-
verfahren. Schmutzwasser kann an die vorhandene Kanalisation "Hinter den Trieschhéfen"
angeschlossen werden. Das Regenwasser misste auf den Grundstlicken verbleiben, falls
mdoglich versickern oder komplett zurlickgehalten werden. Im Bebauungsplan wird mit den
Festsetzungen Pkt. 2.6 und 3.4 die Versickerung von Niederschlagswasser ermdéglicht und
mit der Festsetzung 3.5 der Einbau von Zisternen zugelassen.

8.4 GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan wurden grinordnerische und naturschutzrelevante Malnahmen getrof-
fen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht festgesetzt waren.

8.4.1 MaBnahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen

Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen wurden im WR; und WR; entsprechend des fest-
gesetzten Males der baulichen Nutzung unterschiedliche Grin- bzw. Gartenanteile vorge-
geben (50 % der Grundstlckflache im WR, und 60 % im WR;).

Weiter sind zwecks innerer Durchgriinung grundstiicksbezogen Laubbaume anzupflanzen.
Diese Festsetzung trifft insbesondere den Bereich des WR; als Neubaugebiet. Der Griinbe-
stand im WR; ist bislang sehr hoch, so dass die Vorgaben des Bebauungsplanes bereits
erfullt sind.
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8.4.2 Offentliche Griinflichen

Im nérdlichen Teil des Plangebietes werden die vorhandenen Griinbereiche per Festsetzung
als offentliche Griinflachen gesichert und als naturnahe Parkanlage (Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen...) sowie als naturbelassener Bereich (LSG-Gebiet) entlang des Geileba-
ches (Flache mit Bindung flir Bepflanzung...) festgesetzt und damit der Offentlichkeit zur
Verfligung gestellt. Diese &ffentlichen Grunflachen bilden den Abschluss des als WR; ge-
kennzeichneten Wohngebietes und sind gleichzeitig die Fortfihrung der 6stlichen Parkan-
lage am Wohngebiet "Steinstlickerweg". Weiter werden die im westlichen Geltungsbereich
vorhandenen LSG-Flachen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes als naturnaher
Bereich erhalten und in ihrer Biotopfunktion weiterentwickelt und aufgewertet.

8.4.3 Pflanzlisten

Zur Orientierung und Anregung sind nachfolgend die vom Gartenamt Stadt Kassel empfoh-
lenen Gehélze aufgeflihrt, die sich zur Gestaltung der privaten und éffentlichen Griinflachen

eignen.
Baume auf Privatgrundsticken: Baume auf éffentlichen Grinflachen:
= Feldahorn (Acer campestre) = Esche (Fraxinus excelsior)
s Hainbuche (Carpinus betulus) = Traubeneiche (Quercus petraea)
s Eberesche (Sorbus aucuparia) = Stieleiche (Quercus robur)
=« Mehlbeere (Sorbus aria) = Winterlinde (Tilia cordata)
s Vogelkirsche (Prunus avium) = Weiden in Arten (Salix spec.)
= Obstbaume = Schwarzerle (Alnus glutinosa)
= Obstbdume

8.4.4 Erhaltenswerter Baumbestand

Die im Grinordnungsplan (Konzept Juli 2006) dargestellten erhaltenswerten Laubbdume im
Gebiet wurden soweit méglich in den Bebauungsplan tbernommen. Diese Bdume sind auch
per textlicher Festsetzung (vgl. Festsetzung 2.7) wahrend der Baumafinahmen zu schitzen.

Um einen planungsrechtlichen Konflikt aufgrund sich widersprechender Festsetzungen zu
vermeiden, wurden die Bdume, die sich innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flache
befinden, nicht als zu erhalten ausgewiesen.

8.4.5 Minimierung der Fldchenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden
fur die notwendige ErschlieBung der Gebdude und Gebdudezuwegung sowie flr die Ter-
rassen, Wege und Platzflichen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen festgesetzt.
Befestigte Flachen innerhalb der Grundstiicke sind soweit als méglich so anzulegen, dass
anfallendes Regenwasser in den angrenzenden Flachen versickern kann. Dadurch kann ein
Teil des Oberflachenwassers versickern und der Oberflaichenwasserabfluss reduziert wer-
den.

8.4.6 Einsatz von Brennstoffen

Zum Schutz vor und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden im Geltungsbereich Aussagen zum Einsatz von Brenn-
stoffen getroffen (vgl. auch 9.2).
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9  UBERNAHME AUS FACHPLANEN

9.1 GRUNORDNUNGSPLAN

Der Bebauungsplan entspricht fast volistéandig den in den Kap. 6.2.4.2, 6.2.4.3 und 6.2.4.6
genannten landschaftsplanerischen Zielen und Festsetzungsempfehiungen. Nachfolgend
werden die nur teilweise berlicksichtigten Ziele und Empfehlungen sowie die Grinde der
Modifikationen nachvoliziehbar dargelegt.

Landschaftsplanerische Ziele

Griinde der Modifikationen

e GroRe der offentlichen Grinflache.

Bei einer Bebauung des zwischen
heutigem Wohngebiet und Alfanen-
wiesenweg gelegenen Bereiches (inkl.
Grundstltick westlich ,Am Kreuzstein")
ist die nordliche Baugrenze (auch fir
Nebenanlagen) des &stlich angren-
zenden Baugebietes ,Steinstiicker
Weg" einzuhalten aus gestalterischen
und klimatischen Grinden.

Fur den nérdlichen Geltungsbereich wurden mehrere Pla-
nungsalternativen erarbeitet, die geprift und im Laufe des
Planungsprozesses U(iberarbeitet sowie mit den Belangen
der Fachamter, der Trager offentlicher Belange und der
Burgerinnen und Anwohnerinnen abgestimmt wurden. Die
letztendliche GroRe der offentlichen Grinflache 2 ist Ergeb-
nis dieses Planungs- und Abstimmungsprozesses.

e Anzahl der zu erhaltenden Baume.
Innerhalb des Gebietes sind einige
Einzelbaume aufgrund ihrer Selten-
heit, Vitalitat, Habitus, Raumwirksam-
keit und Bedeutung fur das Stadtland-
schaftsbild als besonders wertvoll und
erhaltenswert beurteilt.

Die im Fachbeitrag ,Grin und Umwelt" dargesteliten er-
haltenswerten Laubbdume wurden soweit méglich und
sinnvoll in den Bebauungsplan Gbernommen. Bei den we-
nigen nicht Obernommenen B&umen handelt es sich um
solche, die innerhalb der tiberbaubaren Flache stehen. Die
Festsetzung eines zu erhaltenden Baumes in einer (ber-
baubaren Flache ist ein Widerspruch an sich und stellt
nach allgemein Ublichem planungsrechtlichen Kenntnis-
stand einen Konflikt dar, den es zu vermeiden gilt. Lt. Stel-
jungnahme der UNB vom 28.09.07 ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet 2008 wieder in den Geltungsbereich
der stadtischen Baumschutzsatzung einbezogen wird.
Dementsprechend waren dann die innerhalb der Baufens-
ter vorhandenen, erhaltenswerten Laubbdume ab 2008
Uber die stadtische Baumschutzsatzung naturschutzrecht-
lich geschiitzt

Festsetzungsempfehlungen

Griinde der Modifikationen

¢ Planzeichen flr die Grunfiache 2.

Der ¢stliche Teil der GrUnflache (=
offentliche Griinflache 2) ist nicht mit
Einzelbdumen, sondern mit Planzei-
chen Ziff. 13.2.2 gem. PlanzV (wie auf
westlicher Flache) zu versehen, um
Spielrdaume fur eine zuklnftige Ges-
taltung zu erhalten.

Bei dem fir die Grinflache 2 empfohlenen Planzeichen
Ziff. 13.2.2 der PlanzV handelt es sich um das Planzeichen
for die Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, welches fur die Bestandssi-
cherung vorhandener Gehtlze verwendet wird. Zielsetzung
des Gartenamtes ist aber, Spielraume fir die zuk{inftige
Gestaltung der Griinflache, insbesondere auch durch Neu-
anpflanzung von Geholzen, zu haben. Um diese Zielset-
zung auch planungsrechtlich zu ermdéglichen, wurde die
Grinflache 2 mit dem hierfar auch zweckdienlichen Plan-
zeichen Ziff. 13.2.1 ,Flache fur die Anpflanzung von Gehotl-
zen" festgesetzt.

e Grinflachenanteil im WR;.
Entsprechend der unterschiedlichen
Regelungen im WR; und WR,; zur
GRZ (Uberschreitungsmaglichkeiten)
sollten im WR, im Sinne einer eindeu-
tigen Regelung 70 % der privaten
Grundstiicksflachen als Grinflachen
festgesetzt werden.

Dieser Empfehlung wurde dahingehend entsprochen, dass
der prozentuale Anteil der privaten Grundsticksflachen im
WR zwar erhoht wurde, jedoch nicht auf 70 %, sondern
auf 60 %. Ausschlaggebend hierfur war die Zielsetzung,
zukinftigen Bauleuten hinsichtlich notwendiger, zu befesti-
gender Flachen, die normalerweise nicht auf die GRZ an-
gerechnet werden, einen angemessenen Spielraum zu be-
lassen.
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9.2 LUFTREINHALTE- UND AKTIONSPLAN FUR DEN BALLUNGSRAUM KASSEL

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt der
Geltungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet. Dies wurde im Bebauungsplan berick-
sichtigt, in dem per Festsetzung der Einsatz von Brennstoffen geregelt wird.

Im Umweltbericht (hier Kap. 7.1.2) sowie in der Stellungnahme des Immissionsschutzes
vom 28.09.2007 wurde angeregt, Niedertemperatur-Feuerungsanlagen zur Begrenzung der
Hausbrandemissionen bzw. wegen der Feinstaubproblematik im Ballungsraum Kassel per
Festsetzung auszuschlieBen. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da Niedertemperatur-
Feuerungsanlagen zwischenzeitlich zu den modernen Heizungsanlagen zéhlen, deren Ein-
bau auch staatlich geférdert wird. In den zurlickliegenden Jahren erfuhr die Heizkesseltech-
nik eine bemerkenswerte Entwicklung hin zu energiesparsamen Kesseln mit emissionsre-
duziertem AusstoR. Moderne Niedrigtemperaturkessel sind einfach, preiswert und haben
eine hohe Brennstoffausnutzung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen sie auch
weiterhin zugelassen werden, zumal sie eine gute Alternative zum Brennwertkessel sind,
wenn kein Fernwéarme- oder Erdgasanschluss vorhanden ist.

10 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes ist die Durchflihrung eines Umlegungs-
verfahrens nach den Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB erforderlich.

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 15.05.2006 wurde die Umlegung
angeordnet. Als Umlegungsstelle wurde der Magistrat eingesetzt.

Durch Beschluss vom 26.09.2007 wurde die Umlegung ,Altanenwiesenweg" fir das Gebiet
JAltanenwiesenweg" / ,Hinter den Trieschhéfen® / nérdliche Grenze der Grundstiicke ,Hinter
den Trieschhéfen 21 bis 21 C* und ,Am Kreuzstein 34 und 41" / éstliche Grenze der ,Grln-
flache am Geilebach” eingeleitet. Der Sollanspruch wird nach dem Verhéltnis der Werte er-

mittelt.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 5,8 ha, die sich wie folgt zusammen-
setzen:

Baugebiete ~ 50.154 m?
WR; 5.560 m?
WR(westliches Einzelgrundstiick) 624 m?
WR, 43.970 m?
Verkehrsfldchen 2.088 m?
Planstrale A 1.290 m?
Verbreiterung der Strafle ,Hinter den Trieschhéfen" 28 m?
Planstralle B 400 m?
Stralenabschnitt ,Am Kreuzstein" 370 m?
Offentliche Griinflichen 5.340 m?
Grinflache - Parkanlage 3.3560 m?
Grinflache mit Pflanzbindung (LSG) 1.990 m?
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11 KOSTEN DER MARNAHMEN

ErschlieBungsstrafen
Die Gesamtkosten fur den StralRenneubau, einschliellich Beleuchtung (ohne Ful3- / Radwe-
ge und ohne Planungs- und Umsetzungsleistungen nach HOAI) werden vom Stral3enver-

kehrsamt der Stadt Kassel geschatzt auf:

Planstrafle A 174.000,00 €
Planstrafle B 75.400,00 €
Am Kreuzstein 61.200,00 €

Stralenbau insgesamt  310.600,00 €

Die Planstraf’e B und der Endteil Am Kreuzstein wurden als einmalige Herstellung, die Plan-
stralRe A zweistufig (BaustralRe und Endausbau) angenommen.

Offentliche Griinflichen
Vom Umwelt- und Gartenamt wurden flr die &ffentlichen Grinflachen folgende Kosten er-

mittelt:

- Herrichtung der Grinflache im &stlichen Planbereich (Grinflache 2) ohne Entfernung
baulicher Anlagen, inkl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ca. 30.000,00 €.

- Herrichtung des Fullweges im westlichen Planbereich (Grinflache 1) fur die Wegebe-
festigung mit minimalem Standard ca. 3.600 €.

Bearbeitung: Aufstellung:

Stadt Kassel
Stadtplanung und Bauaufsicht

Landschafts- & Stddtebauarchitektur
Fahrmeler + Rlhilng + Welland

Herkulesstrafe 39 . 34119 Kassel
Fon:0561-33232 « Fax:0561-7396666
e-Mail: info@pwf-kassel.de

Kassel, den 08.08.2008 Kassel, den /gﬁ(g{) ........

%V.“Ww}. e
(Dipl. Ing. S. Ruhling)
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