Planungsamt Anlage 17

Behauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/34 A Obervellmarer StraBe fiir das
iebiet zwischen Am Ziegenberg und Kiefernweg

Begrindung

1.0 Beschreibung der Lage und des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegtin der Flur 2 und 6 der Bemarkunn Harleshausen.
Der riumliche Geltungshereich wird begrenzt:

- im Westen durch die westliche Grenze der Dbervellmarer StrafBe (alt)

- im Norden von der Stadigrenze

- im Osten von den westlichen Grenzen der Flurstiicke 51, Flur 2 und
68, Flur 6, Gemarkung Harleshausen

- im Stiden von den siidlichen Grenzen der Flgrstﬁcke 69, 90/70, 91/70
und von einer Linie, die im Winkel von 15 von der siidlichen Grenze
des Flurstiicks 91/70 nach Nordwuesten abweicht, alle Flur 6, Gem. Har-

leshausen.
Die GriBe des Plangebietes (Brutto) betrigt 3,2 ha. Das Gel#nde

f411t von Norden nach Siiden um ca. 5 %.

2.0 ‘Hechtsgrundlagen

2.1 Der Flichennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.74 mit der
Anderung fiur das Plangebiet Fladigenfeld, die vom Zweckverband
Raum Kassel am 07.12.77 beschlossen wurde (zwelter BeschluB),
stellt die Fl#chen folgendermaflen dar:

8) Bstlich angrenzend an die Obervellmarer Strafe (alt) ein Streifen
wWohnbaufliche in einer Tiefe von ca. 30 m,

b) daran anschlieRend die Verkehrsfliche der L 3234 mit einem
beidseitigen, straBenbegleitenden Beldndestreifen von ca. 20 m
als "Allgemeines Grin, Verkehrsgrin®.

3,0 Planungsziel

3.1 Allgemein

Der Bebauungsplan setzt Allgemeines Wohngebiet (WA) und fir die
zur ErschlieBung notwendigen StraBen sowie fiir die Fliche, auf

denen die LandesstraBe (L 3234) (planfestgestellt am 04.11.77)

gebaut wird, Verkehrsflache fest.

Die Grundstiicksteile, auf denen die Anlagen zum Schutize der Wohn-
gebsude vor Straflenldrm (Erduille, planfestgestellt am 04,11.77)
errichtet werden, sind als Schutzfliche gemif § 9 Abs. 1 2iff. 24
festgesetzt.
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3.2

3.21

3.22

3.23

Bauliche und sonstige Nutzung
Wohnen

Entlang der alten Dbervellmarer StraBe sollen in eingeschossiger
Bauweise 17 freistehende Einfamilienh#user bzw. Kettenh&user
errichtet werden.

Die Firstrichtung der Gebdude soll rechtwinklig zur ndrdlichen
Grundstiicksgrenze verlaufen. ‘

Die Garegen sollen an der vorderen Baugrenze (Obervellmarer Strafle,
alt) errichtet werden, um einerseits zus#tzliche Lérmbeldstigung
fiir die Freifl#chen zu verhindern und andererseits eine weitere
Abschirmung vor Einblick und L&rm von der alten Obervellmarer StraBe
zu erreichen.

Auf den Bstlichen Grundsticksteilen werden Erdw8lle zum Schutz vor
StraBenlérm errichtet.

Eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Kassel und dem
Land Hessen (Hessisches StraBenbauamt) hat zum Inhalt, daB die
Erdwdlle aus Aushubmaterial geschiitiet werden, das beim Bau der
LandesstraBe anfdllt.

Mit den privaten Anliegern ist vertraglich geregelt, daf sie mit

der Schiittung des Erdwalles suf ihren Grundsticken einverstanden
sind. Die Erstbepflanzung und die Erstpflege Ubernimmt die Stadt
kassel (Gartenamt), die weitere Pflege Ubernehmen die Grundstiicks-
eigentlmer.

ZusHtzlich zur Wirkung der Erdwille soll eire lirmschiitzende Wirkung
fur die Freisitze sowie die Wohn- und Schlafr#ume durch die Anordnung
der Gehdude suf dem Grundstiick, die GrundriBbildung und die konstruk-
tive Ausbildung erzielt werden.

Dies wird erreicht, indem die GebZude an der riickwdrtigen, der
LandesstraBe zugewandten Baugrenze errichtet werden.

An der Dstseite der Gebdude sollten miglichst nur l8rmunempfindliche
Nebenriume angeordnet werden. Alle notwendigen fenster sind als
Phonstop-Fegnster auszubilden, wenn ein verbesserter L8rmschutz
erreicht werden soll.

Dienstleistungen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Nebenzentrums Harleshausen.
Alle fiir den t#glichen Bedarf notwendigen Glter sind hier erh#ltlich.
Auch die Versorgung durch firzte, Banken und andere Dienstleistungen
ist gewdhrleistet. Die durchschnittliche FuBwegentfernung betrigt

1,2 km.

Griinfliéchen und Kinderspielpl&ize

Am Rande des Naturschutzparkes Habichtswald gelegen, ist das
Wohngebiet mit natlirlichen Erholungsflichen sehr gut versorgt.

Ein Kinderspielplatz fir Kinder im Alter von & - 12 Jahren soll

{m Geltungsbereich des westlich angrenzenden, noch aufzustellenden
Bebauungsplanes festgesetzt werden,
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3.30

3.31

3.32

3.33

3.34

4,0

Erschliefung

— - et - s

Fahrverkehr

Die neue Obervellmarer StrafBe liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in einem Einschnitt und hat beidseltig Bischungen.
£in- und Ausfahrten sowle Ein- bzw. Ausginge von privaten Grund-
stiicken sind nicht gestattet.

Die alte Dbervellmarer Sirafe wird als Anliegerstrafie fir die
vorhandene und die geplante wohnbebauung ausgebaut. §ie soll bei
8,0 m Gesamthreite eine Fahrbahn van 5,50 m erhalten. Der 2,0 m
hbreite FuBweg wird an der Dstseite angeordnet.

Die Strafe schwenkt etwa 60 m vor ihTer jetzigen Einmindung in die
Strafe Am Ziegenberg nach Stdwesten ab, wird sher als 5,0 m breiter,
pefahrbarer Fufweg weitergefihrt. Die Zufahrt ist nur von Norden
(Hans-Romhild-StraBe) méglich.

Ruhender Verkehr

Die Garagen sind suf.den Grundstiicken geplant. Die fir den tiffentlichen
Bedarf notwendigen Stellplitze sind am Fahrbahnrand vorgesehen.,

Durch verkehrsregelntie MaBnahmen wird sichergestellt, da nur an

piner Seite der Fahrbahn das parken erlaubt ist.

Bffentlicher Personennahverkehr

Die nichste Heltestelle der Omnibuslinie ist an der Kreuzung L 3234/
Am Ziegenberg, also in 250 m FuBwegentfernung zu erreichen.

Ent- und Versorgung

Die Entsorqgung erfolgt im Mischsystem. Der Kanal liegt in der
Trasse der alien Obervellmarer Strafe, und zwar z.Z. im unbefestigten

westlichen Strafenrandbereich.
Der endgiiltige Ausbau der 5trafe als Anliegerstrafe wird so
erfolgen, daB dieser Randstreifen befestigt und die Kanaldeckel im

Fahrbahnbereich liegen werden.

Die AnschluBleitungen flir Strom und Wasser sind in der
Obervellmarer StraBe vorhanden.

Ordnung des Grund und Hodens

Als Voraussetzung fir die Realisierung der geplanten MaBnahmen ist
die Neunrdnung der Brundstiicke suischen alter und neuer Landeestrale

gsowie tetlich derselben erforderlich.
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5.0
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Die Neuordnung der Grundstiicke westlich der Landesstrafe ist auf
der Grundlage der §§ 45 ff des Bundeshaugesetzes (BBauG), jedoch

auf freiwilliger Basis, durchgeflhrt worden.

Die Grundstiicke Bistlich der LandesstraBe werden in das Eigentum
einer Baugesellschaft Gberfiihrt und entsprechend eines noch

aufzustellenden Behbauungsplanes bebaut.

Die Neuordnung hat zum Ziel, die privaten Grundstiicke an die FlHche
der LandesstraSe angrenzen zu lassen. Die Anlagen fiir den L&rmschutz
(Erdwall) sollen auf den Privatgrundstiicken liegen.

Strukturdaten
1. Wohngebiet 13.040 gm
?. Verkehrsfldche a) L 3234 10.00C gm
Verkehrsfldche b) Anliegerstrale

(Obervellmarer StraBe, alt) 2.960 gm
Besami 32.000 gm
Wohnungen, vorhanden --
Wohnungen, Zuwachs ca. 25 WE
Gesamt ca. 25 WE
Einwehner, veorhanden -
Einwohner, Zuwachs ca. 70 EW
Gesamt ca. 70 EW
Wohndichte, netto 46 /ha
Wohndichte, brutto 22 E/ha

Uberschlfiglich ermitielte Wosten

Grunderwerb

S5trafenbau und Beleuchtung

Entwisserung

9gp,000,-- DM

276.800,-- DM ,

366 [} BDD y == DM

Gesamtkosten



Bei den Kosten zu 6.1 bis 6.3 sind die Grundstickseigentimer
entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Kassel
zu beteiligen.,

gez. Hirsch
Bzuoberrat

Kassel, den 3. April 1978



