Planungsamt Anlage 8

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, IV/42, Weimersgasse

Begrindungeg

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich wird folgendermafien begrenzt!
Im Siiden durch die RiedwiesenstralBle,

im Westen durch die StraBe "Zum Berggarten',

im Norden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 1033/166,
1203/183 und 1205/184

sowie im Osten durch die Ost- bazw. Nordgrenzen der
Flurstiicke 1205/184 bzw, 1215/184 und der

Wahlershduser Strale.

Das Geladnde hat eine Gr&fe von 3,70 ha. Es steigt vom Bett
des Riedwiesenbaches, der durch die Prinzenquelle gespeist
wird, nach Mordwesten um ca. 5 %. Der Bachlauf hat ein
Gefille von ca. 1,5 % (etwa 196 m u.N.N.).

Rechtsverhaltnisse

Im Flachennutzungsplan vom 6.3,74 ist der siidlich der
Weimersgasse gelegene Teil des Geltungsbereiches als

Wohnbaufldche dargestellt.

Die Fldche ndrdlich der Weimersgasse ist als Friedhofs-

fliche dargestellt., Die Fldche hat eine Grofe von ca. 1,3 ha.

Im Bebauungsplan fiir die Stadt Kassel im MafBstab 1 : 5000
vom 18.11.72 ist das Gebiet siidlich der Weimersgasse als
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt,

Das Gebiet ntrdlich der Weimersgasse ist als Friedhofs«~
gebiet festgesetzt.

Im Geltungsbereich ist der Fluchtlinienplan 1296 vom
17.11.1938 rechtsverbindlich,

Planungsabsichten

Wohnen

fn unmittelbarer Nihe des historischen Ortskerns von
Kirchditmold, am Siidrand des Friedhofs, sollen an einer
schon 1938 geplanten (Fluchtlinienplan vom 17.11.1938)
und seit dieser Zeit zum Teil in stddtischem Eigentum
befindlichen StraBentrasse Wohnhduser gebaut werden.
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Das Plangebiet hat wegen seiner Nahe zu Infrastruktur-
einrichtungen gute Standortbedingungen filir Familien-
wohpungen. Die Primarschule an der Mergellstrafie, der
Kindergarten an der Zentgrafenstrale Ecke Riedelstrafle
und die Ldden und Arztpraxen an der TeichstrafBle sind
fufldufig erreichbar. Das Naherholungsgebiet Rammels-
berg mit seinen Sportanlagen Stockwiesen und der Sport-
platz an der Hessenallee sind ebenfalls in unmittelbarer
Niahe .,

Nordlich der Weimersgasse sind eingeschossige Wohnhauser

in Flachbauweise geplant., Die geschlossene Baureihe soll
die Grenze zwiscen Friedhof und Baugebiet bilden und eine
klare Trennung der beiden Nutzungsbereiche bewirken. Um
eine befriedigende bauliche Gestaltung der Hausreihe zu
erreichen, sollte ein hohes MaB an Koordination der Baumaf}-
:nahmen angestrebt werden.

Siidlich der Weimersgasse werden zweigeschossige Wohn-
gebdude mit Satteldach errichtet. Diese Hausform ent -
spricht der in dem angrenzenden Gebiet vorhandenen bau-
lichen Struktur.,

Es werden auf 1,2 ha Nettobauland 21 Einfamilienhauser
errichtet., .

Griinflachen und Kinderspielplatze

Die Kinderspielpldtze fiir Kleinkinder sind auf den
Einfamilienhausgrundstiicken anzulegen.

Jenseits der Wahlershiuser StrafBe, auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes, ist ein Kinderspielplatsz
vorhanden. Dieser ist durch den FuBweg in &stlicher Richtung
und durch einen ampelgesicherten FuBgingeriiberweg iiber die
Wahlershduser Strafie erreichbar.

Friedhof

Der siidliche Teil des Friedhofs Kirchditmold wird einem
Beschluft des Friedhofsaisschusses zufolge in Zukunft nicht
mehr mit Gribern belegt werden. Er soll jedoch als Park-
anlage weiter bestehen..

Diese Tatsache ermbglicht die Inanspruchnahme der urspring-
1ich als Friedhofserweiterungsgelinde vorgesehenen Grund-
stiicke 1293/235 und 1202/183 als Wohnbauland und damit die
stadtwirtschaftlich vorteilhaftere beidseitige Bebauung

der Weimersgasse.

ErschlieBung
Fahrverkehr
Erfolgt von der Strafe "Zum Berggarten" aus durch die

Weimersgasse., Diese ist eine ca. 200 m lange Stichstralle
mit einer Wendeanlage am Ostlichen Ende.



3.42 Fulginger

Von dieser Anlage aus fiihren Fufwegeverbindungen in noérd-
ticher Richtung am Friedhof entlang und auf der alten
Trasse der Weimersgasse zum Ortskern Kirchditmold, in
6stlicher Riechtung zur Wahlershduser Strafe und zur Schule.

3,43 Offentlicher Nahverkehr

Die FuBwegentfernung zur Strafenbahn- und Bushaltestelle
an der Zentgrafenstrafe betrdgt 500 m.

3.44 Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist entlang der Weimersgasse
im Abstand von 5 m von der Strafenbegrenzungslinie vor-

gesehen.,

Fiir jede Wohneinheit wul mindestens eine Garage oder ein
Einstellplatz errichtet werden.

Iiir das Gebiet, auf dem geschlossene Bauweise festgesetzt
ist, sind folgende Anordnungen der Garagen oder Einstell-
platze auf den Grundstiicken moglich: (Der Vorschlag geht
von der Annahme aus, daf ein Winkelhaus gebaut wird und
sein Hof im Slidwesten liegt.)

1) Die Garage wird an der westlichen Grundstlicksgrenze
errichtet. Sie muf dann in die Gartenanlage ainbezogen
werden.,

5) Die Garage wird an der dstlichen Grundstiicksgrenze
errichtet. Sie muf dann in das Haus einbezogen werden.
Einstellplatze so anzuordnen, daB sie von dem heraus-
ragenden Flachdach iiberdeckt werden, koénnte eine wirt-
schaftliche und reizvolle L&ésung darstellen. '

Die sffentlichen Stellpliatze sind im Verhdltnis 1 : 5

zu den Wohneinheiten ausgewiesen, Sie sind am dstlichen

Rand der Wendeanlage geplant.

3.45 Entwidsserung

Die Entwdsserung der Hiuser erfolgt in der Weimersgasse
in 6stlicher Richtung im Trennsystem und schlieffit in der
Wahlershiuser Strafe an das vorhandene Kanalnetz an. Die
Baumafinahme ist im Kanalausbauprogramm beriicksichtigt.
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitat
ist gesichert., Sie erfolgt vom Berggarten aus,

Die Beheizung der Hauser soll mit Gas erfolgen, welches im
Hinhlick auf den angrenzenden Friedhof gegeniiber anderen
He izmedien die gréflere Umweltfreundlichkeit besitzt.
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h.0 Ordnung des Grund und Bodens

Die fiir den Bau der Erschlieflungsstrafien noftwendigen
Grundstiicksflachen sind entweder schon im Eigentum
der Stadt Kassel oder ihr Erwerb ist durch Abtretungs-
erkldrungen gesichert.

5.0 Strukturdaten

Wohngebiet | 2,56 ha
Griinflache : 0,67 ha
(Friedhof und Parkanlage)

Verkehrsflidche 0,47 ha
Gesamtfldche (Bruttobauland) . 3:70_ha
Wohnungen vorhanden 20 Hauser { WE )
Wohnungen Zuwachs 21 Hauser {=WE )
Einwohner vorhanden 60
Einwohner Zuwachs 60
Wohndichte netto 37 E/ha
Wohndichte brutto ' 31 E/ha

6.0 {berschligig ermittelte Kosten

Grunderwerb 170.000,~~ DM
StraBenbau 20,000, =~ DM
Entwisserung 13c.000,~-- DM
Gesamtkosten _ 320.000,== __ __ _DM
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