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1 AnlaR der Plantng

Am 21.02. 2000 hat die Sladtverordnetenversammiung beschlossen, einen Bebauungsplan geman

§ 30 Baugesetzbuch {BauGB) aufzustelien. Der Bebauungsplan ist erforderlich, um der groien Nach.-
frage nach Baugrundstiicken fiir freistehende Einfamilienhiuser gerecht zu werden. Dies soll auf einer
ca. 3.600 m* groRen Grinflache ermdaglicht werden,

2 Lage des rdumlichen Geltungshereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Harleshausen. Der raumiiche Geltungsbereich wird begrenzt im Nor-
den von Wohnbaugrundstﬁcken, im Osten von der Hainbuchenstrafle, im Stiden von der Todenhduser
Strale und im Westen von der Karlshafener Strate, ;

3 Rechtsverhiltnisse und Verfahren

3.1 Regionalplanung
Der regionale Raumordnungsplan fiir die Region Nordhessen, sachlicher Teil Siedlung und Land-

schaft, vom 17.07.1995 sieht fiir den Geliungsbereich Siedlungsfisiche - Bestand — vor,
3.2 Entwicklungsplanung

3.2.1 Entwicklungsplan Einzelhandel

Der vorliegende Entwickiungsplan Einzelhande! und Dienstleistungen des Zweckverbandes Raum
Kassel, ZRK, von 1998 (KEP-Zentren) weist fiir den Bereich 6stlich der Harleshauser Strale eine ge-
fahrdete Nahversorgung aus (Ortstage ohne bzw. mit liickenhaftem Einzelhandelsangebot}.

3.2.2 Entwicklungsplanung Siedlungsrahmenkonzept Tell 1: Wohnen und Gewerbe
Das vorliegende Siedlungsrahmenkonzept des Zweckverbandes Raum Kassel, ZRK, 1993 (KEP-
Siediungsrahmenkonz_epi) weist die Flichen siidlich des Geltungshereiches als Kaltiuftbahn aus,

3.2.3 Landschaftsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel, Teilbereich Nordwest
Der Fachplan Landschaft des ZRK, Teilgebiet Kassel Nordwest, beschreibt als wesentliches Ziel die

nahme fiir den Planungsraum Grinfisiche mit Einzelgehslzen aus.

324 Generalverkehrsplan
Der Generalverkehrsplan (GVP) mit BeschluR der -Stadtverordnetenversammiuhg vom 05.02.1990

weist das Plangebiet als Tempo-30-Zone aus.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kassel aus dem Jahr 1974 mit Stand 10/1998 weist den Geltungs-
bereich als Offentliche Grilnfiiche it Zweckbestimmung Allgemeines Griin aus. -

Paraliel zur Aufsteliung des Bebauungsplanes ist ein FNP- Anderungsverfahren erforderiich,

3.4 Landschaftsschutzgebiet
Die Flachen des Geltungsbereiches wurden mit der Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber

das Landschaftsschutzgebiet “Stadit Kassel" vom 23. September 1998 aus dem Landschaﬂsschutzge:
biet Stadt Kassel entiassen. Die Verénderungsverordnung wurde im Slaatsanzeiger fir das Land Hes-
sen Nr. 42, Seite 3221 am 19. Oktober 1998 verdéffentlicht,

3.5 Heilquelienschutz
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebiet Kassel-Wilhelmshshe. Die

fir das Schutzgebiet geltenden Verbote der W 101 sind zu beachten.

3.6 Klimagutachten
Lt Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel (1991) liegen die Flachen des Planungsgebie-

tes innerhalb eines klimatischen Austausch- oder Ausgleichsraumes. In der Uberarbeitung des Kiima-
gutachtens (Forischreibung und vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Stand Jui 1999) werden die
Flachen nérdlich der Todenhéuser Strae {und damit die Flichen des Gellungsbereiches) der Stufe 6

integrieren sind.
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3.7 Landschaftsplan zum Bebauungsplan
Fur den Geltungsbereich ist ein Landschaftsplan-Entwuif geman § 4 HENatG iM. 1 : 500 aufgestellt
worden (siehe Pkt 4.4, 5.2, 6.4). Die bebauungsplanrelevanten inhalte werden in Form von Festset-

zungen in den Bebauungsplan tbernommen,

3.8 Bombenabwurfgebiet
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Bombentrichter. Die Stadt Kassel fuhrt im weileren

Verfahren die Untersuchung und die Sanierung der Flache durch.

3.9 Satzungen

3.9.1 Satzung gemifR 34 (2) BauGB
Die Satzung nach § 34 Abs. 2 BauGB (Kasseler Wochenblatt Nr. 22 vom 02.06.1978) tiber die Festle-
gung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Oristeile weist den Geltungsbereich dem Au-

Renbereich zu.

3.9.2 Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Geslaltung von Stellplatzen oder Garagen fiir das

Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giltigen Fassung.

3.9.3 Baumschutzsatzung
Schutzwiirdige Baume, die der Salzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kassel zugeordnet

werden kénnen, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, ‘

3.10 Fachplanung

3.10.1 Immission
Nach dem Luftreinhalieplan Kassel, Teil 1, der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt (HLFU) von 1984

fiegt der Geltungsbereich in einem férmiich festgesteliten Belastungsraum.

3.11 Vorgezogene Blirgerbeteiligung nach § 3 BauGB

Nach Ankitndigung in der 6rilichen Presse bestand in der Zeit vom 13.03.2000 bis einschl. 24.03.2000
durch Planaushang im Planungsamt fir alle Birgerinnen und Birger die Méglichkeit, die Ziele und
Zwecke der Planung kennenzulernen und sich zu der Planung zu duBern. Zusatzlich wurde die Pla-

griert. Die Anregung auf eine Bebauung zu verzichten, wurde aus stadtebaufichen Uberlegungen (Ab-
schlubebauung am Rande eines Grinzuges, Grundstiicksnachirage) nicht berticksichtigt.

4 Heutige Situation

4.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Der ca. 35 m breile Planungsraum befindet sich im Stadttell Harleshausen am Rande eines Grinzuges
zwischen der Karlshafener Strafie und der Hainbuchenstrale. Nordtich grenzen kinzel-, Doppel- und

tiere erschiossen. Der natirrliche Geldndeverlauf von West nach Ost belridgt ca. 3,5 % Gefalle und
vertauft vom vorhandenen Wohngebiet nach Suden zu den Kleingéren,

4.2 Realnutzung

Die Fiachen des Plangebietes seizen sich zusammen aus zwei, regelmallig gemahten Grinflachen
(ca. 3.600 m?) und den sie begrenzenden Stralenabschnitien der Hainbuchenstrale, Karlshalener
Strale, des Fuchskiippelweges und der Todenhduser Straite. Grundstickseigentiimerin ist die Stadt
Kassel Die beiden Rasenflichen werden mitlig durch den Fuchskippelweg getrennt. Auf den Rasen-
flachen stehen im nordlichen Randbereich nur wenige Geholze (Felsenbirne, Erte, Sanddomn, Kirsche,
Tamarniske) sowie eine Parkbank Entlang des sudlichen Randes der Granftachen stehen finf Strom-
masten {Freileitung).

Ostlich und nordiich schieft sich an das Plangebiet ein Wohngebiet an, das sich vorwiegend aus
zweigeschossigen Ein-/Zweifamdienhausern cusammensetzt. Die direkt an die Flachen des Plange-
bietes angrenzenden Wohnbaugrundstucke sind mil emn- s zweigeschossigen, bis zu ca 10 m hohen
Wohnhausern der 80er -- 90er Jahre bebaut. deren Terrassenflachen sudwesl- bzw sidoslgertchiel
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sind. Als Dachform kommen vorwiegend Satteldacher, z.T. mit Gauben, vor. Die Gérten sind mit Aus-
nahme von zwei neuer bebauten Grundsticken gut eingewachsen.

Sudiich grenzt ein Kleingartengebiel an das Plangebiet sowie wesllich zwei weilere, durch den Heiden-
kiippelweg getrennte Rasenfldchen (Hundeauslaufiiiche - Geplant: Fliache far Regenriickhaltung)

an.
Das Plangebiet wird tber die vier genannten Strafien erschiossen. Die Straften sind afs 30 km/h-Zone
ausgewiesen. Die Hainbuchen- und Karishafener Strafle minden von der Ahnatalstrae kommend in
die Todenhauser Stralle; bei dem Fuchskippelweg handelt es sich um eine blockinterne -Strae. Die
Todenhauser StraBe ist eine Anliegerstraie die 6silich in die Harleshauser StraBe und-westlich in den
Wilhelmshoher Weg einmiindet. Der Ausbaustandard der StraRen ist mit Ausnahme des Teilstiickes
der Todenhéuser Stralle im Geltungsbereich als gut zu bezeichnen; die Fahrbahnbreiten liegen zwi-

schen 5,00 m und 6,00 m.

4.3 Stadtebau und Verkehr
Das Plangebiet liegt.in einem Wohngebiet zwischen der HainbuchenstraRe und der Karlshafener Stra-
Be. Es wird von vier Stralen umschlossen, die vor allem ErschlieBungsfunktion fur die Anwohne-
rinnen/Anwohner iibernehmen. Die Fahrbahnbreiten liegen zwischen 5,00 m und 6,00 m.
Im Osten verlduft in ca. 300 m Entfernung die Harleshauser Stralle, tber die das Plangebiet an das

OPNV-Netz und andere Hauptverkehrsachsen angebunden ist.
4.4 Okologie/Landschaft und Freiraum

4.4.1 Boden- und Wasserhaushalt

Fasl der gesamte Untersuchungsraum wird bestimmt aus geologischen Formationen des Trias, beste-
hend aus oberen Buntsandstein mit aufblatterndem Ton und Mergelstein, die bis zur Oberfidche rei-
chen. . .

Der sudostiiche Teitbereich wird tangiert von geologischen Formationen aus dem Quartar, meist aus
verlehmtem Loss. Auf dieser Formation lagert als Bodendecke ein hohlraumreiches tiefengriindiges

Geftige aus Braunerde mit A~ und B-Horizont.

- tergrundes zur Versickerung von Niederschlagswasser wurde festgestellt, dafl das Bodenpotential
nicht zur Versickerung geeignet ist (vg. Versickerungsgutachten Brandt — Gerdes — Sitzmann GmbH
10/1993). Oberfliichenwasser wird im Untersuchungsgebiet nur im Straenraum gefalit und abgefiihrt.

Neben den Immissionen aus dem StraBenverkehr und dem Hausbrand gibt es keine Hinweise auf
andere Eintrage, die Boden und Wasser beeintrachtigen kénnten.

Belastungen for das Bodenpotential entstehen im Wesentlichen durch Versiegelung und Verdichtung,
die in einigen Bereichen bis zum véligen Verlust der Bodenfunktion fuhiren.

4.4.2 Klima und Lufthygiene
GroBklimatisch ist fur das gesamte Stadtgebiet von Kassel der Wechsel von ozeanischen und konfi-
nentalen Wetterlagen charakteristisch. Die miltlere Lufttemperatur des Jahres betrdgt ca. 8,5 °C. Die
jahrliche Niederschlagsmenge betragt von Osten nach Westen zunehmend 530 — 750 mm. Die vor-
herrschende Windrichtung im Stadigebiet ist Siidwest (vgl. Hess. Landesanstall fur Umwelt, Dr. Wal-
ter: Lufthygienisches Gutachten zur Stadtplanung Kassel 1973).

Neben den groBkiimatischen Rahmenbedingungen sind vor altem die lokalen und mikroklimatischen
Verhaltnisse fir den Planungsraum enfscheidend.

In dem Klimagutachlen des Zweckverbandes Raum Kassel (Kalzschner 1991) wird das Gebiel des
Planungsraumes als klimatischer Austauschraum definiert. In den Austauschriumen vollziehen sich
fir das stadtische Innenklima besonders wichlige Wechselbeziehungen (Abkiblung, Be- und Enlliif-
tung usw.). Sie zeichnen sich zudem durch hadufig wechselnde Winde aus.

Die Freiflachen des stdlich an den Planungsraum angrenzenden Griinzuges (Freizeit- und Nutzgaren)
sind als Kallluftentstehungsgebiel und Kaltluftabftussbahn dargestellt {vgl. Ubersichtskarte Klima /
Abgrenzung / Hohenklima). Nach der Klimatopkarte {Spacetec 1991} sind die Freiftichen baw. nahbe-
bauten Flachen des Planungsratimes sowie des angrenzenden Grinzuges als Freifizchen ~Waldklima
mit schwachen bis maRigen Luftbewegungen dargestellt. Bei den angrenzenden Flachen mit Wohnbe-
bauung handelt es sich um Peripherie-Parkklima

4.4.3 Arten- und Lebensraum

Der naturliche Bewuchs des Planungsraumes wurde einen Stiefeichen-Hainbuchenwald mit Ubergan-
gen zu verschiedenen Buchenwaldgesefischaflen autwersen Wegen ihrer Bodenfruchtbarkeil und
gurstigen topographuschen Lage wurden diese Flachen bis in die 60er Jahre als Grunland genutzt,




teilweise nicht standortgerechte Einzelgeholze (Sanddorn / Felsenbire)} entiang der nérdlichen Ab-
grenzung, wirken raumbildend. Saumfragmente im Bereich der nordlichen und sidlichen Abgrenzung

sind erkennbar. Der Lebensraum fur Vo
Nach HENalG zu schiitzende Biotope / Gehdlze sind im Gellungsbereich nicht vorhanden.

zenden Hausgdrten mit teilweise intensiven Koniferenpflanzungen (Hainbuchenstraie 49) sowie den
stdiichen ,Abpfianzungen® der Freizeit. und Nutzgérten. in der Ferne sind Bergkuppen wie Elfbuchen

und die markierten Héhenziige des Habichtswaldes erkennbar.
Der Todenh&user Graben ist einer der Granziige in Kassel, die sich vom Habichtswald entlang von

Ubergeordneter Fuf- und Radwegverkehr ist bedeutend far die Todenhsuser Stratte in Richtung Na-
turpark Habichtswald. Teilweise wird sie zur Umgehung der Harleshauser Strafie durch ~>chleichver-

kehr* belastet.
Trampelpfade in den vorhandenen Rasenflachen geben Hinweise fir ein Ausweichen der FuBlganger
auf die vorhandenen Grinflachen, Eine Ost—West-Verbindung fur FuBganger und Radfahrer fehit.

4.4.5 Altlasten

5 Planungsziel (stidtebauliches Leitkonzept)

5.1 Stiddtebauliches Entwickiungsziel
Ausweisung von sechs Wohnbaugrundstiicken mit freislehenden Einfamifienhéiusern

Geplant ist die

als Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO. Die Grundstiicksgrofien liegen bei 585 m? und 611 m2.
Erschlossen werden die Grundstiicke uber die vorhandenen Straien.

Bei der Entwickiung des Bebauungs~/ErschlieBungskonzeptes wurden die értlichen Rahmenbedingun-
gen {wie benachbarte Bebauung, randliche Lage des Geltungsbereiches zum Landschaftsschutzge-
biet, Kieingartengebiet, Kaltluftzone) berticksichtigt. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich stid-
tebaulich um eine Abschiubebauung am Rande eines Gritnzuges. Das Planungskonzept vereint
dementsprechend die stédiebaulichen und naturschutzfachlichen Belange und bildet die Grundiage fur
einen integrierten und ortsvertraglichen Wohnstandort,

5.2 Ziele der Landschaftsplanung
Als Ziele des naturschutzfachlichen Leithildes sind zu nennen:

* Erhaltung des fruchibaren Bodens

* Sicherung eines geringen Versiegelungsgrades

* Niederschlagswasser uneingeschrankt versickern zu lassen

* FEinhaltung des maximalen Abstandes der Bebauung zur Frischlufistrémungsbahn

* Vermeidung von baulichen Querriegeln zur laminaren Stromung

»  Entwicklung von Griindand

* Frhaltung der Saumvegelation entlang der Abgrenzung zu den Freizeil- und Nitzgarten

+ Erhaltung des weitrdumigen Charaklers des ,Todenhauser Grabens®, inshesondere die Blickbe-
ziehung

* TUrdie Naherholung von Bedeutung sind die vorhandenen Full- und Radwegeverbindungen, die in
Ost—West~Ricf1tung noch ausgebaut werden soltten.
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G Inhaite des Bebauungsplanes

6.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung

—
Reines Wohngebiet (WR)

éin
Wohneinheitenzuwachs

Der Bebauungsplan setzt fur seinen Geltungsbereich Reines Wohngebiet (WR) fest. Die Grundfls-
chenzahl sowie auch die Gescholifiachenzahl wurden auf 0,3 festgelegt, wodurch sich eine maximale
Uberbaubarkeit pro Grundstiick von ¢a. 176 m? bzw. 183 m? ergibt. Die nach der Baunutzungsverord-
nung zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl wird auf 25 vomn Hundert begrenzt,
um den Versiegelungsgrad innerhalb der Grundsticke auf ein dem Standort angepaiites Mafi zu be-
grenzen. Trotz dieser Einschrénkung sind Nebenanlagen nach Art und Umfang fur die angemessene
Nutzung der Grundstiicke méglich.

Eine verniinftige Raumnutzung wird ermoglicht, indem Flachen von Aufenthalisraumen in Nichtvollge-
schossen nicht in die Ermittiung der GeschoBflache einzubeziehen sind.

Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt; sie entspricht dem Wohngebietscharakter
sowie auch dem Standort bzw. der Lage.

Durch die Vorgaben, die Gebaudegestaltung betreffend, wird die Bebauung in die Ortlichkeit integriert
{Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Gauben ...) und durch die Festsetzung einer maximalen
Firsthdhe (8.00 m) und Traufhshe (4,50 m) wird eine reduzierte, ortsangepatite Hohenentwicklung der
Gebaude erreicht.

Bei der Festlegung der Baufenster wurde bzgl. Ausrichtung und Abstand die Lage der benachbarten
Wohngebiude und deren Terrassen beriicksichtigt, so daB bereits im Vorfeld Ardasse nachbarschaft-

licher Konflikte vermieden werden kénnen,
6.2 ErschlieBung/Versorgung

6.2.1 Anliegerverkehr
Die Erschlieung der sechs Grundstiicke erfolgt tber die vorhandenen Strallen, wobei die mitileren

Grundsticke Gber die Todenhiuser Strale und die Eckgrundstiicke iber die Hainbuchenstralle bzw.
uber den Fuchskiippelweg bzw. die Karlshafener Strafle erschlossen werden.

Da die Todenhauser StraRe bisher als Abkiirzung genutzt wird, soll durch bauliche Malnahmen der
Strallenraum der Todenhduser Strale im Geltungsbereich so verandert werden, dalt die Schieich-
wegfunktion aufgehoben wird. Hierftr wird die Karlshafener Strafie in die Todenhauser StraRe geleitet,
wobei der Bardstein tber die Todenhauser StraRe weitergefiihrt und somit eine Durchfahrt in Richtung
Westen verhindert wird. Des weiteren solf der Strallenraum der Todenhauser Strafle im Abschnilt des
Geltungsbereiches mit folgender Aufteilung umgebaut werden: 4,75 m Fahrbahn und 1,50 m Gehweg;
der bereils vorhandene 1,25 m breite Gras-/Schotterstreifen entlang des Gartengebietes soll belassen
bieiben und als Randsireifen mit u.a. Parkméglichkeit genutzt werden kénnen.

Durch diese Mafinahmen wird die vorhandene verkehrliche Situation fir die Anwohnerlnnen entscharft
und die fuBlaufige ErschlieBung wesentlich verbessert.

6.2.2 Ruhender Verkehr

Auf den Grundstiicken ist pro WE ein Stellplatz nachzuweisen, wobei die Flachen far Steliplatze und
Carport mit Ausnahme der mittleren Grundstiicke, nahe der ErschlieBungsstraie angeordnet werden
sollen, um langere Zufahrien auf den Grundsticken zu vermeiden, Aus diesem Grunde sind die Ein-
fahrten der Eckgrundstiicke an der Karlshafener Strafe, Fuchskilppelweg bzw. Hainbuchenstralle
angeordnel. Aufgrund der Vorgaben des Landschaftsplanes (vgl. Pki. 4.2) durfen auf den mittleren
Grundstiicken Garagen oder Carport erst im hinteren Bereich errichtet werden.

6.2.3 FuBwege
In der Todenhauser Siralle ist ab Hainbuchenstrafie ein 1.50 m breiter Gehweg vorgesehen, der an

den Gehweg der Karishafener Strafte angeschlossen wird. Hierdurch entsteht die Verknipfung eines
fuBlaufigen Wegenelzes {AnschiulR an den sidlich vorhanden FuBweg, Anschiuld an den durch die
baulichen Veranderungen bedingten, verkehrsheruhigten westlichen Abschnitt der Todenhduser Stra-

e}
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6.2.4 Fahrradwege
fm Bebauungsplan-Gebiet sind keine separat gefuhrten Radwege vorhanden. Jedoch fihet eine Rag.

wegeverbindung Uber die Todenhiuser Strae.

6.2.5 Ver- und Enfsorgung
Die erfordetlichen Ver- ung Entsorgungsfeitungen flr Gas, Wasser ung Strom sowie die Fermnmeldeka.

bel sind im vorhandenen StraBenraum verfigbar. Im Zuge des Um- bzw. Ausbaus der Todenhauser
Strafle werden die vorhandenen Freileitungen in die Erde sowie die innerhalb des Flurstiickes Nr. 23/1
vorhandenen Leitungen (Gas/Wasser) in die StraRenparzeile verlegt,

6.3 Griinstrukturen und Freiraumkonzept

Um die durch Bebauung und Versiegelung bedingten Eingriffe in Naturhaushalt ung Landschaft so
gering wie méglich zu halten formuliert der Landschaftsplan zum Bebauungsplan eine Reihe von
grunordnerischen Mafinahmen und Festsetzungen. ’

Grundsatzlich soll auf den Grundstacken der Versiegelungsgrad gering gehaiten und die privaten Frej-

flachen durchgriint werden. Um dieses 24 gewdhrleisten sind Pﬂanzbmdungen und Pllanzgebote,
Festsetzungen zum Garten-/GrananteiF, zur Uberbauung und Versiegelung getroffen.

Die im Plangebiet entstehenden Eingriffe werden anhand ihrer Wirkung auf die einzelnen Land-
schaftsfaktoren dargestellt. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ. Sie wird quantitativ von einer
Fischenbilanz gesttitzt Méglichkeiten der Minimierung sowie des Ausgleichs der 7z erwartenden Ein-

wriffe werden auigezeigt,

6.4.1 Bilanz
Ausgehend von den im Oktober 1999 atifigenommenen Flachennutzungen und Fléchenausstattungen

im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Y

Die nachfolgende GegenUberstellung versiegelter/gepflasierter und vegetationsfahiger Flache vor und
nach Realisierung der Planung zeigt eine Zunahme der bebauten und versiegelten Flache um
1.576 m* und eine Reduzierung der vegetationsfahigen Flsche um diese 1.576 m2.

6.4.2 BodeaneoIogie
Die geplanten Baumainahmen beanspruchen derzeit 6ffentiiche strukturarme Gronflachen (Scherra-
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ung/Versiegelung auf den privaten Grundsticken und der Verwendung von wasser- und luftdurchizsgi.
gen Materialien getroffen worden.

6.4.3 Wasserhaushalt

Durch Uberbauung und Versiegelung geht unversiegelte Flache als mogliche Versickerungsﬂéche
verloren (Reduzierung der Grundwasserneubildung).

Als Mafinahmen zur Forderung der Versickerung und zur Rickhaltung des Oberflachenabfiusses SO-
wohl im bebauten Bereich wie auf den Freiflachen, werden Festsetzungen zur Verwendung von was.-
serdurchlassigen Oberﬂéchenmaterialien, die Anpflarzung von Gehdlzen sowie die Reduzierung der

Uberbaubarkeit vorgesehen,

6.4.4 Klima/Lufthygiene
Durch die Oberstellung mit Hochbauten werden die Flachen im Geltungsbereich eine Kleinklimatische

Verdnderung erfahren (z.B. Temperaturanstieg durch Versiegelung, geringere Verdunstung, Luftver-
wirbelungen, Luftstau). Als Minimierung dieser Beeintrachtigung wurden Festsetztingen zur Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades und zur ErhGhung des Anteiles an vegeiationsbedeckien Oberfiachen

6.4.6 Vegetation und Biotopstruktur

Bei den fir Bebauung in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um strukturarme Rasenfia-
chen (mehrschirig). tnsgesamt werden von den vorhandenen Gehdizen ca. 5 Baume / Straucher
{4 Erten, 1 Felsenbirne) durch Bebauung in Anspruch genommen. Durch das vorgegebene Pflanzge-
bot (je 200 m? Grundstiicksfldche 1 Laub-/Obstbaume sowie 20% der nicht (iberbauten Grundsticks-
flache als Gehdlzflache) wird dieser Verlust ausgeglichen. Weiter werden zur Forderung von Biotop-
strukturen Festsetzungen zum Begranungsanteil getroffen und zur Steigerung des tkologischen Wer-
tes auf die Verwendung der Gehélze und Pflanzen Einflu genommen.

6.4.7 AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches

Als zusitzliche AusgleichsmaRnahme wird auBerhalb des Geltungsbereiches, im Stralenraum der
Hainbuchenstrafe (StraBenparzelle Nr. 1 01/12), in Hohe Haus Nr. 42 bis Haus Nr. 54, innerhaib der
westseitig vorhandenen PKWaSenkrecht—Parkbuchten, die Entsiegelung von Asphaltflachen far 14
Baumscheiben sowie die Pllanzung von 14 Laubbaum-Hochstammen vorgesehen. Durch diese Maf-

gehdlzireien StraRenraum eingebracht.
Die Durchfuhrung dieser Ausgleichsmafnahme wird durch eine verbindliche Erklarung des Magistrats

der Stadt Kassel abgesichert.
Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, daR die Baume mittig in die Parkbuchten gepflanzt werden, so
dal zu den innerhalb der angrenzenden Flachen verlaufenden unterirdischen Leitungen ein Abstand

realisiert, da eine Radwegeverbindung tiber die Todenhdauser Strafle verlauft und die Benutzungsqua-
litat nicht durch einen rauhen Belag gemindert werden soll.
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7 Ubernahme aus Fachplianen

7.1 Fachplan Landschaft gemabl § 4 HENatG

Die Aussagen und Forderungen des Landschaftsplanes wurden weitgehend in den Bebauungsp]an
ibernommen. Nicht aufgenommen wurden die Festsetzungen Sammlung des Oberﬂéchenwassers in
Zisternen und Zufthrung in die Brauchwassemutzung, mind. 10 % der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind mit Stauden zu bepflanzen, Dachbegrinungen ung Fassadenbegrunungen.

Durch die Festsetzung der Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen tragen die zuktinftigen Bewoh-
ner und Bewohnerinnen zum Ausgleich des durch Uberbauung und Versiegelung bewirkten Eingriffes
in Natur und Landschaft bereits austeichend beij.

7.2 Gesamtabwﬁgung
Die durch Uberbauung und Versiegejung enistehenden Eingriffe in dag Schutzgut Boden singd auch mit

den genannten Kompensationsmaﬁnahmen auf den Baugrundstiicken nicht vollstandig ausgleichbar,
da Boden ein nicht vermehrbares Gut darstelit Jedoch ist die geplante Entsiegelung in der Hainby-
chenstrafle als Ausgieich zy bewerten, da hier bisher versiegelte Flachen entsiegelt und damit offener
vegetationsfihiger Boden zuriickgewonnen wird, die Bodenfunktionen revitalisiert werden sowie zy-
satzliche Versickerungsflache geschaffen wird,

Werden die NeubaumaBnahmen im Kontext einer gesamistadtischen Siedlungsentwicklung gesehien,
sind die Eingriffe im Plangebiet aus stadtokologischer Sicht als ausgieichbar einzustufen.

Durch die vorgesehenen Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen kann der geplante Eingriff als

ausgeglichen angesehen werden,

8 Empfehlungen
Die nachfolgend genannten Empfehiungen richten sich an die zukanftigen Bauherren und Baufrauen,

Sie stellen einen nicht abschlieRenden Kataiog an umweltrelevanten Mafnahmen dar, die beim Bauen
beriicksichtigt werden sollten.

NiederschIags-lOberféichenwasser
Es wird empfohlen, das nicht schadiich verunreinigte Niederschfags-/Oberﬂéchenwasser auf den privaten

Grundstiicken iiber verschiedene Versickerungsformen dem Boden direkt zuzuftihren oder in Zisternen zu
ur GartenbeWésserung ZU verwenden, sofermn wasserwirtschaftiiche und gestndheitliche

Zisternen sollten unterirdisc!) oder in Gebiuden untergebracht und mit einem UV-bestandigen Anstrich
versehen werden und einen Uberlauf in die Regenwasserkanalisation besitzen,

Brauchwassernutzung
Far alle Grundstiicke wird die Nutzung von Niederschlagswasser, das von den Dachfiichen abfliefit,
fiir Toilette Waschmaschine und Gartenbewésserung empfohlen. Die erforderiche Speichergréfte

sollte mindestens 2 m? betragen.

Pflanziisten .
Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahi an Geholzen aufgefahit, die sich zur
Gestaltung der Privalgarten eignen.

Baume und Straucher
Birke (Betula penduia) Wilder Flieder (Syringa vulgaris)
Winter-Linde (Tilia cordata) Bogenfiieder (Syringa reflexa)
Stiel-Eiche {Quercus robur) Sommerfiieder {Buddleia davidii)
Eberesche (Sorbus aucuparia) : Ranukelstrauch {Kerria Japonica)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Forsythie (Forsythia intermedia)
Berg-Ahorn (Acer pSeudopEatanus) Jasmin (Jasminum nudiflorum)
Spitz-Ahorn {Acer platancides) Falscher Jasmin (Philadelphus coronari
Esche (Fraxinus exelsior) Prachtspiere (Spirea vanhouttei)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Glockenstrauch {Weigelia florida)
Hainbuche {Carpinus betulus) Flieder (Syringa vulgaris)

Weiltdorn (Crataegus mornogyna) Rosen (Zuchtform, Rosa, in Sorten)
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Obstbaume

Als Obstbiaume (Halb- oder Hochstamm) werden starkwiichsige, maoglichst wenig krankheitsanféf!ige
lokale Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel, Birne und Kirsche empfohlen, Alte .okalsorten haben
vielfach besondere Vorzige in bezug auf Geschmack, Verwertbarkeit, Lagerung, Standonanpassung
und Widerstandsfahigkeit gegen Krankheiten und Schadlinge. Zudem erfordern alte robuste Sorten
keine grofleren Pflegeaufwendungen.

Als Sorten kommen in Frage, z.B.:

Zwelschgen/Plaumen
Hauszwetschge
Wagenheims Frithzwelschge
Zimmers Frihzwetschge
Nancy Mirabelle

Biiitners Rote Knorpel
Teickners Schwarze
Grolle Schwarze Knorpel

Gufe Graue
Schweizer Wasserbirne
Grafin von Paris

Brettacher
Gelber Edelapfel
Boskoop

Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegrinungen weisen durch den Bewuchs folgende Vorteile auf-

= Die Oberflache von Pflanzen heizt sich nicht so stark auf wie die von Putz oder Stein und kiihit
nachts erheblich schneller ab;

= die Pflanzen filtern einen Teil der Schmutzpartikel aus der Luf;

= ein dichter Pflanzmantel wirkt an Gebauden als Dammschicht; besteht er aus Immergrinen, kan-
nen im Winter Warmeverluste vermindert werden:

= sie schiitzen die Fassaden vor Witterungsschaden;

== Fassadenbegrﬁnungen sind dariiber hinaus als positives gestallerisches Element anzusehen, das
zudem noch wichtigen Lebensraum fir Tiere in besiedelten Bereichen bietet (Insekten, Végel).
Derartige Begrtinungen ersetzen natiirlich keine Baumalicen, Feldgehslze o.d., dennoch sind sie
als wichtige, ékologische Ergénzung anzusehen. Fassadenbegrunungen kénnen als Okologischer
Ausgleich angerechnet werden.

Geeignete Arien sind:

Efeu (Hedera heiix) Kletterhoriensie (Hydrangea petiolaris)
Knéterich {(Polygonum aubertii) Blauregen (Wisteria sinensis)
Pleifenwinde (Aristolochia macraphyila) Anemonen-Waldrebe {Clematis montana)

Wilder Wein (P.tricuspidata "Veitchii®)

Einfriedungen

Hainbuche (Carpinus belulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster {Ligustrum vtiigare)

Baumaterialien
Es wird empfohlen als Baumaterialien grundsatziich einheimische, orts- und regionaltypische Materiali-

en zu verwenden. Insbesondere sollten biologische und umweltfreundiiche Baustoffe fur die Fassaden-
und Dachgestattung gewahlt werden,

9 Kostenschitzung der Massnahmen

StraBenum- bzw, -ausbay - Todenhauser Strale ca. 250.000,00 DM
Leitungsveriegung aus Flursttck Nr. 2371 in die Todenhduser Straite ca. 14.000.00 DM
Gesamt, brutto ca. 264.000,00 DM
Entsiegelung von Asphaitflache far 14 Baumnscheiben ca. 8.468,00 DM

Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten ca. 8.932,00 DM
Bodensubstrat, Bodenarbeiten elc. ca._ 3.758,00 DM
Gesamt, brutto ca. 21.158,00 DM
Stand 24. Okiober 2001
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