Amt flr Stadtplanung ‘ Anlage 1
und Stadterneuerung
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/56, Kiefernweg/Goldsternwveg
fiir das Gebiet zwischen Kiefernweg im Norden, Goldsternweg im
Osten, der StraBe Am Ziegenberg im siiden und LandesstraBe L 3234
im. Westen :

B e Q rindung
0 Allgemeines

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die rechtlichen Voraussetzungen flir die

Besiedlung der am nd&rdlichen Stadtrand im stadttei! Jungfernkopf? vorhandenen,
7. Z. noch landwirtschaftlich genutzten Fidchen zu schaffen.

Ein Drittel der Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Stadt Kassel und
zwei Drittel im Eigentum einer gemeinnitzigen wohnungsbaugeselischaft.

Die durch den Bebauungsplan herbeigefiihrte VergréBerung des im Nahbetreich
bereits vorhandenen Angebotes an Bauland entspricht den Zielsetzungen der
Entwicklungsplanung Wohnen (Stand 1987) und soll zu einer
Differenzierung des Gesamtangebotes beitragen.

im Plangebiet kénnen Biro’s und Léden, Miet- und Eigentumswohnungen,
Reihenhduser und Einzel- sowie Doppelhduser in individueller Bauweise errichtet
werden. :

1 Lage und ridumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden durch die Stadtgrenze (Kiefernweg)

im Osten durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 60,
Flur 2, etner Verbindungslinie, von dessen sudostli-
cher Ecke zur nordostiichen Ecke des Flur-
stitcks 5/1 (Fiur 6 Gem. Harleshausen) und
dessen Ostlicher Grenze

im Siden  durch die stdiiche Grenze des Flurstiicks 86/12,
die nordéstliche Grenze des Flurstiicks 321/2
und eine Verbindungslinie als ndrdlichsten
Grenzpunkt dieses Flurstlckes mit dem sud- ,
lichsten des Fiursticks 69/2 der Flur 6 Gemar—
kung Harleshausen

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 69/2,
ostliche Fahrbahnkante der L 3234
Helmarshiuser Strale
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2. Rechtsverhiltnisse und Verfahren
2.1 Rechtsverhidltnisse
2.1.1 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan fur die Region Nordhessen (Fassung vom
09.04.1979), sachlicher Teilpian - Siedlung und Landschaft, ist das Plangeblet als
Siedlungsflidche (Zuwachs) ausgewiesen. ‘

2.1.2 Flichennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 ist der Planbereich als
Wohnbaufidche, Grinfliche (Verkehrsgriin) und Verkehrsfliche dargestellt.

Durch Anderung soll ein baugebietsgliedernder Griinzug in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden.

2.1.3 Entwicklungsplanung

Die Entwicklungsplanung Einzelhandel mit Fortschreibuhgsentwurf von 1990
(Stadtverordnetenbeschlul vom 23.10.1982) sieht flr den Bereich eine
wohnungsnahe Ladengruppe vor. .

2.1.4 Generalverkehrsplan mit Beschluf}. der
Stadtverordnetenversammlung vom 05.02.1990

‘In ihm sind die das Plangebiet. iIm Westen und Siiden tangierenden Landesstrae
Helmarshiduser StraBe (L 3234) und die StraBe Am. Ziegenberg dargestelit.-

Paraliel zu diesen zweispurigen StraBen sind Radwegeverbindungeh nach Norden
und Osten geplant. :

Fir eine mdgliche Streckenergdnzung der StraBenbahn von der Endstation der
Linie 1 (Hollaindische StraBe) Uber die Schenkebier Stanne zum Plangebiet soll
die Trasse gesichert werden. .

2.1.5 Kommﬁnaler Entwicklungsplan - Teil Landschaft - und
Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel und Land-
schaftsplan Raum Kassel

Die weitgehend ausgerdumte landwirtschaftiiche Nutzfldche soll nur mit ‘
geringer Dichte besiedelt und dabei ein mittiger ca. 50 m breiter Griinzug
freigehalten werden. ’

Bei Erhalt von ca. 70 % der Freiflichen und Einhaltung o. g. Bedingungen kann
gegeniiber dem augenblicklichen Zustand, der durch fehlende Feldgehdize und
dementsprechenden Mangel an Pflanzen und Tierarten gekennzeichnet ist, evil.
eine tkologische Verbesserung erreicht werden.

2.1.6 Entwicklungsplanung Spielplitze
in der am 19. November 1979 vom Magistrat der Stadt Kassel beschlossenen

Planung ist fur das Gebiet ein Kinderspielplatz des Typs ! {6 - 12 Jahre)
vorgesehen.
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2.1.7 ' Bebauungspline der Stadt Kassel Nr. IV/34 A,
Obervellmarer StraBe und IV/31 Am Ziegenberqg

Der ostliche Liarmschutzwall der Landesstrafe L 3234 ist im Bebauungsplan der
Stadt Kassel 1V/34 A bereits festgesetzt. Um diese Lirmschutzeinrichtung den
neuen Gegebenheiten (heranriickende wohnbebauung) anzupassen, wird sie im
Plangebiet neu festgesetzt und damit der ortliche Randstreifen- aus dem
Bebauungsplan 1V/34 A herausgenommen.

2.1.8 Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/31 Am Ziegenberg

Die StraBe Am Ziegenberg ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1V/31
enthalten. Sie wird jedoch im Bebauungsplan IV/56 neu festgesetzt, da die
Beriticksichtigung der StraBenbahntrasse Anderungen des
Verkehrsfiichenzuschnitts erforderlich macht. '

2.2 Bisheriges Verfahren
2.2.1 Vorbereitungsbeschlui

Die Bau- und Planungskommission hat am 27.01.1988 den VorbereitungsbeschluB
flir den Bebauungspian Nr. |V/56 Kiefernweg, Goldsternweg gefaBt. . :

Es sollten die rechtlichen Voraussetzungen flir Wohnungen und ein
- Forschungsinstitut geschaffen werden.

Seit 1989 wird das letztgehannte Ziel nun nicht mehr weiterverfolgt. Die Absicht,
“Wohnungen und emissionsarme nichtstérende Arbeitsplitze auf einem Teil der
Fliche zu ermoglichen, wurde aber nicht aufgegeben. '

In der Zeit vom 21.10. bis 01.12.1988 wurde ein Beteiligungsverfahren '
durchgefihrt in dem den Amtern und Trégern offentlicher Belange ein neuer
Entwurf vorgelegt wurde, der im stidostlichen Teil des. Plangebietes ein
Allgemeines Wohngebiet enthielt das in besonderer Weise die Forderungen nach
Ahsiedlung von Dienstleistungsbetrieben, Freien Berufen und GeschoBwohnungen
beriicksichtigte. -

Als Folge dieses Verfahrensschrittes wurde der Gedanke der Verkniipfung
storungsfreier Arbeitspidatze und Wohnungen noch ergédnzt durch den Beschiui3
der Stadtverordhetenversammiung zum Gerneralverkehrsplan am 05.02.1890 die
StraBenbahn von der Hollandischen StfaBe zum Plangebiet zu fUhren und damit
an das Netz der Gesamtstadt anzubinden. A -

Der im sUdwestlichen Teil des Plangebiets veridnderte Entwurf sieht nun die
Maglichkeit vor, auch zu.spiterem Zeitpunkt die StraBenbahnlinie zu bauen. Er
ist mit den betroffenen Trigern &ffentlicher Belange und Amtern abgestimmt
worden und.wurde den stidtischen Gremien zur Beschluf3fassung (1. Offenlage)
vorgelegt.

2.2.2 Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Baugese'tzbuch

Sie fand in der Zeit vom 15.02. bis 26.02.1988 statt. Es wurden die nachfolgend
genannten Anregungen vorgebracht: ' o

1. Das sondergebiet Forschungsinstitut soll wegfallen bzw. reduziert werden.

2. Es soll nur schwach verdichtete Wohnbebauung mit hochstens Zwei
Geschossen und HBhenbegrenzung geplant werden.
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3. Die Erschiiefung soll entsprechend Alternative 2 mit einer neuen nordsiid—-ge-
richteten WohnsammelstraBe erfolgen, damit der Goldsternweg nicht zu hoch
belastet wird. :

2.2.3 Erneute Offenlage

Die 1. Offenlage wurde im Dezember 1991 durchgefithrt. Danach wurde das BPL-
Verfahren intern zum Satzungsbeschiuf3 vorbereitet. Aufgrund der neuen
Rechtslage seit dem 01.05.1993 muBte der BPL-Entwurf gedndert werden, wo-
durch die erneute Offenlage nunmehr erforderiich wird.

Durch die Anderung bzw. Ergénzung des gundesnaturschutzgesetzes (BNatG)

§ 8 a, b und ¢ im Zusammenhang mit Artikel 5 des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes sind die Gemeinden -seit dem 01.05.1993 gezwungen, bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen gem. § 30 Baugesetzbuch (BauGB) die Ein-
griffe in die Natur und Landschafi zu minimieren und den Ausgleich abschlie—
Bend zu behandein. -

Der Ausgleich mui im Zuge der Abwigung zwischen &ffentlichen, privaten, politi-
schen und naturrdumiichen Belangen abschlieBend behandelt” und zugeordnet
werden (§ 8 a, Abs. 1 BNatG).

Dies schlieBt die Abwdgung gem. § 1 (6) BauGB ein, wonach die Belange des Na-
turschutzes mit den anderen 6ffentlichen und privaten Belangen gegen- und
untereinander abzuwigen sind. .

Dazu werden entsprechende textl. Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen, . '

AuBerdem sind durch das zwischenzeitlich eingeholte Larmschutzgutachten die
folgenden Anderungen zur L&rmminderung notwendig: '

Der Lirmschutzwall wird auf seiner gesamten Lange auf 4 'm erhoht.

i

Die Bebauung Am Ziegenberg (WA 1-Gebiet) wird lickenlos an den Wall ange-
schlossen. .

Die ldrmbelastete Zone wird erweitert um die Baugrundstﬂc'ke Am Ziegenberg.

Dieser Bereich wird vollstindig als WA-Gebiet festgesetzt.

3 Planungsziel
3.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Stadtrand an der nach Vellmar flhrenden:
LandesstraBe L 3234, der Helmarshiuser Strafe.

Das Gelinde hat eine GrdéfBe von 11,6 ha. Es ist mit einem durchschnittlichen Ge-
fille von ca. 5,5 % (max. 7,6 %) nach Sudwesten geneigt und wird z. Z. landwirt-
schaftiich genutzt. : ‘ -

Der vorhandene Larmschutzwall mit ca. 2,00 m Hbhe wurde im Zusammenhang mit
dem Bau der LandesstraBe zum Schutz der vorhandenen -Bebauung dstlich des -
Goldsternweges geschiittet.

vom Kiefernweg zur StraBe Am Ziegenberg fUhrt ein offener Graben, der heute
der Oberflichenentwisserung des Plangebietes und der nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfliche dient,
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3.2 ' 7Ziele der Stadtplanung
3.2.1° Allgemein

Der Bebauungsplan hat das Ziel planungsrecht flr die ietzte grofe im Fldchen-—
nutzungsplan vom 06.03.1974 dargesteilte Siediungsflache am nordwestlichen
stadtrand zu schaffen. Damit wird dem allgemeinen dringenden_Bedarf an Wohn-
raum, an Arbeitspldtzen und Dienstleitungseinrichtungen entsprochen.

Die zunehmende Verkehrsdichte in der Innenstadt und die neuesten Entwicklun-
gen auf dem Gebiet der Arbeitsplatzgestaltung machen es moéglich, storungsfreie
Arbeitsplatze vor allem im Dienstleistungssektor wieder in die Nidhe der Wohnge-
biete zu rticken. Dies ermdglicht kurze zu FuB. oder mit dem Fahrrad zu bewil-
tigende Wege zum Arbeitsplatz. :

Die Anbindung des Stadtteiles Am Jungfernkopf an das Streckennetz der Sira-
Benbahn als Ersatz bzw. Ergénzung der Buslinie 24 wirde dazu beitragen, die
Lebensbedingungen noch zu verhessern. :

Das Plangebiet ist in drei Zohen unterschiedlicher Besiedlungsdichte eingeteilt:

1. Eine untere Zone mit einer wohnungsnahen Ladengruppe. in dreigeschossigen
Gebauden fir Miet- und Eigentumswohnungen sowie Flachen flr Bros und
praxen {Allgemeines Wohngebiet). -

2. Eine Zone mit verdichteten Wohnformen, mit Reihenhdusern oder auch 4-6 Fa-
milienhdusern (im Reinen Wohngebiet).

3. Eine andere Zone mit vorwiegend individuell gestalteten Einzel- und Doppel-
hiusern auf Grundsticken mittlerer GroBe (im Reinen Wohngebiet).

3.2.2 Allgemeines Wohngebiet mit wohnungsnahér Ladengri;ppe
(Ladenzentrum) '

Die Versorgungssituation des Stadtteiles Jungfernkopf mit Gltern des taglichen -
Bedarfs ist z. Z. noch unbefriedigend. Zwar sind an der Wegmannstrafe im Be-
reich der Schule zwei Liden votrhanden. Deren Existenz ist ,jedoch durch die
geplante Verlegung der verkehrsfunktion auf die Strafen Am Ziegenberg bzw.
Waldecker StraBe geféhrdet. a

‘In der Entwicklungsplanung Einzethandel ist deshalb als Planungsziel eine woh-
nungsnahe Ladengruppe zur Versorgung des Stadtteils enthalten, fiir die ein )
standort im Plangebiet vorgesehen ist. T

Entlang der StraBe am Ziegenberg und im Kreuzungsbereich zur Helmarshiuser
StraBe ist ein ca. 80 m tiefer Geldndestreifen als Allgemeines Wohngebiet festge—
setzt, in dem in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise neben ca. 60 Wohnungen,
Laden und nichtstdrende Gewerbe- und Dienstieistungsbetriebe zuldssig sein
sollen.

Der Beschiuf der Stadtverordnetenversammiung (im Generalverkehrsplan) eine
straBenbahntrasse zu sichern, die es langfristig ermoglicht, das. "Gebiet des
Jungfernkopfes" an das Netz des Offentlichen - Personennahverkehrs anzubinden,
hat zu diesem stidtebaulichen Entwurf geflhrt. ' :

Die dreigeschossigen Gebdude sind um einen langgestreckten recht-
eckigen Platz angeordnet, der als FuBgiangerbereich ausgebildet wird und auf
dem spéter die Endhaltestelle der StraBenbahn untergebracht werden kann.
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Wihrend der Platz auf seiner Westseite von -der PlanstraBe A tangiert wird,
miindet in den &stlichen Teilbereich der zentrale Grinstreifen mit seinem FuBwed
ein. Um ein gestalterisch befriedigendes 6ffentlich legitimiertes Erscheinungsbild
zu erzielen, soll von der Stadt Kassel mit dem oder den investoren ein Gestal-
tungswettbewerb durchgefithrt werden. wenn das Ergebnis des Wettbewerbs
Verbesserungsvorschldge in diesem Bereich erbringt, mit grundiegenden Ande-
rungen, muB der Bebauungsplan hier spater angepaBt werden,

Das Gebiet wird ais Allgemeines W(')hngébiet festgesetzt aber wiederum in 4 Be-
reiche unterschiedlicher Nutzung gegliedert.

wihrend im WA 1- und WA 2-Gebiet Blros, Praxen, nicht storende Ge-
werbebetriebe, Betriebe des Beherbergungswesens und Anlagen fir Ver-
waltungen und L&aden allgemein zuldssig sind, werden sie im WA 3- und WA 4-
_Gebiet nur ausnahmsweise zugelassan und damit das schwergewicht auf die
Wohnnutzung verlegt.

Es lassen sich im Aligemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 2) ca. 20 000 gm Bruttoge-
schoBfliche bauen, was ca. 15 000 gm Nutzflache entspricht.

in den zentralen Platz im WA 1- und WA 2-Gebiet sind ca. 2 600 gm far Laden-
nutzung geeignet, wenn sie sich im Erdgeschof3 der Gebiude und an der Fufi-
gidngerzone befinden. Die Verkaufsflache far periodischen Bedarf ist hier im WA-
Gebiet der Zentrenstufe 1 auf max. 600 gm je Laden beschrinkt, die Gesamtfida-
che auf ca. 1 500 gm (was etwa 2 600 qm Nutzfldche entspricht).

Yon den restlichen 12 400 gm sind ca. 7 500 gm im WA 1-Gebiet, ca. 3 900 gm im
WA 2-Gebiet und ca. 1 000 gm im WA 3—-Gebiet gelegen.

Geht man davon aus, daf das Verhiéltnis etwa den Nutzungsanforderungen ent-
spricht, ist neben der Ladenflache mit einem Zuwachs von ca. 7 500 gm Bdro-
und Gewerbefliche und ca. 65 Wohnungen zu rechnen. :

Im WA 4-Gebiet in der ldrmbelasteten Zone entlang der Helmarshduser StraBe, mit
etwa 0,88 ha Nettobauland, kann bis zu 8 800 aqm Bruttogeschof3fliche gebaut

werden. Hier kdnnen in geschlossener Bauweise etwa 75 GeschoBwohnungen bzw.
25-30 Reihenhduser errichtet werden. '

Allerdings sollten in der lirmbelasteten Zone verstdrkt passive LarmschutzmaB-
nahmen wie GrundriBorganisation, Einbau von Larmschutzfenstern, Anbringen
von Balkonen zur Sudwestseite etc. vorgesehen werden.

3.2.3 ~ Reines Wohngebiet
3.2.3.1 Allgemein

" Nordlich an das Aligemeine Wohngebiet schlieBt ein Reines wohngebiet an, das
mit 4,9 ha Nettobaufliche ca. 66 % der baulich nutzbaren Fldachen umfaf3t.

Um dem Bedilrfnis nach differenzierten Bauformen zu entsprechen, ist das Ge-
biet in drei Zonen unterschiedlicher Bauweise unterteilt.

1. Im WR 1 ist vorwiegend GeschoBwohnungsbau in offener Bauweise moglich. Die
Gesamtfldche betrdgt ca. 0,78 ha Nettobauland. Es kdnnen etwa 7 800 gm
Bruttogeschofifldche oder ca. 70 Wohneinheiten gebaut werden (hier kénnen
aber auch etwa 25 Reihenhiduser errichtet werden).
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5> im WR 2 sind Doppelhduser oder Einzethauser aber auch Dreiergruppen mdg—
lich. Da die Grundstiicke wegen der Lage zur erschlieBenden Strafie von
stden Uber den Garten erschiossen werden missen, kénnen die Garagen nicht
swischen die Wohngebéude, sondern im Gartenbereich an der StraBe
angeordnet werden.

Dies ermbglicht unterschiedliche Lidsungen pei denen in der _Regel die Garage
in den Hang geschoben und mit Erde gedeckt werden kann, was zuséatzliche

Gartennutzung ermoglicht.

Die Gesamtflache betragt 18 900 am Nettobauland. Bei einer zuléssigen Ge-
schoBfldachenzahl von 0,5 kann 9 800 gm Bruttogeschofifiiche gebaut werden,

was etwa 50 Wohnh#usern mit 150 gm Nutzfléche entspricht oder einer ent-
sprechend grdBeren Anzahl kleinerer Geb#ude. :

. Im WR 3 sind Kettenhauser oder Reihenhiuser geplant, die wegen ihrer Lage
sur erschlieBenden StraBe ihre Garagen am Haus haben konnen. Wenn die
Garagen zusammengefaBt werden, ist eine durchgehende Reihe moéglich, in der
wohnhduser und Garagen kettenartig verbunden sind.

Die Gesamtfiiche betrédgt 15 500 gm Nettobauland. Bei der GeschoBflachenzahl
von 0,8 sind- 12 400 gqm BruttogeschoBflache baubar, was etwa 60 Wohnhédusern
mit ca. 150 gm Wohnflache oder entsprechend mehr Einheiten mit kleineren
wohnflachen entspricht. : ‘ |

. im WR 4-Gebiet sind vorwiegend freistehende Einfamilienhduser in eingeschos—
siger Bauweise geplant. Die Nettobaufliche betrdgt ca. 5 900 qm. Bei einer
GeschoBflichenzah! von 0,4 kdnnen 2 360 gm Bruttogeschoﬁfléche gebaut '
werden, was etwa 12 WE mit 150 gm Nutzfliache entspricht.

Insgesamt kénnen nach dieser Modelirechnung, die aber im Mittelfeld der
Moglichkeiten liegen durfte, zusammen mit den im Allgemeinen wWohngebiet
moglichen Einheiten 330 Wohnungen gebaut werden. '

Birofl. . Liden - GeschoB-HE Poppel + Einzel . Reihen- und
’ hiuser Kettenhiuser
WA 1 .
}7500 qm }2600qm
WA 2 NF NF
} 65
WA 3
HA 4 15 oder (25.30)
WR 1 70
HR 2 50 Stilek
ca. 150 qm HF
HR 3 : _ 60 Stlick
ca. 150 qm WF
WR 4 12 Stiick ,
ca. 1506 gm WF
210 62 : 60
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3.2.3.2 Stidtebauliche Gestaltung

Die im wesentlichen Ost-West-gerichteten Hausreihen bieten jedem Haus Sidexpo-~
sition, was besonders im Hinblick auf Ausblicke ins Tal aber auch hinsichtlich
optimaler Ausnutzung des sonnenlichts ideal ist. Um. Abriegelungseffekte fur
Durchitiftung und Blickbeziehungen zu vermeiden, sind daher geschlossene Fla-
chen zu vermeiden. B

Die GeschoBzahl wird mit 1l festgesetzt aber die Hshe der Gebdude begrenzt.
Den Bilrgern soli trotz der Bedenken ortsansassiger Bilirger, die filrchten durch
die Neubausiediung den gewohnten Blick Ober das ackergenutzte Plangebiet zu
verlieren, die Mdglichkeit eingerdaumt werden, ein normales zweigeschossiges
Haus ohne kostehintensive Sonderkonstruktionen (wie Drempel) zu bauen. -

Um aber die Héhenentwickiung dennoch in Grenzen zu- halten, wurde das Hbhenh-
grenzmaf von 8,00 m fur das Reine wohngebiet wie auch fur das WA 4-Gebiet
festgesetzt, das sich an einem haustyp mit 12,00 m Tiefe, 256° Dachneigung und
50 cm Sockel an den Bezugspunkten (Gehwegniveau bzw. nérdliche Baugrenzen)
orientiert. Wahrend die Wohngebdude steingedeckte geneigte Décher oder aber
Grasdidcher haben koénnen, werden fir die Garagen. bis 20° "‘Neigung Grasdécher
zwingend vorgeschrieben.-

3.2.4 Larmschutz

Der Flachennutzungsplan stellt den westlichen Rand des Plangebietes als Ver-—
kehrsgrin dar.

Auf diesem Abstandsstreifen ist die Vergréfierung des vorhandenen Lérmschuiz-
walles vorgesehen, der so konzipiert ist, daB er den Anforderungen der DIN
.18005 entspricht. ' )

Da unvorhersehbare Spitzenbelastungen besonders nachts auftreten kdnnen,
wird der Randbereich hinter dem Wall als "Lirmbelastete Zone" ausgebildet.
Ebenso wird das weitere WA -1-, WA 2- und WA 3-Gebiet an der StraBe Am Zie-
genberg als larmbelastete Zone dargestellt. Diese MaBnahme ist als Hinweis an ,
die Bauinteressenden zu.verstehen, passiven Ldrmschutz an den Hausern vorzu-
sehen. -

Die Hohe des Larmschutzwalles, dessen sstliche grundstlickszugewandte Bo—
schung in die Nutzung der privaten Freiflaichen einbezogen werden soll, laBt
sich so auf ein MaB beschrianken, das landschaftsvertréglich ist. '

Der sudliche Abschnitt der Larmschutzwalles lauft aus stidtebaulichen Grinden
_an der vorgesehen dreigeschossigen Eckbebauung aus. Das geplante Gebdude
liegt in der "Larmbelasteten Zone" in einem besonders problematischen Bereich.

Bei seinem Bau muB verstirkt auf eine vertragliche Nutzung wie auf Objekt-
schutzmaBnahmen wie Lirmschutzfenster und GrundriBorganisation geachtet wer-
den. g

4.0 Landschaftsplanung gem. § 4 HENatG
Fur den Geltungsbereich ist ein Landschaftsplan gemidB § 4 HENatG

i. M. 1 : 1 000 aufgestellt worden. Die wesentlichen inhalite werden als
Festsetzungen hach § 9 (1) 20 und 25 BauGB in den Bebauungsplian Obernommen.




4.1 Bestand

Die folgende Beschreibung und Bewertung des bis heute weitgehend
ackerbaulich genutzten Planbereichs erfolgt anhand der sogenannten
"Naturraumpotentiale": :

Boden

Lehmiger Boden mittlerer Machtigkeit liber Rot bei einer Stdhangneigung von
ca. 5 - 8 % auf einem groBen Flichenanteil ergibt mittlere Ackerertragsqualitat.
Durch jahrelangen intensiven Getreideanbau dlrfte die bodenbiologische Qualitat
i. S. der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit gemindert worden sein.

Totale Flachenversiegelung ist im Bereich der RandstraBen zu finden. Wahrend
Teilversiegelung auf dem Kiefernweg, dem mittleren Feldweg und auf der oberen
Hilfte des Goldsternweges zu finden ist.

Wasser

In Erscheinung tritt Oberflichenwasser nur bei stiarkeren ‘Regenfil-
len und wassergesidttigtem Boden in einem hangabwirts fiihrenden im
Knickpunkt der HShenlinien verlaufenden Graben, der oberhalb des
Planungsbereiches beginnt. Zeitweise wurde der Graben auch zur
Ableitung von iiberschiissigem Wasser aus den Wasserhochbehdltern
auf Vellmarer Gebiet genutzt. Mit Kanalausbau werden sie an die
Kanalisation angeschlossen. Im librigen fungiert der Acker als
Grundwasserfilter, dessen Qualitdten erst jedoch nach Aufgabe bo-
denbelastender Bewirtschaftungsformen verbessert werden konnen.

Arten- und Biotopschutz

Trotz grofflichiger landwirtschaftlicher Monokultur in der offenen
Feldflur besitzt diese eine spezifische Lebensraumfunktion fir ei-
nige Vogelarten. So kommt hier das Rebhun (Rote-Liste-Art, Katego-
rie 2) vor. Saatkrdhen werden als Nahrungsgiste becbachtet. Der
Graben und andere vorhandene Kleinstrukturen sind Anlag fiir das
Vorkommen von Sumpfrohrsinger, Rohrammer und Goldammer.

Standortgemifie krautige Sukzessionen sind nur an den Wegridndern,
an den Grabenrindern und zwischen den Gehdlzbesténden des
Lirmschutzwalles und dem Acker vorzufinden. Mit Ausnahme des letz-
teren wurden alle Bestdnde regelmdfig gemidht. Einige kleine Ge-
hélzgruppen (vorwiegend Hundsrose, WeiBdorn, Schlehe, Holunder)
befinden sich am Rand des Kiefernweges. Seit ca. einem Jahr ent-
wickelten sich auf der 6stlichen Hilfte des Gelidndes Ackerbrachen
durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung.

Ein weiteres wichtiges Element aus Sicht des Artenschutzes bildet
der 1983 begriindete durchgehende Laubgehélzbestand auf dem Larm-
schutzwall an der Helmarsh#duser Strafe. Der Bestand enthilt
vorwiegend standortgerechte heimische Baum- und Straucharten in
dichtem Bestand.,

- Klima, Lufthvygiene

Die Thermalbefliegung im Auftrage des Zweckverbandes Raum Kassei
(ZRK) und deren Auswertung unter Beteiligung der GhK ergab (Marz
1991), das der Planbereich bei belastenden Inversionswetterlagen
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(Windstille) ein zu beachtender Teil eines Frischluftsystems
(Kaltluftbahn) darstellt und sein Bestand geschiitzt werden sollte.
Lufthygienische Belastung erfdhrt das Plangebiet durch den Verkehr
auf der Helmarshiduser StraBe (DTV = ca. 11 000 Pkw-Einw./24 Std.)
in miBiger Intensitidt. Ausfilterung von Schadstoffen erfolgt teil-
weise durch den Gehdlzgiirtel des Larmschutzwalles,

Erholung

Die Erholungsqualitidten liegen im Erlebnis der freien Landschaft
mit Fernblick als Kontrast zur Siedlung. Benutzbar sind nur Wege
und StraBen. Es existieren keine weiteren Erholungsangebote. Die’
Lage zu Naherholungsriumen (Habichtswald) ist glinstig.

Landschafts— und QOrtsbild

Fin uneinheitlicher Siedlungsrand und eine ausgerdumte Ackerfliche
aus siidlicher Richtung gesehen sind von geringer Bildqualitdt. Vom
Nordrand (Kiefernweg) bzw. Nordostrand (Goldsternweg) bietet sich
ein weiter Blick bis Habichtswald, Baunsberg und Séhre, der :
Beobachtung verdient.

4.2 Ziele der Landschaftsplanung

Die Siediungsstruktur folgt in ihrer Anordnung der Topographie und natur-
raumlichen Gelandeausprigung. Die Hauszeilen folgen in etwa den Hohenlinien
und werden in ihrem Knickpunkt von einem Grinzug unterbrochen, der beider-—
- seits eines bestehenden Entwisserungsgrabens entstehen soll. Dieses siedlungs-
gliedernde Element soil sowoh! der Durchluftung wie der Ableitung von Regen-
wasser, der Erholung mit Wanderweég und gpieleinrichtungen wie der’ dkologi~
schen Vernetzung dienen. Den griinen Rahmen der Siedliung soll ein erweiterter,
dichtbegrinter Larmschutzwall im Westen und ein Geholzstreifen am Nordrand
dienen, :

Einheitliche Baumreihen in den WohnstraBen, in den Vorgarten und auf der
platzartigen Erweiterung im SlUden des Gebietes dienen der sied-
lungsgestalterischen Verbesserung und der Integration von unterschiedlichen
Bauformen und Gartengestaltungselementen auf den Privatgrundstiicken. Die
dkologische Verbesserung und starke Durchgriinung der Wohnsiediung findet ih-
ren Ausdruck in entsprechenden Festsetzungen lber Griinflichenanteile und Ge-
holzarten.

Die Firstrichtung der meisten Hauser wird ostwest gerichtet zwingend vor-
geschrieben und sichert somit die Ausrichtung der Gebiudehangseiten zur
Sonne. Dies ermdglicht eine optimale passive Solarenergienutzung, d. h. Einspa-
rung.

Die vorgeschriebene Bauweise ermogiicht die Ausnutzung von Sockel— und Dach-
geschossen zu Wohnzwecken und fordert damit das raum- und energiesparende
Bauen. '

4.3 Eingriff und Ausgleich
Die Ubergeordneten Stadtentwicklungsziele, vor aliem die Bereitstellung von

dringend benstigtem Wohnbauland in gut erschiossener Lage machen Eingriffe
wie nachfoigend beschrieben notwendig.
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4.3.1 Quantitative Beschreibung

Die nachfoigende Tabelle zeigt die quantitativen Auswirkungen der Eingriffe
durch Bebauung und ErschlieBung, gegliedert in die einzelnen Plangebietsteilbe-
reiche. Die Tabelle zeigt gleichzeitig die Eingriffshewertung entsprechend dem
Gutachten (iber Biotop— und Nutzungsbewertung. Den in Spalte 6 aufgeflhrten .
Teilbereichswerten des Bestandes werden in Spalte 11 Biotopwerte des geplanten
Zustandes gegeniibergesteiit. Die Bilanz zeigt die Spalte 12. Die geplanten Bio—
topverbesserungen bzw. Eingriffsminimierungen wurden dabei beriicksichtigt. In
einem weiteren Schritt werden die Eingriffs— und Ausgleichswirkungen auf die
Naturraumpotentiale qualitativ beschrieben und dann in einer Gesamtbilanz zu-
sammengefait. : :

Orientiert an der Grundflachenzahl und an der Festsetzung von Vege—
1ationsflachen ergibt sich eine zusétzliche Flachenversiegeiung durch wohnbe-
hauung von insgesamt ca. 4,0 ha und durch den Bau von oOffentlichen Ver-
kehrsflichen von ca. 1,36 ha. Eine Aufwertung von Acker— bzw. Ackerbrachfla-
chen durch GrilhgestaltungsmaBnahmen ist auf einer Flache von ca. 4,19 ha
vorgesehen, Durch Erhthung des Larmschutzwalles wird auf 1 140 am wallfldche
Gehdlzbestand durch Neupflanzung ersetzt. Durch Neuaniage eines Grlinzuges
werden ca. 5 000 gm umgestaltet und aufgewertet.

Dle zur Berechnung der Biotopwerte verwendete Methode, die von Fachbehorden
weiterentwickelt wird, zeigt bei ihrer Anwendung noch erhebliche Midngel, die z.
B. bei einjihriger Unterbrechnung der landwirtschaftlichen Nutzung eine Wert-
steigerung um 5 -Punkte je qm, d. h. um 25 % zu Folge hat. Somit entsteht eine
kaum ausgleichbare Biotopwerterhdhung wie im vorliegenden Planungsfall.
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Bilanz der Flachen und Biotopwerte

Bestand Planung
Teilbe- |Sym- [Wert—|Fliéchen-}% der Biotop~ |Sym- {Wert- Flicheh-|% der{Biotop- |Bilanz
reichs- |bol punk-janteil Teil-|lwert bol punk-lanteil Teil~|wert der Bio-
BPL-Teilbereiche fléchen te je BHT £lé- te je BNT flé- topWerte
gm je gmjgm che am qm che
Spalte Nr. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 i2
i. WAl 8,000| A is 8.000 100] 120.000{ V 4 4,000 60 19.200
TD 5 800 190 4,000~ 48.800
Z 20 2.400 30 48.000
2. WAZ2 6.100] Grb 24 240 99,510} V 4 3.660 60 14.640
f R 20 1.170 7D 5 610 10 3,.050]- 45.220
A 15 4,690 Z 20 1.830{ 30 36.600
3. WA3 2.400| R 20 . 2,400 160 48.000} V 4 1.200 50 25,200
D0 5 240 16 - 22,800
Z 20 960 40
4, Wh4 8.800| A 15 8.800 100§ 132,000] V 4 3.520 40 96.480
] 5 880 10 - 35.520
A 20 4.400 50
5. WR1 7.800| Grb 24 15 135.000f V 4 3.120 40 88,530 .
R 20 3.465 TD 5 1.170 15 - 46.470
A 15 4,260 Z 20 3.510 45
6. WR2 19.,900| R 20 "10.600 351,500%1 V 4 5,970 g | 272.630 .
’ b 5 1.990 10 - 78.870
A 15 9.300 z 20 11.940 60
7. HWR3 15.500] R 20 7.140 266.2001 V 4 6.200 40| 187.550]
TD 5 1.550 10 - 80.65¢C
A 15 8.360 Z 20 7.750 50
8. WR4 5,900 R 20 2.400 300.500¢ V 4 1,770 30 89,680
. A 15 3.500 A 20 4.130 70 - 10,820
9. Erschliefung 24.800| Grb 24 '120 0.5| 288.310] V 4 21.190 85 §° 166.540
‘Bffentl. R 20 5.700 23 Bg/4l 18 .3.610 i5 ~121.770
A 15 11.410 46
v 4 7.570) 30.5
10. Lérmschutzwall . 6.000] G+H 40 30,040 G+H 40 1.900 32 162,100
dffentl. Abr 22 700 171.950 - 9.850
A is5 2.230 HGe 21 4,000 68
i1, Lirmschutzwall 1.500% A i5 1.500 100 22.500) Ge 21 1.506 100 31.500§+ 9.000
priv. . ’
12. Grilnfléche 5.000| Gbr 24 450 92.600| Gbrn| 2% 1.500 30 106.500
Sffentl. A 15 . 2,000 BgfZ] 18 3.500 70 + 13.900
R 20 2.510
G+H 40 40
13, Griinfléache 3.5001 R 20 1.240 59.780| Ge 21 3,500} 100 73.500 + 13,720
priv. A 15 2.140 :
Gbr 24 120
14. Summen 115.200 -404.370




....13._

In der Tabelle verwende{e Nutzungs- und Biotoptypen zur Berechnung
des Eingriffs— und Ausgleichsumfanges den reinen Arten- und
Biotopschutz betreffend

Symb. iListen—Nr. |Biotoplyp Biotopwert
Ge 02 120 Neupf1anzdng von Gehdlzen (ein- 121
heimische, standortgerechte)
A 06 410 lIntensiv genutzte Acker - 15
R 08 110 Annuele Ruderalfluren . 20
Abr 06 430  {Ackerbrachen | |22
v 10 210 stark versiegelte Flédchen 4
VV 10 220 MaBig Versiege1té Flachen ) 4
™ 10 230 IBefestigte, durchlassige Flachen 5_
pA 11. 120 Ziergarten (neu) 7 20
G + H[02 110 Hecken und Gebtisch (Bestand) 40 (reduz.)
Bg/z |11 250 - |StraBenbegleitgrun | 18 (erhsht)
Grb.n‘(05.242)' naturnah angelegter Graben, neu |28

Die Gliederung und Bewertung entstammen dem Gutachten "Entwicklung
von Standards fur die DurchfUhrung- von Ausgleichs- und -
ErsatzmaBnahmen” (1992}).

4.3.2 Auswirkungen auf die Potentiale (qualitative Beschrei—
bung) ‘ :

Bodgn

Verlust relativ hochwertiger landwirtschaftlicher Boden durch Bau
von Stragen und Hausern. Verbesserung des Bodenhschutzes auf ca.
5,35 ha Flache durch dauerhafte Vegetation mit groBem
Geholzanteil. .

Wwertung: Insgesamt mittlere Beeintrachtigung

Wasser

Ableitung von Regenwasser teilweise in ein Mischsystem. Verlust von Retentions—
riumen und Filter(versickerungs)fléachen. Verbesserung der Regenwasserrlick-
halte- und Filterfunktion durch Ausbau des Grabensystems. Die Ruckhaltefdhig-
keit des Bodens wird durch die geplante Dauervegetation verbessert. -

Wertung: Insgesamt mittlere Beeintrichtigung.
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Arten— und Biotopschutz

Wie die o. a. Tabelle in der Bilanzspalte Nr. 12 aufzeigt sind in sdmtlichen Bau-
gebietsteilbereichen die Eingriffe nicht ausgleichbar. Dies trifft vor allem auch
auf die offentliche Verkehrsfldche zu. Auch der sffentliche .Larmschutzwall zeigt
nach der Neubepflanzung noch "Restschiden”. Aufwertungen werden in den
Teilbereichen odffentliche Grinflédche (Grinzug), private Grinflache (Grunzug)
und privater Anteil Larmschutzwall erzielt. Vor allem die Beseitigung der
Ackerbrache und der Gehdlzbestdnde auf der dstlichen Wallhidlfte sind erhebliche
Eingriffe. Die Ergénzung des walls, -der Gehblzstreifen am Nordrand und vor al-
jem der Griinzug mit durchgehenden Gehslzbiandern und naturnaher Gestaltung
des Wassergrabens sind erhebliche Bestandsverbesserungen. Weiterhin stelit die
Anlage von ca. 4,2 ha privater Garten(frel)fliche und ca. 0,36 ha Verkehrsgrin-
flachen eine langfristige erhebliche Verbesserung dar.

Wertung: MiBige Beeintrdchtigung, ‘nicht ausgeglichen.

'Klima/Lufthyqgiene

Die stadtridumliche Funktion des Bereiches als Kaltluftbahn wird durch die bauli-
chen Querriegel betridchtlich gestért. Andererseits verbleibt durch den Grinzug
eine Durchltftungsbahn. Die starke Durchgrdnung und Beschattung von versie~
gelten Verkehrsflachen verhindert sommeriiche Aufheizung dieser Fliachen. Der
durchgehende Lidrmschutzwall in verbindung mit randlichen Gebdudestellungen
reduziert Lirm-, sowie Staub- und Gasimmissionen. :

Wertung: insgesamt m&Bige Beeintrichtigung.

Erholung

Der groBe Anteil an privaten Gartenfreiflichen und der Grinzug mit Wanderweg '
verbessern das Angebot an Erholungsmoglichkeiten erheblich, Daneben gibt es
in der nidheren Umgebung fir Wanderer und Radfahrer attraktive Naherholungs-
raume. Reduzierte Gefdhrdung im StraBenraum durch gebrochenen Verlauf der
Straien. -

Wertung: Wesentliche Verbesserung.

Ort-/Landschaftsbild

Verlust von landlich geprdgtem Ortsrand, der jedoch von der Siediungsgestalt
her sehr unbefriedigend war. Verlust weiterer Blickmoglichkeiten vom Kiefern-
weg und dem oberen Goldsternweg. Gute landschaftsgestalterische Einbindung
der Siedlung durch rhytmisch gegliederte Baumkulissen an den Rindern. Gute
Gestaltwirkung der StraBenriume durch Baumreihen. Gute Gestaltungsmdoglich-
keiten im 6ffentlichen Griinzug u. a. in Verbindung mit den versetzten
StraBenquerungen. :

Wertung: Insgesamt mittiere Verbésserung

4.3.3 Gesamtbilanz

Einer mittleren bis miBigen Beeintrdchtigung in den Potentialbereichen Boden, -
Wasser, Arten— und Blotopschutz, Klima/Lufthygiene steht eine mittlere bis we~
sentliche Verbesserung in den Potentialbereichen Erholung und Ort-/Land-
schaftsbild gegeniiber. Insgesamt kann die Bilanz als nicht vollstédndig aus-
geglichen bezeichnet werden. Es verbieiben “Restschéden”.
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4 Darstellixng der Minimierung und des Ausgleichs

Foigende MaBnahmen wurden im Landschaftsplan zur Minimierung bzw. zum Aus-—
gleich vorgeschiagen:

1.

2.

10.
11,
12,

13.

RicKknahme der Baugrenzen von den beiden Rindern des Gridnzuges.

Héhere bauliche Verdichtung mit dem Effekt, daB mit wertvollem Boden spar-
sam umgegangen wird. '

Sicherung gréBerer Grinfldchenanteile an den Baugrundstlicken durch textli~
che Festsetzung. :

Beschridnkung der Firsththen sur besseren Durchliftung und gestaltméBigen
Einbindung. . . ' :

Weitgehende'Sﬂdorien{ierung der Baukbdrper zur besseren passiven Solar—
enerdgienutzung. :

Anlage eines breitérr Grlinzuges mit den Funktionen Durchliftung, Erholung,
Kinderspiel, 8kologische Vernetzung, Landschaftsgestaltung und Regenwas-—
serruckhaltung.

Erweiterung und Erhdhung des vorhandenen |.4rmschutzwalles einschlieBlich
der Integration in ein anschlieBendes Bauwerk erzielt guten Immissions-
schutz. Verwendung des Baustellenaushubs fur die wallschtttung bedeutet
Einsparung von Transportenergie. Die vollstandige Begriinung erzielt gute
landschaftsgerechte Einbindung und Gestaltung des Siedlungsrandes.

Durch. die Anordnung von Tiéfgaragen unter den geplanten Hausern Verzicht
auf zusitzliche Eingriffe in die Grundstlcksfreiflachen. i
Uberstelien der dffentlichen Verkehrsflachen mit Baumreihen, dadurch wird
die Aufheizung der versiegelten Fldchen im Sommer reduziert und eine gute
Siediungs{freiraum)gestalt erzielt.

Gebrochene StraBenverldufe und knappe Profile haben verkehrsberuhigende
Effekte dadurch wird u. a. Kinderspiel sicherer. ’

Ein Geholzstreifen am Nordrand hat positive Auswirkungen auf die land-
schaftsgestalterische Einbindung der Siediung.

Durchiissigkeit der Bqdenbeléige der privaten ErschlieBungsaniagen fordert
den Erhalt der Bodenfunktionen. '

Anpflanzung standortgerechter, heimischer Laubgehdlze entsprechend Ge-
holzliste gewdhrleistet optimale tkologische Wirkung der Gehdizbestidnde.

4.5 Zuordnung von baulichen Eingriffen zu Ausgleichs- und

1.

-2

ErsatzmagSnahmen

Anlage von &ffentlichen Verkehrsfldchen und Wegen: Teilausgleich/Ersatz
durch Anlage und Bepflanzung der offentlichen. Griinflache im Grlinzug ein= -
schlieBlich der "Verkehrsgrinfidchen"” an den Querungsstellen.

Erweiterung des Lérmschutzwails: Bepflanzung und ‘Modellierung des neuen
Teilsttickes als Ausgleich.
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3. BaumaBnahmen im WAs-Bereich: Teilausgleich durch Bepflanzung des privaten
Teils des Larmschutzwalls und Anlage von Vegetationsflachen auf den Bau-

grundsticken.

4, BaumaBnahmen im WRs—-Bereich: Teilausgleich durch die Anlage von Vegetati-
onsbestinden auf 70 % der Grundstiicksfldche incl. der Anlage einer Gehdlz-
kulisse am Nordrand der Siedlung. :

5. BaumaBnahmen im WR2 und WRa3-Bereich: Vollstidndiger Ausgleich nur fir
Grundstiicke, die an den Griinzug angrenzen durch 5 m breiten Gehdélzstrei-
fen. Alle {ibrigen Grundstlicke weisen "Restschédden” auf.

6. BaumaBnahmen in den Bereichen: WA1, WAz, WAs und WRi: Durch Anlage von
Vegetationsbestinden auf den Baugrundstiicken kénnen die Eingriffe teilweise
ausgeglichen werden.

4.6 Gesamtabwigung

Bei einer Versiegelung von 4 ha Ackerflache durch kiinftige Wohnbebauung er-
folgt gleichzeitig eine Aufwertung von Uber 4 ha bisher agroindustriell genutz-
ter Flachen durch die Anlage von Gérten. 1,35 ha neuer Verkehrsfldchen, die
durch Baumreihen landschaftlich integriert werden, stehen 5 000 gm Offentlich
nutzbare Grinanlagen mit hohem Gestalt-, Biotop-, Erholungswert gegeniiber,

. ebenso wird die neugeplante Lirmschutzanlage durch Bodenmodellierung und Be-
pflanzung landschaftlich besser integriert und aufgewertet. Dartiber hinaus sind
alle MaBnahmen zur Eingriffsminimierung eingeplant, wie z. B. flichensparendes
Bauen, passive Solarnutzung, weitgehende Durchgrinung und Uberstellung von
versiegelten Flidchen, Anpassung der ErschlieBung und Gebdudestellung an die
Topographie sowie die Unterbringung des anfallenden Baustellenaushubes (ca.
50 %) im Plangebiet selbst. ’

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
sind aus stadtentwicklungsplanerischen Griinden unvermeidbar. Der in Bezug auf
die stadtstrukturelle Lage hervorragende Standort ist optimal geeignet fir ein
dringend bendtigtes Angebot an differenziertem Wohnraum. Gleichzeitig kann ei-
nem Erfordernis nach Laden, Praxen, Bliros an dieser Stelle entsprochen wer-—
den. Diese Erfordernisse zwingen zu einer intensiven Nutzung von Grund und
Boden, d. h. entsprechend sparsamen Umgang. Durch die Einarbeitung der be-
_bauungsplanrelevanten Aussagen des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan in
den Plan und die Festsetzungen durch Text im Sinne des § 8 a Abs. 1 des Bun-
desnaturschutzgeschetzes (BNatG) im Zusammenhang mit Artikel 5 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes sind die Eingriffe soweit wie
irgend moéglich gemindert und ausgeglichen worden.

innerhalb des Geltungsbereiches oder in funktionalem Bezug zu diesem stehen
keine Méglichkeiten fiur weitere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Verfi-
gung (Stadtrand, angrenzende Bebauungspline bzw. vorhandenes Wohngebiet
und StraBen). Bei gerechter AbwAgung nach § 1, Abs. 6 BauGB {iberwiegen im
vorliegenden konkreten Fall dle stadtentwicklungsplanerischen, stddtebaulichen,
wirtschaftlichen, sozialen und umweltorientierten Belange, die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege beziiglich eines 100 %-igen Ausgleichs bei
weitem.

5 Ubernahme des Fachplans Landschaft (gemdB § 4 HENatG) in
den Bebauungsplan

Folgende Empfehlungen aus dem Landschaftsplan werden in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Gbernommen: ‘
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- Die Anteile der Vegetationsflichen an der gesamten Grundsticksfliche mui
mindestens betragen

im WRi-Gebiet — 45 % im WA1-Gebiet — 30 %
im WR2-Gebiet - 60 % im WAz ~Gebiet — 30 %
im WR3—Gebiet - 50 % im WAz —-Gebiet - 40 %

im WRs-Gebiet — 70 % im WA4—-Gebiet 50 %. _

- Die vegetationsfiahigen Freifldachenanteile missen zu mind. 30 % mit standortge-
rechten Laubgehdlzen bepflanzt werden. In den WA1 und WAz -Gebieten mis~—
sen die Gehdlzflachenanteile 50 % betragen. Der Anteil der Nadelgehdlze soll 10
% nicht (iberschreiten.

- Auf je 100 m2 privater Freifldche ist ein klein- bis mittelkroniger Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu.unterhalten.

- Im WR2-Gebiet ist im Abstand von ca. 1,50 m zur straBenseitigen Grundsticks-
grenze je Grundstick ein Kiein- bis mittelkroniger Laubbaum zu pfianzen, so
da insgesamt eine straBenbegleitende Baumreihe entsteht. Die Baumstandorte
sind -entwurfsabhingig geringfligig verschiebbar, -

- Eine Versiegelung' befestigter Freiflachen mit wasserundurchldssigen Materia-
lien ist nicht zuldssig. Der Fugenanteil muf3 mind. 10 % betragen.

— Die B4ume an den StraBen sind in einem durchldssigen Rasenschotterstreifen
anzupflanzen. '

- Flr Anpﬂanzungen'auf den festgesetzten Grinflachen sind vorwiegend Laub-
gehdlze der in der Anlage beigefugten Liste zu verwenden. '

- Fur die zentrale ffentliche Grinfliche werden folgende MaBnahmen gem. § 9
(1) 20 Baugesetzbuch festgesetzt:

o Ein Drittel der Fliche und des Querschnitts des Grinzuges ist
als naturnahgestalteter Regenwassergraben mit begieitenden
Gehdlzen anzulegen. -

o Ein weiteres Drittel ist an den Randern mit heimischen {aub-
gehdizen zu bepflanzen.

o Das letzte Drittel ist als Spiel- und Wanderzone mit einem
durchgehenden FuBweg und begleitenden Rasenfldchen anzuiegen,

Die als Verkehrsflichen dargestellten Bereiche in denen die Wohnstraten den
Griinzug queren, sind neben den notwendig befestigten StraBen- und Wegefla-
chen als Vegetationsﬂéichen anzulegen. ‘ .

- Fiir die offentliche Grunflache entiang der Helmarshduser Strae werden fol-
gende MaBnahmen gem. § 8 (1) 20 Baugesetzbuch festgesetzt:

Die gesamte Fliche ist dicht mit standortgerechten Gehdlzen gemiB Pflanzliste
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. GroBkronige Baume sind nur auf
den 4 Ausweitungen der Dammkrone anzupflanzen. ‘ T

- Mall- und Wertstoffbehilterstandorte sind durch Laubholzhecken einzufassen
oder baulich zu. integrieren. , -

— Die Trafostation im ndrdlichen WAz -Gebiet ist baulich zu integrieren. '
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- Als straBenseitige Einfriedigungen der Grundstﬂcke.werden nur Laubholzhec-
ken bzw. durch heckenverdeckte Zaune, max. 0,8 m hoch, zugelassen.

~ Garagen mit Dachneigungen bis max. 20° und Carports sind dauerhaft intensivl
zu begriinen. :

- Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird zum Schutz vor den von
der LandstraBe L 3234 (Helmarshauser StraBe) ausgehenden Emissionen ein
Larmschutzwall festgesetzt, der eine Héhe von mind. 4,00 m gemessen VOm
Fahrbahnniveau der Heimarshiuser Strafe haben muB’(§ 9 (1) 24 Baugesetz-

. buch).

- Fur die Erhdhung des vorh. Larmschutzwalles ist der Bauéte!lenaushub aus
dem Gebiet zu verwenden.

- Verbrennungsanlagén for Ol und feste Brennstoffe durfen nicht errichtet
werden.

- Im WA-Gebiet sind Anlagen, die unter die Verordnung ftlr_leichtfluchtige Koh-
lenwassgrstoffe fallen, nicht zuléssig.

Im Plan werden festgesetzi:
- dffentliche Grinfidchen

o als Flachen fur ErsatzmaBnahmen ,

o in Teilen als Flache zur Unterbringung des Erdaushubs

o mit ausreichender Zug#nglichkeit und zur Anlage eines

Spielplatzes

- Baumpflanzungen am sStraBenrand
- Niedrige, locker bis m&Big verdichtete Bebauung
6 ErschlieBung
6.1 vVorhandene Situation
pDas Plangebiet liegt im norddstlichen Quadranten der Kreuzung der Helmarshau-
ser StraBe L 3234 mit der StraBe Am Ziegenberg, die zur zentralen Wohnsammel-
straBe des Stadtteils Jungfernkopf ausgebaut werden soll.
Diese beiden StraBen haben hohes Verkehrsaufkommen (ca. 11 000 Kfz~Einhei-
ten/24 Std. auf der Helmarshduser StraBe und 3 000 Kfz-Einheiten/24 std. auf
der StraBe Am Ziegenberg. o

Der Goldsternweg ist bis zur StraBe Auf der Wiedigsbreite ausgebaut, erfallt
aber auch im nordlich angrenzenden Abschnitt die Funktion als Anliegerstrale.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Kiefernweg begrenzt, der schon auf
dem Gebiet der Stadt Vellmar liegt.

6.2 Hffentlicher Personennahverkehr

im Generalverkehrsplan vom 05.02.1990 (ST 4 Kapitel 2 B) ist das Ziel enthalten,
das Netz der innerértlichen Hauptverkehrsstraen - Teilnetz OPNV — durch die
Streckensicherung Schenkebier Stanne - waldeckerstraBe - Am Ziegenberg zu

T erganzen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geschieht dies durch Vorhalten der
Flachen als 6ffentliche Verkehrsfliche und eine spezielle stadtebauliche Gestal-
tung, die es ermoglicht, die Trasse mittel- oder langfristig zu realisieren, ohne
daB wesentliche gestalterische Défizite entstehen.

Auch weitergehende Forderungen des Ortsbeirates Jungfernkopf die StraBenbahn
langfristig bis zum Osterberg (Hamburgische- straBe) zu fihren; sind entlang
der Helmarshiuser StraBe (L 3234) realisierbar, wenn der Larmschutzwall stra-
Benseitig abgegraben und durch eine Stltzmauer abgefangen wird. Daflir ist ein
Planfeststellungsverfahren notig. :

6.3 Iindividualverkehr

Ergebnis der vorgezogenen Blrgerbeteiligung war die Anregung, auf dem Plan-
gebiet -eine nord-siid~gerichtete Wohnsammelstrale zu bauen, um den Goldstern-
weg nicht in unvertretbarer Weise zu belasten.

Diese PlanstraBe A fiihrt vom zentralen Platz mit der Ladengruppe und der
StraBenbahn nach Norden und hat ansteigend 4 Vers#tze. Die Wohngeb&ude sind-
durch parallele den Hohenlinien angepafte StraBen erschlossen, die die Plan-
straBe mit dem Goldsternweg verbinden. Sie fuhren Uber den zentralen tffentli-
chen Grinzug, auf dessen Fliche der Individualverkehr elngeschrankt bzw. auf
. Bffentlichen Ver— und Entsorgungsverkehr. beschrankt werden soll.

Dieses einfache ErschlieBungssystem ist gewéhlt worden, damit

sich die Wohngebiude optimal zum Talraum und zur Sonne orientieren kénnen.

der zentrale Entwésserungskanal in der vorhandenen Senke auf der o6ffentli-
chen Grinflache vetlegt werden kann.

die Verkehrsflichen minimiert werden. -
- die Ubersichtlichkeit und Orientierung erhalten bleibt.
Auf allen Straflen gilt Tempo 30.

Der auf Veilmarer Gebiet liegende Kiefernweg ist teilweise zu Er-
schlieBungszwecken (fir etwa 5§ Wohnhéuser) herangezogen worden. Der Ausbau
muB durch eine Regelung ermdglicht werden, die zwischen der Stadt Vellmar und:
der Stadt Kassel herbeigefihrt wird.

6.4 FuB—- und Radwege

auf dem zentralen Grunzug fuhrt ein Wanderweg zum Kiefernweg, der (ber die
Helmarshiauser StraBe hinweg Hauptwanderweg zum Naherholungsgebiet Habichts-
wald ist. Um den Ubergang gefahrios gestalten zu kdnnen, muf eine FuBgén-—
gerinsel (siehe Darstellung auf dem Plan) gebaut werden, die durch eine Son-
dervereinbarung mit dem Land Hessen und der Stadt Vellmar aufierhalb des Be-
bauungsplanes gesichert werden soll. Langfristiges Ziel ist der Bau einer Fuf3~
gingerbriicke, die den Kiefernweg mit der Obervellmarer Strafie verbindet und
den gefahriosen Zugang zum Naherholungsgebiet Naturpark Habichtswald ermég-
licht. : T

Auf den AnliegerstraBen sind die dem FuBgéngerverkehr vorbehaltenen Fldchen
bzw. solche, auf denen die FuBginger besonders geschitzt sind, gepfiastert.
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Die Radwegeverbindung nach Norden flihrt entlang der L 3234 am L&rm-
schutzwall, aber auch tber den zentralen Grinzug, (iber den Kiefernweg und
von dort in nordliche Richtung zur Hamburger Strafle auf Velimarer Gebiet.

6.5 Ruhender Verkehr

Die fur das Allgemeine Wohngebiet notwendigen Stellpldtze missen, sofern sie
nicht auf den Grundsticksflachen untergebracht werden kdnnen, in Tiefgaragen
angeordnet werden.

Die privaten Stellpldtze fur die Einfamilienhduser sind auf den Grundsticken
geplant. '

m StraBenraum sind ca. 140 offentliche Stellplatze fur Besucher vorhanden.
7 Ver- und Entsorgung

Die fur die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser notwendigen An-
schluBleitungen sind vorhanden. Die Entwisserung der im Plangebiet realisierba-
ren Wohn- und Blrogebidude ist Uber den in der Waldecker StraBe vorhandenen
Kanal moglich.

Durch ein geeighetes Retentionssystem soll das Oberfldchenwasser durch verzo-
gerten AbfluB weitgehend im Plangebiet zurlickgehalten werden (vgl. textliche
Festsetzungen Nr. VI/22 (1. MaBnahme).

Das ‘Regenwasser der beidseits des Griunzuges anschlieBenden StaBen und der
tffentlichen Grinfiache selbst wird in einem offenen Graben im Grinzug abge-
fiihrt.

Das Wasser, das bei Starkregen nicht versickern kann, Wird in den Mischwas-
serkanal der StraBe "Am Ziegenberg" abgeleitet.

8 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Von der ca. 11,6 ha groBen Bruttobaufldche befinden sich ca. 2,7 ha im Eigentum
der Stadt Kassel, 8,562 ha der Hess. Heimstitte und 2,4 ha in Privateigentum.

Die Grundstiicke sind nach Lage, Form und GroBe fur die bauliche Nutzung
nicht geeignet. Die Durchfuhrung einer Baulandumlegung nach § 45 ff. BauGB
{Baugesetzbuch) ist erforderlich.

9 Strukturdaten

Reines Wohngebiet 4,900 ha = 43,0 %
Allgemeines Wohngebiet 2,630 ha = 22,0 %

Offentliche Grunflache 1,100 ha = 9,5 %

(incl. Larmschutzwall) .

Private Grinfliche 0,470 ha = 4,0 %
Gffentliche Verkehrsf!éohe—Neubau 1,900 ha = 16,6 %

Offentliche Verkehrsfliche (vorhanden) 0,600 ha = 5,0 %

Gesamifldche des Geltungsbereiches 11,500 ha = 10b,0 %
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10 tberschlagig ermittelte Kosten

Die Kosten werden folgendermaBen aktualisiert:

Planstraden A - E ~ ca. 4 760 000,00 DM
Goldsternweg (Ziegenberg bis Wiedigs— .

breite) = ca. 162 000,00 DM
Goldsternweg (Wiedigsbreite bis ) .

Kiefernweg) _ - - ca. 252 000,00 DM
Kiefernweg {(ca. 120 m _Ausbau) - ga. 220 000,00 DM
Am Ziegenberg (Nordseite) - ca. 80 000,00 DM
Larmschutz {6ffentlich) - ca. 240 000,00 DM
Offentliche Grinflachen

(FuBwege) sowie StraBenbegleitgriin : - ca. 750 000,00 DM
Gesamtkosten A = ca. 6 464 000,00 DM
Kanalkosten - 000,0 DM

ca, 1 500

Es wird ein ErschiieBungsvertrag mit der Hessischen Heimstidtte abgeschiossen,
wobel der 10 %-Anteil der Stadt Kassel vom beitragsfiahigen ErschlieBungs-—

~aufwand an die Hessische Heimstidtte (ibertragen wird.

gez.
Bergholter
Baudirektor

Kassel, 12.08.1991/12.11.1993/24.11.19983/07.09.1994
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Anlage

pPflanzliste

Fur die Bepflanzung der sffentlichen grunflachen und deren UOber-
gang zu den privaten GArten werden folgende gehtlzarten empfohlen,
deren Auswahl u. a. die Kriterien - :

- Standortgerechtigkeit

- Vogelnahrgehdlz

- Trachtpflanze

- Robustheit ‘ '
- Zierwert

erfiilleh. Die Liste kann erganzt werden.

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (schwarzerle)
Betula verrucosa_(Sandbirke)
carpinus betulus (Hainbuche)
corylus avellana (Hasel) : _
Crataegus oxyacantha (WeiBdorn)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
EvVOonymus europaeus (Pfaffenhut)
fagus sylvatica (Rotbuche)
Lohiceua xylosteum'(Heckenkirsohe)
Ma1us silvestris (Holzapfel)
Pirus communis (Holzbirne)
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Prunus padus (Traubenkirsche) _
prunus serotina (Spate Traubenkirsche)
prunus spinosa (Schlehe) '
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)}

Ribes alpinum (Bergjohannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose) o

Rubus fruticosus (Brombeere)
salix capraea (Salweide)

sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucubariaA(Eberesche)
sorbus aria (Mehlbeere) °

Tilia cordata (Winterlinde)

Uimus carpinifolia (Feldulme)
Viburnum opulus (Wassersohneeba11)
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Fiir die unterschiedlichen Vegetationsbereiche einschlieBlich der

sukzessionsflachen ist ein mit den Fachamtern abgestimmtes pflege-
konzept zu entwickeln, '

v = Vogelnidhrgehdlze
T = Bienentrachtpflanze




