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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/57 “Steinstﬁckerwég“

Begriandung

0. VYorgeschichte

Die Bau- und Planungskommission hatte schon 1985 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. IV/57 "NiederfeldstraBe/Steinstickerweg”
per BeschluB empfohlen. Nachdem sich zwischenzeitlich die Pla-

nungsziele geéndert hatten, hat sie in ihrer Sifzung am 17.05.1988

einen neuen VorbereitungsbeschluB gefaBt.
Ziele und ZWecke der Planung waren:

Mit diesem Bebauungsplan sollten 1985 sowohl Wohngebiete als auch
ein Forschungsinstitut und Garten]and festgesetzt wardetn. In der
Zwischenzeit ist der Bedarf “Forschungsinstitut" entfallen und die
Wohnnutzung aus.den bekannten stadtentwicklungspolitischen Grinden
‘als Planziel in den Vordergrund detreten. Die an das Plangebiet
potentiell angrenzenden Nutzungen sind ebenfalls konkretisiert
worden: Zum einen ist die Notwendigkeit einer Trassenfreihaltung
far eine UmgehungsstraBe im Norden des Plangebiets entfalien, zum
andetren haben sich Oberlegungen zur Etablierung von Sporteinrich-
tungen im Osten verdichtet. Uberall wird aber die landschafispfie-
gerisch vertragliche Einbindung bzw. die Minimierung von Beein-
trachtigungen bei jeglicher neu festzusetzender Nutzung als vor-
dringliches Ziel angesehen ‘

- Ebenfalis 1989 wurde die Bilirgerbeteiligung durchgefiihrt. 1991 Be-
schiunl des Bebauungsp]anentwurfs durch die stadtischen Gremien.

Im Fraahjahr 1992 wurde der Entwurf Offentlich ausge1egt (1 Offen-
lage). Eine Vielzahl von eingegangenen Bedenken und Anregungen
machten eine Planidnderung und eine erneute Auslegung erforderlich.

Im wesentlichen wurden folgende Anderungen durchgefiihrt:

- Der Geltungsbereich wurde um den westlichen Te%]bereich, der Be-
standteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. IV/33 ist,

zwischen den StraBen “Am Kreuzstein“-und "Hinter den Trieschhd-
fen" reduziert., . '

Das ErschlieBungs~ und Bebauungskonzept im mittleren Planbereich
zwischen den StraBen "Hinter den Trieschhdofen” und

“Steinstlckerweg" wurde unter Reduzierung der Verkehrsflachen
geidndert. ' ' ' - . :

- Die Baugebiete WR: und WR3 wurden neu gegliedert, das MaB der
' Nutzung in WRa herabgesetzt.




- Die grianordnerischen Festsetzungen wurden erganzt.

Im Herbst 1992 wurde diese 2. offenlage durchgefdhrt. Hierzu sind
keine neuen schwerwiegenden Bedenken und Anregungen mehr vorge-
bracht worden, so daB die Vorlage zum gatzungsbeschluB des Bebau-
ungsplanes in die Gremienbeteiligung gegeben wurde.

Der Ortsbeirat hat der Vorlage in seinef gitzung am 16.02.19983,
die Bau— und Planungskommission in ihrer Sitzung am 17.02-.1993,

der Magistrat.in seinen Sitzungen am 22.02.1993 und am .08.03.1993
zugestimmt. < : :

Der AusschuB fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sit-

zung am 06.05.1993 mit Anderungsempfehlungen an die Stadtverordne-
tenversammlung ebenfalls zustimmt. : '

Bevor die Vorlage abschlieBend in der Stadtverordnetenversammliung

beraten werden Konnte, ist zwischenzeitlich aufgrund des am

01.05.1993 in Kraft getretenen'Investitionser1eichterungs— und
Wohnbaulandgesetzes mit Anderungen des BNatSchG eine neue Rechtis-

" lage eingetreten, 'die den Bebauungsplan in wesentlichen Teilen be- .

trifft und u. a. zu folgenden wesentlichen Anderungen fdhrte:

1. Der Bebauungsplanentwurf sieht nun gema § 8 .a - C BNatSchG'die
abschlieBende Eingriffs—/Ausg]eichsregelung vor, durch entspre-
chende textliche Festsetzungen zu den Zuordnungen der AuUs-

gleichsflachen, zur Umlegung der Kosten und zu Vorausleistungen
auf die ErsatzmaBnahmen. .

5. AuBerdem ist der Geltungsbereich um das pisherige WRs-Baugebiet
verkleinert worden, um keine Ungerechtigkeiten far das gesamte
Baugebiet durch hohe B8iotopbewer tungen der vorhandenen Garten—
grundsticke und entsprechend hohe Ausgleichsforderungen im Be-
bauungsfall entstehen zu lassen. '

Das Gebiet zwischen Steinstickerweg und éstlich befahrbarem
FuBweg ist bereits heute weitgehend bebaut. Eing zukinftige Be-
bauung der grofien Gartengrundsttcke ist moglich und durch den
alten Bebauungsplan i. M. 1 : 5000 in Verbindung mit § 34 BauGB
gesichert. Die Ausgleichsforderungen werden im Rahmen des Bau-
genehmigungsver fahren geregelt.

3. DarUber hinaus sind in Abanderung der ErschlieBung im WR2 und
WRa —Gebiet die bisherigen Geh- und Leitungsrechte als gffentli-
che Verkehrsflachen festgesetzt, wobei der sidliche Weg als be-
fahrbarer FufBweg mit 4 m Breite ausgebaut werden soll.

Die zur 2. Offenlage eingegangenen Bedenken und Anregungen sind .

pericksichtigt, abgewogen und teilweise eingearbeitet worden. Die

- Anderungen betreffen i. w. die grinordnerischen Festsetzungen, die

im Detail ergénzt und in Bezug auf die MaBnahmen konkretisiert

wurden. - ' '

Bis auf die o. a. 3 Hauptmerkmale ist der Bebauungsplanentwurf im
{ibrigen gleich geblieben.




Das Planverfahren wurde mit einer neuen 6ffentliichen Auslegung
fortgefuhrt, um der Allgemeinheit Gelegenheit zum Kennenlernen der
Anderungen im-Plan und zur Stellungnahme zu geben.

pazu sind auch die bisherigen £inwender von Bedenken und Anregun-—
gen benachrichtigt worden.

Nach dieser 3. Offeniage wurden keine Bedenken und Anrggungen vor-—
gebracht, die zu grundsatziichen Knderungen des Bebauungsplanes
gefihrt hatten. ‘ : : .

0.1 AnlaB zur Planung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die rechtlichen . Voraussetzungen
fGr die Besiedlung der am siediungsrand des Geilebachgrinzugs noch
vorhahdenen unbebauten, bisher noch landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicke zu schaffen und ihre Arrondierung und klare Abgrenzung
zum freien Landschaftsraum.sicherzuste11en. o :

Der gréBte Teil der im geltungsbereich enthaltenen Baugrundsticke
(ca. 3,5 ha) befindet sich im Eigentum der Stadt Kassel. Etr soll
erschlossen und der Wohnnutzung zugeflihrt werden, wobei auf ein
mdglichst differenziertes Angebot mit einer mittleren Dichte ge-
achtet wird. ’

Nur etwa 0,25 ha der Baugrundsticke befinden sich in Privateigen—
tum, diese Grundstlcke werden- gegenwiartig als Garten genutzt, U.
etwa 0,67 ha .der als o6ffentliches Grin festgesetzten Flache befin-
det sich derzeit noch in Privatbesitz. Sie wird als Acker land-
wirtschaftlich genutzt. '

1f Abgrenzung des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch den Altanenwiesenweg und eine Linie, die von der
stdéstlichen Ecke des Flurstlicks 104/19, ..Flur -6, Gemavr-—
kung Harleshausen, zur sOdostlichen Ecke ‘des Flursticks

" 9/4, Flur 4, Gemarkung Harleshausen, fuhrt. ‘

Im Osten durch die éstliche Grenze des Flursticks 2, Flur 4, Ge—
markung Harleshausen. o

Im Stden durch den nérdlichen Rand der Nieder feldstraBe, die
: westliche Grenze des Flursticks 2, Flur 4, Gemarkung
Harleshausen, die stdliche Grenze der Flursticke 455/1,
454/1, 453/1, 452/1, die 5stliche Grenze des Steinstdc-—
kerweges bis Haus Nr. 386, die stdliche Grenze des Fiur-
sttcks 24, Flur 6, Gemarkung Har leshausen. -

Im Westen durch die westliche Grenze der StraBe “Hinter den
: Trieschhéfen" und deren Verlangerung bis zum
“Altanenwiesenweg” . '




2. Rechtsverhiitnisse

2.1 Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan far die Region-Nordhessen (RROP),
sachlicher Teil Siedlung und Landschaft vom 01.09.1988, sieht far
den Planungsbereich Siedlungserweiterung vor. Die ndrdlich angren-—
senden Flachen des Geilebachtalgrinzuges werden als Gebiet land-

" wirtschaftlich wertvoller Flachen dargestellt.

2.2 Entwicklungsp!anung

2.2.1 - Kommunaier Enfwick1ungsplan-Téi1 Landschaft (KEP)

Die Entwick1uhgsp1anung Landschaft des Zweckverbandes Raum KasSel
(ZRK), beschlossen am 24.03.1988, sieht wie der Regionale Raumord-
nungsplan - Teil Siedlung und Landschaft ~ neben einer baulichen
Arrondierung eine 6stlich gelegene GriinfTache (Sportanlage) und
vor- allem die Sicherung des Geilebachgriinzugs mit landwirtschaft—
licher Nutzung vor. .

2.2.2 Landschaftsplan far das Gebiet der Stadt Kassel 1. M.
1:6 000, Teilbereich Nordwest

. Wichtigste Ziele und Vorschlage des Landschafisplanes sind:

- Neubaufléchen in aufgelockerter Bauweise mit Regenwasserrlickhal-
tung. ‘ -

Fﬁr den Bereich auBerhalb der Sied1Ung:

- Weiiraumige Freihaltung des Talraumes und Erhaltung des
Frischluftabflusses. .

- Sicherung voh inmatisch ginstigen und fir Gartenbau und L.and-

wirtschaft hochwertigen Flachen (Gliederung der ausgeraumten
Fetdfliur). ' ' ’ ‘

- Vernetzung kommunater Grinsysteme und Vekbéssgruhg der Grunver-
bindungen (Biotopvernetzung).

- Erganzung und Gestaltung der Hauptradwanderwege.

- Verbesserung der Sied1ungérandgesté]tung und gestalterische An-
bindung der geplanten Sportanlagen.

- Renaturierung des Bachlaufes und Anlage von Ufekgehélzen sowie
Sicherung und Entwicklung ufernaher Grinlandstreifen (Ausweisung
"geschlitzter Landschaftsbestandteile” nach § 15 HeNatG).

Zum Ausglieich des Eingriffs, der durch eine kanftige Wohnbebauung
entsteht, werden folgende MaBnahmenempfehlungen gegeben:

- Entsiegelung bereits bebauter Fiachen im weiteren Geilebachtal.

- Abtrag einer Aufschtttungsflache und Gesta]tung des Bachtales.




- Siedlungsrandgestaltung und Gliederung der Ubergangszone zu
landwir tschaftlichen Filachen und zu Sportfliachen.

2.2.3 Generalverkehrsplan -
Im Generalverkehrsplan vom 05.02.1990 sind die im Plangebiet vor-
handenen und. notwendigen StraBen als Aniiegerstraen und weitge-
hend verkehrsberuhigte Wohnwege mit Tempo 30 enthalten. Auf die
urspringlich vorgesehene Trasse der BundesstraBe 251 wird verzich-
tet. : ’ :

2.2.4 Entﬁick1ungsp1anung Spielplatze

In der am 19.11.1979 vom Magistrat der Stadt Kassel beschlossene
Planung ist fdr das Gebiet ein Kinderspieiplatz des Typs II (6 bis
12 Jahre) und Spiel- und Erholungsméglichkeiten far alle Alters-
gruppen vorgesehen. : -

2.3 F1échennutzungsplanung

In der Anderung des. Flachennutzungsplans der Stadt Kassel Nr. 39 .-
VI Bezirk Nordwest "Steinstlickerweg®, rechtswirksam seit ‘
21.07.1991, wird das Plangebiet als Wohnbaufléche dargesteilt.
N&rdlich angrenzend werden Eigen- und Pachtgérten neben einer
Parkanlage im Ubergang zu landwirtschaftiicher Nutzfléche im Gei-
jebachtal vorgesehen. Ein Schutzgrinstreifen mit Wander- und Rad-
weg schiebt sich am Ostrand zwischen Wohnbauflachen und .eine
Sportanlage, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspia-
nes liegt. Die FNP-Anderung basiert auf den Ergebnissen des o. a.
Fachplans Landschaft.

2.4 .Fluchtlinienplianung
t.iegt nicht vor.
2.5 . Bebauuhgsplane gemiaB § 30 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Plangebiet ist.-mit Ausnahme des éstlichen und ndrdiichen Rand-
streifens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes--i.-M, 1 1 5 000
Nr. 4 Nordwest, Teilbereich B (zwischen "Hinter ‘der Trieschhoéfen”
und “Steinstickerweg"”) enthalten. Der Bebauungsplian setzt eine Ge-
meinbedarfsflache - Schule - fest.

Die entsprechenden Teilflachen des Planes werden mit Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt. '

2.6 ‘Schutzgebi&tsausweisungen'

2.6.1 Landschaftsschutzgebietsverordnung fUr den Naturpark Ha-
bichtswald vom 256.02.1992

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches unterliegt nur eine
ca. 0,67 ha groBe Parkanlagenflache Ostlich des Steinstlckerweges
der o. &. Landschaftsschutzverordnung im Teilbereich Nr. 7 "AmM un-—
teren Geilebach". Diese Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet ist
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden.




2.6.2. Wasserschutzzone

Es ist hier keine Wasserschutzzone ausgewiesen.

2.7 ~ lLandschaftsplanung

Fur den Geltungsbereich ist ein Landsphaftsp1an gemasB §.4 HeNatG
i. M. 1 : 1 000 aufgestellt worden (Inhalte siehe unter Punkt 5.4
ff.). Die wesentlichen Inhaite werden als Festsetzung nach § 8 (1)
20 und 25 Baugesetzbuch in. den Bebauungsplan Ubernommen. .
2.8 ~ Satzungen

2.8.1 verinderungssperre

{iegt nicht vor..

2.8.2 Mi1ieusbhutzsatzuhg

Liegt nicht vor.

2.8.3 Satzung gemaB § 34 Bundesbaugesetz vom 02.06.1978

Danach liegen die nérdlichen und 5stlichen Gebietsfléchen auBer-
halb des .im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

2.9 -Landesprogramme

Liegen nicht vor..

2.10 'Fachpianungén.

Liegen niqht VOor.,

2.1% Vorgezogene -Birgerbeteiligung
‘Die-voréezogené'Bﬂrgerbetei]igung fand am 2i:06.1989_in Form einer
Yersammlung statt. Zusitzlich wurde den Bargern Gelegenheit gege-

ben, die Plane in der Zeit zwischen dem 19.06. und dem 30.06.1989
im -Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung einzusehen.

Das Ergebnisprotokoll ist als Anlage beigeflgt.
3.- Heutige Situation
3.1 pas Plangebiet und seine Umgebung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtteils Har leshau-

sen am Geilebachgrinzug, der die Grenze zum Stadtteil‘dungfernkopf
darstellt. '

Das .Gelinde hat eine GrbéBe von ca. 6,86 ha und fallt mit . etwa 3 %
nach Nordosten zum Geilebachtal. - :

Die im Randbereich vorhandene Bebauung auf teils groBen Garten-
grundsttcken ist 2-geschossig und nur in einem Teilbereich west-—

lich des SteinstGckerweges durch eine Reihenhausbebauung der TOer
. Jahre magig verdichtet. : - N




Die noch unbebauten Flachen werden heute gartnerisch bzw. vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber 2 1in
Nord-Siid—-Richtung verlaufende, nur teilweise ausgebaute Wohnstra-
Ben, die in die Niederfeldstra@e minden. Letztere wiedgrum flhrt
nach Westen zur Kreuzung mit den uberértlichen VerkehrsstraBien
Harleshauser StraBe und Wolfhager StraBe.

Die Verbindung zum Stadtteil Jungfernkopf im Norden stellt der
Steinstlckerweg dar, ein von der Landwirtschaft als. auch von Fub-
gingern und Radfahrern genutzter Feldweg. .

Ein ostwest—-verlaufender Feldweg am siedlungsrand, der Altanenwie-
senweg sowie dessen Verlangerung dienen der Erholungsnutzung‘und
als fuBlaufige Verbindung zu einer Grundschule und’Kindertages~-
statte norddstiich des Geilebaches. ' c

Das P1angebiet Tiegt ca. 500 m von den Bushaltestellen in der Hel-—
marshauser Strase und dem Haroldplatz entfernt.

Insgesamt. ist die verkehrliche Anbindung und ErschlieBung unbe-
friedigend. Parallel zum Bebaungsplanver fahren wird untersucht, ob

das Plangebiet sowie das umgebende Wohngebiet besser an das uber—‘
geordnete Stragennetz und den OPﬂV-angebunden werden kénnen.

3.2 Realnutzung

‘ - ' ha - %
Private Eigen— und Pachtgérten ca. 0,25 4
landwirtschaftliche Nutzfléache ca. 6,21 91
vorhandene ¢ffentliche Verkehrsfléche ca. 0,28 _ - 5
Gesamtflache . ca. .6,86 100
davon stadtische Flidche .ca. 5,84. - 86
3.3 Relastung
3.3.1. Altlasten/Altablagerungen .

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Die
nach Kriegsende rel. kurzfristig verfillten Bombentrichter wurden
erfaBt. Alle Trichter auf den stadt. Grundsticksflachen sind mit-
tels Sondierungen oder Schiirfe im Auftrag der Stadt Kassel von eti—
nem Baugrundinstitut auf evtl. Kontaminierungen der Bdden unter-—
sucht worden. AuBerdem hat der Kampfmittelraumdienst die Flachen
nach evtl. vorhandener Munition/Blindgangern abgesucht. T

Nennenswer te Belastungen des Bodens wurden lediglich in 2 Trich-
tern festgestellt. Diese beiden Trichterinhalte werden von der

Stadt Kassel aufgenommen und als besonders aberwachungsbedarftige
- Abfalle entsorgt werden. : '

Somit besteht kein AnlaB, den Bebauungsplanbereich ails altliasten-

. verdachtig einzustufen und auf eine Kennzeichnung von Flachen kann
verzichtet werden.




Ein Hinweis auf das Bombenabwurfgebiet bleibt allerdings weiterhin
Bestandteil des Bebauungsplanes, da die privaten (nicht untersuch-—
ten) Grundstiicke nach der Luftbildauswer tung in gleichem Mal als
Abwurfstellen betroffen sind. Die Baugrund—-Institut gibt die Emp-
fehlung, alle Trichterinhalte, die ohnehin im Bereich von BaumaB-—
nahmen liegen, zu entsorgen, um von vornherein Baugrundprobleme zu
bereinigen. Zudem soll der aus Bombentrichtern anfallende Bau—
grundaushub vor der Entsorgung auf Schadstoffe untersucht werden.

3.3.2 Immissionen (Larm, Luft)

Nach dem'Luftreinha1tép1an Kassel, Teil 1, der HLFU von 1984 1liegt
der. Geltungsbereich innerhalb der mittleren Immissionsbelastung.
3.4 Denkmalschutz |

Liegt nicht vor.

5.5 Zusammenfassehde Bewer tung

Der ausgefranste Siedlungsrand - grofie ungegliederte Ackerflachen
im Wechsel mit Garten- und Baugrundstlicken - stellt weder -fur die
Wohnnutzung noch far die landwirtschaftlich und gértnerisch ge-
nutzten Grunfldchen heute eine befriedigende Situation dar. Mit
Aufgabe der Gartennutzung rackt die Wohnbebauung gegenwartig all-
mahlich weiter an den Geilebachgrinzug heran, der als wertvoller

. Landschaftsbestandteil und ais wichtige Frischluftschneise erhal-
ten werden muB. FUr ein grofieres Potential an Wohnbauland (ca. 7
3,56 ha) kénnen hier.die rechtlichen, funktionalen wie gestalteri-
schen Voraussetzungen flir eine geordnete stadtebauliche Weiterent-
wicklung geschaffen worden.

Der aktuelle Bedarf an Wohnungen in Kassel macht die Gebietsauf-
schlieBung dringend erforderiich. . :

4. Planungsziel (stiadtebauliches Leitkonzept)
4.1 " Einordnung 1in die Stadtentwicklungsplanung -

Der Bebauungsplan soll in Abstimmung mi.t dem Landschaftsplan den
Siedlungsrand zum Geilebachgrinzug und zu den im Flachennutzungs-—
plan dargestellten Sportfléachen im Osten arrondieren. Die Wohn-
quartiere sollen durch befahrbare Wohnwege und AnliegerstraBen er—

schlossen werden, die in die Tempo 30~Zone . einbezogen sind.

Ein Teil der stadtischen Grundstiicke an der ndrdlichen Plangrenze
sowie -der privaten landwirtschaftlichen Flachen im Nordosten wer-—
den fur die Anlage einer odffentlichen Grunflache mit Kinderspiel-
platzen gesichert. Diese Grianflache dient als Abstandsflache zwi-
schen Ackerflachen und Wohnnutzung. Der &stliche Randstreifen ist
potentieller Abstandsstreifen zur im Flachennutzungsplan darge-
stellten Sportaniage. Beide Granfiachen werden als Flache far MaiB—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie in Teilen als Flache far Aufschittungen zur raumiich
nahen Unterbringung des anfallenden Erdaushubes aus dem angrenzen-
den Wohngebiet festgesetzt. :




4. 2 Stadtebau und Verkehr

Der Charakter der vorhandenen siedlungsstruktur soll grundsatzlich
beibehalten werden. Aber es soll auch den aktuellen Beddrfnissen
der Bevdlkerung nach preisglinstigen Miet- und verdichtetem Einfa-
milienhausbau Rechnung getragen werden. :

Das Baugebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) festgesetit, unter-
teilt in Zonen mit unterschiedlichem MaB der Nutzung und Bauweise.

WRi —Gebiet

nDoppelhauser bzw. freistehende Einfamilienhauser sollen am unmit-
telbaren Siedlungsrand entstehen. Da die wohngebaude wegen Aus-
richtung der Grundstlcke zur bevorzugten Himmelsrichtung (Westen
und SlUden) und zur ErschlieBSung im hinteren Teil des Grundsticks
liegen missen, kdnnen die Garagen oder Carports im vorderen Teil
verbleiben. ‘ :

Dadurch wird erreicht, dag die Wohngéarten und Terrassenbereiche
hinter den Garagen. relativ geschitzt sind und Grenzabsténde zwi-
schen den Wohngebiuden auch auf 13 m breiten Grundsticken reali-
siert werden konnen.

Die Hauser sind 2-geschossig festgesetzt, werden aber in ihrer
Hohe auf max. 8,0 begrenzt (Firsthdhe). ~

'WR2 ~Gebiet

Im stidwestlichen Teil des mittieren -Planteilgebiets sind Reihen-
hauser auf kleineren Grundsttcken ab 210 m? moglich, wenn die Ga-
ragen zusammengefaBt werden. Hier kdnnen zum Teil auch Kettenhau-
ser gebaut werden, bei denen die Garagen szwischen den Hausern ent-
stehen bzw. einbezogen sind. Diese Bauweise weist bereits hdhere
GeschoBflachenzahlen auf, um dem Bedlrfnis nach preiswerterem
Wohnraum entgegen zu kommen. -

WRs —Gebiet

Zwischen den StraBen “Hinter den Trieschhofen“ und
“Steinstickerweg" sind vier 2geschossige Miet- bzw. Eigentumswohn-
gebiaude geplant, deren ruhender Verkehr auf privaten evtl. pergo-
latberdeck ten Stellplatzanlagen entlang der Strafe bzw. in. einem
Garagenhof untergebracht werden soll. ' '

Die Firsthdhe wird auf 10 m begrenzt, jedoch konnen zwei Vollge-
schosse und ein Dachgeschoft mit 75-% der Grundflache. in den Gebdu-
den ausgebaut werden. . .

stadtebauliche Gestaltung:

Die am Siedlungsrand zuldssigen Hauser sollen den Ubergang zur
Landschaft gestalterisch definieren. Die hdohenbegrenzten Gebiude
(8,00 m) sollen zur Landschaft traufstiandig sein, was durch die
Festsetzung der Firstrichtung gesichert wird.




Ausgenommen hiervon sind 2 bebaubare Flachen am ndrdlichen Ende
der StraBe "Steinstickerweg” und eine an der Strafe “Hinter den
Trieschhdfen". Sie sollen eine nordsadgerichtete Firstrichtung er-
halten. burch die zur Landschaft hin ausgerichteten Giebelpaare
sollen Torwirkungen entstehen. : '

Die im gesamten Umfeld vorhandenen vorwiegend rotbraunen Sattel-
dachlandschaften sind vorbild far entsprechende Festsetzungen im
Plangebiet. ‘ :

Die Gebiude im Inneren des Plangebietes kénhen 2*V011geschosse und
ein ausgebautes DachgeschoB haben, das maximal Dreiviertel der
Grundfliache betiridgt.

4-3 tandschaft und Freiraum

Zur Einordnung in die weitgehend vegetationslose }andwirtschaft—
lich genutzte Talauenlandschaft werden im AnschluB an die Hauser
am Siedlungsrand 6ffentliche Grunflachen als neuer Granglrtel zur
wohnungsnahen Erholungsnutzung mit naturbezogener Auspragung fest-
gesetzt. C

Auf den nérdlichen Fliachen soll ein_Kinderspie1p1atz angelegt wer-—

den und Baum- und andere GehdlzpflanZungen als Ausgleichsleistun-
gen fOr die Bebauung vorgenommen werden,

Die Siedlung wird durch die Neuanlage und den'weiterén Ausbau von
. vorhandenen FuBwegen (4 Ein- bzw. Ausginge auf 350 m) mit Grianglr-
tel und tandschaft verknUpft.

4.4 Abbau von Belastungen

Durch intensive Begrinung der privaten und o6ffentlichen GrUnflé—
‘chen kann das Kleinklima und das Wohnumfeld verbessert werden. Da
die Stadt Kassel belastetes Gebiet im Sinne § 44 BimSchG ist,
rechtfertigen stadtebauliche Grinde ein verbrennungsgebot von o1
und festen Brennstoffen, da der besondere stadtebauliche Grund die
Talkessellage der Stadt Kassel ist, die eine besondere Betf{icksich~-
tigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne § 1 (5)
1 BauGB erfordert. o
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Inhalte des Bebauungsplanes {(Umsetzung der Planungsziele
im Bebauungsplan) .

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung -

Reines Wohngebiet (WR)

Nutzung  Doppel ' Reihenhauser  GeschoB- WE Nettobauland
oder woh- gesamt Gesamtflache
Einzel— nungen
hauser . _
WR 19+12+56= 1,88 ha
36 ‘ .
WRz : _ 12+14 = 26 0,90 ha
WRa E 16x4 = 64 ~ 0,75 ha T
ca. 36 26 64 126 3,66 ha -52%
sffentliche Grinflache -  ca. 2,24 ha =33 %
Straffen und. Fuiwege 0,5 + 0,3 + 0,26 = ca. 1,05 ha i6 %
Gesamtflache Piangebiet : ca. 6,86 ha 100 %
E{nwohner geplant’ e 126 X 2,5 = ca. 250 - 300
Wohneinheiten gep1ant”... . gepl. = ca. 126
5.2 ErschlieBung
-5.,2.1 " .Anliederverkehr

‘Die StraBen “"Hinter den Trieschhofen® und “gteinstickerweg"” werden
‘Uber die Planstrafe sowie (ber einen befahrbaren FuBwed stidlich
des WRz-Gebietes miteinander verbunden.

An der StraBe liegt der iiberwiegende ‘Anteil der privaten stell-
platze far die Geschofwohnungen. sie soll den Ver—. und Entsor-—

gungsverkehr sowie den groBten Teil des Anliegerverkehrs aufneh-
men. - : :

bas &stliche Wohngebiet wird Ober einen befahrbaren Wohnweg mit
" Anbindung an die PlanstraBe und die NiederfeldstraBe erschliossen.
Er soll im Mischsystem ohne separate Gehwege_ausgebaut werden.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Bbffentliche Stellplatze sind in begrenzter Anzahl im nérdlichen
Abschnitt der Planstralle vorgesehen, sonst aber dort zuldssig, WO

die allgemeine verkehrsregelung und der VerkehrsfluB das Parken
erlauben. '

Private steliplatze sind im WR1 -Gebiet entweder vor (Ga/st) oder
zwischen den Hausern zulassig; im WR2z -Gebiet als Garagen in die

Gebaudezei1e integriert bzw. in Eorm einer Sammelgarage fur die
stdlichen Bauflachen vorgesehen.
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Im WR3-Gebiet sollen die Stellplatze in 3er Gruppen zwischen Bau-
men lings der beiden Straden angeordnet werden. Diese LOsung wird
in dem relativ donn besiedelten Gebiet fur mégiich gehalten. Um
Fremdnutzung der privaten Stellplatze zu vermeiden, wird-es ermig-
licht, sie carportartig auszubilden. Ausnahmsweise konnen Stell-
platze im UntergeschoB der beiden straBenseitigen Gebdude angelegt
werden (bis zur hdhe der nach Satzung notwendigen Anzahl), wenn
auf die Nebenriume fiur die Wohnnutzung dort verzichtet werden
kann. '

- Vorteile ergeben sich hinsichtlich der Freiflachennutzung, die von
pairkenden Autos freigehalten werden kodnnen.

Zusatzlich wird eine Flache fir Sammelgaragen festgesetzt.

5.2.3 FuBwege

Die.PTanstraBe A erhalt ausreichend breite Gehwege von 2,0 m bzw.
2,60 m Breite. . ‘ :

An vier Stellien werden StraBen mit dem Geilebachgriunzug durch Geh-
und Radwege vernetzt.

Auf dem befahrbaren Wohnweg ist das Separationsprinzip aufgegeben.
FuBganger, Autofahrer und Radfahrer mUssen sich hier begegnen und
arrangieren. Durch Einbauten soll der relativ lange Weg verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden., ‘ . '

5.3 Ver~-und Entsorgung

Die fur die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser notwendigen An-
schluBleitungen sind vorhanden. In der StraBe Hinter den Triesch-
hofen liegt eine 80 cm dicke Wasserleitung, die vom Osterberg
kommt. Die Entwisserung erfolgt im Trenrisystem. :

Die Ableitung des Regenwassers wird Gber den vorhandenen Regenwas-—
serkanmal im Steinstlckerweg. sichergestelit. Far die Einleitung in
~den Geilebach liegt eine Erlaubnis des Regierungsprisidiums Kassel

von 1986 vor. Soweit Entwisserungsgraben mit Mandung-in den Geile-
"bach hergestellt werden, ist fuar die neuen Einleitungen eine ge—.
sonderte Erlaubnis zu beantragen. Fur die Ableitung des Schmutz-—
wassers ist ein Kanal im Altanenwiesenweg, der tber das Pumpwerk
Frasenweg zum Hauptsammler Nord fihrt, vorhanden.

Vor dem Bau der im Plangebiet zulidssigen Hauser mussen die Kandle
jedoch erganzt werden.

5.4 Grinstrukturen/Freiraumkonzept

Zur lLandschaft orientiert entsteht nach dem Planentwurf ein zusam-
menhingender die Siedlungserweiterung unfassender- Grungurtel als
wohnungsnaher Freiraum, differenziert in der Nutzung (Parkaniage,
Kinderspielplatz). Den Wohngeb&uden zugeordnet. entstehen individu-
ell nutzbare Freirdume durch private Garten.




5.5. Darstellung und Bewertung der cingriffe, der Minimierung
und Kompensation :

Mit Errichtung von Neubebauung werden ca. 4,0 ha heutiger Griunfla-
che mit offenen Bodenfléchen tberplant (WR-Gebiete und Verkehts-
flachen). .

5.56.1 Darstellung der Unvermeidbarkeit

Die Ubergeordneten stadtentwicklungsziele, insbesondere die Schaf-
fung von Wohnbauland wie oben ausgefihrt, machen einen Eingriff in
der beschriebenen GréBenordnung erforderlich. Die Schaffung von:
wohnbauland ist vorrangig vor Naturschutzbeianden. -

5.5.2 Darstellung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit

Durch den Bau von ca. 126 neuen wohneinheiten und den zugehdrigen
ErschlieBungsanlagen werden insgesamt 1,80 ha bisher als Acker und
Garten genutzte Flache versiegelt. '

5.5.2.1- QuantitatiVe'Beschreibung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die quantitativen Auswirkungen der
Eingriffe durch Bebauung und Erschliesung, gegliedert in die ein-—
zelnen Plangebietsteilbereiche. Die Tabelle zeigt gleichzeitig die
Eingriffsbewertung‘entsprechend dem Gutachten Uber Biotop- und
Nutzungsbewertung. Den in Spalte -6 aufgefdhrten Teilbereichswerten
des Bestandes werden in Spalte 11 Biotopwerte des geplanten Zu-
standés gegeniibergestellit. Die Bilanz zeigt die Spalte 12. Die ge-—
planten Biotopverbesserungen bzw. Eingriffsminimierungen wurden,
dabei bericksichtigt. In einem weiteren Schritt werden die Ein-
griffs— und Ausgleichswirkungen auf die Naturraumpotentiale quali—
‘tativ beschrieben und dann in einer Gesamtbilanz zusammenfaidt.

orientiert an der Grundflachenzahl und ao der Festsetzung von Ve-
getationsfléachen ergibt sich eine zusiatzliche Fliachenversiegelung
durch Wohnbebauung von insgesamt.ca. 1,43 ha entsprechend 21 % der
Plangebietsfiiche und durch den Bau von offentlichen verkehrsfla—
chen van ca. 0,41 ha entsprechend 7 % der Flache. Eine Aufweriung
von Acker— bzw. Ackerbrachfléchen durch GringestaltungsmaBnahmen
ist auf einer Flache von ca. 4,5 ha vorgesehen entsprechend 66 %
der Plangebietsfléche. ) :

Die Anwendung der hier vorliegenden Methodé zur Ermittlung der
Eingriffs—Ausgleichsbilanz anhand der Biotop— und Nutzungstypen
wird bei der hier vorliegenden Gesamtbewer tung nur als Richtschnur
verwendet, um grobe Fehieinschatzungen der GréSenordnung zu ver— '

meiden. Die Methode wird derzeit von Fachbehdrden und Fachleuten
weiterentwickelt. ‘ ' '
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In der Tabelle verwendete Nutzungs— und Biotoptypen zur Berechnung
des Eingriffs— und Ausgleichsumfanges den reinen Arten— und
Biotopschutz bétreffend (Spalten 2 und 7) o

Symb . Listen-Nr. Biotoptyp | Biotopwert
Ge 02 120 Neupflanzung von Gehdlzen (ein— ‘21
: heimische, standortgerechte)

A 06 410 Intensiv genutzte Acker 15
R 09 110 Annusile Ruderalfluren 20
Y 10 2310 Stark versiegeite Flachen 4
v 10 220 MéBig versiégelte Flachen

D - 10 230 . . Befeétigte,'durchlﬁssige‘Fiachen 5
Z 11 120 Ziergarten”(neu) : — 20
Grb. (05.242) ~{naturnah ange1egter'Grébén, neu | 29
Rm | 09 120 mehrjanrige Ruderalfliuren |36
BW 10 240 Begrinte Wege und Spielrasen— . 18

‘ .| .flachen . : o
ZB 'A 11 120 Zier— und Nutzgarten, Bestand 21

~

Die Ermittiung der Versiegelung durch Wohnbebauung erfolgt durch '
Auswertung der GRZ und Festsetzungen tber Vegetationsflachenan—
teile an den Grundstidcken.

pabei werden 2/3 der Versiegelung den Gebauden zugerechnet und 1/3
als Teilversiegelung der inneren Erschliefung, Terragsen.etc.

Die Bilanzliste erfagt die 8ffentlichen FuBwege am Rand der ndrd-

1ichen und in der norddstlichen Grinflache als Flachenanteile der
Grinfliache. , )

Die Auswertung der Bilanzliste ergibt folgende Ergebnisse:

—~ Die drei Wohngebietsteile ergeben ein Defizit von 61 226 Bio—’
topwertpunkten.

- Die 6ffentliche ErschlieBung ergibt ein Defizit von 63 625 BTW.

~ BTW-Gewinne sind in den vier Teilbereichen der 8ffentlichen
Grunflache in folgender GréSenordnung anzutreffen: g

53 298 BTW

0o Ost: +

o Nordost: + 77 385 BTW
o Nord: + 45 565 BTW
0 Nordwest: + 22 986 BTW

Damit ergibt sich grdBenordnungsmiBig eine Kompensierbarkeit der
Eingriffe durch private Wohnbebauung durch die MaBnahmen in den
Teilbereichen Nord und Nordwest der offentl. Granfliche und der
ErschlieBungs—Eingriffe durch den Teilbereich Ost.
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5.2.2 Funktionale und qualitative Auswirkungen auf die Poten-—

tiale (qualitative Beschreibung)

Boden
Es geht die natirliche Bodennutzbarkeit wertvoller toBboden in
diesem Bereich verloren. Wertung: Erhebliche BeeintraiAchtigung.

Wasser: - ,
Verringerung. der Sickerfliichen und des Rickhal tevermdgens von
Boden und Vegetation. Wertung: Mittlere Beeintrachtigung.

Arten und Biotopschutz: ‘ o
Sowohl in den Garten als auch im Bereich der Acker geht ein ge-
wisses MaB an Lebensraumfunktion fur einige Tierarten verloren.
Wertung: Geringe Beeintrachtigung. ' -

Luft/Klima:

Verringerung des Luftaustausches, leichte Zunahme der Aufhei-
zungsflachen. Keine erheblichen Einflusse auf das stadtbezogene
Frischluftsystem des Geilebachtales, nur Stdrung eines Randbe-
reiches. Wertung: Geringe Beeintrachtigung.

Erholtung/Freiraumnutzung: . . ,
Kein Verlust an Erholungsflachen, der Nachfragedruck auf die: -
Freiraume wird allerdings in Folge grdofier. Die Spielfunktion. der
bestehenden WohnstraBen wird durch zunehmenden:Verkehr etwas ge-
stoért. Wertung: Geringe Beeintrachtigung. :

Landschafts-/0rtsbild: .
Ortsrand wird klarer und eindeutiger, die Weite des Talraumes
wird verringert. Wertung: Geringe Beeintréachtigung.

5.3 Dakste11ung der Minimierung und der Kompensation

Folgende Mafnahmen.werden im Landschaftsplan zur Minimierung bzw.
zum Ausgleich vorgeschlagen:. ’

1.

Ricknahme von Bauéfenzen gegeniber Vokhergehen@en Bebauungsva-
rianten bedeutet geringere Beanspruchung von wertvoilen Bdden.

Hohere bauliche Verdichtung bedeutet sparsamer Umgang mit
wertvollen Boden, energiesparende Effekte, bessere Nutzung der
Infrastruktur (WR2— und WRs-Bereiche). '

Relativ hoher Vegetationsf1échénantei1 an den Baugrundstlcken
bedeutet bessere Wirkungen auf Bodenfunktionen sowie auch auf
Klima—- und Artenschutz. ' ' :

ErschlieBungsanlagen mit reduzierten Breiten, Verkehrsberuhi-
gungselementen, mit Zuordnung der Stellplatzanlagen, durchlas-
sige Oberfléchen bedeuten ebenfalls Forderung der Bodenfunk-
tionen, Fé&rderung der Erholungs—, Spiel- und Sozialfunktionen
der StraBenfreitriaume. i : '
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5. Anordnung breiter 6ffentlicher Grunflachen am Siediungsrand
mit ausreichend Zugangen bedeuten reduzierte Entfernung zwi-—
schen Wohnung und Spiel-/Erholungsfléchen, bessere gestalteri-
sche Einbindung der Siedlung, Erhdhung des Artenschutzeffek-
tes, Verbesserung des Schutzeffektes far Siedlungsrandbauten.

6. Anordnung und Freihaltung von Flachen far Muldenrigolensysteme
" zur RiUckhaltung und Ableitung von Regenwasser am Siedlungsrand
bedeutet Verstarkung der Grundwasserneubildung, Dampfung der
Starkregenabflisse und Erhdhung der Niedrigwasserabfldsse in
den FlieBgewassern,; Reiniguna der Regenwasserabflisse durch
Bodenpassagen (Wurzelraumentsorgung).

.7. Dachbegriinung (Garagen) bedeutet Regenwasserrickhaltung, Kli-
maverbesserung.

8. Dichte Baumiberstellung von Stellpliatzen im WRs Bereich bedeu-
tet Vermeidung von Aufheizung im Sommer, bessere Gestaltwir—
kung. ' ’

9. Schuttmdglichkeiten von Bodenaushub am Siedliungsrand bedeutet
Minimierung von Transportaufwendungen, Moéglichkeiten der Bio—
topgestaltung, der Larmminderung und der Freiraumgestaltung am
Siedliungsrand. ‘ '

10. SlOdexposition von Gebauden ermég]icht eine 20 % niedriéere.Eh—
ergieaufwendung durch passive Solarnutzung: '

11. NiedriggeschoBigkeit der Geb&ude bededtet‘Gestaltanpassung an
die Umgebung, bessere Klima- und Erho1ungseffekte.

12. AusschluB von Verbrennungsanlagen fiir 01 und feste Brenn-—
stoffe. :

5.5.4 wirkungen auf die Potentiale (qualitativ)

Boden:

Starke Foérderung der Bodenfunktion durch An1ége:voﬁ dauerhafter
Vegetation auf ca. 4,06 ha bisheriger Ackerfléache.
Wertung: Erhebliche Verbesserung .

Wasser:

Die stindige mit groBem Gehdélzanteil bedeckte Vegetationsflache
bildet einen verbesserten Wasserfilter und Riickhaltespeicher. Mog-—
lichkeit offener Regenwasserableitung von Grundstlcken am Ostrand.
Wertung: Mittlere Qualititsverbesserung ' ’




Arten— und Biotopschutz:

Erhebliche Zunahme der Vegetation, dadurch Stabilisierung der. vor-
handenen Bestiande, jedoch starke Verzahnung mit Wohnumfeldnutzung.
Gegentiiber der Ausgangslage Acker wird durch Anlage von Dauervege-
tation eine Verbesserung von 121 829 Biotopwerten im 6stlichen,
ndrdiichen und nordwestlichen Rand-Teilbereich erzielt. Durch
Minimierung—~ und AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundsticken wer-—
den eine Verbesserung von mindest. 95 675 Biotopwerten gegenliber
der bisherigen Ackernutzung erzielt. ‘

Wertung: Mittlere Qualitidtsverbesserung

Klima, Luftthiehe:

Durch Verschattung.und Verdunstung der Vegetétibn apsgleichende
dampfende Wirkung. Staubfilterung. '
Wertung: Gute Klimaverbesserung

Erholung/Frejraumnutzung:

Bereitstellung sehr unterschiedlicher und groSerer Flachen, u. a.
ein naturnaher Kinderspielbereich. —_—

Wertung: Wesentliche Qualitatsverbesserung

Orts— und Landschaftsbild:

Erhebliche Zunahme der Gestaltungselemente jnnerha]b und am Rande
des Siedlungsrandes. ] : : -
Wertung: Erhebliche Verbesserung

5.65.5 Bilanz

Insgesamt sind die Eingriffe quantitativ und qualitativ ausglieich-
bar, und zwar durch die Stidrkung der Erholungsnutzung, Verbesse-
rung des Ortsbildes, durch ortsrandarrondierung, Vegetation auf
den bisher zeitweise vegetationslosen Ackerflachen; den neuen
Hausgrundsticken und Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum
und innerhalb der 5ffentlichen Grianflachen. )

Bei der Ermittlung der Biotopwertziffern wurden die 38 StraBen—
biume im Bereich der 6ffentl. ErschlieBung nicht quantitativ be-
ricksichtigt, sie werden aber bei der qualitativen Bewertung ent—
sprechend ihrer Klima—- und Gestaltwirkung gewlGrdigt. Ebensowenig
die méglichen Fassaden— und Garagendachbegrinungen. Die geringe
Eingriffswirkung durch die Erdschlttung auf der 6stlichen Grinfla-
che wird kompensiert durch den erhéhten gtrukturreichtum der mo-
dellierten “Wallandschaft" i. S. des Biotop- und Gestaltwertes.

5.6 Zuordnung von baulichen Eingriffen zu Ausgleichs— und
ErsatzmaBnahmen ‘

Die Eingriffe werden differenziert in 8ffentliche ErschlieBungs-—
maBnahmen und private BaumaBinahmen: ‘




1. Anlage von 6ffentl. Verkehrsflachen und Wegen:

Ausgleich/Ersatz durch Anlage und Bepflanzung des 6Gstlichen
Grinzuges. =

2. BaumaBnahmen im Plangebiet (WRi-—, WRz— und WRa -Gebiete):
Ausgleich/Ersatz durch

a) Pflanzung auf den Grundstdcken und 7
b) Anlage und Bepflanzung der nordwestlichen und der noérdlichen
Parkanlage incl. Spielpiatz, westlich des Steinstickerweges.

Als MaBstab der Zuordnung von Eingriffen zu den erfarderiichen Er=
satzmaBnahmen dient die zuléssige Grundflachenzahl, da es sich
tiberwiegend um vergleichbare Eingriffsbiotopsstrukturen handelt
(Acker flachen). .

Die norddstliche Grianfliache, 6stlich des Steinst(ckerweges, ist
quantitativ zu Kompensation der baulichen Eingriffe nicht erfor—
deriich, jedoch qualitativ. Aus stadtebaulichen und landschaf tsge—
stalterischen Grinden ist die Flache ein wesentliches Bindeglied
innerhalb der Parkaniage. ' '

5.7 ' Gesamtabwégung

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch die bernahme der be-
bauungsplanrelevanten Aussagen des Landschaftsplanes in den Plian
und die Festsetzungen durch Text im Sinn des § 8 a (1) BNatSchG im
Zusammenhang mit Artikel 5 des Investitionserieichterungs- und
wohnbaulandgesetz kompensiert.

Einschlieflich der ErsatzmaBnahmen kdénnen dkologisch .vertragliche
und ausgleichbare Verhdltnisse geschaffen werden.

6. Ubernahme aus Fachpléanen
6.1 Fachplan Landschaft gem. § 4 HeNatG - -

Folgende Empfehlungen aus dem Landschaftsplan werden in dﬁe'textu
lichen Festsetzungen des Bebauungsplan aufgenommen:

- Die Anteile der Vegetationsfldchen an der gesamten Grundsticks-
flache soll mindestens betragen:

im WRi-Gebiet . - 70 %,
im WRz2 —Gebiet —- 50 %,
im WRa-Gebiet - 45 %,

- Auf je 100 m? privater Freifléche ist ein klein- bis mittelkro-
niger Baum zu pflanzen und dauverhaft zu unterhalten. -

- Die vegetationsfahigen Freiflachenanteile mussen zu mindesfens
30 % mit standortgerechten Gehdlzen bepfilanzt werden. Der Anteil
der Nadelgehélze soll 10 % nicht tberschreiten.




Eine Versiegelung befestigter Freiflachen mit wasserundurchias-
sigen Materialien ist nicht zulassig. Der Fugenanteil muB minde-
stens 10 % betragen.

Als Einfriedigungen der Grundstiacke werden nur Laubholzhecken
oder durch Hecken verdeckte Zaune, straBenseitig max..1,00 cm
hoch, zugelassen. : ) :
Mii11behalter— und'Wertstoffbehé1terstandorte auf den privaten
und 6ffentlichen Fléchen sind durch Laubholzhecken einzufassen
oder baulich zu integrieren.

Far Anpranzungén auf 6ffent1ichen_Grﬂnfiéchen aind vbrwiégend
taubgehdlze der in der Anlage beigefugten Liste zu verwenden.

Im Bereicﬁ der &ffentlichen Grunflachen sind die Standorte der

zu pfianzenden Gehdlze in ihrer Lage (entwurfsabhéngig)‘verén—
derbar. ’

Die 6ffentlichen Grdnf1échen (Parkanlage) sind als Flachen far
Mafnahmen. zum Schutz, zur pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auszuweisen. : ‘

Fir die 6ffentliche Grunfiache im Osten des.P1angebiétes werden
folgende MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

75 % der’ 15 m breiten Walifléche sind mit standortgerechten
Laubhdlzern zu bepflanzen; 25 % der wegbegleitenden wWaliflache
am B&schungsfuB sind als Fléachen mit natdrlichem Ruderalbewuchs
durch jahrliche schnittfolge zu halten. An der westlichen Grund-
stlcksgrenze ist eine 5 m breite Flache mit Laubgehtlzen ;u,be—
pflanzen und zu unterhalten. Ausbau eines FuBweges und eines Re-—
genwassergrabens.

Fur die 6ffentlichen Granflache im Norden des Plangebietes wer-
den folgende MaBnahmen gemdB- § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

nordwestl. Teilbereich: _ 40 % Gehdlzflache far heimische,
(Parkanlage mit Spiel- standortgerechte-Gehdlzarten gem.
modglichkeiten) . Pflanzliste

~ 45 % Spielrasenfléche mit regel-
maBiger Schnittfolge
- 156 % einjdhriger Ruderalflache

nordl. Teilbereich - 35 % Gehdlzflache
(Kinderspie]bereich) - 55 % Spielrasenflache mit regel-
maBiger Schnittfolge
- 10 % einjahrige Ruderalfléache

nordéstl. Teilbereich - 35 % Gehdlzpflanzung )

: - 16 % Rasenflache mit mehrmaligem
schnitt pro Jahr als wegebegliei-
tender Randstreifen

- 10 % bewachsene Wegefliache
- 40 % mehrjahrige Ruderalfliiche




- Fur die Schiittung des Erdwalls ist der Baustellenaushub aus dem
Gebiet zu verwenden. Die Wallhdhe soll max. 3,00 m betragen

(endgiil tige Hohe und profil bleiben der Objektplanung vorbehal-
ten). T

_ Die 8ffentliche Grianflache im Osten des Plangebietes ist mit ih—
ren ErsatzmaBnahmen den méglichen Eingriffen durch die Verkehrs—
flachen zuzuordnen, die 6ffentliiche Granflache im Norden des
pPlangebietes, westlich des sSteinstickerweges, den méglichen. Ein—
griffen durch die Bebauung. '

Im Plan werden féstgesetztE
_ sffentliche Grunflachen am Siedlungsrand

o mit ausreichender Zuganglichkeit .und zur Anlage eines Spiel-
platzes, o ‘

o als Flachen far Ersatzmaﬁnahmen durch zusatzliche Bepflanzung
und Gestaltung, _ ' ‘

o in Teilen als Fléache zur Unterbringung des Erdaushubes und zum
Ltarmschutz,

- Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlagen im'WRa'und am
Straf3enrand, : '

- niedfige.'1ooker bis miaBig verdichtete Bebauung.

Pkt. 6.2 Empfehiungen des Landschaftsplanes fur MaBnahmen, die
' raumlich auBerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes 1iegen und mit anderen rechtlichen Instrumenta-
rien bzw. Verfahrenstechniken durchgesetzt werden sollen

- Pflanzung von Biaumen eﬁt1ang_de? Feldwege.

- Léngérfristig Ricknahme 1intensiver Gartennutzung mit Lauben aus
der direkten Gewissernidhe (sGdlich Geilebach) und Ersatz durch
Streucbstwiese. T o

~ Anlage eines 10 m breiten Gewassersbhutzstreifens am stdlichen
Hochufer des Geilebaches. Umwandlung intensiver Ackernutzung in
krautige extensiv gepflegte Ruderalflora.

— Ersatz der kGnstlichen Bachsohle sstlich der Steinstlickerweg-

Bricke durch Steinschuattung. Sicherung der gefahrdeten Steilufer
durch Gehdlzpflanzungen.

- Beseitigung aller knstlichen Anlagen aus dem Profﬁ] des Ge{le—
" baches. Ersatz durch standortgerechte Gehdlze. verlegung des ¥e—

ges in Verlingerung der StraBe Am Kreuzstein und Anbindung Uber
einen Steg.

—'Systematisohe Pflege‘des gesamten Gewésserbereiches.
- Bei Anlage einer Bezirkssportanlage ist diese soO tief an das ab-

fajiende Gelénde zu legen, dagd ausreichend Larmschutz far die’
westlich angrenzende Wohnbebauung entsteht.




— Anlage eines offenen Regenwasserkanals am siid— und Ostrand des
nordéstlichen Feldes mit durchgehender Weiden—, Erlen—-Bepflan—
zung zur Beschattung. Begleitender Wartungswed zwisghen Garten
und Gewasserparzelle (Gesamtbreite ca. 12 — 15 m).

— Kompensation der méglichen baulichen Eingriffe in 34qr—Berei—
chen, beispielsweise in dem bereits weitgehend bebauten Gebiet:
&6stlich des Steinstickerweges (ehemals WR«-Gebiet, um das der
Geltungsbereich reduziert wurde) durch ErsatzmaBnahmen in den
nérdlichen Grianflachen (norddstlicher Teilbereich), gem. § 8 b .

(2) 1 BNatSchG, analog der Bebauung innerhalb des Geltungsberei-
ches. -

Der Umfang der ErsatzmaBnahmen dort entspricht in seiner Wirkung
dem méglichen. nicht ausgleichbaren “Restschaden" auf den priva-
ten jetzt aus dem Gel tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeklam-—
mer ten Grundsticken. : ‘

Die Finanzierung der MagBnahmen konnte durch Ausgleichszahlungen
erfolgen.

6.3 Hinweise aus anderen rachplanungen
Andere Fachplanungen liegen nicht vor..
7. Bodenordnung

Von.der ca. 6,86 ha groBen Qesamtfléache -im Geltungsbereich befin--
den sich 5,94 ha im Eigentum der Stadt Kassel. :

Nach Abzug der erfbrder]ichen'GrUn— und Verkehrsflachen verbleiben
3,55 ha, die an Einzelbauherren zum Bau von Einfamilienhdusern
aber auch an Baugesellschaften zum Bau von GeschoBwohnungen und

kostenginstigen Hausern in verdichteter Bauweise verkauft werden
sollen. _ : o

Grunderwerb fir Strafenbauzwecke von privaten Eigentimern ist nur
in geringem Umfang erforderlich, und zwar far dig Verlangerund der
StraBe “Hinter den Trieschhdfen” zum "Altanenwiesenweg”, da der
vorhandene Weg hier heute noch in Privatbesitz ist.

7usatzlich wird empfohlen zur Herstellung der o6ffentlichen Grin-—-
flachen im Norden. private Acker flachen zu erwerben, um die grin-
ordnerischen MaBnahmen dort sicherstellen zu koénnen.

Die fur den d8ffentlichen Bedarf bendtigten Flachen sollen durch
notarielle Grundstﬂck$kaufvertrége (privat~recht1ich) bzw. innér-—
halb einés Grenzregelungsverfahrens nach den Bestimmungen der

§§ 80 ff. BauGB (0 fentlich-rechtlich) erworben werden.
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8. Kosten und Finanzierung

- Grunderwerbskbsten ‘ca. 0,26 Mio. DM
- Strafienbau ca. 2,1 Mio. DM
- Kanale ca. 1,35 Mio. DM

Spielplatze und Grunflachen ca. 1,34 Mio. DM

‘gez.
Bergholter
Baudiraktor

Kassel, 06.08.1992, 09.03.1993, 07.09.1983, 18.05.'1884




