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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/58 ,,Ruchholzweg*

Begrindung

0 AnlaR der Planung
Am 09.10.1995 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, einen Bebauungsplan
gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Der Bebauungsplan ist erforderlich, um

der grofien Nachfrage nach Baugrundstticken fir freistehende Einfamilienh&user gerecht zu
- werden. Dies soll auf einer ca. 6 400 gm grofien Griinflache ermdoglicht werden.

1. Lage der rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kirchditmold. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt.

im Norden: von der Strafie Auf der Hohe
im Osten: ‘ vonh der Hasserodistralle

im S{den: vom Fohlenéckerweg

im Westen: von der Hohnemannstralle
2. Rechtsverhiltnisse und Verfahren

2.1 Regicnalplanung
' Def regionale Raumordnungspian fir die Region Nordhessen, sachlicher Teil Siedlung und
Landschaft, vom 17.07.1995 sieht Siedlungsflache vor.

272 Entwicklungsplanung

2.21  Entwicklungsplanung Einzethandel

Der vorliegende Entwicklungsplan Einzelhandel und Dienstleistungen des Zweckverbandes
Raum Kassel, ZRK, von 1982 (KEP-Zentren) sowie die Fortschreibung vom 21.05.1992
weist im Bereich beidseitig der Wolfhager Stralte die Versorgungsstufe 1 (Einzelhandelsge-
schaft oder Ladengruppe) aus.
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2.2.2  Entwicklungsplanung Landschaft

Die Entwicklungsplanung Landschaft des Zweckverbandes Raum Kassel, beschliossen am
24.03.1988 und fortgeschrieben 1990, stellt den Planbereich nicht als ékologisches Pro-
blemgebiet dar. :

2.23  Landschaftsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel i. M. 1. 5 000, Teilbereich .
Nordwest '

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet z. T. Als Siedlungsftache, z. T. als Grinflache mit
Dauerkleingarten dar. '

224  Generalverkehrsplan

Der Generalverkehrsplan (GVP) mit Beschlu® der Stadtverordnetenversammlung vom -
05.02.1990 weist das Plangebiet als Tempo-30-Zone aus.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 ist der Blockrand des Plange-
bietes als Wohnbauflache, der Blockinnenbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung
allgemeines Griin dargestellt. : ' : Lo
Aufgrund der Festsetzung einer anderen-Nutzungsart im Bebauungsplan ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes parallel zu diesem Verfahren erforderlich.
2.4 Fluchtlinienplan

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes ist der Fluchtlinienplan Nr. 1102 vom 09.09.1923-
- noch rechtsverbindlich. Er wird mit Genehmigung des Bebauungsplanes auRer Kraft gesetzt. .
2.5 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der BebauungspianNr. 4 NW, Teilbereich C,
im Mafstab 1 : 5 000 (sinfacher Bebauungspian) verbindlich. Er weist die Wohnbauflache
als reines Wohngebiet (WR Il) und die Kleingartenflache als dffentliche Grinanlage aus. .
Seine Festsetzungen werden mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes auller -
Kraft gesetzt, - -

2.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet ist weder Teil einer Gesamtanlage Denkmalschutz gem. § 18 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) noch sind Geb3ude als Einzeldenkmale gemsf -
§§ 2 und 9 HDSchG vorhanden. :
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2,7 . Landschaftsplan zum Bebauungsplan
Fir den Geltungsbereich ist ein Landschaftsplanentwurf gemani § 4 HENatG i. M. 1 : 500

aufgestellt worden (Inhalte siehe unter Punkt 5.4 ff). Die bebauungspanrelevanten Inhalte
werden in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

2.8 Satzungen

2.8.1  Satzung gemif § 34 (2) BauGB

Die Satzung nach § 34 BauGB-definiert den Planbereich bezogen auf die Griinflache als

. Auflenbereich, bezogen auf die heute schon vorhandene Wohnbaufliche als Innenbereich.

282  Stellplatzsatzung

- Es gilt die Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen
fur das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung. -

2.8.3 Baumschutzsatzung

Es gilt die jeweils glitige Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel.
2.9 Fachplanungen

2.9.1 Immissionen

Nach dem Luftreinhaltepian Kassel, Teil 1, der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt (HLFU)
von 1984 liegt der Geltungsbereich innerhalb des immissionsbelasteten Teiles des Kasseler
Beckens (s. Ausweisung von Belastungsgebieten nach § 44 Abs. 2 BImSchG).

2.10  Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB -

Nach-Ankiindigung in der ortlichen Presse bestand in der Zeit vom 11.12.1995 bis ein- ,
- schlieBlich 22.12.1995 im Planungsamt fUr alle Blrgerinnen und Birger die Moglichkeit, die-
Ziele und Zwecke der Planung kennenzulernen und sich zu der Planung zu aufiern.

Wahrend der Auslegung von zwei Pianalternativen kamen in der Hauptsache Bewohner des
Quartiers, um sich zu informieren. .

Bis auf einen Birger, der nicht Anlieger war, sondern als Interessant fir einen eventuellen
Grundstickserwerb auftrat, sprach man sich einhellig fir die Alternative 1 aus. Als Griinde-
hierftir wurden bessere Belichtungsverhaltnisse fir Anlieger und zukinftige Bauherren und -
die sparsame ErschlieBung genannt. Ein Anlieger regte eine alternative Verkehrsfiihrung an.

Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung ist die Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf.




3. Heutige Situation

3.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand des Stadtteils Kirchditmold und ist
durch die ca. 250 m entfernte Bundesbahntrasse Kassel-Volkmarsen im Westen von den
librigen Siedlungsbereichen des Ortsteils getrennt.

Der Stdrand des Plangebietes hat eine Hohenlage von 187,7 m 1. NN. Nach Norden steigt
das Gelande auf 193 - 196,3 m 0. NN an. Das Hauptgefille besteht zwischen den Strafien
Auf der Hohe und Fohlenackerweg mit ca. 6 %. -

Die Siedlung ist in einem orthogonalen Raster angelegt. Der Blockrand wird durch Ein- und
Zweifamilienhduser sowie einige Reihenhauser unterschiedlicher Bauzeiten

(50er - 90er Jahre) gebildet. Einige Bauliicken wurden in neuerer Zeit durch den Bau von
Mehrfamilienwohnhausern geschlossen. In der Blockmitte befindet sich eine Kleingarten-
fidche, - :

Die Siedlungsdichte ist mit einer GRZ von 0,26 gering. Die GrundstiicksgroRen liegen bei
500 - 1 000 gm. Auf vier Grundstiicken besteht ein Nachverdichtungspotential der riick-
wértigen Grundstiicke. - ' ‘ :

Die Géarten werden durchgéngig intensiv genutzt, Obstwiesen, Rasenflachen, Straucher,
Hecken, Nutz- und Zierbeete gehdren zur Ausstattung der Garten, Zwei Hausgarten werden
als Selbstversorgergérten bewirtschaftet. In fiinf weiteren Garten konnten zum Teil

grofere Nutzbeste festgestelit werden. Allen Wohnhausern sind Vorgérten als Reprasenta-
tionsflachen vorgelagert. Befestigte Flachen beschranken sich auf Garagenzufahrten, Stell-
platzflachen, Hauseingénge und Plattenwege. :

Die ca. 16 stadtischen Pachtgérten in der Blockmitte werden als reine Nutzgérten, sog. Gra-

belander intensiv bewirtschaftet. Die durchschnittliche Gartengrofe liegt bei 375 gm. Bauli-
che Anlagen gibt es als Gerateschuppen und Toilettenhauschen.

3.2 Realnutzung

‘Bauflache WR ’ 23138 {76
Griinflache T 16348 21
 Verkehrsfidche 953 : 13

inwohner . jca. 135
Wohneinheiten _ ca, 68

3.3 Stédtebau und Verkehr

Das Plangebiet liegt zwischen der Bundesbahntrasse Kassel-Volkmarsen in einer Entfer-
nung von 250 m und der Wolfhager Strale in einer Entfernung von 50 - 100 m. Es wird von
vier StralBen eingerahmt, die vor allem ErschlieBungsfunktionen fur die Anwohner tberneh-
men, wobei die HohnemannstraBie und die Strafle Auf der Hohe auch als Sammelstraie
fungieren. Die Fahrbahnbreiten liegen bei 5 - 7 m.
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Sie werden durch einseitig parkende Autos verengt, so daf} keine hohen Fahrgeschwindig-
keiten moglich sind. Der Ruchholzweg quert von West nach Ost das Gebiet, ist als FuBweg
angelegt und erschlie3t die angrenzenden Kleingarten.

Uber die Wolfhager Strafle ist das Plangebiet an das OPNV-Netz und andere Hauptver-
kehrsachsen angebunden,

3.4 Okologie/Landschaft und Freiraum

3.41 Boden- und Wasserhaushalt

Entsprechend den Angaben der Geologischen Karte von Hessen, Blait Kassel-West werden
die oberen Bodenhorizonte durch den Oberen Buntsandstein (R6t), an der Fohlenak-
kerstrafie und Auf der Hohe stellenweise auch durch LoR gebildet. Vorherrschende Boden-
typen im Bereich des Oberen Buntsandsteins sind Pelosol, Pseudogley teilweise mit Uber-
géngen zu Braunerde. Aus den LoRablagerungen sind Parabraunerden, teils mit Ubergén-
gen zu Pseudogley und Braunerde hervorgegangen. Die natlrliche Bodenbfldung tritt durch
Bebauung und gérinerische Nutzung vielfach stark veréndert auf.

Ein wesentliches Naturpotential dieser L6 und Rétstandorte liegt in der hohen Wasser-
speicherkapazitat der Béden und Sedimente. Niederschlagswasser werden nahezu voll-
standig verdunstet, die Grundwasserneubildung ist extrem gering. o

Eine flachenhafte Versickerung von Dachflachenwasser auf den neuen Baugrundsticken ist
nicht méglich. Der Bodenuntergrund aus Oberem Buntsandstein ist nicht ausreichend ver-
sickerungsfahig.

Ein okologisch sinnvoller Grundwasserschutz besteht bei den geplanten Neubaumafinah-
men deshalb nicht in einer technischen Versickerung vor Ort, sondern vielmehr in der M&g-
lichkeit, das anfallende Niederschlagswasser der hauslichen Brauchwassernutzung zuzu-
flihren.

3.42 Klima und Lufthygiene

Die lockere Bebauung und der hohe Vegetationsanteil mit Obstgehdlzen tragen in hohem
Mafle zu einem ausgegiichenen Lokalklima bei. Die Hausgérten bilden zusammen mit den
Kleingérten einen nahezu unversiegelten und gut durchgrUnten Innenbereich, der zum Tem-
peraturausgleich und zur Luftfilterung beitragt.

Das Kilimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) ordnet das Plangebiet dem
klimatischen Austauschraum- oder Ausgleichsraum zu. Hier voliziehen sich fiir das stadti-
sche Innenklima besonders wichtige Wechselwirkungen wie Abkihlung, Be- und Entliftung.
Im klimadkologischen Sanierungsplan (ZRK) ist das Untersuchungsgebiet als Raum defi-
niert, in dem lokale Nachverdichtungen mdglich sind. :




3.4.3 Vegetation

Der Vegetationsbestand innerhalb der Siedlungsfreifidchen wird von den Hausgarten und
Siedlungsfreiflachen bestimmt. Pragendes Element sind die zahlreichen Koniferen und
- Obstbaume der Garten. Als rahmengebendes Element sind die geschnittenen Liguster, Ber-
beritzen und Hainbuchenhecken, aber auch freiwachsende Hecken aus Blitenstrauchern zu
nennen. Alterungsfahige Laubgehdlze sind bis auf einige Birken, eine Beuys-Eiche, eine
Kastanie und zwei Kugelahorn im Gebiet nicht vorhanden. Elf Gehélze sind durch die Baum-
schutzsatzung geschiiizt. Dazu gehéren funf Fichten, eine Larche und eine
Kiefer. innerhalb der Vorgarten dominieren pflegeleichte Zier- und Rasenflachen mit einem
hohen Anteil an Koniferen. Der éffentliche Raum ist bis auf den Ruchholzwegq und einen 50
cm breiten offenen Streifen an der Hohnemannstrae volistandig versiegelt.

3.44  Erholungswert

Die Haus~ und Kleingérten haben neben ihrer Funktion als privat verfugbare Freirdume auch
Naherholungsfunktion fir das Quartier. Der Ruchholzweg dient der fulaufigen Erreichbar-
keit der Kindertagesstatte, er ist Spiel- und Streifraum fir Kinder, Die starke Verunreinigung
mit Hundefékalien beeintrachtigt allerdings die Benutzung. Aufgrund der schlechten Ausstat-
tung mit dffentlichen Freiraumen, Ubernimmt der Fullweg entlang des Bahndamms Freirau-
merganzungsfunktion fir das Quartier. In einer fuklaufigen Entfernung'von ca. 400 - 700 m
liegen die Naherholungsgebiete des Geilebachs und des Todenh&usergrabens westlich der
Bahn. Ubergénge im Bereich der Bahnanlage gibt es an der Wolfhager StraRe, an der Zent-
grafenstrae und ChristbuchenstraRe/Ecke Steinzcker. | .

3.4.5  Altlasten

Aufgrund bisheriger Abfrage sind Altlasten oder Altabllagérungen innerhalb des Piangebiétes.
nicht bekannt. '

4, | ~ Planungsziel {stiddtebauliches Leitkonzept)

41 -Stéidtebaluliches _Entwickiungsziel

Mit dem Bebauungsplan wird eine planungsrechtliche Neuordnung des Wohnquartiers an-
gestrebt. Dabei wird der Schwerpunkt auf die Nachverdichtung im Bestand gelegt. Die Ziel-
setzung ist daher, im Blockinnenbereich zusatzliche Baufidichen fur acht bis zehn freiste-
hende Einfamilienhauser bereitzustellen unter Beibehaltung der vorhandenen stadtraumli-.
chen Qualitaten, o |

Die Bebauung orientiert sich an der vorhandenen Blockstruktur und entspricht dem ortho-
gonalen Erschliefungsraster des Gebietes, Die Grundstiicksgréfen liegen bei 600 gm.

Die Bebauung ist konsequent nach Stiden ausgerichtet. Die Stellung der Wohnhéauser ori-
entiert sich an den optimalen Belichtungsverhaltnissen, der Vermeidung von Verschat-
tungseffekten und niedrigen Energieaufwendungen durch passive Solarnutzung. Die Er-
schliefdung erfolgt Gber den vorhandenen z. Z. noch unbefestigten Fullweg (Ruchholzweg).




4.2 Ziele der Landschaftsplanung

Als landschaftsplanerische Zielsetzungen sind zu nennen:

- Klare Gliederung der Freiflachen

- Minimierung der Versiegelung-und sparsamer Umgang mit dem Schulzgut Boden durch
eine flachensparende Bauweise

- Forderung der Grundwasserneubildung

- Erhalt, Weiterentwicklung und Erganzung der Vegetation

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Gestaltung

_ qm
Reines Wohngebiet (WR) 29283
Verkehrsflache 1156
Einwohnerzuwachs ca. 45
Wohneinheitenzuwachs ca. 18

Mit dem Bebauungsplan wird eine planungsrechtliche Ordnung des Baublocks angestrebt.
Er setzt im gesamten Geltungsbereich reines Wohngebiet (WR) fest. Damit wurden fiir den:
Bereich entlang der, das Plangebiet umgebenden Straflen, Festsetzungen entsprechend der
Darstellung des Flachennutzungsplans getroffen. Abweichend vom Fiachennutzungsplan
wird der Blockinnenbereich ebenfalls als reines Wohngebiet festgesetzt. Da gerade im-
Blockinnenbereich, auch zum Schutz der umgebenden Bebauung, erhthte Larmeinfliisse -
vermieden werden sollen, werden die Ausnahmen, die der § 3 Abs. 3 BauNVO zulaft, aus-
geschlossen.

Das Mafb der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken wird durch die Festsetzungen der
Grundflachen- und Geschol¥flachenzahlen in Verbindung mit der Zahl der zulassigen Voll- -
geschosse bestimmt. Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Qualitat bleiben die -Fest-
-setzungen hinter den nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstwerten von GRZ und -
- GFZ zurlick. Das Mal} der baulichen Nutzung hinsichtlich der zulassigen Zaht der Volige-
schosse orientiert sich an dem Baustrukturcharakter der umgebenden Bebauung. Dabei
wurde fUr die neu zu bebauende Flache aufgrund der Lage im Blocklnnenberelch eine Ein-
geschossigkeit festgesetzi.

Im gesaniten Gsltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, da sie.dem Gebiets-
charakter entspricht. Die zusétzliche Festsetzung von Einzelh&usern im Blockinneren ent- -
spricht der Zielsetzung, einer Ubernutzung in diesem sensiblen Bereich vorzubeugen.

Mit den Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und Firstrichtung soll erreicht werden,

. daf bei Nutzung der Baufreiheit, bei der viele architektonische Vorstellungen zum Zuge

-kommen kénnen, ein sich harmonisch in den Stadtteil einfligendes Gesamtbild entsieht.
Auch die Festsetzung der Dachfarbe folgt der Anpassung an den Bestand mit den traditionell
roten bzw. rotbraunen Dacheindeckungen. Als Ausnahme werden flachgeneigte, dauerhaft
begriinte Dacher zugelassen, da hierdurch dem &kologischen Anspruch in der Stadiplanung
Rechnung getragen wird und eine Einfligung in das durch Hausgérten gepragte Quartier
gewahrleistet ist.
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5.2 ErschlieBung/Versorgung

52.1  Anliegerverkehr

Die ErschlieBung der angrenzenden Grundstticke erfolgt in der Regel liber die vier, das
Plangebiet umfassenden Stralen. Dabei wird ein Garagenhof der Wohnhauser Auf der Ho-
he Nr. 9 - 15 B Uber eine &ffentliche StraRenverkehrsflache erschiossen. Die riickwértige
Bebauung im Stiden des Plangebietes ist durch private Erschiielungswege Uber die Privat-

. grundsticke durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen.

Die ErschlieBung der Bebauung im Blockinneren ist mit Ein- und Ausfahrten an der Hohne-
mannstrafle Uber den Ruchholzweg gesichert, der als Mischflache verkehrsberuhigt ausge-
baut werden soll. Dabei wird das 3 m breite Teilstiick, das in die Hasserodtstrale miindet,
lediglich die Durchfahrt der Versorgungsfahrzeuge sicher steilen sowie als Rad- und FuR-
weg genutzt werden kénnen.

522 Ruhender Verkehr

Auf den Grundstiicken ist pro WE ein Stellplatz nachqueisen, wobei die gesondert aus-

. gewiesenen Flachen fir Stellplatze und Carports direkt entlang der ErschlieBungsstralie an-

geordnet sind, um langere Zufahrten auf den Grundstiicken zu vermeiden.

523 FuBwege

Im Bebauungsplan sind éﬁent[iche Verkehrsfiachen verkéhrsberuhigt und ohne Separati-
onsprinzip und mit Gberwiegender Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion vorgesehen.
5.24 Fahrradwege

Im Bebauungsplangebiet sind keine separat gefithrten Radwege vorhanden.

5.2.5 Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser und Strom sowie die
Fernmeldekabel sind vorhanden. Lediglich zur ErschlieBung des Blockinnenbereichs mis-
sen noch Gas-, Wasser- und Stromleitungen sowie ein Eritwasserungskanal im Ruchholz-
weg verlegt werden

53 Griinstrukturen und Freiraumkonzept

Um die bauliche Nachverdichiung stadttkologisch vertraglich zu gestalten und die Eingriffe -
in Natur und Landschaft so gering wie moglich zu halten formuliert der Landschaftsplan eine
Reihe von griinordnerischen Mallnahmen.

Grundsatzlich soll das Gebiet intensiv durchgriint werden, bei einem geringen Versiege- '
lungsgrad. Um dieses zu gewahrleisten sind Pflanzbindungen und Pflanzgebote, Festset-
zungen zum Freiflachenanteil, zur Versiegelung und zum Siedlungsbild getroffen.
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Mit der Anordnung der Baufenster am Grundsticksrand und der Sicherung der restlichen
Grundstiicksflachen als nicht iiberbaubare Fiachen, entstehen grofle zusammenhéangende
und flr die Bewohner gut nutzbare Freiraume. ‘

5.4 Darstellung und Bewertung der Eingriffe

Die im Plangebiet entstehenden Eingriffe werden anhand ihrer Wirkung auf die einzelnen
Landschafisfaktoren dargestelit. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ. Sie wird quanti-
tativ von einer Flachenbilanz gestiitzt. Maglichkeiten der Minimierung sowie des Ausgleichs
der zu erwartenden Eingriffe werden aufgezeigt.

54.1 Bilanz
Bestand Pianung Verédnderung
qm % gm % qm
Offentliche Verkehrs- | 953 3 1.156 4 + 203
flache :
Gartenflache 22 286 73 17 570 58 - 4.716
(z. B. aus Rasen, Wiese,
Nutzgarten, Zierbeet) _ .
Bebaute Flache, Dach {5 055 17 8785 29 + 3.730
nicht begriint
Bebaute Flache, Dach |- - (288). - + 288
begriint ‘
Versiegelte Flache 2145 7 2,928 9 + 783
{z. B. aus Asphalt, Beton,
PRaster, Platten, wasser-
gebundene Decke)

(Die Fiachenangaben fir die Planung der bebauten und versiegelten Flachen von 40 %, be-

- rechnen sich aus der zulassigen Grundflache von 0,3 und einem Uberschreitungsfaktor von
33 %, was zu einer maximalen Grundflachenzah! von 0,4 fihrt. Mit der Festsetzung des Be-
grinungsanteils je Grundstiick wird die hchst zulassige Uberschreitung der GRZ nach
BauNVO ausgeschlossen).

Die Gegenuberstellung versiegelter und vegetationsfahiger Flachen vor und nach Realisie-
rung der Planung zeigt eine Zunahme der bebauten und versiegelten Fladche um 15 % und.
eine Reduzierung der Gartenfiache um diese 15 %. Differenziert man die Gartenfliche nach
Biotoptypen (nicht im Bestandspian dargestellt) ergibt sich folgende Grunflachenbilanz:

Bestand Planung Veridnderung
qm % qm %o gm
Grabeland mit hohem |6 139 20 - - -6.139 -
Nutzgartenanteil
Obstwiesen 1267 4 - -1.267
Hausgarten 14 880 49 17 570 58 + 2.690
36
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Die Bilanz zeigt, dafl der Anteil des Grabelands und der Obstwiesen an der Gartenfliche
vollsténdig zurtick geht, dafiir steigt der Anteil der Hausgérten deutlich an. Zusammengefalt
ergibt sich in der Flachenbilanz ein rechnerisches Defizit fiir die tkologische Situation im
Plangebiet nach Abschiul} der Baumafinahmen.

54.2 Boden/Geologie

Die gepiaﬁ_ten Baumafnahmen beanspruchen derzeit gérinerisch genuizte Freifidchen und
sind dadurch mit Eingriffen in bisher unversiegelte Flachen verbunden.

Zur Minimierung des Eingriffs gilt die per Gesetz vorgegebene Forderung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5, Nr. 3 BauGB), d. h. Uberbauung und Versiege-
lung sind auf das unbedingt notwendige Maft zu beschranken. Zur Eingrenzung der nega-
tiven Folgen sind Festsetzungen bezliglich der Versiegelung der privaten Grundstiicke und -
der Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien getroffen worden. :

5.4.3 Wasserhaushalt

Die Bebauung flihrt zur Verringerung der Sickerflachen und des Rickhaitevermogens des
Bodens und damit zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Wahrend bislang das
Niederschlagswasser direkt in den Boden getangte wird es nun zum Teil in die Kanalisation
ahgeflhrt.

Die Planung sieht deshalb verschiedene Maflnahmen zur Forderung der Versickerung und - -
zur Rickhaltung des Oberflachenabflusses sowohl im bebauten Bereich, als auch auf den
Freiflachen vor. Zum einen werden Zisternen vorgeschrieben, die das Niederschlagswasser
der Dachflachen sammeln und als Brauchwasser zur Verfigung stellen, zum anderen sind
Retentionsfidchen fir anfallendes Regenwasser in Form von Dachbegriinung anzulegen.

Auf den nicht Gberbauten Freiflachen sind weitere Manahmen zur Férderung der Versik-
kerung und zur Abflureduzierung vorgesehen wie die flichenmaRige Einschrankung von
unbegrinten Flachen, die Entwasserung befestigter Flachen in begriinte Flachen, die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern und die wertgehende Befestigung von Flachen mzt
wasserduchlasagen Belagen. - :

Auch mit diesen AusgleichsmalRnahmen muf} bei der Realisierung der Bebauung von einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung ausgegangen werden. ‘

5.4.4. Klima/Lufthygiene

Die Nachverdichtung wird keine wesentliche Anderung des Lokalklimas verursachen. In-
nerhalb des Baugebietes wird allerdings die Luftfeuchtigkeit aufgrund der Versiegelung ge-
nerell geringer werden, die Temperatur sich eher erhéhen. Die Schadstoffbelastung im Ge-
biet wird durch zusatzlichen Verkehr und Hausbrand zunehmen,

Zur Eingriffsminimierung sind vor allem kleinkiimatisch wirksame Ma3nahmen vorgesehen,
die auf die Schaffung eines ausgeglichenen Warmehaushaltes (Verhinderung von starker
Aufheizung im Sommer, Reduzierung der Abstrahiung) und die Verbesserung der Lufthy-
giene zielen.
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Als KompensationsmaRnahmen sind qualitative und quantitative Malnahmen bei der Ver-
hesserung der Vegetationsausstatiung notwendig, ein geringer Versiegelungsanteil sowie
Dach-~ und Fassadenbegriinung,

‘Da das Plangebiet It. Luftreinhalteplan Kassel, Teil 1, der Hessischen Landesanstalt fur
Umwelt (HLFU) im immissionsbelasteten Teil des Kasseler Beckens liegt, sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nur mit Erdgas oder Heizdl betriebene Niedrigtemperatur-
Feuerungsantagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den ak-
tuellen Forderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel’ genligen.

5.4.5 Landschafts- und Siedlungsbild/Erholungsnutzung

Da die Nachverdichtung innerhalb der Siedlung stattfindet, sind die Auswirkungen auf das
Landschafts- und Siedlungsbild sehr gering.

Die zunehmende Wohnungsdichte fuhrt zu einem Verlust an Privatheit und der Erholungs-
qualitat der privaten Freirdume. Der offene Ausblick in den Blockinnenbereich wird durch die
neuen Wohngebiude verstelit. Die Aufenthaltsqualitét der Freiraume erfahrt durch den Aus-
bau des Ruchholzweges als Erschiieflungsstrafe eine Qualitétsminderung. Die Planung hat
den Verlust von wohnungsfernen Gartenflachen zur Folge. : -

- Zur Minimierung des Eingriffs sind BegrlnungsmaBnahmen, Festsetzungen zur Einfriedung -
und Baumpflanzungen im StraRenraum vorgesehen, - -

Aufgrund der introvertierten Lage des Gebietes kann mit diesen Malknahmen der Eingriff in
das Siedlungsbild ausgeglichen werden.

5.4.6 .Ve'getation und Biotopstruktur

Bei den betroffenen Fichen handelt es sich um einen um Nutzgérten mit eingeschranktem
- Biotopwert, zum anderen um kleine Obstwiesen mit héherem Biotopwert. Insgesamt miissen
durch Bebauung ca. 44 Baume, in der Hauptsache Obstgehdize, gefallt werden. :

Fur den Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere werden am Baukorper und auf den
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen Matnahmen zum Ausgleich notwendig. Zur Férderung .
von Biotopstrukturen werden daher Festsetzungen zum Begriinungsteil, zum Gehdlzbestand
- und zu Dach- und Fassadenbegriinung getroffen. Je geringer der Anteil an befestigten vege-
tationslosen Flachen ist, um so héher ist das Lebensraumangebot fiir Pflanzen und Tiere.
Zur Sicherung des vorhandenen Qbstbaumbestandes sind die Gehdlze, die nicht von der
Bebauung betroffen sind, in die zukunftige Freiflachenplanung zu integrieren, Zur Steigerung
des tkologischen Wertes der Freifiichen wird auf die Gehélzverwendung Einflut genom- -
men,

Bei Durchfuhrung dieser Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs wird
_sich der Biotopwert des Wohngebietes trotz Uberbauung im Vergleich zu dem.Wert der be-
stehenden Kleingartenflache nicht verringern. - - .




uayonmspunib
-neg usp Jne Jequots|Bsny

88e

0091 |

uabejue
-usgen pun usbeses Jep Bununibsgyoeq
yaunp uayoepsuonelay uoa Bunyeyog

Jassem

-yonelg sie pun Buniessemaquenes) mnz
LONBIGSS) PUN USWIsISIZ Ul usyoeyuoeg Jap
abe|yossopalN uspuayejue Jap Bunjwweg

usyoetd siunubag u uays

-2[- Jjojbnsaeq Burusssemusg

. usBejeg usBissg|yainp
-19ssem Ul Bunbrsejequayse)
v

sbipuamiou 16upaqun sep Jne
BunjsbBaisiap Jop Buruaiznpay

SUIESHOMS
-purug Jep ssjuesbununib
~3g UsYol $aule uabunzesisa4

mcmoom

sap cmmoccmé:m:xo:m ue Isnas,
uonesyeuey aip ul $33
~SnyqeusyoeaqQ sop Bunyouylg

. ayessBunpignau
-I3SSEMPUNIE) Jap Burustznpay

uabuswsbe|yos

-1apaiN uabiygisbunisyoisiea
Jop Bunisbuwap Bunebsision
~Uayoel4 pun mc::mﬁmna coSQ

uayo

-3l NZ JYSU sayeysnzyLes
-SBM sBp ualsunbnz uawiyeu
-UBl pun usinpingsdejoig
Jspuaymsaq Bunpsmny aim
uswyeugeisuones-uaduoy
younp yone ist spubuig sep
yote|Bsny Jebipueisiion uig
"yolbow jyoiu 181G

-aBue|d wiist saiq “requois|b
-$ne usyoely uebyssiaq uoa
BunaBeisiug younp 1nu [ebay
iap uris m:::memna yaunp
SUIBHUSPOY UDA wwstm\/ 18]

009 1

_ . Jassem
-yoneig sje pun Buniessemaquapies nz
UONEIGaY) pun USWISISIZ Ul USUSBYUOR(] Jap
abejyosiepsiN uspuajjeiue Jop Bunjuweg

ayoe|el Jereaud wh

001 0id WNeqIsqQ Japo -gne wabiuongoid
-[oRil Waue af uoa Jogabzueyy ‘uazioy
-89 Usjyoasebipopue)s uoa Bunzueydnan

suspoqiaqQ sap Burusysig
Bamzjoyyony

wi osdusgens ssuauuly
‘usbejag uablsse|yoinp
-JOSSEM Ul SMDMSpUnIS)
uatesud Jep BunBisayaquayoey

UBW
abipuamiou JBuipaqun sep jne
Bunjefisisis Jop Bunierznpey

dYoRySHOmS

~DUNIS) I8P UE 9, (9 LOA
|IeIsBunumubag usizeseb)ss,
usp yoinp (81 § OANNEG yoeU)
dyorYpUNIS Jap BunesyasIaan
:mm_wmw_:N Jauid Bunpiawiss

€0e

87 ¥

ayog),
-mmc:m_m_zom._m BYDIILUBYO yoINp
BYoe]4 Uaysbaisian Jap swyeuny

2yomspunis) usieaud Jsp Bunb
-nssyeg pun Bunnequsqn yaunp
ayoeld usyeboalsian Jap swyeuny

(uspoquapen .._mtm_é_:xv
Hopumg uauasyoemal wauls
ine suapoqraq) ssp Bunuwiagug

uomunuapeg Jap
BunBnyoenuissg syangayss Buns
-3||eyJs3un pun agnineg yoing

Zueig

(wb)

ayoerdy

| usWyeugBRWSBUN
-9pUILIB A pun -sBunplauus s

(Wh) ayoe|]
ausyoneg

SunByyosiuiesg Jop Uy

coEgmcemEMmﬂm pun ~sysia[Beny

s9Zjest3 pun sysivibsny sep ‘Gurusiuuipy Jsp Bunjjaysieq

S's

1




uayomspurub

-Neg uap ine Jjeys1ado)
-019 Jap Bunyouyi3g pun
az|puany Jebiyersbun,
“omus Bunzuepdnan

689 ¢

puelseg uausyubabule
wi sje pexbiygisSunpommuy pun -sBurts;
- Ja1ayQy M uszZIoysD) uoa Bunzueydnay

Bunpauurg sie uayosH UoA uszue|ld
Bununubaquap

-BSSE4 pun -yoeg amos jstuesbununubag
Uayoy yainp uainpnysdolory uoa Burusplo.y
BunpuamiaAzigy

-85) Inz uebunzesisa4 pun sj0qabzuely
Uy2Jnp swneiuapes) Jaydeunpns Sunyeyag

Bunpeissnesuoneysbap Jop

SHONISPUNIL) Jop
pelBsBunpbaisiop sebuueg

usbiyaisyonlag uonejebap

rebiyeisBunpoivue ue pues
-ag usuapuelIoA Jadigyneg
Jap Bunununsegebe Jop teg

, Sunuejdusyoey

-tald abguminz aip w Bunioub
-3JU] pun 381 usyossq Bunneq
-3¢ J9P UOA JUDIU Jap sapuels
-aquneg uabiygisbunpiomua

0cG ¢

1921
62l 9

USNOS
usuapiuyosalb ue 1snuUaA -
WIBYOMEIS pun UsyosH
USPUSSUSEMISY) UB ISNUDA -
wa 0g > uswneg oz
UOA ISTIHBA -
wo 08 <usuneg.+7
UOA JSNISA -
uapeblalz
pun -sniey UOAISN|ISA ~
USSBIMISAQ UOA ISNBA -
PUBISGEIS) UOA ISNIBA -

uaial] pun uszuejd UoA uslne!
-5UdGsT ue 1sniaA Bunpbaisiaa

younp Jequote|Bsny

Bunisssaqiap sanemuenb pun sajeyeny

‘usuepuello sep Bunieyoig

-usyoe|4 pun Sunneqisgn young

uayomspunibneg

88¢

uap Jjne sequoe|Bsny

Bunu
-nubaquapessed pun -yoe( yanp usbunb
-uIpag uayosnewpioNIW Jap Buntassaguap,

augaig wb ool oxd wneqsqo Jopo -qne

uaBluorigoiB-lapiu weuw of uoajogeb
-Zuelid yaJnp Sunpelssnesuoneisbap Jop |
Burusssaqiap sageuenb pun aaRey ey

Bunjebaisiap Jap Bunisiznpsy

- asseW
-01g 49p Bunyoulg younp Buny
~livasyuunT Jap Buniassaqisp

sienuajodieyo

-iodssuuepn sap Buniabuu
=13\ JIEDP pun aysejLaqousp
-0g Jop Bungeyosisp, ‘uszigy
-55) UoA Bunzueydnap yoaing

auQuspneq
-99) Jap Bunzuaibag pun usm
-YnASneq JUsRo YoInp sayos

JEN 95IPUBMOU SEp Jne

cmnwwr_mi Japuay
-im anisod yospeunpy Bunseiznpay

pueiqsnen
pUn Jyayap USUSLZABSNZ Launp
Bunjsejsquolspeyss Jap swyeun?

Bunjabarsie spuswiysunz yaunp
yaxBnyonan top Bunssbullep

suswnjoAneg
Sap awyeunZ yanp sienusediayo
-ladsauliep sop BuruagoiBian

zue|g

(wb) syoel4

ualuyeUgeWZIBSIT pun -sysw|Bsny

=BPUILIBA pun -sBunpiauLa A

uslyesugewsbun

(Wb ayoel |

suaygoneq

BunByysenuisag Bp 1y

-€l-



<14 -

6. Ubernahme aus Fachplinen

6.1 Fachplan Landschaft gem4f § 4 HENatG

Die Aussagen und Forderungen des Landschaftsplans wurden bis auf eine Ausnahme kom-
piettin den Bebauungsplan ttbernommen.

Die Ausnahme bildet die Nichtaufnahme von finf zu erhaltenden Baumen aus dem Land-
schaftsplan in den Bebauungsplan, da ihre Standorte innerhalb der (iberbaubaren Fiache
liegen, und damit eine unzulissige Doppelfestsetzung getroffen wiirde.

6.2 Gesamtabwéigung

Die bei der Bebauung entstehenden Eingriffe in den Landschaftsfaktor Boden sind auch mit
den genannten KompensationsmaRnahmen auf den Baugrundstiicken nicht vollstandig
ausgleichbar.

Sieht man die Neubaumafinahmen im Kontext einer gesamtstadtischen Siedlungsentwick-
lung, sind die Eingriffe im Plangebiet aus stadtékologischer Sicht, als gering einzustufen.
Hier kann an ein Netz bestehender Infrastruktureinrichtungen angeknipft werden, Folge-
eingriffe bleiben aus. Dieser Gesichtspunkt bleibt in der Bilanzierung unbertcksichtigt.

insgesamtr kann das Defizit im AbwagungsprozeR als ausgeglichen angesehen werden,

Die Saizung der Stadt Kassel zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8 a Bun-
-desnaturschutzgesetz vom 22.09.1997 kammt daher nicht zur Anwendung.

7. Bodenordndng

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die Flache im Blockinneren ist vollstandig im Besitz
der Stadt Kassel. Alle weiteren Baugrundstiicke befinden sich in privater Hand.

8. Kosten und Finanzierung

Kosten fiir den Grunderwerb entstehen fiir die Stadt Kasse! in Hohe von ca. 3.000,00 DM.

Der StraRenausbau verursacht Kostén in Hohe von 160 000,00 DM. Die Baukosten flr eine
erforderliche Entwasserung im Trennsystem betragen ca. 200 000,00 DM.

gez.
Spangenberg

Kassel, 19.01.1998/29.04.1998/16.07.1998




