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1. EINFUHRUNG
1.1. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Kassel beabsichtigt im norddstlichen Randbereich des Stadtteils Harleshausen auf stadtischen
Grundstiicken am Westrand des Friedhofs Harleshausen zwischen der Obervellmarer Stralle und der
StralBe ,Am Stockweg’ die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. IV/7 B ,,Ortskern Harleshausen“ vom 26.04.1975, der fiir diesen
Teilbereich aufgehoben oder tiberschrieben wird, war der gréf3te Teil dieser Flache als Verkehrsflache fiir
den Bau einer UmgehungsstraRe fiir den Ortskern Harleshausen vorgesehen. Die in den 1960er Jahren
entlang des Geilebachs sowie westlich des Friedhofes geplanten EntlastungsstralRen entsprechen als Re-
likte der autogerechten Stadt nicht mehr heutigen verkehrs- und stadtplanerischen Vorstellungen. Erst
durch den Wegfall der Planung dieser Trasse wird die stadtebauliche Arrondierung der bestehenden Be-
bauung und damit die ErschlieBung neuen Wohnbaulandes auf den stadtischen Grundstiicken westlich
des Friedhofes ermdglicht. Dies und die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gartnereibetriebs
(Am Stockweg 1) sind Ziel der Planung.

Im Norden des vorliegenden Bebauungsplans soll als Abgrenzung bzw. Ubergang zur vielbefahrenen
Obervellmarer StraRe die vorhandene Griinflache planungsrechtlich gesichert und durch die Pflanzung
einer Baumgruppe 6kologisch, gestalterisch und stadtraumlich aufgewertet werden. Im mittleren Teil ist
die Errichtung von vier freistehenden Einfamilienhdusern vorgesehen, um der anhaltend hohen Nach-
frage nach dieser Wohnform in Kassel Rechnung zu tragen. Im Siiden soll die vorhandene Friedhofsgart -
nerei eine Erweiterungsmoglichkeit nach Norden bekommen, als Ausgleich fiir eine bestehende Flache
der Gartnerei siidlich auBerhalb des Geltungsbereichs, die an die Renaturierungsflachen des Geilebachs
angrenzt. Die Flache der Gartnerei soll im Hinblick auf eine zukiinftige Entwicklung aber auch als Wohn-
bauland fiir Doppelhauser im nérdlichen Teil und ein potentielles Mehrfamilienhaus im siidlichen Teil aus-
gewiesen werden.

Die ErschlieBung der neuen Wohnbebauung soll liber eine StichstraRe von der Obervellmarer Stral3e auf
den stadtischen Flachen erfolgen.

Weder eine zusatzliche Wohnbebauung noch eine Erweiterung der Gartnerei ist im vorliegenden Fall
ohne Anderung der planungsrechtlichen Situation genehmigungsfihig, da die Grundstiicke im be-
stehenden Bebauungsplan iiberwiegend als Verkehrsflache ausgewiesen sind.

Da die Stadt Kassel grundsatzlich einen erhohten Bedarf fiir familiengerechte Wohnformen hat und ent-
sprechende Vorhaben zur Nachverdichtung im Siedlungsbereich unterstiitzt, wenn sie mit anderen Pla-
nungszielen - insbesondere auch den Belangen von Umwelt- und Naturschutz - vereinbar scheinen, hat
die Stadtverordnetenversammlung zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens am 14.09.2015
fiir die 0. g. und im Kapitel 1.3 genauer bezeichneten Grundstiicke die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gemaR & 2 Absatz 1 BauGB sowie & 13a BauGB mit der Bezeichnung Nr. IV/60 A ,Am Stockweg' beschlos-
sen.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und einer vertraglichen Einbin-
dung der zusatzlichen Bebauung unter Beachtung der stadtebaulichen Aspekte und der nachbarschaftli-
chen Interessen bei der Nachnutzung des Gelandes und mit Beriicksichtigung der naturschutzrecht-
lichen Aspekte. Die sich aus der direkten Nachbarschaft zum Friedhof, der Geilebachaue und der L 3234
(Obervellmarer StraRe) ergebenden planerischen Aspekte sollen im Rahmen des Verfahrens ebenfalls
einbezogen werden.

1.2. Weitere Hinweise zum Verfahren
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemal? & 30 (1) BauGB wird auf der Grundlage des
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& 13a BauGB zur Nachverdichtung als 'Bebauungsplan der Innenentwicklung' beschleunigt im 'Verein-
fachten Verfahren' nach & 13 BauGB durchgefiihrt.

Der am 13.12.2004 von der Stadtverordnetenversammlung fiir den Bebauungsplan Nr. IV/60A 'Am
Stockweg' gefasste Aufstellungsbeschluss wird durch den geanderten und am 26.08.2019 erneut durch
die Stadtverordnetenversammlung gefassten Aufstellungsbeschluss ersetzt, da der Geltungsbereich auf
die zur Umsetzung der Planung notwendige Ausdehnung angepasst wurde. Die Kriterien des & 13a Abs. 1,
Satz 1 BauGB werden erfiillt, da die voraussichtliche zulassige Grundflache im Sinne des & 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unter 20.000 m? liegen wird. Der Geltungsbereich weist insgesamt nur eine Fliche von
rund 13.180 m? auf.

Es werden zudem die Kriterien fiir ein beschleunigtes Verfahren des & 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB erfiillt, da
kein Vorhaben begriindet wird, das einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und keine der in & 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

Es ist weiterhin darauf hinzuweisen, dass im beschleunigten Verfahren einzelne Verfahrensschritte ver-

kiirzt oder gar nicht durchgefiihrt werden. Hierauf wurde bei den verschiedenen Beteiligungsschritten

entsprechend hingewiesen. Bei der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren sind die besonderen Ver-

fahrensvorschriften zu beachten.

Insbesondere

- wird von & 2 (4) BauGB 'Durchfiihrung Umweltpriifung' und & 2a BauGB 'Erstellung Umweltbericht'
abgesehen; darauf wurde bei der Beteiligung der Offentlichkeit hingewiesen und

- kann auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet werden (& 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und

- gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB 'vor der planerischen Entscheidung' erfolgt oder zul3ssig; ein Aus-
gleich der durch die Planung begriindeten Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher nicht erforder-
lich und

- miissen die Bekanntmachungen einen Hinweis darauf enthalten, dass das Verfahren nach & 13a
BauGB durchgefiihrt werden soll.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege gemaR

& 1(6) Nr. 7 BauGB und den in & 1a BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz i. V. mit

& 11 (1) Bundesnaturschutzgesetz wurden parallel zum Bebauungsplan die Informationen und In-
halte fiir einen Fachbeitrag Umwelt und Griin erarbeitet und in den Bebauungsplan integriert.

Die betroffenen Fachamter der Stadt Kassel wurden im Rahmen eines Abstimmungsgesprachs am
08.10.2015 auf der Grundlage des Vorentwurfes erstmals beteiligt. Die Ergebnisse der Beteiligung
wurden bei der Erarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 26.08.2019 fiir den Entwurf des Bebau-
ungsplans die 6ffentliche Auslegung gemaR & 3 (2) BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung
gemaR & 3 (2) BauGB fand vom 25.11.2019 bis einschlief8lich 03.01.2020 statt. Innerhalb dieses
Zeitraums ist eine Stellungnahme eines Biirgers eingegangen. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung
wurde gemiRB § 4 (2) BauGB eine Beteiligung der Amter und Behdrden sowie sonstiger Tréager 6f-
fentlicher Belange durchgefiihrt. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden gepriift und im Rah-
men der Abwagung nach § 1 (7) BauGB bei der vorliegenden Planfassung und im Abwagungsergeb-
nis beriicksichtigt.

Da auf Grundlage der Stellungnahmen Anderungen an den textlichen Festsetzungen und der Plan-
zeichnung durchgefiihrt wurden, erfolgte zur Sicherstellung der Rechtsicherheit des Verfahrens
eine erneute verkiirzte Offenlage nach & 4a (3) im Zeitraum vom 12.10.2020 bis einschlief3lich
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13.11.2020. Stellungnahmen sollten hierbei nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgege-
ben werden. Da durch die Anderung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht beriihrt wurden, wurde die Einholung der Stellungnahmen zudem auf die von der Anderung
oder Erganzung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt.

Mit Schreiben vom 07.10.2020 wurden gem. § 4a (3) BauGB acht Amter, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange iiber die Planung informiert und um Stellungnahme zu den gednderten
bzw. erganzten Teilen gebeten. Hierfiir wurde die Anwendung des Gesetzes zur Sicherstellung ord-
nungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Plan-
SiG) erforderlich. Wahrend dieser erneuten Beteiligungsphase stellte sich heraus, dass die Eintra-
gung von ehemaligen Gewasserflachen des Geilebaches als ,Bauflachen’ korrigiert werden musste,
weil sie im Eigentum der Stadt verbleiben sollten und bereits dem Strallenverkehrsamt als ,Ver-
kehrsgriin zugewiesen wurden.

Dadurch war eine Anderung der Plandarstellung und erneute beschrinkte Offenlage fiir die be-
troffenen Beteiligten erforderlich geworden, die in der Zeit vom 14.04.2021 bis zum 20.04.2021
durchgefiihrt wurde. Hieraus ergab sich kein weiterer Anderungsbedarf.

1.3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Kassel am norddstlichen Rand des Stadtteils Harleshausen.
Im Siiden verlauft in ost-westlicher Richtung der Griinzug des Geilebachs. Der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erstreckt sich {iber ca. 200 m in Nord-Siid-Richtung. Im nordlichen
Bereich weist er eine Tiefe von Ost nach West von rund 25 m, in einem Teilbereich von bis zu rund
40 m auf sowie im Siiden im Bereich der Gartnerei von ca. 35 m bis 55 m. Die Flache des Geltungs-
bereichs betrigt ca. 13.177 m%

Das Gebiet wird wie folgt eingegrenzt: Im Norden durch die siidostliche StraBenbegrenzungslinie der
Obervellmarer StraBe (L 3234), im Osten durch die westliche Grenze des Friedhofs Harleshausen, im Sii-
den teilweise durch die nérdliche Grenze des Aufhebungsbeschlusses der Teilaufhebung des Bebauungs-
planes IV/7B (A) ,,Ortskern Harleshausen“ vom 27.10.2017 sowie im Westen durch die 6stlichen Grund-
stiicksgrenzen der Grundstiicke '"Am Stockweg' Nr. 1A, Obervellmarer StraRe Nr. 30, 32 und 38 - 40, die
ostliche und nordliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Obervellmarer Stral3e Nr. 42, wobei ein klei-
nes Stiick der nordostlichen Grundstiicksecke noch zum Geltungsbereich gehért, um hier den Anschluss
an das Baufenster des bestehenden Bebauungsplans zu ermdglichen, sowie die dstliche und siidliche
Grundstiicksgrenze der Obervellmarer StraRe Nr. 34 und 36.
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Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen folgende Flurstiicke:

Im stadtischen Eigentum im Norden die Flurstiicke 39/8,39/9, 39/10, 39/11, 39/22 sowie die Wegepar-
zelle 79/1 am Ostrand und Teile des Flurstiicks 80/6 (StraRe 'Am Stockweg') in der Flur 6 Harleshausen
(Kassel). Weiterhin ein kleiner Streifen der StralRenparzelle 32/14 im Norden und Siidwesten des Gel-
tungsbereichs aus der Flur 1 Harleshausen (Kassel) sowie teilweise die Griinflaichen 28/96, 35/5, 35/6,
35/7,35/8, 35/9, 35/10, 51/3, 51/4 und teilweise die Straenparzelle ,Im Grund®“ 211/5 in der Flur 7
Harleshausen (Kassel) sowie die Flurstiicke 85/4 und 85/6 (ehemaliges Bachbett) am Siidrand des Gel-
tungsbereichs und im Siidosten des Geltungsbereichs ein kleiner Teil der Friedhofsparzelle 13/1 in der
Flur 6 Harleshausen (Kassel).

Im Eigentum der Gartnerei befinden sich im Siiden die Flurstiicke 33/2, 33/7,38/2,38/16 und 80/1 und
im Eigentum sonstiger Personen im Nordwesten die Flurstiicke 39/14 und teilweise 39/15 sowie teil-
weise die Flurstiicke 231/33 und 232/33 nordlich der StraRenparzelle am Stockweg im Bereich des ehe-
maligen Bachbetts in der Flur 6 Harleshausen (Kassel).
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND BESTEHENDE BEBAUUNGSPLANE
2.1. Regionalplanung

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorranggebiet Siedlung — Bestand* dar-
gestellt. Diese Darstellung schlieBt auch in nordlicher, westlicher und siidlicher Richtung groraumig an
das Planungsgebiet an. Planerische Aussagen bezogen auf die Flache des Geltungsbereichs sind im Regi-
onalplan nicht enthalten. Die 6stlich angrenzenden Gebiete des Friedhofs und der Geilebachaue sind als
\Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft® und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion‘ ausgewie-
sen.

R

Regionalr;lan Nordhessen 2009, unmaBstablicher Ausschnitt

Die Planung entspricht den Planungszielen der Regionalplanung und wird aufgrund des kleinrdumigen
Umfangs der Veranderung keine erkennbar raumplanerisch wirksame Bedeutung entfalten.

2.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2009 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) liegt in der Fassung
der Neu-Bekanntmachung vom 10.12.2016 vor.

Der FNP stellt den Geltungsbereich teilweise als Wohnbauflache dar. Dies betrifft vor allem den
westlichen Teil des siidlichen Plangebiets, der zum Gelande der Gartnerei gehort. Der gréfRere dstli-
che Teil des Plangebietes hingegen ist als StraBenverkehrsflache fiir {iberértlichen Verkehr ausge-
wiesen. Auf dieser Flache war der Bau einer Umgehung des Ortskerns von Harleshausen geplant.
Diese Planung soll nicht mehr umgesetzt werden. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird
eine entsprechende Anpassung des FNP im Zuge der Berichtigung auf der Grundlage von
8 13a (2) Nr. 2 erforderlich. Dies ist im vorliegenden Fall unproblematisch, da die jetzt im FNP dar-
gestellte StraBe nicht mehr gebaut werden soll und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets durch die vorgesehene Herstellung von Wohnbauflachen an dieser Stelle nicht be-
eintrachtigt wird. Vielmehr wird die vorhandene stadtebauliche Struktur des Blocks zwischen Ober -
vellmarer StralRe, der StralRe ,Am Stockweg* und dem Friedhof sinnfallig ergénzt und geschlossen.
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Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
i. d. Fassung d. Neubekanntmachung v. 10. Dezember 2016

Das Plangebiet ist im Norden, Westen und Siiden groBraumig von Wohnbauflachen umgeben, wobei sich
im Siidwesten noch die gemischten Bauflichen des Ortskerns von Harleshausen befinden. Ostlich grenzt
die &ffentliche Griinflache des Friedhofs Harleshausen an den Geltungsbereich, im Siiden die Griinflache
der Geilebachaue, die Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Stadt Kassel‘ ist. An der nordwestlichen Ecke
jenseits der Obervellmarer Stral3e endet ein Griinzug, der am Habichtswald am nordwestlichen Stadtrand
beginnt. Dieser ist als MaBnahme fiir den Natur- und Landschaftsschutz vorgesehen um eine Griinver-
bindung zu sichern.

Der ostlich angrenzende Friedhof wird der Kategorie ,,Landschaftsplanung - 6kologisch hochwertige Be-
reiche, wichtige Griinverbindungen, geschiitzte Biotope nach & 15d HENatG, flachenhafte Naturdenk-
male, Naturschutzgebiete, rechtsverbindlich geschiitzte Flachen und MalRnahmen > 1 ha" zugeordnet.
Weiterhin sind der siidliche Teil des Friedhofs sowie die Geilebachaue in dstlicher Richtung mit einem
Hinweis auf die Klimafunktion der Flachen dargestellt.

In der Karte ,Potentiale im Bestand® ist das Plangebiet als freie Bauliicke bzw. teilgenutzt aufgenommen.

Klima
In der Klimafunktionskarte 2009 ist der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches als Kategorie 3
'Misch- und Ubergangsklimate' dargestellt.

Als Handlungsziele werden angegeben fiir Kategorie 3:

e Flachennutzungsanderungen moglich, dabei sollte der Anteil an Vegetationsflachen nicht einge-
schrankt werden

¢ Beliiftungsflachen und Abflussrichtungen beachten
e Vernetzungen des lokalen Beliiftungssystem fordern.
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2.3. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen (RP Kassel, 2000) ist der Geilebach siidlich des Plangebiets
als ,Hauptachse fiir Schutz und Entwicklung im Siedlungsbereich“ ausgewiesen (vom Habichtswald
bis zur MombachstraRe).

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Landschaftraums ,Nr. 130 Mittleres Geilebachtal“ angren-
zend an den Landschaftsraum ,Nr. 128 Siedlungsgebiet Jungfernkopf - Ziegenberg®, fiir die folgende
Leitbilder / Ziele formuliert wird:

Mittleres Geilebachtal (Nr. 130)

e Erhalt und Weiterentwicklung als lokaler Griinzug wechselnder Struktur mit vorrangiger Naher-
holungs-, Verbindungs- und Biotopfunktion sowie als Kaltluftentstehungsgebiet und Kaltluft-
leitbahn.

e Im Westen iiberwiegend offener, in der Flache liberwiegend durch standortangepasste, nachhal-
tige landwirtschaftliche Nutzungen gepragter, durch gewasser- und wegbegleitende Gehdlze ge-
gliederter Talraum.

e Im Osten Sicherung/ Weiterentwicklung als kleinteilig strukturiertes Bachtal mit vorrangiger Bi-
otop- und Naherholungsfunktion.

e Sicherung / Entwicklung des Geilebachs als iiberwiegend naturnahes FlieBgewasser mit bedeu-
tender Biotop- und Vernetzungsfunktion.

e Schutz von Boden, Grundwasser.

Siedlungsgebiet Jungfernkopf - Ziegenberg (128)

o Weiterentwicklung als gut durchgriintes, vorwiegend durch gartengepragte Siedlungsformen be-
stimmtes Wohngebiet in exponierter Stadtrandlage mit hohen Freiraumqualitaten;

e Dauerhafte Sicherung der Durchlassigkeit der Siedlungsbereiche und der Erreichbarkeit der Sied-
lungsrandzonen

e Soweit moglich Milderung der von den Verkehrstrassen ausgehenden Beeintrachtigungen

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan ist im Bereich des Plangebiets ein moglicher Eingriff

durch die ehemals geplante StralRenverbindung von der Obervellmarer StraRe zur Wolfhager Strale

dargestellt. Der Landschaftsplan empfiehlt den Verzicht auf die Realisierung des Vorhabens (gelb

umrandete Flache im Planausschnitt).

Der &stlich an das Plangebiet angrenzende Hangbereich (Friedhof und angrenzende Flachen) ist als
~Funktionsflache Landschaftsbild” charakterisiert (ockerfarbene Schragschraffur im folgenden
Planausschnitt), die unteren Hanglagen und die Talaue des Geilebachs 6stlich des Plangebiets zu-
satzlich als ,,Funktionsflachen Klima*“ (violette Schragschraffur). Fiir den Geilebach werden Renatu-
rierungsmaBnahmen angestrebt (violette Darstellung im Planausschnitt). In der Geilebachaue sind
Flachen mit Regelungen und MalRnahmen ausgewiesen (griin umrandete Flache Nr. 10170: Auf-
gabe der Gartennutzung zugunsten landwirtschaftlicher Nutzung, Entwicklung von Hochstauden-
fluren in Bachndhe). Die Geholzbestdande auf den Boschungen westlich der Obervellmarer StralRe
sind ebenfalls als Flachen mit Regelungen und MaRBnahmen dargestellt mit dem Ziel der Bestands-
sicherung.

12 BAS e Querallee 43 o 34119 Kassel o Tel. 0561/ 78 808 70 e mail@bas-kassel.com



Textliche Begriindung — Stand August 2021

v
Ausschnitt aus der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan (ZRK, 2007)

2.5. Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet

Die Geilebachaue ist Teil des Landschaftsschutzgebiet (LSG) 'Stadt Kassel' und liegt im Siiden im Be-
reich der Griinflachen teilweise im Geltungsbereich. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele des LSG
durch die vorliegende Planung ist durch die Festsetzung als Griinflachen nicht gegeben.

Natura 2000

Das Plangebiet beriihrt keine Natura-2000-Gebiete. Das Natura-2000-Gebiet ,,Habichtswald und
Seilerberg bei Ehlen” (Nr. 4622-302) beginnt ca. 400 m nordwestlich im Bereich des Daspel.

Schutzgebiete nach Wasserrrecht

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete) ausgewiesen.

Am Siidrand aulRerhalb des Plangebiets verlauft der Geilebach. Gewasser und deren Uferbereiche
unterliegen dem Schutz des Wasserhaushaltsgesetzes (& 38 WHG) und des Hessischen Wasserge-
setzes (HWG). GemaR & 23 HWG betrdgt die Breite des Gewasserrandsteifens im AuBBenbereich
10 m und im Innenbereich 5 m.

Der Geilebach wurde 2017 auf die Siidseite ,Am Stockweg* aullerhalb des Plangebiets verlegt und
naturnah gestaltet. Somit verlauft der Bach nun ausschlieBlich im Auenbereich.

2.6. Liarmaktionsplan Nordhessen und Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Kassel 2030

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie iiber die Bewertung und Bekampfung von Umge-
bungslarm besteht auf Grundlage des & 47a - f Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die
Verpflichtung eine Larmminderungsplanung durchzufiihren. Diese umfasst eine Larmkartierung
sowie die Erstellung von Larmaktionsplanen.
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Mittlerweile liegt der Entwurf des Larmaktionsplans Hessen vom 13.07.2015 vor. In diesem sind
die kartierten Bereiche der 2. Stufe (Hauptverkehrsstraen mit tiber 3 Mio. Kfz/Jahr) erfasst, in de-
nen als Ausldseschwellen fiir einen Larmkonfliktpunkt Larmindices von Loen = 65 dB (A) und Lignt =
55 dB (A) fiir Wohnbevoélkerung iberschritten sind. Die das Plangebiet im Norden tangierende
Trasse der Obervellmarer Stral3e (L 3234) gehort zu dieser Kategorie.

Im Verkehrsentwicklungsplan Stadt Kassel 2030 wird fiir die Obervellmarer Stral3e die Notwendig-
keit einer stadtvertraglicheren und integrierten Stralenraumgestaltung festgestellt.

Hierzu kénnen z. B. die Minderung von Larmbelastungen durch larmarme StraBenoberflachen oder
die Herstellung von Barrierefreiheit und Querungsmaglichkeiten sowie der Verbesserung fiir den
Radverkehr gehoren.

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind neben Malnahmen zur Reduzierung der Larmemissio-
nen auch mogliche MalBnahmen des passiven Schallschutzes zu priifen, die geeignet sind, die
Wohnqualitdt und gesunde Wohnverhaltnisse zu sichern (ImmissionsschutzmalBnahmen), wie:

- Gebaudeanordnung: Abriicken der Bebauung von der Larmquelle

- Grundrissgestaltung: Orientierung der empfindlicheren Nutzungen (Wohn- und Schlafraume) zu
den larmabgewandten Seiten

- technisch unterstiitzte Liiftungssysteme
- passiver Schallschutz durch MaBnahmen am Gebaude (DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau')

Die vorgenannten Punkte beziehen sich auf die qualitative Ausgestaltung von Baugebieten und
Bauvorhaben und sollten daher soweit méglich auch im vorliegenden Planverfahren angemessen
Beriicksichtigung finden.

2.7. 1. Fortschreibung Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Kassel

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren schwierig. Die besondere topografische Situa-
tion des Kasseler Beckens fiihrt dazu, dass im gesamten Stadtgebiet erhéhte Anforderungen an die
Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefahren fiir die Bevolkerung zu vermeiden.

War zunachst Schwefeldioxid der problematische Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Fein-
staub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2). Schwefeldioxid ist dagegen nicht mehr von Belang. Neben
dem Verkehrsbereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen eine we-
sentliche Luftschadstoffquelle in Kassel dar, insbesondere im Hinblick auf die Feinstaub-Belastung
(PM10) und die Stickoxid-Belastung (NO2).

Der Flachennutzungsplan 2009 weist das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel und damit auch
das Kasseler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus.

Mit der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel ist inzwischen der
vierte Luftreinhalteplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel in Kraft getreten. Mit der Verdffentlichung
des Luftreinhalteplans durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz im August 2011 wurde der MalBnahmenplan fiir alle Institutionen, die Verant-
wortung in den verschiedenen MalRnahmenbereichen haben, verbindlich.

Neben der Luftreinhaltung ist dabei als weiterer Aspekt auch der Klimaschutz zu beriicksichtigen.
Damit besteht in Kassel ein besonderes stadtebauliches Erfordernis, die Aufnahme emissionsbe-
schrankender Festsetzungen in Bebauungsplanen zu priifen. Im vorliegenden konkreten Fall ist
dieser allgemein formulierte Ansatz insbesondere auf die Brennstoffwahl zu beziehen.

In Wohngebieten dominieren Holzofen die Belastungssituation. Die Feinstaubemissionen der Holz-
heizungen betragen ein Vielfaches der Emissionen der Ol- und Gasheizungen, obwohl die Hol-
zenergie einen viel geringeren Anteil zur Warmeerzeugung beitragt. Sie sind mit Abstand die groBte
Quelle fiir Feinstaub-Emissionen aus der Verbrennung. Nach dem Emissionskataster Hessen tragt
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die Gebaudeheizung im Jahresmittel in Kassel 19 % zu den Feinstaubemissionen bei, hiervon wer -
den tiber 90 % von den Holzheizungen verursacht, wahrend der Anteil an der Warmebereitstellung
nur 3 bis 4% ausmacht, wobei Holz-Pellets noch ein relativ sauberer Brennstoff sind.

Bei den wegen andauernder Grenzwertiiberschreitungen besonders problematischen Stickoxiden
wird das 7 bis 24-fache im Vergleich zur Erdgasheizung mit Brennwertnutzung emittiert.

Die Beschrankung der Holzheizung in der Bauleitplanung ist eine der wenigen Moglichkeiten fiir die
Stadt Kassel selbst aktiv zur Verringerung von Emissionen beizutragen.

Die auf der Ebene der Bauleitplanung moglichen Malnahmen zur effizienten Energienutzung und -er-
zeugung wurden durch die Vorgabe der Gebaudestellung, Ausrichtung und Form der Dachflachen sowie
Vermeidung von Verschattungen ausgeschopft.

2.8. Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten Kli-
maschutzkonzepts fiir die Stadt Kassel beschlossen.

Darin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den
Programmen "100 Kommunen fiir den Klimaschutz" und 100 % Erneuerbare Energie Regionen" nach-
kommen und den CO,-Ausstol} bis 2030 um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren kann.

Ein Handlungsfeld dazu ist die "Energieoptimierte Planung und Energetische Verbesserung von Wohn-,
Gewerbe- und Industriegebieten”. Hierzu zahlen die Beriicksichtigung energetischer Aspekte in der
Bauleitplanung bzw. iiber Festsetzungen im Bebauungsplan.

Optimaler Weise sind Gebaude zur Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager
und mit Blick auf den Klimaschutz so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit méglichst geringem
Primarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quellen auskommen und geringe CO,-Emissionen
aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch EffizienzmaRBnahmen wie Verbrauchsminimie-
rung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu halten und den verbleibenden Anteil
durch Energietrager zu decken, die moglichst heimischen Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlen-
stoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgabe hierfiir sind die aktuellen Grenzwerte der der EnEV (Ener-
gieeffizienz) und das EE-WarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeugung aus heimischen
Quellen).

2.9. Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich liegt nahezu vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B IV 7B der Stadt
Kassel vom 26.04.1975 und wird in diesem Bereich durch den neuen Bebauungsplan ersetzt. Der Bebau-
ungsplan B IV 7B umfasst im Wesentlichen den 6stlichen Ortskern Harleshausen und weist diesen tiber-
wiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) und siidlich der Geilebachaue angrenzend an die Obervellma-
rer Strafe als Dorfgebiet (MD) aus.

Das vorgesehene Mal? der baulichen Nutzung im Bebauungsplan von 1975 betragt im Bereich des Plan-
gebiets des vorliegenden Bebauungsplanes GRZ 0,4 und GFZ 0,7. Dies gilt auch {iberwiegend im gesamten
Bebauungsplangebiet. In einigen zentralen Teilbereichen ist eine GRZ 0,3 und GFZ 0,9 vorgesehen, im
Dorfgebiet 0,4 und 0,6.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ist im Bebauungsplan von
1975 als StraBenverkehrsflachen und anbaufreie Hauptverkehrsstralle ausgewiesen, die in Verlangerung
der Harleshauser StralRe tiber die Helmarsh&user StraRRe zur Obervellmarer fiihren sollte. Die StraRe ,Am
Stockweg® sollte als Sackgasse iiber dem alten Bachbett des Geilebachs die vorhandene Bebauung er-
schlieBen. Der Geilebach sollte nach Siiden siidlich parallel zur geplanten UmgehungsstralRe verlegt wer-
den. Die {ibrigen Flachen zwischen der geplanten Nord-Siid-StraRe und der vorhandenen Bebauung 6st-
lich der Obervellmarer Stralle waren als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, jedoch bis auf eine kleine
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Flache nordlich des geplanten Wendeplatzes ohne Ausweisung iiberbaubarer Flachen (Baufelder). Eine
ErschlieBung von der geplanten im Einschnitt gefiihrten StraBentrasse aus war nicht vorgesehen.

Die dieser Festsetzung zu Grunde liegende Planung einer UmgehungsstraRe des alten Ortskerns Harles-
hausen soll jedoch nicht mehr umgesetzt werden. Deshalb ist fiir die vorgesehene Wohnbaulandentwick-
lung in jedem Fall die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes notwendig.

Der Bebauungsplan B IV 7B wurde im Bereich siidlich ,Am Stockweg’ (damals geplante Verlegung der
Wolfhager StraRe und der Obervellmarer/Helmarhduser StraRe) aufgehoben (rot schraffierte Flache in
der Abbildung unten). Die dort festgesetzten Verkehrsflachen entfallen dadurch und sind somit wieder,
gem. & 35 BauGB, dem AuBenbereich zugeordnet.

Der Bebauungsplan IV 35 A, vom 19.08.1977 wird von der Nordspitze des vorliegenden Bebauungsplans
auf einer Flache von ca. 30 m? iiberschrieben. Hiervon sind im Bebauungsplan IV 35 A lediglich StraRen-
verkehrsflachen der o. g. frilher dort vorgesehenen HauptverkehrsstralRe betroffen, deren Umsetzung
wie oben bereits bemerkt nicht mehr vorgesehen ist.
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2.10. Satzungen

Im Geltungsbereich sind rechtsgiiltige Satzungen bindend, deren Inhalte im Rahmen der Bauleitpla-
nung grundsatzlich ebenfalls zu beriicksichtigen sind.

Fiir die Behandlung des Abwassers (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) gilt die Abwassersat-
zung (Abwasser- und Abwasserbeitrags- und -Gebiihrensatzung) vom 26.11.2018 in der Fassung
der ersten Anderung vom 04.11.2019. Mit der Satzung wird die Anschlusspflicht an das vorhan-
dene 6ffentliche Abwassersystem begriindet.

Fiir Niederschlagsflachen, die nicht an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen werden, ist
eine Befreiung von der Anschlusspflicht gemaR der vorgenannten Satzung bei KASSELWASSER zu
beantragen. Die wasserrechtliche Erlaubnis einer abweichenden Regenwasserversickerung ist auf
den privaten Grundstiicken rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behorde der Stadt Kassel zu beantragen.

Weiterhin ist die sog. 'Stellplatzsatzung' (in ihrer jeweils giiltigen Fassung) malgeblich. Die Satzung
vom 1. Mérz 2004 in der Fassung der Ersten Anderung vom 27. Marz 2013 regelt neben der ver-
bindlichen Anzahl der zu erstellenden bzw. nachzuweisenden Stellplatze fiir bauliche Nutzungen
auch deren Gestaltung (GroRe, Ausfiihrung sowie bei oberirdischen Stellplatzen auch die Gliede-
rung durch Pflanzstreifen / Baume) und die Anordnung auf den Grundstiicken (Zufahrtsmoglichkei-
ten, Erreichbarkeit).

Auf die Einhaltung der Verordnung {iber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (GaVO)
wird hingewiesen.

Die sich aus der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ergebende notwendige Zahl der Pkw-Stellplatze
und Fahrradabstellplatze ist zu beriicksichtigen. Fiir Wohngebaude (Ein- und Zweifamilienhauser,
Mehrfamilienhduser) ist 1 Pkw-Stpl. je Wohneinheit nachzuweisen. Fiir Fahrrader sind 2 Abstell-
platze je Wohneinheit zu schaffen (erganzende Festsetzungen).

Die Baumschutzsatzung (vom 11.12.2017) regelt den Schutz von Baumen in den im Zusammen-
hang bebauten Bereichen des Stadtgebietes.

Im Landschaftsplan fiir das ZRK-Gebiet wird die Erhaltung und Durchgriinung innerhalb von Sied-
lungsflachen als EntwicklungsmaBnahme dargestellt. Zur Umsetzung dieser Vorgaben bezweckt die
Satzung den Schutz von Baumen sowohl im baulich hoch verdichteten, innerstadtischen Bereich der
Kernstadt, wie auch in den Zentren der Stadtteile, da hier Defizite bei der Durchgriinung bestehen,
und in den Siedlungsgebieten, die durch einen umfangreichen erhaltenswerten Baumbestand cha-
rakterisiert sind.

Baume sind nach Mal3gabe dieser Satzung im besiedelten Bereich als 6kologisch wertvolle Teile von
Natur und Landschaft und wegen ihrer Schonheit, Seltenheit oder natiirlichen Eigenart zu schiitzen
und zu pflegen. Schutz, Pflege und Entwicklung der Baume und ihrer Standorte sollen die

- Erhaltung / nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen fiir die Bewohner,

- Gliederung / Pflege des Stadtbildes,

- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- Erhaltung / Verbesserung des Stadtklimas,

- Abwehr schadlicher Umwelteinwirkungen und zur

- Erhaltung eines Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen sichern.

Die Satzung macht die Verantwortung der Eigentlimer fiir Griinstrukturen auf ihren privaten Fla-
chen deutlich und schiitzt damit den Gehdlzbestand in der Stadt. Der Eingriff in den geschiitzten
Baumbestand ist genehmigungspflichtig. Auf Grundlage der Satzung werden Laubbaume mit einem
Stammumfang ab 80 cm (Nadelbdume ab 100 cm) geschiitzt. MalRgebend ist der Umfang gemessen
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in 1 m Hohe. Obstbaume fallen generell nicht unter diese Satzung (Ausnahmen: Walnuss, Baumha-
sel, Esskastanie und Speierling).

GemaR & 7 (3) Satz 1 der Baumschutzsatzung hat eine Ersatzpflanzung auf dem Baugrundstiick zu
erfolgen. Ist dies nicht moglich, kann die Pflanzung weiterer Bdume auf anderen Grundstiicken im

Geltungsbereich der Satzung erfolgen. Ist eine ausreichende Ersatzpflanzung nicht moglich ist pro

Baum eine Ausgleichszahlung zu leisten.
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3. BESTAND
3.1. Stiddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt nah am nordwestlichen Stadtrand von Kassel im Stadtteil Harleshausen in einer nach
Siidosten ausgerichteten Hanglage. Der nordliche Rand des Plangebiets grenzt an die in siidwestlicher bis
nordostlicher Richtung vorbeifiihrende Obervellmarer Stral3e (L 3234). Im Osten grenzt der Geltungsbe-
reich an die grof3flachige parkartige Anlage des Friedhofs Harleshausen. Siidlich verlauft die WohnstraRBe
,Am Stockweg* und jenseits davon die Aue des Geilebachs in west-dstlicher Richtung.

Westlich an den Geltungsbereich schlie3en die Garten der Randbebauung der Obervellmarer StraRRe bzw.
der Stralle ,Am Stockweg‘ an. Im Westen an der Obervellmarer StraBe handelt es sich bei dieser Randbe-
bauung iiberwiegend um 1- bis 2-geschossige Einfamilienhauser, die als kleine Siedlungshauser der 50er
Jahre mit steilen Satteldachern errichtet wurden.

Randbebauung Obervellmarer StralRe Gartenansicht Randbebauung Obervellmarer Strale

Die Mehrfamilienhduser nach Siidwesten und ,Am Stockweg' sind {iberwiegend zweigeschossig mit 8
bzw. 10 Wohneinheiten. In der Siidwestecke an der Obervellmarer Stral3e handelt es sich um ein 1- und
ein 2-geschossiges Gebaude aus der Griinderzeit. Die beiden groBten Gebaude im direkten Umfeld im
Siiden an der Stral3e ,Am Stockweg’ stammen etwa aus den 80 oder 90er Jahren.

T

Mehrfamilienhaus Obervellmarer StraRRe Mehrfamilienhaus ,Am Stockweg’

In nordlicher, westlicher und siidlicher Richtung jenseits der Obervellmarer Stral3e bzw. der Geilebach-
Aue erstrecken sich Wohngebiete, die tiberwiegend von 1-2-geschossigen 1-Familienhdusern oder klei-
nen Mehrfamilienhdusern gepragt sind. In stidlicher und stidwestlicher Richtung ist die Struktur zuneh-
mend von der alten Dorfkernlage gepragt mit enger, teilweise geschlossener Bauweise und einzelnen al-
ten Hofstrukturen. Im Siidosten und Nordwesten befinden sich auch modernere Siedlungstrukturen der
70er und 80er Jahre. Es handelt sich hierbei um mehrgeschossigen Zeilenbau und einem Punkthochhaus
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im Siidosten und Reihenhauser mit Flachdach und zwei Vollgeschossen sowie an den steilen Hang ge-
baute terrassierte Mehrfamilienhduser mit Flachdach im Nordwesten.

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen einen Garten- und Griinlandstreifen zwischen Friedhof
Harleshausen im Osten und der Randbebauung der Obervellmarer StraRe im Westen sowie die StraRe
,Am Stockweg’ im Siiden mit Teilen der siidlich angrenzenden Griinflachen. Bei diesem Streifen handelt
es sich um die Flache, die im Bebauungsplan B IV 7B der Stadt Kassel vom 26.04.1975 fiir die geplante
Umgehungsstralle des Ortskerns Harleshausen vorgesehen war. Im Siiden des Geltungsbereichs stehen
dort u. a. die Betriebsgebdude einer Friedhofsgartnerei.

Das Nordende des Streifens wird von einer Wiese gebildet, die ungenutzt ist und lediglich ein Restgrund-
stiick zwischen Obervellmarer StraRe und Friedhof darstellt. Der mittlere Teil wird von strukturierten
Hausgdrten gebildet, die fiir die Umsetzung der Planung der Umgehungsstralle der Stadt Kassel vorge-
sehen waren und momentan von den Anwohnern gepachtet sind. Das nérdlichste Grundstiick der an-
grenzenden Randbebauung der Obervellmarer StralRe gehdrt ebenfalls zum Geltungsbereich, da im
rechtsgiiltigen Bebauungsplan von 1975 hier keine iiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt ist. Der
Siiden des Geltungsbereichs wird von einer Friedhofsgartnerei bzw. dem Stockweg mit siidlich angren-
zenden Griinflachen eingenommen. In der Siidwestecke des Gartnereigelandes steht das private Wohn-
haus des Eigentiimers und im Siidosten das Ladenlokal mit einem kleinen Vorhof. N6rdlich davon stehen
einige Gewachshauser und in der Nordwestecke befinden sich verschiedene Beete.

Strukturierte Garten im mittleren Teil

Gewéchshauser nd Griinflache im siidlichen Teil Ladenlokal und Wohnhaus der Gartnerei am Siidende
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Luftbild, Stand 2018

3.2. ErschlieBung und Verkehr

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Obervellmarer Stral3e (L 3234), im Stiden reicht er bis liber
die StraBe ,Am Stockweg* und am westlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches entlang des Friedhofs
verlauft ein Full- und Radweg.

Bei der Obervellmarer StraBe handelt sich um eine Landes- und HaupterschlieBungsstralRe mit tiberge-
ordneter verkehrlicher Funktion zwischen Obervellmar in nordlicher Richtung und der Stadt Kassel. Siid-
lich endet sie im Ortskern Harleshausen an der Kreuzung mit der Wolfhager Stral3e (B 251). Auf der Hohe
des Geltungsbereichs weist sie eine Steigung von ca. 6 bis 8 % auf.
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Obervellmarer StraBe von Siiden mit Bushaltestelle

Die Stralle ,Am Stockweg' ist eine schmale WohnstraRe, die liberwiegend keine oder hochstens einseitige
begleitende FuBwege aufweist. Sie ist als Tempo 30-Zone ausgewiesen und fiir Lkw lediglich fiir Anlie-
gerverkehre freigegeben. Uber die StraRe ,Im Grund‘ wird das anbaufreie kleine westliche Teilstiick ins-
besondere im Berufsverkehr stark von Schleichverkehren belastet, die die Kreuzung der L 3234 (Oberve-
[Imarer Stral3e) und der B 251 (Wolfhager Stralle) umfahren wollen. In &stlicher Richtung endet die StraRBe
,Am Stockweg' in einer Sackgasse. Hier befinden sich zwei Betriebs-Einfahrten des Friedhofs Harleshau-
sen mit einer kleinen platzartigen Aufweitung, die als Parkplatz genutzt wird. Nach Norden zweigt ein
FuB- und Radweg entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ab. Die Stralle ,Am Stockweg' setzt sich
in dstlicher Richtung als Ful3- und Radweg entlang des Geilebachs fort.

,Am Stockweg‘ von Osten auf Obervellmarer StraRe ,Am Stockweg‘ von Westen

OPNV

An der nachstgelegenen Haltestelle Lilienweg, die je nach Standort ca. 50 bis 100 m vom Geltungsbereich
entfernt an der Obervellmarer StralRe liegt verkehrt die Buslinie 11 (siehe Bild weiter oben). Die Linie 11
fahrt zwischen Vellmar im Kasseler Norden {iber die Stadtteile Jungfernkopf, Harleshausen, Kirchditmold
tiber den Bahnhof Wilhelmshohe bis zum DEZ Einkaufszentrum in Niederzwehren.

Von der Haltestelle Karlshafener Strafe, die etwa 350 m siidlich des Geltungsbereichs liegt verkehren vier
weitere Buslinien. Die Linie 10 in die Kasseler City und weiter bis zum Auestadion, die Linie 11 iber Wil -
helmshdhe bis zum DEZ Einkaufszentrum in Niederzwehren, die Linie 14 tiber Kirchditmold, den Vorderen
Westen und Hauptbahnhof bis in die Innenstadt sowie die Linie 110 {iber den Bahnhof Wilhelmshdhe bis
nach Wolfhagen.
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Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet fast ausschlieBlich auf den Grundstiicken untergebracht.

Die einzige vorhandene Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs, die Stellplatze bendétigt, ist die Fried-
hofsgartnerei mit dem zugehdrigen Wohnhaus. Die Stellplatzversorgung hierfiir erfolgt auf dem eigenen

Grundstiick. Hierzu dient der Hof der Gartnerei, iiber den drei Garagen erreichbar sind, die auch fiir das
Wohnhaus dienen. Am Stral3enrand befinden sich zwei Besucherparkplatze.

An der Obervellmarer StralRe ist parken nicht zuldssig. Gleiches gilt wegen ihrer geringen Breite fiir die
StraBe ‘Am Stockweg’. Siidostlich des Geltungsbereich vor einer Betriebszufahrt des Friedhofs endet die
Stralle ‘Am Stockweg’ in einer kleinen platzartigen Aufweitung, die als Parkplatz genutzt wird. Hier kdn-
nen bis zu ca. 16 Pkw parken.

Parkplatz am Friedhof

FuB- und Radverkehr

Die Bedingungen fiir den FuB- und Radverkehr im Plangebiet sind unterschiedlich zu bewerten. Ein stad-
tischer oder iibergeordneter Radweg fiihrt nicht in der Umgebung entlang.

Am westlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches entlang des Friedhofs verlauft ein ca. 1,50 m breiter
FuB- und Radweg aus Betonsteinpflaster (20 x 10 cm), der sich in gutem Zustand befindet und vermutlich
relativ neu ist. Im siidlichen Abschnitt hat dieser jedoch eine sehr starke Steigung von bis zu ca. 17 %.

Sudlicher Beginn des FuB- und Radwegs am Friedhof.
Westlich die Betriebszufahrt zur Gartnerei
Ostlich die Zufahrt zum Friedhof
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Die StraBe ‘Am Stockweg’ ist aufgrund der geringen Verkehrsbelastung und der Tempo 30-Ausweisung
gut fiir den Radverkehr geeignet

Die Obervellmarer Strae ist schon wegen des hohen motorisierten Verkehrsaufkommens wenig fiir Ful3 -
ganger und kaum fiir Radfahrer geeignet. Hinzu kommt, dass auf der Hohe des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans die Obervellmarer StralRe aufgrund der Topographie in den nach Nordwesten anstei-
genden Hang eingeschnitten ist. Zusammen mit der sehr eng an der StraRe stehenden Bebauung auf der
Siidostseite an dieser Stelle ergibt sich ein sehr schmaler Querschnitt, der streckenweise auf der Nord-
westseite keinen begleitenden FuBweg ermdglicht. Der FuBweg an der Siidostseite ist zudem sehr schmal.
Nordlich der Einmiindung ,Am Stockweg" ist die Obervellmarer StralRe aufgrund des Geldandeeinschnitts
auf beiden Seiten von bis zu ca. 1,50 hohen Mauern begrenzt.

Obervellmarer StraRe mit beidseitigen Mauern

3.3. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bisher nicht mit den notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.
Samtliche fiir die Siedlungsentwicklung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen jedoch in
der Obervellmarer Stral3e und der StraRBe ,Am Stockweg".

Dies betrifft alle vorgenannten Systeme der Ver- und Entsorgung:
e Abwasserentsorgung (Kanaltrassen)

e Wasserversorgung

e (Gasversorgung

e Stromversorgung

e Telekommunikation.

Die Niederschlagsentwdsserung erfolgt iiber den Geilebach am Siidrand des Geltungsbereiches.

3.4. Immissionen

Zur Larmvorsorge gehort es, bei der Ausweisung neuer Baugebiete durch vorbeugende Bauleitpla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden
(Vorsorgegrundsatz).

Gerade hohe néchtliche Larmbelastungen kénnen zu gesundheitlichen Schaden fiihren und sind
besonders zu beachten. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der vorhandenen / geplanten Wohnnut-
zung sind sowohl die Tag- wie auch die Nachtsituation fiir die Beurteilung relevant.

Die Obervellmarer Strafl8e (L 3234) ist im Entwurf des Larmaktionsplans Hessen vom 13.07.2015 als
Larmkonfliktpunkt erfasst, in dem als Ausldseschwellen Larmindices von Loen = 65 dB (A) und Luigh: =
55 dB (A) fiir Wohnbevoélkerung iberschritten sind.
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Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans direkt an die Obervellmarer Stral3e (L 3234) grenzt, sind
Larmemissionen durch den Verkehr zu beriicksichtigen.

Schon in der Larmkartierung Hessen 2012 (Larmviewer Hessen), die Grundlage fiir den o. g. Larmakti-
onsplan ist, wird deutlich, dass fiir den nordlichen Teil des Geltungsbereichs mindestens ein Larmwert
von ca. 55 - 60 dB(A) tags erreicht wird.

Folglich wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durch die Abteilung Umwelt- und Immissions-
chutz beim Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel eine Larmprognose fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans erstellt, um die Art und den Umfang notwendiger LarmschutzmaBBnahmen festzustellen
und diese als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

3.5. Natur und Umweltschutz

Die Bestandsbeschreibung und der Bestandsplan zu Natur- und- Umweltschutz wird der Ubersichtlich-
keit halber integriert in die Bewertung der Auswirkungen der Planung im Kapitel 6.
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4. PLANUNGSZIELE UND KONZEPT

Die Stadt Kassel plant im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Ausweisung von Wohnbauland sowie
einer Erweiterungsflache fiir die bestehende Friedhofsgartnerei.

Grundsatzlich ist der Standort aufgrund der liberwiegend riickwartigen Lage umgeben von Griinflachen
an einem siidexponierten Hang und guten vorhandenen Einkaufsmdglichkeiten im nahen Einkaufszent-
rum gut geeignet, um die Anspriiche der anvisierten Nutzergruppen an eine gute, familiengerechte
Wohnlage zu erfiillen. Dies gilt grundsatzlich fiir den Stadtteil Harleshausen, der zahlreiche attraktive
Wohnquartiere und somit das entsprechende Umfeld aufweist.

Bis auf die Flachen der Gartnerei befinden sich alle Flachen im Eigentum der Stadt. Es ist beabsichtigt,
diese an die zukiinftigen Nutzer zu verauf3ern. Im Bebauungsplan von 1975 war der grofl3te Teil des Gel-
tungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes als Verkehrsflache fiir den Bau einer UmgehungsstralRe
fiir den Ortskern Harleshausen vorgesehen. Diese Planung wird jedoch nicht mehr umgesetzt.

Im Hinblick auf die geplante Bebauung ist die Flache eigentumsrechtlich neu zu organisieren. Eine neue
Parzellierung soll ahnliche GrundstiicksgroRen fiir die jeweiligen Bautypen bereitstellen.

4.1. Bebauung

Grundsatzlich ist eine Bauweise mit lediglich einem Vollgeschoss und dem zuldssigen zuséatzlichen Staf-
fel- oder Dachgeschoss vorgesehen. Fiir das siidwestlich angrenzende Grundstiick Obervellmarer StraRe
44 soll, entsprechend der siidlich angebauten Doppelhaushalfte, eine zweigeschossige Bauweise ermog-
licht werden.

Die Hauser sollen durchgangig mit Satteldachern errichtet werden. Die direkt angrenzende und die wei-
tere Bebauungim Siiden und Siidwesten ist praktisch ausschlieBlich mit Satteldachern versehen, die Neu-
bebauung soll in Ausnutzung und Form den Bestand erganzen und den Siedlungsabschluss bilden.

Die westlich angrenzende vorhandene Bebauung an der Obervellmarer Stral3e ist an diesem Standort vor
allem aufgrund der gedanderten Verkehrssituation teilweise nicht mehr angemessen. Es handelt sich dabei
um {iberwiegend 1-geschossige Siedlungsbauten der 50er Jahre mit teilweise sehr steilen Satteldachern.

Im mittleren Teil des Geltungsbereichs sind eingeschossige freistehende Einfamilienhduser vorgesehen.
Diese Wohnform ist am besten geeignet fiir die mittelgrof3en Grundstiicke in Hanglage in diesem schma-
len Bereich des Plangebiets. Gleichzeitig soll der anhaltend hohen Nachfrage nach dieser Wohnform in
Kassel Rechnung getragen werden. Die riickwartige Lage direkt an der groBziigigen, parkartigen Anlage
des Friedhofs bietet hierfiir eine besondere Qualitat. Aufgrund dieser besonderen Lage in der Ndhe zum
Friedhof und am Siedlungsrand soll die Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzt werden.

Der siidliche Teil des Geltungsbereichs umfasst den gréf3ten Teil der vorhandenen Friedhofsgartnerei.
Diese soll eine Erweiterungsmaglichkeit nach Norden bekommen, da die bestehende Lagerflache siidlich
der Stralle ,Am Stockweg* aus dem Griinzug herausgelegt wird. Lediglich die Anlage von Schaugarten
bleibt auf dem Flurstiick 51/4 kiinftig méglich. Die nordliche Flache der Gartnerei soll im Hinblick auf eine
zukiinftige Entwicklung ebenfalls als Wohnbauland ausgewiesen werden. Der Betrieb der Gartnerei soll
aber weiterhin moglich bleiben. Die geplante Erweiterungsflache der Gartnerei nach Norden ist ebenfalls
fiir eingeschossige Doppelhduser vorgesehen. Diese im Gegensatz zu den freistehenden Einfamilienhdu-
sern etwas dichtere Bebauung kann an dieser Stelle aufgrund der etwas flacheren Topographie besser
umgesetzt werden und bildet stadtebaulich einen passenden raumlichen Abschluss der Neubebauung vor
der Hangkante nach Siiden.

Im stidlichen Teil an der StraRe ,Am Stockweg* soll eine zweigeschossige Wohnbebauung auch fiir Mehr-
familienhauser entsprechend der westlich angrenzenden Bebauung ermdglicht werden.
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4.2. Flachenbilanz, stadtebauliche Kennziffern

Diese iiberschlagige Flachenbilanz wurde auf der Grundlage der vorlaufigen Gebaudeplanung rech-
nerisch {iber die GRZ bzw. GFZ als 'Maximalvariante' ermittelt.

Geltungsbereich 13.180 m? ‘ 100 %‘
Verkehrsflichen, dffentlich | 3.560 m? 27 %
Griinflachen 3.170 m? 24 %
WA-Flichen (Bauland) 6.450 m? 49 %

WA1 WA 2 WA 3 WA 4 WA5
Flache 270 m? 2.050 m? 1.540 m? 1..725 m? 865 m?
GRZ1 0,30 0,30 0,30 0,30 0,40
Grundfliche zulassig 81 m? 615 m? 462 m? 518 m? 346 m?
Zulassige GRZ 2, ca. 0,45 0,45 0,45 0,60 0,60
Zulissige Grundfliche 2,ca. | 122 m? 923 m? 693 m? 1.035 m? 519
GFZ (nur Vollgeschosse) 0,50 - - 0,50 0,70
Geschossflache (GF), 135 m? 615 m? 462 m? 863 m*> | 606
zuldssig

4.3. ErschlieBung und Stellpldtze
ErschlieBung

Um die vorgesehenen Bauflachen im Geltungsbereich zu erschlieBen, muss eine neue ErschlieBungsstralie
hergestellt werden. Hierfiir ist ein zusatzlicher Anschluss an die Obervellmarer StraRe (L 3234) notwen-
dig. Dieser ist nordlich des Grundstiicks Obervellmarer Stral3e 44 angeordnet und liegt damit in der grof3t-
moglichen Nahe zum OD-Stein (Kennzeichnung der Grenze zwischen den Strallenbaulasttragern Land
Hessen und Stadt Kassel). Ein Anschluss siidlich {iber die Stralle ,Am Stockweg’ wiirde zwar einen neuen
Anschluss an die Hauptverkehrsstralle vermeiden, doch weist der mégliche Bereich fiir eine siidliche Er-
schlieBung der neuen Wohnbauflachen eine Steigung von ca. 17 % auf. An dieser Stelle verlauft bereits
ein FuBweg entlang der westlichen Grenze des Friedhofs innerhalb des Geltungsbereichs. Dieser muss fiir
die Verlegung der Versorgungsleitungen fiir das Gebiet ausgebaut werden. Bei diesem Umbau ist eine
enge Abstimmung mit der Gartnerei wichtig, um die Zufahrt zur geplanten neuen Lagerflache im nordli-
chem Grundstiicksteil zu gewahrleisten sowie mit dem Umwelt- und Gartenamt und der Friedhofsver-
waltung, da auch Griinflaichen und mindestens ein groRer Baum auf dem Friedhofsgelande dem Wege-
ausbau voraussichtlich zum Opfer fallen werden.

Die ErschlieBungsstrafe soll den Charakter eines Wohnwegs erhalten, da es sich um eine Sackgasse han-
delt und lediglich ca. 8 Wohneinheiten als Anlieger entstehen sollen. Zudem hat der Standort eine land-
schaftlich reizvolle Lage am Siidhang mit Blick auf die Geilebachaue und er grenzt direkt an die parkahn-
liche Landschaft des Friedhofs Harleshausen an.

Die Stral3e ware als Wohnweg oder kleine Wohnstral3e nach RASt einzustufen. Dies wiirde lediglich die
Ermoglichung von Pkw/Pkw-Begegnungen unbedingt notwendig machen.
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Weiterhin soll die Stral3e ,,Am Stockweg® ausgebaut werden. Im Bebauungsplan IV/7 B war sie als Sack-
gasse mit Wendehammer vor der geplanten Umgehungsstralle dargestellt. Der Wegfall der Umgehungs-
stralle und die Verlegung des Geilebaches auf die Siidseite des Stockweges bedingen eine neue Festset-
zung der Lage der StralRenverkehrsflachen im Bebauungsplan. Bisher sind in Teilbereichen des Stockwe-
ges die Bedingungen fiir Fullganger und Radfahrer durch fehlende Gehwege und den Charakter einer
reinen Kfz-Verkehrsflache eher schlecht. Eine genaue StraRenplanung liegt noch nicht vor, es besteht
jedoch das Ziel, den an der Einmiindung zur Obervellmarer StraRe bereits begonnenen Ausbau mit ein-
seitigem FulBweg fortzusetzen.

Stellplatze

Der Stellplatznachweis und der Nachweis der Abstellplatze fiir Fahrrader der vorhandenen und der ge-
planten Bebauung erfolgt im Geltungsbereich entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel vom
27.05.2013 auf den jeweiligen Grundstiicken.

Auf Grundlage der Stellplatzsatzung sind je Wohneinheit 1 Kfz-Stellplatz und 2 Fahrradabstellméglich-
keiten zu schaffen. Der Nachweis ist auf den Grundstiicken moglich.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt fiir alle Grundstiicke von der neuen ErschlieBungsstral3e, bzw. fiir
den siidlichen Bereich von der StraBe ,Am Stockweg".

Im Verlauf der neuen Mischverkehrsflache sind 2 6ffentliche Besucherparkplatze vorgesehen. Dies deckt
einen Bedarf von 25 % der vorgesehenen 8 Bauplatze.

4.4, Technische Infrastruktur

Der Ausbau der Ver- und Entsorgungsnetze erfolgt im Zuge des Baus der neuen ErschlieBungsstrafe.
Bisher verlauft in diesem Bereich nur ein ca. 1,5 m breiter FuBweg, der auf3er einem zu klein dimensio-
nierten Abwasserkanal keine Ver- und Entsorgungsleitungen enthdlt. Es wird an die jeweils vorhandenen
Leitungsnetze in der Obervellmarer Stralle (L 3234) bzw. der StralRe ‘Am Stockweg’ angeschlossen. Es
gibt Anschlussmoglichkeiten an einen Mischwasserkanal in der Strale ,Am Stockweg’. Die Regenwas-
serableitung erfolgt in den Vorfluter (Geilebach). Durch das Vorhaben bedingte Kapazitatsengpasse sind
nicht zu erwarten.

Die Leitungen sollen am westlichen Rand der geplanten Mischverkehrsflache verlegt werden, um wert-
volle Baume am Ostrand auf dem Friedhofsgeldande zu schonen.

Alle erforderlichen Anschliisse der technischen Infrastruktur sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben
auf den neuen Baugrundstiicken erst herzustellen. Das gilt fiir samtliche Hausanschliisse zur Stromver-
sorgung, zur Gasversorgung, zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung (Kanal) wie auch fiir die
Neuverlegung von Telekommunikationsleitungen.

Rechtzeitig vor Durchfiihrung der ErschlieBungsplanung sind Abstimmungsgesprache mit allen Erschlie-
Bungstragern erforderlich, um die Leitungseinordnung innerhalb der zur Verfiigung stehenden Flachen
unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Grundstiickszuschnitte festzulegen. Dies gilt insbesondere im
siidlichen Bereich des FuR- und Radweges an der Einmiindung in die StraBe 'Am Stockweg', da aufgrund
der schwierigen Topographie die Zuwegung sowohl zu den neuen Lagerflachen der Gartnerei als auch
zum Friedhof an dieser Stelle gewahrleistet sein muss.

Der ErschlieBungsweg wird 6ffentlich und daher mit einer StraBenbeleuchtung fiir Wohngebiete ausge-
stattet. Da das Plangebiet lediglich mit ca. acht eingeschossigen Gebduden bebaubar sein wird, ist nicht
mit einer besonders hohen Leistungsanforderung fiir die Stromversorgung zu rechnen. Allerdings ist da-
von auszugehen, dass die zur Beheizung erforderliche Energie, aufgrund der geringen Verbrauche mo-
derner Gebaude, durch Strom bzw. Warmepumpen erzeugt werden wird. Auch ist davon auszugehen,
dass zumindest ein Teil der Bewohner selbst Ladeeinrichtungen fiir E-Mobilitat einrichten werden. Der

BAS e Querallee 43 o 34119 Kassel o Tel. 0561 /78 808 70 e mail@bas-kassel.com 291



Bebauungsplan Nr. IV/60 A 'Am Stockweg'

Aufbau einer 6ffentlichen Ladeinfrastruktur (L/S) fiir E-Autos ist im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vorgesehen.

Belange der Feuerwehr

Die Dimensionierung der ErschlieBung und der Gebaude in maximal zweigeschossiger Bauweise sowie
die Grundstiickszuschnitte und die Lage der Baufenster ermdglichen die Einhaltung der Anforderungen
der Feuerwehr gemaR DIN 14090. Die Befahrbarkeit der geplanten neuen ErschlieBungsstraBe mit dem
maRgeblichen Bemessungsfahrzeug wurde planerisch anhand der entsprechenden Schleppkurven {iber-
priift. Der Wendehammer geniigt den Anforderungen der RASt 06 fiir den Flachenbedarf eines 3-achsi-
gen Miillfahrzeuges und damit auch der tiblichen Feuerwehr-Fahrzeuge.

Die notwendigen Hydranten miissen bei der Herstellung der neuen ErschlieBungsstraBe bertiicksichtigt
werden. Die erforderliche Loschwassermenge 800l/min (einfache Loschwassermenge gemall DVGW -Ar -
beitsblatt W 405) muss iiber 2 Stunden zur Verfiigung gestellt werden kdnnen.

4.5. Larm-Immissionen

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Obervellmarer StraRe grenzt, die Hauptverkehrs-
straBe und LandesstralRe ist (L 3234), sind die Larmemissionen durch den Verkehr zu beriicksichtigen. Die
Obervellmarer Stral3e ist im Entwurf des Larmaktionsplans Hessen vom 13.07.2015 als Larmkonflikt-
punkt erfasst. Schon in der Larmkartierung Hessen 2012 (Larmviewer Hessen), die Grundlage fiir den o.
g. Larmaktionsplan ist, wird deutlich, dass fiir den nordlichen Teil des Geltungsbereichs mindestens ein
Larmwert von ca. 55 - 60 dB(A) tags erreicht wird und damit eine Uberschreitung der Immissionsricht-
werte nach DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau' fiir Allgemeine Wohngebiete erfolgt (55 dB(A) tags /
45 db(A) nachts).

Gegen den Stral3enbaulasttrager konnen hierbei keinerlei Anspriiche auf Errichtung von Larmschutzan-
lagen oder sonstige Forderungen, die mit den von den vorhandenen Stral3en ausgehenden Emissionen
zusammenhangen, gestellt werden.

Es gehort zur Larmvorsorge, bei der Ausweisung neuer Baugebiete an bestehenden Stral3en durch
vorbeugende Bauleitplanung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie
moglich vermieden werden (Vorsorgegrundsatz).

Ziel des Bebauungsplans ist eine stadtebauliche Innenentwicklung mit Nachverdichtung durch Auswei-
sung neuer Baugebiete im Stadtgebiet insbesondere auch fiir junge Familien, um eine Abwanderung der
Bevdlkerung in landliche Gebiete zu verhindern. Dieses Vorgehen tragt auch dem Gebot des & 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung. Zudem ermoglicht diese Erwei-
terung des vorhandenen Ortsteils die bessere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur (OPNV, soziale
Einrichtungen etc.), bzw. vermeidet eine Notwendigkeit zur Schaffung zusatzlicher Infrastruktureinrich-
tungen. Schlief3lich wird durch den Bebauungsplan die Verwertung von Grundstiicken erméglicht, die im
Flachennutzungsplan bereits fiir Wohnnutzung vorgesehen sind.

Gegen eine Ausweisung der geplanten Wohnbauflache als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) bestehen aus
Sicht des Immissionschutzdezernats (33.1) des Regierungsprasidiums Kassel keine grundsatzlichen Be-
denken, sofern sichergestellt ist, dass die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm und
der anderen zutreffenden Regelwerke fiir Lirm sicher eingehalten werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen, etwa durch Riegelbebauung, gréRere Abstandsflachen oder Schall-
schutzbauwerke (Wand, Wall) sind fiir den Geltungsbereich nicht angemessen und praktikabel. Fiir eine
fiir den Geltungsbereich wirksame Riegelbebauung fehlt der Platz an der Landesstralle; gleiches gilt fiir
grolere Abstandsflachen zur StralRe auf dem sehr schmalen Plangebiet. Eine Abschirmung der StraRBe
durch einen Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand wiirde neben den durch sie verursachten Kosten
dazu fiihren, dass der Charakter des Verkehrswegs grundlegend verandert wiirde, da dieser durch die zu
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errichtende Barriere den Charakter einer reinen Verkehrsstral3e erhalten wiirde. Zudem ist die Errichtung
einer Larmschutzwand aus stadtebaulichen Griinden an dieser Stelle unangemessen, da die Bestandsge-
baude abgeriegelt wiirden und den Ortszusammenhang verloren.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind folglich MaBnahmen zum passiven Schallschutz am

Gebdude entsprechend der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' zu beriicksichtigen, um die zulassi-

gen Immissionsrichtwerte einzuhalten.

Fiir die Gebdudeanordnung gibt es aufgrund des Zuschnitts des Geltungsbereichs wenig Optimie-

rungsspielraum.

Weiterhin wird empfohlen bei der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben ggf. folgende MaR-

nahmen zu beriicksichtigen:

- Grundrissgestaltung: Orientierung der empfindlicheren Nutzungen (Wohn- und Schlafraume) zu
den larmabgewandten Seiten

- technisch unterstiitzte Liiftungssysteme

SchlieBlich miissen die spateren Grundstiickseigentiimer fiir die bestehende benachbarte Gartnerei von
einem geringen zusatzlichen Stérungsgrad ausgehen, der im Rahmen des Zuldssigen hinzunehmen ist.
Aus der Betriebsbeschreibung wird jedoch deutlich, dass der Gartnereibetrieb nur geringe und unwesent-
liche spezifische Larmemissionen v. a. durch einige Fahrten taglich mit Fahrzeugen auf dem Gelande er-

zeugt.
Larmprognose

Um die o. g. Anforderungen zu priifen wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durch die Abteilung
Umwelt- und Immissionschutz beim Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel eine Larmprognose fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstellt, um die Art und den Umfang notwendiger Larmschutz-
malinahmen festzustellen und diese als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Durch den nachtlichen Kfz-Verkehr auf der Obervellmarer Stralie ist das Gebiet teilweise hohen Larm-
immissionen ausgesetzt. Die tagliche Verkehrsstarke betragt ca. 16.000 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil
Kfz » 2,8 to von ca. 6 %.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Nach der DIN 18005 Teil 1,
Schallschutz im Stadtebau, gilt fiir allgemeines Wohngebiet am Tage (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ein Orien-
tierungswert von 55 dB(A), in der Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ein Orientierungswert von 45 dB(A).
Orientierungswerte stellen keine Richt- oder Grenzwerte dar.

Die Beurteilungspegel wurden nach der Richtlinie fiir den Larmschutz an StraRen, RLS 90, berechnet. Da-
nach werden die Orientierungswerte im WA 1 sowie im WA 2, nérdlicher Bauplatz, an der Nord- und
Westseite tagsiiber wesentlich {iberschritten (WA 1: bis zu 70 dB(A) tags / bis zu 61 dB(A) nachts, WA 2
nordlicher Bauplatz: bis zu 66 dB(A) tags / bis zu 58 dB(A) nachts).

Auch an den weiteren Hausern treten an der Nord- und Westseite Uberschreitungen auf. Ganzlich ein-
gehalten werden die Orientierungswerte im ostlichen Bauplatz WA 3 und im WA 4.

Aus den Beurteilungspegeln miissen nach DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018, die mal3geblichen AuBen-
larmpegel berechnet werden. Mit diesen mal3geblichen AuBenlarmpegeln ist nach Abschnitt 7.1 der DIN
4109 je nach Raumart das bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w.ges fiir die gesamte Fassade zu ermit-
teln.
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MaBgebliche Aufenldrmpegel La in dB(A), R’wgesminin dB:

La R’wgesmin La R’wgesmin
WA1 WA 2
Siidlichster Bauplatz
NwW= 73 43 W= 61 31
NO= 70 40 N = 60 30
S0= 61 31 0= 57 30
S= 58 30
WA 2 WA 3,
Nordlicher Bauplatz West
W= 69 39 W= 62 32
N= 69 39 N= 61 31
0= 60 30 0= 55 30
S= 61 31 S= 55 30
WA 2 WA 3,
Mittlerer Bauplatz Ost
W= 63 33 W= 57 30
N = 62 32 N = 58 30
0= 57 30 0= 56 30
S= 58 30 S= 55 30
WA 2 WA 4
Siidlicher Bauplatz
W= 61 31 W= 56 30
N = 59 30 N = 57 30
0= 57 30 0= 49 30
S= 56 30 S= 51 30

Fiir Birordume gelten 5 dB(A) niedrigere R’wgesmin -Werte, jedoch mindestens 30 dB.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’wgesmin Sind in Abhdngigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes S¢ nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung [32] mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung [33]
zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur malRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Der Grundriss der Wohnungen im WA 1, WA 2 und WA 3 (West) ist derart zu planen, dass Schlaf- und
Kinderzimmer auf der Ost- oder Siidseite liegen. Dies gilt insbesondere fiir die Gebdude im WA 1 sowie
das nordliche und mittlere Gebaude im WA 2. Ist dies nicht moglich, miissen die Schlaf- und Kinderzim-
mer mit einer Liiftungseinrichtung versehen werden, die eine ausreichende Beliiftung der Raume bei ge-
schlossenem Fenster ermdglicht. Die Liiftungseinrichtung darf die Schallddmmung nicht verschlechtern.

Alle Angaben gelten fiir Neubauten oder die wesentliche Anderung von bestehenden Gebzuden.

4.6. Freiflachen und Bepflanzung

Die bestehenden Freiflachenqualitaten sowie der Umfang der Bepflanzung im Geltungsbereich sol-
len im Zuge der Planung moglichst weitgehend erhalten und ein Verlust durch entsprechende Mal3-
nahmen gemildert werden. Dies erfolgt in erster Linie durch ein eher niedriges festgesetztes Mal}
der baulichen Nutzung, die Festsetzung von Griinflachen, den Erhalt vorhandener Pflanzstrukturen
sowie von zusatzlichen Bepflanzungen innerhalb der Wohnbaugebiete.
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Die versiegelten bzw. liberbauten Flachen werden durch die Umsetzung der Planung gegeniiber
dem derzeitigen Zustand um etwa ein Drittel zunehmen.

Fiir die vorgesehene zusatzliche Bebauung werden teilweise vorhandene ErschlieBungsstraBen und

Wege mitgenutzt. Insgesamt werden auch die ErschlieBungsflachen minimiert, etwa durch die Planung

von Mischverkehrsflachen. Stellplatze werden neben zwei 6ffentlichen Besucherstellplatzen im Bereich

des neuen Wohnweges lediglich auf den neuen Baugrundstiicken zugelassen. Ihr Umfang wird durch die
geringe zuldssige Grundflache wirksam begrenzt.

Zur Verbesserung des Umwelt- und Naturschutzes werden innerhalb des Geltungsbereiches Pflanzmal3 -
nahmen und Vorgaben fiir die Gestaltung festgesetzt. Durch Festsetzung der Dachbegriinung auf Ne-
benanlagen und Verwendung durchlassiger Oberflachenbefestigungen soll die Qualitat der Freiflachen
zusdtzlich verbessert werden.

Der wertvolle Baumbestand im Bereich des ehemaligen Bachbettes ,Am Stockweg® und zwei grol3e
Eschen auf der Siidseite ,Am Stockweg’ werden erhalten, da dieser Bereich den Charakter des Griinzugs
bzw. dessen Fortsetzung im Bereich der Stralle ,Am Stockweg’ bestimmt. Schadigungen des Baumbe-
standes dort und auf dem Friedhof sind durch Schutzvorkehrungen wahrend der Bauzeit und fachge-
rechte Behandlung der bei Bauarbeiten freigelegten Wurzeln zu vermeiden.

Die Esche im siidlichen Bereich des Ful3- und Radweges kann aufgrund der Anforderungen der Versor-
gungstrager fiir die Verlegung und Wartung der Leitungen sowie die besondere Enge der Situation (Ge-
baude Géartnerei, Friedhofszufahrt) nicht erhalten werden, da das stadtebauliche Ziel einer fiir die Stadt
Kassel wichtigen Wohnbaulandentwicklung im Geltungsbereich verfolgt werden soll.

Als Ausgleich fiir die Geholzverluste sind Neupflanzungen in der Griinflache im Nordteil des Geltungsbe-
reichs und auf den Grundstiicken vorgesehen.

Die Ersatzpflanzungen sollen vorzugsweise entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste vorge-
nommen werden und sind dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenliste enthalt ausschlieflich standort-
gerechte Gehdlze, welche die Lebensgrundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensgemein-
schaften bilden und sind daher weniger krankheitsanfallig und pflegebediirftig. Zudem sind die
Pflanzen insbesondere hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit im Zusammenhang mit dem Klimawandel
optimiert (eher trockentolerant und winterhart).

Baume 1. Ordnung

. . Bidume 3. Ordnun
Quercus cerris Zerr-Eiche g

Cornus mas Kornelkirsche
Quercus frainetto Ungarische Eiche .
. Crategus laevigata Rotdorn
Quercus petraea Trauben-Eiche .
o Crataegus monogyna WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche .
. . . Fraxinus ornus Blumen-Esche
Tiia cordata Winterlinde Prunus padus Traubenkirsche
Ulmus i. S. (z. B. Ulmus laevis) Flatter-Ulme P

Mindestqualitat: Hochst 3xv. STU 16-18
Mindestqualitat: Hochstamm,3xv. STU 16-18cm Iincestquialitat: Hochstamm, 2xv cm

« Schnitthecken
Bdume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn

Acer campestre Feldahorn . .

_ Carpinus betulus Hainbuche
Acer opalus Schneeballblattriger Ahorn Lieustrum vulgare Licuster
Carpinus betulus HainbucheCorylus & & &
colurna Baumbhasel Mindestqualitat: 2xv. mB. Hohe 100-125 cm
Juglans regia Walnuss
Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Mindestqualitat: Hochstamm,3xv. STU 16-18cm
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Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Rubus ideaus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindestqualitat: wie vor

Kornelkirsche

roter Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Weinrose
Brombeere
Himbeere
schwarzer Holunder
Traubenholunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Rankpflanzen, z. B. fiir Fassadenbegriinung
selbstklimmende Arten:
Hydrangea petiolaris

Kletterhorthensie

Arten, die Rankhilfen bendtigen:

Pfeifenwinde
Trompetenwinde

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Clematis vitalba Waldrebe
Humulus lupulus Gemeiner Hopfen
Lonicera caprifolium Geisblatt
Lonicera x heckrottii Geisblatt
Vitis vinifera Echter Wein

Mindestqualitat: im TB 60-80 bzw. 60/100

Mit der vorgegebenen Qualitat der verwendeten Pflanzen soll gesichert werden, dass sich die Neuan-
pflanzungen schnell entwickeln und dass sich die positiven Effekte der Bepflanzung méglichst friihzeitig
einstellen. Um den langfristigen Nutzen der festgesetzten Baume zu sichern, sind entsprechende
Schutz- und PflegemaRBnahmen durchzufiihren. Bei Verlust sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, die
in ihren positiven Auswirkungen der urspriinglichen Bepflanzung gleichkommen und den stadtebauli-
chen, freiraumplanerischen und naturschutzfachlichen Wert wiederherstellen.
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5. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Absicherung der zuvor beschriebenen Ziele und stellen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher. Die Planungsinhalte werden durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen gemal & 9 (1) BauGB vorgenommen.

5.1. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches beriicksichtigt neben den fiir eine Neubebauung zur Nachver-
dichtung vorgesehenen Flachen auch die Flache der Friedhofsgartnerei und eine nordlich an diese an-
grenzende Wiesenbrache, um die vorgesehene Erweiterung der Gartnerei zu ermdglichen. Bei den fiir
eine Neubebauung vorgesehenen Flachen im Osten des Geltungsbereichs handelt es sich um den Ab-
schnitt, der im Bebauungsplan von 1975 fiir eine Umgehungsstrale fiir den Ortskern von Harleshausen
vorgesehen war.

Weiterhin erstreckt sich der Geltungsbereich im Siiden bis zur StraBe "Am Stockweg" und stellenweise
dariiber hinaus und schlief3t diese bis zur Einmiindung in die Obervellmarer StraBe im Westen sowie bis
zum Wendeplatz im Osten mit ein. Dadurch sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine geplante
Neuordnung der Stral3e geschaffen werden. Friiher floss nérdlich der Stral3e der Geilebach, dieser wurde
im Zuge der Geilebach-Renaturierung aus dem Geltungsbereich nach Siiden verlegt. Der Bereich des
friiheren Kanals des Geilebachs nordlich der Stralle "Am Stockweg" wurde ebenfalls in den Geltungsbe-
reich aufgenommen, da diese Flache im bestehenden Bebauungsplan noch als Verkehrsflache ausgewie-
sen wurde. Ahnliches gilt fiir die Flichen siidlich des Stockwegs. Diese Griinfldchen wiirden sonst als iso-
lierte Restflachen des bestehenden Bebauungsplans nach einer Teilaufhebung der dort festgesetzten
Verkehrsflache verbleiben.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 13.177 m? Im Geltungsbereich befinden sich
tiberwiegend Flachen im Eigentum der Stadt Kassel. Das Plangebiet liegt hauptsachlich in der Flur 6 und
stidlich des Stockwegs in der Flur 7 Harleshausen (Kassel) und umfasst in der Summe die in Kap. 1.3 auf-
gelisteten Flurstiicke. Die Abgrenzung ermaglicht es, die fiir die geplante Bebauung notwendigen und aus
stadtebaulicher Sicht erforderlichen Aspekte planungsrechtlich zu regeln. Eine zwingende Notwendigkeit
zur Einbeziehung weiterer Flachen im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Zusam-
menhang mit der geplanten Umgestaltung wird nicht gesehen.

5.2. Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird weitgehend als Allgemeines Wohngebiet (WA) entspre-
chend & 4 BauNVO ausgewiesen, da es vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Die attraktive riickwartige
Lage, die liber eine Sackgasse als Mischverkehrsflache mit Aufenthaltsqualitét erschlossen wird und an
der parkartigen Griinanlage des Friedhofs Harleshausen liegt, ist sehr gut als hochwertige Wohnlage ge-
eignet.

Die Flache, die mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
wird, fiigt sich in die umgebende Struktur, die liberwiegend von Wohnnutzung und lediglich im weiteren
Umfeld von einzelnen kleinen gewerblichen Nutzungen gepragt ist, konfliktfrei ein. Bei den direkt an-
grenzenden Flachen handelt es sich ebenfalls um Allgemeine Wohngebiete. Im Norden und Westen jen-
seits der Obervellmarer Strale befindet sich ein Reines Wohngebiet, im Siidosten jenseits der Geilebach-
aue ein Mischgebiet des Ortskerns von Harleshausen.

Um diese Rahmenbedingungen zu festigen, werden fiir das WA 2 und WA 3 {iber die Festlegung der Ge-
bietskategorie hinaus neben einer Wohnnutzung folgende nach & 4 (2) & BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen sowie nach & 4 (3) & BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:
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- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Tankstellen.

Fiir das WA 2 werden zudem Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Fiir alle genannten Nutzungen ist
grundsatzlich anzunehmen ist, dass sie aufgrund ihres Erscheinungsbildes und ihrer Mal3stablichkeit (Ku-
batur der Gebaude bzw. Flachenanspruch) oder wegen ihrer Ausrichtung auf eine quasi 6ffentliche Nut-
zung (mit entsprechendem Publikumsverkehr) bzw. ihres Storungsgrades (Larm, Lichtverschmutzung,
Geruchsbeldstigung) aus stadtebaulicher Sicht regelmalig nicht in das Erscheinungsbild und den Charak-
ter des Wohngebietes mit seiner riickwartigen Lage angrenzend an die parkartige Anlage des Friedhofs
passen.

Diese Einschrankungen gelten fiir das WA 1 mit seiner Lage direkt an der Obervellmarer Strale sowie das
WA 5 und das WA 4 am Stockweg und der im WA 4 bestehenden gartenbaulichen Nutzung nicht. Dem-
entsprechend werden fiir das WA 1 und das WA 5 lediglich folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Und fiir das WA 4 lediglich:

- Tankstellen

Ferner werden fiir das WA 3 und WA 4Gartenbaubetriebe als allgemein zulassig festgelegt. Dies ist auf-
grund der bestehenden Gartnerei mit ihrer Spezialisierung als Friedhofsgartnerei und ihrer Lage direkt
am Friedhof stadtebaulich sinnvoll.

Weiterhin soll die Anzahl und Gréf3e von moglichen Einliegerwohnungen begrenzt werden. In den WA 1
- 3 sollen pro Einzelgebaude und pro Doppelhaushilfte je eine Wohneinheit und eine Einliegerwohnung
bis max. 35 m? zuldssig sein. Dies entspricht dem Gebietscharakter der Umgebung und verhindert wei-
teren Flachenverbrauch durch erforderlich werdende Kfz-Stellplatze.

Raume fiir freie Berufe im Sinne von & 13 BauNVO sind nur in untergeordneter Weise mit max. 15 % der
Geschossflache je Gebaude, zugelassen. Dies umfasst neben Freiberuflern auch solche Gewerbetreibende,
die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben. Diese Art der Nutzung gilt in der Regel als wohngebietsvertrag-
lich, so dass negative Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Dies entspricht vom Grundsatz her den Festsetzungen des alten Bebauungsplans von 1975, der zwar im
ostlichen Teil des Geltungsbereiches eine Umgehungsstral3e fiir den alten Ortskern von Harleshausen
vorsah, fiir den westlichen Teil und die westlich angrenzenden Bereiche des Quartiers aber ebenfalls ein
Allgemeines Wohngebiet. Auch im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bis auf die noch darge-
stellte Umgehungsstral3e als Wohnbauflache ausgewiesen.

5.3. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch mehrere Parameter be-
stimmt:

e Die Anzahl der Vollgeschosse,

¢ die Grundflachenzahl GRZ,

¢ die Geschossflachenzahl GFZ, sowie

e die Hohenfestsetzungen (als Traufhohe TH, bzw. Firsthdhe FH), bezogen auf Normalhohennull.

36 BAS e Querallee 43 o 34119 Kassel o Tel. 0561/ 78 808 70 e mail@bas-kassel.com



Textliche Begriindung — Stand August 2021

Als MaRe der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

Vollge- GRZ GFz Max. Gebdudehohe TH/FH
schosse
WA1 I 0,3 0,5 FH max. 234,5 m ii. NHN
WA 2 I 0,3 - FH max. 227 bis 232 m ii. NHN
TH max. 222 bis 227 m ii. NHN
WA3 0,3 - FH max. 225 bis 226 m {i. NHN
TH max. 220 bis 221 m {i. NHN
WA 4 [-11 0,3 0,5 FH max. 222,5 m ii. NHN
WA5 I 0,4 0,7

Bei der Bestimmung des zuldssigen Hochstmales der baulichen Nutzung sind neben dem Gebaudebe-
stand im Geltungsbereich, die vorhandene Bebauung und Nutzung der unmittelbaren Umgebung zu be-
riicksichtigen. Der Umfang der Uberbaubarkeit wird durch den Zuschnitt der Grundstiicke zusitzlich be-
schrankt.

Aufgrund der bestehenden umgebenden stadtebaulichen Struktur von Einzel- und Doppelhausern, der
offenen Bauweise und vergleichsweise geringen Baudichte in der Umgebung sowie der Lage am Land-
schaftsraum werden die nach & 17 BauNVO zuldssigen Hochstgrenzen fiir das MaR der baulichen Nut-
zung fiir die als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzten Flachen von GRZ 0,4 und GFZ 1,2 reduziert (s.
obige Tabelle).

Fiir das WA 1 sind 2 Vollgeschosse und eine entsprechende GRZ zulassig, um eine ausreichende Ausnut-
zung des Grundstiicks mit seinem schwierigen Zuschnitt und der problematischen Lage direkt an der
Obervellmarer Stral3e zu erreichen.

Fiir die WA 2, WA 3 und WA 4 wird eine niedrigere GRZ (WA 4 auch GFZ) angesetzt, um keine zu dichte
Bebauung in der riickwartigen Lage am Landschaftsraum und am Friedhof zu erméglichen.

Die Flachen des WA 5 sind als Teile der dortigen Grundstiicke mit den dort geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. IV 7 B "Ortskern Harleshausen" versehen. Das bedeutet hier u. a. eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,7.

Bei der Grundflachenzahl ist zu unterscheiden zwischen der Gebaudegrundflache (GRZ 1) und anderen
versiegelten Flachen (GRZ 2) wie Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten (vgl. & 19 (4)
BauNVO).

Zur Ermittlung der Gesamt-Grundflache sind entsprechend & 19 (4) BauNVO die Grundflachen von

«  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

«  Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mitzurechnen.

Im WA 4 ist die Grundstiicksflache fiir den Gartenbaubetrieb weitgehend durch entsprechende notwen-
dige Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen in Anspruch genommen. Zur Absicherung des Bestandes

wird daher die nach & 19 (4) BauNVO zulissige Uberschreitung der GRZ durch diese Anlagen auf eine
maximale GRZ von 0,8 festgesetzt.
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Hohe der Gebiude

Die Hohe der Gebadude wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 4 und WA 5 auf eine zweigeschossige
Bauweise mit Staffelgeschoss festgesetzt, um beim WA 1 der problematischen Lage direkt an der Ober-
vellmarer Stralle und dem schwierigen Grundstiickszuschnitt entsprechend eine adaquate Ausnutzung
zu gewabhrleisten. Die siidlich anschlieBenden Gebaude an der Obervellmarer Stral3e sind zwar liberwie-
gend eingeschossig, hierbei handelt es sich aber um Siedlungsbau der 50er Jahre, der damals in einer
verkehrsmaRig unproblematischen Situation umgesetzt wurde. Im Falle des WA 4 ist die entsprechende
westlich angrenzende Bebauung ,Am Stockweg’ ebenfalls zweigeschossig. Im Siiden und Osten des Bau-
fensters im WA 4 soll jedoch in einem 3 bis 3,5 m breiten Randbereich nur eingeschossige Bauweise ohne
Staffelgeschoss zugelassen werden, da die Ecke des Baufensters hier sehr exponiert am Beginn des aus-
zubauenden Ful3- und Radweges liegt. Zudem befindet sich hier eine Friedhofszufahrt mit einer attraktiv
gestalteten Gartenbdschung, an deren oberen Ende die denkmalgeschiitzte alte Friedhofskapelle steht.
Das Baufenster erhalt diese Ausdehnung, um den ebenfalls eingeschossigen Bestand an dieser Stelle ein-
zubeziehen.

In den WA 2 und 3 soll maximal ein Vollgeschoss zulassig sein, um der besonderen Hanglage am Land-
schaftsraum sowie der Nahe zum Friedhof gerecht zu werden und die Sichtbeziehungen und die Beson-
nung der westlich angrenzenden Grundstiicke an der Obervellmarer StraRe zu beriicksichtigen.

Zudem werden maximale Gebaudehohen in m {i. NHN festgesetzt, die etwa einer relativen Gebaudehohe
von ca. 12,5 m Firsthdhe im WA 1 und WA 4 entsprechen, und einer relativen Gebaudehdhe von 9,5 m
Firsthohe im WA 2 und 3, um den oben beschriebenen jeweiligen Lagebedingungen gerecht zu werden.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Baulinien sind aufgrund der Lage
und der lockeren, durch Einzel- oder Doppelhduser bestimmten umgebenden Bebauung, nicht vorgese-
hen.

Die festgesetzten Baufenster halten zur Verkehrsflache der Obervellmarer Stral3e im Norden einen Ab-
stand von mindestens ca. 4 m ein. Die Abstande zum Friedhof betragen beim lediglich eingeschossig zu
bebauenden WA 3 ca. 9 m und mindestens 11 m zur denkmalgeschiitzten Friedhofskapelle, wie vom
Denkmalschutz gefordert.

Fiir das WA 1 wird entsprechend der schwierigen Lage an der HauptverkehrsstraRBe und des Grundstiicks-
zuschnitts eine groRere Uberbauung des Grundstiicks ermdglicht.

Im WA 2 ergibt sich die Form der Baufenster weitgehend aus dem Zuschnitt der Bauflachen und soll bei
einem nach Siiden, aufgrund der Topographie, hangabwarts etwas gréf3eren Grenzabstand einen mog-
lichst grolRen Spielraum fiir zu errichtende Gebdude offen halten.

Im WA 3 werden zur Sicherung der zweifachen Doppelhausbebauung zwei Baufenster festgelegt. Die
Orientierung erfolgt zur ErschlieBung, die nicht tiberbaubaren Freirdume sind nach Siiden ausgerichtet.

Das Baufenster im WA 4 fangt in erster Linie den Bestand ein und gibt einen, der Lage und der Topogra-
phie angemessenen Rahmen, um eine mogliche Neubebauung entsprechend den Vorgaben des Mal3es
der Nutzung an dieser Stelle umzusetzen. Die Nahe zum &ffentlichen Fuweg an der Siidostecke ist dem
Gebaudebestand an dieser Stelle geschuldet. Deshalb ist am Siid- und Ostrand des Baufensters nur eine
eingeschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss zulassig.

Der Bebauungsplan gibt als Bauweise Einzelhduser oder Doppelhduser vor, um der umgebenden Bau-
struktur und der Lage am Landschaftsraum und am Friedhof Rechnung zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen - hiervon unabhangig
- uneingeschrankt einzuhalten sind.
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5.5. Nebenanlagen, Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Bezogen auf die Wohngebiete sind neben Garagen und Stellplatzen (auch Carports) als Nebenanla-
gen im Eigenheimbereich vor allem Gartenhiitten zu nennen.

Nebenanlagen im Sinne von & 14 BauNVO sind gemaR § 23 (5) BauNVO sowohl innerhalb wie auch
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig. Aufgrund der Lage am Landschaftsraum und am Fried-
hof sollen diese Nebenanlagen eine maximale Gebaudehdhe von 3,50 m nicht tiberschreiten sowie eine
maximale Grundflache von jeweils 15 m? und eine Gesamtfliche von 25 m2.

Die Anzahl der insgesamt zu errichtenden Stellplatze ergibt sich aus den Vorgaben der Stellplatz-
satzung der Stadt Kassel und erfordert keinen Regelungsbedarf im Bebauungsplan.

5.6. ErschlieBung, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Ver- und Entsorgung

Fiir die ErschlieBung der neuen Bauflachen muss eine neue StraRBe gebaut werden mit Anschluss an die
Obervellmarer StraRe (L 3234). Da es sich um eine Sackgasse handeln wird und aufgrund der geringen
Anzahl erschlossener Wohneinheiten (ca. 8 WE) wird es nur wenig Kfz-Verkehr geben. Die neue Erschlie-
BungsstraBe wird deshalb als Mischverkehrsflache ausgebaut und als verkehrsberuhigter Bereich ausge-
wiesen.

Die Fahrbahn der neuen ErschlieBungsstralle wird im in Siid- Nord-Richtung verlaufenden Abschnitt eine
durchschnittliche Steigung von ca. 8 % aufweisen und soll 5,00 m bis 7,00 m breit werden.

Die festgesetzte Verkehrsflache gewahrleistet einen lichten Raum von mindestens 5,30 m Breite an den
Engstellen. Die Breite des reinen Verkehrsraums betragt abziiglich der Randeinfassungen 5,00 m. Dies
lasst gemal RASt 06 den Begegnungsverkehr Pkw-Pkw oder Pkw - Lieferwagen mit eingeschrankter Ge-
schwindigkeit bei eingeschrankten Bewegungsspielrdaumen zu (Minimum bendtigter Verkehrsraum
4,10 m / bendétigter lichter Raum 4,60 m, bei Pkw mit Lieferwagen 4,70 m).

Im Einmiindungsbereich auf die Obervellmarer Strale erfolgt eine Aufweitung auf 7,00 m. Dies ermog-
licht einen Lkw mit Lkw-Begegnungsverkehr. Eine Befahrung durch Lkw wird es auller durch das Miill-
fahrzeug kaum geben. Die gesamte Stral3e soll aufgrund des Standorts und ihres Charakters deshalb nicht
fiir Lkw-Lkw-Begegnungsverkehr ausgelegt werden. Eine ausreichende Wende- bzw. RiickstoBmog-
lichkeit auch fiir die Millabfuhr und Lieferverkehre ist durch den Wendeplatz am siidwestlichen Ende der
ErschlieBungsstraBBe gegeben.

Die Befahrbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Feuerwehr mit dem maRgeblichen Bemessungsfahrzeug
(Miillfahrzeug 3-achsig) wurde planerisch anhand der entsprechenden Schleppkurven iiberpriift. Die
einzuhaltenden Sichtdreiecke sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Der Stockweg wird in einer durchgehenden Breite von 7,5 m als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt,
da dieser in naher Zukunft um- und ausgebaut werden soll. Aktuell gibt es hier Bereiche mit sehr unter-
schiedlicher Breite und Ausbaustandard insbesondere hinsichtlich der Gehwege. Auch die Flache vor dem
Friedhofseingang wird fiir eine Neuordnung von Stral3e und Stellplatzen an dieser Stelle in die 6ffentliche
Verkehrsflache aufgenommen.

Die Querung der ehemaligen Bachparzelle nordlich des Stockwegs zum WA 5, die jetzt als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt ist, wird iiber die bestehenden Briicken als Geh-Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

Der festgesetzte FuBR- und Radweg im Siiden des Plangebietes soll eine Breite von 4 m erhalten, um auch
die Befahrung durch das Reinigungsfahrzeug von KASSELWASSER zu gewahrleisten. Diese Ausbaubreite
ist ausreichend fiir die Nutzung als Fu3- und Radweg.

Fiir die Verlegung der notwendigen Abwasserkanale im Trennsystem bendtigt KASSELWASSER dem We-
geverlauf folgend ein 4,00 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
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In diesem siidlichen Abschnitt der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,FuB- und Radweg’ befindet sich bereits eine Stromleitung zur Friedhofskapelle mit einer
Trassenbreite von 0,2 m; weiterhin eine Telekomleitung mit einer Trassenbreite von 0,3 m. Da KASSEL-
WASSER eine Trassenbreite von bis zu 4 m benétigt, ist insgesamt eine Leitungstrasse mit mindestens ca.
4,5 m Breite notwendig. Der Weg kann am siidlichen Ende im Bereich der Friedhofszufahrt nicht viel brei-
ter als ca. 4 m realisiert werden. Der gesamte Weg wird deshalb als Verkehrsflache mit einer Breite von
4 m festgesetzt. Zusatzlich wird auf der westlichen Seite ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einem
Meter Breite festgesetzt, sodass eine bis zu 5 m breite potentielle Leitungstrasse entsteht deren Uber-
bauung im nordlichen Bereich entlang des WA 3 durch Festsetzung ausgeschlossen wird. Am siidlichen
Ende wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gerade iiber das Friedhofsgelande erweitert, um eine kiir-
zere und einfachere Trassenfiihrung zu ermaglichen. Hierdurch kann ggf. eine weitere Esche in der siid-
westlichen Ecke des Friedhofsgelandes erhalten werden.

Bei der Ausfiihrungsplanung und Umsetzung werden die notwendigen Abstimmungen zwischen den
Fachamtern und Behdrden vorgenommen.

Bei der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass von allen unterirdischen Leitungen Schutzab-
stande einzuhalten sind. Die genaue Lage der Leitungen und gegebenenfalls PflanzmaRnahmen sind da-
her mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

5.7. MaBnahmen zum passiven Schallschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind nach & 1 (6) Nr. 1 BauGB 'die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ... zu beriicksichtigen'.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Abteilung Umwelt- und Immissionschutz beim
Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel eine Larmprognose fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans erstellt, um die Art und den Umfang notwendiger LarmschutzmalBnahmen festzustellen und diese
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Orientierungswerte werden im WA 1 sowie im WA 2, nordlicher Bauplatz, an der Nord - und Westseite
tagsiiber wesentlich tiberschritten (WA 1: 73 dB(A) tags / 43 dB(A) nachts, WA 2 nérdlicher Bauplatz:
69 dB(A) tags / 39 dB(A) nachts). Auch an den weiteren Hiusern treten an der Nord- und Westseite Uber-
schreitungen auf. Ganzlich eingehalten werden die Orientierungswerte im &stlichen Bauplatz WA 3 und
im WA 4.

Um gesundes Wohnen an diesem Standort hinreichend sicherzustellen, wird die notwendige Priifung
passiver Schallschutzmanahmen durch Manahmen am Gebdude (DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau')
durch eine textliche Festsetzung zur Einhaltung der sich aus den maBgeblichen AuBenlarmpegeln erge-
benden Bau-Schallddmm-Mal3e der AulRenbauteile (erf R'w,res) gesichert.

Der Grundriss der Wohnungen ist derart zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf der Ost- oder
Siidseite liegen. Dies gilt insbesondere fiir die Gebaude im WA 1 sowie das nordliche und mittlere Gebaude
im WA 2. Ist dies nicht moglich, miissen die Schlaf- und Kinderzimmer mit einer Liiftungseinrichtung
versehen werden, die eine ausreichende Beliiftung der Raume bei geschlossenem Fenster ermoglicht. Die
Liiftungseinrichtung darf die Schallddmmung nicht verschlechtern.

Diese Festsetzungen gelten jedoch lediglich fiir Neubauten oder die wesentliche Sanierung von beste-
henden Gebauden.

5.8. Luftreinhaltung

Als Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir Neu-
bauten mit einer Nutzfliche gréRer als 50 m? die Verwendung von festen fossilen Brennstoffen sowie die
Verbrennung von Stiickholz und Holzprodukten zum Zwecke der Heizung nicht zulassig.
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Die Verbrennung von Stiickholz zur gelegentlichen Befeuerung aus atmospharischen Griinden bleibt da-
von unberiihrt, dies bedeutet, dass die Verbrennung von Stiickholz in erster Linie nicht der Raumheizung
dienen darf.

Die Festsetzungen werden aus Griinden der Luftreinhaltung gemal3 Luftreinhalteplan getroffen (Hessi-
sches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV): Luftreinhal-
teplan fiir den Ballungsraum Kassel - 1. Fortschreibung, Stand August 2011). Im Ballungsraum Kassel ist
eine starke Belastung durch luftverunreinigende Stoffe zu verzeichnen Hierbei ist die Immissionsbelas-
tung durch PM10 (Feinstaub) das vorrangige Immissionsproblem, aber auch erhohte Stickstoffbelastun-
gen liegen vor. Insbesondere bei Inversionswetterlagen ist eine hohe und weitgehend homogene Kon-
zentrationsverteilung innerhalb des Kasseler Beckens zu verzeichnen. Hauptverursacher ist der Kfz-Ver-
kehr gefolgt von Gebdudeheizung (Kleinfeuerungsanlagen). Bestimmte Brennstoffe weisen unter lufthy-
gienischen Aspekten ein ungiinstiges Emissionsverhalten auf. Holz und andere feste Brennstoffe weisen
bei der Verbrennung die héchsten Feinstaubemissionen auf. Der Bebauungsplan tragt daher den Vorga-
ben des Luftreinhalteplans Rechnung, wonach auf der Ebene der Bauleitplanung Festlegungen zu treffen
sind, die negative Auswirkungen auf die lokalen klimatischen Bedingungen vermeiden oder reduzieren.

5.9. Griinordnung

Die griinordnerischen MaRnahmen und Festsetzungen sind der Ubersichtlichkeit halber integriert in die
Bewertung der Auswirkungen der Planung im Kapitel 6.

5.10. Bauordnungsrechtliche Vorgaben fiir die Gestaltung

Die geplante Wohnbebauung soll sich in das Umfeld einfiigen. Mit dem geplanten Neubauvorhaben wird
die vorhandene Baustruktur in der Umgebung mit kleineren Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhau-
sern fortgefiihrt. Vorgaben zur duf8eren Gestalt der Wohngebaude werden fiir notwendig erachtet, um
eine gestalterische Verbindung zum Geb&dudebestand sicherzustellen und weil sich die Neubauten im
raumlichen Zusammenhang mit der 6ffentlichen Griinanlage des Friedhofs Harleshausen befinden. Hier
sollte ein unbegrenzter Gestaltungsspielraum nicht offengehalten werden. Das stddtische Interesse in
Bezug auf die architektonische und freiraumplanerische Gestaltung ergibt sich auch aufgrund der Lage
im Ubergang zum Landschaftsraum von Friedhof und Geilebachaue.

Die Gestaltungsfestsetzungen definieren in angemessenem Rahmen sowohl Vorgaben fiir die geplante
Bebauung wie auch fiir Einfriedungen und Grundstiicksfreiflachen.

Die Aufnahme der Regelungen in den Bebauungsplan erfolgt auf der Grundlage von & 9 (4) BauGB und
& 91 HBO als ortliche Bauvorschrift.

Décher, Dachlandschaft

Dacheindeckungen mit Materialien, die glanzende Oberflachen erzeugen sollen ausgeschlossen werden.
Beispiele an anderer Stelle zeigen, dass glanzende Dacher das Erscheinungsbild unerwiinscht stark ne-
gativ beeintrachtigen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Fotovoltaik-Anlagen. Aus planungs-
rechtlicher Sicht sind bei der Gestaltung der Dachlandschaft auch die Voraussetzungen fiir Anlagen zu
schaffen, die eine nachhaltige Energieversorgung (Fotovoltaik / Solarthermie) erméglichen, wenn dies
aus gestalterischen Griinden vertretbar erscheint. Weil eine Begrenzung der FlachengroBen oft im Wi-
derspruch zu einer wirtschaftlichen Losung steht, wird hierauf verzichtet. Die allgemeine Akzeptanz von
Anlagen hat sich zudem stetig vergroRert. Die Anlagen selber werden zunehmend mit einer wachsenden
Gestaltungsvielfalt angeboten, was eine deutlich verbesserte Integration in die Architektur ermaglicht.

Als Dachform werden in den WA 1, 2 und 3 lediglich Satteldacher zugelassen, da diese Dachform im wei-
ten Umfeld dominiert und insbesondere die benachbarte vorhandene, liberwiegend kleinteilige 50er-
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Jahre-Siedlungsstruktur an der Obervellmarer StraRBe durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt wird.
Die Neubebauung soll in Ausnutzung und Form den Bestand erganzen und den Siedlungsabschluss bilden.

Weiterhin soll die GroRe und Auspragung der Dachgauben eingeschrankt werden, um zu verhindern, dass
durch zu grol3e Gauben die Anmutung eines Satteldachs verloren geht und optisch deutlich grof3forma-
tigere Baukorper entstehen, als an dieser Stelle vorgesehen.

Dachbegriinung

Um den Anteil vegetationsfahiger Flache zu erhdhen, sind die Dacher von Nebenanlagen mit flachen oder
flach geneigten Dachern (bis 15°) grundsatzlich extensiv zu begriinen. Dies betrifft insbesondere Garagen.

Insgesamt vermindert die vorgesehene langlebige Dachbegriinung den Aufheizungsgrad der versiegelten
Flache, leistet einen positiven Beitrag fiir das Kleinklima und tragt daher zur Minimierung des baulichen
Eingriffes bei. Zusatzlich kdnnen begriinte Dacher einen Teil des Niederschlagswassers aufnehmen,
wodurch die Gesamtabflussmenge reduziert und die Kanalisation entlastet wird.

Die Vorgaben zur Herstellung der Vegetationstragschichten sollen durch Festlegung von Qualitatsstan-
dards sicherstellen, dass mit der spateren Bepflanzung bei geringem Pflege- und Unterhaltungsaufwand
eine dauerhaft stabile Begriinung hergestellt wird.

Einfriedungen

Die Qualitat von Mauern, Zaunen und Hecken pragt — wie im Bestand bzw. in der Umgebung festzustellen
- in hohem MaR die Gestalt der gebauten Umwelt, so dass auch fiir die Neuanlage von Einfriedungen
gestalterische Vorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dies gilt insbesondere an den
Stellen, wo sich Einfriedungen an 6ffentlichen Raumen unmittelbar auf das von der Allgemeinheit wahr-
zunehmende Erscheinungsbild auswirken.

Auf Einfriedungen kann im Allgemeinen oft nicht verzichtet werden (Bediirfnis nach Sicherheit, Privatheit
der Eigentiimer), so dass es sinnvoll erscheint, die Bauweisen auf die Art von Einfriedungen zu beschran-
ken, die als ortstypisch oder als vertraglich fiir das Erscheinungsbild angesehen werden. Die gestalteri-
schen Vorschriften beziehen dabei ein angemessenes Spektrum der traditionellen Formen der Abgren-
zung ein. Oft gibt es hier auch die Kombination zweier Elemente (niedrige Mauer mit aufgestelltem Holz-
lattenzaun). Ein angemessener gestalterischer Spielraum bleibt erhalten. Der bestehende Gartnereibe-
trieb im WA 4 und WA 3 erhélt im Sinne der Betriebssicherheit die Mdglichkeit auch Metallzaune zu er-
richten.

Die Begrenzung der Hohe der Einfriedungen beriicksichtigt neben dem Erscheinungsbild auch die oben
genannten Bediirfnisse der Eigentiimer sowie die ausreichende Sichtbarkeit von FulRgangern und Rad-
fahrern bei der Grundstiicksausfahrt. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird deshalb eine Hohe der Ein-
friedungen von maximal 1,20 m festgesetzt. Die GrundstiickserschlieBungen liegen an der verkehrsbe-
ruhigten WohnstralRe (Mischverkehrsflache), daher ist die max. Hohe von 1.20 m dem Gebietscharakter
angemessen. Fiir die abgewandten Grundstiicksseiten gilt die maximale Beschrankung der HBO von
2,0 m, die in dieser Lage z. T. am Hang und z. T. nah an der viel befahrenen Obervellmarer StraRe vertret-
bar ist.

Um die Bewegungsfreiheit von Kleintieren iiber die Grundstiicke zu gewahrleisten und damit einen wich-
tigen Beitrag zum Artenschutz zu leisten, gilt generell, dass die Einfriedungen iiberall eine Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm aufweisen miissen. Fiir ggf. zu errichtende Mauern sind Durchladsse auf mindes-
tens 10 % der Gesamtlange vorzusehen.
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Grundstiicksfreiflachen

Auch die nicht liberbauten Flachen, die Grundstiicksfreiflachen sind ein wesentlicher Gestaltungspunkt.
Das Erscheinungsbild eines Baugebiets mit seinem Charakter wird, neben dem Ensemble der Gebdude,
gepragt von den befestigten Freiflachen wie auch von den vorhandenen Griinstrukturen, die sowohl in
ihrer Flachenhaftigkeit (Parkartige Friedhofsanlage, Anteil Nutzgartenflachen, Gestaltung der Vorgarten)
wie auch als einzelne Elemente (Baume) verschiedene erhaltenswerte Akzente setzen.

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate sollen ausschlieBlich wasserdurchlassige Oberflachen-
befestigungen im Plangebiet ausgefiihrt werden. Mit dieser allgemeinen Vorgabe bieten sich verschie-
dene Moglichkeiten von unterschiedlich belastbaren Bauweisen, die auch den unterschiedlichen funkti-
onalen Anforderungen (Pkw-Tauglichkeit, rollstuhlgerecht) entsprechen.

Durch den Einbau von wassergebundenen Decken, breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen
passt sich die Materialwahl dem vorhandenen Erscheinungsbild der Umgebung an. Gleichzeitig soll durch
die Festsetzung erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad insgesamt gering gehalten werden kann,
um die Neubildung von Grundwasser zu ermoglichen.

Die Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes haben zu einer Zunahme der je Grundstiick erforderlichen
Abfall- und Wertstoffsammelbehilter gefiihrt. Die auf den Grundstiicken hierfiir erforderlichen Flachen
sind groler geworden und damit auch ihre Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes.
Um negative Auswirkungen auf das Stadtbild zu vermeiden, wird vorsorglich festgesetzt, dass die Stand-
orte so anzuordnen sind, dass sie von der Stral3e aus nicht sichtbar sind - entweder baulich integriert oder
entsprechend abgepflanzt.
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6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal} & 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange von Na-
turschutz und Landschaftspflege abzuwagen.

Geboten sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung von Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal. Zu beriicksichtigen sind die Minderung und Vermeidung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Durch die Planung begriindete Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich aus der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zur Innenentwicklung auf der Grundlage von & 13a BauGB ergeben kdnnten, miissen nach
& 13a(2) Nr. 4 BauGB jedoch nicht ausgeglichen werden, da sie als im Sinne des & 1a (3) Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Im Rahmen der griinordnerischen Bearbeitung werden auch die durch das Projekt verursachten positiven
und negativen Auswirkungen im naturschutzfachlichen Sinn bewertet. Die Auswirkungen auf die Schutz-
giiter des Naturschutzrechts werden beurteilt und moégliche Vermeidungs- und Minimierungsmalnah-
men benannt.

Die geplante Neubebauung soll - soweit mdéglich - durch begleitende griinordnerische MalRnahmen auf-
gewertet werden.

Die Gesamtmalnahme stellt in diesem Fall eine Anderung des Planungsrechts dar, mit der eine wesent-
liche Verbesserung der planungsrechtlichen Auswirkungen erzielt wird. Da das bisherige Recht die Vo-
raussetzungen fiir den Bau einer 4-Spurigen Verkehrsschneise vorsah, konnen mit der Plananderung die
extremen Auswirkungen und Belastungen einer grolen Stral3e fiir alle betroffenen Schutzgiiter (Flora,
Fauna, Boden, Klima etc.) und die betroffenen Bewohner bedeutend reduziert werden. Die im folgenden
dargestellten Bewertungen erfolgen jedoch unter Zugrundelegung der derzeitig tatsachlich vorhandenen
Bestandssituation.

6.1. Darstellung und Bewertung der Planung in Bezug auf die Schutzgiiter

Die wesentlichen durch die Umsetzung des Vorhabens bedingten Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter (Prognose) werden im Folgenden kurz dargestellt.

Boden

Die vorhandenen Bodenfunktionen im Plangebiet werden in Anlehnung an die ,,Bodenfunktions-Ge-
samtbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (Hess. Landesamt fiir Geologie und Umwelt, 2013)
folgendermallen bewertet. Das Plangebiet selbst ist in der Bodenfunktionsbewertung des HLUG nicht
erfasst. Die Bewertung wird analog zu den dargestellten benachbarten Bereichen vorgenommen:

Bodenfunktionsbewertung

Bodenfunktionen Talaue Untere Hanglage Obere Hanglage
Biotopentwicklungspotenzial mittel (3) mittel (3) mittel (3)
Ertragspotenzial sehr hoch (5) hoch (4) mittel (3)
Feldkapazitat / Wasserspeicherung hoch (4) mittel (3) gering (2)
Nitratriickhaltepotenzial hoch (4) mittel (3) gering (2)
Gesamtbewertung hoch (4) mittel (3) gering — mittel (2/3)

Innerhalb des Geltungsbereichs betragt der Anteil unversiegelter und bewachsener Flachen bisher etwa
zwei Drittel. Die {ibrigen Flachen sind bereits tiberbaut bzw. versiegelt.
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Versiegelungsgrad
Bewachsene Flachen

Vegetationslose unversiegelte Flachen
| Versiegette Flachen

- Gebaude

s neUeS Bachbett des Geilebachs

Geltungsbereich des
Bebauungsplans

| — /

0 25 50 Meter N

Derzeitiger Versiegelungsgrad

Flichentyp m? %
bewachsene Flachen 8.580 65
unversiegelte vegetationsfreie Flachen 290 2
Versiegelte Flachen 3.180 24
Uberbaute Flachen 1.130 9
Summe 13.180 100

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 (WA 1 - 4) bzw. 0,4 (WA 5) sowie die Aus-
weisung von Verkehrsflichen bewirkt folgende maximale Uberbauung / Versiegelung:

Maximale Versiegelung / Uberbauung

Teilgebiet Flache (m?) GRZ Uber-schrei- | Maximale Ver-
tung siegelung

Wohnbauflachen

WA1, 23,4 5.585 0,3 0,45 2.510

WA 5 865 0,4 0,6 520

Verkehrsflachen 3.560 1 3.560

Offentliche Griinflichen 3.170 0

Summe 13.180 6.590

Vorhandene versiegelte / iiberbaute Flache 4.310

Neuversiegelung 2.280
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Somit werden bei voller Ausnutzung der geplanten Festsetzungen die versiegelten bzw. {iberbauten Fla-
chen gegeniiber dem derzeitigen Zustand um etwa ein Drittel zunehmen.

Da fiir die vorgesehene zusatzliche Bebauung teilweise vorhandene ErschlieBungsstrallen und Wege mit
genutzt werden konnen, wird der Bodenverbrauch so gering wie moglich gehalten. Die nicht liberbauba-
ren oder fiir Nebenanlagen nutzbaren Grundstiicksflachen miissen dauerhaft begriint werden, so dass
dort die natiirlichen Bodenfunktionen erhalten bzw. wiederhergestellt werden. AuBerdem darf nur Bo-
denmaterial ein- oder aufgebracht werden, dass auf der vorgesehenen Flache geeignet ist und nicht zu
einer Verschlechterung der Bodenbeschaffenheit und Bodenqualitat fiihrt.

Durch Festsetzung der Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 15° Neigung) auf
Nebenanlagen konnen Teilfunktionen des Bodens wiederhergestellt werden.

Menschen - Gesundheit und wirtschaftliche Situation

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind nach & 1 (6) Nr. 1 BauGB 'die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ... zu beriicksichtigen'. Die Verbesserung der Lebens- und
Aufenthaltsqualitat ist die Motivation fiir das Vorhaben, die Schaffung zusatzlicher attraktiver Wohn-
bauflache, insbesondere fiir junge Familien.

Die verdichtende Neubebauung in der Nachbarschaft beeinflusst selbstverstandlich auch die Wohnsitu-
ation der benachbarten Anwohner vor allem im Westen. Ein Anspruch auf Nichtbebauung kann hieraus
aber nicht abgeleitet werden. Die relativ niedrige Dichte und Hohe der zuldssigen Neubebauung tragt dem
zudem ausreichend Rechnung. Spiirbare negative Beeintrachtigungen fiir die Menschen und ihre Ge-
sundheit entstehen vor allem nur zeitlich begrenzt wahrend der Bauphase durch Larm und Dreck, an-
sonsten sind durch die Neubebauung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Negative Beeintrachtigungen wirtschaftlicher Art konnen ausgeschlossen werden, da die vorhandene
Gartnerei bei der Planung beriicksichtigt wird und ansonsten weder Wirtschaftsgiiter noch Arbeitsplatze
innerhalb oder aullerhalb des Grundstiicks direkt betroffen sind.

Landschafts-/Stadtbild, freiraumbezogene Erholung

Das Landschafts- und Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch die Hanglage am Rand der Geilebach-
aue. Das Landschaftsbild bestimmende Elemente sind der Friedhof mit groRkronigem Baumbestand so-
wie die Garten und Gehdlzbestande im westlichen Teil des Gebiets. Dasselbe gilt fiir den Baumbestand
am ehemaligen Bett des Geilebachs nérdlich ,Am Stockweg’ (s. Foto unten).

Das Geilebachtal ist als innerstadtischer Griinzug zwischen den Wohngebieten Harleshausen / Jungfern-
kopf und dem Habichtswald von grolRer Bedeutung fiir die freiraumbezogene Erholung. Im Bereich west-
lich des Plangebiets zwischen Obervellmarer StraRe und ,Im Grund* weist der Griinzug eine Engstelle auf.
Die StralRe ,Am Stockweg® hat hier auch die Funktion des bachbegleitenden Uferwegs / Fortsetzung des
Griinzugs.

E)

Al 2 » S

Am Stockweg‘) westlich des Plangebiets

Geilebachgriinzug 6stlich des Plangebiets Geilebachgriinzug (,
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Der Geilebachgriinzug selbst wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beriihrt, nachdem das
Bachbett auf die Stidseite der StraRe verlegt und naturnah umgestaltet wurde. Jedoch ist ein Ausbau der
Stralle ,Am Stockweg‘ geplant, bei dem die Funktion der Strale als Verlangerung und Verbindung der
bachbegleitenden FulR- und Radwege zu beriicksichtigen ist. Die Wegeverbindung entlang des Friedhofs
bleibt erhalten, wird allerdings durch die geplante ErschlieSungsstralle und die Wohnbebauung in ihrem
Charakter verandert. Der wertvolle Baumbestand im Bereich des ehemaligen Bachbettes ,Am Stockweg'’
und zwei grolle Eschen auf der Siidseite ,Am Stockweg® werden zur Erhaltung festgesetzt und sollen
wahrend der Bauzeit vor Schadigungen geschiitzt werden (Festsetzung als Flache mit Pflanzbindung), da
dieser Bereich den Charakter des Griinzugs bzw. dessen Fortsetzung im Bereich der StralRe ,Am Stockweg’
bestimmt.

Das ehemalige Bachbett wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleit-
griin® festgesetzt. Gleiches gilt fiir die Griinflache im Norden des Geltungsbereichs und die Griinflache am
ostlichen Rand der neuen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
sowie einen kleinen Abschnitt siidlich des Stockwegs gegeniiber der Einmiindung des FuBR- und Radwegs.
Die Griinflachen siidlich des Stockwegs werden als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
~Gewadsserbegleitgriin festgesetzt und die Teile des Friedhofs mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof®. Alle
diese Festsetzungen dienen dem Erhalt der dortigen Griinflachen und ihrer Vegetation bzw. ihnrem Wert
fiir den Naturhaushalt. Eine kleine Flache suidlich des Stockwegs, die der Gartnerei gehort und von dieser
vor allem als Flache fiir Schaugraber genutzt wird, wird als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Gartnerei” festgesetzt.

Als Ausgleich fiir den Geholzverlust auf der Westseite des Weges am Friedhof sollen auf den Grundstii-
cken neue Gehélzpflanzungen vorgenommen werden (Festsetzung der Pflanzung von mindestens einem
Baum je angefangene 200 m? Grundstiicksfreifliche). Weitere Baumpflanzungen werden auf der Griin-
flache am Nordrand des Geltungsbereichs festgesetzt.

Die StraBe ,Am Stockweg’ sollte im Hinblick auf die Funktion als Bindeglied im Verlauf des Geilebach-
griinzugs ful- und radverkehrsfreundlich gestaltet werden.
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Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Die Biotopsituation im Plangebiet ist gepragt von Garten mit Baumbestand (Obstbdaume, sonstige Laub-
und Nadelbdume), Rasen-/Wiesenflachen im Bereich des Gartnereigelandes und im Nordteil des Plange-
biets entlang der Obervellmarer StraRe sowie groBkronigem Baumbestand im Randbereich des Friedhofs
(Lindenreihe im Siidteil, Kiefern im Nordteil).

Oben: Gehélzbestand Ahorn, Hainbucen) westlich des
Weges entlang des Friedhofs

s o “l‘\.-,‘?" R 3
Oben: Lindenreihe auf dem Friedhof am Ostrand
des Plangebiets

Rechts: Rasenfldche im nérdlichen Teil des
Plangebiets an der Obervellmarer StraRe und
Geholzbestand am Nordrand der Garten;
links im Bild: Kieferngruppe auf dem Friedhof

Wiesenflache nordlich der Gartnerei Garten im mittleren Teil des Plangebiets

48 BAS e Querallee 43 o 34119 Kassel e Tel. 0561/ 78 808 70 ¢ mail@bas-kassel.com



Textliche Begriindung — Stand August 2021

Derzeit sind folgende Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet vorhanden:

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen

Biotop-/ Nutzungstyp m? %
Gebaude 1.130 9
versiegelte Flachen 3.180 24
vegetationslose nicht versiegelte Flachen 290 2
Privatgarten / Ziergarten 1.180 9
Geholze, Hecken 770 6
offentliche Griinflachen, Rasen 3.330 25
Wiese 3.300 25
Summe 13.180 100

Das Plangebiet bietet Lebensraum fiir Geholze und Garten bewohnende Vogelarten der Siedlungs- und

Siedlungsrandbereiche. Fiir andere Tierartengruppen ist das Gebiet ohne besondere Bedeutung.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Insekten wird fiir die Beleuchtung der Stral3en und der Au-
Renbereiche empfohlen, energiesparende und insektenfreundliche LED-Leuchten einzusetzen und so zu

installieren, dass das nahe Umfeld vor ibermaRiger Lichteinwirkung geschiitzt wird.

Die geplante Bebauung und ErschlieBung beansprucht einen Teil der bisher als Garten genutzten Grund-
stiicke. Fiir den Bau der ErschlieBungsstralle parallel zum Weg am Friedhof muss der vorhandene Ge-
holzbestand auf der Westseite des Weges beseitigt werden. Der Baumbestand auf der Ostseite des Weges
(Standorte innerhalb des Friedhofs) wird moglicherweise durch TiefbaumalRnahmen im Wurzelbereich

gefahrdet.
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Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen
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Der grol3kronige Baumbestand entlang des alten Bachbettes des Geilebachs nordlich ,Am Stockweg’ so-
wie zwei grofRe Eschen auf der Siidseite ,Am Stockweg’ werden im Bebauungsplan zur Erhaltung festge-
setzt. Die beiden Eschen im Graben des ehemaligen Geilebachbetts, die sich innerhalb der bzw. unmittel -
bar angrenzend an die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache des Stockwegs befinden, sind ggf. in die
Strallenplanung einzubinden. Dies kdnnte an dieser Stelle zu einer Fahrbahnverengung fiihren, die als
Verkehrsberuhigung in der Sackgasse des Stockwegs mit ihrem geringen Verkehrsaufkommen, durchaus
wiinschenswert ist.

Schadigungen des Baumbestandes auf dem Friedhof sind durch Schutzvorkehrungen wahrend der Bau-
zeit und fachgerechte Behandlung der bei Bauarbeiten freigelegten Wurzeln zu vermeiden.

Aus Griinden des Artenschutzes diirfen Rodungen der vorhandenen Gehdlzbestande entlang des geplan-
ten ErschlieBungsweges westlich des Friedhofs nur auBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar gemaf3
& 39 BNatSchG) erfolgen.

Als Ausgleich fiir die Geholzverluste sind Neupflanzungen in der Griinflache im Nordteil des Geltungsbe-
reichs und auf den Grundstiicken vorgesehen (ein standorttypischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung,
z.B. Hainbuche, Feldahorn, Holunder, Hasel, Eberesche, oder Hochstamm-Obstbaum je angefangene
200 m? Grundstiicksfreiflache).

Wasser

Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Geilebachaue an. Der Bach wurde 2017 aus seinem
bisherigen engen, teilweise mit Betonsteinen befestigten trapezformigen Bett nordlich parallel ,Am
Stockweg* heraus auf die Siidseite der Stral3e verlegt und naturnah gestaltet. Das bisherige Bachbett
nordlich ,Am Stockweg* wird dem im Bebauungsplan vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet WA 5 zu-
geordnet.

Links: altes Bett des Geilebachs nordlich parallel ,Am Stockweg'
Rechts: neues Bett des Geilebachs siidlich ,Am Stockweg‘auerhalb des Plangebiets

Wie im vorigen Kapitel ermittelt, werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans die versiegelten bzw.
iiberbauten Flachen um maximal ca. 2.300 m? zunehmen. Die geplante Bebauung wird an den vorhan-
denen Regenwasserkanal im Weg westlich des Friedhofs angeschlossen, der ,Am Stockweg® in den Gei-
lebach miindet.

Durch Festsetzung der Dachbegriinung auf Nebenanlagen und Verwendung durchlassiger Oberflachen-
befestigungen bzw. Versickerung des Oberflachenwassers auf den angrenzenden begriinten Flachen
konnen die Auswirkungen der Neuversiegelung auf den Wasserhaushalt deutlich gemindert werden.
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Luft, Klima

Das Plangebiet liegt gemaR der Klimafunktionskarte von Kassel (2017) im Ubergangsbereich zwischen
,moderaten Uberwidrmungsgebieten‘ im Bereich des Ortskerns von Harleshausen und Jungfernkopf, und
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten im Bereich des Geilebachtals und des Friedhofs Harleshausen.
Topografisch bedingt hat das vom Habichtswald nach Osten verlaufende Geilebachtal die Funktion eines
Uberstromungsbereichs, in dem die Kalt- und Frischluft aus dem Habichtswald talwirts Richtung Innen-
stadt abflief3t.

Thermische Komponente

- O nach VDI Klimaei haft: F : Eggﬁel?;yﬁ:tingj Obe[ﬂécrsgbsschafienhsi( uncli B'ret?e bLevorz;%l;
= i e 2 GAH: sport.
Kaltl i (l-ioch aldw?, :no'; allzrr:\ gflg:ﬂﬁogux;?d:ﬁ ;2::[:;" f.:r:]ni:]er_elc:, durch geringe Rauigkeit (keine hohen Gebaude, nur einzeln stehende
aenng e o & 2900, Baume) gekennzeichnet.
Orientierung nach VDI Klimaei Waldklima. RN 2 e T y "
Frischluftentstehungsgebiet | Flachen ohne Emissionsquellen; Hauptsachiich mit dichten Baum- i % 4| Ob berelch Reduzierts w;rit;l:gir:nliuﬂleitbahnen Bereich; U g partieller
bestand und hoher Filterwirkung. SRR 4
O g nach VDI KIi : Klima i tadtischer Sie den | tausch zwischen Umland und
Misch- und Griinflachen. Flachen mit sehr hohem Vegetationsanteil, geringe und Wirkrichtung Luftleitbahn ~ Stadt DieWirksamkeit hangt von der Windverteilung ab. Ferner
Ubergangsklimate diskontinuierliche Emissionen; Pufferbereiche zwischen " 5éanen Luftl e itb G L. en vor aLllem b‘al § t L dl von groRer
unterschiedlichen Kiimatopen. fiir die E g sein.
Orientierung nach VDI Klimaei Vorstadtklima. Kaltiufthahn! Thermisches, wahrend der Nacht induziertes Windsystem
Uberwarmungspotential Baulich gepragte Bereiche mit versiegelten Flachen, aber mit viel ‘ Kaltiuftabflussrichtung (Hangabwind). Dabei fliet die am Hang bodennah erzeugte Kaltuft
\ ion in den Freira Groftenteils ichende Beliiftung. ab. Das Pfeilsymbol entspricht der Abflussrichtung.
ot o b Neben Luftieitbahnen auch Gleisanlagen, breite Straen, Flussliufe
¢ g nach VDI K| Stadtklima. Durchliiftung/ : ; 5 % 8
Moderate Uberwdrmung Dichte Beb: hoher Versi und wenig Vegetation in I Durchidftungsbahn ﬁutrh (:I% als zusalzliche Bahnen beliftend wirken. Kanalisierung von
den Freiraumen; Beluftungsdefizite. Somuhgen,
) Orientierung nach VD! Klimaeigenschaft dtklima.
Starke Uberwidmung Stark verdichtete Innenstadtbereiche/City, Industie- und
Gewerbeflachen mit wenig Vegetationsanteil und fehlender Beluftung.

Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte Kassel, 2017

Durch die geplante Bebauung und ErschlieBung sind maximal ca. 2.300 m? zusiatzliche Flichenversiege-
lung innerhalb des Kalt- und Frischluftentstehungsgebietes sowie der Verlust von einzelnen Geholzen
auf der Westseite des Weges am Friedhof zu erwarten, so dass die bisherigen klimatischen Funktionen
des Gebiets — wenn auch nur geringfiigig —in Richtung der Kategorie ,Misch- und Ubergangsklimate*
(Stufe 3 der Klimafunktionskarte) verandert werden.
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Durch Erhaltung des Baumbestandes ,Am Stockweg‘ sowie durch Neupflanzung von Gehdlzen innerhalb
der Baugrundstiicke und auf der Griinflache im Nordteil des Geltungsbereichs wird die Veranderung der
kleinklimatischen Verhaltnisse so gering wie moglich gehalten.

Sach- und Kulturgiiter

Das Einzeldenkmal der alten Friedhofskapelle liegt etwa 1 m &stlich der Geltungsbereichsgrenze. Da ein
Abstand des Baufensters von ca. 11 m von der Kapelle eingehalten wird ist eine Beeintrachtigung des
Kulturdenkmals ausgeschlossen. Ein vorhandenes Gewdchshaus der benachbarten Gartnerei befindet
sich lediglich ca. 7 m westlich.

Weitere unter Schutz stehenden Sach- und Kulturgiiter werden nicht vom Geltungsbereich beriihrt.

Wechselwirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand fiihrt das Vorhaben zu keinen {iber die normalen 6kosystemaren Zu-
sammenhange hinausgehenden nachteiligen Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgii-
tern.

6.2. Zusammenfassung

Mit der Anderung des bisherigen Planungsrechts wird insgesamt eine grundlegende Verbesserung der
moglichen Belastungen des Gebietes erreicht. Der mégliche Versiegelungsgrad wird im Vergleich der bei-
den Planwerke wesentlich reduziert und die durch tiberortlichen Verkehr hervorgerufenen schadlichen
Auswirkungen wie Larm- und Luftbelastung, konnen vermieden werden. Die Bewertung der Auswirkun-
gen erfolgt unter Bezugnahme auf den real vorhandenen Ist-Bestand, nicht auf die planungsrechtlichen
Maoglichkeiten. Daher ist im Folgenden, obwohl planungsrechtlich Verbesserrungen eintreten, von Zu-
nahme der Flachenversiegelungen und von Geholzverlusten die Rede.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. dessen Umsetzung sind folgende Eingriffe zu erwarten:
- Zunahme der iiberbauten / versiegelten Flichen von ca. 2.300 m?, dadurch Erhéhung und Beschleu-
nigung des Oberflachenwasserabflusses und der Oberflachenaufwarmung

- Geholzverluste im Bereich westlich des Weges am Friedhof
- Gefahrdung zu erhaltender Bdume wahrend der Bauzeit

- Beeintrachtigung der Griinverbindung parallel zum Geilebach und des Weges am Ostrand des Fried-
hofs durch Ausbau der StraRe ,,Am Stockweg*

Zur Vermeidung / Minderung und zum Ausgleich sind folgende Vorkehrungen und Malsnahmen vorge-

sehen:

- Festsetzung der Erhaltung des Geholzbestandes am Siidrand des Plangebiets auf der Nordseite ,Am
Stockweg’ (Festsetzung als Flache mit Pflanzbindung) und zweier Eschen auf der Siidseite ,Am Stock-
weg’, Schutzvorkehrungen wahrend der Bauzeit

- Schutz der vorhandenen Baume entlang des Weges am Friedhof im Randbereich auRerhalb des Gel-
tungsbereichs wahrend der Bauzeit

- Rodung vorhandener Geholzbestande auBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar)

- Empfehlung zum Einsatz energiesparender und insektenfreundlicher LED-Leuchten fiir die Beleuch-
tung der StraBen und der AuBenbereiche

- Dauerhafte Begriinung der Grundstiicksfreiflachen, Pflanzung von mindestens einem standorttypi-
schen Laubbaum oder Hochstamm-0bstbaum je angefangene 200 m? Grundstiicksfreifliche

- Baumpflanzungen auf der Griinflache im Nordteil des Geltungsbereichs
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- Nur Aufbringen von Bodenmaterial, dass auf der vorgesehenen Flache geeignet ist und nicht zu einer
Verschlechterung der Bodenbeschaffenheit und Bodenqualitat fiihrt

- Verwendung durchlassiger Belage fiir ErschlieSung, Wege und Stellplatze auf den Grundstiicken bzw.
Versickerung des dort anfallenden Niederschlagswassers in angrenzenden Vegetationsflachen

- Festsetzung extensiver Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 15° Dachnei-
gung) auf Nebengebaduden

- Ful- und radverkehrsfreundliche Gestaltung der ErschlieBung - insbesondere der StraRe ,Am Stock-
weg' als Teil des Griinzugs entlang des Geilebachs

Durch diese Festsetzungen und MaRBnahmen wird erreicht, dass insgesamt bei Umsetzung der Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den bisherigen Bebauungsplan Nr. IV/7B ,,Orts-
kern Harleshausen®, der weit {iber das jetzt vorgesehene Mal hinausgehende Eingriffe in Natur und
Landschaft vorsah.
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7. DURCHFUHRUNG UND KOSTEN

Mit der Bebauung kann begonnen werden, sobald das Bebauungsplanverfahren so weit fortgeschritten
ist, dass die Genehmigungsfahigkeit des Projekts ausreichend sichergestellt ist.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der aktuellen knappen Marktsituation insbesondere im Hinblick
auf Einfamilienhauser in Kassel mit der Einreichung von Bauantragen bereits fiir den Zeitpunkt zu rechnen
ist, wenn eine ausreichende Planungssicherheit auf der Grundlage von & 33 BauGB gegeben ist. Baube-
ginn konnte demnach voraussichtlich noch im Jahr 2019 sein.

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren tragt die Stadt Kassel.

8. VERFAHREN

Das Bauleitplanverfahren wird auf der Grundlage der Anwendung des & 13 BauGB fiir das beschleunigte
Verfahren mit den folgenden Verfahrensschritten durchgefiihrt:

25.06.2015 Aufstellungsbeschluss

30.09.2015 friihzeitige Beteiligung der betroffenen Fachamter /

06.08.2019 Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

25.11.2019 bis 03.01.2020 Offentliche Auslegung nach & 3 (2) BauGB, parallel
Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 (2) BauGB

12.10.2020 bis 13.11.2020 Erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung nach & 4a (3) BauGB,
parallel Beteiligung Behorden und Trager 6ffentl. Belange

14.04.2021 bis 20.04.2021 Zweite erneute verkiirzte Auslegung nach & 4a (3) BauGB,
erneute Beteiligung betroffener Behdrden und Trager 6ffentl.
Belange

08.11.2021 Satzungsbeschluss

9. RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S.3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 des Ge-
setzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1S. 1328)
geandert worden ist
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Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.Juni 2020 (BGBI. I S. 1408) gedndert worden ist

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom

20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629), zuletzt gedandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai

2020 (GVBI. S. 318).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.

Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S.

142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573)

Hessisches Gesetz iiber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.

September 2007 (GVBI. I S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juni 2020

(GVBI. S. 430).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils
giiltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Ab-
stellplatzen fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

aufgestellt

Kassel, den 18.08.2021 Kassel, den 17.08.2021
Gez. Mohr gez. Moller

Stadt Kassel Planverfasser

Amt fiir Bauaufsicht, Denkmalschutz

und Stadtplanung
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