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1 Aligemein

11 Anilass und Ziele des Bebauungspians

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 23.01.06 die Aufstellung des
Bebauungsplans 1V/61 "Montessorischule" beschlossen. Auf Antrag des Vorhabentrigers
"Verein flr klassische Montessoripadagogik” wird ein vorhabenbezogener Bebauungspian
erstelit.

Die Montessorischule ist seit Schuljahresbeginn 1998/99 in den zunachst angemieteten
Gebauden des ehemaligen Jugendwohnheimes Rasenallee 83, ansassig. Trager der
Schule ist der Verein fur klassische Montessori-Padagogik e.V., der seit 2004 Eigent-
mer der Flurstlicke 22/34, 22/35 (teilweise) und 22/38, alle Flur 12 der Gemarkung Har-

leshausen ist.
Aufgrund der hohen Nachfrage nach Platzen fir Schule und Kindergarten plant der Ver-
ein die Betreuuung von derzeit 175 auf 225 Kinder zu erhdhen.

Gleichzeitig wird die Ausweitung des schulischen Angebotes angestrebt. Mit der aktuel-
len Genehmigung zum Aufbau eines Realschulzweiges und dariiberhinaus dem geptan-
ten Aufbau eines Gymnasialzweiges wird eine Ausdehnung des Raumanbebotes erfor-
derfich, die sich in mehreren Bauabschnitten vollziehen soll. Perspektivisch soll damit
der Betrieb des Kindergartens, der Grund- und Realschule sowie des Gymnasialzweiges
mit bis zu 600 Kindern und Jugendlichen erméglicht werden.

1.2 l.age und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Grélke von ca. 2,3 ha gehort zum Staditeil Harleshausen, Ge-
markung Harleshausen, Flur 12

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 22/34 und 22/38;

- Im Osten durch die ostiiche Grenze des Flurstiicks 22/38;
- im Suden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 22/38, 22/36 und 22/37

- im Westen durch die westliche Grenze der StraRenparzelle der Rasenélfee,
Flurstlick 47/9 ‘
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Satzungen

Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stell-
platzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrréader fir das Ge-
biet der Stadt Kasse!l" in der jeweils giiitigen Fassung maRgeblich.

Baumschutzsatzung

Ftir die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in der jeweils giltigen Fassung mafigeblich.

Gutachien und Hinweise

Bombenabwurfgeblet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbil-
der hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bomben-
blindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse liber eine mégliche Muniti-
onsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche

nicht erforderlich. '

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdédchtiger Gegenstand gefunden werden solite, ist der Kampfmitteiraum-

. dienst unverzlgiich zu verstandigen.

Kontakt: Hessischer Kampfmiitelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung, Zweckverband Raum Kassel, 1999,
bearbeitet von taraxacum in Kooperation mit der Arbeitsgruppe Klima/Luft , Universitat

Kassel

Das Plangebiet ist faut Klimabewertungskarte in die klimatkologische Wertigkeit Stufe 6
eingeordnet. Zu dieser Zone z#hlen Bereiche geringer bis hoher Uberwarmung teilweise
gepaart mit einer méRig oder mittel ausgepragten bioklimatisch-lufthygienischen Be-
nachieiligung, also verhaitnismalig schwach ausgepragte Defizitbereiche. Um die Kii-
madkologische Ist-Situation zu erhalten bzw. nicht zu verschlechtern, ist eine Bertick-
sichtigung bestehender Ausgleichspotentiale (insbesondere der Stufen 1 bis 3) vonno-

- ten. Nachverdichtungen sind grundsatzlich denkbar, bei unmitteribarer Nachbarschaft
zu Fldchen der Stufen 1 oder 2 sind entsprechende klimafunktionale Eigenschafien zu

beriicksichtigen.

Das Gebiet liegt in der Pufferzone des vom Land Hessen zur Aufnahme in die Liste des
UNESCO Kulturerbes vorgeschlagenen Bergparks Wilhelmshéhe. Die Kernzone des Kultu-
rerbes beginnt ca. 400m slid-westlich der Montessori-Schule,

Kopping Architektur+Planung + 24.10. 2006
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Haus 2; 3 Klassenraume der Grundschule mit Nebenrdumen
2 Klassenrdume der Realschule
1 Theaterraum
kleine Kiiche und Spliraum

3.2 'Erschliel%ung und Verkehr

OPNV

Die Haltestelle "Rasenallee” befindet sich nordiich angrenzend und wird von den Buslinien
10,18 und 24 angefahren. Es bestent eine direkte Verbindung nach Harleshausen, zur Kas-
seler Innenstadt, zum DEZ und nach Waldau.

Kiz-Verkehr

Die einzige Zufahrt des Plangebietes erfolgt liber die Rasenallee, nach Gesamtverkehr-
splan des ZRK einer Hauptverkehrsstrafle. Die benachbarte Seebergstrafie ist eine ru-
hige Anliegerstrafle, die in die Rasenallee mindet. An ihrem westlichen Ende befindet

sich eine Buswendeanlage.

Parken

Die erforderlichen Stellplatze der Schule sind auf dem Grundstiick untergebracht. Kurz vor
Unterrichtsbeginn und -Ende ist ein erhhtes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, sodass
die Schulverwaltung die Eltern gebeten hat, auf dem naheliegenden Wanderparkplatz zu
parken und ihre Kinder zu FuB zur Schule zu begleiten.

Fuf- unc_i Radverkehr

Ein Netz von Wanderwegen durchzieht den angrenzenden Forst westlich und sudlich
des Plangebietes. Gehwege entlang der Seebergstraiie (Schulweg) sind vorhanden..
Eine, fur die Offentlichkeit zugéngliche Querungsmaglichkeit durch das Innere des Plan-
gebiets gibt es nicht. Eine ausgewiesene Radverbindung fuhrt iber die Seebergstraie
in den Staatsforst Kassel bis nach Ahnetal. Im Plangebiet selber befindet sich keine -

ausgewiesene Radverbindung.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt am Rande eines vollerschiossenen Wohngebietes. In der See-
bergstrale sind ein Mischwasserkanal und Elektro-, Gas- und Wasserleitungen vor-
handen. Ein Fernwérmeanschluss existiert nicht. Auf dem Plangebiet selber befinden
sich neben den Hausanschlissen keine weiteren Ver- und Entsorgungsanlagen.

Képping Architekiur+Planung + 24,10, 2008 ' 8
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4 Planungsziele

4.1 Erweiterung der Montessorischule

- Die Montessorischule als Vorhabentrager beabsichtigt in mehreren Bauabschnitien mit
pavillionghnlichen zweigeschossigen Gebauden die fur die Erweiterung notwendigen
Raume zu schaffen. Dabei soll der naturnahe und waldahnliche Charakter des Plange-
bietes moglichst erhalten bleiben. Dementsprechend sollen dariiberhinaus so wenig Fl4-
chen wie mdglich versiegelt werden. Die Freiflachen soilen als Griinflichen oder mit
wassergebundener Decke ausgeftthrt werden. Im hinteren Bereich des Grundstiickes
soll eine Sportaula und eine Spiel- und Sportfidche entstehen. Beide Anlagen sollen nur

von der Schule genutzt werden.

Die notwendigen Stellplétze solien im Westen an der Rasenallee angeordnet werden.
Der Schillerhol- und Bringdienst soll nur im vorderen Bereich stattfinden, damit das Gbri-
ge Schulgelédnde autofrei bleiben kann.

Ein Alternativstandort kann aus funktionalen Griinden nicht in Betracht gezogen werden,
da es sich bel diesem Vorhaben um die Erweiterung einer bestehenden Einrichtung
handelt.

"Ein Antrag, den stid-¢stlichen Bereich des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzge-
biet zu entlassen ist bereits gestellt worden, Die Fiache wurde im Juni 2006 aus dem

LSG entlassen. _
Aufgrund der konkreten Nachfrage umfasst die Planung folgende Bauabschnitte:

BA 1:
4 Klassenréume fur Sekundarstufe 1 (Realschule oder Gymnasium, je nath Bedarf)
1 Naturwissenschaftsraum

BA 2:

2 Kindergartengruppen {eventuell Umzug der beiden bestehenden Kindergartengruppen
aus der Tischbeinstrasse 18 und der Konrad Adenauerstrasse 143, oder Neugriindung ei-
ner weiteren Gruppe} oder z.B. auch eine Neugriindung von einer Gruppe unter Dreijahri-
ger und einér Hortgruppe (da immer mehr Kinder eine l2ngere Betreuungszeit - iiber die

Schulzeit hinaus — bendtigen)
4 Kiassenraume mit Nebenraumen fur Sekundarstufe 1 u.2 {Gymnasialzweig)

BA 3:

Mensa mit Cafeteria

1 Schulverkaufsraum fiir die Schiilerfirmen, die Bestandteile des Realschul-Konzeptes sind
3 Klassenrdume flr die Oberskufe

. BA 6 Sportaula:

Im hinteren Bereich ist eine Mehrzweckhalle fir den Sportunterricht sowie kulturelle Veran-
staltungen der Schule gepfant. Ein Sportspielfeld und einen gréReren Schulgarten soilen
auf den verbliebenen Freifléchen entstehen. Da die Sportraumsituation in Kassel sehr be-
engt ist, bendtigt die Montessorischule diese eigene Sportauia.

Kapping Architektur+Planung » 24.10. 2006 ' 10
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“Vorhabenplan

' Der hier dargestelite Vorhabenplan ist aus Variante 1 unter Einbeziehung der Ergebnisse

der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit entstanden.
Foigende Details wurden geandert:
+ Bauabschnitt 3 ist nun 20m vom Waldrand entfernt

+ Der Parkplatz hat keine zuséatzliche Zufahrt von der Rasenallee, eine Umfahrt fur den
Schillerausstieg befindet sich auf dem Grundstiick.

Kopping Architektur+Planung » 24.10. 2006
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stidtebauliche Variante 2

Bebauung . ,
In Variante 2 werden 4 Gebaudeksdrper und eine Sporthalle dargestelit. Zwei der Gebaude

sowie die Sporthalle stehen in Nord-Siid-Richtung die tibrigen Gebaude in Ost-West-Rich-
tung. Die Gebaude sind in lockerer offener Stellung tiber das Grundstiick verteilt, die Halle
ist dicht an dem éstlichen Gehélzstreifen gerlickt. Die Sportfidche hat Abmessungen, die
bis in den bestehenden stidlichen Waldrand reichen.

Verkehr .
Die Grundstickszufahst erfolgt tiber die Rasenallee, die Stelplatzanlage und der Wende-

.kreis werden im Eingangsbereich zusammengefasst. Die weitere Grundsilickserschlie-
Rung erfolgt tiber schmale Zuwege, die fur die Feuerwehr noch befahrbar sind. '

Okologie

Das MaR der Bebauung ist gréer als in der Variante 1, das fihrt zu einem héheren Versie-
gelungsgrad auch wenn die Erschiieflungsflachen im Verhaitnis zur 1. Variante kaum stei-
gen. Die Sportanlage ist in dieTopografie (Béschung) integriert, greift aber durch die we-
sentlich gréReren Abmessungen erheblich in den stdlichen Waldrand ein. Die Baukdrper
halten alle einen ausreichenden Abstand zu den wertvollen Gehéizbiotopen, damit zeigt
sich, dass sogar bei einer htheren Baudichte deren vollstandiger Erhalt maglich ist. Klima-
tisch stellt der hohere Versiegelungsgrad einen Eingriff dar.

Variantenbewertung
Die Varianten unterscheiden sich vor allem in den geplanten Baumassen. in der 1. Variante

K&pping Architekiur+Planung » 24.10. 2006 ' 14
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werden folgende Planungsziele formuliert:

Boden . -
Die Fle‘ichenversiegeluhg ist durch die Verwendung wasserdurchidssiger Materialien bei der

Befestigung von Wege- und Platzflachen weiterhin niedrig zu haiten,

Wasser
Der Oberflachenwasserabfluss in die Kanalisation ist zu minimieren. Es sind versickerungs-

fahige Oberflachenbeldge zu verwenden.
MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung werden empfohien. Die Maéglichkeiten der
schadlosen Versickerung von Niederschiagwasser sind anzustreben.

Kiima
Zum Erhalt eines gesunden Kleinklimas sind grofie Anteille kliimaaktiver Flachen zu schaf-

fen. Das kann durch geringen Versiegelungsgrad und hohen Vegetationsanteil erreicht wer-
den. Die Warmeriickstrahlung der Baukdrper ist durch Dachbegriinung zu reduzieren..

Vegstation
Die wertvollen Vegetationsstrukturen der Gehdlzrénder sowie die vitalen Einzelb4ume sind

zu erhalten. Es sind neue Lebensraume zur Kompensation des Verlustes der vorhandenen
Biotopstrukiuren zu schaffen. :

Landschaftsbild
Die pragenden Gehdlzrander sind zu erhalten, bzw. zu ergénzen

Erholung/Wohnumield _
Die Einbindung in das Wegenetz des angrenzenden Siedlungsraums ist zu verbessern.

Képping Architektur+Planung « 24.10, 2008
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Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Betuia pendula  Weiltbirke

3. Privaten Grinflache Zweckbestimmung 'Mehrstufiger Geholzrand’

Far die Bepflanzung der Privaten Grinflédche werden folgende Artenempfehlungen gege-
ben: '

Grofikronige Baume

Fagus sylvatica  Buche
Carpinus betulus  Hainbuche
Quercus petraesa  Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde

Unterpflanzung

Carpiunus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn
Frangula alnus  Faulbaum
Ligustrum vuigare Liguster

Lonicera periclymenum  WaldgeiRblatt
Rubus fruticosus Brombeere

K&pping Archilekiur+Planung » 24.10, 2006
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6 Umweltbericht (BauGB §2 Abs. 4 und §2a, Anlage)
6.1 Einleitung
6.1.1 Darstellung des Planungsvorhabens

Ziel der Planung ist es, eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule
und Aniagen fur sportliche und soziale Zwecke auszuweisen. Die Montessori-Schule plant
ihr schulisches Angebot zu erweitern und benétigt daher mehr Unterrichtsréume sowie eine
Schulsporthalle mit einer Auenflache. Trotz der Erweiterungsabsichten soll der Charakter

einer Waldschule erhalten bleiben.
Der Bebauungsplan trifft dazu folgende wesentliche zeichnerische Festsetzungen:

+  Offentliche Straftenverkehrsfiachen (Bestand)
+  Private Straflenverkehrsftichen (Bestand)

+  Flache fur den Gemeinbedarf mit vier Baufenstern

« Private Griinflachen _
» Zu erhaltende Baume und zu pflanzende Baume

+ Flachen fur Wald
* Flachen fir Steflplatze und Sportfléchen

Die Ausweisung der Privaten Grinfidche erfolgt paraliel der Stra!le Rasenallee. Nach
Osten schliesst die Flache fur den Gemeinbedarf mit einer (Grundftachenzahi, GRZ 0,3 und
einer Geschossflachenzahl GFZ von 0,4 ) an. Die Bebauungshthe wird als 2-geschossig
festgesetzt. Das Baufenster im Nordwesten wird auf eine maximale Geb&udehohe von 9m
begrenzt. Die verkehrliche Erschlielung erfolgt ausschlieftfich Uber die Rasenallee. Die
Sammelstellplatzaniage wird im Einmundungsbereich zur Rasenaltee angeordnet, die iibri-
gen ErschiieBungsflachen sind nur fur Feuerwehr und Anlieferung zugénglich. Eine Sport-
flache befindet sich auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache an der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze. Der entwickiungsfahige Baumbestand im Inneren des Geltungsbereichs wird
mit Erhaltungsgebot festgesetzt, die Gehélze der Randbereiche werden flachig mit Pflanz-
bindung bzw. Pflanzgebot geschiitzt. Ausgenommen sind die waldartigen Besténde im Si-
den von deren Festsetzung abgesehen wurde um forstwirtschaftlichen Belangen nachzu-

kommen (Waldabstand 20mj}.

Das Mal} der baulichen Nutzung schiankt die Bebaubarkeit gegentber dem bisher glitigen
einfachen Bebauungplan von 1979 erheblich ein.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes im Planbereich

Ubergeordnete EntwickiungsmaRnahmen sind im den Landschaftsplan des ZRK, Entwurf
2001(Landschaftsraum Nr. 155 'Siediungsgebiet Harleshausen’) aufgeflhrt:

»  Weiterentwicklung der gut durchgriinten, gartengepragten Siediungsform
+ Begrtinte Strafllenrdume und kleinstrukturierte Freiflachen und Siedlungsrandzonen

Kopping Architektur+Planung « 24.10, 2006 ’ 20




Stadt Kasse!l « Bebauungsplan Nr. 1V/61 "Montessorischule" . Begrindung

+ Das Lebensraumangebot fur Pilanzen und Tiere ist im Bestand hoch (63% Griinflache
im gesamten Planungsgebiet). Die vorhandenen Vegetationsflachen sind in ihren Bio-
topstrukturen differenziert, da vom intensiv genutzten Schulhof bis zu unbewirtschafte-
ten Wiesenflachen und waldartigen Gehdizbesténden ein breites Spektrum an Lebens-
rdumen vorzufinden ist. Wichtige Einzelstrukturen bildet der Lindenbestand auf dem

Schulgelande.
+ Larmeintrag von 60dB(A) durch den Verkehr der Rasenallee.

Prognose (tber die Entwickiung bei Durchft‘ihrt)ng der Planung

Bei Umsetzung der Planung nimmt die Versiegelung auf den Baugrundstiicken von 15,3%
(3.104m2) auf 46,6% (9.490m2) zu. Die Versiegelung nimmt um 6.386m2 zu. D.h. es wird
bei Durchfithrung der Planung im Verhaltnis zur vorgefundenen Realnutzung zu Beein-

trachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der Lebensraumfuktionen flir Pflan-

zen und Tiere kommen.

Klimatische Begintrachtigungen kénnen durch Dachbegriinung und Begriinung der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen gemildert werden.

Durch Pfltanzgebote auf der Privaten Griinfl&che entlang der Rasenallee wird die Waldkulis-
se verjingt und kann als mehrstufiger Genhdlzrand dauerhaft erhalten werden. Der dstliche

Geholzstreifen wird ebenfalls geschtzt. Eingriffe sind in den stdlichen Geholzstreifen mag-
lich, da hier ein Pflanzabstand von 20m zu dem bestehenden Gebaude und dem geplanten

Baufenster eingehalten werden soll.

Prognose iber die Entwickiung bei Nichtdurchfihrung der geplanten Malnahmen

Wiirde der Status Quo im Pianungsgebiet teibehalten warer weiterhin die Festsetzungen
des einfachen Bebauungsplans Nr.4 NW, Teil B gultig. Der Betrachtungsraurm ist darin als
-Fiache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Wehnheim festgesetzt. Die Aus-
nutzungsziffern liegen bei GRZ 0,8 und GFZ 2,0. Begriinungsmafinahmen sind in dem be-
stehenden einfachen Bebauungsplan von 1979 nicht vorgesehen. Eine Einschrankung der
Flachenversieglung ware nicht gegeben, da zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans
die Versiegelung noch nicht in die Grundflachenzah! eingerechnet werden musste. Die vor-
handenen Baume waren nach Abgang nicht zu ersetzten, da die Baumschutzsatzung der
Stadt Kassel mit Gultigkeit vom 15.9.2005, den Schutz der Baume in diesem Bereich nicht
mit aufgenommen hat. Bei Ausschépfung der gegebenen planungsrechilichen Maglichkel-
ten, wére eine wesentlich héhere Versiegelung z.B. fir Stellplatze und Zufahrten umsetz-
bar. Desweiteren haben die Gehdlzrander keinen Schutzstatus.

Geplante Mafinahmen zur Verringerung und Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Es wird im nordlichen Planungsgebiet eine Dachbegriinung (extensiv) auf 80% der fiachen,
oder flachgeneigten Dachflachen vorgeschrieben. Die Maflnahme dient der Regenriickhal-
- tung und der Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet. Eine raumiiche und gestalteri-
sche Festlegung der begriinten Freiflachen erfolgt Uber die Ausweisung eines 10m breiten
Geholzstreifen am Fulk des Habichtswaldes, die nachhaltige Entwicklung der Flache wird
zusétzlich durch ein Pflanzgebot gesichert. Eine PRanzbindung der alterungsfahighen
Laubb&gume schafft, ebenso wie die Dachbegriinung, Lebensraume und bindet die Bau-

Képping Architeltur+Planung * 24.10. 2008 22




Stadt Kassel « Bebauungsplan Nr. iV/61 "Montessorischule”

Begriindung

zusatzlichen relevanten Umweltbelastungen auftreten.

Schutzgut: Mensch ~— Larm / Verkehr

Straﬁenférm

Das Ergebnis einer Grobab-
schatzung des Umwelt- und Gar-
tenamtes Kassel, Sachgebiet
Umwelt- und Immissionsschutz
besagt:

Im Westen des Planungsgebiet
wirken die Verkehrsgerausche
der angrenzenden Rasenallee
ein: An den der Rasenallee zu-
gewandten Gebaude ist tags mit
einem Lérmeintrég von bis zu 60
dB (A) zu rechnen

Stralenlarm

Die straRenzugewandten Schul-
raume konnen zeitweise durch
Verkehrsldrm belastet sein

Straftenldrm

Far das westliche Baufenster
werden passive Schallschutz-
mafinahmen festgesetzt.

Képping Architektur+Planung * 24.10. 2008
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Schutzgut: Wasser

Das anfallende Niederschlags- Der Anteil der versickerungsfa- | Zur Riickhaltung von Regen-

wasser kann nur auf 85% der higen Flachen wird um ca. 30% | wasser ist das Sammeln von
Planungsgebiets Flachen ver- reduziert. In der Berechnung ist | Niederschiagswasser mittels
sickern und zur Grundwasser- die groitmdagiiche Uberschrei- Zisternen oder alternativ, an-
neubildung beitragen. fung der GRZ gem. BauNVO | derer MaBnahmen zur Rick- -
Siehe Versiegelungsanteil bei zugrunde geiiegt. Die z;.meh.- hgltung ‘(Dachbegrunung) vor-
Schutzgut: Boden mende Versiegelung wirkt sich zuschreiben. Anfallendes Re-
auf den Wasserhaushalts ne- genwasser.ist zu verwerten
galiv aus. _ und der Vegetationsfléiche

{Gartenbewésserung) zuzu-
fihren. Damit ist die Resource
Trinkwasser zu schonen und
der Wasserhaushalt zu rege-
nerieren. Versickerungsmag-
nahmen sind umzusetzen.

Schutzgut: Luft / Klima

in; HRi
Das Plangebiet ist gin Gebiet Die Planung bringt durch zusatz- | Zum Erhalt eines gesunden
mit eher niedrigen Uberwér- liches Gebaudevolumen weitere | Kleinklimas sind klimaaktive
mungsraten, Die Kimafunk®i- Warmespeicherflachen in das Flachen zu schaffen. Das
onskarte zeigt es als Uberwar- | Gebiet ein. kann durch geringen Versiege-
mungsgebiet der 1. von 3 Stu- ' tungsgrad und hohen Vegetati-
fen (d.h. der Luftaustausch in- A onsanteil erreicht werden.
nerlhalbl'des Gebietes ist teil- Die Warmertickstrahlung der
v.velse emgesc!‘:rén.kt). Per std- Baukorper ist durch Dachbe-
liche Waldstreifen ist ein hoch- ' griinung zu reduzieren.
aktives Frischluftentstehungs- ‘
gebiet. '
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Stadt Kassel + Bebauungspian Nr, }V/61 "Montessorischule”

Begrlndung

8 Flachenbilanz
Grundstiicks iFlachen- |vorhandene [Uberbaubare [Geschoss
Nutzung Festsetzung [gache anteil Bebauung*** |Flache flache
_ Gesamt* Gesamt **

GRZ |GFZ | ca m? % ca. m? ca. m? ca. m?
Flache fir den '
Gemeinbedarf 03 |04 16.820 82 871 5.048 B6.728
Private
Grunflache 760 4
Strallenver-
kehrsfldchen 1.364 7
private Straken- )
verkehrsfisichen 557 3
Wald - 850 4
Summen 20.351 100 871 5.046 6.728

mbghche Gesamiflache ohne Uberschreitung der GRZ nach BauNVO § 19 (4)

“*mégliche maximale Geschossflache
**ohne versiegelte Flachen’

9 Bodenordnung

'Die Baugebietsftachen sind zum Teil noch Eigentum derVStadt Kassel (Flurstiick 22/38
und 22/35 zur Halfte). Der Erwerb dieser Grundstiicke durch den Vorhabentrager istin

die Wege geleitet.

10 Uberschligig ermittelte Kosten

Der Stadt Kassel entstehen durch das Vorhahen keine Kosten.

Die Planungskosten fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die nofwendigen
Gutachten Gbernimmt laut stadtebaulichem Vertrag der Verein fur Klassische Montesso-

ri-Padagogik e.V.
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Stadtplanung und Bauaufsmht - ' Anlage 1

Frerkdar0id

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/61 ,,Montessoristzhule“ '
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

- Zusammenfassende Erkléiruhg gemaR § 10 (4) Baugesetzbuch

1. Anlass und Ziele der Pianung'

Die Montessorischule ist seit Schuljahresbeginn 1998/99 in den zundchst angemieteten
Gebduden des .ehemaligen Jugendwohnheimes Rasenaliee 83, ansissig. Trédger der
Schule ist der Verein fir klassische Montessori-Péadagogik e.V., der seit 2004 Eigentiimer
der Flurstlicke 22/34, 22/35 (teilweise) und 22/36 und seit 2006 Eigentiimer der. Flurstlicke
22135 und 22/38, alle Flur 12 der Germarkung Harleshausen, ist. _

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Platzen fur Schule und Kindergarten plant der Verein
die Betreuung von derzeit 175 auf 225 Kinder.zu erhdhen.

Gleichzeitig wird die Ausweitung des schulischen Angebotes angestrebt. Mit der aktuellen .
Genehmigung zum Aufbau eines Realschulzweiges und darliberhinaus dem gepianten
Aufbau eines Gymnasialzweiges wird eine Ausdehnung des Raumangebotes erforderlich,
die sich in mehreren Bauabschnitten vollziehen soll. Perspektivisch soll damit der Betrieb
des Kindergartens, der Grund- und Realschule sowie des Gymnasialzweiges mit bis zu -
600 Kindern und Jugendlichen erméglicht werden. .

Die Montessorischule als Vorhabentrdger beabsichtigt, in mehreren Bauabschnitten mit
pavillon&hnlichen zweigeschossigen Gebduden die fir die Erweiterung notwendigen Réu-
me zu schaffen. Dabei bleibt der naturnahe und waldahnliche Charakter des Plangebietes
maglichst erhalten. Dementsprechend sollen darberhinaus so wenig Flachen wie mdglich
.versiegelt werden. Die Freiflichen werden als Grunflachen oder mit wassergebundener
Decke ausgefiihrt. Im hinteren Bereich des Grundstlickes soll eine Sportaula und eine
Spiel- und Sportflache entstehen. Es ist vorgesehen, dass beide Anlagen ausschlielRlich

von der Schule genutzt werden.

Die notwendigen Steliplatze werden im Westen an der Rasenallee angeordnet. Der Schi-
lerhol- und -bringdienst soll nur im vorderen Berexch stattfinden, damit das ubnge Schulge-

lande autofrei bleiben kann.

Ein Aiternativstandort kann aus funktionalen Griinden nicht in Betracht gezogen werden,
- da es sich bei diesem Vorhaben um die Erweiterung einer bestehenden Einrichtung han- -

deit.
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2. Planungsrechtliche Situation und Bebauungsplanverfahr"én

Im Flachennutzungsplan flr die Stadt Kassel ist das Plangebiet als 'Flache fiir den Ge-
meinbedarf' fur Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen, ausgewiesen. Die Rasenallee
ist als HauptverkehrsstralRe dargestellt.

Im Landschaftsplan zum Eléchennutzungsplan hegt das Plangebiet im Landschaftsraum
Nr.155 "Siedlungsgebiet Harleshausen”. AuBerdem liegt die Eingriffsbeschreibung Nr.
1031 “Rasenallee, Jugendwohnheim, Flache fir den Gemeinbedarf” vor.

Das Plangebiet befmdet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr.4 NW
Teil B, dessen Aussagen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplian Nr. IV/61 "Mon-
tessorischule" ersetzt werden sollen. Im Bebauungsplan Nr. 4 NW Teil B ist das gesamte
Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Wohnheim darge-
stelit, mit einer Grundflichenzahl 0,8 und einer Geschossflachenzah! 2,0. Das Aufstellen
eines qualifizierten Bebauungsplanes ist erforderlich, um den geanderten Nutzungsanfor-
derungen zu entsprechen und der Montessorischule eine Entwncklungsperspekt:ve aufzu-

zeigen.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am
23.01.2006 zunédchst als Bebauungsplanverfahren gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
durch die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Kassel béschiossen. Die friihzeitige
Burgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB fand nach Ankiindigung in der HNA Nr. 91 vom
19.04.2006 in der Zeit vom 24.04.2006 bis einschlieflich 05.05.2006 durch Aushang im
Amt Stadtplanung und Bauaufsicht statt. In der Zeit wahrend des Aushangs wurden keine
Anregungen vorgetragen. Zur Beschleunigung des Verfahrens und auf Antrag des Vorha-
bentrégers wurde das Bebauungsplanverfahren nun ais vorhabenbezogener Bebauungs-

plan gemaR § 12 BauGB fortgefiihrt.

Nach der Information der Behtrden gemaf § 4 (1) BauGB im April / Mai 2006 wurde der Be-
bauungsplanvorentwurf und der Entwurf des Umweltberichtes sowie nach der Beteiligung der
Amter und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB im August / September 2006 der
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweitbericht erarbeitet.

Der Ortsbeirat Harleshausen hat der Bebauungsplanvor]age in seiner Sltzung am 30.11.2006

. zugestimmt,
Die Bau- und Planungskommission stimmte dem: Bebauungsplanentwurf am 24.,01,2007, der

Magistrat am 12.02.2007 und die Stadtverordnetenversammlung am 26.03.2007 zu.

Mit dem Beschluss zur Offenlage wurde ebenfalls am 26.03.2007 der Durchfilhrungsvertrag
~ zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan von den Stadtverordneten beschlossen.

Nach Bekanntgabe in der HNA Nr. 79 vom 03.04.2007 hat der Bebauungsplan mit Begriindung
und Umweltbericht in der Zeit vom 16.04.2007 bis einschlieRlich 18.05.2007 &ffentlich ausgele-

gen.

3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Flr die geplanten Baumalinahmen kénnen ca. 6.386m? Grinflache zusétzlich zum Be-
stand bebaut und versiegeit werden. Diese Zahl relativiert sich, wiirden die Baumdglichkei-
ten des einfachen Bebauungsplans ausgeschépft. Rechtlich ist ohne den néuen Bebau-
ungsplan eine héhere Bebauungsdichte mit wesentlich héherer Versiegelungsrate méglich.
Seine bauliche Umsetzung wire mit weitgehenderen Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden. Der neue Bebauungsplan sieht auerdem MaRnahmen zur Eingriffsminderung
und zum Ausgleich vor, so dass Umweltbeeintrachtigingen ausgeglichen werden.




4, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetelllgung gemsin § 3(2) und
§4(2) BauGB

Die Offentlichkeit und die Behdrden wurden gemaf §3 und §4 BauGB am Bauleitplanver-
fahren beteiligt. Die eingegangenen Anregungen und Bedenken aus diesen Beteiligungen
wurden, soweit sie beriicksichtigt werden sollten, in die vorliegende Planung eingearbeitet.
Redaktionelle Anderungen werden hier nicht aufgefhrt. _

* Ein Teil der Flache des Bebauungsplanes verbleibt auch nach dem Entlassungsverfah-
ren im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Stadt Kassel”. Zur Klarstellung wurde folgen-
der Absatz in der Begriindung unter 2.3.2 ergénzt: Die Waldflache im stid-westlichen
Bereich auf dem Flurstiick 22/37 verbleibt auch weiterhin innerhalb des "LSG Stadt

7 Kassel".

. U.m die Gefahr durch everntuell umstirzende Baume zu minimieren wurde folgende
textliche Festsetzung ergénzt: Die Geb&ude im Baufenster D missen gemaR § 3(1)
und §11(1) Hessischer Bauordnung im_Hinblick auf die Waldndhe ausreichend stand-

sicher errichtet werden.

* Um eine Diskrepanz von schon genehmigter Aufstockung und Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu vermeiden, wurde auf die Festsetzung der Drempelhéhe verzichtet.
Durch die Festsetzung des HéchstmaRes der Vollgeschosse auf 1l ist gewahrleistet,
dass das dritte Geschoss nur ein Dachgeschoss oder Staffelgeschoss sein darf. Er-
satzweise-wurde ein Héchstmag fir die Firsthéhe von 11,50m festgesetzt.

5, Abwigung nach Priifung anderer in Betracht kommender Planungsvarlanten
und Abwigung geméaR § 1(7) BauGB

FUr das Bebauungskonzept lagen zwei Varianten vor. Die Varianten unterscheiden sich
durch die Baumassen, die Gebaudestellung und die verkehrliche Erschliefiung.

Variantenbewertung

In der 1. Variante ist weniger Bauvolumen und eine kleinere Sportflache untergebracht.
Die 2. Variante stelit einen Baukérper mehr dar. Variante 1 gruppiert die Baukoérper so,
. dass im Norden jeweils zwel Geb#ude tber einen Hof erschlossen werden. Im Suden
greift dabei der Neubau stark in den Waldrand ein. Die Stellung des Gebaudes folgt keiner
funktionalen Notwendigkeit, der Eingriff in den Waldrand ware vermeidbar. Die Sportfla-
chen sind kompakt angeordnet und halten Distanz zu den randlichen Feldholzstreifen.

Variante 2 halt fir die Nutzer die gréReren Bauflachen und damit auch eine groRere Stell-
platzaniage vor. Ebenso haben Sporthalle und Sportplatz gréRere Abmessungen. Positiv
an dieser Variante ist die klare Abtrennung des ruhenden Verkehrs und die Zusammenle-
gung mit dem Hol- und Bringverkehr. Dadurch bleibt die Ubrige Schulanlage autofrei. Ein
weiterer positiver Aspekt ist durch die abgertickte Bebauung vom siidlichen Waldrand ge-
geben. Die Gebdudestellung im Westen bildet durch die U-férmige Gruppierung einen

Freiraum der sich als Schulhof gut nutzen léasst.
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- Die 6kologische Bewertung der Varianten in einer Matrix zeigt, dass Variante 1 in der
Summe der Landschaftsfaktoren den formulierten Zielsetztingen in héherem MaRe ent-
spricht. Die Variante 2 erhalt fir den Faktor (Wohn-) Umfeld ein Plus fir die kompakte Er-
~schlieung im Eingangsbereich. Als Ergebnis wurde Variante 1 zur Grundiage fur den
Vorhabenplan genommen. In der weiteren Bearbeitung des Vorhabenplanes wurde der
stidliche Baukérper gedreht und nach Norden verschoben, sodass der Abstand zum Wald-

rand vergroRert werden konnte.

Nach erfolgter Offenlage ging eine Anregung ein, der insofern nicht gefolgt wurde, da hier of-
fensichtlich ein Verstandnisfehler vorliegt (s. Anlage 2).

In Vertretung

gez.
Flore

Kassel, 10.07.2007




