Begriindung

/

Ausgangssituation

‘Das Gartengebiet hefindet sich im Ortsbeznrk Harleshausen, im weitrdumigen Tal des Geilebaches, das
-als Griinzug zwischen der Wohnbebauung liegt. In unmittelbarer Néhe des Gartengebietes liegen einzel-
ne Wohnhéuser. Die Garien werden im Norden und Osten durch den Geltebach begrenzt, im Suden und

Westen schlieRen sich iandwwtschaftltch genutzte Flachen an.

Bestandsbeschre'ibung

= Grile des Gebistes: .ca.3,0ha
= Parzellenanzahl: ca. 100
S Pgrzellengrﬁf?se:  ca. 250- 500 m?
Bat;liche Anlagen; Kleine Geréieschuppe’n uhd Lauben in der Regel 18 m?, zum Tell groBer

-

=  Vegetation und Nutzung: Obstb#ume, sta.ul[che Weiden, Robinien, Blrken Walnu!&baume und

Koniferen. -
-Zwischen Beerenstrauchern befinden sich intensive Nutzgarten Beete

mit Blumenstauden und kleine Rasenﬂachen
= " Einfriedung: o Garten smd mit Hecken und Zaunen (blS max 1 .50 m Hbhe) begrenzt

=  ErschlieBung /-Stellplétze: Die ErschlieBung erfolgt (iber dle asphaltlerte Anliegerstrale ,Zum Feld-
' lager*. Pkw—SteIIplatze sind am Gebietsrand und vereinzelt durch kleine .

Parkbuchten vorhanden. Die inneren ErschlieBungswege sind zum Tell
: geschottert asphaltiert oder als Rasenweg angelegt.

- Rechtsverhéltnisse und Planverfahfen

Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum

Kassel {Stadt Kassel vom 06.03.1974, Ergéinzungs--
stand 1994); o , Elgen~ und Pachtgérten;
) ' kleiner Bereich ,Fliche fiir die Landwmschaﬂ" '

" = Die Darstellung im B-Plan entspricht teilweise
N nicht der Festsetzung im Fldchennutzungs-
plan, eine Anderung wird beantragt.

'Land_scﬁaftsplan zum Flachennutzungsplan
(Teilbereich Kassel Nord-West, Gesamtkonzept 1990): Gartengebiet erhaltenswert

Landschaﬂspianerische Untersuchung zur Legali- '

sierung von Gartengebieten im AuBenbereich der : _
Stadt Kassei (Dez. 1992): : Legalisierung des Gartengebietes

B-Plan Nr. IV B-8 Feldlager




o Altablagerungen

Schutzge‘biete :

AY

Das Gartengeb:et hegt im Landschaftsschutzgeblet Zone 1l (Landschaﬂsschutzgeblet Stadt Kassel" vom .

16.08. 1995) '
Sudhcher Planbereich liegt ind Healquellenschutzgeblet Wllhelmshohe Zone IV (im Verfahren befi ndllch)

Y

Inca. 50-100m Entfemung fiegt in suddstllcher Rightung die Altablagerung ‘Withelm- Lukan-Stralke mit

der Nr. 025 (Altablagerungskataster der Stadt Kassel, 1692). = Nach derzeitigem- Kenntmsstand ist eine
negative Beeinflussung fiir den Kle:ngartenbereich unwahrschemhch es sind keme Untersuchungen er-

forderhch

- Indem Geblet bef‘ nden s:ch verfu!lte Bombentnchter Es besteht der Verdacht auf Bombenb[mdganger
(siehe Hinweise zu Bombenabwurfgebieten)

Sonétige Hintweise

Die stédtischen Pachtgarten smd per Vertrag vom 09.08, 1998 an den Stadt— und Krel_sverband der Klein- .

‘gértnere. V iibergeben worden und werden ab 01. 04 1899-von diesem verwaltet.

-~

' Zielsetzun'g des BebéUungsp!anes |

Zee! ist es, dle Gérten zu sichem und deren Nulzung durch baule[tpfanensche Festsetzungen zu regeln
h! wesenthchen werden nachfolgende Festsetzungen getroffen ' )
= Nutzung als anate annﬂéche Freizeltgarten

~= MindéstgroBe der Parzeilen, sofern sie mit Lauben bebaut smd 250. m2

= Zulassige LaubengroBe emschhethh uberdachtem Freisjtz: 18 m?

s

Umsetzung der Festsetzungeh des B‘éb‘auungspla’nesé

" In diesem Geblet befinden sich einige Lauben, deren genaue GroRe uberpruft werden mug, Bei Uber-
schreriung der festgessizien Groﬂe von 18 m? ist der Riickbau zu veranlassen .

: Eingriffs- und Ausgleich’sregeluﬁg (geméiﬁ § 8 a BNatSchG I’§ 6 HENatG)

. Die bestehenden Gérten konnen mit dlesem Bebauungsplan ohne weitere AusgletchsmaBnahmen legali-
siert werden. .

i

P

B-Plan Nr. IV 8-8 Feldlager
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Bebauungsplane zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mil illegalen Kieinbauten im AuBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache® Bebauungsplédne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahl
von Einzelplinen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriiridung fiir alle

einfachen Bebauungspiéine erarbeitet.
Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspla-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,

Rechtsverhiltnisse und Planverfahren dargestelit sind.

Fiir jedes Gebiet gibt es den dazu gehdrigen Plan mit dem rdumlichen Gellungsbereich-

sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begriindung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NET2-2. e Giesewiesen

NEH4-20 e, Park Schénfeld

NETIES -1 i Am SchloZhotel
Nroill7-9..... T Heilebéhnweg

NE IV 88 oo ....Feldlager

Nr. iVa-17......... R SchmedeldstraBe

NEL VA0 -1 Am ESV-Jahn-Sportplatz
Nr. V '10 s 2 Marburger Strafle

NSNS (V10-3)............. Délibach-Aue

NELVA0-5. i Wolfhager StraRe

NE VAT -9, Am Schéaferhof / Hegelsherg
Nr.o VI -T1 .. ... Friedrichsbriicker Strae / Hegelsberg
NEVET3 - 2o, MérikestraRe

Nr.ovitd-4. Fuidatalstrale

NrVH23 -2 e, Unterneustadt / Jahnstrae
Nr. 7040 VIl 23 -3).......... Waidauer Wiesen
NroVII18-5. Drahtmiihlenweg

Nr. VIE16-6a-c............... Lohmiihlenweg

NEVIETIB - 7o, Losse
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NE VL6 -8, EichwaldstraBe

NE V7 =100 e, Wabhlebach
NEVIE2E < 20 Hohefeld

NE V2016, Mattenbergsiediung
NEVIE19 - 17 Am Donarbrunnen
Nr. VIIL 18 - 19/20................ Am Kranichhoiz

Nr. VI 19 - 21............. oeree AN Grunnelbach
NEVIE1G-23..ee Krappgarten

Nr. VIE19-26.....eeeeeee Wartekuppe

Nr. VIII18-28.......eeee. Am Sandgraben
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e,

AnlaR

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
génzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-

-gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Klejnbauten und Gérten im Auenbereich

legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kdnnen. Der ErlaR des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI) und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirischaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 erdutert anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit thnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Stadt Kassel der BeschiuB ge-
fait, fir alle Garengebiete im AuBlenbereich des Stadigebietes Kasse!| Bebauungs-
plane aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersidchsische-Allgemeine” bekanntgegeben.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den 0.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-

: pen vorzusehen:

Freizeitg%irtén mit Kleintierﬁaitung, Lauben diirfen maximal 24 m* (oderz.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (berschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zufdssig.

o Freizeitgdrten (ohne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m? (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklusetts zuldssig.

+ Nutzgirten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr als 9 m? betragen, kiinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht iiberschreiten, als Klosetts sind Kompost- oder

Streuklosetls zulédssig.

. Grabe_land mit Zaun, weitere hauliche Anlagen sowie der Anbau von mehijéhri-
gen Kuituren (Obstbdume, Striucher v.a.) sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht itberschreiten. Zuléssig ist das Aufstellen einer Geri-

tekiste bis max. 5 m®.
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3.1

Vorbereitende Untersuchung

im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungsplane wurde seitens der Stadt Kassel die
JLandschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gariengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel* (Projektbiro Stadtlandschaft, 1992) erstelit. '

Den darin enthaltenen Empfehiungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fiir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele emeicht werden;

- * Sicherung von Gérten als ,Private Griinfléche” mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgarten, Grabeland, Dauerkleingérien)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Fidchennutzungsplandnderungen erforderlich, entsprechende
Antrige werden beim zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bere:ts vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruktur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor allem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch als réumiiche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aulen gehandelt
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Ausléndische
Mnburger/mnen kénnen heimatliche Anbaumethoden praktizieren, ohne gine oft un-
gewolite Veremsmltglledschaft in einer Dauerkieingartenanlage eingehen zu miissen.
Geslaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitét der Gértnerfinnen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen konnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nuizbaren Garten weisen verdichtete Wohnsied-
tungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siediungen des Ge-
schollwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Insbesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. Fulgufige oder per Fahrrad zu
erreichende Garten ermoglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfemen Gérten in
Kassel beinhaltet u.a., daf Garlengebiete aus wenigen Girten bestehen kéinnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzellen. Um diese Eigenschaft der refativen N&he von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, sollen auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Gffentlichen Belangen nicht entge-

genstehen.

Inhalte der Bebauungsplédne

Grinflachen

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,Private Griinflichen - Freizeitgdrten*
(zum Teil mit Kleintierhaltung) dienen der gértnerischen Tétigkeit und der Erholungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarten ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht {iberwiegend der

Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,Private Griinfliche - Nutzgérten™ dienen
tiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgarten ist am Gebrauchswert
orientient, die Zuordnung erfolgt anhand der Garlennutzung. )

Die Grinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Grabeland* dienen
iiberwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Geritekiste bis max.
5 m® ist zuldissig. Nicht zulissig ist der Anbau von mehrjdhrigen Kulturen

~ (Obstbdume, Striucher u.a.).

Die Griinflachen mit der Kennzeichnung Private Grinfliche - Dauerkleingarten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenaniagen charakterisiert und werden zur Arrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestgréRen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgri3e der einzelnen Gartenparzellen, wenn diese mit Lauben und sonsli-
gen baulichen Aniagen bebaut werden, ist im jeweiligen Bebauungsplan festgesetzt.
Durch die Angabe einer Mindestgréfe soll erreicht werden, daR die Versiegelungsrate
durch bauliche Anlagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgroRe wird in der Regel von der durchschnittiichen
Parzellengrifle ausgegangen. Fir Gérlen, die kieiner oder grofier sind, besteht keine
Umlegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhilinisse
sind jedoch die festgesetzten MindestgroBen einzuhalien.

-Art und M.ars der baulichen Nutzung

lauben und Geréteschuppen dieiien der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthall, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, da hauliche An!agen‘ im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GroBen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. thre GroBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale Groe 24 m? einschlieBlich iiberdachtem Freisitz
nicht iiberschreiten darf. ' —

Bestehende bauliche Aniagen, die gréer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zurlickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-

prozel bis zum P#chterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
dem, sind keine Installationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschirrspiiimaschinen

u.a. zugelassen. Als Klosetts sind zuldssig:

+ Slreukloselts mit Rindenschrot, Strohhdcksel und Sdgemehl, wenn eine sorgféltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestellt ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mil relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgt werden. Sie ist daher uneinge-
schrénkt zuldssig.
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¢ Kompostkioseits (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfoigt.

Die Entsorgung ist hnlich unprobiematisch wie die der Streuklosetts. Da ledoch der
Betrieb mittels elektrischer Trocknungsmechanik erfoigt, stellt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Arnt lediglich eine theoretische Altemative
dar. im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbelaslung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzeilen ab-
gestellt oder errichiet werden. Damit soll verhindert werden, daR durch die Befesti-
gung des Stellplatzes zusétzliche Flichen versiegelt werden. AuRerdem soll unter-
bunden werden, daft durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motorendt unkontroiliert in den Boden und in das Grundwasser gelangen kénnen.

.pberﬂéchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, daR
Regenwasser versickem kann (z.B. in Fohn wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zu begrenzen, sind 1,50 m hohe Ziune als Einfrie-
dungen zuléssig. Die Héhe neuer Z4une, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung

von Kieintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestdrten
Hochwasserabflusses der Biche und um den Schutz und die Entwickiung des Ge-
wassers und seiner Uferbereiche zu gewahirleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbéschung keine Lauben, Z&une und Lager-
statten zuldssig. Vorhandene bauliche Anlagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).

Seite 9 von 14




4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukiuren zu schiitzen, sind markante Bdume und Strucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand unterliegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1881 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassel.

Die als Festsetzung in die Bebauungspléne eingebrachte Verpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtaniage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung

+ den Schuiz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit
¢ “die Férderung der kleinklirmatischen Verhiltnisse

o die Férderung des Biolop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seiten des Gartengebietes

anzuwenden. Wo es die Situation erfordert kénnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, Z. B.:

¢ wenn das Gebiel ganz oder teilweise von anderen Gartengebieten oder Vegetati-

onshestidnden umschiossen ist
+ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschliet

.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpftanzung nicht smnvoll

erscheinen 146t

Fir diejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht
von Bombentrichtern und maglichen Blindgangem hetroffen sind, ist pro 150 m?
Gartenfliche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorpandene Baume werden angerechnet.

. ]
Fiir die Neupflanzung von Gehdlzen sind im B-Pian Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdize gegeben (siehe Hinweise®).
Die Verwendung ven hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinschi, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschafisbild beein-

trachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregelung {gemaR § 8 a BNatSchG/§ 6
HENatG) ’

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten entstanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeilig mit der
Anlage dieser Girten MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dor, wo es zutreffend isi, Beeintrachiigungen durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf ein MaR unterhalb der Erheblichkeilsgrenze reduziert werden kdnnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschafispotentiale stellt sich das folgendermaBen dar:

Boden

Der Eingriff durch vorhandene bauliche Anlagen wird als nicht erheblich eingestuft.
Versiegelungen durch bauliche Anlagen sind durch die Restriktion einer MindeétgrijBe
der Paizellen, auf denen gebaut werden darf, geregeit. Da die Unterkellerung der
baulichen Anfagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuléssigen Oberfldchenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bew#sserung des Gartens und wird somit wieder dem

Boden zugefiihrt.

Klima

Die Gartengebiete liegen hiufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwérmungsgebieten tragen sie atifgrund ihrer vielfdltigen Vegetatiosstrukturen zur
Verbesserung des Mikroklimas bei. o
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Pfianzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Garen weisen, oft £uch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freiflachen, vielfdltige Biotopstrukiuren auf. Sie sind somit ein wichti-

ger Lebensraum fir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohl Raum und Méglich-
keiten zur aktiven gérinerischen Betatigung, als auch zur geruhsamen Entspannung

im griinen Auenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengroBe und Zaunhdhe
--sowie zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur &uBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigl.

Die bestehenden Gartengebiete kinnen mit den éebauungspléinen ohne weitere
AusgleichsmaBnahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

Im Zuge der Beteiligung der Amter und Tréger &ffentlicher Belange wurde offenbar,
dalk durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Luftbildern etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurfgebietes mit erkennbaren Trichterfeldern
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiste
wurde daraufhin durch weitergehende Auswertung von Luftbildem durch den
Kampfmittelraumdienst in Darmstadt untersucht.

Im Falie von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefdhrdung vollstindig auszuschlieRen,
miiBie eine systematische Kampfmittelrdumung erfoigen. Dies wiirde bedeuten, dag
eine Sondierung der Fidchen vorgenommen wird. Fiir die Hersteflung einer sondier-
fahigen Oberfidche miissen sdmtliche magnetischen Storfaktoren (z.B. Auffillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischentagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen,

Da es nicht das Ziel sein kann, sdmtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kénnte, ausgeschiossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siche ,Besondere Hinwei-

se fiir Bombenabwurfgebiete").

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffalligkeiter: im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichibar gehaiten. Bel auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserbehdrde zu versténdigen. '

Um das Risiko im Hinblick auf madglicherweise vorhandene Blindgénger auszuschlie-
Ren, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Anlagen, festgesetzi. Dort wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstailierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch die-AnEage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.
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Soweit Garlenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damil ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Veregung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und .
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen.

interessierte Biirgerfinnen haben die Mdglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsamt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

W o b

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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Bebauungspldne zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mit iliegalen Kieinbauten im AuBBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache* Bebauungspléne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahi
von Einzelpldnen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriindung fiir alle

einfachen Bebauungspline erarbeitet,

Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspli-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse und Planverfahren dargestellt sind.

Fir jedes Gebiet gibt es den dazu gehérigen Pian mit dem rdumlichen Ge!tungsbereich-
sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begrﬁndung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NEA 222 e, Giesewiesen

NEld-2 e, Park Schinfeid

NS -Toieceirrnn, Am Schlofhotel

Nr. Il7-9..... e Hellehdhnweg

NEIV8-8 ., Feldlager

NE VO - 17, Schmerfeldstrale

NE VA0 -1, Am ESV-Jdahn-Sportplalz
NE VA0 =20, Marburger Strale
NSNS (V10 -3)......... bdlibach-Aue

NEV10-5. e, Wolfhager StraBe

NE VAT -9, Am Schiferhof / Hegelsberg
Nr VAt -11 ... Friedrichsbriicker StraRe / Hegelsberg
N VI3 -2 e, MdrikestraBe

NrVIt4-4. . FuidataistraBe

NEVIEZ23 -2 i, Unterneustadt / Jahnstrade
Nr. 7 040 (Vi 23 - 3).......... Waldauer Wiesen

Nr. VI8 -5 Brahtmiihlenweg

Nr. VII16 - 8 a - c................ Lohmiihienweg

N VI8 - 7o, Losse
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NELVIE16 8. Eichwaldstralke

NE V7 - 100 Wahlebach
NEVIE2T =20, Hohefeld
Nr.VIH20-16................., Mattenbergsiedlung
N VI19- 47 Am Donarbrunnen
Nr. Vil 19 - 19/20............ ....Am Kranichholz
Nr.VIli19-21.............. oo Am Grunnelbach
Ne V19 .23, Krappgarten
Nr.VIIE19 26, Wartekuppe

N VIH19-28. e, Am Sandgraben
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Anlai

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
ginzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-
gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Kiejnbauten und Garen im AuRenbereich
legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kénnen. Der ErlaB des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI} und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 edéduteri anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadiverordneten der Stadt Kassel der Beschiufy ge-
faBt, fir alle Gartengebiete im AuRenbereich des Stadigebistes Kassel Bebauungs-
pldne aufzustellen. Dieser Aufste!lungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersichsische-Allgemeine® hekanntgegehen.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den o.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-
> pen vorzusehen:

D Freizeitgéirtéﬁ mit Kleintierfialtung. Lauben diirffen maximal 24 m? (oder z.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht fiberschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

+ Freizeitgérten (chne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m* (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.

+ Nutzgdrten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr ais 9 m? betragen, kinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten, als Kioselts sind Kompost- oder

Streuklosetts zuléssig.

 Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau ven mehejéhri-
gen Kuituren (Obsthdume, Straucher u.a.} sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten. Zulassig ist das Aufstellen einer Gerd-

tekiste bis max. 5 mq.
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3.1

Vorbereitende Untersuchung

Im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungspldne wurde seitens der Stadt Kassel die
Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel® (Projektbiiro Stadtlandschaft, 1992} erstelll. '

Den darin enthaltenen Empfehlungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel -

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele erreicht werden;

- Sicherung von Gérten als Private Griinflache® mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgdrten, Grabetand, Dauerkleingérten)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Flichennutzungsplaninderungen erforderlich, entsprechende
Antrage werden beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bereits vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruklur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor aliem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch ais rdumliche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aufien gehandell
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Auslédndische
Mitbiirger/innen kinnen heimatliche Anbaumethoden prakiizieren, ohne eine oft un-
gewollie Vereinsmitgliedschaft in einer Dauerkleingartenantage eingehen zu miissen.
Gestaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitat der Girtner/innen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen kinnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nutzbaren Garen weisen verdichtete Wohnsied-
lungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siedlungen des Ge-
schoRwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Inshesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. FuBiiufige oder per Fahrrad zu
erreichende Gérten ermdéglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfernen Garten in
Kassel beinhaltet u.a., da Gartengebiete aus wenigen Géarten bestehen konnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzelien. Um diese Eigenschaft der relativen Néhe von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, solten auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entge-

genstehen,

Inhaite der Bebauungspléine

Grinflachen

Die Griinflichen mit des Kennzeichnung ,,Private Griinflichen - Freizeitg%irten“
{zum Teil mit Kieintierhaltung) dienen der garinerischen Titigkeit und der Erhotungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarien ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht liberwiegend der
Gewinnung von Gartenbauerieugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Nutzgérten" dienen
fiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgasten ist am Gebrauchswert
orientiert, die Zuordnung erfolgt anhand der Gartennutzung.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Grilnfliche - Grabetand” dienen
iiherwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Gerétekiste bis max.
5 m? ist zuldssig. Nicht zuldssig ist der Anbau von mehijihrigen Kulturen
(Obstbdume, Straucher u.a.).

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung Private Griinfliche - Dauerkleingédrten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenanlagen charaktesisiert und werden zur Amrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestqréBen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgrifie der einzelnen Gartenparzeilen, wenn diese mit Lauben und sonsti-
gen baulichen Anlagen bebaut werden, ist im jeweitigen Bebauungsplan festgeseizt.
Durch die Angabe einer MindestgréRe soll erreicht werden, dag die Versiegelungsrate
durch bauliche Aniagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgriRe wird in der Regel von der durchschnitilichen
ParzellengroRe ausgegangen. Fiir Garten, die kleiner oder griBer sind, besteht keine
Umiegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhiltnisse
sind jedoch die fesigesetzten MindestgriBen einzuhaiten.

-Art und M‘afs der baulichen Nutzung

Lauben und Gerﬁtéschuppen die'n.en der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, daR bauliche Aniagen' im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GrdRen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. lhre GréBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale GroRe 24 m2 einschlieBlich iiberdachtern Freisitz
picht iiberschreiten darf, ) ‘

Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-
prozeR bis zum Péchterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
demn, sind keine [nstalfationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschimrspiilmaschinen
u.a. zugelassen. Als Kloselts sind zuléssig: :

« Slreuklosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Sagemehl, wenn eine sorgfiltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestelit ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgl werden. Sie ist daher uneinge-

schrénkt zulassig.
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¢ Kompostkiosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblematisch wie die der Streuklosetis. Da jedoch der
Betrieb mitteis elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, steflt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Altemnative
dar. Im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbeiastung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzellen ab-
gestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, daB durch die Befesti-
gung des Steliplatzes zusitziiche Fldchen versiegeit werden. AuBerdem soll unter-
bunden werden, dag durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motoreno! unkontroliiert in den Boden und in das Grundwasser gefangen kiinnen.

-Oberfldchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, dai
Regenwasser versickern kann (z.B.in Fofm wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zy begrenzen, sind 1,50 m hohe Z#une als Einfrie-
dungen zuiéssig. Die Héhe neuer Zéune, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung
von Kleintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestérten
Hochwasserabflusses der Biéiche und umn den Schutz und die Entwicklung des Ge-
wissers und seiner Uferbereiche zu gewdhrleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Ziune und Lager-
stdtten zuldssig. Vorhandene bauliche Aniagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).
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4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukturen zu schiitzen, sind markante Bdume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand untediegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1991 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassef.

Die als Festsetzung in die Bebauungspldne eingebrachte Vermpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtanlage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung
¢ den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

» “die Forderung der kleinklimatischen Verhilthisse
+ die Férdemung des Biotop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seijten des Gartengebietes |
anzuwenden. Wo es die Situation erfordert, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, z.B.:

+ wenn das Gebiet ganz oder teilweise von anderen Garlengebieten oder Vegetati-

onshestédnden umschlossen ist
¢ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschlieft
.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpflanzung nicht sinnvoll

erscheinen 1464

Fir aiejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht

von Bombentrichtern und mdéglichen Blindgéngem betroffen sind, ist pro 150 m?

Gartenfldche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
- baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Fir die Neupflanzung von Gehélzen sind im B-Plan Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze gegeben (siehe ~Hinweise®).

Die Verwendung von hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinscht, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschaftsbild beein-

triachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregetlung (gemiR § 8 a BNatSchG /1§6
HENatG)

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten enistanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mil der
Anlage dieser Garlen MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dort, wo es zutreffend ist, Beeintriachtigungen durch die Festsetzungen des Bebau- )
ungsplanes auf ein Mag unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschaftspotentiale stellt sich das folgendermaRen dar:

Boden

‘Der Eingriff durch vorhandene bauliche Aniagen wird ais nicht erheblich eingestuft,
Versiegelungen durch bauliche Anfagen sind durch die Restriktion einer Mindeétgréﬁe
der Farzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der
baulichen Aniagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bewisserung des Gartens und wird somit wieder dem
Boden zugefihr.

Kiima

Die Gartengebiete liegen haufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwédrmungsgebieten tragen sie aufgrund ihrer vneffaitigen Vegetattosstrukturen ZUr
Verbesserung des Mikroklimas bei.
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Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Gérlen weisen, oft zuch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freifldchen, vielfiltige Biolopstrukturen auf. Sie sind somil ein wichti-

ger Lebensraum {ir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohi Raum und Mdéglich-
keiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Enispannung

im griinen Aullenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhdhe
"sowie_ zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur duBBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigt. -

Die bestehenden Gartengebiele kénnen mit den éebauungsplénen ohne weitere
Ausgleichsmalknahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

im Zuge der Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher Belange wurde offenbar,
daB durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Lufibildem etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurigebietes mit erkennbaren Trichterfeldemn
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiete
wurde daraufhin durch weitesgehende Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt untersucht.

tm Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefihrdung volisténdig auszuschlieBen,
miBte eine systematische Kampfmittelrdumung erfolgen. Dies wiirde bedeuten, daB
eine Sondierung der Fldchen vorgenommen wird. Fiir die Herstellung einer sondier-
fahigen Oberflache miissen samtliche magnetischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischeniagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kiinnte, ausgeschlossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siehe ,Besondere Hinwei-
se fir Bombenabwurfgebiete).

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffilligkeiten im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichtbar gehalten. Bei auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserhehdrde zu verstindigen.

Um das Risiko im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Biindgénger auszuschlie-
Ben, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Aniagen, festgesetzt. Dorl wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch dieAAnIage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.

Seite 13 von 14




Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damit ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen,

Interessierte Biirger/innen haben die Méglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsarnt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

e )

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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