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Durch das vorn 11. Apni 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende "Gesetz zur Erganzung
des Hess:schen Naturschutzgesetzes wurden den Gemeinden Fristen eingerjumt, in denen
sie die Nutzung illegaler Kleinbauten und Garten im AuBenbereich Iegahs;eren und damit fur

“die Zukunft sichern kénnen.

Am 231, 1992 wurde von den Stadtverordneten der Stadt Kassel der BeschiuB gefaBt, fir
alle Gartengebiete im AuBenberelch des Stadtgebietes Kassel Bebauungspléne aufzustellen.
Dieser Aufste!iungsbescthB wurde am 18.12.1992 in der regionalen Tagespresse "Hessisch-
_Niedersachsische Allgemeine bekanntgegeben

_ In einer Arbe:tssstzung im Gartenamt am 10.09. 1992 wurde verembart 35 Gartengebtete in
gréBere raumliche Eihhelten zusammenzufassen, sog. Arrondiérungsgebiete; um die _Garten~_
"gebiete in kompiexeren-Zusgmmenhéngeﬁ betrachten zu kdnnen. Fir diese Arrondierungsge-

- biete -wurde }ewéfls ein Landschaftsplan erstellt, der die Anforderungen, die sich aus
§ 8a BNatSchG: ergeben erfllt. Die wesentllchen Ziele werden in den Bebauungsplan {iber-

' nommen

'Am 10.01.1996 W{irde der Vbrbereitungsbesc‘hluB zum Bebauungsplan Haardtweg gefaBt.
' Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:erfolgte mit der &ffentlichen Aus-
Iegung der Stadtebaulichen Zielkonzeption in der Zeit vom 22.1.~ 2 2 1996 Bedenken und -
Anregungen waurden nicht geauBert

- Der ErlaB des Hessischen Ministeriums des Innern (HMd!) und des Hessischen Ministeriums fur
Landwirtschaft Forsten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 er[é&te’rt anhand von
Richtlinien wie Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

D|e Stadt Kassel empﬂehit in An!ehnung daran folgende Gartengeb:etstypen vorzusehen:

o Freizeitgirten mit Kiemtlerhaltung, Laub_en dirfen maximal 24 m? (oder z.8. 12, 15,
18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen dﬁn‘en"1,5_0 m nicht {iberschreiten, als Klosetts

smd Kompost- oder Streuklosetts zulassu_;

* Freizeitgdrten (ohne Klelntferhaltung) Lauben durfen maximal 24 m* (oder z.8. 12, 15,
18 m?) betragen, kiinstliche Emfrledungen diirfen 1,50 m nicht Uberschreiten, a!s Klosetts

sind Kompost- oder Streuk!osetts zuldssig.

. "Nutzgar’cen Lauben ddrfen | in der Regel nicht mehr als 9 m? betragen, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1, 50 m mcht liberschreiten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts
zuldssig. _ :

+ Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau von mehrjahrigen Kul-

turen (Obstbiume, Striucher u.a.) sind. nicht zulass:g, kiinstliche Elnfnedungen durfen
- 1,50 m nicht iiberschreiten. Zuldssig ist das Aufstellen einer Geratekiste bis max. 5m?,
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* Der Plangebiet Haardtweg mit dem Gartengebiet IV 8/9 -13 liegt am nordéstlichen Orts-
- rand von Ki'rchdit‘m_old. Es umfaBt eine Fldche von ca. 4,35 ha. . :
_ Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Osten durch den Haardtweg

- im Stiden durch 'die Ernst-Reuse-StraBe

im Westen durch die Verlangerung der ZufahrtsstraBe zum Blirgerhaus Harleshausen
im.Norden durch die John-F.-Kennedy-StraBe und die siidiiche Grenze der Wohnbebau-

. ung John-F.xKennedy-StraBe.

‘Der rumliche Geltungsbireich ist i der untehstehenden Karte im MaBstab 1: 5.000

dargestellt. .
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3. Rechtsverhaltnisse und Planverfahren )

3.1 Flachennutzungsplan )
- Der geltende Flachennutzungsp[an (FNP) der Stadt Kassel vom 06.03.1974, Erganzungs-

stand 1992 stelit fur das Plangebiet gartnerlsch genutzte Grunﬂache dar

32 Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan :
. Der Fachplan Landschaft geméaB § 4 HENatG des Zweckverbandes Raum Kassel Teilbe-

relch Nordwest von. 1991, ‘miacht zum Plangebret folgende Aussagen

o Erhalt der Elgen~ und Pachtgarten mit Auflagen zur LaubengroBe Laut MaBnahmem
- plan wird eine Laube bis 18 gm empfohlen : -

. Wiederhersteifung der Griinzugverbindung, Unterbrechung durch die: Harleshauser

- StraBe :

* Verringerung der Fahrbahnbreite der Harleshduser StraBe

° Offénhalten der Griinztige im Bereich der Harlesh3user StraBe

». Herausnahme des Teilabschnitts “Westtangente" als Verkehrsﬂache und neue Dar-

stellung Griinflache (nicht uberbaubar)

33 Landschaftsplanensche Untersuchung zZur Legahs:erung von -

| Garténgebieten :

~ Dem vorliegénden Bebauungplan dem Landschaftsplan zum Bebauungsp[an und dem

. BeschluB zur Aufsteliung - eines Bebauungsplans ist eine Landschaftsplanerische Unter-
suchung zur Legalisiering von Gartengebieten im AuBenbereich der Stadt Kassel (Gut-
‘achten Dez. 1992) vorausgegangen. Diese Untersuchung hat nach Uberprufung aller

' Landschaftspotentiale die Gartengebrete bewertet und hach den Anforderungen des Re- -

geIungsbedarfs geordnet Sie sieht fUr das hier behandelte Gartengebiet die Legalisie-

rung vor. Zur Verbesserung der &ffentlichen Erhofungsfunkt!on soll die Durch[assxgkelt‘

' des Gartengebietes erhoht werden,
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3.4 Landschaftsplan zum Bebauungsplan
Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan (Februar 1995) erstellt, dessen

wesentl:che Inhalte ubemommen werden. Foigende Planungsziele smd im Landschafts~

plan definiert:

* :Sicherung der bestehenden Garten als Teil einer zusammenhangenden Gartenland— :
schaft, mit entsprechenden Regelungen bezuglich dér zulass:gen baulichen Anfagen

e FErhalt und Entwicklung der . Geholzstrukturen, des Obstbaumbestandes und der
‘Heckeneinfriedungen X

+ Keine Bebauuing der Fnsch!uftfeltbahn

. Slcherung des Haardtwegs als Hauptwegeverbmdung far FuBganger und Radfahrer

* Freizuhaltende Sichtbeziehungen zum Hablchtswald und nach Kirchditmold -

. Anbmdung des, Gememschaftszentrums an ein, die Ortsteile verbmdendes Wegenetz _

3 5- Angrenzende Bebauungsplane
~ Angrenzend an das Plangebiet hegen 4 rechtskréftige Bebauungsplane vor.

Der im Osten_an den Haardtweg angrenzende B-Plan Nr. IV 36 vom 28.04.73 sreht flr
das Gebiet zwischen Haardtweg und Bundesbahntrasse gartnerisch genutzte Griinfldche
vor. Entlang der Trasse ist die VerblndungsstraBe (sog. Westtangente) sowie ein’ FuB-
und Radweg geplant. Diese Planung ist im Generalverkehrsplan Kassel, 1990, nicht mehr
aufgenommen; die Flache ist als Grinilache- freigehalten. Im Rahmen des Gesamtver- -
kehrsplans der zur Zejt vom Zweckverband Raum Kassel aufgestellt wird, ist in einer Un-
tersuchung, 1995, die Moghchkelt der Realisierung der Trasse gepriift worden. Das Er-

'.gebms der Untersuchung sieht kéine Méglichkeit fir den Bau einer Stadtautobahn, son-

dern empfiehit eine StraBe mit reduziertem Querschnitt. Eine Durchsetzung dieses Pro-
jektes ist von Seiten der Stadtentwicklung auf absehbare Zeit nicht vorgesehen.

* Ostlich der SchwarzenbergstraBe und des Haardtwegs sieht der B-Plan Nr. IV 41 vom
18.01.80 fir die Bebauung Reines Wohngebiet und fir dre bestehenden Eigen- und
Pachtgérten gartnerisch genutzte Grilnflache vor.

-, Stidlich der Ernst-Reuse-StraBe grenzt der B-Plan Nr. IV 20 vom 7.03.73 an. Das Geblet
ist als Reines Wohngebiét ausgewiesen. : ‘
Im Westen grenzt der B-Plan Nr. IV 41 vom 19,04.75 an. Er weist die Bebauung als All-
gemeines und Reines Wohngebiet aus. Die Gérten, die an das Plangebiet grenzen, sind -
- als gartnerisch genutzte Griinfliche ausgewiesen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als
von Bebauung freizuhaltende Grundstlicksflache ‘gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung
liegt auch iiber dem westlichen Teil des Geltungsbereiches. Weitergehende Regelungeri
Uber die Festsetzung als Griinflache hinaus, enthalten die B-Pldne nicht,




3.6 Denkmalschutz . .
- Im Bereich der John-f. Kennedy—Str 18 wurde ein hallstattzextllches Korpergrab {aus der

' Zeit 800 400 v. Chr.) gefunden Es muB davon ausgegangen werden, daB3 dieser Grab-

fund Bestandtexi eines .Graberfeldes ist und archdologische Funde, die’ einer wissen-
schaftlichen Ergrabung und Auswertung bediirfen, nicht ausgeschiossen werden kén-
- nen. Funde innerhalb des Geltungsberéiches sind zur Anzeige zu bringen. -

37 Schutzgebletsauswelsungen :
In der Verordnung ber das Landschaftsschutzgebiet der 'Stadt Kassel' vom 16. August

1995 liegt das Plangebiet in der Schutzgebietszoneil. In der Zone Ii sind.laut § 4 Abs. 2.
im Rahmen der gartnerischen Nutzung von Grundstucken bauliche Anlagen zulasstg, SO+

weit sie- den Festsetzungen eines rechtskraftlgen Bebauungsplanes entsprechen Die
. - Wohnbebauung SchwarzenbérgstraBe 37. und Emst-Reuse-StraBe 2 sowie 4 Gartenpar»
zellen an der Ernst-Reuse-StraBe hegen auBerhaib der Schutzgebretszone

3.8 Altablagerungen

‘Das. Altablagerungskataster der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt, 1990 verzelchnet '

keine Altlasten oder Altablagerungen i im Geltungsberetch des Plangébietes.
In einer Entfernung von ca. 150 m stdwestlich an der Harleshduser StraBe 71 befand

sich im Zeitraum zwischen 1965 und 1971 eine Tankstelle. Untersuchungen hinsichtlich -

mdglicher Grundwasserverunremtgungen liegen nicht vor.

Die Auswertung von Luftbildern. ergab daB das Gartengeblet in einem Bombenabwurf- '

geb;et hegt Es besteht der Verdachtauf Bombenbhndganger

Im Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es zu Detonatronen kommen. Um dse'

A"m,ogllche Gefahrdung vollstandig auszuschlieBen, .miiBte eine systematische Kampfmit- .

télr'a‘uumung erfolgen. Dies-wirde bedeuten, daB eine Sondierung-der Flachen vdrge-
nommen wird. Fiir die Herstellung einer sondiérfahigen Oberfliche missen samtliche

magnetischen Stérfakforen (z.B. Auffiillungen, - Versiegelungen, Lauben Spielgerate :

usw.) entfernt werden. Die Kosteri fur die Kampfm:ttelraamung (Aufsuchen Bergen,
Zwischenlagern) smd vom Eigentimer zu tragen.

‘ Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen muB das RiS]kO -
welches durch efdeingrelfende Bauarbeiten éntstehen kdnnte, ausgeschlossen werden, -

Hierzu werden entsprechende Himweise gegeben. (vgl. Text!zche Festsetzungen und
Kap. 6.9)

»




2 Au?sg‘ahgssituation B

- Lagei im Raum

Das Piangebae‘t ist Teil einer Gartenlandschaft anm nordosthchen Ortsrand von Kirchdit-
mold an der Grenze zu Harleshausen Im Osten in einer Entfernung von 150 m veriduft

- eine Nebenstrecke der Bundesbahn Von Stidost nach Nordwest steigt das Gelande von-

195 m U.NN auf 206 m W.NN-an, mit einer durchschmtthchen Nelgung vond %, . -

Erschi:eBung

" Die verkehrlzché ErschlleBung erfolgt uber die Harleshduser StraBe, John-F. Kennedy— ~

StraBe, SchwarzenbergstraBe und Haardtweg Vom Haardtweg aus fiihrt ein St;chweg in
die Mitte des Gebietes. Von hier ist der gréBte Teil der Garten zugénglich, Die' Wiese-am

"Ende des Weges wxrd vor einigen ‘Gartnern als Stellpiatzﬂache genutzt, auch auf 6.Gar-

tenparzellen werden Kraftfahrzeuge abgestelit. farkmoghchkelten im-&ffentlichen Raum

. sind in den angrenzenden StraBen und auf dem Parkplatz an der Sporthalle dér Ernst-

Leinius-Schufe vorhanden. Die néchste Bushaitestelie befmdet sich an der: Harleshauser
StraBe Ecke Emmundung TodenhauserstraBe., ~

' Aktuelle Nutzung
Im P{angeb:et liegen 44 Gérten. Die: ParzellengréBen variieren ZWiSChen 300 und_.- ‘

1750, gm. Die durchschmtt!lche GroBe liegt bei ca. 1000 qm. Sie werden als Obst- und . '

Freizeitgérten intensiv genutzt, Die baulichen Anlagen-der Gérten sind héuﬁg groBziigig
ausgebaut. 12 bauliche Aniagen haben. eine GréBe von 24 qm,' 7 bauliche Anlagen
Uberschreiten die Grundﬂache von 24 gm. Die Gérten sind mit Hecken und Ziunen be-
grenzt, wobei eirlige Emfnedungen mit Zaunen die Hohe von 1,50 m Uberschreiten. Am.
stiddstlichen Gebietsrand liggen 2 Wohnhauser. Die Wohngebaude liegen im AuBenbe-
reich und sind‘planunggrecht!ich nicht gesichert. Eine .B'augenehmigupg-liegt vor,

Boden / Wasser .
Der Boden besteht aus einer LoBiehmauﬂage die sich fur intensive Gartennutzung gut

‘eignet. Die Versiegelungsrate durch Lauben im Gebiet ist gering. Sie stellen somit keine

Behmderung der Ver5|ckerung von Nzederschlagswasser dar, Es versickert fast vollsténdig
auf den Grundstlicken bzw. wird gesammelt und als GieBwasser verwendet. Es steht der

Grundwasserneub:ldung zur Verfligung. -




Klfma
Das P{angebiet hegt in einer verzogerten Frischiuftleitbahn und im kltmatlschen Aus-

tauschraum. Die Kaltluft flieBt durch den Todenh&user Graben i ins Plangebiet, Durch er-
héhte Bodenrauhigkeit kommt es zur Stromungsverzbgerung vor allem im Bereich der
Harleshduser StraBe. Das Gartengebiet stellt mit seinem Freifiéichenklima, das gekenn-
. zeichnet ist durch maBige Luftbewegung und- groBe Temperaturanderungen einen kii-
matisch bedeutsamen Austauschraunm tnnerhalb der Wohnbebauung von Klrchd;tmo!d

v-.und Harleshausen dar.

_ Blotopstruktur
- Innerhalb des Gartengebietes haben 'sich unterschhedhche Gartentypen herausgebddet

Es dominiert der Freizeitgarten, Hier (iberwiegen die Ziergartenanteile mit groBen Rasen-
und Wlesenfiachen den Nutzgartenanteil. Insgesamt kennzeichnet eine hohe Nutzungs-
intensitst den Garten. Funf Garten werden als. Mischgérten mit gleich groBen Anteilen
an Zier: und Nutzflachen génutzt. Neun Girten werden als Obstgérten bewirtschaftet.
Die Obsthiume stehen teils auf. Rasen, téils auf Wiesenflachen. Der Obstbaumbestand
‘wird von Birnien und SuBkirscheri gepragt Vereinzelt haben.sich Pioniergehdlze wie Bir-
ke und-Weide angesmdeit Daneben heben sich vor allem Fichten als markante Einzel-
bdume- ab. Sie sind aber nlcht bestandsprigend. Entlang der Wege sind geschmttene
Hecken aus Liguster, Feldahorn und Hambuche sowm fretwachsende mehrstufige Ge-

holzbesténde gepﬂanzt

‘ Landschaftsbfld / Erholung '
Das Gartengebiet fiegt als Zasur zwischen den Stadttetien Krrchdttmold und Har!eshau- .

_sen. Es ist Bestandtell einer groBeren Gartenlandschaft aus Grabeléndern, Frelzeftgarten
© und Klemtlerzuchtverem Im Gebiet gibt es einige sehr groBe Gartenparzel[en, die durch
geringe Pflegeintensitét oder mehrschiifige Rasenflichen gekennzeichnet sind. Entlang -
" der Wege bestimmen markante Heckeneinfriedungen das Erschemungsb:ld Dle Einfrie-
dungen mit Drahtzaunen erfolgt vielfach zusatzlich mit Stacheldrahtbespannung und
{Uberschreitet zum Haardtweg und zur Ernst-Reuse-StraBe die Hohe von 1,50 m. Durch
.. dié Topographie ergeben sich von den innenliegenden Garten Blickbeziehungen auf den
~ alten Ortskern von Kirchditmold und zum Habichtswald. Wichtige Wegeverbindung zwi-
schen Kirchditmold und Harleshausen ist der Haardtweg. Er dient der fuBlaufigen Er-
“reichbarkeit der Ernst-Leinius Grandschule.

Abwasserentsorgung
Das Wohngebiude der SchwarzenbergstraBe 37 iSt an die stadfische Kanalisation ange- .

‘schlossen. Das Wohnhaus Ernst-Reuse-StraBe 2 entwassert in eine Grubenanlage.

10




L5 Pl_anungszielé

' Durch bauleltplanerische Festsetzungen sollen foigende Ziele erreicht Werden

* Sicherung des bestehenden Gadengeb:etes als "Private Grunﬂachen Frelzeltgarten "
* Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen in den Garten

* Schaffung einer Wegeverbmdung von der Ernst-Reuse- StraBe zum Gememschafts— '

- zentrum (John-F.-Kennedy-Haus)
* Keine Sanktionierung der Wohnbebauung

E 5.1 Er!auterung der alfgememen Zlelsetzung

Der Bebauungspfan dient mit der Auswetsung von privaten Griinflachen der Deckung

' des Bedarfs an privat verfligbarem’ Gartenland. Die groBe. Anzahi von Gérien im AuBen-
i.beretch der Stadt sind Ausdruck des Wunsches nach individueller Gartennutzung und Er-
holung in der Natur, im Rahmen der Bauleitplanurig wird eine Abwdgung zwischen dem

Interesse der Aligemeinheit an deér Erhaltung der unbebauten Landschaft sowie dem
Wunsch nach individueller Nutzung von-bestimmten Grundstiicken vorgenommen. -

‘5.2 Eriauterung der Zielsetzung fiir das Plangebiet

Die Garten werden durch Arrondierung entsprechend den stadtebaulzchen Erforderms-

'sen als private Grinflschen gesichert, Folgende Aspekte werden dabei berucksmhtlgt

* Sicherung zusammenhangender Gartenﬂachen
- Freihalten der Frischluftbahn -
* Erhalt des Grinzugs Todenhauser Graben..’

. Sicherstellung und Schaffung von Fquegeverbmdungen

Die Gérteh werden entsprechend der derzeitigen Gartennutzung der Gartenkategone-_
“Freizeitgérten” zugeordnet. Die vorhandenen batilichen Anlagen dienen der Unterbrin-

gung von Gartengerdten und dem kurzzeitigen Aufenthalt Sie diirfen 24 gm nicht tber-

schreiten.. : :

Die Wohnnutzung wird planungsrechtitch nicht gesichert, damit soll eine weitere Sied-

lungstatigkeit an der nérdlichen StraBenseite der Ernst-Reuse-StraBe unterbunden wer-

den. . ‘ o _ ‘

Zur _besseren Anbindung des Gemeinschaftszentrums, John-F.-Kennedy-Haus; an das .

stidliche Siedlungsgebiet und als £rganzung des Wegenetzes fiir wohnungsnahe Erho-

lung wird eine zusétzliche Wegeverbindung in Nord-Siid Richtung vorgesehen:

11




6. ‘Inhalte des Beb»a'udngsplanes |

6.1 Grinflachen

Das Gartengebiet wird als "private Griinflachen - Freizeitgérten® festgesetzt, Der Land-
schaftsplan hat nach Uberprifung aller Landschaftspotentiale die Vereinbarkeit der Gar-

ten mit den Zielen des Naturschutzes und der 6ffentlichen Erholungsnutzung erkfart und
~ die Ausweisung im Bebauungsp!an empfohlen ‘

Die Grunﬂachen mit der 0.g. Kennzeichnung daenen der gartnerischen Tatigkeit und der

Erholungs- und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarten ermoghcht ein breites Spektrum an

Gartennutzungsformen und dient nicht dberwiegend der Gewinnung von Gartenbauer--

+ zeugnissen. Die Zuordnung erfolgt aufgrund der groBen Parzel!enzuschmtte der Anpas-
.sung an glezchamge Strukturen und orientiert sich an der prakhmerten Gartennutzung.

Die- differenzierte Vegetatfonsausstattung und die groBen extensiven Wiesen- und Ra- .

,senﬂachen unterstreichen den Typus der Garten.

L . Nachfolgend die- stadtebauhchen Grunde die zur Auswetsung fiihren:

Das Gartengeblet ist Teil eines Griinzugs, der sich it zunehmender Sled!ungsdichte als

~Gartenfandschaft darstellt. Die Gérten des Plangebietes fligen s;ch in diese Umgebung
~ein und stellen keine Beeintrachtigung dar, Um Barrierebildungen 2u verhindern und das
wohnungsnahe Spaznen/vegenetz zu verbessern wird ein zusatzltches Wegeangebot vor-

- gesehen.

6.2 Gehrecht -
Zur Slcherung des zentralen in Ost-West R!chtung verlaufenden ErschlleBungsweges

auch fur die Aligemeinheit, wird beidseitig der durchganglgen Grenzlinie, die ‘durch die

~ - von Norden und Siiden aneinanderstoBenden Parzellen gebildet wird, ein 1-m breites -

Gehrecht (Gesamibreite 2 m) festgesetzt Das Gehrecht beruhrt folgende Flurstlicke:

- Gemarkung Kirchditmold Fiuf 3

Flurstlick: 58/2, 57/2, 57/39, 57/38, 57/37, 57/36, 57/35 48/4, 1935/48 48/7, 989/76,

990/76, 74/1, 73/3, 73/2, 61. -
Uber die am westlichsten gelegene Parzelle Flur 3 Flurstiick” 59/14 wird das Gehrecht

‘ ausschlieBlich auf dem Flurstiick selbst nérdlich entlang der sudhchen Parze!iengrenze in
_elner Breite von 2'm festgesetzt '
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6.3 Verkehrsflache

A westlichen Gebietsrand wird ein FUBweg ausgewiesen. Er verlduft ostlich entlang
der westlichen Flurstiicksgrenzen, Flur 3 Gemarkung Kirchditmold Flurstiick- 12/1 und,

59/14 und st als Verkehrsfliche - FuBweg in einer Breite von 2 m festgesetzt. Der Weg

ist neu zu erstellen.und im. B'Q:';tand bisher nicht vorhanden. Da er in erster Linie der All-
gemeinheit als innerbrtlicher Verbindungsweg dient und fiir die ErschiieBung der.Gé&rten

- von hnterge‘ordrieter Bedeutung ist, wird er als Verkehrsflache ausgewiesen. Er verbindet

die Emst-Reuse-StraBe mit ‘der ZufahrisstraBe des Gemeinschaftszentrums. Gleichzeitig

‘wird er an den‘innénliegenden Weg angebunden. Damit erhoht sich die Durchlsssigkeit

des Gartengebietes und das Wegenetz fiir wohnungsnahe Erholung wird erweitert, Mit

+ der Einrichtung des FuBweges kann der Parkplatz des John-F.-Kennedy-Hauses von den -
'Gartnern 'mit genutzt werden. :

6.4 MmdestgroBen fiir Gartenﬂachen mit baulichen Anlagen

Die minimale GréBe der einzelnen Gartenparzelle wird auf 400 gm féstgesetzt, wenn
diese mit Lauben und sonstigen- bauhchen Anlagen bebaut ist. Durch die Festsetzung ei-
ner MmdestgroBe der Gartenflache bleibt die Vers;egelungsrate im Gebiet unerheblich.-
Eine hohere Ausnutzung der Gartenflache durch die Schaffung von kieineren Parzellen
ist durch die tage im Griinzug ‘nicht-erwtinscht und entspncht nicht der Elgenart des Ge-

bietes.

6.5 Art und MaB der baulnchen Nutzung
Auf den Griinflichen sind bauliche.Anlagen im Rahmen der géartnerischen Nutzung der, _

Gartenpazzelfen zulassig. Die baulichen Anlagen dienen de; Unte(bnngung von Garten-
gerdten und .dem kurzeitigen Aufenthalt, z.B. bei unginstigen Witterungverhaltnissen.

. Um zu verhindern, daB bauliche Anlagen im Garten zum dauerhaften Wohnen oder zu
' gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen ‘diese einen bestimmten Standard und
~ bestimmte GréBen nicht Uberschreiten. Deswegen sind nur ebenerdige und nicht unter-- _

keilerte Lauben zulssig. Die GroBe der baulichen Anlage oientiert sich an der Flichen- -

| ausdehnung des Gartengebietes, der hohen Parzellenanzahl und der Vertraglichkeit der

Nutzung mit der Umgebung. Grundsatzlich darf die GréBe der baulichen Anlagen, ein-

* schlieBlich Klosett und Freisitz, 24 gm nicht Gberschreiten. Bestehende bauliche Anlagen,

die gréBer sind als die angegebenen MaBe es zulassen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall
kann geprtft werden, ob dleser AnpassungsprozeB bis zum Pachterwechse! ausgesetzl

werden kann

- Die bestehenden Wohngebdude unterliegen dem Bestandsschutz Bauhche MaBnahmen

bzw. Veranderungen werden nach § 35 Abs. 4 BauGB beurte:it
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6.6 Sonstlge Festsetzungen
Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauernde Wohnnutzung zu verhindern,

sind kelne Instaliationen vory Spulioiletten, Duschen, Geschlrrspufmaschmen u.a. zugelas-
sen. Als Klosetts sind nur zuiasmg '
e Streuklosetts mit Rlndenschrot Strohhécksel und Sagemehl wenn eine sorgfaltige

Kompostierung verrottbarer Stoffe smhergesteift ist.” ‘ :

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit refativ genngen Risrken 1m Hin-

 blick auf Hygiene " und Abwasserbelastung entSorgt werden Sie ist daher uneinge- |
schrankt zuiassug _ .

+ Kompostkiosetts (Verdunstungskfosetts) wenn vor der Verwertung im . Garten eine.
sorgfltige Kompostlerung der Stoffe erfolgt.

. Die Entsorgung ist &hnlich unproblemtisch wie die der Streuklosetts. Da jedoch der Be-
trieb mittels elektrischer Trocknungsmechamk erfolgt stellt -diese Form in den Gartenge-’
bisten det hier.zu Iegahs:erenden Art-lediglich eine theoretische Alternative dar. Im Hin-
blick auf Hyglene und unterbierbende Abwasserbelastung ist sie aber unemgeschrankt

zulasmg

_Chemietoﬂetten werden als vermeidbar betrachtet und soliten daher grundsa‘czhch nicht .
zum Einsatz kommen. . : :
Kfaftfahrzeuge‘ Wohnwagen und Garagen durfen nicht ‘auf den Gartenparzellen abge-
stéllt oder errichtét werden, Damit soll verhindert werden, daB durch die Befestigung des
Steilpiatzes zustzliche Flachen versiégelt werden. AuBerdem solf unterbunden werden,
daB durch KFZ Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe wie Motorend! un-
'kontro_lhert in den Boden und in das Grundwasser gelangen kénnen.

" Oberfldchenbefestigunigen innerhaib der Gartenpafielien sind so herzustellen, daB Ré—.

genwvasser versickern kann (z:B. in Form wassergebundener Decken, Pﬂasterbefagen mit
-Rasenfugen, Schotterrasen)

Um die Garten zu schiitzen und zu begrenzen sind 1,50 m hohe Z&une als Einfriedungen

zulassig. Die Hohe 'heuer Zaune, als interne Einfriedung wird auf 1,00 m begrenzt. Sie
sind mit einer Bodenfrelheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung von Klelntleren '

wie z.B. Igel, nicht emzuschranken
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: 67 Bepﬂanzung

Die Im Plan festgesetzten far-die Umgebung strukturpragenden Baume und Straucher
sind zu erhalten zu pllegen-und zu schiitzen. Im tbrigen gilt die Baumschutzsatzung
vom 29.04.1991, in der gesnderten Fassung vom 27.01,1995, der Stadt Kassel. Dariiber

hinaus ist ein gesetzlicher Schutz der Gehoizstrukturen nach-§ 15 HENatG ntcht gege- -

ben‘

Die Birnbdume, dle charaktenst;sch das Gartengebiet Haardtweg pragen, werden festge-
. setzt. _ i

In diesem Gartengeb{et wird atf eine Verpﬂachtung zur Bepﬂanzung der duBeren Einfrie-

dung verZichtet. Das Gebiet ist fast volisténdig von Gartengebieten und Hausgarten-

- grundstiicken umsch!ossen Das Planungsziel, die Anlage in die Umgebung zu mtegne-_
ren, entfallt damit. Zudem bietet die Offenheit der Gérten eine gréBere soziale Sicherheit

fiir FuBganger und spielendeé Kinder im Gebiet.
Die vorhandenen, charakteristischen und pragenden Laubgeho!zhecken entlang der We-

ge werden in ihrem Bestand festgesetat, -

- Nadelgehoize smd nur zuldssig, wenn sie in ausgewachsenem Zustand eine Hohe von

2, 50 m nicht uberschrelten
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6.8 Eingriffs- und Au.sgler;_chs'regglimg :
{gem. § 18 BNatSchG / § 6 [IENatG)

seu&éilung des Eingriffs durch die bestehenden Garten

Die Eingriffe, die durch die Anla:qe'der Gdrten entstahden sind, werden in den Ergebnis# '

sen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weit gleichzeitig mit der Anlage die-

'ser Gérten MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und dort, wo es

zutreffend ist, Beei-ntréchﬁgungen 'dur_ch die Festsetzungen des Bebaljung'splan's auf ein
MaB unterhalb-der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen. Die Eingriffe werden

deshalb als.in sich, kompensiert betrathtet. Fiir die einzelnen Landschaftspotentiale stellt

sich das folgendermaBen dar.

- Boden

Der. Eingriff durch 'vo;ﬁandene-baU'liche Anlagen wird als nicht erheblich eingéstuft. Ver-

| si_egelung'en durch bauliche Anlagen sind durch die Restriktion einer Mindestgrc‘jBe der
Parzelien; auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Untérkellerung der baulichen

Anlagen nicht_eflaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbefestigung ge-

-troffen werden, sind die Beeintréchtigungen des Boden's'gering. Obergrenzen fir die -
'GroBe der Laubén werden in Abhangigkeit von der GréBe der. Parzelle getroffen.

Wasser

. Das Niederschlagswasser verﬁitken auf dén Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nieder-
schlagswasser dient zur Bewdsserung des Gartens und wird somit wieder dem Boden zu-

-gefiihrt.

LY

Die Gérten tragen mit ihren vielfaltigen Vegetationsstrukturen zur Schaffung_ei_r_wes aus-
geglichenen Warmehaushaltes und zur Verbesserung der Lufthygiene bei. Die Gérten

steflen mit ihrem Freiffichenklima einen klimatischen Austauschraum innerhalb der um-

gebenden Wohnbebauung dar.

Pflanzen und Tierwelt

- Die vorhandenen Griinstrukturen der Garten stellen eine Enweitérung der angrenzenden

Kleingartenbiqtope dar, Dieser'ist w_iéhtiger Lebensrét}rr_l fir Pflanzen und Tierre, -

16




P
i

‘ -—Erholung

Die Gérten Haben einen hohen Erholungswert Sie bieten sowoh! Raum und Maglichkei-

" ten 2ur aktzven gartneraschen Betat:gung, ‘als auch zur geruhsamen Entspannung imgrii-
" nen AuBenraum

Landschaftsblid
Durch Vollzug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengroBe und Zaunhéhe sowie -

zu Pflanz- und Erhaitungsgeboten zur duBeren Einfriedung, wird das Landschaftsbn!d _
nicht beemtrachtlgt ‘

_ Die bestehenden- Fre;zeltgarten kénnen mit diesem Bebauungsp!an ohne weltere Aus-
§ gfe[chsmaBnahmen legalisiert, werden. :

| 6.9 Besondere Hmwelse flir Bombenabwurfgebiete
- Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffélligkeiten im Hinblick auf kontaminier-

ten Bodén durch verfllte Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische Boden— 3
untersuchung fiir verzichtbar gehalten. Ber auftretenden Bodenverunreinigungen ist dle _

Untere Wasserbehorde Zu verstandlgen

Um das Risiko im Hinblick auf- mdglicherweise vorhandene Blindgénger auszuschheBen

werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkellerte baul;che Anlagen,

-festgesetzt Dort wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden -sind, hat es sein _

Bewenden Dartiber hinaus sind festmstalherte Schwmmbecken ortsfeste Kamine sowie

die- Grundwasserbenutzung-durch die Anlage vori Gartenbrunnen und Pumpen. durch
Festsetzung ausgeschlossen. Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es eben-

falls sein Bewenden. Die Ver- und Entsorgung der Gartengeb!ete die die Verlegung von
Leitungen und Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festset- ‘
zungen und Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen, -

.17




7. Umsetzung der Festsetzung des Bebauungsplans

Die baulichen Anlagen werden auf 24 qm begrenzt, Uberschreitungen dieses MabBes sind
nicht zuldssig. GréBere Gerateschuppen oder Lauben- missen zurlickgebaut werden. Im
Plangebiet sind 7 bauliche Anlagen deren genaue GroBe Uberpriift werden muB. Bei
. Uberschre:tung der festgesetzten 24 gm GréBe lst der Ruckbau zu veranlassen '

Emlge Emfnedungen mit Zaunen uberschrelten das festgesetzte MaB von 1,50 m Héhe.
Sie missen an dte Auﬂagen des. Bebauungsplanes angepaBt werden.

Exmge Kraﬁfahrzeuge werden auf den Gartenparze!len abgestellt D{es wrderspncht den -.
Auﬂagen des Bebauungsplans. -
. Am westhchen Gebietsrand ist ein offenthcher FuBweg auf privaten Gartengrundstucken
‘ herzusteilen :

Private Gartengrundstﬁcksﬂéic'heh sind mit einem Gehrecht belastef.

8. Bodenordnung
- Zur Slcherung der Durchwegung des Plangebietes hat der B- Plan ein Gehrecht und ej-
nen FuBweg festgesetzt '

Das 1'm breite Gehrecht bertthrt folgende Grundstucke

. Gemarkung Kirchditmold Flur3 - - '
Flurstiick: 58/2, 57/2, 57/39, 57/38, 57/37 57/36 57/35, 48/4 1935/48 4877, 989/76

990/76, 7411, 7313; 73/2 61.

Das 2 m breite Gehrecht bertthrt das Flursttick

- Gemarkung Kirchditmold Flur 3 Flurstiick 59/14. :
Mit der Festsetzung des Gehrechts wird der bestehende Fqueg fiir die Aligemelnhert

gesmhert Es entstehen keine Kosten fiir die Sfadt Kassel.
- Die Fiache des neu zu erstel!enden FuBweges muB dagegen von der Stadit Kassel erwor- .
beri werden. Fs handelt srch um Flur 3, Gemarkung Klrchdﬁmoid Flurstlick 12/ und

59/14, :
Zur Umsetzung ist der Ankauf von s, 120 h‘m in einer Breite von.2 m erforder!;ch Flr

den Ankauf dieser Fliche sind bei- einem Kaufprefs von 10,-€ Kosten m Héhe von
2400 €. ZU erwarten.
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Bebauungspldne zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mit iliegalen Kieinbauten im AuBBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache* Bebauungspléne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahi
von Einzelpldnen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriindung fiir alle

einfachen Bebauungspline erarbeitet,

Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspli-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse und Planverfahren dargestellt sind.

Fir jedes Gebiet gibt es den dazu gehérigen Pian mit dem rdumlichen Ge!tungsbereich-
sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begrﬁndung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NEA 222 e, Giesewiesen

NEld-2 e, Park Schinfeid

NS -Toieceirrnn, Am Schlofhotel

Nr. Il7-9..... e Hellehdhnweg

NEIV8-8 ., Feldlager

NE VO - 17, Schmerfeldstrale

NE VA0 -1, Am ESV-Jdahn-Sportplalz
NE VA0 =20, Marburger Strale
NSNS (V10 -3)......... bdlibach-Aue

NEV10-5. e, Wolfhager StraBe

NE VAT -9, Am Schiferhof / Hegelsberg
Nr VAt -11 ... Friedrichsbriicker StraRe / Hegelsberg
N VI3 -2 e, MdrikestraBe

NrVIt4-4. . FuidataistraBe

NEVIEZ23 -2 i, Unterneustadt / Jahnstrade
Nr. 7 040 (Vi 23 - 3).......... Waldauer Wiesen

Nr. VI8 -5 Brahtmiihlenweg

Nr. VII16 - 8 a - c................ Lohmiihienweg

N VI8 - 7o, Losse
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NELVIE16 8. Eichwaldstralke

NE V7 - 100 Wahlebach
NEVIE2T =20, Hohefeld
Nr.VIH20-16................., Mattenbergsiedlung
N VI19- 47 Am Donarbrunnen
Nr. Vil 19 - 19/20............ ....Am Kranichholz
Nr.VIli19-21.............. oo Am Grunnelbach
Ne V19 .23, Krappgarten
Nr.VIIE19 26, Wartekuppe

N VIH19-28. e, Am Sandgraben
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Anlai

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
ginzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-
gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Kiejnbauten und Garen im AuRenbereich
legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kénnen. Der ErlaB des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI} und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 edéduteri anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadiverordneten der Stadt Kassel der Beschiufy ge-
faBt, fir alle Gartengebiete im AuRenbereich des Stadigebistes Kassel Bebauungs-
pldne aufzustellen. Dieser Aufste!lungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersichsische-Allgemeine® hekanntgegehen.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den o.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-
> pen vorzusehen:

D Freizeitgéirtéﬁ mit Kleintierfialtung. Lauben diirffen maximal 24 m? (oder z.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht fiberschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

+ Freizeitgérten (chne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m* (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.

+ Nutzgdrten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr ais 9 m? betragen, kinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten, als Kioselts sind Kompost- oder

Streuklosetts zuléssig.

 Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau ven mehejéhri-
gen Kuituren (Obsthdume, Straucher u.a.} sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten. Zulassig ist das Aufstellen einer Gerd-

tekiste bis max. 5 mq.
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3.1

Vorbereitende Untersuchung

Im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungspldne wurde seitens der Stadt Kassel die
Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel® (Projektbiiro Stadtlandschaft, 1992} erstelll. '

Den darin enthaltenen Empfehlungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel -

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele erreicht werden;

- Sicherung von Gérten als Private Griinflache® mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgdrten, Grabetand, Dauerkleingérten)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Flichennutzungsplaninderungen erforderlich, entsprechende
Antrage werden beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bereits vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruklur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor aliem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch ais rdumliche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aufien gehandell
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Auslédndische
Mitbiirger/innen kinnen heimatliche Anbaumethoden prakiizieren, ohne eine oft un-
gewollie Vereinsmitgliedschaft in einer Dauerkleingartenantage eingehen zu miissen.
Gestaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitat der Girtner/innen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen kinnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nutzbaren Garen weisen verdichtete Wohnsied-
lungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siedlungen des Ge-
schoRwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Inshesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. FuBiiufige oder per Fahrrad zu
erreichende Gérten ermdéglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfernen Garten in
Kassel beinhaltet u.a., da Gartengebiete aus wenigen Géarten bestehen konnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzelien. Um diese Eigenschaft der relativen Néhe von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, solten auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entge-

genstehen,

Inhaite der Bebauungspléine

Grinflachen

Die Griinflichen mit des Kennzeichnung ,,Private Griinflichen - Freizeitg%irten“
{zum Teil mit Kieintierhaltung) dienen der garinerischen Titigkeit und der Erhotungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarien ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht liberwiegend der
Gewinnung von Gartenbauerieugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Nutzgérten" dienen
fiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgasten ist am Gebrauchswert
orientiert, die Zuordnung erfolgt anhand der Gartennutzung.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Grilnfliche - Grabetand” dienen
iiherwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Gerétekiste bis max.
5 m? ist zuldssig. Nicht zuldssig ist der Anbau von mehijihrigen Kulturen
(Obstbdume, Straucher u.a.).

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung Private Griinfliche - Dauerkleingédrten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenanlagen charaktesisiert und werden zur Amrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestqréBen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgrifie der einzelnen Gartenparzeilen, wenn diese mit Lauben und sonsti-
gen baulichen Anlagen bebaut werden, ist im jeweitigen Bebauungsplan festgeseizt.
Durch die Angabe einer MindestgréRe soll erreicht werden, dag die Versiegelungsrate
durch bauliche Aniagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgriRe wird in der Regel von der durchschnitilichen
ParzellengroRe ausgegangen. Fiir Garten, die kleiner oder griBer sind, besteht keine
Umiegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhiltnisse
sind jedoch die fesigesetzten MindestgriBen einzuhaiten.

-Art und M‘afs der baulichen Nutzung

Lauben und Gerﬁtéschuppen die'n.en der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, daR bauliche Aniagen' im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GrdRen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. lhre GréBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale GroRe 24 m2 einschlieBlich iiberdachtern Freisitz
picht iiberschreiten darf, ) ‘

Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-
prozeR bis zum Péchterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
demn, sind keine [nstalfationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschimrspiilmaschinen
u.a. zugelassen. Als Kloselts sind zuléssig: :

« Slreuklosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Sagemehl, wenn eine sorgfiltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestelit ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgl werden. Sie ist daher uneinge-

schrénkt zulassig.
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¢ Kompostkiosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblematisch wie die der Streuklosetis. Da jedoch der
Betrieb mitteis elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, steflt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Altemnative
dar. Im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbeiastung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzellen ab-
gestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, daB durch die Befesti-
gung des Steliplatzes zusitziiche Fldchen versiegeit werden. AuBerdem soll unter-
bunden werden, dag durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motoreno! unkontroliiert in den Boden und in das Grundwasser gefangen kiinnen.

-Oberfldchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, dai
Regenwasser versickern kann (z.B.in Fofm wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zy begrenzen, sind 1,50 m hohe Z#une als Einfrie-
dungen zuiéssig. Die Héhe neuer Zéune, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung
von Kleintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestérten
Hochwasserabflusses der Biéiche und umn den Schutz und die Entwicklung des Ge-
wissers und seiner Uferbereiche zu gewdhrleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Ziune und Lager-
stdtten zuldssig. Vorhandene bauliche Aniagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).
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4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukturen zu schiitzen, sind markante Bdume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand untediegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1991 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassef.

Die als Festsetzung in die Bebauungspldne eingebrachte Vermpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtanlage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung
¢ den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

» “die Forderung der kleinklimatischen Verhilthisse
+ die Férdemung des Biotop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seijten des Gartengebietes |
anzuwenden. Wo es die Situation erfordert, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, z.B.:

+ wenn das Gebiet ganz oder teilweise von anderen Garlengebieten oder Vegetati-

onshestédnden umschlossen ist
¢ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschlieft
.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpflanzung nicht sinnvoll

erscheinen 1464

Fir aiejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht

von Bombentrichtern und mdéglichen Blindgéngem betroffen sind, ist pro 150 m?

Gartenfldche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
- baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Fir die Neupflanzung von Gehélzen sind im B-Plan Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze gegeben (siehe ~Hinweise®).

Die Verwendung von hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinscht, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschaftsbild beein-

triachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregetlung (gemiR § 8 a BNatSchG /1§6
HENatG)

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten enistanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mil der
Anlage dieser Garlen MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dort, wo es zutreffend ist, Beeintriachtigungen durch die Festsetzungen des Bebau- )
ungsplanes auf ein Mag unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschaftspotentiale stellt sich das folgendermaRen dar:

Boden

‘Der Eingriff durch vorhandene bauliche Aniagen wird ais nicht erheblich eingestuft,
Versiegelungen durch bauliche Anfagen sind durch die Restriktion einer Mindeétgréﬁe
der Farzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der
baulichen Aniagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bewisserung des Gartens und wird somit wieder dem
Boden zugefihr.

Kiima

Die Gartengebiete liegen haufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwédrmungsgebieten tragen sie aufgrund ihrer vneffaitigen Vegetattosstrukturen ZUr
Verbesserung des Mikroklimas bei.
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Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Gérlen weisen, oft zuch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freifldchen, vielfiltige Biolopstrukturen auf. Sie sind somil ein wichti-

ger Lebensraum {ir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohi Raum und Mdéglich-
keiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Enispannung

im griinen Aullenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhdhe
"sowie_ zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur duBBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigt. -

Die bestehenden Gartengebiele kénnen mit den éebauungsplénen ohne weitere
Ausgleichsmalknahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

im Zuge der Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher Belange wurde offenbar,
daB durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Lufibildem etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurigebietes mit erkennbaren Trichterfeldemn
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiete
wurde daraufhin durch weitesgehende Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt untersucht.

tm Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefihrdung volisténdig auszuschlieBen,
miBte eine systematische Kampfmittelrdumung erfolgen. Dies wiirde bedeuten, daB
eine Sondierung der Fldchen vorgenommen wird. Fiir die Herstellung einer sondier-
fahigen Oberflache miissen samtliche magnetischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischeniagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kiinnte, ausgeschlossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siehe ,Besondere Hinwei-
se fir Bombenabwurfgebiete).

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffilligkeiten im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichtbar gehalten. Bei auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserhehdrde zu verstindigen.

Um das Risiko im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Biindgénger auszuschlie-
Ben, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Aniagen, festgesetzt. Dorl wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch dieAAnIage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.
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Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damit ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen,

Interessierte Biirger/innen haben die Méglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsarnt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

e )

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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