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1 Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite* der
Stadt Kassel ist die Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen nérdlich des Hauptbahnhofs zu
einem innerstadtischen Gewerbe- und Dienstleistungsstandort.

Das Plangebiet war urspriinglich durch die Deutsche Bahn (Guterumschlag) und den Zoll be-
setzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung wurden die Lagerhallen und -gebdude von verschiedenen
Gewerbebetrieben (u.a. Spedition, Gemusehandel) genutzt. Untergeordnet haben sich auch
Kultureinrichtungen angesiedelt. Der Uberwiegende Teil des Areals liegt seit langerem brach.
Da das Geléande auch zukinftig von der Deutschen Bahn nicht mehr fir bahnbetriebliche Zwe-
cke bendtigt wird, steht es als Potentialflache der Stadtentwicklung zur Verfligung.

Die Stadt Kassel mdchte die zentral gelegene Konversionsflache neu ordnen und erschlieBen,
um hier eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermdglichen. Fir den
Ostlichen Teilbereich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Institut fir Windenergie und Energie-
systemtechnik (IWES) vorgesehen, die Niederlassung weiterer standortaffiner Unternehmen im
Bereich Forschung, Technik, Dienstleistung auf den westlichen Bauflachen ist geplant. Grund-
lage der Entwicklung bildet das von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel am
01.07.2013 beschlossene ,Standortentwicklungskonzept Energiesystemtechnik Kassel -
Fraunhofer IWES Hauptbahnhof Nord*.

Der Abbruch des Gebaudebestandes wurde im Sommer 2014 umgesetzt, derzeit werden erfor-
derlichen ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt.

Aktuell unterliegt das Plangebiet noch in Teilbereichen dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38
Baugesetzbuch (BauGB). Um diese Flachen vom verbleibenden Bahnbetrieb zu trennen und
sie in die kommunale Planungshoheit zu Uberfihren, ist eine férmliche Entwidmung der Bahn-
flache gem. § 23 Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) — ein sog. Freistellungsverfahren — er-
forderlich.

Luftbild nach Abbruch des Gebaudebestand (Stadt Kassel, Vermessung undGeoinformation)
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2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im am nordwestlichen Rand des Innenstadtbereichs von Kassel
und gehért zum Stadtteil Mitte.

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M. (Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation)
Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von rund 7,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Slden durch das Gelande des Hauptbahnhofs Kassel mit dem zugehérigem Gleisbett,
e im Norden durch die Schillerstrae und
e im Osten durch die Joseph-Beuys-StraBe.

Der stidéstliche Teilbereich des Plangebiets schliet die Joseph-Beuys-StraBe mit ein und wird
hier durch die B6schung zur OttostraBBe begrenzt.

Im Westen endet der Geltungsbereich etwa auf Hohe des bestehenden Stellwerks.

3 Planverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan hat die Neuordnung ehemaliger Bahnflachen in besiedelter, innerértlicher
Lage zum Ziel. Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Anwendung des § 13a BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zulassige Grund-
flache weniger als 70.000 m? betragt und auf Grund einer Uberschlagigen Prifung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Bedingungen sind flir das vorliegende
Bauleitplanverfahren gegeben.
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Auf den geplanten rund 5,0 ha Baugebietsflache entstehen, ausgehend von eine GRZ von 0,8
maximal 40.000 m? Grundflache gem. § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hierzu
kommen die bestehenden versiegelten bzw. bebauten Flachen der Bahngebdude im stdlichen
Teilbereich (Bahnanlagen); Dies sind ca. 14.700 m2, so dass insgesamt von einer Grundflache
von max. 54.700 m2 ausgegangen werden kann. Die Grenze von 70.000 m? gem. § 13a (1) Nr.
2 BauGB wird somit deutlich unterschritten.

Die Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien (vgl. Pkt. 9.1 des Fachbeitrags Griin und Umwelt zum Bebauungs-
plan, siehe Anlage) kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Mit dem Bebauungsplan wird auBerdem kein Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen
Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.
Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzguter vorliegen (siehe hierzu Pkt. 4.5), sind alle Vorraussetzung zur
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB erflillt.

Somit wird von der Erstellung einer Umweltprifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammen-
fassenden Erklarung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens
nicht durchgeflhrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten aufgrund § 13a (2) Nr. 4 BauGB fir Eingriffe bis 20.000 m? Grundflache im Sinne
des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig. Da im vorliegenden Bebauungsplan von
maximal 54.700 m2 zulassiger Grundflache auszugehen ist, muss eine Eingriffs- / Ausgleichs-
betrachtung erfolgen (siehe hierzu Pkt. 9.7 bzw. 5.4 des Fachbeitrags Griin und Umwelt).

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 22. Marz 2010 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite mit dem Ziel der ErschlieBung
und Neuordnung der Flachen gefasst.

Der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegte Geltungsbereich wurde im weiteren Verfah-
ren angepasst. Eine erneute Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird zeit-
gleich mit dem Offenlagebeschluss durchgefiihrt.

3.2 Fruhzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1)BauGB

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB lag der Vorentwurf des Be-
bauungsplan in der Zeit von 9. Oktober bis einschlieBlich 30. Oktober 2013 im Amt fur Stadt-
planung, Bauaufsicht und Denkmalschutz aus.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden elf private Stellungnahmen sowie eine Petition
mit 3.014 Unterzeichnern eingereicht, die sich u.a. fir den Erhalt der bisher durch Kulturschaf-
fende genutzten Gebaude nérdlich der VerladestraBe ausgesprochen haben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Sep-
tember 2013 gem. § 4 (1) BauGB Uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.
Von den angeschriebenen 37 Tragern 6ffentlicher Belage haben 28 Stellungnahmen abgege-
ben.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligten eingereichten Stellungnahmen wurden geprift und
soweit moglich, im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
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3.3 Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplans in
der Zeit vom 14. April bis einschlieBlich 16. Mai 2014 im Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz zur Einsicht fir jedermann aus. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Die vorgebrachten Anregungen sowie die konkretisierte Planung flr das Fraunhofer Institut far
Windenergie und Energiesystemtechnik (IWES) fihrten zu einer Anderung der Planung, die
eine erneute Offenlage bzw. Tragerbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB erforderlich macht.

3.4 Erneute Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans war gem. § 4a (3) BauGB erneut auszulegen und
Stellungnahmen von Amtern, Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange erneut ein-
zuholen (Erneute Offenlage).

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB lag der gednderte Entwurf des
Bebauungsplan in der Zeit vom 12. Oktober bis einschlieBlich 30. Oktober 2015 im Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Parallel dazu
erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB.

Es wurden keine Stellungnahmen eingereicht, die eine Anderung der Planung erforder-
lich machen wirde.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009
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Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und Gewer-
be, Bestand’ festgelegt. Dem Bebauungsplan stehen somit keine Ziele der Raumordnung ent-
gegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ZRK 2007), ohne MaBstab

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbands Raum Kassel 2007 ist das Plangebiet als
,Bahnanlage’ dargestellt. Nérdlich und &stlich des Vorhabengebiets grenzen Flachen flr den
Gemeinbedarf, Kerngebiete, Gemischte Bauflachen sowie gewerbliche Bauflachen an. Ferner
ist das Heilquellenschutzgebiet , TB Wilhelmshdhe 3“ nachrichtlich dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes vor. Dies ent-
spricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, so dass dieser nach Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB anzu-
passen und die Flache als Gewerbeflache darzustellen ist.

4.3 Landschaftsplan / Rechtlicher Natur- und Landschaftsschutz

Nach § 1 (6) Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Darstellungen von
Landschaftsplanen zu bertcksichtigen. Als Fachplan fir das Thema Naturschutz und Land-
schaftspflege soll der Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text
und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege formulieren und die értlichen MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK, 2007) stellt das Plangebiet als
,Bahnanlage’ dar. Weiter sind die bewachsenen Steilbdschungen und die vorhandenen Tro-
ckenmauern dargestellt.

Im Planwerk sind folgende MaBnahmen fiir das Plangebiet (Schutz- und Entwicklungsflache Nr.
10276) festgelegt:
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,Erhalt, Sicherung und z. T. Betonung der stadtstrukturprdgenden Hangkanten / Steilhdnge
im Bahnhofsumfeld. Integration in ein zu entwickelndes quartiersbezogenes und z. T. stadt-
teilibergreifendes Freiraumsystem. Freihaltung, z. T. Wiederherstellung der besonderen
Ausblickssituationen. Schutz und Weiterentwicklung der vorhandenen Gehdlzbestande als
klimatische Ausgleichsflachen, spezifische Freiraum und Verbindungselemente / Trittsteinbi-
otope.

e Stéarkere Durchgriinung des Bereichs (Baumpflanzungen / Dach- und Fassadenbegriinung

e Erhaltung / Schaffung / Gestaltung zuséatzlicher 6ffentlich nutzbarer Freirdume / Grinflachen
e Verbesserung der Durchlassigkeit des Bereichs:

- Entwicklung einer durchgehenden FuB- / Radwegeverbindung vom Ostrand des Tan-
nenwaldchens (Bahnbrlicke oder TannenstraBe) zum Vorplatz des Hauptbahnhofes am
Sudrand der Gleisanlagen.

- (Wieder-)Herstellung eines direkten / kurzen Zugangs vom ,Goldenen Loch’ / Griinen
Weg zum Bahnhofs-Vorplatz.

- Herstellung von stadtteilibergreifenden Wegeverbindungen aus den Bereichen Mom-
bachstraBe / Unterstadtbahnhof sowie Wolfhager StraBe / Rothenditmold in Richtung
Hauptbahnhof / Tannenwaldchen

e Freihaltung der fir den Luftaustausch und klimatischen Ausgleich im Bereich Schillerviertel /
stdwestliche Nordstadt bedeutenden Kaltluftbahnen im Bereich der Gleisanlagen.*

Weiter ist in der Entwicklungskarte die Anpflanzung einer Baumreihe an der Joseph-Beuys-
StraBe dargestellt.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel, MaBnahmenkarte

4.4 Kommunale Planung

Flr das Uberwiegende Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor. Der stliche Randbereich
des Geltungsbereichs Uberlagert den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/41 ,Bahnhofs-
platz/Griner Weg*: hier ist eine ,Flache fir Bahnanlagen® nachrichtlich dargestellt bzw. die Ver-
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kehrsflache der Joseph-Beuys-StraBe festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 1/41 setzt ein Kern-
gebiet (MK) fest.

Weitere rechtskraftige Bebauungsplane im Umfeld des Entwicklungsareals bestehen nicht.

Das Plangebiet ist Teil des Fordergebietes des Bund-Lander-Programms Soziale Stadt Ro-
thenditmold. Der stdwestliche Teilbereich des Areals befindet sich zudem im férmlichen Sanie-
rungsgebiet Rothenditmold-Hauptbahnhof.

4.5 Schutzgebiete

Wasserschutz

Das sudliche Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des mit Da-
tum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3%, Gemarkung Wahlershausen der
Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

Weitere Wasserschutzgebiete werden nicht berthrt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebaude oder Anlagen, die im Denkmalbuch eingetra-
gen sind.

Der direkt an den Geltungsbereich anschlieBende Gebaudekomplex des Hauptbahnhofs ist
Kulturdenkmal aus geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden.

Das Stellwerk westlich des Geltungsbereichs wird als erhaltenswert im Sinne des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes eingestuft.

Am sidostlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Sauleneiche des Projektes
,7000 Eichen - Stadtverwaldung statt Stadtverwaltung“ von Joseph Beuys; das Gesamtkunst-
werk steht unter Denkmalschutz.

Ein weiterer Beuys-Baum befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs in der Joseph-Beuys-
StraBe, Ecke SchillerstraBe auf H6he des Arbeitsamtes. Der Standort ist von der Planung nicht
betroffen.

Naturschutzrecht
Innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht vorhanden.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel.

Artenschutz
Im Hinblick auf die im Vorhabengebiet méglichen Vorkommen geschitzter Arten wurden Kartie-
rungen zu Avifauna, Insekten, Fledermausen, Reptilien und Stechimmen angefertigt und eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (BOF, Biiro fir angewandte Okologie und Forstpla-
nung: Erfassungsbericht Fauna, 24.09.2013 bzw. Artenschutzrechtliche Stellungnahme, Sep-
tember 2013).

Als planungsrelevante Arten wurden Zwergfledermaus, Haussperling und Feldsperling nachge-
wiesen. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die VermeidungsmaBnahme ,V1 — Abriss
der Hallen und R&umarbeiten in den Wintermonaten zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar® verhindert werden kann (siehe auch Pkt. 6.4).
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4.6 Fachplanungsvorbehalt

Der Geltungsbereich umfasst Flachen, die dem Eisenbahnverkehr gewidmet sind und somit
dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB unterliegen. Bevor die Flachen vollstandig in die
kommunale Planungshoheit Uberfliihrt werden kénnen, muss die Freistellung von Eisenbahnbe-
triebszwecken gem. § 23 AEG beschieden werden. Bis zu diesem Zeitpunkt, sind die Flachen
einer entgegenstehenden kommunalen Planung entzogen.

Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Betriebsanlage ei-
ner Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungspri-
vileg entlassen werden und damit die Planungshoheit vom Fachplanungstrdger Eisenbahn-
Bundesamt wieder auf die kommunale Bauleitplanung Ubergeht.

5 Heutige Situation/Bestand

- zum Zeitpunkt der Planaufstellung Ende 2013/Anfang 2014 -

5.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,8 ha und liegt am nordwestlichen Rand der Kas-
seler Innenstadt, nérdlich des bestehenden Gleisfeldes des Hauptbahnhofs und damit in fuB3-
laufiger Entfernung zum Hauptgeschéaftszentrum und zu vielen zentralen Einrichtungen. Durch
das sudlich anschlieBende Gleisfeld, die Topographie und die von den HaupterschieBungsstra-
Ben etwas abgerlickte Lage werden die Flachen jedoch bisher eingeschrankt wahrgenommen.

—
e
-—

Luftbild (www.bing.com) mit gekennzeichnetem Plangebiet (vor Abbruch der Geb&ude)
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Gebietsstruktur und Nutzung

Das Plangebiet war durch eingeschossige, langgestreckte Lagergebaude mit Verladerampen
und teilweise Gleisanschluss gepragt, die dem Guterumschlag dienten. Die Gebaude wurden
bis Anfang 2014 von verschiedenen Firmen als Lager- und Gewerbeflachen (Speditionen,
GroBhandel u.&.) genutzt, untergeordnet hat sich auch eine Kulturnutzung angesiedelt. In eini-
gen Bereichen war Leerstand zu verzeichnen. Der Gleisrickbau und Abbruch von Geb&uden
wurde bis zum Sommer 2014 durchgefihrt.

Das Plangebiet ist ein ebenes Plateau, das im nérdlichen und westlichen Bereich von Stutz-
mauern bzw. Béschungen begrenzt wird, die den Héhenunterschied von bis zu 10 m ausglei-
chen. Ein niveaugleicher Anschluss an die umgebenden Verkehrstrassen ist nur an den heute
bereits vorhandenen Zufahrten (Joseph-Beuys-StraBe und SchillerstraBe) madglich.

Die Bdschungsbereiche sind von groBen Grinstrukturen gepragt, das weitere Plangebiet ist
weitgehend versiegelt.

Umgebung
Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist durch eine gemischte Struktur bestimmt.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Stadtteil Rothenditmold, einen ehemals stark
industriell gepréagter Standort. Nordlich der SchillerstraBe finden sich Betriebsflachen der
Krauss-Maffei Wegmann GmbH & Co. KG. Ostlich davon, etwas erhéht liegt der ehem. Post-
kraftwagenhof, bereits Teil des Stadtteils Nord-Holland. Die ehemaligen Postflachen werden
heute durch die Baunataler Diakonie Kassel genutzt, hier befindet sich u.a. eine Behinderten-
werkstatt sowie Wohnnutzung.

Ostlich des Postkraftwagenhofs hat ein SanitdrgroBhandel seinen Standort. Daran anschlie-
Bend, dstlich der AltmdillerstraBe und stdlich der SchillerstraBe befindet sich das sogenannte
Schillerviertel, das durch eine kleinteilige Mischung aus Gewerbe, Dienstleistung, Kultur und
Wohnen gepragt ist.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Wohnbebauung findet sich in folgenden Quartieren:

e Sldende BrandaustraBe,

e chemaliger Postkrafthof (nérdlich SchillerstraBe),

e {stlich der Joseph-Beuys-StraBe sowie

e HardenbergstraBe (stdlich des Gleisfeldes).

Baulich markant sind das 14-geschossige Arbeitsamt 6stlich des Geltungsbereichs, das an-

schlieBende, bogenférmige Polizeiprasidium sowie das denkmalgeschitzte Gebdude des
Hauptbahnhofs.

5.2 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Bahnbrache erfolgte bisher zum einem Uber eine Zufahrt an der Joseph-
Beuys-StraBe und an der SchillerstraBe.

Durch die unmittelbare Lage am Kasseler Hauptbahnhof ist das Plangebiet sehr gut an den
offentlichen Personennahverkehr angeschossen.
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6 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes
zum Zeitpunkt der Bestanderfassung (Sommer 2013) vorgenommen. Eine ausfihrliche Erldute-
rung hierzu ist dem Fachbeitrag Grin und Umwelt (Biiro Sollmann, Januar 2014, siehe Anlage)
zu entnehmen.

6.1 Boden

Der geologische Untergrund besteht im sudwestlichen Bereich des Plangebietes aus Muschel-
kalk sowie nérdlich und éstlich angrenzend daran aus Oberen und Mittleren Buntsandstein, der
weitgehend von Léss Uberdeckt ist. Die urspringlich vorhandene Bodenstruktur wurde infolge
der Auffillungen und Abgrabungen und sonstige Eingriffe (Auftrag von Fremdmaterialien, Ver-
siegelung, Uberbauung) fir den Bau der Bahnanlagen vollstéandig verandert.

Das Plangebiet wurde auf eine einheitliche Héhe von ca. 182 . NN gebracht, die Héhenunter-
schiede werden durch Stitzmauern und steile Béschungen tberwunden.

Wie aus dem Bestandsplan ersichtlich ist, besteht das Plangebiet gegenwartig nur zu 5,4 %
aus Vegetationsflachen. Fast 70 % der Gesamtflache sind bebaut oder versiegelt, etwa 25 %
sind teilversiegelt (Schotterflachen). Diese Flachen sind in ihren Bodenfunktionen als stark ein-
geschrankt zu betrachten.

Im Einzelnen stellt sich die Flachenaufteilung wie folgt dar:

Gesamtflache 7,80 ha 100 %
Uberbaute und voll versiegelte Flachen 5,43 ha 69,6 %
Teilversiegelte Flachen (Schotterflachen) 1,95 ha 25,0%
Vegetationsflachen 0,42 ha 5,4 %

Tabelle 1: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand (Blro Sollmann, 2014)

Altlasten/Bodenbelastungen

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wurden 1998/99 orientierende Untersuchungen mit umfas-
senden Rammkernsondierungen fur das Plangebiet in Auftrag gegeben. Im April 2012 erfolgte
eine erneute Begehung und Untersuchung des Gelandes durch ein Ingenieurblro im Auftrag
der Stadt Kassel. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass sich auf dem Grund-
stlick durch Aufschiuttungen und die Bahnnutzung verschiedene Bodenverunreinigungen sowie
an mehreren Stellen Schadstoffe in den Bestandsgebauden befinden. Bei Abbruch von Gebau-
deteilen oder Bodenaushub ist eine Untersuchung des Materials und ggf. eine entsprechende
Entsorgung erforderlich.

Verdacht auf Kampfmittel

Die Innenstadt Kassels ist insgesamt Bombenabwurfgebiet. Die umliegende Bebauung und der
Kasseler Hauptbahnhof wurden im Krieg weitgehend zerstért, das Plangebiet war ebenfalls
betroffen. Vor Beginn von Bauarbeiten mit bodeneingreifenden MaBnahmen ist daher eine Son-
dierung auf Kampfmittel erforderlich.

Bewertung
Unter BerUcksichtigung der Lebensraumfunktion des Bodens als maBgeblichem Bewertungskri-
terium ergeben sich fir das Schutzgut Boden die folgenden Wertigkeiten:

e Die Uberbauten und (teil-)versiegelten Flachen und damit der Uberwiegende Teil des Plan-
gebiets sind als geringwertig zu betrachten.
e Alle Vegetationsflachen haben eine mittlere Wertigkeit.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite” der Stadt Kassel | Seite 11

Abb.: Bestandsplan (Biiro Sollmann, Januar 2014) — ohne MaBstab
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¢ Die ermittelten Bodenbelastungen und der sich daraus ergebende Handlungsbedarf sind im
Rahmen der Bauarbeiten zu bertcksichtigen

6.2 Wasser

FlieBgewasser kommen im Plangebiet selbst nicht vor, etwa 20 m nérdlich der SchillerstraBBe
verlauft der Angersbach in einer Verrohrung.

Wie aus dem Bestandsplan und Tabelle 1 ersichtlich ist, ist das Plangebiet gegenwartig in wei-
ten Teilen versiegelt, so dass dort keine Versickerung des Niederschlagswassers mdglich ist.
Auf den Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen kann das Regenwasser weitgehend ver-
sickern, aufgrund der fehlenden Vegetationsschicht kommt es jedoch zu einer schnellen Aus-
trocknung.

Nach der Standortkarte Hessen - Hydrogeologische Karte - liegt das Gebiet in einem Bereich
mittlerer bis maBiger Grundwasserergiebigkeit und geringer Verschmutzungsempfindlichkeit
des Hauptgrundwasserleiters.

Das sudliche Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelms-
hoéhe 3, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel. Hinweise auf Belastungen des Grund-
wassers durch die bekannten Bodenbelastungen liegen zurzeit nicht vor.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der Versickerungsfahigkeit und der damit verbundenen Puffer-, Spei-
cher- und Filterfunktion des Bodens fir Niederschlagswasser als Bewertungskriterien ergeben
sich die folgenden Wertigkeiten:

¢ Alle Vegetationsflachen haben als voll versickerungsféhige Flachen eine hohe Wertigkeit.

¢ Die teilversiegelten Schotterflachen haben eine mittlere Wertigkeit.

e Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Wasser eine geringe Wertig-
keit.

6.3 Klima

GemaB Klimagutachten des Zweckverbands Raum Kassel (2009) ist das Plangebiet groBten-
teils als Bereich mit ,Misch- und Ubergangsklimaten’ bewertet und von dicht bebauten ,Uber-
warmungsgebieten’ umgeben. Die Bahnanlagen unterbrechen diese Gebiete als ,Kaltluftab-
fluss- und Ventilationsflachen’.

Ein Klimagutachten aus dem Jahre 1999, dass im Rahmen der Masterplanung Hauptbahn-
hof/Rothenditmold erstellt worden ist, empfiehlt, Luftleitbahnen am Sid- und Nordrand der
Gleisanlagen frei zu halten sowie ein gute Durchliftung der Gberbaubaren Flachen herzustel-
len. Im zugehdérigen Rahmenplan werden notwendige und erganzende Luftleitbahnen darge-
stellt.

Bewertung
Fur das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich im Plangebiet folgende Bewertungen:

¢ Die Ventilationsbahnen stdlich und nérdlich des Plangebietes haben eine hohe Wertigkeit.

e Mit einer mittleren Wertigkeit sind die Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand aufgrund der
positiven Wirkung auf das Kleinklima zu bewerten.

e Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft eine geringe Wer-
tigkeit.
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6.4 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten- und Biotopschutz

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Ge-
landekartierung im Rahmen des Fachbeitrags Griin und Umwelt (siehe Anlage) erfasst.

Vegetation

Uberblick: Das Plangebiet ist insgesamt durch ein Nebeneinander von sehr unterschiedlichen
Flachentypen gepragt. GroBere Flachenanteile sind vegetationslos, d. h. sie sind Uberbaut,
versiegelt oder als Schotterflaichen ohne Vegetation. Die vorkommenden Vegetationstypen
werden nachfolgend kurz beschrieben, ihre rdumliche Verteilung im Gebiet ist aus dem Be-
standsplan ersichtlich.

Flachenhafte Gehdlzbestédnde: Die Bdschungen am Nord- und Ostrand des Gebietes sind mit
groBflachigen waldartigen Laubgehdlzbestéanden bewachsen. Diese Gehdlzbdschungen beglei-
ten die Bahnanlagen und haben daher eine wichtige Funktion zur Biotopvernetzung.

Trockenmauern: Die bestehende Sandsteintrockenmauern im Norden des Plangebietes sind
potentieller Lebensraum fiir Reptilien und Insekten von Bedeutung. Entsprechende Untersu-
chungen werden derzeit durchgefihrt.

Einzelbdume: Einzelbdume finden sich an der Joseph-Beuys-StraBe (eine Beuys-Eiche) sowie
am Eingangsbereich zum Bahngelande (Einmindung LadestraBe).

Schotterflachen/Ruderalvegetation: Entlang der Gehdlzbdschungen im Ubergangsbereich zu
den Schotterflachen sowie auf den stillgelegten Gleisanlagen konnte sich Ruderalvegetation
trockener Standorte entwickeln.

Uberbaute/versiegelte Flachen: Etwa zwei Drittel des Plangebietes sind (iberbaut oder versie-
gelt.

Es wurden keine geschiitzten bzw. in der Roten Liste Hessen geflihrten Pflanzenarten festge-
stellt.

Fauna
Saugetiere: Aufgrund der Biotopausstattung sind im Plangebiet nur verbreitete und wenig spe-
zialisierten Arten von am Boden lebenden Saugetieren zu erwarten.

Bei der Kartierung von Fledermausen wurde nur die allgemein haufige Zwergfledermaus er-
fasst. Aufgrund der wenigen Nachweise ist von Einzelquartieren in Gebauden auszugehen,
Wochenstuben werden nicht angenommen.

Végel: Im Plangebiet wurden insgesamt 15 Vogelarten festgestellt, die alle typisch fir Park-
landschaften in Siedlungen sind. Als planungsrelevante Brutvégel konnten nur der Feldsperling
und der Haussperling nachgewiesen werden.

Reptilien: Die trocken-warmen Schotterflachen sowie die bestehende Standsteintrockenmauer
sind grundsatzlich als Lebensraum fir Reptilien geeignet. Bei der Kartierung wurden jedoch
keine Tiere nachgewiesen.

Insekten: Im Plangebiet konnten verschiedene Bienenarten nachgewiesen werden, die die of-
fenen grabbaren Béden im Randbereich der ehemaligen Gleisanlagen als Fortpflanzungsstatte
nutzen und die blitenreiche Ruderalvegetation sowie bliihende Gehdlze als Nahrungsbiotop
nutzen. Die vorgefundenen Stechimmenarten unterliegen nicht dem besonderen Artenschutz.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme )

Die vorgenommene artenschutzrechtliche Prifung (BOF, Artenschutzrechtliche Stellungnahme,
September 2013) orientiert sich am Leitfaden flr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen
(HMUELYV 2011). Die Prifung der Verbotstatbestdande gem. § 44 BauGB Nr. 1 bis 4 wurde far
alle planungsrelevanten Arten, d.h. Fledermause und Reptilien des Anhangs IV der FFH-
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Richtlinie und fur Brutvdgel mit einem unzureichenden bis schlechten Erhaltungszustand
durchgefahrt.

Brutvégel
Um die Tétung von Tieren wahren der Bauarbeiten zu vermeiden, sind die Rdumarbeiten in den

Wintermonaten vorzunehmen (V1). Dadurch kann auch eine Stérung von Brutvégeln wahrend
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeiten vermieden werden. Durch die umfangreichen Raum-
und Abbrucharbeiten gehen die vorgefundenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten des Feld- und
Haussperlings verloren. Da im Umfeld des Geltungsbereichs andere Nistmdglichkeiten vorhan-
den sind, sind keine weiteren MaBnahmen notwendig.

Fledermduse

Um zu verhindern, dass Einzeltiere, die die Halle als Tagesquartier im Sommer nutzen, durch
den Abriss zu Schaden kommen, sind die Abbrucharbeiten in den Wintermonaten durchzufih-
ren (V1). Zu diesem Zeitpunkt befinden sich keine Tiere in den Hallen, so dass auch eine St6-
rung ausgeschlossen ist. Da es sich bei den Gebauden nur um Tagesverstecke handelt, wer-
den keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort.

Reptilien

Bei den durchgefiuhrten Erfassungen konnten keine Reptilien bzw. Zauneidechsen nachgewie-
sen werden, ihr Vorkommen in den Randbereichen des Geléndes ist jedoch nicht vollstandig
auszuschlieBen. Sofern wahrend der Bauarbeiten ein Vorkommen der Zauneidechse im Be-
reich des Baufeldes festgestellt wird, sind Beeintrachtigungen durch das Abz&unen der Berei-
che, der Schaffung von Ersatzhabitaten und den Fang und das Umsetzen der Tiere zu vermei-
den.

Als abschlieBendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufungen wird festgehalten:

,Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs 1 BNatSchG kann durch die Vermei-
dungsmaBnahme ,V1 — Abriss der Hallen und Raumarbeiten in den Wintermonaten zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar.’ verhindert werden.*

Sofern der Abbruch der Gebaude bzw. die Radumungsarbeiten auBerhalb der Wintermonate
durchgefliihrt werden missen, sind die betreffenden Flachen bzw. Geb&ude vorab auf das Vor-
kommen besonders geschiitzter Arten gemaB § 7 (2) BNatSchG durch fachkundige Personen
zu prufen.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotope und keine Naturdenkmaler vorhanden.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines fir das Schutzgebietssystem Natura 2000
(FFH- / Vogelschutzgebiet) gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete sind auch in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen sind wie folgt zu bewerten:

e Die Uberbauten oder versiegelten Flachen sind als geringwertig einzustufen.

e Die jungen Ruderal- und Brachflachen der ehemaligen Gleisanlagen sind von mittlerer Wer-
tigkeit.

e Als Bereiche hdherer Wertigkeit sind die Gehdlzbestdnde am Nord- und Ostrand, die an-
grenzende Ruderalvegetation sowie die Standsteintrockenmauern einzustufen.
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6.5 Erholung / Freiraumnutzung, Stadtbild

Freiraumnutzungen
Das Bahnareal ist bisher nicht éffentlich zuganglich und damit far Freiraum- und Erholungsnut-
zungen ohne Bedeutung.

Stadtbild

Das Plangebiet ist durch die ausgedehnten Gleisanlagen und die gewerbliche Bebauung ge-
pragt. Die héheren randlichen Gehdlzbestande bestimmen das Landschaftsbild. Im Westen des
Areals ist Uber das Gleisfeld hinweg die Fernsicht zum Habichtswald mit Bergpark und Herku-
les méglich, nach Osten wird die Silhouette der Innenstadt sichtbar.

6.6 Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Luftreinhaltung
Aufgrund der Kessellage ist die lufthygienische Situation in Kassel schwierig, alle bebaubaren
Gebiete sind daher als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt.

Larm

Es wurde ein La&rmgutachten erarbeitet, das die auf das Gebiet einwirkenden Gerduschimmis-
sionen und die aus der geplanten Nutzung resultierenden Emissionen beurteilt und daraus
Festsetzungen fir den Bebauungsplan ableitet.

6.7 Kultur- und Sachguiter

Innerhalb des Plangebiets sind — auBer dem bereits erwahnten denkmalschutzwirdigen Stell-
werk, den denkmalgeschiitzten Gebauden des Hauptbahnhofs sowie des Beuys-Baums — kei-
ne besonderen Kultur- und Sachguter vorhanden.

Im nicht mehr befahrenen Schotterbett von Gleis 13 (stdlich des Geltungsbereichs) wurde am
9. Dezember 2015 ein dauerhaftes und o6ffentlich zugangliches Werk des Kinstlers Horst Ho-
heisel eingeweiht, um an diesem Ort den einst deportierten und ermoderten Judinnen und Ju-
den zu gedenken.

7 Planung

7.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Das zentral gelegene Entwicklungsgebiet zeichnet sich durch die Standortkriterien

e Lage in der Kernstadt,
e Na&he zur Universitat und
e sehr gute OPNV-ErschlieBung

aus. Die Entwicklung der groBen Konversionsflache stellt ein Impulsprojekt zur Strukturpolitik
und Stadtentwicklung dar.

Mit dem Bau des Fraunhofer Instituts fir Windenergie und Energiesystemtechnik (IWES) wird
die Entwicklung des Standorts mit dem klaren Profil ,Energiesystemtechnik Kassel“ angestrebt.
Neben einer Zusammenfassung der bisherigen Kasseler Standorte des IWES am Standort
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nérdlich des Hauptbahnhofs sollen weitere neue standortaffine Unternehmen im technischen
und dienstleistenden Bereich im Plangebiet angesiedelt werden.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung sind verschiedene Ordnungs- und ErschlieBungsmaB-
nahmen durchzufihren. Die Grundlage hierflr bildet der Bebauungsplan.

7.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Fachbeitrag Griin und Umwelt wurden folgende landschaftsplanerischen Zielsetzungen auf
Grundlage der Bestandsdarstellung und —bewertung entwickelt:

e Die zusammenhangenden waldartigen Gehdlzbestande auf den Randbdéschungen in Verbin-
dung mit Sandstein-Trockenmauern und stdexponierten Gras- und Staudensdumen sollte
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere erhalten bzw. bei notwendiger Rodung wieder als
solche hergestellt werden.

e Die vorhandene Unterbrechung des nérdlichen Gehdlzstreifens sollte durch Grinflachen mit
Baumen erganzt werden.

e In den Randbereichen der Bebauung sollten gut besonnte magere Standorte mit lickenhaf-
ter Vegetation als Lebensraum fir Wildbienen erhalten bzw. entwickelt werden.

e Die Gewerbeflachen sollten durch BegrinungsmaBnahmen so gestaltet werden, dass sie
einen moglichst hohen Biotopwert erreichen.

¢ Die Bodenfunktionen der Flachen sollten soweit wie mdglich durch Beseitigung der Boden-
verunreinigung, Entwicklung dauerhaft begrinter Flachen (u.a. Dachbegrinung), Minimie-
rung der Flachenversiegelung sowie Reduzierung des Oberflachenabflusses wieder herge-
stellt werden.

e Die vorhandenen Uberwdrmungstendenzen sollten durch BegriinungsmaBnahmen (groB-
kronige Baume, Dachbegriinung) so gering wie méglich gehalten werden.

e Die Geholzbestande sollten als landschaftsbildpragende Elemente erhalten werden.

e Bei der Planung sollten FuB- und Radwegeverbindungen Richtung Westen berlcksichtigt
werden.

7.3 Immissionen

Um Konflikte durch die geplante gewerbliche Nutzung des Planareals sowie die hieraus resul-
tierenden Verkehre mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden, wurde im Rahmen
des Bebauungsplans ein schalltechnische Gutachten (afi Arno Flérke Ingenieurbiiro flr Akustik
und Umwelttechnik, 04.02.2014) erarbeitet.

Gewerbeldarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor méglichen Immissionen (u.a. Luftschadstoffe, Larm, GerU-
che) wird eine Zonierung des Plangebietes mit Hilfe des Abstandserlasses des Landes Nord-
rhein-Westfalen vorgenommen. So kann gewéhrleistet werden, dass den Schutzanspriiche der
angrenzenden Bebauung Rechnung getragen wird.

Zudem wird im Gutachten aufgrund der geringen Abstéande zur umliegenden Bebauung und der
bestehenden Vorbelastung aus den Gewerbegebieten nérdlich der SchillerstraBe eine nur aus-
nahmsweise Zuléssigkeit von geruchsemittierenden Anlagen und Betrieben empfohlen.

Im Hinblick auf Seveso-Storfallbetriebe wird ein genereller Ausschluss aufgrund der Nahe zum
Hauptbahnhof und dem dort stattfindenden Personennahverkehr angeregt.
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Verkehrslarm

Durch den Neubau der ErschlieBungsstraBen werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts unterschritten.
Entsprechend sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Im Plangebiet selbst werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fliir Gewerbegebiete eingehalten. Konflikte durch Ver-
kehrslarm sind nicht zu beftrchten.

Die durch die Entwicklung des Plangebiets erzeugten Verkehrszunahmen auf der SchillerstraBBe
und der Joseph-Beuys-StraBe fihren zu Verkehrlarmzunahmen von bis zu 3 dB(A). Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden
an den Geb&uden der SchillerstraBe und der OttostraBe eingehalten. An der OttostraBBe kénnte
es zu leichten Uberschreitungen der Nachtwerte kommen, wenn in Plangebiet Nachtverkehre
entstehen. Dies ist bei der beabsichtigten Ansiedlung von Forschungseinrichtungen nur in ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird weit un-
terschritten, deshalb sind Konflikte durch die Verkehrszunahme im Umfeld des Plangebietes
nicht zu erwarten.

8 Inhalte des Bebauungsplans

8.1 Aufschiebendes Baurecht auf Bahnflachen

Der Geltungsbereich umfasst Flachen, die dem Eisenbahnverkehr gewidmet sind und somit
dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB unterliegen. Bevor die Flachen vollstandig in die
kommunale Planungshoheit Uberfihrt werden kdnnen, muss die Freistellung von Eisenbahnbe-
triebszwecken gem. § 23 AEG beschieden werden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die Flachen
einer entgegenstehenden kommunalen Planung entzogen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen daher unter der aufschiebenden Be-
dingung der Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken gemaB § 23 AEG. GemaB § 9
(2) BauGB werden die gewidmeten Bereiche des Bebauungsplanes als Flachen mit aufschie-
bend bedingter Nutzung festgesetzt. Das bedeutet, der Bebauungsplan tritt zwar mit dem Sat-
zungsbeschluss und der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft, die auf den planfestgestellten
Flachen getroffenen Nutzung unterliegen jedoch der aufschiebenden Bedingung der Freistel-
lung und sind erst nach Bedingungseintritt — Bestandskraft des Freistellungsbescheides - zu-
lassig.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung des Areals als Standort von Forschungseinrichtungen
und Unternehmen des technischen und dienstleistenden Bereichs wird das Areal als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zur Sicherung der verfolgten Standortprofilierung werden die Nutzungen

¢ Einzelhandelsbetriebe,
e Logistikunternehmen (wie z.B. Speditionen, Transportunternehmen)
e Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wettbiros und Spielhallen sowie
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e Tankstellen, sofern es keine betriebliche Nebenanlagen sind,

gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden der stadtebaulichen Zielset-
zung, das Plangebiet zu einem Standort fir Forschungseinrichtungen sowie im Umfeld dieser
Einrichtungen tatige Unternehmen zu entwickeln, durch ihren Flachenbedarf, dem verbundenen
Verkehrsaufkommen sowie den im Falle von Sexshops, Bordellen, Wettbiiros und Spielhallen
mit ihnen verbundenen Trading-Down-Effekten widersprechen. Tankstellen, die als Nebenanla-
ge eines ansassigen Betriebs anzusehen sind und nicht fur eine allgemeine Nutzung bestimmt
sind, sind zuldssig, da sie zu keinem zusatzlichen Publikumsverkehr fihren.

Vom generellen Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Einzelhandelsflachen, die einem
im Baugebiet anséssigen Handwerker- oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind und auf denen
Produkte verkauft werden, die der Betrieb selbst herstellt, weiterbearbeitet oder installiert, ein-
baut oder wartet. Gerade fiir Handwerker- und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Sanitérinstalla-
tion oder Malerbetriebe spielt der Verkauf unter dem Gesichtspunkt der Kundenbindung (,Alles
aus einer Hand") eine oft nicht unerhebliche Rolle. Daher sind untergeordnete Verkaufsstellen
des Handwerks und des produzierenden Gewerbes vom generellen Einzelhandelsausschluss
ausgenommen. Untergeordnet sind Verkaufsstellen, sofern sie maximal 10 % der Betriebsfla-
che belegen und insgesamt die GrdBe von 200 m2 nicht Gbersteigen.

8.3 Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gliederung

Zum Schutz der Nachbarschaft vor méglichen La&rmimmissionen wird eine Zonierung des Plan-
gebietes mit Hilfe des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen) auf Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens
(afi Arno Floérke Ingenieurbtiro fir Akustik und Umwelttechnik, 04.02.2014) vorgenommen.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 3 sind daher bestimmte Betriebe und Anlage entsprechend
der Abstandsliste (Abstandsklassen) unzuldssig bzw. nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ein
ausreichender Immissionsschutz der Betriebe und Anlagen z.B. durch besondere technische
MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen und mittels Gutachten nachgewiesen wird.

Durch die vorgenommene Gliederung ist sichergestellt, dass die Abstande zwischen emittie-
renden Betrieb/Anlage und schutzwiirdiger Bebauung groB genug ist, um Beeintrachtigungen
auszuschlieBen.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

Aufgrund der geringen Absténde zu den umliegenden Bebauungen und mdglicher Geruchsvor-
belastung aus den Gewerbegebieten nérdlich der SchillerstraBe sind geruchsemittierende Be-
triebe und Anlagen zum Schutz der Nachbarschaft im Geltungsbereich nur ausnahmsweise
zulassig. Voraussetzung fir die ausnahmsweise Zulassigkeit ist, dass durch emissionsmin-
dernde MaBnahmen wie z.B. Einhausungen, Reinigungsanlagen u.d. eine Belastigung benach-
barter schutzwlrdiger Nutzungen ausgeschlossen werden kann und dies durch die zustandige
Immissionsschutzbehdrde bestatigt bzw. mittels Gutachten nachgewiesen wird.

Ausschluss von Stoérfallanlagen

In der Seveso-II-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG, geandert durch die Richtlinie 2003/105/EG der
EU) ist zum Schutz u.a. von Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Geb&uden und Gebieten und
wichtigen Verkehrswegen eine Regelung zur Uberwachung der Ansiedlung entsprechender
Betriebe und Anlagen gefordert. Aufgrund der Nahe zum Hauptbahnhof und den Gleisanlagen,
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die vorwiegend fir den Personennahverkehr genutzt werden, werden Stérfallanlagen im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

8.4 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

GemaB § 17 BauNVO wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt. Somit kdnnen bis zu 80 % der Bauge-
bietsflachen Uberbaut werden. Auf den verbleibenden nichtliberbaubaren Flachen kdnnen
MaBnahmen zur Eingrinung vorgenommen werden, um die mit den Vorhaben verbundenen
Eingriffe zu minimieren.

Die Festsetzung der GFZ mit 2,4 entspricht ebenfalls den Obergrenzen des § 17 BauNVO.
Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis 3 sind Geb&ude mit maximal finf Vollgeschossen zu-
l&ssig. Zusétzlich kdnnen Staffelgeschosse errichtet werden. Da Gewerbebauten oft von durch-
schnittlichen Geschosshdhen abweichen, wird die maximale Héhe der Geb&ude zusétzlich auf
20 m begrenzt. Um die Eingangssituation in das Quartier zu betonen, ist im Kreuzungsbereich
Joseph-Beuys-StraBe / ehem. LadestraBe die Errichtung von Gebauden bis zu einer Héhe von
23,5 m zulassig.

Notwendige erforderliche technische Bauteile wie z.B. Antennen, Aufziige und Luftungsanlagen
konnen die festgesetzte Hohe um bis zu 3 m Uberschreiten, sofern die Bauteile mindestens 2 m
von der Fassade zurlcktreten; diese Uberschreitung wird auf 20 % der Dachflache beschrankt.

Ausnahmsweise sind Forschungsanlagen wie z.B. ein Windmessmast auf den tberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. den Dachflachen bis zu einer Gesamthéhe von 50 m zulassig, wenn
erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ausgeschlossen sind.

Im Bereich der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung: OPNV-Abstellanlagen sind
eingeschossige Geb&aude mit einer maximalen Geb&udehthe von 6 m zulassig. Auch hier ist
eine Uberschreitung fur notwendige technische Aufbauten um bis zu 3 m auf 20 % der Dachfla-
che zulassig.

Referenzpunkt fir die maximale HOhe ist das zukunftige H6henniveau der geplanten Erschlie-
Bungsanlagen, in der Regel Oberkante Gehweg.

Durch die Beschrankung der maximalen Gebaudehdhe wird eine stadtebauliche Integration des
Entwicklungsareals in die Umgebung gewéhrleistet. Die Festsetzung orientiert sich an den um-
gebenden Bestandsgebduden Hauptbahnhof, Polizeiprasidium und Arbeitsamt.

8.5 Bauweise und uberbaubare Grundstlicksflachen

Baugrenzen

Die Lage der geplanten Baukérper wird durch Baugrenzen gem. 23 BauNVO néher bestimmt.
Diese berlcksichtigen insbesondere die bestehende Gelandebdschung zur SchillerstraBe und
zur Joseph-Beuys-StraBe, die auch zukiinftig als Pflanzflache erhalten bzw. angelegt werden
sollen.

Bauweise

Entsprechend den stadtebaulichen Erfordernissen der geplanten Forschungs- und Gewerbe-
bauten wird keine Bauweise festgesetzt. Die baulichen Anlagen kénnen geman den Anforde-
rungen der Betriebsablaufe und der verkehrlichen Abwicklung auf der Uberbaubaren Flache
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angeordnet werden. Die Festsetzung ermdglicht ein groBes MaB an Flexibilitat fur die abschlie-
Bende Planung.

8.6 Verkehrsflachen

Bahnanlagen

Die weiterhin dem Bahnbetrieb gewidmeten Flachen im stdlichen Geltungsbereich werden als
solche in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

StraBenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Planareals werden neue StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Zukinftig
ist eine Zufahrt auf das Gelande von der Joseph-Beuys-StraBe aus entlang der bestehenden
Bahngebaude (heutige LadestraBe) mdglich. Die ErschlieBungsstraBe wird als Sackgasse mit
Wendeplatz ausgebildet. Ein weiterer Anschluss an das Verkehrsnetz ist von der SchillerstraBBe
aus vorgesehen, diese Nord-Siid-Verbindung wird bis zur LadestraBe gefiihrt.

Eine konkrete StraBenplanung wird aktuell erarbeitet. Dabei wird auf die Anlage eines qualitat-
vollen StraBenraums mit ausreichend dimensionierten Gehwegen und straBenbegleitenden,
durch Badume gegliederten Parkstreifen geachtet. Die Belange des Radverkehrs werden eben-
falls berlcksichtigt. Derzeit ist geplant, im Geltungsbereich die Geschwindigkeit auf Tempo 30
zu beschranken. Entsprechend werden keine getrennten Radwege- bzw. Schutzstreifen ausge-
fuhrt.

Die durch die 6ffentlichen Verkehrstrassen getrennten Baufelder missen zur internen Erschlie-
Bung weiter unterteilt werden; dies erfolgt mittels privater Verkehrs- und Wegeflachen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: OPNV-Abstellanlagen

Im Bereich der Wendeanlage im westen des Geltungsbereichs wird eing Flache fir die Errich-
tung von OPNV-Abstellanlagen festgesetzt. Diese Flachen werden von OPNV flr das Abstellen
von Fahrzeugen wahrend Wende- und Pausenzeiten bendtigt. Dartuber hinaus sollen hier War-
te- und Sanitarbereiche fur das Personal geschaffen werden.

8.7 Flachen fiir Abwasseranlagen

Im Plangebiet sind Flachen flr die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens festgesetzt. Das
Becken (ca. 750 m3) wird unterirdisch angelegt und anschlieBend bis auf erforderliche Er-
schlieBungsflachen bepflanzt.

Anpflanzungen im Bereich der Bauwerke (ausgenommen ErschlieBungsflachen wie Zugange
und -fahrten) sind nur mit flachwurzelnden Strduchern zulassig.

Das ErschlieBungsgebiet wird im modifizierten Mischsystem entwéssert. Stark belastete Stra-
Benoberflachen werden an den Mischwasserkanal angeschlossen, unbelastete Oberflachen an
die Regenwasserrtckhaltung, die in den nahegelegenen Angersbach entwassert.

8.8 Erhalt / Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstuicksfreiflachen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als Vegetations-
flachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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Erhalt von Baumen

Der vorhandene StraBenbaum in der Joseph-Beuys-StraBe (Beuys-Eiche) ist dauerhaft zu er-
halten.

Anpflanzen von Baumen auf Grundstiicken

Je 1.000 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein groBkroniger oder sind mindestens zwei
kleinkronige Baume zu pflanzen. Baume, die aufgrund der Anforderungen der Stellplatzsatzung
gepflanzt werden missen, kbnnen angerechnet werden.

Anpflanzen von Baumen gem. Stellplatzsatzung

GemanB Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind je angefangene sechs oberirdische Stellplatze
mindestens ein groBkronige Laubbaum zu pflanzen.

StraBenbaume

Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls Baumpflanzungen festgesetzt. Die
Standorte kénnen bei entsprechenden bautechnischen Erfordernissen (Leitungen, Zufahrten
u.d.) angepasst werden. Die Gesamtzahl der Baume ist dabei jedoch beizubehalten.

Pflanzflache

Die festgesetzten Pflanzflachen P1 und P4 parallel zur SchillerstraBe und zur Joseph-Beuys-
StraBe sind als gehdlzbewachsene Vegetationsflache zu erhalten.

Die Pflanzflachen P2 und P3 sollen als offene Sand- und Schotterflache mit Iickenhafter Rude-
ralflur erhalten bzw. entwickelt werden. Am nérdlichen Rand der Pflanzflache P3 soll die Ge-
hélzpflanzung der Flache P1 fortgefuhrt werden.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind dauerhaft exten-
siv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Vordacher, notwendige Offnungen, transparente
Bedachungen, untergeordnete Aufbauten sowie Dachflachen, die zu Forschungszwecken ge-
nutzt werden und auf denen keine Dachbegriinung realisiert werden kann.

Tiefgaragen, die nicht Uberbaut und nicht als Verkehrsflache genutzt werden, sind ebenfalls zu
begrinen.

Stellplatze und sonstige befestige Flachen auf den Baugrundstiicken

Ebenerdige Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen,
dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann, um die Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen zu minimieren. Alternativ kébnnen die Flachen in angrenzende
Vegetationsflachen entwéssert werden.

Pflanzliste/

Die Pflanzlisten geben einheimische, standortgerechte Gehdlze vor, die sowohl als Lebens-
raum als auch als Nahrung fir Végel dienen; So kénnen die mit den Baum- und Strauchpflan-
zungen verfolgten 6kologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Ziele erreicht werden.
Die Auswahl an Gehélzen lasst angemessenen Spielraum in der Gestaltung der Frei- und
Pflanzflachen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen, Stellplatzen, Dachflachen und
der Pflanzflachen sowie zu Einzelbdumen haben zum einem gestalterische Aspekte. Zum an-
deren bieten die Grinstrukturen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Pflanz- und Grunfla-
chen erlauben zudem die Versickerung von Oberflachenwasser und tragen so zum Ausgleich
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der Eingriffe im Geltungsbereich bei. Darilber hinaus mindern die Grinstrukturen Uberwar-
mungseffekte auf den versiegelten Flachen und wirken sich somit positiv auf das Lokalklima
aus.

8.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Regelungen zum Anbringen von Werbeanlagen sollen eine gestalterische und stédtebauli-
che Integration des Plangebietes in die Umgebung férdern. Daher sind Anordnung und GréBe
von Werbeanlagen beschrankt. Da von Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, be-
wegtem oder grellem Licht wie z.B. Videoboards, blinkenden Anlagen und Wechselwerbeanla-
gen erhebliche Stérungen fir das Landschaftsbild ausgehen bzw. dies zu lIrritationen und
Blendwirkungen auf den benachbarten StraBen fiihren kann, trifft der Bebauungsplan ein-
schrankende Festsetzungen.

8.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflachen und Heilquellenschutzgebiet werden nachrichtlich Gbernommen.

8.11 Hinweise

Auf zu beachtende kommunale Satzungen und wichtige Informationen flir den weitere Planung
wird hingewiesen.

AuBerdem wird auf die im Rahmen der Baugenehmigung erforderliche Nebenbestimmung zur
Bauzeitenregelung hingewiesen, um Beeintrachtigungen der Avifauna sowie von Flederm&usen
zu vermeiden. Durch die Beschréankung der Bauzeit wird ein VerstoB gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG verhindert.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energie, bei-
spielsweise durch Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermie, empfohlen wird.

Die Stadt Kassel unterstltzt die Ziele der Energiewende und begriiBt die Nutzung erneuerbarer
Energien. Auf eine verbindliche Festsetzung von baulichen oder sonstigen technischen MaB-
nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, W&rme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung wird jedoch verzichtet. Da im Geltungsbe-
reich insbesondere (Forschung-) Einrichtungen angesiedelt werden sollen, die sich mit dem
Feld der erneuerbaren Energien beschéftigen, ist davon auszugehen, dass die Einrichtungen
bei der Standortplanung diesem Thema besondere Aufmerksamkeit widmen. Eine konkrete
Festsetzung erscheint daher nicht notwendig und wirde ggf. im Umkehrschluss gar zu unnéti-
gen Einschrankungen von innovativen Energiesystemen fihren.

9 Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Grundlage fir die nachfolgenden Ausfihrungen sind die zeichnerischen Darstellungen und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wird dabei von folgenden Regelungen bzw.
Annahmen ausgegangen:

e Innerhalb der GE-Gebiete werden die der GRZ entsprechenden Teile der Grundstlicke
Uberbaut oder vollversiegelt.
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e Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (20 % der GE-Gebiete) werden als Vegetations-

flachen angelegt und unterhalten.
e Die Dachflachen der Gebaude werden zu mindestens 50 % extensiv begriint.

¢ Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Bahnflachen sind voll versiegelt.
e Die festgesetzten Einzelbdume sowie die Pflanzflachen werden entsprechend der Festset-

zung ausgefihrt.

Bei Durchfthrung der Planung ergibt sich damit der folgende dargestellte Zustand:

Planung
Gebaude (davon mit Dachbegriinung) 2,33 ha 29,8 % 3,90 ha (1,95) 51,0 % (25,0)
Verkehrsflache 3,10 ha 39,7 % 1,34 ha 17,2 %
Verbleibende Bahnflachen - - 1,47 ha 18,8 %
Vollversiegelte Flache 5,43 ha 69,6 % 6,71 ha 86 %
Schotterflachen 1,95 ha 25,0 % - -
Regenriickhaltebecken - - 0,11 1,4 %
Teilversiegelte Flachen 1,95 ha 25,0 % 0,11 ha 1,4 %
Grundstiicksfreiflachen 0,42 54 % 0,98 12,6 %
Baumstandorte - - 0,01 0,1 %
Vegetationsflachen 0,42 ha 5,4 % 0,99 ha 12,7 %
Summen 7,80 ha 100 % 7,80 ha 100 %

Tab. 2: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand und Planung

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung vorgenommen. Ausfihrlichere Erlauterungen kénnen dem Fachbeitrag Grin und Um-
welt (siehe Anlage) entnommen werden.

9.1 Boden, Wasser

Bei Umsetzung der Planung und maximaler Ausnutzung nimmt der Anteil Gberbauter bzw. ver-
siegelter Flache im Gegensatz zum aktuellen Ist-Zustand deutlich zu. Hierflr werden jedoch
ausschlieBlich stark Uberformte Béden beansprucht. Eine Minderung der Eingriffe erfolgt zu-
dem durch die festgesetzte Dachbegriinung sowie die wasserdurchlassige Gestaltung von We-
ge- und Stellplatzflachen. Die Entwasserung soll Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in
den Angersbach erfolgen.

9.2 Lokalklima

Von der Planung sind lberwiegend Flachen ohne besondere klimadkologische Ausgleichsfunk-
tion betroffen, die bereits heute Uberwarmungstendenzen aufweisen. Diese werden sich durch
die weitere Versiegelung verstarken. Einen Ausgleich schaffen die geplanten Bepflanzungen
(Grundsticksfreiflachen, Pflanzflachen, StraBenbdume) und die Begriinung der Dachflachen.

Entsprechend der Empfehlung des Klimagutachtens (vgl. Pkt. 6.3) im Rahmen der Masterpla-
nung Hauptbahnhof / Rothenditmold wird die nérdliche Gehdélzbdschung als Luftleitbahn erhal-
ten. Durch die Anordnung der verkehrlichen ErschlieBung sowie die Festsetzung von Baufens-
tern wird eine Barrierewirkung der geplanten Bebauung vermieden.

9.3 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten und Biotopschutz

Die Planung beansprucht fast ausschlieBlich bereits bebaute bzw. versiegelte Fldchen. Beste-
hende Gehdlzbéschungen werden erhalten bzw. als solche wieder hergestellt.

Durch den Abbruch von Gebauden und die Baufeldraumung gehen Nistplatze des Feld- und
Haussperling sowie Einzelquartiere von Zwergfledermausen verloren. Eine Tétung von Tieren
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wird durch die Bauzeitenregelung vermieden, so dass die Verbote des § 44 BNatSchG nicht
berthrt werden.

Nist- und Nahrungsbiotope verschiedener Stechimmenarten gehen durch den Verlust von offe-
nen Boden mit lickenhafter Ruderalflur verloren. Zum Erhalt dieser Lebensrdume werden auf
den festgesetzten Pflanzflachen geeignete Standorte erhalten bzw. geschaffen werden.

9.4 Freiraumnutzungen, Stadtbild

Freiraumnutzungen

Durch die ErschlieBung des Plangebiets ist eine 6ffentliche Nutzung der ehemaligen Bahnfla-
chen mdglich. Die im Fachbeitrag Grin- und Umwelt vorgeschlagene FuB- und Radverbindung
entlang der nérdlichen Béschung findet im Bebauungsplan keine Beriicksichtigung, da die Wei-
terfhrung in westliche Richtung nicht gesichert ist. Die westlich anschlieBenden Bahnflachen
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt, eine 6ffentliche Wegeverbindung kann nur mit Zu-
stimmung der Bahn errichtet werden.

Sofern langfristig eine 6ffentliche ErschlieBung der westlichen Bahnflachen méglich ist, besteht
eine Anschlussmdglichkeit tGber die geplante ErschlieBungsstraBe. Dies birgt zudem die Még-
lichkeit, das erhaltenswerte Stellwerk westlich des Geltungsbereichs als 6ffentlichen Raum (Ca-
fé, Kiosk 0.4.) einzubinden.

Die geplante ErschlieBung des Geltungsbereichs berlcksichtigt die Belange von FuBgangern
sowie Radfahrern, so dass eine attraktive Verbindung in die anschlieBenden Quartiere Innen-
stadt und Rothenditmold entsteht.

Stadtbild

Negative Auswirkungen auf das Stadtbild sind bei Erhalt der pragenden Gehdlzstrukturen ent-
lang der B6schungen nicht zu erwarten.

9.5 Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsbevidlkerung im Umfeld des Plangebietes sind durch
die Gliederung des Gebietes auf Grundlage des Abstanderlasses NRW nicht zu erwarten. Auch
Konflikte durch den Verkehrslarm sind im Plangebiet und im Umfeld des Plangebiets nicht zu
befurchten.

9.6 Kultur- und Sachguter

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

9.7 Zusammenfassende Bewertung

Aus der Umsetzung der Planung ergeben sich keine nachteiligen Wirkungen auf Menschen und
ihre Gesundheit bzw. hinsichtlich der Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensbedingun-
gen.

Der sich aus dem Vorhaben ergebende Verlust an Boden- und Vegetationsflachen wird durch
festgesetzte MinderungsmaBnahmen (u.a. Vegetationsflachen, Baumpflanzungen, Dachbegru-
nung, wasserdurchlassige Oberflachen) ausgeglichen. Nachteilige Wirkungen in Bezug auf
Pflanzen und Tiere / Biotope und Artenschutz sind nicht zu erwarten.
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Im Hinblick auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima hat das Vorhaben keine nachteiligen
Wirkungen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die vorgenommene rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der Biotopwertliste
der Kompensationsverordnung Hessen (Fachbeitrag Griin und Umwelt, siehe Anlage) ergibt fir
den Geltungsbereich einen Biotopwert vorher von 492.673 Punkten und einen Biotopwert
nachher von 677.308 Punkten, d.h. durch die vorgesehene Entwicklung wird insgesamt eine
Erhdhung des Biotopwerts um etwa 184.500 Biotopwertpunkte erreicht.

Durch die Anpassungen der Planung im Rahmen der Erneuten Offenlage ergeben sich gering-
fugige Anderungen der zugrundeliegenden Flachenbilanz. Aufgrund der deutlichen Biotopwert-
erhéhung wurde auf eine Anpassung des Fachbeitrages Griin und Umwelt verzichtet.

10 Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereichs, ohne die weiterhin gewidmeten Bahnflachen, wurden durch
die Stadt Kassel erworben und werden neu geordnet.

11 Stadtebauliche Werte

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 77.906 m?2
davon:

GE | Gewerbegebiet (GRZ 0,8) ca. 48.750 m?

davon Uberbaubare Flache ca. 39.000 m?

Flache fiir Bahnanlagen ca. 14.728 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 1.065 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 12.272 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 1.091 m?

Tab. 3: Stadtebauliche Werte

12 Gesamtabwagung

Gesamtabwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwéagungsgrundsatzen
des § 1 (7) BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander ab-
zuwagen:

e Umnutzung brachliegenden bzw. untergenutzter Flachen durch Entwicklung als Gewer-
be- und Dienstleistungsstandort

e Belange des Umwelt- und Artenschutzes, Schutz und Erhalt von Vegetationsstrukturen

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Mit der Planung wird die Umnutzung ehemaliger Bahnflachen zu Gewerbeflachen vorbereitet.
Am Standort ist die Ansiedlung vor Forschungseinrichtungen sowie weiterer standortaffiner
Unternehmen im Bereich Technik und Dienstleistung vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist weitgehend versiegelt und ware nach Durchfihrung des erforderlichen
Freistellungsverfahren von Eisenbahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG als Innenbereich gem.
§ 34 BauGB bebaubar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kénnen die stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Zielsetzungen umgesetzt und so eine geordnete Entwicklung er-
reicht werden.

Durch die geplante dffentliche ErschlieBung wird das Gelande fir die Offentlichkeit zugénglich
gemacht und in die bestehenden Stadtstrukturen eingebunden.

Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn- und Arbeitsbevdlkerung durch Larm wurden gut-
achterlich betrachtet und sind durch die Gliederung der Baugebiete nicht zu beflirchten.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in bisher als Bahnanlagen genutzte Flachen ver-
bunden, die jedoch durch die in den Bebauungsplan eingeflossenen MaBnahmen zur Beruck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes ausgeglichen bzw. minimiert werden. Der Eintritt
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann durch eine Einschrankung der Zeiten flr Ab-
bruch und Rodung auf den 1.10 bis 28.02. verhindert werden. Somit ergeben sich durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

In der vorgenommenen rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der Biotopwert-
liste der Kompensationsverordnung Hessen ergibt fir den Geltungsbereich ein plus von ca.
184.500 Biotopwertpunkten, d.h. der Biotopwert wird insgesamt erhéht.

Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine
unter- und teilweise ungenutzte Flache in zentraler, verkehrsgiinstig angebundener Stadtlage
funktional aufgewertet werden soll, wodurch eine Versorgung mit Gewerbeflachen verbunden
ist. Unter Berilcksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) kann
so auf eine Neubauplanung auf nicht im Siedlungsgeflige integrierten Flachen verzichtet wer-
den.
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