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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Grundstiicksgemeinschaft Eheleute Jochinger GbR (Vorhabentrédgerin) beabsichtigt die Errichtung eines
mehrgeschossigen Wohngebadudes im westlichen Bereich des Grundstiickes Untere KonigsstraBe 71 (Flur-
stiick Nr. 30/4 der Flur 1) in Kassel-Mitte. Hierflir wird das aktuell vollstandig tGberbaute Grundstick ledig-
lich zum Teil Gberplant. Zusatzlich wird zur Sicherung und optischen Einbindung der ErschlieRung/Zufahrt
von dem sidlich angrenzenden Flurstiick Nr. 30/3 eine Teilfliche Giberbaut. Beide Flurstiicke befinden sich
im Eigentum der Vorhabentragerin.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses innerstadtischen Bereiches
unter besonderer Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten sowie die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzung zur Erhéhung des Wohnanteils, um dem stddtebaulichen Leitbild der Nutzungsmi-
schung auch in Innenstadtbereichen gerecht zu werden.

2 VERFAHREN

2.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Zur Realisierung des Planvorhabens wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufge-
stellt. Neben den Verfahrensunterlagen wird auch ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vorhabentrage-
rin und dem Magistrat der Stadt Kassel geschlossen, der u.a. Regelungen beziiglich der Durchfiihrung des
Vorhabens, zur Finanzierung notwendiger ErschlieBungsmalnahmen sowie zur Umsetzung innerhalb einer
zeitlichen Frist beinhaltet. Das Verfahren wird beschleunigt nach § 13a BauGB durchgeftihrt.

2.2  Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 A BauGB

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/12 "Untere Kdnigsstrale 71" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhéhung des Wohnungsanteils in der Innenstadt geschaffen
werden. Hierbei handelt es sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich, sodass das beschleunigte Ver-
fahren fur Bebauungspldne der Innenentwicklung angewandt werden kann. Die im mafgeblichen § 13 a
BauGB genannten Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbar-
keit des beschleunigten Verfahrens sind erfullt:

e Die beabsichtigte Neubebauung stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MaBnahmen der Entwick-
lung von Flachen im innerstadtischen Bereich dar.

e Eswird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnungen in der Innen-
stadt in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tberbaut wird (festge-
setzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem genann-
ten Schwellenwert von 20.000 m?2,

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht
(§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erklarung gemal § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im be-
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schleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. (vgl. Kap. 8.2)

Die Entscheidungsgriinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/12 im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren, liegen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und Kostenersparnissen fiir die Stadt
Kassel; andererseits hat die Vorhabentradgerin, deren Planungen auf eine kurzfristige Umsetzung abzielen,
ein berechtigtes Interesse an einem zligigen Abschluss des Planungsverfahrens.

23 UVP- Belange

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB waére nicht anwendbar, wenn durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaR UVPG (Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegt. Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Prifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben fest-
gesetzte Uberbaubare Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? tberschrei-
tet. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 998 m?, sodass
der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht werden kann, zumal es sich vollstdndig um bisher bebaute
Flachen handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls erforderlich.

2.4  Weitere Verfahrensschritte / Beteiligung

= Antrag auf Einleitung/ Aufstellungsbeschluss / Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Die Vorhabentradgerin hat zur Umsetzung des Planvorhabens am 01.09.2017 um Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens bei der Stadt Kassel gebeten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 23.04.2018 den Aufstellungsbe-
schluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. /12 "Untere KénigsstraBe 71" gem. § 2 Abs. 1
BauGB - einschlieRlich der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB - sowie den
Entwurfs- und Offenlagebeschluss gefasst.

= Beteiligung der Nachbarschaft

Im November 2017 wurden die Eigentlimer der an das Vorhabengrundstiick angrenzenden Flachen zu ei-
nem Informationsgesprach eingeladen, um die sich aus der Planung ergebenden Entwicklungsmdglichkeiten
zu besprechen.

=  Ortsbeirat Mitte

Der Ortsbeirat Mitte wurde in seiner Sitzung am 21.11.2017 UGber die wesentlichen Inhalte sowie tber Ziel
und Zweck der Planung informiert. Eine weitere Beteiligung erfolgte im Rahmen des Gremiendurchlaufes
am 15.03.2018; der Ortsbeirat hat die Planung wohlwollend zur Kenntnis genommen. Gleichsam hat der
Ortsbeirat vorgeschlagen, die unbenannte SticherschlieBung zwischen HedwigstraRe und Kurt-Schumacher-
StralRe mit der StraBenbezeichnung ,Kurze Gasse” zu versehen.

= Gestaltbeirat der Stadt Kassel

Die Planungen zum Neubau des mehrgeschossigen Wohngebdudes wurden am 28.09.2017 sowie am
12.12.2017 dem Gestaltbeirat der Stadt Kassel vorgestellt. Auf Grundlage der Empfehlungen wurde der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) in Abwagung mit den stadtebaulichen Belangen erarbeitet. Der VEP
dient gleichzeitig als Grundlage fiir die Ausfiihrungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und entfal-
tet im Zuge des Durchfiihrungsvertrages eine Verbindlichkeit fir die Vorhabensplanung.
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= Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange

Die offentliche Auslegung zur Beteiligung der Biirgerinnen und Birger sowie die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 (2) BauGB erfolgten parallel
vom 14.05.2018 bis einschlieBlich 15.06.2018.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit abge-
geben. Die beteiligten TOB brachten erginzende Informationen und Hinweise vor, welche einerseits im
Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu bericksichtigen sind und andererseits ergdnzend in
die Bauleitplanunterlagen, als auch in die Inhalte des Durchfiihrungsvertrages aufgenommen wurden. Be-
denken wurden zum Planvorhaben nicht gedufRert.

3 DAS PLANGEBIET
3.1 Lage und GroRBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Mitte, am nérdlichen Rand der Kasseler Innenstadt, die mit
ihrer FuRgangerzone und den zahlreichen (Fach-) Geschaften und Angeboten die urbane Mitte des Ober-
zentrums der Region beschreibt. Der ca. 998 m? groRe Geltungsbereich umfasst nur die durch das Vorhaben
direkt betroffenen Flachen der beiden Flurstiicke 30/4 (teilweise) und 30/3 (teilweise) innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Kassel.

Das Vordergebaude an der Unteren KonigsstraRe wird nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, weil
hier keinerlei bauliche Veranderungen im Zusammenhang mit dem konkreten Vorhaben vorgesehen sind.
Eine neue planungsrechtliche Grundlage ist hier nicht erforderlich. Zudem liegt fiir die Untere Konigsstralle
(FuBgangerzone) - abgesehen von der Neugestaltung der Flachen - kein Ubergeordnetes stadtebaulich-
architektonisches Zielkonzept vor.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich die StichstralRe (Verbindung zwischen HedwigstraRe und Kurt-
Schumacher-StraRe). In der HedwigstraRe sowie in der Unteren KonigsstralRe stehen Mischwasserkanale zur
abwassertechnischen ErschlieBung zur Verfligung.

In Gegenlage zum Plangebiet befindet sich auf dem Areal des friiheren Stadtbades Mitte ein flinfgeschossi-
ger grofvolumiger Gebdudekomplex, der im Erdgeschoss u.a. einen groRflachigen Lebensmittel-
Einzelhandel aufgenommen hat und in den Obergeschossen Dienststellen des Regierungsprasidiums beher-
bergt. Das sonstige Umfeld des Plangebiets ist durch eine sehr heterogene Baustruktur, insbesondere durch
die riickwartigen Bebauungen der Unteren KonigsstralRe, gekennzeichnet.

In direkter Ndhe befinden sich verschiedene Haltestellen der stadtischen und regionalen Buslinien, StralRen-
bahnen sowie RegioTrams.

3.2  Realnutzung

Der nordwestliche Grundstiicksteil des Flurstiickes Nr. 30/4 wird derzeit als ebenerdiger Stellplatz sowie zur
Andienung des Drogeriemarktes Untere Konigsstr. 71 genutzt. Der Ostliche Bereich ist mit einem einge-
schossigen Verkaufsgeschaft bebaut, dessen Flachdach zu zwei Dritteln als Stellplatzflache dient. Die Stell-
platze werden liber eine Rampenanlage Uber die von der HedwigstraRe abgehende Stichstralle erschlossen.
Die restliche Dachflache aulRerhalb des Geltungsbereiches ist als Griindach angelegt. Der fir die Planung in

Anspruch zu nehmende Grundsticksteil des Flurstiickes 30/3 wird ebenfalls als Stellplatzfliche genutzt. Das
Plangebiet ist dementsprechend vollstandig iberbaut, versiegelt oder befestigt.

Insgesamt sind 38 Kfz-Stellplatze im Plangebiet vorhanden.
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Abb. 1: Eigene Aufnahmen vom Plangebiet (Panorama, Grundstiickszufahrt, Parkdeck)

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. I/12 sowie dessen ndahere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung Bestand" dar-
gestellt.

4.2  Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtsgiiltig seit dem 08.08.2009, Neubekanntmachung De-
zember 2016) stellt die Flachen des Geltungsbereiches, ebenso wie die angrenzenden Flachen der Innen-
stadt, als Kerngebiet dar.

Im Zuge der Novellierung der Baunutzungsverordnung im Mai 2017 besteht nunmehr die Moglichkeit der
Ausweisung eines Urbanen Gebietes, wodurch die Wohnnutzung wieder verstdrkt in den verdichteten,
stadtischen Zentren etabliert werden soll. Zurzeit der Neubekanntmachung des FNP gab es diese Moglich-
keit, die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Anwendung kommen soll, noch nicht,
sodass eine entsprechende Ausweisung im FNP auch nicht existieren kann. Aufgrund der Korrespondenzen
der Gebietstypologien Kerngebiet und Urbanes Gebiet, auch hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung
gem. § 17 BauNVO, wird davon ausgegangen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan als aus dem FNP
entwickelt angesehen werden kann und daher keiner Berichtigung bedarf.
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Abb. 2: Auszug aus dem FNP 2007, Blatt Stadt Kassel, ZRK
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4.3  Bestehendes Planungsrecht (Rechtskraftiger Bebauungsplan)

Die Flachen des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,,Innen-
stadt, Spielhallen", der seit dem 25.10.1985 rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde zur planungs-
rechtlichen Steuerung der Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergniligungsstatten innerhalb der Kas-
seler Innenstadt aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen" setzt fiir die Flachen des Bebauungsplans Nr. /12
,Untere KonigsstraBe 71", ebenso wie fiir die meisten umgebenden Bebauungen, ein ,Kerngebiet” fest.
Einzig die westlich angrenzende Bebauung ist als ,Flache fiir den Gemeinbedarf” dargestellt, wurde zwi-
schenzeitlich allerdings Gberplant (Bebauungsplan Nr. I/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte, rechtskraftig
seit 10.01.2015) und ist nunmehr ebenfalls als ,Kerngebiet” ausgewiesen. Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung wurden im Bebauungsplan Nr. 1 Mitte , Innenstadt, Spielhallen" keine getroffen.

Mit der Aufstellung des nun vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. /12 ,Untere Kénigs-
straBe 71" wird eine Anderung des bestehenden Planungsrechts entsprechend der beabsichtigten Entwick-
lung am Standort herbeigefiihrt. Wesentlich hierbei ist, dass die bisherige Festsetzung "Kerngebiet" in ,Ur-
banes Gebiet” gedndert und gleichzeitig um qualifizierte Festsetzungen lber das zuldssige MafR der bauli-
chen Nutzung zur stadtebaulichen Steuerung erganzt wird.
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Die nachfolgende Abbildung 2 zeigt einen Auszug des den nahezu gesamten Innenstadtbereich umfassen-
den einfachen, rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 Mitte , Innenstadt, Spielhallen" und kennzeichnet jene
Flachen, welche durch die vorliegende Bauleitplanung tberlagert werden. Mit Inkrafttreten des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. I/12 ,Untere K6nigsstrale 71" werden in dessen Geltungsbereich die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 Mitte vom 25.10.1985 auBer Kraft gesetzt.

Abb.3: Auszug der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 1 Mitte mit Uberlagerung des Anderungsbereiches

4.4  Altlasten / Kampfmittel
Altlasten

Das Fachdezernat 31.1 (Altlasten, Bodenschutz) des Regierungsprasidiums Kassel teilte mit Stellungnahme
vom 23.05.2018 mit, dass gemaR Datenbestand des Fachinformationssystems Altfléchen und Grundwasser-
schadensfdille (FIS AG) fur die angrenzenden Grundstiicke folgende Erfassungen vorliegen:

ALTIS-N Arbeit: Strafle Status UTM- UTM-
Flachenart Ost Nord
611.000.012-000.225 - Kfz.-Grol3- und Untere Konigsstr. 71 | Adresse / Lage 534809,61 5685243,96
Altstandort Einzelhandiung Uberprift (validiert)

- Baugeschafte
611.000.012-000.331 Chemische Rei- | Untere Konigsstr. 69 | Adresse / Lage 534800,61 5685224,97
Altstandort nigung uberprift (validiert)
611.000.012-000.268 - Schnelireini- Untere Kénigsstr. 77 | Adresse / Lage 53482461 5685277,95
Altstandort gung Uberpriift (validiert)

- Farberei
611.000.012-000.100 Lackiererei Hedwigstr. 3 Adresse / Lage 534757,63 5685224,97
Altstandort Uberprift (validiert)
611.000.012-000.082 Bettfedern- Hedwigstr. 5-7 Adresse / Lage 534769,63 5685219,97
Altstandort Reinigungsan- Uberprift (validiert)

stalt |
611.000.012-000.292 Schleiferei und Hedwigstr. 7 | Adresse/ Lage 534781,62 5685215,97
Altstandort Dreherei | Uberprift (validiert)
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Die v. g. Standorte sind gemalk Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten (HLNUG, Handbuch Altlas-
ten, Band 2, Teil 4, in die Branchenklassen 4 und 5 eingeordnet, somit wird fiir diese Standorte ein hohes (4)
und sehr hohes (5) Gefahrdungspotential fiir die Umwelt abgeleitet.

Weitere Angaben zu den vorstehenden Altstandorten sind im FIS AG nicht enthalten. Eine Aussage Uber
konkrete Auswirkungen auf das Vorhaben ist daher nicht moglich. Fir die Flachen innerhalb des Plangebie-
tes bestehen diesbeziiglich keine relevanten Eintragungen.

Kampfmittel

Die Flachen des Plangebietes liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Der Kampfmittelrdumdienst
des Regierungsprasidium Darmstadt wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hinsichtlich Art und Um-
fang der Betroffenheit beteiligt

4.5 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 116 "Innenstadt mit Randlagen". Die Flache
des Plangebietes ist in der Realnutzungskarte als "Innenstadtbebauung" ausgewiesen. Unter den MaRnah-
men der einzelnen Verbandsmitglieder wird fiir den weitrdumigen Landschaftraum Nr. 116 bspw. folgende
Pflege- und EntwicklungsmaRnahme beschrieben: "Stédrkere Durchgriinung des Bereichs (Baumpflanzungen/
Dach- und Fassadenbegriinung".

4.6 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kassel vom Marz 2012

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel wurde von der Stadtverordne-
tenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren
Verpflichtungen im Klimablindnis sowie in den Programmen ,100 Kommunen fir den Klimaschutz“ und
»,100 % Erneuerbare Energie Regionen” nachkommen und den CO,-AusstoR bis 2030 um 31,3 % gegenliber
2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die ,Energieoptimierte Planung und energetische Ver-
besserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten”. Neben der Beriicksichtigung energetischer Aspek-
te in der Bauleitplanung bzw. (iber Festsetzungen im Bebauungsplan zdhlen hierzu auch die Aufnahme von
Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Foérderniveau) in stddtebauliche Vertrage sowie in
Vertrage fur Grundstiicksverkdufe mit privaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhangig-
keit von Importen fossiler Energietrager und den Klimaschutz sind Gebdude im besten Falle so zu errichten
und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Priméarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quel-
len auskommen und geringe CO,-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch Effizi-
enzmaBnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu
halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die moglichst heimischen Ursprungs
sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die aktuellen
Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das EEWarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeu-
gung aus heimischen Quellen).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird die energetische Ertiichtigung des Neubaus Uber die
gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG) hinreichend reguliert.
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5 Das Vorhaben
5.1 Vorhabenbeschreibung

Das geplante Wohngebaude hat eine Lange von 27,9 m und Tiefe von ca. 16,20 m (ohne Balkonanlagen)
und erhebt sich mit vier Wohngeschossen Uber einer zweigeschossigen, bis zur Grundstiickgrenze um etwa
3,30 m vorspringenden Stellplatzanlage (Garagengeschosse), so dass eine gesamte Gebaudetiefe von 19,50
m erreicht wird. Das abschlieBRende Obergeschoss ist als Staffelgeschoss geplant. Die Fassade springt hier
umlaufend, unter Bericksichtigung einzuhaltender Grenzabstdnde, zuriick. Die maximale Hohe des
sechsgeschossigen Gebdudes liegt bei 179,80 m .NHN, was einer Hohe von ca. 20,00 m entspricht. Das
Geb&ude erhilt eine Putzfassade/ Vorhangfassade mit moglichst weitgehender Offnung fiir eine Fassaden-
gestaltung sowie ein Flachdach (begriint bzw. mit PV-Anlage); weiterhin ist eine Teilbegriinung mit einer
Pergola im riickwartigen Hofbereich als Uberdachung der dortigen Stellplitze vorgesehen. Die ErschlieBung
des Wohngebaudes erfolgt von der Stichstralle (Verbindung zwischen HedwigstraBe und Kurt-Schumacher-
StraRe); geplant ist ein zentrales Treppenhaus mit Anschluss an diese. Die vorhandenen Stellpldtze auf dem
Dach des Drogeriemarktes bleiben erhalten und werden wie bisher {iber die bestehende Rampe erschlos-
sen; die Hohenlage wird aufgenommen und als 1. Obergeschoss zur Unterbringung der Abstellrdume und
Fahrradabstellrdume bis an die Stichstralle gefiihrt. Die vorhandenen ebenerdigen Stellplatze bleiben eben-
falls soweit moglich erhalten, gleiches gilt fir die Versorgung/ Andienung des Drogeriemarktes. Beide Park-
/Lagergeschosse werden zur StichstraBe mit einer gemeinsamen Fassade gefasst, wobei die angrenzende
Stellplatzfliche des Eckgebiudes HedwigstraBe mit einbezogen wird. Geplant ist die Uberdeckung der Hof-
stellplatze mit einer Pergola-Struktur, die teilweise begriint ist. Die beiden unteren Ebenen werden bis an
die Grundstiicksgrenze gefiihrt, die Wohngeschosse springen gegeniiber der Grundstiicksgrenze ca. 3,30 m
zuriick, um so die geforderten Abstandsflichen einzuhalten. Die gegenwartige Stellplatzfliche auf dem
Grundstucksteil von Flurstiick 30/3 wird ebenfalls durch die vorhandene Rampenanlage erschlossen. Im
Zuge der NeubaumalRnahme kommt es hier zu Anpassungen. Mittels einer durchgehenden Fassadengestal-
tung soll die Fliache mit den Park/Lagergeschossen des Neubaus zusammengefasst werden.

Im Gebadude ist ein Nutzungsmix aus 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen mit 2-3 Penthouse-Wohnungen im fiinf-
ten Obergeschoss vorgesehen. Je nach GroRe sind die Wohnungen einseitig oder beidseitig ausgerichtet,
die ErschlieBung erfolgt im 2.-4. Obergeschoss liber einen Laubengang. Es werden ca. 18 Wohnungen
(ca.1.700 m’ Bruttogeschossflache) hergestellt. Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss werden die notwendi-
gen Pkw-Stellplatze untergebracht. Fahrradabstellplatze sind im Abstellbereich im 1. Obergeschoss geplant.

Im Plangebiet sind zum Schutze vor schadlichen Larmeinwirkungen die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Aullenbauteilen entsprechend der Berechnungen der DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen” zu beriicksichtigen. Die Bewertung des
notwendigen Bauschallddmmmales erfolgt im Rahmen des rechnerischen Nachweises.

Die Energieversorgung des Gebdudes erfolgt mit Anschluss an die vorhandenen Versorgungsleitungen.
Diesbeziiglich ist ein Anschluss an das stadtische Fernwarmenetz geplant. Ebenso wird ist eine ergdanzende
Nutzung von regenerativen Energiequellen (PV-Anlagen) vorgesehen, deren Umfang und Details gegenwar-
tig durch eine energetische Fachplanung evaluiert werden.
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5.2 ErschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die fuBlaufige und radverkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Untere Kdnigsstralle
(FuBgédngerzone) im Osten sowie liber die Kurt-Schumacher-Strale im Norden. Die Mauerstralle und die
Hedwigstralle und die hiervon nach Norden abzweigende SeitenstralRe (SticherschlieBung) sollen zuklnftig
von allen Verkehrsteilnehmern (FuRganger, Radfahrer und KFZ) genutzt werden diirfen. Die Andienung des
Drogeriemarktes erfolgt zeitlich und rdumlich unverandert von Seiten der StichstralRe her.

Es wird davon ausgegangen, dass fiir das ohnehin bereits bewohnte Umfeld keine negativen Auswirkungen
einhergehen. Durch die innerstadtische Lage ist das geplante Wohngebaude gut an das o6rtliche Straflen-
sowie FuB-/ Radwegenetz und an den OPNV angebunden. In unmittelbarer Nihe sowie im Nahbereich be-
finden sich Bushaltestellen (Kurt-Schumacher-Str., MauerstralRe) sowie StraBenbahnhaltestellen (Am Stern).

Ruhender Verkehr
Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegende komplexe Bebauungskonzept basiert auf

der Uberlegung, die vorhandene zweigeschossige Stellplatzanlage im hinteren Grundstiicksteil zu tber-
bauen. In der bestehenden Ausgangssituation ist die Herstellung weiterer Stellplatze schlichtweg nicht mog-
lich, so dass sich die Anzahl der heute vorhandenen 38 Kfz-Stellplatze auf dann nur noch 30 Kfz-Stellplatze
reduziert. Vorgesehen ist, dass hiervon 9 Kfz-Stellplatze entsprechend dem im B-Plan festgesetzten redu-
zierten Ansatz zugeordnet werden. Wegen der besonderen, mit der Innenstadtlage verbundenen Erschlie-
Bungssituation wurde in Vorgesprachen diesem reduzierten Stellplatzansatz fiir die neu entstehende
Wohnnutzung von Fachdmterseite zugestimmt. Die restlichen 22 Stellpldtze verbleiben beim Gebaudebe-
stand. Im Zuge des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens ist daher ggfls. in Bezug auf die Bestandsnut-
zungen — insbesondere im Hinblick auf den tatsachlichen Kundenverkehr des Drogeriemarktes - ein begriin-
deter Antrag auf Ablose zu stellen.

5.3  Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Fernwarme, Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in
den angrenzenden offentlichen StraRenflachen verfiigbar. In der HedwigstraBe sowie in der Unteren Ko-
nigsstralRe stehen Mischwasserkandle zur abwassertechnischen ErschlieBung zur Verfligung. Mit Stellung-
nahme vom 11.06.2018 fiihrte der Eigenbetrieb der Stadt Kassel - Die Stadtreiniger Kassel - die nachfolgen-
den Hinweise bezliglich der Abfallentsorgung auf:

e  Fiir das Anlegen von Standplétzen fiir Abfallbehdlter wird auf § 18 der Abfallwirtschafts- und —
geblihrensatzung verwiesen. Dieser regelt die Erreichbarkeit und baulichen Voraussetzungen der
Restabfall- bzw. Bioabfallbehdlterstandpldtze. Die Behdlter sollten von der Fahrbahn aus geladen
werden kénnen.

e Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastung der Entsorgungsfahrzeuge (Gesamtlast 26 t bzw.
Einzelachslast 11 t) ausgerichtet sein. Die Fahrbahn muss eine Breite von 3,5 m und eine Durch-
fahrtshéhe von 4,0 m haben.

e Die Mindestmafle und -Radien der Schleppkurvenpriifung fiir ein 3-Achs-Miillfahrzeug miissen ein-
gehalten werden.

e Beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges (anklappbare und nicht gefahrbringende Anbauteile, z. B.
leicht klappbare Spiegel, sind ausgenommen) soll jederzeit ein Sicherheitsabstand zu allen Objekten
von mindestens 0,5 m iiber die gesamte Riickfahrstrecke gewdhrleistet sein. Die zuriickzulegende
Strecke soll nicht Iénger als 150 m sein.

e Die Sicht durch die Riickspiegel nach hinten darf nicht behindert werden (z. B. durch Bdume, Aste,
Strauchwerk). Die Riickspiegel sollen bei der Riickwdrtsfahrt nicht angeklappt werden.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

5.4

Die nachfolgende Plandarstellung ist unmaRstablich verkleinert.
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6 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

6.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache weniger als 20.000 m?2), die aufgrund der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hin-
sicht ausgesetzt. Ebenso entfillt, da keine féormliche Umweltpriifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht
nach § 2 a BauGB, die zusammenfassende Erklarung nach § 10 a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

6.2  Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchflihrung einer
Umweltpriifung enthebt die planende Kommune zwar von der férmlichen Durchfiihrung der Umweltpri-
fung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die von der Planung be-
rihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen, bestehen. Wahrend fiir Bebauungspldne im Regelverfahren eine
detaillierte Eingriffsermittlung gefordert wird, kénnen sich die Darlegungen fir Bebauungspldne im be-
schleunigten Verfahren dagegen auf tiberschlagige Angaben zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschranken.

Wie in Kapitel 5.2 aufgezeigt, ist der Geltungsbereich vollstandig Gberbaut, versiegelt oder befestigt. Inner-
halb des Geltungsbereiches existiert keine Vegetation. Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen
wird auf dem Areal die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngeb&dudes im westlichen Bereich des
Grundstiickes Untere KdnigsstraRe 71 (Flurstiick Nr. 30/4 der Flur 1) mit einer maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl von GRZ 1,0 ermdoglicht. Somit verbleiben die Flachen des Geltungsbereiches vollstandig tiberbaut.

Im Sinne einer kleinékologischen Verbesserung wurden dennoch Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen ge-
prift und verbindlich in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (bernommen (siehe
Kapitel 7.5). Hierbei wird eine Begriinung der Flachdacher sowie eine Rankbepflanzung umgesetzt, sodass in
Anbetracht der hochversiegelten Bestandssituation eine Verbesserung fir die Schutzgiiter Flora und Fauna
sowie Klima einhergeht. Fir die Bereiche Boden und Wasser sind keine erheblich nachhaltigen Beeintrach-
tigungen zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes. Anhaltspunkte fiir das Vorkommen besonders geschiitzter faunistischer Arten liegen nicht vor. Die
durch die Uberbauung (Neubau) bedingten Eingriffe werden aufgrund des bereits vollstindig versiegelten
Grundstiickes als sehr gering eingestuft.

Eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Stadtbildes ist nicht zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass
durch die Neubebauung des Plangebietes eine stadtebaulich positive Entwicklung entlang der Stichstralie
(Verbindung zwischen HedwigstraRe und Kurt-Schumacher-StraRe) initiiert wird.

6.3  Eingriffsregelung

GemdR & 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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7 INHALTE DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerstadtischer Flachen
sowie zur Erhéhung des Wohnungsanteils gemaR § 6a BauNVO als MU — Urbanes Gebiet festgesetzt. Das
festgesetzte Urbane Gebiet ermdoglicht Gebdude, die zu einem erheblichen Anteil, aber nicht ausschlielilich,
dem Wohnen dienen (§ 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und unterscheidet sich hierdurch vom Kerngebiet, dessen
generelle Zweckbestimmung gerade nicht die Wohnnutzung ist. Die vorgesehene Gebietsausweisung dient
der Forderung eines lebendigen 6ffentlichen Raumes, welcher durch eine raumliche Nahe von wichtigen
Funktionen wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Erholung gekennzeichnet ist, ohne im
Sinne dieser gewlinschten Nutzungsmischung einen erhéhten Schutzanspruch gegeniiber der umgebenden
Nachbarschaft einzubringen.

Um unerwiinschte Entwicklungen zu unterbinden, werden die nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Vergniigungsstétten und Tankstellen fiir diesen Standort und in Ubereinstimmung mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen", (vgl. Kap. 6.3), planungsrechtlich aus-
geschlossen. Darliber hinaus ist festgesetzt, dass fiir das Erd- sowie 1. Obergeschoss des Neubauvorhabens
nur Kfz- / Fahrradabstellpladtze oder Garagen sowie zugehorige Nebeneinrichtungen und Lagerrdume zulas-
sig sind. Hierdurch erfolgte eine planungsrechtliche Anpassung der zuldssigen Nutzung an der Vorhabenpla-
nung, um die Unterbringung des erforderlichen ruhenden Verkehres innerhalb eines hoch verdichten Berei-
ches zu gewahrleisten.

Zur Steuerung der baulichen Ausnutzung am Ort werden die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fir
Hochbauten auf 1,0 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 3,6 festgesetzt. Damit werden die gemal § 17
Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen fiir GRZ und GFZ in Urbanen Gebieten jeweils Gberschritten. Dies
ist an diesem Standort jedoch aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, um die angestrebte Baustruktur (groRe
zusammenhangende Flache im Erdgeschossbereich und zwei aufsteigende Baukérper vorne/hinten) reali-
sieren zu kdnnen. Die Werte entsprechen der umgebenden stadtebaulichen Auspragung in diesem inner-
stadtischen Bereich. Zudem ist auch die Uberplante Flache bereits im Bestand vollstandig Gberbaut, versie-
gelt oder befestigt (vgl. Kap. 3.2).

Die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie die vorgegebene maximal zuldssige Gebaudehohe
erfolgten ebenfalls in stadtebaulicher Anpassung an die Umgebung, sodass die innerstadtische Flache voll-
standig verwertet werden kann. Hierbei werden die zuldssigen Gebdaudehohen auf Meter Gber Normal-
héhennull festgesetzt, da ein planungsrechtlich notwendiger Bezugspunkt zur Bemessung der Gebaude-
héhen auf dem bereits liberbauten sowie umformten Grundstiick nicht verldsslich beschrieben kann.

Zur differenzierten Gliederung in der Gebdudeplanung werden zwei Teilgebiete ausgewiesen, in denen
unterschiedliche maximale Gebaudehohen méglich sind. Diesbeziiglich umfasst der nérdliche Versprung der
zeichnerischen Abgrenzung eine dem Hauptbaukorper des Neubauvorhabens zuzuordnende Fluchttreppe.
Fiir den sechsgeschossigen Neubauteil wird diesbezliglich eine maximale Gebdaudehohe von 179,80 m
U.NHN festgesetzt, was einer baulichen Hohenentwicklung von etwa 20 m entspricht.

Fir den Innenbereich erfolgt dagegen eine Begrenzung, die liber die vorhandene nur eingeschossige Be-
bauung hinaus keine Entwicklungsmoglichkeit in der H6he zulasst.
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7.2 Baulinie, Baugrenze

Sowohl die vorgegebene Bauweise als auch die lGiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO orien-
tieren sich an der Planung der Vorhabentradgerin und der Zielsetzung einer ortsangepassten Bebauung.

Zur Sicherung einer "geschlossenen" Rand- und Grenzbebauung im Plangebiet sowie im Hinblick auf die
umgebenden Bestandsbauten werden Baugrenzen sowie Baulinien festgesetzt. Die vorgegebenen Baugren-
zen beriicksichtigen die bestehenden Gebaudeteile im Plangebiet und beziehen zeitgleich das Neubauvor-
haben entlang der vorgelagerten SticherschlieBung mit ein, sodass die stadtebauliche Einbindung des Ge-
baudes, insbesondere entlang der StichstralRe (Verbindung zwischen HedwigstraBe und Kurt-Schumacher-
StraRe), gesichert ist. Zusatzlich werden entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen fiir das Neubauvorha-
ben Baulinien festgesetzt, durch die eine Grenzbebauung vorgegeben wird. Hierdurch wird eine zukinftige
bauliche Entwicklung des Blockrandes vorbereitet.

Um die Einhaltung der nach Bauordnungsrecht erforderlichen Abstande gewahrleisten zu kénnen, wird fir
das oberste Geschoss des Bauvorhabens zusatzlich vorgegeben, dass dieses als Staffelgeschoss zu errichten
ist und hierbei ein Riicksprung des Staffelgeschosses von den seitlich festgesetzten Baulinien zulassig ist.
Der Abstand muss in diesem Fall mindestens 2,50 m betragen. Hierdurch wird einerseits das Planvorhaben
planungsrechtlich fixiert und zugleich sichergestellt, dass die Anbaufahigkeit der Nachbargrundstiicke ge-
wahrt bleibt.

Insgesamt besteht die Hoffnung, dass die vorliegende Vorhabenplanung als Initialprojekt zu einer stadte-
baulichen Gesamtentwicklung der bisher sehr inhomogenen aufgelésten Bebauung - hin zu einem geschlos-
senen Blockrand am Standort- fiihren wird. Hierbei beriicksichtigen die Vorgaben zur Baugrenze / Baulinie
i.V.m. dem festgesetzten zuldssigen MaR der baulichen Nutzung eine Entwicklung der direkten Nachbar-
schaft und geben eine Orientierung fir deren Umfang vor.

7.3 ErschlieBung / Nebenanlagen

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt weiterhin iber die vorhandene SticherschlieRung mit
Anbindung an die HedwigstraRe. Durch seine innerstddtische Lage ist der Geltungsbereich gut an das o6rtli-
che StraBen- und FuR-/Radwegenetz angebunden.

Durch Festsetzung eines Parkdecks ist innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache ausschlieRlich
die Unterbringung des ruhenden Verkehres zulassig. Hierdurch wird sichergestellt, dass die sonstigen Fla-
chen des sehr kompakten Plangebietes einzig den zuldssigen Nutzungen des Urbanen Gebietes zur Verfi-
gung stehen. Des Weiteren soll mit der Festsetzung einer maximalen Hohe das Parkdeck auf zwei Parkebe-
nen beschrankt werden, sodass auch die Wohnqualitat in den angrenzenden Gebauden gewahrt bleibt.
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7.4 Begriinung

Aufgrund der vollstdndigen Bebauung des Plangebietes soll durch die Festsetzung der extensiven Begri-
nung von Flachdachern ein positiver Einfluss auf das Kleinklima erwirkt werden.

Fiir die Dachbegriinung wird eine herkunftszertifizierte Saatgutmischung mit hohem Bliitenanteil vorgege-
ben. Hierdurch soll ein Beitrag fir die Insekten der stadtischen Fauna geschaffen werden und zugleich dem
libergeordneten Ziel des umweltbewussten Bauens entsprochen.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen
mit dem Ziel, das Neubauvorhaben stadtebaulich vertraglich in den baulichen Bestand einzufiigen.

Begriinung und Gestaltung

Flr das Plangebiet werden zur Reduzierung der nachteiligen Umweltauswirkungen durch Versiegelungen
nur Flachdacher zugelassen, welche verbindlich zu begriinen sind (siehe Kap. 7.4).

Das Flachdach des vorhandenen, eingeschossigen Gebaudeteiles soll weiterhin als befahrbare Flache fiir
Kfz-Stellplatze nutzbar sein. Hierbei ist jedoch zur gestalterischen Aufwertung sowie zur Begriinung ein
Rankgerst zu errichten. Fir die vorgegebenen Rankpflanzungen ist auf ein ausreichendes Wurzelvolumen
(mit moglichst automatischer Bewasserung) zu achten. Als Pflanzen fiir diesen Extremstandort eignen sich
z.B. Lonicera-Sorten (Heckenkirsche), Wisteria (Blauregen), Polygonatum (Schlingknéterich) oder Hedera
(Efeu).

Stellplatze

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines mehrgeschossigen Neubaus mit insgesamt 18 Wohnun-
gen vor. Hierflir waren nach der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel je Wohnung ein Stell-
platz, d.h. insgesamt 18 Stellplatze nachzuweisen. Steht entsprechend § 2 Abs. 3 der Stellplatzsatzung die
Gesamtzahl der nachzuweisenden Stellpldtze in einem offensichtlichen Missverhaltnis zu dem nach der
Eigenart des Vorhabens zu erwartenden Bedarfs, so kann die Zahl der Stellpldtze entsprechend erhéht oder
ermaligt werden.

Wegen der innerstadtischen, integrierten Lage des Geltungsbereiches in unmittelbarer Nahe zur FuRgan-
gerzone mit umfangreichen Angeboten an Waren des taglichen, als auch aperiodischen Bedarfes sowie im
Hinblick der ausgezeichneten Anbindungen an den OPNV mit Bus, Bahn sowie RegioTram wird ein deutlich
reduzierter Nachweisbedarf an Stellplatzen fiir Wohnnutzungen gesehen (0,5 Stellplatze je Wohneinheit).
Dies wird als Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan libernommen. Zudem werden in den
Garagengeschossen mind. zwei (Anzahl entsprechend den Vorgaben der Stellplatzsatzung) eingangsnahe,
barrierefreie und zugleich geschiitzte Fahrradabstellplatze je Wohneinheit fiir die zukiinftigen Bewohner
angeboten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Ubrigen (etwa der Nachweis fiir Stellpldtze anderer Nutzungen, Fahr-
radabstellpldtze, Ablose etc.) die Vorgaben der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Kassel gelten.

Mit der vorgenannten Begriindung zur Reduzierung der nachzuweisenden Stellpldtze kénnen in Verbindung
mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die inhaltlichen Anforderungen der Stellplatzsatzung im Hinblick
auf die Zahl der notwendigen Stellplatze als erfillt betrachtet werden. Unabhangig hiervon wird darauf
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hingewiesen, dass die mit der Vorhaben-Realisierung einhergehende Reduzierung der vorhandenen Stell-
platz-Anzahl im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu kldren ist.
Werbeanlagen

Zur Vermeidung negativer optischer Auswirkungen auf das Stadtbild enthalt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan auch Regelungen zu Werbeanlagen. Die diesbezliglichen Festlegungen sind z.T. auf den Begriff
,Betrieb” abgestellt, der jedoch nicht ausschlieRlich auf Nutzungen im gewerblichen Sinne angewandt wer-
den soll. Mit dem Begriff ,,Betrieb” sind vielmehr auch alle anderen werbenden Nutzungen (wie z.B. auch
Dienstleistungsunternehmen, freiberufliche Nutzungen) eingeschlossen.

7.6 Hinweise

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRk-
nahmen im Einzelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc., sowie auf den zwischen
der Stadt Kassel und der Vorhabentrdgerin abzuschliefenden Durchfiihrungsvertrag.

8 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.
MaRnahmen der Bodenordnung nach BauGB sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ca. 998 m2. Die Flache wird vollstan-
dig aus Urbanes Gebiet festgesetzt und ist aufgrund der Grundflachenzahl von 1,0 vollflichig (zu 100 %)
tberbaubar.

9 Kosten

Alle mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundenen Kosten trdgt die Vorha-
bentragerin.
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