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1 Allgemein

11 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 01.03.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans | / 24 "Raliffeisenstrale” beschiossen.

Ziel der Planung ist es, den bestehenden Gewerbebetrieben Erweiterungsméglichkeiten zu
sichern.

Konkreter Anlass ist die geplante Erweiterung des Hotels "La Strada” durch einen Ta-
gungssaal mit 1300 Platzen, 6 Seminarrdumen und 77 Hotelzimmern. Vorhabentrager ist
die Aukam GmbH, Frankfurter StraRe 187, 34121 Kassel. Die Erweiterung ist auf dem std-
lich an den vorhandenen Hotelkomplex angrenzenden Grundstlck vorgesehen, auf dem

sich zur Zeit noch ein Einfamilienwohnhaus befindet. Die gem&B Steliplatzsatzung erforder-
lichen Stellplatze werden in zwei Erweiterungshatten der vorhandenen Tiefgarage nachge-

wlesen.

Es soll mit dem Bebauungsplanverfahren Planungsrecht fiir das Vorhaben geschaffen und
geklart werden, inwieweit das Vorhaben mit seiner geplanten Bebauungsdichte gebistsver-
fragiich integrierbar ist.

Da der Bebauungsplan inhaitlich im Wesentlichen durch das Erweiterungsvorhaben veran-
lasst ist und die Grundsticke im Geltungsbereich bis auf eine Ausnahmen Eigentum des
Vorhabentragers sind, erfolgt das Planverfahren nach §12 BauGB als vorhabenbezogener
Bebauungsplan. Parallel zum Aufstelfungsverfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag ge-
méafR §11 BauGB zwischen der Stadt Kassel und der Aukam GmbH vorbereitet.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Gréfle von ca. 1,6 ha gehdrt zur Kasseler Stidstadt, Gemar-
kung Niederzwehren, Flur 7 und umfasst im Wesentlichen das Grundstiickseigentum

des Vorhabentragers im Bereich der Projektplanung.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt;

- Im Nordwesten durch die Strafienparzelle der Frankfurter Strafle 72/32;

- im Norden durch die Parzellengrenzen der angrenzenden Flursticke 16/4, 18/15 und
18/17,

- im Osten durch die Stralenparzelle der Raiffeisenstralle 73/13;

- im Stden durch die Straenparzelle der Knorrstrafie 76/15;

- im Stdwesten durch die Parzellengrenze der angrenzenden Flurstlicke 28/38, 28/34
und 18/43.
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Der Geltungsbereich umfasst neben den Grundstticken des Vorhabentragers das Flur-
stitck 15/5 (Frankfurter Strae 183, Wohnen). Das Grundstick Frankfurter Strafte 183
wird in den Geltungsbereich einbezogen, um bodenrechtliche Spannungen und Liicken
im beplanten Bereich zu vermeiden. Das Flurstiick 16/4 an der Frankfurter Stralte ist
zwar Eigentum des Vorhabentragers, liegt jedoch im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes 1/29. Eine Uberplanung ist nicht erfordertich,

Kapping Architektur+Planung + September 2004




Stadt Kassel » Bebauungsplan Nr. 1 / 24 "Raiffeisenstralie” Begrindung

2.1

2.1.1

212

213

2.1.4

2.1.5

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Kommunale und regionale Entwickiungsplanung

Siedlungsrahmenkonzept (SRK 2-84), Zweckverband Raum Kassel

Das Siedlungsrahimenkonzept zeigt das Plangehiet als Flache Siedlungsbestand. In mit-
teibarer nérdlicher Nachbarschaft ist eine 'wichtige Griinverbindung mit Bedeutung far
das Ortshild' (dem Park Schénifeld / Schénfelder Bach folgend) dargestelit.

KEP-Zentren (4-98, ergénzt 8-00), Zweckverband Raum Kassel

Das Plangebiet liegt gemaft Darstellung im kommunalen Entwicklungsplan "Zentren”
nicht im Stadtteil- bzw, Nebenzentrum Kassel-Sid / Frankfurter Tor,

Flachennutzungsplan (2004), Zweckverband Raum Kassel

Im Flachennutzungsplan fiir die Stadt Kassel ist das Plangebiet im nérdlichen Teil an
der Frankfurter und Raiffeisenstralle als 'gemischte Bauflidche' ausgewiesen. Das
Grundstiick des Technischen Hilfswerks an der Knorrstralte, aber auch die éstlich an-
grenzende Wohnbebauung und der slidliche Teil des Hotels sind als 'Fldchen fiir den
Gemeinbedarf' ausgewiesen. Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes geénderten
Nutzungen werden im Rahmen der Neuaufsteliung des FNP-ZRK berlicksichtigt.

Landschafisplan zum Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan siehi im Plangebiet keine Entwicklungs-
mafinahmen vor. Es sind jedoch Baumpflanzungen in den an das Plangebiet angren-
zenden Straflenrdumen von Frankfurter-, Raiffeisen- und Knorrstraide vorgesehen.

Fluchtlinienplan KA 886

Das Plangebiet liegt im Bereich der Festsetzungen des Fluchtlinienplanes KA 86 vom
05.07.1961 an der Raiffeisen- und Knorrstrafie. Die Festsefzungen des Fluchtlinienpia-
nes KA 86 werden mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 1/24 innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches aufgehoben.

Bebauungsplan /29

Der Bebauungsplan 1129 von 1971 grenzt norddstlich teilweise an das Plangebiet an
{Grundstucksparzellen 18/18 und 18/48). Der Bebauungsplan umfasst die gemischte
Gewerbe- und Wohnbebauung 6stlich der Raiffeisenstralie (Festsetzung BauNVO 1968
Mischgebiet, max. 2 Geschosse, GRZ 0.6 und GFZ 0.8, geschlossene Bauweise) und
an der Ecke Frankfurter- / Raiffeisenstralle (Festsetzung Mischgebiet, max. 2 Geschos-
se, GRZ 0.4 und GFZ 0.7, offene Bauweise). Nordwestlich der Frankfurter Straide ist ein
Gewerbegebiet (max. 10 Geschosse, GRZ 0.8 und GFZ 2.4, geschlossene Bauweise)

festgesetzt.
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Begrindung -

2.2

2.3

2.31

2.3.2

2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.56.1

l.andschaftsplanerischer Fachbeitrag

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag aufge-
stellt, dessen wesentliche Inhalte gem. § 4 HeNatG in den Bebauungsplan aufgenom~

men wurden und im Umweltbericht dargestellt sind.
Schutzgebiete

Denkmalschutz
Das Gebaude Frankfurter Strafie 181 ist als Kuiturdenkmal in dre Denkmalliste des Lan-
des Hessen eingetragen.

Landschafts- und Naturschuiz

Schutzgebietseintragungen liegen im Plangebiet nicht vor. In mittelbarer nordlicher
Nachbarschaft ist der Bereich Park Schénfeld / Schonfelder Bach / Karlsaue Teil des

Landschaftsschutzgebietes.
Satzungen

Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stell-
platzen oder Garagen und zur Herstellung von Absteliplétzen fir Fahrrader fir das Ge-
biet der Stadt Kassel" in der jeweils giiltigen Fassung maflgeblich.

Baumschutzsatzung

Fir die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung mafRigeblich, :

Gutachten und Hinweise

Schalltechnisches Gutachten Nr. L 5370 vom 01.10.2004, TUV Sid, Kassel

Mit dem Gutachten wurde die zu erwartends La&rmimmissionsbelastung der angrenzen-
den Wohnbebauungen infolge des durch die Hotelerweiterung bedingten zusétzlichen
Verkehrs aus Tiefgarage und Freiﬁéchenparkpiétzen untersucht

Nach der geplanten Erweiterung des Hotels auf 356 Zimmer ergeben smh folgende Pkw-
Bewegungszahlen:
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Nach Erweiterung: Tagzeit: 484 Pkw-Bewegungen
Lauteste Nachtstunde: 24 Pkw-Bewegungsn.
Nach Aussage des Betreibers ist die Anzahl der angesetzten Pkw-Bewegungen fiir die lau-
teste Nachtstunde als Maximalwert aufzufassen.
Die zu erwartenden Gerduschimmissionen an folgenden Immissionsorten untersucht:
¢ IP 1: Wohnhaus Heckerswiesen 1, EG
» |P 2: Wohnhaus Heckerswiesen 1, 2.0G
¢ |P 3: Wohnhaus Raiffeisensiralle 7, 2.0G
¢ IP 4: Wohnhaus Frankfurter Strafle 183, DG

» |P 5: Wohnhaus Frankfurter Strae 189, 1.0G

Fur afle Immissionsorte wurde Mischgebiet als Beurteilungsrahmen zu Grunde gelegt.
Nach TA-Larm gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Mischgebiet (MI}; 60 dB(A) tagsiber und 45 dB{A} nachis.

Die Tageszeit erstreckt sich von 06.00 bis 22.00 Uhr und die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00
Uhr. Dabei wird in der Nachtzeit zur Beurteilung die lauteste Nachistunde herangezogen.
Die kurzzeitigen Gerauschspitzen diirfen den Richtwert am Tage um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Nach TA-L&rm kénnen wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Belrieb einer Anlage
in seltenen Fallen, aber an nicht mehr als 10 Tagen oder N&chten im Jahr, erhdhte Immis-
sionsrichtwerte zugelassen werden. Die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse betra-
gern:

seltene Ereignisse; 70 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts.

Die kurzzeitigen Gerauschspitzen dirfen diesen Richtwert am Tage um nicht mehr als 20
dB{A) und in der Nachizeit um nicht mebr als 10 dB(A) tiberschreiten.

Es wurden folgende Larmminderungsmatinahmen in ihrer Wirkung berechnet:

» Verringerung der offenen Flache der Einfahrt zur Tiefgarage Hotel auf 13 m?. Durchfahr-
h&he von 3,5 m auf 2 m verringern.

¢ Einhausung der Ausfahit Tiefgarage Hotel bis zum Beginn der Rampe,
offene Flache 10 m?.

e Asphaitieren der Zufahrt und der Ausfahrt Tiefgarage Hotel (vor der Rampe).

« Klrzeste Entfernung des nachstgelegenen Parkplatzes auf der Freifidche an der Frank-
furter Strafte zum Immissionsort IP 4 mindestens 21 m.

Nach Beriicksichtigung der vorgeschiagenen MaBlnahmen tiberschreiten die Beurtei-
lungspegel der Zusatzbelastung die Immissionsrichiwerte nach TA-Larm weder far die Tag-

zeit noch fur die lauteste Nachtstunde.

Wird die Einhausung der Ausfahrrampe weiter bis vor die Nordfassade Wohnhaus Frank-
furter Stralle 183 (IP 4) vorgezogen, liegt dann im Regelbetrieb der Beurteilungspegel in
der lautesten Nachtstunde am Immissionsort 1P 4 um 5 dB(A) unterhatb des Richtwertes fur
Mischgebiet. Bei einer Beriicksichtigung von weiteren 130 Ausfahrten {Abendveranstaitung
im Tagungssaal mit hohem Anteil externer Besucher) liegt der Beurteilungspegel um 6
dB(A) unterhalb des Immissionsrichtwertes fur seftene Ereignisse.
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2.5.2 Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdaumdienst vorliegenden Kriegsluftbil-
der hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden.

in den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefuhrt wurden sowie
bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraummagnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampf-
mittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauar-
beiten auf den Grundstiicksfiachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mafinah-

men stattfinden.
Kontakt:- Hessischer Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

253 Altstandort

Das Grundstiick Frankfurter Stralle 181 wird in der Altflachendatel des Hessischen Lan-
desamtes fir Umwelt und Geologie als Altstandort, Kaserne bis 1918, Hauptverpfle-

gungsamt bis 1945 gefihrt.

Werden bei bodensingreifenden Baumafinahmen Bodenauffulimengen oder geruchiiche
Veranderungen des Erdreiches festgestellt, oder besteht aus anderen Grinden der Ver-
dacht auf Kontamination, ist die Untere Wasserbehérde, Regierungsprasidium Kassel,
Tel. 0561-787-6244 unverziglich zu benachrichtigen.

An der 6stlichen Seite der Raiffeisenstraie sind zwei Grundwasserschadensfélie be-
kannt, verursacht durch eine Autolackiererei in der Raiffeisenstrae ¢ und durch eine
Aral-Tankstelle in der Raiffeisenstraie 11. Die Untere Wasserbehorde der Stadt Kassel
schreibt erganzend dazu, dass im Zeitraum 1992 bis 19989 aufgrund von Mineraléhverun-
reinigungen eine grokere SanierungsmaBnahme des Bodens in der Raiffeisenstralie 7
und 9 sowie der Heckerwiesenstrae 4 stattgefunden hat. Fir diese Mafnahme wurden
mehrere Grundwassermessstellen im Nahbereich des Geltungsbereiches eingerichtet.
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3.1

Stadtebauliche Situation

Baulicher Bestand und Nutzungen

Stadtraumliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich an der Frankfurter Strafle zwischen den Staditeilzentren
Sidstadt und Frankfurter Tor / Niederzwehren. MaRgeblich flr die Entwicklung des Ge-
bietes ist die Insellage zwischen Frankfurter Stralle, Eisenbahnirasse und der B3 (Auto-

bahnzubringer "Am Auestadion")}.

Trotz der direkien Nachbarschaft zum Griinzug des Schénfelder Bachs, zur Karlsaue
und zu attraktiven Sportanlagen hat sich hier anders als an der Menzelstralle keine
hochwertige Wohnlage entwickslt, sondern eine zonierte Mischnutzung mit abnehmen-
den Wohnanteilen. Als innenstadinahes Quartier mit Standortpotentialen ist die gegen-
wartige {iberwiegend gewerbeghnliche Nutzung eher suboptimal. Die verbliebenen
Wohnnutzungen sind im Wesentlichen an die Frankfurter Stralle angelagert sowie in
Teilen auch an der Raiffeisenstrafie zu finden.

An der Frankfurter Stralte wechseln sich Wohnnufzungen mit kleineren Gewerbeflachen
{Handel und Dienstleistung) ab. Die Baukérperstruktur entspricht einer rudimentér ge-
schilossenen, fluchtenden Randbebauung in kleinteiligem Fermat mit 2- bis 4-geschossi-
gen Ein- und Mehrfamilienwohnhausern, die vereinzeit durch groere Baukdrper (Spiel-
gerédte Aukam, Ford RoBler) unterbrochen werden. Die Wohnstandorte sind durch die
Larmemissionen des Verkehrs, aber z. T. auch des Gewerbes stark belastet. Das 10-
geschossige Presse-.und Druckzentrum auf der gegeniberliegenden Strallenseite hat
keine stadirdaumliche Beziehung zur Frankfurter Straflle.

In der "2. Reihe" der Blockstruktur sind fast ausschlieilich gro¥fléchigers Gewerbebe-
triebe sowie Flachen fiir &ffentliche technische Einrichtungen und Verwaltungen wie
TUV, THW, Gewerbeaufsichtsamt, KGRZ und Baustoff- und Bodenprufstelle angesie-
delt. Bemerkenswert ist hier die Mischung der Arbeitsplatzqualitaten aus den Bereichen
Buro und Verwaltung, Dienstieistung {(Hotal), Hande! {Autohaus) und produzierendem
Gewerbe. Die Baukorper in dieser "2. Rethe", die sich ab Blockmitte zwischen Frankfur-
ter Strale und Knorrstrale bis zum Autcbahnzubringer erstreckt, sind entsprechend
grofimafistablicher als direkt an der Frankfurter Strafie.

Bestand im Geltungsbereich

im Geltungsbereich befinden sich einzelne Wohnnutzungen (Frankfurter Strae 181 bis
185, Raiffeisensirafie 18), die Firma Aukam Spielgerate GmbH (Montage- und Handels-
betrieb) sowie der Hotelbetrieb des Vorhabentragers (Grand Hotel Modérne La Strada).

Wohnen

Die belden 2-geschossigen Wohnhéuser an der Frankfurter Stralle stammen aus den
50er- / 60er-Jahren. Die zugehtrigen Grundstiicke werden 3-seitig von der Betriebsfia-
che der Aukam Spieigerate GmbH mit Lkw-Zufahrten umschiossen. Das Haus Frankfur-
ter StralBe 181 steht als Hinterlieger von der Strafle abgewandt, wurde zwischen 1890

Kdpping Architektur+Planung + September 2004
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und 1910 erbaut und steht unter Denkrnalschuiz.

Das Wohngebaude in der Raiffeisenstrae 18 aus den 80er-Jahren steht auf einem
Grundstiick, das der Aukam GmbH gehért und fir die geplante Erweiterung des Hotel-
komlexes vorgesehen ist. Das Wohnhaus soll zu diesem Zweck abgerissen werden.

Aukam Spielgerate GmbH

Das Betriebsgebaude der Aukam Spielgerate GmbH steht senkrecht zur Frankfurter
Stralle und hebt sich mit tiber 70 m Gesamtlange von der kleinteiligen Nachbarschaft
ab. Das 3-geschossige Gebaude aus den 90er-Jahren wird im vorderen Teil fur die Fir-
menverwaltung und Ausstellungsfiachen, im mittleren und im riuckwértigen 1-geschossi-
gen Teil far Werkstatt, Montage und Lagerung genutzt. Im Staffelgeschoss auf dem
Dach sind Boarding-House-Appartements untergebracht. Die unbebauten Teile des Fir-
mengelandes werden fir die An- und Abfahrt der Lkw, das Laden, Lagern und Siapein
der Montagematerialien und Spielgerate genutzt. Das ca. 5.350 m? grofie Betriebsgelan-
de ist zu 38% Uberbaut, weitestgehend versiegelt und hat 3 Zufahrten von der Frankfur-

ter StraBe aus.

Hotel La Strada (Aukam GmbH)

Das Hotel umfasst zur Zeit einschiiellich Boarding-House 279 Hotelzimmer und -appar-
tements, Seminarrdume, 2 Restaurants sowie ein umfangreiches zum Hotelbetrieb ge-
horendes sonstiges Raumprogramim. Der Gebaudekomplex wurden seit dem Neubau in
den 70er-Jahren wiederholt erweitert und umgebaut. Zuletzt wurde der 4-geschossige

Hauptbaukérper durch ein Laternengeschoss erganzt.

3.2 ErschlieBung und Verkehr

OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der NVV-Haltestellen Park Schénfeld und Bahn-
hof Niederzwehren, die von den Tramlinien 5, 6 und 9 angefahien werden.

Kfz-Verkehr

Das Plangebiet grenzt dreiseitig an dffentliche Stralen an (Frankfurter Strafte, Raiffei-
sen- und KnorrstraRe) und ist damit voll erschiossen. Die Zufahrten zum Betriebsgelan-
de der Aukam Spielgerate GmbH erfolgen wegen des separaten Mittelstreifens mit
Tramgleis ausschiieBlich rechitsabbiegend von der Frankfurter Strale aus. Die Zufahr-
ten dienen auch der regelméafigen taglichen An- und Abfahrt von Lkw, z. T. Sattel-

schleppern,

Die aktuellen Zufahrten zum Hotel erfolgen von der Raiffeisenstralie aus. Die Anliefe-
rung ist zwischen den Gebauden Raiffeisenstralie 8 und 10, die Zufahrt zur Tiefgarage
an der siidostlichen Ecke des Hotelkomplexes. Eine Feuerwehrzufahrt zur Ruckseite
des Komplexes fuhrt tiber die Knorrstralle.

Die Raiffeisenstrafie ist mit eigener Linksabbiegespur und Lichtsignalanlage an die
Frankfurter Strale angebunden. Die Anbindung an den Autobahnzubringer "Am Auesta-
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dion" erfolgt wegen des durchgehenden Mittelstreifens und dem versetzten Abzweig
"Am Sporizenirum" ausschlieflich rechtsabbiegend.

Sowohl die Frankfurter Strafe als auch die B3 (Autobahnzubringer) sind verkehrlich
hoch belastet. In den Spitzenstunden kommt es teilweise zu Rickstaus bis in die
Raiffeisenstrafle hinein und das Einfadeln des Verkehrs von der Raiffeisenstralle zum

Autobahnzubringer verlauft schieppend.

Die Raiffaisen- und Knorrstrafle sind als Zufahrt zu s&mtlichen Nutzungen des Gebietes
mit hoher Arbeitsplatzdichte (KGRZ) oder hohem Besucherverkehrsanteil (TUV, Gewer-
beaufsichtsamt) auch einer erheblichen Verkehrsbelastung ausgesetzt. Zusatzlich kann
die zeitweise Entstehung von Schieichverkehr (Frankfurter Stralte - Raiffeisenstrafle -
Am Auestadion stadtauswarts) nicht ausgeschlossen werden.

Die Verkehrsbelastung der Raiffeisenstrafle durch die Hotelnutzung wurde beztiglich
der bestehenden Tiefgaragennutzung und der aktuellen Gastezahlen ermittelt und wie

folgt abgeschéatzt:
435 Pkw-Bewegungen je 24 Stunden, aufgeteilt in:

335 Pkw-Bewegungen Tiefgarage Gaste {(Zahlung/Ermittiung)
50 Parkbewegungen vor dem Eingangsbereich (1/4 der ankommenden Géaste)

50 Taxibewegungen vor dem Eingangsbereich (Schétzung).

Parken

Die erforderlichen Stellplatze der beiden Hauptnutzer sind auf den Grundstlicken und zum
Teil in Tiefgaragen untergebracht. Trofzdem ist in allen angrenzenden Strallen ein hoher
Parkdruck erkennbar. Dies hangt teliwelse mit dem geringen Angebot an Kurzzeitparkptét-
zen sowie mit der geringen Akzeptanz der Tiefgaragenstellplatze zusammen.

Die Nutzung der bestehenden Tlefgarage des Hotels mit Zufahrt von der Raiffeisenstrale
und 123 Steliplatzen wurde mit Hilfe des Schrankenzahlers an 16 aufeinanderfolgenden
Tagen reprasentativ erfasst. In dieser Zeit wurden 2064 Einfahrten und 1952 Ausfahrten
gezahit. Dies entspricht 251 Bewegungen je 24 Stunden. Nach Angabe der Geschafislei-
tung war das Hotel in dieser Zeit zu ca. 60 % belegt. Ftr eine Normalbelegung von 80 %
ergeben sich 335 Pkw-Bewegungen je 24 Stunden. Der aus der Nutzung der Tiefgarage
abzuleitende Verkehr Pkw verfauft im Bestand ausschlieBlich tiber die Raiffeisenstrate und
dirfte sich ungefahr gleich auf die Knoten Raiffeisenstrale / B3 und Raiffeisenstralte /

Frankfurter Strafde verteilen.

Fufs- und Radverkehr

Gehwege entlang der offentl. Straken umgeben das Plangebiet in den Randzonen. Eine
Querungsmoglichkeit durch das Innere des Plangebiets gibt es nicht. im grofteren Um-
griff betrachtet, gilt die oben erwdhnte Insellage auch fiir die Ful- und Radwegeanbin-
dung an die angrenzenden Stadtteile. Die hoch verkehrsbelastete Frankfurter Strale
und der Autobahnzubringer "Am Auestadion" haben ebenso wie die Bahntrasse eine
starke Barrierewirkung. Uberquerungshilfen oder Uberfithrungen sind bis auf den Bahn-
iberweg zum DEZ und die Briicke zu den Giesewiesen kaum vorhanden.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebief ist ein vollerschiossenes innerstadtisches Gebiet. Die Entwésserung er-
folgt in der Frankfurter Stralle im Mischsystem, in Raiffeisen- und Knorrstrafie im Trenn-
system. Zwischen dem siidlichen Teil des Hotelkomplexes, dem Wohnhaus Raiffeisen-
straBie 18 und den Gebauden des THW verlauft ein 6ffentlicher Kanal im Trennsystem,
der aus dem Block-Innenbereich tber verschiedene Privatgrundstiicke fihrt und in der

Knorrstrafie angeschlossen ist.

Das Plangebiet ist vollstandig mit Gas, Wasser, Fernwarme und Elektro erschlossen.
Abgesehen von relativ langen Hausanschlussleitungen auf den Grundstiicken (Wohn-
haus Frankfurter Stralle 181, an Aukam Spiefgeréte rickwartlg anschlieRendes Gara-
gengebadude des THW, Wohnhaus Raiffeisenstrae 18) ist das Plangebiet weitgehend
teitungsfrei. '
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4 Planungsziele

4.1 Projektplanung Hotelerweiterung

Die geplante Erweiterung des Hotels "La Strada" dient der Erhhung der Zimmerka-
pazitdten und der Ergénzung des Angebotsspektrums an Veranstaltungen. In der
Erweiterung werden 77 Hotelzimmer, ein Seminarbereich mit sechs Raumen sowie
ein Tagungssaal mit max. 1300 Platzen auf drei Ebenen untergebracht. Fir die Ver-
sorgung des Anbaus werden die im Bestand vorhandenen Einrichtungen genutzt.
Dies giit fur technische Anlagen ebenso wie fur Kliche, Restaurant und Personalein-
richtungen. Der Haupteingang flr Hotelgaste verbleibt im Bestand, der Zugang zum
Veranstaltungsaal wird Uber die glaserne Halle zwischen Bestand und Neubau ge-
fuhrt. Im Zuge der Tiefgaragenerweiterung wird ein Welinessbereich an der Westsel-
te des Innenhofes angeordnet, der vom Innenhof her Tageslichteinfail hat und zum
Firmengelande der Aukam Spielgerate GmbH unter Geldndeniveau mit Dachbegrii-

niung bleibt.

Tagungssaal

Der Saal soll im Wesentlichen Veranstaliungen dienen, die mit dem Hotelbetrieb
kembinierbar sind. Das Raumangebot entspricht damit der Nachfrage von Groffir-
men und Verbanden, ein- und mehrtagige Betriebsversammlungen, Grofiseminare
und Festveranstaliungen mit groflen Teilnehmerzahlen in der Hotelumgebung abhal-
ten zu kénnen. Die Veranstaltungen sind mit entsprechenden Ubernachtungen im
Hotel verbunden. Nach Auskunft des Vorhabentragers ist bereits zur Zeit der Anteil
an Gruppenbuchungen fiir Ubernachtungen von Seminar- und Tagungsteilnehmern
hoch, jedoch fehlt bisher das Raumangebot, um die entsprechenden Veranstaltungen

im Hause durchfithren zu kénnen.

Die rechnerische Belegung des Saales einschliefilich zwei Emporenebenen ist in Ab-
hangigkeit von der Grundfladche 1300 Platze. Die tatséchliche Grundhestuhlung in der
Hauptebene umfasst 620 Platze. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
iberwiegende Zahl von Teilnehmern an Tagungsveranstaliungen auch im Hotel ttber-
nachtet. Der Anteill externer Teilnehmer, die nur zur Veranstaliung anreisen, dirfte
dagegen gering sein. Die fir ein- und mehrtdgige Tagungen und Seminare {ypischen
Veranstaltungszeiten sind zwischen 9:00 und 17:00 Uhr. Festveranstaliungen von
Verbanden und Firmen kdnnen sich auch in die Abendstunden ausdehnen.

Der Betrieb des Saales fiir Unterhaltungsveranstaliungen mit erhShten externen Teil-
nehmerzahlen soll nur ausnahmsweise als "seltenes Ereignis" im Rahmen der Emis-
sionsrichtwerte nach TA-Larm zul&ssig sein.

Gebaudefigur

Die Anlage des Hotels La Sirada soll mit dem beantragten Bauvorhaben um einen
weiteren Bauabschnitf erganzt werden. Die Erweiterung setzt sich als gestalterisch
eigenstandiger Baukdrper vom Bestandgebaude ab und ist von diesem durch eine
verglaste Eingangshalle getrenni. Im rlckwartigen Bereich wird eine von der Gebau-
dekante zurtckspringende Zeile aus Hotelzimmern auf den sockelartigen Bau des
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Saales aufgesetzt.

Funktionsvertellung

Die Veranstaltungszonen erstrecken sich Uber Erd- und 1.0bergeschoss.. An den
Eingangsbereich innerhalb der gldsernen Halle schliefit sich ein angemessenes Foy-
er fr den Saal an. Aufziige und eine freistehende Treppe fuhren in die Seminarrau-
me im 1.0Obergeschoss. Der Saal besitzt zwei interne Emporenebenen und einen fle-
xibel gestaltbaren Buthnenbereich. In den verbleibenden Flachen 2.0Obergeschoss so-
wie in den Ebenen des 3. bis 6.0bergeschosses werdén Hotelzimmer angeordnet,
die an die Versorgungseinrichtungen des bestehenden Hotels angebunden werden.

Fassadengestaltung

Der Baukérper wird mehrheittich mit einer Glasfassade versehen, die aus transparen-
‘ten und opaken Elementen besteht. Einzelne Bereiche wie die Fassaden des Saals
und der Eingangshalle werden grofflachig transparent verglast, in den Zimmerge-
schossen werden die massiven Briistungen durch opake Paneele verdeckt. Die sepa-
rate Zeile im rlickwartigen Bereich oberhalb des Saals wird durch Metailpaneelfla-

chen vom Gbrigen Baukdrper abgesetzt.

Tiefgarage

Die vorhandene Tiefgarage mit 123 Steliplatzen wird unter der Fléche des Neubaus
im Stiden um 52 Stellplatze und unter der Hofflache im Bereich von Aukam Spielge-
rate GmbH um 117 auf insgesamt 292 Stellplatze erweitert.

Die Hotelgaste gelangen von der Tiefgarage direkt in den Hotelbereich. Die Vorfahrt
zum Haupteingang, um dort bereits das Gepéack auszuladen, findet nach Angaben
des Vorhabentragers nur selten stait. Die Zeit zum Einchecken endet um 18:00 Uhr.
Kommen Gaste spater, miissen sie telefonisch die voraussichtliche Ankunftszeit mit-
teilen. Ankiinfte nach 22:00 Uhr sind eine Ausnahme. ‘

Die bisher vorhandene Tiefgaragenzufahrt wird eingehaust und in eine reine Einfahrt
umgewandelt. Die Ausfahrt wird an der Frankfurter StraRe im Bereich der heutigen
Hofzufahrt von Aukam Spielgerate GmbH angeordnet, so dass die Tiefgarage im Ein-
bahnverkehr vom Hotel aus in Richtung Frankfurter Strafle befahrbar ist. Sie wird
ebenfalls eingehaust. '

Zwischen Raiffeisenstrafie und Frankfurter Stralle ist ein Niveauunterschied von ca.
6.30 m, der durch 2 zuséatzliche Tiefgaragengeschosse tberbriickt wird.

Zur Bestimmung der Verkehrsmengen durch das Hotel La Strada (Zusatzbelastung) wur-
den folgende Vorgénge auf dem Betriebsgeladnde zugrunde gelegt:

Bestand:

TG Zufahrt Raiffeisenstraie:

Tagzeit 335 Pkw-Bewogungen

lauteste Nachistunde {zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) 17 Pkw-Bewegungen

Kdpping Architektur+Planung « September 2004




Stadt Kassel + Bebauungsplan Nr. | / 24 "Raiffeisenstraie” Begriindung

Planung: Tagzeit
+ 484 Pkw-Bewegungen, aufgeteilt in

197 Pkw-Einfahrien von der Raiffeisenstralie

197 Pkw-Ausfahrten auf die Frankfurter Strafie

42 Pxw-Bewegungen Tiefgarage Angestelite

7 Pkw-Bewegungen Freiparkplaize Bereich Zufahrt Tiefgarage Angestelite

42 Pkw-Bewegungen geplanter Freiparkplatz neben Ausfahrt Tiefgarage Hotel

* 50 Parkbewegungen vor dem Eingangshereich (1/4 der ankommenden Géste)

+ 50 Taxibewegungen vor dem Eingangsbereich {Schétzung).

Planung: Lauteste Nachtstunde
+ 24 Pkw-Bewegungen, aufgeteilt in

10 Pkw-Einfahrten von der Raiffeisenstralle

10 Pkw-Ausfahrien auf die Frankfurier Stralle

2 Pkw-Bewsgungen Tiefgarage Angestelite

1 Pkw-Bewegungen Freiparkpldtze Bereich Zufahrt Tiefgarage Angestelite

2 Pkw-Bewegungen geplanter Freiparkplatz neben Ausfahrt Tiefgarage Hotel
« 3 Parkbewegungen vor dem Eingangsbereich (1/4 der ankommenden Géste)
+ 3 Taxibewegungen vor dem Eingangsbereich {(Schétzung).

Trotz Erweiterung der Tiefgarage von 123 auf 269 Stellplatze verringert sich die Belastung
der Raiffeisenstralle von 335 auf 197 Pkw-Bewegungen am Tag wegen der Verlagerung
der Ausfahrt an die Frankfurter Strafte.

Zusammenstellung Stellplatznachweis

Neubau 77 Zimmer 39

Saal 1300 Platze 130

Summe herzustellende Stellplatze: 169
Tiefgarage unter Hotelerweiterung 52
Tiefgaragenerweiterung Richtung Frankfurter Strafle 117

Summe geplante zusétzliche Stellplétze 169
Tiefgarage Betriebsgebdude 31

Einfahrt Tiefgarage Betrishsgebéude 5

Freiflache Frankfurter Strale ' 31

hisheriger Abldsevertrag 35
Tiefgarage Hotel Bestand 123

Summe sonstige vorhandene Stellpldtze® 225
Summe Steliplatze Bestand und Planung®: 394
* Darin 24 Stellplétze fiir den Spielgerédte-Gewerbebefrieh enthalten |
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Gebaudetechnik

Die Erweiterung wird fur Stromversorgung, Heizung und Wasserversorgung an die
Infrastruktur des vorhandenen Hotels angebunden. Fir die Enfwasserung werden
neue Kanalanschliisse im Entwasserungsgesuch beantragt. Eine Luftungsanlage
wird ebenfalls neu geplant und separat beantragt. Die Luftungszentralen werden im

Untergeschoss angeordnet.

Umsetzung

Zur Umsetzung desErweiterungsvorhabens‘ ist der Abbruch der Wohnhauser Raiffei-
senstrale 18 und Frankfurter Strafle 185 erforderlich. Die Grundstticke befinden sich

im Eigentum des Vorhabentrégers.

Die Tiefgaragenerweiterung in Richtung Knorrstrae mit 52 Steliplatzen erfolgt im
Rahmen der Baumafnahme Hotelerweiterung und Tagungssaal. Die Tiefgaragener-
weiterung in Richtung Frankfurter StraRe greift zwar nicht in den Gebaudebestand
der Aukam Spielgerate GmbH ein, jedoch ist der Firmenbetrieb wahrend der Baupha-
se der Tiefgarage voriibergehend nicht mogiich, da der Hof nicht befahrbar ist.

Der im Folgenden dargestellte Projektplan zur Hotelerweiterung zeigt das anlassge-
bende Vorhaben in seiner konkreten Gestaltung. Die wichtigsten Daten dazu:

Grundsticks- | Bebaute Flache Bruttogrundflache
fidche BF GRZ BGF GFZ
ca. m? ca.m® ca. m®

Aukam Hotel La Strada 8.460 |

Aukam Raiffeisenstrale 18 1.880

Gesamt: 10.340

Hotel Bestand 8.074| 072}, 14741 1,74
Hotel Erweiterung 1.878 8.486
Gesamt: 7.952 | 0,77 23.227 2,25
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4.2

Stadtentwicklung und Stadtebau

Die Sicherung und gebietsverirdgliche Einbindung des Vorhabens (als Anlass und
Ziel der vorliegenden Bauleitplanung) wird - auf Grundlage der stddtebaulichen
Bestandsaufnahme - in folgende staddtebauliche Konzeption umgeseizt:

1. Standortsicherung des Hotelbetriebes

Der Standort des Hotelbetriebes ist auch aus stadiebaulicher Sicht erhaltenswert.
Die geplante Erweiterung einschliellich Tagungssaai starkt den Standort und soll
durch die Schaffung von Planungsrecht erméglicht werden. Die geplanten Nutzungen
konnen positive Entwicklungsanreize fir das Quartier bewirken. Eine langfristig mog-
liche Option der Hotelerweiterung auf das Gelande der Aukam Spielgerate GmbH
schafft die Verbindung zur Frankfurter Stralde und kénnte dort zu einer Verbesserung
der stidtebaulichen und Nutzungssituation ftthren.

2. Einbindung des Vorhabens in die stadtebauliche Situation

Wie unter 3.1beschrieben, findet sich im Plangebiet eine Zonierung mit kleinteilige-
ren Baustrukturen und gemischier Nutzung an der Frankfurfer Strale, sowie gewer-
beahnlicher groRmalstablicher Struktur in der "2. Reihe" Richtung Knorrstralle und
Autobahnzubringer. Der Hotelstandort und die Erweiterung liegen in diesem gewer-
bedhnlichen Bereich. Die durch die Erweiterung entstehende hohe Bebauungsdichte
und Geschosszah! soll zugelassen, aber mittels Festsetzung begrenzt werden. Im
Gegenzug und aufgrund der Vorhabenbezogenheit des Bebauungsplans soll die Nut-
zung in diesem Bereich konkret auf den Beherbergungsbetrieb eingegrenzt sein.

3. Sicherung der Gemengelage im Bereich Frankfurter Strale

Die gemischte Nutzung und kieinteilige Baustruktur an der Frankfurter Strafle soll
durch Festetzung eines Baugebiettyps gesichert werden. Das Nebeneinander von
Wohnh&usern, Geschéftshausern und kleineren Gewerbebetrieben soll erhalten wer-
den. Eine Ergénzung der straBenrdumlichen Randausbildung an der Frankfurter
Strafte ware wiinschenswert, hier aber ein nachgeordnetes und kaum umsetzbares

Kriterium.

4. Sicherung der Wohnnutzungen

Da die Nutzungsanteile des Wohnens in der Gemengelage ruckidufig, gleichzeitig

aber wichtig fir ein vitales Quartier in dieser stadtischen Lage sind, soll das Wohnen
gesichert und gefordert werden. Dies kann an der Frankfurter Stralte durch Festset-
zung als gleichberechtigter Nutzungstyp sowie durch Verbesserung der Wohnsituati-

on im Umfeld geschehen.
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4.3

4.4

Erschliefung und Verkehr

Das Plangebiet bedarf keiner verkehrlichen Neuordnung. Der ruhende Verkehr wird
auf den Privatgrundstiicken so untergebracht, dass Suchverkehr, Flachenversiege-
jung und Larm-und Abgasbelastung im Plangebiet und in den angrenzenden Berei-
chen minimiert werden.

Die Verkehrshelastung der Raiffeisenstrale durch den Hotelbetrieb im Bestand be-
tragt gemal Ermittlung bzw. Abschatzung ca. 435 Pkw / Tag, davon 335 Pkw-Bewe-
gungen aufgrund der Tiefgaragennutzung und 100 sonstige Pkw-Bewegungen. Die
Anbindungen der Raiffeisenstrae an die B3 und Frankfurter StraBe werden dadurch
mit ca. 218 Pkw / Tag zu gleichen Teilen belastet. Im Vergleich zu den Kfz-Belastun-
gen auf den Hauptrichtungen der B3 und Frankfurter Strafie sind dies geringe Werte.

Nach Erweiterung des Hotels erhoht sich die Zimmerzahl von 279 auf 356, d.h. um
ca. 28 %. Wie in Abschnitt 4.1 dargestelit, verringert sich nach der Erweiterung der
Tiefgarage durch den Einbahnbetrieb mit Ausfahrt an der Frankfurter Strale die Ver-
kehrsbelastung der Raiffeisenstralle durch die Tiefgaragennutzung auf 197 Pkw-Be-
wegungen / Tag. Die sonstigen Verkehre aus Hotelnutzung erhohen sich entspre-
chend der neuen Zimmerzah! um 28 % auf 128 Pkw-Bewegungen / Tag.

In der Summe wird die Raiffeisenstrafie nach der Hotelerweiterung mit 3256 Pkw-Be-
wegungen / Tag belastet sein, d.h. die Verkehrsbelastung verringert sich um 110
Pkw-Bewegungen / Tag. Die Belastung der Knoten Raiffeisenstrafie / B3 und Raiffei-
senstrafle / Frankfurter Strae verringert sich entsprechend von 218 auf 163 Pkw-
Bewegungen / Tag. Die Frankfurter Strale wird mit 197 Pkw-Bewegungen / Tag zu-

satzlich belastet.
Landschaftsplanerisches Zielkonzept

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und threr Bewertung anhand der Potenzialme-
thode werden folgende Planungsziele formuliert:

Boden

Die Flachenversiegelung ist durch die Verwendung wasserdurchigssiger Materialien bei
der Befestigung von Wege- und Platzfiachen zu minimieren. Der Anteil der zu begrlinen-
den Flachen ist festzusetzen.

Wasser

Der Oberflachenwasserabfluss in die Kanalisation ist zu minimieren. Neben der Verwen-
dung versickerungsfahiger Oberflachenbelége ist bei Neubauten eine grofflachige
Dachbegriinung vorzusehen. Der Einbau von Zisternen fur die Bewasserung von inten-
siven Dachbegrinungen ist anzustreben.
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Klima

Fur die Entwicklung eines gesunden Kleinklimas sind groRe Anteile klimaakfiver Fi&chen
zu schaffen. Das kann durch geringen Versiegelungsgrad und hohen Vegetationsantell
erreicht werden. Die Warmerickstrahlung der Baukorper ist durch Fassadenbegriinung

zU reduzieren.

Vegetation

Es sind neue Vegetationsstrukturen zur Kompensation des Verlustes der vorhandenen
Biotopstrukturen anzulegen. Die Baumreihe im Vorzonenbereich der Frankfurter Strate
ist zu erhalten und welter zu entwickeln.

Landschaftsbitd

Die geplante Hotelerweiterung ist teilweise mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Fiir den Innenbereich des Hotelkomplexes solite ein schilissige Begriinungskonzepte

ersiellt werden.

Erholung / Wohnumfeld

Eine Verlegung der Tiefgaragenausfahrt an die Frankfurter Stra3e ist zur Verbesserung
der Wohnumfeldsituation in der RaiffeisenstralBe anzustreben.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

im Géltungsbereich werden zwei Baugebiete unterschiedlicher Nutzungsarten und
Bebauungsdichte entsprechend dem Umfang des konkreten Vorhabens und der in
Abschnitt 3.1 festgesteliten strukturellen Zonierung des Geltungsbereichs festge-

setzt,

Holel-g-08-24

Die Bestandsflachen des Hotels La Strada und die aktuel! geplante Erweiterungsfiéche an
der Ecke Raiffeisenstraie / Knorrstralte werden als Baugebiet der Zweckbestimmung "Ho-
tel" (Beherbergungsbetrieb mit Versammlungsstatte) festgesetzt. Im Bereich eines konkre-
ten Vorhabens ist der vorhabenbezogene Bebauungspian geman §12 Abs. 3 BauGB nicht
an Festsetzungsméglichkeiten nach §2 BauGB und damit BauNVO gebunden. Eine Einord-
nung in Baugebietstypen gemaR §§2-11 BauNVO, z. B. als Mischgebiet oder Gewerbege-
biet ware wegen der Vorhabenbezogenheit des Bebauungsplans nicht angebracht bzw.
wlirde den Rahmen der méglichen Nutzungen zu weit stecken. Mit der Festsetzung der
Zweckbestimmung "Hotel" wird dem Anlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ent-
sprochen. Eine andere gewerbliche Nutzung, die evtl. mit wesentlich mehr Emissionen ver-
bunden und nicht Sinn und Zweck der Bauleitplanung gemas Aufstellungsbeschluss ware,
ist damit ausgeschlossen.

Der Flachennutzungsplan charakterisiert das Quartier als "gemischte Bauflache”, z. T. mit

Fiachen fur den Gemeinbedaif, Eine Festsetzung der Zweckbestimmung "Hotel" fiir einen

gewerblichen Einzelstandort widerspricht nicht dem Leitbild der Nutzungsmischung, da bei
Betrachtung des gesamten Quartiers kein monostrukturelles Ungleichgewicht entsteht.

Der bestehenden Situation folgend wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Der Hotel-
~ komptex weist zur Zeit an der Raiffeisenstralle eine Geb&udelénge von tiber 80 m und

nach der Erweiterung von ca. 135 m auf.

Baufenster werden nur so weit festgesetzt, als Abstandsfischen zu Nachbargrundstiicken
und -bebauungen freigehalten werden sollen. Die tiberbaubare Flache wird daher weniger
durch die konkrete Anordnung von Baugrenzen, sondern mafigeblich durch die Festset-
zung des MaRes der baulichen Nutzung bestimmt. Dies entspricht der Bestandssituation
insbesondere im Block-Innenbereich, die keinerlei Baufluchten oder tibergreifende Gebéau-

defiguren erkennen I4sst.

Das Maf der baulichen Nutzung wird auf GRZ 0.8 / GFZ 2.4 begrenzt. Das geplante Nut-
zungsmaf des konkreten Vorhabens von ca. GRZ 0.77 / GFZ 2,25 wird damit abgedeckt.
Bei der Ermittiung der GRZ werden Grundflachen nach § 19 Abls.'4 BauNVQ nicht mitge-
rechnet. : )

Innerhalb der bebaubaren Flachen werden Bereiche mit unterschiedlicher zulassiger Ge-
schosszahl ausgewiesen, Maximal 3 Geschosse ab +144,00 (. NN. sind - entsprechend
dem Bestand - im Randbereich zur Nachbarbebauung Raiffeisenstrale 2-8 zugelassen. 5
Geschosse sind - ebenfalls entsprechend dem Bestand - im Gberwiegenden Anteil der Bau-
fenster zuldssig. Finen stadtebaulichen Akzent tiber dem Tagungssaal soll die geplante 7-
geschossige Bebauung setzen, die dem entsprechend in ein Baufenster mit maximal 7-ge-
schossiger Bebauung ab +144,00 ii. NN. gefasst ist.
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5.2

Mischgebiet MI - 0.6 - 1.6

Der an der Frankfurter Strafe gelegene nordwestiiche Teil des Geltungsbereiches wird als
Mischgebiet gemaf §6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem Leitbild des Flachennut-
zungsplans und den fatsachlichen Gegebenheiten. Um die Wohnnutzungen nicht durch zu-
satzliche Immissionen zu belasten, werden Tanksteilen und Kzf-Waschanlagen nicht zuge-
lassen.

Entsprechend der Lage des Gebietes auBerhalb der Stadtteilzentren Frankfurter Tor und
Niederzwehren sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu-
lassig. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente ist aus dem "Kommunalen Entwick-
lungsplan Zentren" (KEP Zentren) des Zweckverbandes Raum Kasse! ersichtlich.

Das MaR der baulichen Nutzung ist auf GRZ 0,6 / GFZ 1,6 festgesetzt. Die GRZ entspricht
damit der Obergrenze fiir Mischgebiete gemaR §17 BauNVO. Die Uberschreitung der dort
genannten Obergrenze fur die GFZ wird erforderlich, um eine fir die Frankfurter Stralte
stadtraumlich addquate 3-geschossige Randbebauung sowie eine wirtschaftliche Nutzung
der Gewerbegrundstlicke auch in der Tiefe zu ermdglichen.

Die maximale Anzahl der Geschosse wird auf 3 ab +150,5 m (. NN. begrenzt. Die Angabe
der absoluten Bezugshthen ist in Zusammenhang mit dem Niveauversprung von ca. 7 m
zwischen den Gebietsfestsetzungen erforderlich.

Das Baugebiet ist in zweil Baufenster mit offener und geschlossener Bauweise - entspre-
chend Bestandsstruktur - eingeteilt.

Die Erweiterung der dem Hotelbetrieb zugeordneten Tiefgarage im Mischgebiet ist - soweit
nicht durch Gebaude iiberbaut - als ‘Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Tiefgarage' festgesetzt. Die Ausfahrt zur Frank-
furter Strafie ist entsprechend gekennzeichnet.

Immissionsschutz

Feuerungsantagen

Aufgrund der innenstadtnahen Lage des Plangebietes kommt der Begrenzung der Haus-
brand-Emissionen besonderes Gewicht zu. Es werden aus diesem Grund fir Neubauvor-
haben und Ersatzinvestitionen - sofern kein Anschluss an das Femwarmenetz erfolgt - nur
Feuerungsanlagen zugelassen, die den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens
‘Blauer Engel' gentigen. Die Verfeuerung von Festbrennstoffen in Anlagen mit hohen Emis-

sionswerten wird ausgeschiossen.

sonstige Anlagen

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll das Betreiben von chem. Reinigungen, die Stoffe
nach der 2. BlmschV verwenden, wegen der daraus folgenden méglichen Beeintrachtigung
fur die Anwohner unterbunden werden. Es wird allgemein eine Verlagerung und Zusam-
menfassung derartiger Anlagen in GE- und Gl-Gebiete angestrebt. Annahmestellen bleiben

mdglich.
Schallimmissionen

Zur Ermittlung moglicher zusatzlicher Larmbelastungen der benachbarten Wohnnutzung
durch zusatzlichen Verkehr aufgrund der Hotelerweiterung wurde eine schalitechnische
Untersuchung durchgefuhrt (siehe Abschnitt 2.5.1). In der Berechnung wurden folgende
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5.3

Larmminderungsmafinahmen vorausgesetzt:

o Verringerung der offenen Fliche der Einfahrt zur Tiefgarage Hotel auf 13 mZ Durchfahr- .

hohe von 3,5 mauf 2 m verringern.

¢ Einhausung der Ausfahrt Tiefgarage Hotel bis zum Beginn der Rampe,
offene Flache 10 m?

o Asphaltieren der Zufahrt und der Ausfahrt Tiefgarage Hotel {vor der Rampe}.

o Kirzeste Entfernung des néchstgelegenen Parkplatzes auf der Freiffache an der Frank-
furter Strafie zum Immissionsort 1P 4 mindestens 21 m.

Die MaRnahme 'Einhausung der Ausfahrt Tiefgarage Hotel bis zum Beginn der Rampe’
wird in die Festsetzungen durch Text (6.3) Ubernommen. Die Ubrigen Malnahmen werden

im bauaufsichtlichen Verfahren berticksichtigt und in einem stadtebaulichen Vertrag festge-

haiten.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9[1] Nr. 25BauGB in Verbindung mit§ 9[1] Nr. 20 BauGB

Erhalt von Bdumen und Striuchern

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige
Baume zu ersetzten. Die Baumscheiben sind auf mindestens 4 m? zu vergrofiern. Die
zeichnerisch festgesetzen Baume konnen bei Neupflanzung innerhalb der Reihe ver-

schoben werden.
Nicht ﬁberbahbare Grundstiicksfreifidichen

Von den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfreiflachen sind auf der Nutzungsflache Hotel
mindestens 50% als Gritnflichen (Vegetationsflachen) herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Hierbei sind zusammenhéngende Grunflachen anzustreben.

Bepflanzung der Grunstiicksfreiflichen
Auf der Nutzungsflache Hotel ist je angefangene 200 m2 Grundstlicksfreiflache ein mit-
telkroniger Laubbaum zu pftanzen.

Dachbegrilnung

Im MI sind 50% der Dachflachen bis zu einem Neigungswinkel von 15° vollftachig min-
destens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht
{durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm stark sein.

Im Baugebiet der Zweckbestimmung Hotel sind Dachflachen von Geb&uden mit bis zu 5

Vollgeschossen bis zu einem Neigungswinkel von 15° voliflachig mindestens extensiv
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht (durchwurzeibare

Schicht) muss mindestens 10 cm stark sein.

Décher von Nebenanlagen und Garagen sind vollflachig mindestens extensiv zu begri-
nen und dauerhaft zu erhalten. Die Schichtdicke muss mindestens 8 cm betragen.

Fiir die Bewasserung intensiver Dachbegrinungen wird die Regenwassersammiung in
Zisternen empfohlen.
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Notwendige Fensterdffnungen in der Dachfldche, Flucht- und Rettungswege und Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie sind davon ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Innerhalb der Flachen fur Beharbergungsbetriebe ist die westliche Auenwandflache
der Hotelerweiterung zu mindestens 15% mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Oberflichenbefestigung

Die zu befestigenden Grundstlicksfreifiachen sind so herzusiellen, dass Regenwasser
versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dran-
fugen, Schotterrasen. Ergdnzend dazu kann die Entwésserung der Fiachen in angren-
zende Pflanzflachen erfolgen. Flachen, auf denen wasser- und umweltgefihrdende
Stoffe gelagert werden oder Flachen, die eine andere Befestigungsarf notwendig ma-

chen sind davon ausgenommen.

Pflanzliste

GroRkronige Baume {zeichnerisch festgesetzte Baume)

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia-Arten

Fraxinus excelsior in Sorten
Ailanthus altissima
Gleditsia tricanthos
Liriodendron iulipifera
Sophora japonica

Mittelkronige Baume

Acer campestre
Acer rufinerve
Acer capillipes
Aesculus flava
Amelanchier Hochstamm
Carpinus betulus
Crataegus-Arten
Malus in Sorten
Nyssa sylvatica
Prunus avium
Sorbus-Arten

5.4 Leitungsrechte

Traubeneiche

Sieleiche

verschiedene Linden-Arten
grofikronige Eschen-Sorten
Gatterbaum

Gleditschie, Lederhiilsenbaum
Tulpenbaum

Schnurbaum

Feldahorn

Rostbart-Ahorn
Schiagenhaut-Ahorn

Gelbe Pavie (Kastanie)
Felsenbirne als Hochstamm
Hainbuche

verschiedene Weilldorn -Arten
Zierapfel in Sorten
Tupelo-Baum

Vogetkirsche

verschiedene Ebereschen-Arten

Der unter 3.2 beschriebene offentliche Regenwasser- und Schmutzwasserkanal flhrt Gber
die privaten Grundstiicksflachen des Vorhabentragers, dient jedoch der Entwésserung

anderweitiger Grundstiicke.

Fir das Flurstiick 28/34 ist das Leitungsrecht bereits durch beschrénkie persdnliche

Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Kassel gesichert. Die Sicherung des Kanalleitungsrech-
tes zugunsten der Stadt Kassel muss noch fiir die Flurstacke 18/40 und 28/39 sowie 28/38

und 28/40 erfolgen.

Die einzuhaltenden Mindesiabsténde der geplanten Bebauung zum vorhandenen Schmutz-
wasserkanal miissen mit dem KEB Kasseler Entwasserungsbetrieb abgestimmt werden.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

Umweltbericht (BauGB §2 Abs. 4 und §2a, Anlage)

Einteifung
Darsteliung des Planungsvorhabens

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung einer groffiachigen Hotelanlage mit Tagungszen-
trum vor (GRZ 0,8). Damit wird ein bestehendes Hotel in seinem Standort gesichert und er-
weitert. Unter dem Erweiterungsbau werden 52 Tiefgaragenstellpldtze und nordwestlich an-
grenzend unter einer Betriebshoffiéche weitere 117 Tiefgaragenstellplatze geschaffen. Die
bestehende Tiefgaragenzufahrt gegentber einer Wohnbebauung wird in eine reine Einfahrt
umgewandelt und durch eine neue Ausfahrt auf eine Hauptverkehrsstrafle ergénzt. Die Be-
bauungshthe ist mit 3, 5 und 7 Geschossen gestaffelt festgesetzt.

Im Bereich eines bestehenden Gewerbebetriebes (Spielgerdtemontage und -herstellung)
und 3 Wohnh4ausern wird ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und maximal 3 Geschos-

sen feslgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes im Planbereich

Konkrete tibergeordnete Entwicklungsmafinahmen sind im Landschaftsplan der Stadt Kas-
sef nicht vorgesehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Zustand

Im Bestand des Bebauungsplangebietes liegen fur die Umweltfaktoren Boden, Wasser, Kli-
ma, Lebensraume fUr Pflanzen und Tiere sowie Wohn- und Arbeitsumfeld fur Menschen

suBerst defizitdre Bedingungen vor.

+ Die Bodenversiegelung durch Bebauung und befestigte Flachen ist mit 86,9 % sehr
hoch.

+  Der nattirliche Wasserhaushalt ist durch eben diesen Zustand erheblich gestort.

Klimatisch und lufthygienisch legt das Gebiet in einem tberwarmten und belasteten

Raum.

Aufgrund des niedrigen Anteils an Vegetationsfiachen (13% Griinflache und 6% begriin-
te Dachflache im gesamten Planungsgebiet) und mangels Strukturvielfalt (zwei kleine
Hau§géﬁen) ist das Lebensraumangebot sehr gering. '
Lufthygienische Belastungen, Larmeintrag durch die Frankfurter StralRe und Arbeitsstat-
tenverkehr zu den im Westen liegenden Arbeitstatten, KGRZ (Kommunales Gebiertsre-
chenzentrum), TUV, THW sowie der durch den Hotelbetrieb verursachte Verkehr verur-
sachen Stérungen im Wohnumfeld oder Arbeitsplatz. Zur weiteren Analyse der Larmbe-

lastung wurde ein Larmgutachten erstellt.
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Prognose (ber die Enfwicklung bei Durchfithrung der geplanten Manahmen

Mit den geplanten MaRnahmen wird ein Hausgarten Gberbaut und eine versiegelte Hoffla-
che unterbaut, es verbleibt ein Hausgarten an der Frankfurter Strafe. Die Bedingungen fir
die Pofenziale Boden, Wasser, Klima verschlechtern nur geringfiigig, da sich die Aus-
gangssituation unter stadtékologischen Gesichtspunkten bereits negativ darstellt. Die Ver-
kehrsstréme werden insgesamt um ca. 30 % zunehmen, in der Raiffeisenstrae jedoch um
ca. 25 % abnehmen. Durch die geplante Tiefgaragenausfahrt werden ca. 45 % des Ver-

kehrs auf die Frankfurter Strafie verlagert.

Prognose (iber die Entwickiung bei Nichtdurchfithrung der geplanten Malinahmen

Wiirde der Status Quo im Planungsgebiet beibehalten verbliebe eine stadtraumlich desola-
te Situation in der Raiffeisenstralie. Der Leerstand des Wohnhauses Raiffeisenstrale 18
wird bei der heutigen Wohnugsmarktsituation verbleiben, die Grlinflachen werden alle mehr
oder weniger extensiv gepflegt, sodass hier keine Entwicklungen in Richtung Ruderalisie-
rung stattfinden werden. Die Neuanpflanzungen werden sich an den glnstigen Standorten

weiterentwickeln.

Geplante MafSnahmen zur Verringerung und Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung von versickerungsféhigen Materialien
verringert und die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vermindert.

Dachbegriinung (extensiv) wird im Mischgebiet auf 50% der flachen, oder flachgeneigten
Dachflachen vorgeschrieben. Auf der Bauflache des Hotels wird ebenfalls extensive Begri-
nung festgesetzt, Die Mafinahme dient der Regenrtickhaltung und der Verbesserung des
Mikroklimas im Plangebiet.

An der riuckwartigen Hotefassade wird Fassadenbegriinung vorgeschrieben, die zur Kih-
lung und kleinraumigen Luftzirkulation beitrégt.

Pflanzbindungen an der Frankfurter Strale (groRkronige Laubb&ume) schaffen, ebenso wie
die unterschiedlich strukturierte Dachbegriinung, Lebensraume und binden die BaumaR-

nahmen freiraumgestalterisch ein.

in Betracht kommende anderweitige Lésungsmdglichkeiten

Es wurden keine anderen Losungsmaglichkeiten geprift.

Verfahren der Umweltpriifung und Uberwachung der Eingriffe

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ nach der Potenzialmethode durchgefthrt.
Verwendete Unteriagen und Gutachten waren:

+ ein Bodengutachien der Baugrundberatung Viehmann GmbH (1895)

+ Informationsbiatter der Altfiachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Boden und
Geologie (4/2004)
+ Schreiben des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen RP Darmstadt (5/2004)

+ Die Fortschreibung und vertiefenden Kiimauntersuchung des Zweckverband Raum Kas-
sel (Juli 1989). :
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Untersuchungen zur Fauna liegen nicht vor.

Ein Larmgutachten wurde ersteftt.

Alle umweltrelevanten Ma3nahmen werden durch die Bauleitplanung fetsgesetzt, die Uber-
wachung erfolgt durch die stadtische Bauaufsicht ggf. mit fachficher Unterstitzung des'Um-

welt- und Gartenamtes der Stadt Kassel.

6.3

Zusammenfassung

Schutzgut: Mensch — Larm/
S SR B

o

;
In das Planungsgebief wirken
hauptsdchlich die Verkehrsge-
rausche der angrenzenden,
stark befahrenen Frankfurter
Strafle ein.

Im nahren Umfeld des Vorhahen
stehen in Mischgebietsfiiichen
mehrere Wohnhauser.

Verkehr

Die gépiante Hotel- und Ta-
gungsstattennutzung erzeugt ein
heheres Verkehrsaufkommen
bei Ziel- und Quellverkehr. Zur
ErschlieBung werden aus-
schlief3lich vorhandene Ver-
kehrswege genuizt.

Stellplatze weden auf den priva-
ten Grundstiicken nachgewie-
sen.

Aus den prognostizierten Schall-
quellen des zu- und abfahren-
den Verkehrs durch zusatzliche
Parkplatze ist die Larmbelastung
zu errechnen. Die Einhaltung
der zulassigen Werte gemal TA-
Larm fur Mischgebiete (60 dB(A)
tags, 45 dB(A) nachts) wurde
durch das Larmgutachten Gber-
priift und bestatigt.

Es wird sowoh! im Mischgebiet,
als auch auf der Nutzungsflache
Hotel eine geschlossene Bebau-
ung festgesetzt. Damit wird der
Larmeintrag in das Gebiet her-
abgesetzt.

Die vorhandene Tiefgaragenzu-
fahrt wird in eine reine Einfahrt
umgewandelt und durch eine
Ausfahrt auf die Frankfurter
Strafde erganzt, Durch den Ein-
bahnbetrieb der Tiefgarage fin-
det eine Entlastung der Wohn-
nutzung in der Raiffeisenstrale
statt. Die Tiefgaragenausfahrt an
der Frankfurter Strafle wird ein-
gehaust. Es werden weitere
technische Mafinahmen zur
Larmminderung festgesetzt.
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Der Betrachtungsraum ist stark
von Gewearbebetriehen domi-
niert. Der Granftachenanteil liegt
bei 13,1%; hinzu kommen noch
ca. 8 % begrunte Dachflachen.

Die Grinfiachen sind strukiurar-
me Rasenflichen und Ziergdar-
ten. Entsprechend ist das Le-
bensraumangehot fiir Tiere sehr
gering. Unginstiger Faktor ist
die Insellage der Grlnflachen in
hochversiegelter Umgebung. Im
Norden und Siiden bilden
Hauptverkehrsstralen Barrieren.

Im Planungsgebiet wurden 7
Baume mit Stammumfang von
40 bis 65 cm aufgenommen.

Dartiber hinaus wurden in den
letzten 10 Jahren mehrere Neu-
anpflanzungen gemacht.

Samtliche Baume werden als er-
setzhar singestuft.

Schutzgut: Tiere / Pflanzen und Landschaft

=

Die geplante zuldssige Bebau-
bung wird die Grinflachen redu-
zieren.

Bereits versiegeite Flachen wer-
den ebenfalls bebaut.

Mit Umsetzung der Mafinahme
werden die Saulen-Hainbuchen
im Betriebshof des Spielgeréte-
herstellers beseitigt. Die junge
Eschenreihe entlang der Frank-
furter Strafie bleibt erhaiten.

Als Kompensationsmalinahmen
sind verschiedene Festsetzun-
gen zu treffen.

Die Dachilachen im Mischgebiet
und des Hotelneubaus sind ex-
tensiv zu begriinen.

Es sind Pflanzgebote und
Pflanzbindungen auszuspre-
chen. 6 Baumstandorte sind in
der Vorgartenzone der Frankfur-
ter Strafke zu sichern. Der Anteil
von Grinftachen ist prozentual
festzulegen.

An der Sudwestseite des Hotel-
neubaus ist die Fassade zu 15%
zu begrlinen.
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Schutzgut: Boden [/ Altlasten

EENpRCEESe

e

Die Bodenversiegelung im

Plangebiet betragt inkl. teilver- .

siegelter Flachen 86,8%, der
Bebauungsanteil liegt bei
50,3%, in Summe mit den voll-
versiegelten Flachen hat der
Boden auf 65,3% seine Funk-
tionen {Vegetationsstandort
und Regenwasserriickhaitung)
verloren. Auch der unversie-
gelte Boden ist durch Boden-
hewegungen stark anthropo-
gen veradndert, die Flache zahlt
zu den Bombenabwurfgebie-
ten in der Stadt Kassel.

Die Alfflachendatei des Hessi-
schen Landesamt fir Umwelt
und Geologie zeigt einen Alt-
standort im Geltungsbereich
"des Bebauungsplans. Bis 1918
befand sich das Heereshaupt-
verpflegungsamt auf dem Ge-
lande der Frankfurter Str. 181.

Ostlich angrenzend an das Be-
bauungsplangebiet gab es
zwei Grundwasserschadens-
falle, verursacht durch eine
Autolackiereretf in der Raiffel-
senstr. & und durch eine Aral-
Tankstelle in der Nr. 11, Im
Zeitraum 1992 bis 1999 gab es
Sanierungsmafnahmen we-

" gen Mineralélverunreinigungen
in der Raiffeisenstralle 7 und 9
sowle der Heckerwiesenstralle
4. Zur Uberwachung sind
Grundwassermessstellen ein-
gerichtet. '

die Versiegelung durch Bebau-
ung und ErschiieBungsfléchen
auf ca. 80% der Fidche zulés-

sig an.

Bisher liegen keine konkreten
Hinweise auf gefdhrdende
Stoffe im Boden vor.

Zur Forderung der Leistungs-
fahigkeit des Bodens sind
Festlegungen zur Versiege-
lungsart des Bodens zu tref-
fen. Der Anteil an begriinten
Freiflachen ist auf dem Hotal-
grundstiick mit 50% festzuset-
zen.

Zur Schaffung neuer Vegetati-
onsstandorte und zur Rickhal-
tung von Regenwasser wird
Dachbegriinung festgesetzt.

Werden bei BaumaBnahmen
und Bodenarbeiten geruchli-
che Veranderungen des Erd-
reiches oder gréfiere Boden-
auffiiiungen vorgefunden oder
besteht aus anderen Grinden
Verdacht auf Kontamination,
ist die Untere Wasserbehorde
der Stadt Kassel sofort zu in-
formieren.
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Schutzgut: Wasser

Das anfallende Niederschlags-
wasser kann nur auf wenigen
Vegetaﬂbnsfléchen und mit
Einschrankungen auf dem
Dréanpflaster der Fa. Aukam
versickern und zur Grundwas-
semedubildung beitragen.

Siehe Versiegelungsantell bei
Schutzgut: Boden und Grund-
wassermeBstellen aufgrund
von Schadensféllen in der Um-
gebung.

Die hydrologischen Verhaltnis-
se werden grundsétzlich durch
rilich wirksame Schichtwas-
serieiter bestimmt,

Die zunehmende Versiegelung
greift in das Potenzial des oh-
nehin schon stark beeintrach-
tigten Wasserhaushalt ein.

Zur Kermpensation dieser Ein-
griffe wirken weitgehend die
Festsetzungen des Schutzgu-
tes Boden. Dartiber hinaus
wird empfohlen, die Bewdsse-
rung von intensiven Dachbe-
gritnungen nicht mit wertvol-
lem Trinkwasser vorzuneh-
men, sondern mittels einer Zi-
sterne anfallendes Regenwas-
ser zu verwerten und der Ve-
getationsflache zuzufithren.

Schutzgut: Luft / Klima

Das Plangebiet ist ein Gebiet
mit permanent hohen Uber-
warmungsraten. Die Kimafunk-
tionskarte zeigt es als Uber-
warmungsgebiet der 2. Stufe
{d.h. der Luftaustausch inner-
halb des Gebietes ist einge-
schrankt). Im Bestand wird
dies durch den hohen Versie-
gelungsgrad {86,9 %) und das
geringe Grithvolumen manife-
stiert,

Die Planung bringt durch zusétz-
liches Gebaudevolumen weitere
Warmespeicherflachen in das
Gebiet ein.

- nung festschreiben. Darliber-

Zur Entwicklung eines gesun-
den Kleinkiimas sind grofle
Anteile klimaaktiver Fiachen zu
schaffen. Das kann durch ge-
ringen Versiegelungsgrad und
hohen Vegetationsanteil er-
reicht werden.

Es sind Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen,
die eine extensive Dachbegrii-

hinaus ist die Warmerickstrah-
lung der Baukdrper durch Fas-
sadenbegriinung zu reduzie-
ren.
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7 Flédchenbilanz
Bebaute Flache BF / GRZ
rBaugebiet Festsetzung  Grund Flachen- |Bebaute Flache
GRZ stircks- anteil Bestand Planung incl. Tiefgarage
fiache BF |GRZ| BF [GRz'| BF ! GRZ
ca. m* % ca. m’ ca. m? ca. m?
Mi 0,6 6.006 37 21471 0,38] 2.054| 0,34| 3.697] 0,60
Hotel 0,8 10.340 63 6.074| 0,59 7.952| 0,77
Summe Geltungsbereich!  16.346 | 100 8.221 10.006
! einschlieflich Gebaudebestand - ohne Uberschreitung der GRZ nach BauNVO § 19 (4)
- Bruttogrundflache BGF / GFZ
Baugebiet [Festsetzung Grund Flachen- |Bebaute Fliche
) GFZ sttcks- anteil Bestand Planung
flache BGF GFZ BGF GFZ
ca. m’ % ca. m? ca. m
Mi 1,6 6.006 37 5.027| 0,84 4.840 0,81
Hotel 2,4 10.340 63 23.227 2,25
Summe Geltungsbereich 16.346 100

33

Képping Architekiur+Planung + September 2004




Stadt Kassel « Bebauungsplan Nr. 1/ 24 "Raiffeisenstrafie" Begrindung

8 Bodenordnung

Die Baugebietsflachen sind vollstdndig im privaten Eigentum.

9 Uberschligig ermittelte Kosten

Der Stadt Kassel entstehen durch das Vorhaben keine Kosten.

10 Verfahrensiibersicht
Datum Verfahrensschritt
01.03.2004 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung der

Stadt Kassel, Bebauungsplan geman §30 BauGB
22.03. - 02.04.2004 [frihzeitige Blirgerbeteiligung gemak §3 Abs.1 BauGR

31.08.2004 Vorstellung des Vorhabens durch das Architekturbiiro Bieling in
der Sitzung des Ortsbeirates Stidstadt

20.08.-17.09.2004 (Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belan-
ge gemaf §4 BauGB
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