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Bebauungspian der Stadt Ka83e1 ANr. 1/27 A "Pomologischer Garten”
(Offen1egungsbesch1uﬁ)

Begridindung

1 Lage und rdumlicher Géltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil SiUd zwisehen Frankfurter Strale
und Auefeldsiedlunyg, nahe der Stadionkreuzung.

Es wird begrenzt:

- im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 105/1,
106/26, 106/22, 106/29 und 106/19, Flur HH, Gemarkung Kassel

- im Osten von der Frankfurter StraBe

- im Sliden von der sldlichen Grenze des Flurstilicks 106/26 Flur
HH, Gemarkung Kassel

- im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 106/26 und
105/1, Flur HH, Gemarkung Kassel.

Das Gelidnde steigt von Osten nach Westen um ca. 15 m an {(von 145 m
i, NN bis 160 m . NN).

2 Rechtsverhialtnisse und Verfahren
2.1 _F]échennutzungspian

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 ist das
Plangebiet als Mischbaufliche, als Fliche fiur Gemeinbedarf
(Verwaltung) und als Parkanlage dargestellt.

In einem zum Bebauunggplan zeitlich parallel verlaufenden Planver-
fahren wird der Flichennutzungsplan entsprechend den Festsetzungen
der Bebguungspléne gedndert.

2.2 Entwicklungsptlanung

DPie vorliegende Entwicklungsplanung Einzelhandel und
Dienstleistungen des Zweckverbandes Raum Kassel von 1982 (KEP Zen-
tren) ist zu beachten. Diese Planung weist die Frankfurter StraBe
zwischen VWeinberg und Ludwig-Mond-StraBe als zentralen Bereich aus
mit dem Ziel, das Stadtteilzentrum zu stirken.




2.3 satzung nach § 34 (2) BBauG yom 02.06.1978

Ein Vegetationsstreifen in Fortsétzung der Kleingarténanlage Sud-
West nach Sliden bis zur Ludwig-Mond-StraBe ist als AuBenbereich
augs den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ausgegrenzt.

2,4 F]u@htTini&np1én9

Im Geéltungsbereich sind Teile des Fluchtlinienplanes KA 63,
festgestellt am 16.03.1960, rechtsverbindlich. In diesem Fluchtli-
nienplan ist zwischen der ‘StraBenflucihit]inie und der Baufluchtli-
nie eine 6 m bréite Grinflidche festgesetzt,

2,5 Landschaftsplaniing

Ein Landschaftsplan vom Zweckverband Raum Kassel i. M. 1 : 5060
liegt nicht vor. GemiB § 4 Hess. Naturschutzgesétz ist fiir das

Plangebiet ein Landschaftsplan i. M. 1 : 1000 erarbeitet worden
(Inhalte s. Punkt 5.0).

2.6 - vorgezogens Blrgerbeteiligung -nach 8 2 a BBauG

Eine offentliche Veranstaltung zur vorgezogenen Blirgerbeteiligung
wurde am 28.04.1987 durchgefithrt. Nach Ankiindigung in der drtli-
chen Presge bestand in der Zeit vom 21.04. bis 08.05.1987 im Amt
fiir Stadtplanung und Stadterneuerung fiir alle Blrger die Mdglich-
keit, die Ziele und Zwecke der Planung kennenzulernen und sich zu
der Planung zu &uBern.

Ergebnis:

Vertreter einer Birgerinitiative sprechen sich gegen die Planauf-
stellung und -Neuordnung des Gebiets aus, fordern den Erhalt der
Gidrten im gegenwirtigen Umfang am hisherigen sStandort und den Aus-
schlufl von mehrgeschossiger Neubebauung. Biirger aus dem Bereich
Schumannstrafie und Auefeldsiedlung spréchen sich fiir eine Bebauung
an Frankfurter StraBe/Bosestrafe aus. Vertreter des Ortsbeirates
Sid regen als Festsetzung flir eine bauliche Nutzung die Ausweilsung
als MI-Gebiét mit angeméssener Gebidudehohe und Ausreichenden Ab-
stdnden zu den Gédrten an.

3 Bigherige Nutzung

Dag Plangebiet wird heute geprégt durch gewerbliche Nutzung an der
Frankfurter StraBe und durch einen auBergewdhnlich groﬁen
innerstéddtischen Grinflichenanteil, bedingt durch den im 19, Jahr-
hundert hier angelegten Pomologischen Garten. Heute werden diese
Fldchen vorwiegend kleingirtnerisch genutzt.




Im AnschluB an den Geltungsbereich schliefen an:

- im Westen: Wohnsiedlung dus den 50er Jahren (Auefeld)

- im Stden: ein bisher gewerbligh genutztes Grundstiick an
der RosestraBe und Wohnbebauung an der Schuh-

oo ‘mannstraie ' ) ‘

- im Osten: Grindérzeitbebauung mit vorwiegend Wohnriutzung
und einzeln eingelagérten gewerblichen Betrie-

ben

. an der Frankfurter StraBe

- im Norden: Wohnsiedlung aus den legtzten Jahren und eine
Kleingartenanlage.

3.1 Altlasten

Im Rahmen der Beteiligung der Fachdienststellen sind bis heéute
keihe Mitteilungen ilber Alflasten eingegangen, die auf eine
Erheblichkeit hindeuten. Uhterhalb der Erheblichkeitsschwelle be-
steht ein Bedarf zur XKennzeichnung von Fldchen nicht.

Konkrete Altablagerungen und Anhaltspunkte flir evtl. Altlasten
liegen nicht vor.

‘Baugenehmigungen k&nnen nach dérzeitiger ErlaBlage zum Umwelt-
schutz nur erteilt werden, wenn eine Unbeédenklichkeit erwiesen
ist.

4 Planungsziel und stadtebauliche MaBnahmen

Dieses Pldnverfahren wird mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. I/27
B "Bosestrafie", dessen Geltungsbereich im Silden unmittelbar an-
schlieBt, gémeinsam betrieben mit der Zielsetzung, den
stéddtebaulichen Zusammenhang beider Plangebiete zu wahren.

4.1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die vorhandene heterpgene Nutzungsstruktur soll durch eindeutige
Standortauswelsung von Nutzungsarten, Nutzungsbeschrinkungen und
Schutzmafnahmen geordnet werden, um Konflikte zu vermeiden bzw. um
bestehende Konflikte abzubauen. Grundsdtzliches Ziel ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir bauliche Er-
ganzungen unmittelbar an Frankfurter Strafe und Bosestrafe, die
Reglementierung von Einzelhandelsnutzung und Standortsicherung von
Gewerbebetrieben sowie die Sicherung von Griinfldchen im westlichen
Bereich des Plangebietes als wohnungsnahen Erholungsbereich.

Die stddtebaulichen Verbesserungen bheinhalfen eine Vervollsténdi-
gung eines beidseitig mehrgeschossig bebauten Strafenbildes, eine
optimale flichensparende Verwertung bebaubarer innerstéddtischer
Grundsticksfldchen sowie die Erhaltung woehnungsnaher Ar-
beitspldtze. Der Anregung der Untere Naturschutzbehdrde (UNB) in
der Amterheteiligung die Fldchen unbebaut zu belassen, kann diesen
o. g. grundsdtzlichen Planungsabsichten nach nicht gefolgt werden.




4.2 Bauljiche und sonstigé Nutzung

Ein baulich zu nutzender Grundstiicksstreifen bis zu einer Tiefe
von ca. 75,00 m entlang der Frankfurter Straflie wird als Mischge-
biet festgesetzt.

Unter Beruckélchtlgung der Vielfalt stéddtischer Intekessen und des
Erhalts von woehnungsnahen Arbeltsplatzen soll der Gewerbebetrieb
sowie weitere gewerbliche Nutzung zZukiinftig am standort mdglizh
sein.

Art und Maf3 der gewerblichen Nutzung werden im wesentlichen durch
di¢ benachbarten Wohn- und Gartennutzungen und deren berechtigte
Schutzinteressen bestimmt. Mit dem Bebauungsplan soll die
Voraussetzung filir ein vertragllches Miteinander von Wohnen und Ge-
werbe yeschaffen werden. Im Intéresse einer konfliktfréien Ent-
wic¢klung beider Nutzungen wird das Mischgebiet gem. § 1 (4) und §
1 (7) BauNVO bereichs- und geschoBweise gegliedert.

Durch dle Textfestsetzungen wird Wohnen in den unteren beiden Ge-
schossen der zwingend drei- pis viergeschossigen Bebauung ausge-
schlossen.

Einzelhandelgfléchen werden auf das ErdgeschoB mit strafenseyitiger
Lage und ErschlieBung und die Verkaufsfliche auf max. 800 am je
Betrieb beschrdnkt (gem. § 11 (3) BauNVO}.

Die im Januar 1990 in Kraft getretene Fassung der BauNVO mit dem
neuen § 1 (10) bietet die MOglichkeit, den vorhandenen Betrieb in
vorwiegend bebautem Gebiet unter bestimmten Voraussetzungen zur
Gewdhrleistung der Vertridglichkeit mit den benachbarten Wohn-Nut-
zungen zu erhalten.

Da die gewerbliche Produktion nicht als Regelnutzung gemds § 6
BauNVO (Mischgebiete) beurteilt wird, soll der Betrieb sowie des-
sen kinftige bauliche Veridnderungen und Erweliterungen als
"ausnahmsweise zuldssig" festgesetzt werden. Auch nach diesem
neuéen erweiterten Bestandsschutz darf sich jedoch die vorhandene
Situation nicht verschlechtern, deswegen werden besondere Auflagen
zum Immissionsschutz (wie Verlagerung der Motorenpriifstdnde, Ein-
bau von Liarmschutzfenstern) gemacht. Zus&tzlich wird durch Ruck-
nahme der Baugrenzen und festgesetzte Abpflanzungen zuklinftig die
Grenzbebauung in direkter Nachbarschaft zur Wohnbebauung und den
Kleingartenanlagen ausgeschlossen, um den hier heute bestehenden
Nutzungskonflikt zu mindern bzw. 2zu vermeiden.

4.3 StadtgestaJéUng

Aus stddtebaulichen Grinden wird eine Blockrandbebauung an der
Frankfurter StraBe mit Baulinie und zwingender Mindest- bzw.
Hochstzahl der Vollgeschosse mit straflenseitiger Lage der Laden-
eingdnge festgssetzt. Die Vorflichen sind mit Biumen zu hepflan-
zZen,




4.4 Grunfiachen

Die Griin- und Freifldchen im Geltungsbereich sollen in Vérbindung
- mit dér Kleingartenanlage Slid-West einen zusammenhingendén Griinzug
zwischen Heinrich-Heine-8traflie und Ludwig-Mond-S8trage mit durchge-
hendém Wegenetz abseits der VerkehrsstraBen bilden und als
-wohnungsnahe Erholungslandschaft und zur Auflockerung und Gliede-
rung der vorhandenen Batigebiete dienen. '

Im Gégensatz zur heutigen immissionsbelasteten Situation werden

die Grinflichen zukinftig durch die yéplante Bebauung der Frank-
furter StraBe geschiitzt und im Interesse der Nutzer aufgewertet. -

4.4.1 Kieingartenanlage und private Grinflichen

Ein Teil der Kleingartenanlage SiUd des Naturheilvereins von 1891
e.V. (ca. 33 Gd4rten) wird von der Frankfurter StraBe nach riick-
wirts verlegt und au¥ der ausgewiesenen Fliche direkt im Anschlu8
an die vorhandene Anlage festgesetzt. Im ndrdlichen Plangebiet,
anschliefend an die vorhandene Kleingartenanlage Siid-West und die
Wohnbebauung wird eine Erweiterung auch dieser Amlage fir klein-
gidrtnerische Zwecke festgesetzt. Im westlichen Plangebiet wird zum
Erhalt vorhandener Pachtgdrten mit einem groflen Bestand an Obstge-
h&élzen, differenzierter Struktur und droBer Vegetationsvielfalt
eine private Grinfldche fir Eidgen- und Pachtgdrten als Grabeland
festgesetzt. Ein weiterer Bedarf fiir Gartenland wird in diesem
dicht bebauten Bereich an Frankfurter S8traBe und Ludwig-Mond-
StraBe prognostiziert., Somit stehen flir kleingdrtnerische Nutzun-
gen zukinftig 1,96 ha statt heute nur 1,48 ha zur Verfiigung.

Der Ausbau der Anlage richtet sich nach dem Bundeskleingartenge-
setz. Die Planung wird entsprec¢hend den Vereinbarungen zwischen
-Magistrat und Verband der Kléeingdrtner im AnschluB an das Planver-
fahren durchgefiihrt. Dabei werden ein fir den Verein notwendiges
Funktionshaus und ein Kinderspielplatz berlicksichtigt sowie die
Parzellen- und LaubengrdBen festgelegt.

4.4.2 Offentiiche Grinflé&chen

Zwischen dén girtnerisch genutztén Teilen des Plangebietes wird
zur ErschlieBung des Areals fiir die Allgemeinheit eine Sffentliche
Griinfléche als pflegeéxtensive Parkanlage mit groBzligigem Wegenetz
festgesetzt.

4.4.3 Freif1échen auf den Baugrundstiicken

Als Ausgleich flr die zukiinftig hShere bauliche Ausnutzung der
Grundstiicke an der Frankfurter Strafe sind die privaten Freifli-
chen weitgehend von Bodenversiegelungén freizuhalten; der Bestand
an vorhandenen GroBgehOlzen, Hecken und Bidumen ist zu erhalten,
die Grundstiicksflédchen im weiteren mindestens zu 30 % zu begriinen,




Abstandsflidchen an dep Grundstlicksgrenzen mit Abpflanzungen zwecks
Sichtschutz, Abgasfilterunyg und Lirmminderung sowie weitere
Baumpflanzungen auf den rilckwirtigeén Stellplatzflichen und den
straBensejitigen Vorflichen sind vorzusehen. '

4.5 ErschlieBung

4.5,1 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird durch die Frankfurter StraBe und Schu-
mannstrafe erschlossen. Zur ErschlieBung der rlickwdrtigen Grinfla-
chen wird zusidtzlich ein Weg von der Frankfurter StraBe iUber das
Raugrundstiick angelegt. ’

4,5,2 Ruhender Verkehr

Nach dén Beschliissen zum Genéralverkehrsplan und der beabsich-
tigten Fortschreibung der Stellplatzsatung ist es aus verkehrli-
chen wie stddtebaulichen und 6kologischen Griinden notwendig, nur
eine begrenzte Anzahl von Stellpldtzen im B-Plan festzusetzen, be-
sonders bei Gebiudestandorten in der Ndhe von OPNV-Haltestellen,
wie in diesem Fall. '

Der aus der Nutzung resultierende Stellplatzbedarf ist in be-
grenztem Umfang - mit abschnittsweiser Festsetzung der zuldssigen
Gesamtstellplatzanzahl - auf den jeweiligen Baugrundstiicken nach-
zuweisen, und zwar ebenerdiy auf den gekennzeichneten Fldchen und
in einer Tiefgeschofiebene nur unterhalb der Gebdude. Darliber hin-
ausgehende Stellpldtze sind abzuldsen.

Innerhalb der Freifldchen ist fir je 4 Stellpldtze ein Baum zu

pflanzen und .die Flichen sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu
befestigen.

4.5.3 FuBginger

Im Kleingartengebiet und im Mischgebiet zwischen Frankfurter
StraBe und Pomologischefi Garten sind die 6ffehtlichen FuBwegebe-
ziehungen durch Gehrechte zugunsten der Stadt Kassel gesichert.

4.5.4 Ver—- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im wesentlichen durch die angrenzenden Strafien
und Kandle 6ffentlich erschlossen. Fir das Kleingartengeldnde ist
ein KanalanschluB und eine Drainageleitung erforderlich.

5 Landschaftsplanung

Der gesotzliche Auftrag der Landschaftsplanung liegt in dem
nachhaltigen Schutz, der Pflege und Entwicklung der einzelnen Na-
turgliter und des gesamten Okosystems. Weiterhin sind Eingriffe,
die das ortliche Klima, die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushal-




tes, das Landschaftsbild und die Erholungswirkung beeintrachtigen,
zu mindern, auszugleichen bzw. daflr Ersatz 2Zu schaffen (§§ 5 und
6 HeNatG). Beeintridchtigungen der Leistungsfidhigkeit des Natur-
haushaltes sind zu vermeiden und zu verbessern
{Optimierungsauftrag des BNatSchG, § 2). Wie folgt wird ihhaitlich
dieser Gesetzesforderung bei der vorliegenden Planung entsprochen:

bas stéddtebauliiche und stadtentwicklungspolitische Leitbild flur
den Planungsbereich sieht eine ergénzende StraBenrandbebauung ent-
lang der Frankfurter StraBe und BosestraBe vor, mit gemischter
Nutzung, hinter deren Schutz ein groBer zusammenhingender Freiraum
entwickelt wsrden solil.

Sein besonderer Wert liegt in

- der Okologischen Stabilitat durch groBriumigen Zusammenhang
vegetationsbestimmter Flachen und naturorientierter Gartennut-
zZung,

- Biotopfunktionen durch Erhalt sines alten Obstbaumbestandes und
Entwicklung neuer Strukturen,

- dem Erholungspotential der Dauerkleingdrten fir Bewohner aus
belasteten GeschoBwohnungen mit stark verringerter Belastung
durch Verkehrsimmissionen im Vergleich zu dér Situatien der Gar-
ten an der Frankfurter StraBe.

Bei der Abwiagung der Naturschutzziele unteéreinander und gegenilber
dem stédtebaulichen Ziel einer Erganzungsbebauung am StraBenrand
ergibt sich eine Eingriffssituation mit folgenden wesentlichen
Teilaspekten:

- Verlust von 6 000 gm Gartenpachtflidchen mit alten gepflegten
Gartenbdden, einem mittleren Besatz von teilweise dlteren Obst-
baumen,

- Verlust von Kleinklimatischer Ausgleichwirkung bei sommerlichen
Schwachwindwetterlagen fir den Bereich Frankfurter Strafe,

- mdgliche Abgasimmissionen von rilckwdrtigen Stellplatzen der Bau-
grundstiicke auf die Kleingirten.

Der Landschaftsplan sieht fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
I1/27 A folgende Ziele und konkretisierende MaBnahmenh vor, die im
Bebauungsplan als Festsetzungen entsprechend § 9 (1) BauGB festge-
selLzt werden:

- Sicherung von zusammenhingenden Grunfladchen mit Freizeit- und
Erholungsfunktion als Ausgleich fir Bewohner der belastetén
Wohnungen an Frankfurter StraBe/Ludwig-Mond-Strafe,

- ErschlieBung der Grinanlagen fiur die Allgemeinheit durch neue
Wege aus verschiedenen Richtungen,

- Ausweisung einer erweiterten Ersatzkleingartenanlage und Siche-
rung eines Teiles der Altanlage (Naturheilverein Sud) und Ergén-
zung einer angrenzenden Kleingartenanlage (Naturheilverein Sdd-
West) auf bisher schon gartnerisch genutzten Bdden,




- Sicherung eines umfangreichen alten, wertvolien Obstbaumbestan-
des und der privaten Grabelandnutzung im Ubergang zur Auefeld-
siedlung zyr Bewahrung und Weiterentwicklung der Biotopfunktion
und der Funktion als Sthutzgrin flir die angrenzenden Wohngarten,

~ Erhalt und Ergidnzung von Abstandspflanzungén an den rilckseitigen
Grundstiicksgrenzen, die gleichzeitig den Grundstlicksrahmen set-
zenh als Sicht—, Abgas- und:Larmschutz,

- zusatzliche Baumpflanzunhgen entlang der Frankfyrter StraBe auf
privaten Grundstlicken zur Klimaverbeésserung,

~ Dachbegriinungen auf der straBenabgewandten niedriggeschossigen
Bebauung,

- Immissionsschutz der Grinanlagen durch StraBenrandbebauung,

- 8icherung von Baumsolitdren und einer Rotbuchenhecke.

-~ Anschlufl von wasserundurchléssiger Versiegelung zwecks Minimie-
rung ven negativen Wirkungen ayf die Boden-Wasser-— -Verh&ditnisse
und damit auf Vegetation und Kleinklima.

Die bau11chen Eingriffe ktnnen auf den Grundstilcken nicht
ausgeglicheh werden, werden jedoch aufgrund der stadtebaulichen
Zielsetzung flr erforderiich erachtet. -

Eine geringfugige und maBvolle Bebauung in einem fir bauliche Nut-
zung so wertvollen innerstddtischen Bereich steht einer vom Umfang
weitaus groBeren Sicherung von Grin- und Freiflachen gegenlber.

Die Beeintrachtigungen wurden minimiert durch:

~ Verzicht auf Bebauung der westlichen Grabelandflé&chen.

- Beschrankung der baulichen Nutzung auf Mischgebiet, Verzicht
auf MK oder Gwerbegebiet.

- Verzicht auf weitgehend rickwartige Bebauung.

- Nur zweigeschossige, riuckwértige Gebaudete11e

- Nicht lUberbaubare Fléchen,

- Begrinung, Grasdicher,

- Verbesserung rickwartiger Freifléachen.

Aus der detaillierten Bilanzierund Eingriff - Ausgleich im
zugehdrigen Landschaftsplan stehen dem rein rechnerischen Verlust
an vegetationsfidhigem Boden auf den Baugrundstiicken von ca. 2 600
gm ein méglicher Gewinn von ca. 2 600 m3 Griunvolumen gegentber.

Im sGdlichen Mischgebiet 1 ist fur die baulichen Eingriffe in den
Kategorien Arten- und Biotopschutz und Landschaftsbild ein Aus-
gleich mdéglich. Die Potentiale Boden, Wasser, Klima sind durch die
Bebauung der heutigen Grinfléche an sich nicht ausgleichbar.

Zur Minderung der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird eine
Festsetzung getroffen, daB das Niederschlagswasser von den Dach-
flachen der Gebdude gesammelt und verwertet bzw. versickert wird,
Es wird vorgeschlagen, das gesammélte Wasser der kleingdrtnerische
Nutzuhg zur Verfigung zu stellen,
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Jedoch ist der Ausgleich nicht Geégenstand des Planverfahrens, son-
dern des Baugenehmigungsverfahrens. Eingriff - Ausgleich wird end-
giiltig beurteilt mit Bauantrag und Ausfihrung def BaumaBnakimen.
Sowsit MaBnahmen nicht ausgeglichén werden kdnnen, wird im Rahmen
von Genehmigung uynd Durchfinhrung der Umfang von ErsatzmaBnahmen
ermittelt. Unter Umstinden ist fUr nicht ausgeglichene Eingriffe
eine Abgabe in H&he der ersparten Rekultivierungskosten fur Er-
satzmaBnahmen zu fordern.

Durch die Neuanlage von fast 9 000 m2 Kleingartenfliche und einer
verbindenden 6ffent]lichen Parkanlage kdnnén neue Qualitidten im
S8inne von Okologie und Erholung geschaffen werden, die in ijhrer
Summe innherhalb des Geltungshereiches einen vollstdndidgen Ersatz
fur die mdglichen Beeintrichtigungen darstellen. Die riotwendigen
ErsatzmaBhahmen werden in Form von Ausbau, Entwicklung und Erwei-
terung der vorhandeneh Kleingartenaniagen durch Schaffung &ffent-
licher Zugédnge und die Anlage einer &ffentlichen Griithanlage sowie
durch Dachbegrinungen, Ersatzpflanzungen und Entsiegelungen vorge-
sehen.

Weitere geeignete ErsatzmaBnahmen wie Entsiegelungen und Pflanzun-
gen sind im Bebauungsfall inm Umfeld, auch auBerhalb des Bebauungs-
ptan Geltungsbereiches mddlich.

Die MaBnahmen im einzelnen sind im Genehmigungsverfahren zu benen-
nen. '

MaRnahmen auferhalb der Geltungsbereithe der Bebauungspléne:

- Neuanlage von FuB3wegeverbindungen im Bereich der
Dauerkleingartenanlage Naturhgilverein Slid-West und der angren-
zenden Wohnanlage zur besseren Erreichbarkeit der
Erholungsfldchen.

6 BodenOrdnyng

Zur Realisierung der im Plan festgesetzten Bebauung an der
Frankfurter StraBe ist die Verlegung eines Teils der Kleingarten-
anlage SiUd in den rickwértigeh Bereich (Geltungsbereich Bebauungs-
plan Nr. I/27 A) erforderlich. Zur geplanten ErschlieBung des Po-
mologischen Gartens fir die Allgémeinheit sollen die Flichen zwi-
schen den Kleingartenahldgen zwecks Anlegen einer dffentlichen
Grinfldche von der Stadt Kassel erworben werden.




7 ,Lﬁﬁruktyrdaﬁen'.
 ‘Gesamtfliche Plangehiet A . | ca. 37 500 gin

Mischgebiet R : ‘ca, 12900 om

- Freiflichen auf Baugrundstiicken . -ca. 7 400 gm
_EihZelhandel (1 GeschoB/EG) max. ¢d. 3 000 gm
BGF S

sonstige.gewerbliche Nutzung (1 GeschoB/1. 04d) ca. 3 000 qm
CBGF. i

Wohnnutzung {2 Geschosse/2.u. 3. 0G) max. ca. b 000 gm
BoF

Dag ent griCht etwa 30 - 45 WE. .

,Kleingéi en : ca. 13 800 qum
. Grabeland . : ca. 5 800 gm
Offentliche Griinfliche ca. 5 000 gm
Wege/Stellplatzfléichen ca. 1900 gm
9' Dberschtagig armittelte Kosten

Crunderwerb (6ffentliche Grinfliche)  ca. 87 000,00 DM
Grunderwerb fir Eigen- und Fachtgdrten ca. 27 000,00 DM
Wegebau : ca. : :
Herstellung von Stellplétzen ca. 80 000,00 DM
Herstellung von Griinfliachen ca.

Kanalkosten KGA ca., 60 000,00 DM
Anlage neuer Teile KGA-giig ' <3a. 350 000,00 DM
9 Finaﬁzieruﬁg

Land Hessen und Stadt Kassel sind sich einig, daB die Kosten der
Garténverlidgerung vom kiinftigen Eigentiimer der Bauflidche liber-
hommery werdsn milssen: Zur Géstaltung von neueh Teilen der
Kleingartehanlage werden Zuschiisse vom Land Hessenh erwartet,

gez. -
Bergholter
Baudirektor

Kassel , 29.06.1989/18.08.1989/04;09.1989/02.07.1990/01n03.1991




