Anlage &

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.I1/28 fiir das Gebiet zwischen

Biirgermeister-Brunner-Strafe, Kurfiirstenstrafle und Kolnische
Strafe in der Fassung vom 28. 11. 1967

Begrindung

Vorgeschichtie

Nach dem Fluchtlinienplan Ka 10 vom 5.6.1951 sollte die Biirger-
meister-Brunner-StraBe in HGhe der Kolnischen StraBe enden. Der
Verkehr sollte iiber die KOlnische StraBe zum Ring abgeleitet
werden, Diese Idee, die die Errichtung einer geschlossenen Platz-
wand an der Siidseite des Bahnhofsvorplatzes ermdglicht hétte,
lieB =sich nach der unerwartet starken Zunahme der Belastung auf
der Querverbindung Biirgermeister~-Brunner-Strafie/Erzbergerstrale
nicht mehr aufrechterhalten.

Beschreibung der Lage und des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kassel, Flur K II und wird
begrenzt von den StraBen: Kolnische Strafie, Biirgermeister-Brunner-
Strafe und KurfiirstenstraBe. Das Plangebiet besitzt anndhernd

die Form eines Trapezes., Es erstreckt sich in ost-westlicher
Richtung und umfaBt ca. 1,4 ha. Davon sind ca. 0,6 ha StraBenver-'
kehrsfléche.

Die Biirgermeister-Brunner-Strafle als nordwestliche Begrenzung des
Plangebietes fH#llt von 189,51 m #.NN, widhrend die Kurfiirstenstrafe
als nordostwdrtige Begrenzung des Plangebietes fast eben auf

181,00 m #.NN liegt. Die Kolnische Strafie als siidliche Grenze

des Plangebictes steigt von der KurfiirstenstraBe (181,00 m ii.NK)
bis zur Birgermeister-Brunner-Strafe (189,51 m #i.NN) um etwa 8,50 m.

Das innerhalb der angrenzenden Strafen liegende Geldnde macht diese
Geléndebewegung entsprechend mit.

Rechisgrundlage

Im Fldchennutzungsplan vom 14,6.1957 ist das Plangebiet als All-
gemeines Wohngebiet und - an der KurfiirstenstraBle - als Geschdfts-
gebiet dergestellt. Im Bebauungsplan 1 : 5 ooo fiir das gesamte
Stadtgebiet soll das Geldnde innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches als Kerngebiet ausgewiesen werden.

Planungsziel

Zwischen dem eigentlichen Kaufzentrum, welches optisch erst am
Scheidemannplatz beginnt, und dem Hauptbahnhof ist durch Kriegs-
einwirkungen und den nur zdgernd einsetzenden Wiederaufbau gerade

'im Bereich dieses Baublocks ein Vakuum entstanden.,

Nur durch eine sehr intensive Nutzung der Grundstiicke in diesem
Block kann es gelingen, das Kaufzentrum derart zu erweitern,

daB es - optisch wie auch im Hinblick auf seine Urbanitéi - den
unmittelbaren Anschluf an den Hauptbahnhof findet. Entsprechend
der Zielsetzung des Fldchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
1 : 5 ooo ist daher beabsichtigt, den Planbereich als Kerngebiet
auszuweisen, wobei es unerl#Blich ist, im Sinne von § 17 Abs. 8
Baunutzungsverordnung ein hodheres Mafh der baulichen Nutzung zu-
zulassen, als § 17 Abs. 1 dies vorsieht.

Die in einem Teil des Kerngebietes vorgesehene GeschoBfl&chen-
zahl von 5,0 ermoglicht sogar erst die hier winschenswerte Er-
richtung eines Kaufhauses, wobei der Bedarf an Einstellplétzen
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in mehreren Ebenen innerhalb des Baukorpers, iiber Fahrspindeln
erreichbar, in vollem Umfang gedeckti werden kann. Eine Beein-
trédchtigung offentlicher Belange ist nicht erkennbar. Die um-
liegenden Baublocks sind mit vorwlegend dlteren Bauten ebenfalls
sehr dicht bebaut, ohne jedoch die erwiinschte und durch das ge-
plante Kaufhaus gesicherte Urbanité@t der Citylage zu besitzen.

Im Sinne der urspriinglichen Idee soll die Slidseite des Bahn-
hofsvorplatzes auch in diesem Bebauungsplan stddtebaulich be-
sonders betont werden. Innerhalb des 5S-geschossigen Hauptbau-
korpers kragt ein 8-geschossiger Bauteil in der Mitte der Siid-
seite hervor, der sich malistabbildend der vorhandenen Bebauung
am Bahnhofsvorplatz harmonisch einfiigt,

Die starke bauliche Verdichtung in diesem Raum bedingt eine ein-
wandfreie ErschlieBung, die durch die grofiziigige Verkehmgestal-
tung am Bahnhofsvorplatz und die ausschlieBlich riickwdrtige
Belieferung iitber die Kolnische Strafle gewdhrleistet ist.

{jberschldgig ermittelte Kosten

Infolge der Anderung der bisherigen Grundstiicksgrenzen an der
Biirgermeister-Brunner~Strafle/und Kurfiirstenstrafe mull ein Aus-
tausch von Teilstiicken durchgefilbrt werden. Fir die Stadt ent-
stehen dadurch keine Grunderwerbskosten.

Die Grunderwerbskosten fiir den Erwerb der Ecke Biirgermeister-
Brunner-Strafe/Ktlnische StraBe betragen ca. 434.000,--DM. HBierzu
kommen Entschiddigungsforderung nach § 96 BBauG, iiber deren Hohe
z.%2t. noch keine Angaben gemacht werden konnen.

Innerhaldb des rHumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
werden die Festsetzungen des nach § 173 (%) BBauG als Bebauungs-
plan fortgeltenden Fluchtlinienplanes Nr. Ka 1o vom 5.6.1951
aufgehoben,




Aufgestellt
Kassel, den 14, Dezember 1967

Beschlossen in der Sitzung der S
am 12. 2, 1968
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Offentlich ausgelegt in der Zéit vom
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Kassel, den 16. April 1968
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GemdB § 1o des Bundesbaugesetzes vom 25. 6. 1960 (BGBl.I, S. 341)
als Satzung beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 8., 7. 1968

Kassel, den <% Juli 1968
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