Planungsamt . Anlage A/

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/37 'MaueratraBe/SpuhratraBe'
(1. Anderung)
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Begriindung

Uurgeschichte

‘struktur entaprechen. : o

‘Flir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungaplan Nr. 1/37

'"MauerstraBe/Spohrstrafiet, dessen Festsztzungen der angeatrehten Nutzungs=-

(.

Die vnrgeschlagena Planéinderung sieht vor, eine ca. l.hoo qm grnBe Fléche _'

‘im Berelch dea heutigen Parkplatzes Spuhratraﬂe sls Herngahiet Festzu-
setzen, - _ :

Die Planungaﬂberlegungan zur Ueruirklichung des Btﬁdtabuulichen Hunzeptes,

‘das auf der Ebene SpohrstraBe im Sereich des heutigen Parkplatzes eine
FuBg#ngerpassage mit einem Angebot von Lidden und Hestauratiunaeinrlchtungen

vorsieht, haben gezeigt, daB eine konsgguente Durchfiihrung der als Kernge-
biet ﬁberbaubaren fl#chen bis zur Spohrstrade notwendig ist, um einen beider-
aeitigen Austieu der FuBgEngerpaaaage zu ermiglichen. Die dadurch gntfallen~ .

‘den Flachen flir ce. 3o Stellpliitze sallen im StraBenrandbereich der Spuhr-”'-”
straBe und den vurgeaehsnen Parkgeschuasan gesnhaffan werden.

. Flir den im. Geltungsbareich des Bebauungsplenea I/37 'Haueratraﬁe/ﬁpuhr- QU
‘straBe' liegenden Parkplatz zwischen MauerstraBe/HedwigstraBe und Post=- .
. gtraBe wird ein ErschligBungskonzept erarbeitet, das den Baublpck zmiachen
. HedulgstraBe/Untere HBnigastraBe/Kﬁnigsplatz ‘und PostsatraBe umfaBt. Diese

Konzeption wird notwendig, um den geplanten baulichen Ver#nderungen (Er-

welterung des Parkplatzangebntes) in diesem Bluck U entsprechan.

Es ist daher vorgesehen, die Parkplatzflﬁche aus dem Geltungahereich diesea
Bebauungaplanes herauazunehmen. o S

Die stadtebauliche Kunzeptiun des rechtauerbindlichen Bebeuungsplanes Nr. 1/37
'MauerstraBe/SpuhrstraBe' wird durch die uurgeachlagenen Keorrekturen nicht

yverdndert.

Lege und rﬁumlicher Geltungahereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Eityrand mit direkter Beziehung
Zur Hauptgeachéftazune am Kinigsplstz. - e

" Der rﬁumliche Geltungsbereich wird begrenzt im ﬂstan durch die MauerstraBe,
im Stiden durch die Kd#lnische StraBe, im Westen durch die SpohrstraBe und im

Norden durch den FuBweg zwischen MauerstraBe und SpohrstraBe.

'Rechtaverhﬁltniaae

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.197h ist fir das Plan~
gebiet : } .

- Herngebiet_ S
- Verkehrsfliche ~ Parkplatz _
- Fliche fiir den Gemeinbedarf (Verwsltung)

- Grinfl¥che - Friedhof (Kulturdenkmal)
dargestellti..



- ? -

Die Stedtverscrdnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 06.06.1977
beschlossen, fiir das Plangebiet einen Bebauungsplen im Sinne des

§ 3o des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 aufzustellen. Dieser 8e-
bauungsplan ist seit 16.05.1980 rechtsverbindlich.
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Flanqngpabsichten

Allgemein

Iim vufliegenden ﬁnderungaplan werden die stddtebaulichen Zielsetzungen
des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I/37 'Mauer-
streBe/SpohrstraBe insgesamt -aufgenommen.

"Es ist beabsichtigts

- die Nutzung des Plangebietes fiir Verkaufsfl8chen, Biirafléchen und
innenstadtnahes Wohnen zu sichern. Dabel eollen gem., § 9 (3) BBauG
flir die einzelnen Geschosse die Festsetzungen gesondert get:nffén

werden.

- die Anzehl der Gffentlichen Parkplitze in Perkgeschossen gegenilber
dem heutigen Bestand zu verdoppeln

- die Durchléssigkeit des Plangebistes flir FuBglinger - Herstellung

"der HaupifuBwegeverbindungen = zu gewBhrleisten

- die Fahrverbindung zwischen MaueretraBe und SpohrstraBe innerhalb
.der Parkebenen zu ermiiglichan

- die erforderlichen Anbindungen an die vorhsndenen Grlinfllchen
zu schaffen ‘

- die bestehende Bsu~ und ﬁutzungaétruktur zu sichern,
Die Reslisierung der mit dem'Bebauungéplan beabsichtigten Zielaetzungen

erfordert sine zeltliche Koordination eller auf die hauliche Nutzung
der FlHichen ausgerichteten MaBnashmen. :

Bauliche und sonstige Nutzung

Kerngebiet

Der .zentrale Tell dea Plangebietes entlang der MauerstraBe wird als
Kerngebiet mit folgenden Dichteziffern festgesetzt:

GeschoBfléchenzahl (BFZ) = 2,4

“Grundfllchenzahl (GRZ) = 1,0

GeschoBzghl (Z)Y = VI

Mit Riicksicht suf die stBdtebauliche Situation wird eine differenzierte
HBhenentwicklung angestrebt, flir die in Tellbereichen ausnahmswelse eine
Uberschreitung der zullissigen GeschoBzahl um max, 2 Geschosse ermbglicht
wird. :
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3.2.3

3.2.3.1
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3.3

GBrundstlicke fiir den Gemeidbedarf

Die als Grundstlck f@ir den Gemeinbedarf festgesetzte FlBche ist insge-
semt Figentum des Gesamtverbandes der evgngeliachen Kirchengemeinde

Kassel,

Die bestehende bauliche Nutzung wird durch entsprechende Eintrequngen
von Baugrenzen gesichert,

Eine Erwelterung der bestehenden Beb#ude ist durch das suf dem Grund-
stick befindliche Naturdenkmal (dreisch#ftige Esche) nicht m#glich.

Griinfléche

Private Brinfl8che/Denkmalschutz

Der am Nordrand des Plangebietes liegende private Friedhof (Kulturdenk-
mal) wird als Griinfléche mit der Eintragung Baudenkmal festgesetzt.

if fentliche Griinfliche

Unmittelbar nérdlich sn den Geltungsbereich angrenzend liegt die
Parkanlage der Lutherkirche mit einem Kinderspielplatz, Kindergarten
und Gemeindshsus der evengelischen Kirchengemeinde. Sie ist dirskt
durch FuBwegeverbindungen an das Plangebiet angeschlossen, die im
Plangebiet durch Gehrechte gesichert sind. Weiterhin wird im Plan-
gebiet eine Begrlnung der nicht bebmuten FlHchen auf Niveau der Spuhr-
straBe zu mindestens 50 % festgesetzt.

Verkehrsfléche/Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpl#tze fir die BaumaBnahmen werden in Parkebenen
unterhalb des Niveaus der SpohrstraBe eingerichtet. (Vereinbarungen {ber
den Bau und Benutzung miisaen vertraglich gesichert werden). Die beab-
sichtigte Anzahl 8ffentlicher Parkpl#tze soll in Perkebenan unterhalb

. der Ebene SpohrstraBe geschaffen werden.

Die Parkebenen werden derart mlt Zu~ und Abfahrten an die Mauerstrale
als auch an die Spohrstrae. angeanhlasaen, daB eine Fahrverbindung
zwischen belden StreBen als 'Uberlnuf' in Spitzenzeiten miglich wird
(Konzept=-Fahrverkehr).

Im Bereich des bestahenden dffentlichen Parkplatzee an der SpohrstraBe
(Flurstlicke 8/3, 452/8, 9/5) wird sine Uberbauung innerhalb der einge-
tragenen Baugrenzen zugelasaen.

ErachlisBung/F shrvarkehr

Oie Uberbaubare Fllche wird im Plangebiet durch die MsuerstraBSe im Osten,
die Kilnische StreBe im Slden und die SpohrstraBe im Westen fiir dan
Fahrverkehr erschlossen. ‘

Ausbau der GiraBsn und Neurégelung der Verkehrsflihrung richten sich nach
dem Konzept Fahrverkehr flir die Innenstadt. Die daflir erforderlichen
Planungen werden parallel zum Hebauungsplanverfshren [berarbeitet.

Die Fahrverbindung zwischen MauerstrsBe und SpohrstreBe durch das Plan-
gebiet ist Gber die Parkebene gesichert.
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gez. Hoffmann
Baudirektor

Kassel, den 17, Juli 198a

Grdnung des Grund und Bodens

'Die beabsichtigte Realisierung des Bebauungsplanes als zettlich

knordinierte GesemimaeBnahme erfordert keine bodenordnends MaBnahmen
der Stadt. ’

Flir die Nutzung des f8ffentlichen Parkplatzes an der Spohrstrafie igt
eine Regelung zwischen Stadt und Beutriger erforderlich, ..

Strukturdaten
Gesamtfldche - c8. 1,78 hs
Kerngebiet ' ' " ca. 0,93 ha
Grundstiick fiir den Gemeinbedarf ta. 0,13 ha
Verkehrafliche _ _ | ~ca. 0,58 ha
Griinf liche | | ca. 0,14 ha
wahnungen geplant _ 72 WE
Einwehner geplant ' : ca. &l - Taﬂ E

Uberschlyniqg ermittelte Kosten

Der Aug~ bzu, Umbau van Spﬁhrstraﬂe, Kilnische StraBe ung Hauerstraﬁa
ist nicht ureichlich durch diesen Bebauungaglan begriindat, so dab dis
durch diese MaBnahmen entstehenden HKasten nicht durch dea Bébauungs-

~ plan entstehen,

Kasten fFar Stellplétze _ : ' ' T .
bel 298 #ffentlich nutzbaren Stellpldtzen Ca. 2,0 Mioc DM




