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Bebavungsplan der Stedt Kassel Nr. I/41 'Behnhofsplastz/Griiner Weg!
fir des Geblet zwischen Griiner Weg, RampenstiraBe, Behnhofsplatz und
westlicher Grenze der Flurstiicke 5%2/177, 532/177 und 4B83/169

b.

Begrindunag

Vergeschichte

Das Plangebiet begrenzt die nirdliche Seite des Hauptbahnhofsbereiches.

Die Fl#che wird heute extensiv baulich genvtzt und nimmt zu einem groBen
Teil die Bshnsnlagen der KVG suf. llegen seiner exponierten Lage am Rande
von Innenstadtbereich und Heuptbehnhof, aber esuch seiner schwierigen topo-
grafischen Situstion (Gel&ndebruch von ca. 12 m) war die Fliche in der Ver-
gangenheit h#ufig Begenstsnd von Plenungen bzw. Planungsiberlegungen. Da-
bei reichte die Spsnnueite der Uberlegungen von verdichteten und syste~
matiachen Innenstadt-Bebsuungen. sus dem Integra-lettbewerb des Jahres 1973
bie zur Anlage eines Omnibus-~Bshnhofes,

Die Uberlegungen des Landes Hessen, ihre zumeist in angemieteten RBumen
uvniergebrachten Dienststellen in einem BehBrdenzentrum zusammenzufassen,
finden im Plengebiet elnen geeigneten Standort fir eine derartige Ein-
richtung. Aus der Sicht einer stidtebsuvlichen Gesamikonzeption fiir. den
Hauptbahnhofsbereich wird hier die Méglichkeit gesehen, durch direkte
Anschliisse des Bauprojekties en den Bahnhofsplatz suf der Siidseite und an
den Grinen Weg suf der Nordseite, eine Verbindung zu schaffen, die heute
durch den vorhandenen Bel#ndesprung und die Nutzung des Gebietes fast
vollsténdig unterbrochen ist. Darlber bhinaus bietet sich die Chance,
durch einen Baukomplex den Bahnhofsplatz an seiner Nordseite zu begrenzen,
chne jedoch die heutie bestehenden Sichibeziehungen ginzlich aufzugeben.,

Lege und r8umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nBrdlichen Rand des Heuptbahnhofes und des
Innenstadtbereiches mit direkter Beziehung zum Bahnhofsplatz suf
der Sddseite und iiber den Griinen Weg zum Wohn~ und Gewerbegebiet
zwischen Wolfhager Strafe vund RevtersirsBe auf der Nerdseite.

Der r8umliche Geltungsbereich wird begrenzi

suf der Nordseite durch die StrefBe Griiner Weqg,

auf der lestseite durch die RempensirefBe,

guf der Siidseite durch den Bahnhofsplatz,

auf der Ustseite gyrch die westlichen Grenzen der
Flursticke 483/16% und 532/177 sowie
den Bstlichen Grenzen der Flurstiicke
592/177 und 183/8 elle Flur K 2,
Gemarkung Kessel.
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Rechtsverhdltnisse

. Der FlBchennutzungsplen der Stedt Kaessel vom 06.03.1974 welst dss

Plangebiet im wesentlichen els Kerngebiet mit dem Zusatz Sanierungs-
gebiet und zu klelrnen Teilen als Fl&che flr Bshnenlsgen und Verkehrs~

fléche aus.

Im Geltungsbereich sind bisher Teile des Fluchtlinienplanes Ks 85,
festgestellt am 11.06.1563, rechtsverbindlich.

Planungsabsichten

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 3o Bundesbaugesetz
s0ll die planungsrechtliche Grundlege fiir die stidtebsuliche Neuordnung
des Geblietes zwischen Hauptbahnhofsplatz und der StraBe Griner Weg ge-

schaffen werden.

Der Hauptteil des Plasngebietes ist durch seine Lege mit direkter Be-
ziehung zum Haupibehnhof und der Innenstsdt hervorragend geeignet, zen-
trele Verwsltungseinrichtungen aufzunehmen. An den R&ndern des Plange-
bietes sind die AnschluBnutzungen zu intensivieren.

Am Bstlichen Rend kbnnen zusBtzliche gewerbliche Flichen geschaffen

werden.
Debei wird davon asusge-

gangen, deB die vorhandenen StresBenbahnanlagen der KVE in ihrer Funktion
erhalten bleiben, wobei die MBglichkeit erdffnet wird, je nach Gesamtbe-
bavungskonzept die Lage der Gleisanlasgen zu verdndern.

Es ist beabsichtigt:

- die Nutzung des Plangebietes fiir ein Beh@rdenzentrum und die
dezugehbtrigen Folgenutzungen sowie gewerbliche Einrichtungen an
der DOstseite des Plangebietes zu sichern.

- neben den Stellpl#tzen fiir den Eigenbedarf des BehBrdenzentrums
eine Reihe von &ffentlichen Stellplstzen zu schaffen.

- die Durchldssigkeit des Plangebietes - Herstellung einer Haupt-
fuBwegeverbindung zwischen Bshnhofsplatz und Griner Weg - zu ge-
wihrlieisten,

- die FahrerschlieBung des Plangebietes von der
StraBe Griner Weg zu ermdgl ichen,

- die bestehende Beu- und Nutzungsstruktur an der Dstseite des Plan-
gebietes zu sichern.
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3.2 Bauliche_und sonstige Nutzungen
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3.2.1 Kerngebiet

Die tiberbaubare Fldche des Plangebietes wird insgesamt als Kerngebiet
festgesetzt. Die beabsichtigte Festsetzung 18Rt alle mit dem Planungs-
ziel zu vereinbarenden Nutzungen zu. Als MaB der Nutzung werden folgende
Werte festgesetzi:

GeschoBf ldachenzahl (GFZ)
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0.8
GeschoBzahl (Z) VI, v, Iv, III

Die jeweils unterschiedlich festgesetzten Geschofzahlen beziehen sich
auf die anschlieBende Verkehrsfldche. Wesentliches Anliegen dieser
differenzierten Hbhenfestsetzung ist die SchlieBung des nérdlichen
Platzrandes des Bahnhofsplatzes mit einer Gebiudeflucht, die in der
Hohenentwicklung dem Hauptbahnhof bzw. der westlich an den Hauptbahnhof
angrenzenden Gebdude entsprechen. Zur Fixierung dieser Absicht wird fir
die Bebauung am Rand des Bahnhofsplatzes die Festsetzung der Geschof-
zahlen durch Ziffer 9. der textl. Festsetzungen - Anpassung der Gebdude-
hohen an die der Bahnhofsbebauung - und die Festsetzung von Baulinien
eingegrenzt. '

2.4/2.2/2.0
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Mit den Baulinien wird gleichzeitig die Blickbeziehung vom Bahnhofsplatz
zur ndrdlichen Stadtlandschaft freigehalten.

3.2.2 Griinfldchen/Freiflachen

Zur Sicherung der erforderlichen Unweltqualitdt fir die im Kern-
gebiet zuldssigen Wohnungen und Arbeitspldtze wird eine Begriinung
und Baumbepflanzung von mindestens 50 % der nicht iiberbauten Flichen
festgesetzt, ebenso eine Baumbepflanzung von ebenerdigen Stellplatz-
fldchen mit je einem Baum pro 6 Stellplétzen.

3.3 ErschlieBung

e g 88 ke

3.3.1 Fahrverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den Fahrverkehr erfolgt iber die
StraBe Griiner Weg und OttostraBe.

Die bundesbahneigene LadestralBe dient der ErschlieRBung des nérdlichen
Betriebsgeldndes der Deutschen Bundesbahn.

3.3.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze flr die BaumaBnahmen im Kerngebiet sollen
zweckmdBigerweise in Parkebenen unterhalb des Niveaus Bahnhofsplatz einge-
richtet werden. Auch &ffentliche Parkpldtze kinnten unter Ausnutzung der
dafiir besonders geeigneten Geldndeverhdltnisse im Bereich der Bruchkante
erstellt werden. Die filir die BaumaBnahmen am Rande des Plangebietes ggf.
(Sporthalle) erforderlichen Stellplatze sind jeweils den MaBnahmen bezogen
zuzuordnen,

3.3.3 FuBverkehr

Es ist vorgesehen, bequeme FuBgédngerverbindungen mitten durch das Geldnde
zu schaffen, damit das Gebiet am Grinen Weg eine bessere Verbindung zum
Bereich Bahnhofsplatz erhidlt.
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bap Ordnung des Grund und Bodens

Die beebsichtigte Realisierung des Bebsuungsplenes erfordert fir des
Gebiet innerhalb der StraBienbahnschleife (poientielles Bautebiet filr
das Land Hessen) eine Ubernahme der Flichen in das Eigentum des Landes.
Die Grundstiicksverhandlungen mit den derzeitipen Eigentiimern sind von
der Liegenschaftsverwaltung sufgenommen.

Fiir den Fall, daB eine Einigung mit dem Eigentlmer nicht zvetande kommt,
witd eine Bodenordnung erforderlich.

5e0 Strukturdaten

Gesamtfléche: 28.050 gm
Kerngebiet: 26.078 m?

‘Verkehrsfliche: - 6.922 m?

Flache fir

Bahnanlagen: 5.050 m?
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