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1. Planungsanlass

-Bebauungsplane sind gemafB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sobald und soweit es
fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. | /.49 ,Rudolf-Schwander-Stra3e, Spohrstralie, Kleine Rosenstrafle” wird
der geanderten Nutzung im Geltungsbereich Rechnung getragen.

Im Plangebiet befand sich bisher das Finanzamt SpohrstraBe. Durch den Neubau eines Fi-
nanzzentrums am Altmarkt wurden die Kasseler Finanzamter zentralisiert und die Gebéaude-
nutzung an der SpohrstraBe damit aufgegeben. Flr die jetzt leer stehenden Geb&ude wird
eine private Nachfolgenutzung mit einer Mischung aus Biroflachen und Kultureinrichtungen
angestrebt. Um dies planungsrechtlich zu ermdglichen, ist eine Uberplanung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte sInnenstadt, Spielhallen* erforderlich, der in diesem Be-
reich eine Flache flir den Gemeinbedarf — Offentliche Verwaltungen festsetzt.

Durch die Uberplanung wird fiir bereits baulich genutzte Flachen im Innenbereich eine neue,
kerngebietstypische Nutzung ermdéglicht und damit ein Beitrag zur Innenentwicklung geleis-
tet. Das Bauleitplanverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren geméaB § 13 a BauGB
durchgefihrt.

2. Lage und réumlicher Geltungsbereich

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, o. M.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-StraBe,
Spohrstralle, Kleine Rosenstrae” liegt in der Gemarkung Kassel, Flur 12, und umfasst mit
einer Flache von ca. 0,36 ha dle Flurstlicke 87/28 (teilw.), 107/3, 107/5, 109/6, 109/7 (teilw.),
134/15 (teilw.).

Das Gebiet wird begrenzt:

« Im Nordwesten durch die Rudolf-Schwander-StraBe
« Im Siden durch die Kleine RosenstraBe

« Im Osten durch die SpohrstraBe

3. Planverfahren

3.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geméB §13a BauGB durch--
gefihrt.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich in der Kasseler Innenstadt und wird bereits bau-
lich genutzt. Es handelt sich damit um ein Bauleitplanverfahren zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen im Innenbereich, so dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. | / 49 ,Ru-
dolf-Schwander-StralRe, Spohrstrale, Kleine Rosenstrafle” im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden kann. Mit der Novellierung des BauGB 2006 sind Bebauungsplanverfah-
ren, die die Wiedernutzbarmachung von Flachen zum Ziel haben in der Weise begiinstigt,
dass sie im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden kénnen. Die Anwendung des § 13a
BauGB ist dabei moglich, sofern die im Bebauungsplan zuléssige Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt. Diese Bedingung ist fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren gegeben.

Die Anwendung des §13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan Vor-
haben begriindet werden, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und Européische
Vogelschutzgebiete) vorliegen.

Da die Flachen im Geltungsbereich bereits vollstandig bebaut und zu groBen Teilen versie-
gelt sind, keine Vorhaben mit Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet werden
“und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (FFH- und Europdische Vogelschutzgebiete) vorliegen, ist
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB zuléssig. .

3.2  Umweltpriifung und Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

GemaB § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpru-
fung durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen
und Vorhaben. Die Umweltprifung ist unselbststandiger Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre
Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-StraRe, Spohrstrale, Kleine Rosenstralie*
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB fallt nach § 3 Abs. 1 Satz 1
nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
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(UVPG). GeméaB § 13a BauGB und geméaB UVPG ist daher fiir das beabsichtigte Vorhagen
eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung spezifischer Schutzgliter sowie eine Beschrei-
bung des Eingriffes durch das Planungsvorhaben erfolgt im Bebauungsplan.

3.3 Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.02.2010 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 12.03.2010 gebeten. Teile der insge-
samt eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden, soweit Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, berlcksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

3.4 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.02.2010 bis 12.03.2010 durchge-
flhrt. Von privater Seite ist keine Stellungnahme eingegangen.

‘4, Rechtsverhéltnisse

4.1 Regionalplanung

Der zur Genehmigung vorliegende Entwurf des Regionalplans Nordhessen 2009 weist das
Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand aus. Der Bebauungsplan entspricht damit
den Zielen der Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbands Raum Kassel stellt den Geltungsbereich
als ,Kerngebiete* dar und zeigt im stdlichen Teil des Geltungsbereichs zusatzlich die
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung” an

Die Darstellung Zweckbestimmung ,,Offenthche Verwaltung” stimmt nicht mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-StraBe, SpohrstraBe, Kleine Ro-
senstralRe” Uberein. Der Flachennutzungsplan ist daher im Wege der Berichtigung anzupas-
sen. ‘

- 4.3 Landschaftsplanung

Nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Darstellungen
von Landschaftspldnen zu berlcksichtigen. Als Fachplan fiir das Thema Naturschutz und
Landschaftspflege soll der Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in
Text und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege formulieren und die 6rtlichen MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele
aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus (ZRK (Hrg.) 2007) beschreibt
den Teilraum ,Innenstadt mit Randlagen® mit folgenden Charakteristika:

¢ Durch sehr hohe Bau- und Nutzungsdichte und eine Mischung'aus Handel, Dienstleistun-
gen und Wohnen gepragter zentraler Bereich der Stadt mit lokalen bis berregionalen
Zentrumsfunktionen.
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o Hoher Versiegelungsgrad, Uberwarmungsgebiet, Bestand einer Reihe von begriinten
Platzen, Quartiers-, Stadt- und Spielplatzen als siedlungsbezogene Freirdume

Der Landschaftsplan formuhert flr den Teilraum folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz
far den Bebauungsplan: :

e Durch begriinte StraBen, eine Reihe kleiner 'Quartiersplatze' und die 'groBen' Stadtplatze
(Konigsplatz, Friedrichsplatz gegliederter Siedlungsraum mit hoher Freiraumqualitat.

e Erganzende BegrinungsmaBnahmen (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegri-
nung) und kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen mildern bestehende bioklimatische
Belastungen

e Soweit als mdglich durchldssige Bodenoberflachen, begriinte Décher sowie Einrichtungen
zur Regenwasserrlickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Beein-
trachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes auf ein MindestmaB.

e Schutz von Boden, Grundwasser.

e Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als maoglich
gemildert. Die Querbarkeit der RandstraBen flir FuBganger wird verbessert.

4.4 Bebauungsplan

Im Plangebiet besteht der einfache Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen®, der
seit dem 28.03.1984 rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt, um mit pla-
nungsrechtlichen Mitteln die Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergnigungsstatten zu
steuern. ‘

Der Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen“ setzt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-Stralle, Spohrstralle, Kleine Rosenstralle” i
nordlichen Teil ein Kerngebiet fest, in dem Spielhallen nach § 1 Abs.4 Nr.2 und Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen sind. g

Im sudhqhen Teil, in dem sich bisher das Finanzamt befand, ist eine Flache flir den Gemein-
bedarf ,Offentliche Verwaltungen® festgesetzt.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden nicht getroffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. | / 49 , Rudolf-Schwander-StraBe, Spohr-
straBe, Kleine Rosenstrafle” wird der Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen® in
diesem Bereich aufgehoben.

4.5 Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und
Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils
gultigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Fir den Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kas-
sel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gultigen Fassung.
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5. Heutige Situation

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mitte und ist umschlossen von der Rudolf-
Schwander-StraBe, der SpohrstraBe und der Kleinen RosenstraBe.

Der Baublock ist mit einer straBenbegleitenden Blockrandbebauung vollstédndig bebaut. Im
sudlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein kleiner befestigter Innenhof, der bis-
her als Stellplatzfliche genutzt wurde. Grinflachen oder 6ffentliche Freiflachen sind nicht
vorhanden. :

Die Bestandsgebaude weisen 3-5 VoIIgeschoss'e auf. Zur Rudolf-Schwander-StraBe befin-
den sich im Bereich des Bebauungsplans durchgangig Gebaude mit Flachdachern. Zur
SpohrstraBe und zur Kleinen RosenstraBe weist die Bebauung Satteldacher auf.

In dem entlang der Rudolf-Schwander-StraBe orientierte Geb&dude des ehemaligen Finanz-
amtes befindet sich im Erdgeschoss ein FuBgangerdurchgang, der eine wichtige Verbindung
zum nordwestlich gelegenen Stadtgebiet herstellt.

5.2 Aktuelle Nutzungen

Im nordlichen Teil des Plangebiets befinden sich derzeit kerngebietstypische Blronutzungen.
Im sudlichen Teil erstreckte sich bisher (iber mehrere Gebaude des Finanzamt SpohrstraBe.
Dieses steht seit einiger Zeit leer. Wohnnutzungen oder Einzelhandel ist bisher nicht im
Plangebiet vertreten.

5.3 Denkmalschutz

Im sldostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich innerhalb der bisher als Flache fir
den Gemeinbedarf festgesetzten Flache ein nach Hessischem Denkmalrecht geschutztes
Einzelkulturdenkmal. :

5.4 Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet ist durch die umliegenden StraBen sowohl innerhalb Kassels als auch Uber-
ortlich flr den Kiz-Verkehr sehr gut angebunden. In der direkten Umgebung befinden sich
weiterhin zahlreiche Haltestellen des OPNV. Die bestehende verkehrliche ErschlieBung wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht verandert.

. 5.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom und Strom ist im Plangebiet vor-
handen.

5.6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenvorkommen bekannt.
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6.  Naturraumliche Grundiagen

Das Plangebiet wird nachfolgend hinsichtlich seiner Naturausstattung, seiner Funktion in Be-
zug auf den Biotop- und Artenschutz, des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Bedeutung
flr Erholung und Freiraumnutzung beschrieben und bewertet. Der derzeitige Bestand inner-
halb des Geltungsbereiches wird folgendermaBen bewertet:

6.1 Geologie, Boden

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwartig etwa 100 % der Gesamtflache iiberbaut oder -
voll versiegelt. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist das Plangebiets als sehr stark beein-
trachtigt und damit sehr geringwertig einzustufen.

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich des Kasseler Grabens und weist Ton-
und Schluffsteine des Oberen Bundsandsteins, Feinsandsteine und Mergelsteme des Keu-
pers sowie ortlich auBerdem Ton- und Mergelsteine des Lias auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine bekannten Altlastenfléchen.

6.2 Wasserhaushalt

Das Plangebiet besteht gegenwéirtig'zu etwa 100 % aus voll versiegelten oder Uberbauten
Flachen. Auf diesen versiegelten oder Gberbauten Flachen ist die Versickerungs- und Spei-
cherfunktion des Bodens in Bezug auf den Wasserhaushalt vollstandig unterbunden.

Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer
Lebensgemeinschaften kommen im Gebiet nicht vor. Bereiche, die aufgrund einer besonde-
ren Funktion flr den Wasserhaushalt als besonders schutzbedurftig einzustufen sind, sind im
- Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind auch keine Oberflachengewésser vor-
handen.

6.3 Klima, Ldrm

Klima

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999) ordnet in seiner Kli-
mafunktionskarte das Plangebiet als ,Uberwdrmungsgebiet Stufe 3* ein.

In der zugehdrigen Kllmabewertungskarte wird das Plangebiet mit seiner Umgebung der
Wertstufe 8 zugeordnet, die im wesentlichen Bereiche mit hoher bis sehr hoher Uberwar-
mung gekoppelt an mittlere bis hohe bioklimatisch-lufthygienische Belastungen umfasst. Be-
reiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen (z.B. Kaltluftentstehung oder —abfluss)
kommen im Plangebiet nicht vor.

Den entlang der StraBen vorhandenen Baumen kommt deshalb sowohl in gestalterischer als
auch kleinklimatischer Hinsicht eine besondere Bedeutung zu.

Lidrm

Das Plangebiet wird nordwestlich von der stark befahrenen Rudolf-Schwander-StraBe be-
grenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens sind die unmittelbar angrenzenden Berei-
che des Plangebietes deutlichen Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Die Ver-
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kehrsbelastung der SpohrstraBe ist deutlich geringer, so dass die nach Osten orientierten
Gebaude deutlich geringeren Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt werden. In der
Kleinen RosenstraBe herrscht nur sehr geringer Anliegerverkehr.

64 Vegetationsstrukturen, Arten und Biotopschutz

Der Anteil an Vegetationsflachen am Plangebiet ist insgesamt sehr gering. Es handelt sich
ausschlieBlich um einige wenige Baume im StraBenraum der SpohrstraBe sowie Straucher
in gréBeren Pflanzklibeln entlang der Rudolf-Schwander-StraBe.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb
des Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 31 HENatG
oder § 30 BNatschG geschitzten Biotope und keine Naturdenkmaéler vorhanden.

6.5 Erholung/ Ffeiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild

Erholung/ Freiraumnutzung

Offentlich zugéngliche Flachen, die vorrangig oder ausschlieBlich dem Aufenthalt oder spezi-
fischen Formen der Freiraumnutzung dienen bzw. in nennenswertem Umfang fur solche
Nutzungen geeignet sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch -eine geschlossene mehrgeschossige
Bebauung gepragt. Dagegen tritt die Vegetation entlang der StraBenrdume nur untergeord-
net in Erscheinung. Sie tragt dennoch im Bereich der Rudolf-Schwander-StraBe und im Be-
reich der SpohrstraBe positiv und strukturierend zum StraBenbild bei.

6.6 Zusammenfassende Bewertung

Sehr hohe (iberbaute, versiegelte oder befestigte Flachenanteile bei gleichzeitig nicht vor-
handenen Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes gehen mit entsprechenden Belas-
tungen bzw. Funktionseinschrankungen in Bezug auf die Schutzguter Boden, Wasser, Lo-
kalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt einher. Lediglich die bestehenden StraBenb&ume tra-
gen in geringem Umfang zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Belastungssituation
bei.

Erholungs- und Freiraumnutzungen haben aufgrund der Gebietsstruktur im Geltungsbereich
direkt keine Bedeutung. Die Dominanz der versiegelten Grundstlcks- und Verkehrsflachen,
die nur in geringem Anteil vorhandene Vegetation und die generell 6ffentlich gréBtenteils
nicht zugénglichen Flachen schréanken die Aufenthaltsqualitdten des Bereichs stark ein.

7. Ziele der Planung

7.1 Stadtebauliches Konzept und Beschreibung der Bauvorhaben

Im Bereich des Bebauungsplans ist keine Anderung der baulichen Struktur, sondern lediglich
eine Anderung der Nutzung innerhalb der bereits bestehenden Geb&ude vorgesehen. Die
Nutzungsénderung, bedingt durch die Verlagerung des ehemaligen Finanzamtes, erfordert
eine planungsrechtliche Anpassung der festgesetzten Art der baulichen Nutzung im Plange-
biet. Um die geplanten privaten Nutzungen wie Blroflachen und die Ansiedlung eines Varie-
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tés zu ermdglichen, ist anstelle einer Flache fur den Gemeinbedarf im siidlichen Teil des
Geltungsbereiches die Festsetzung eines Kerngebietes erforderlich.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist keine Anderung der Nutzung oder des Gebéau-
debestandes geplant. Hier erfolgt lediglich eine Festsetzung des bereits bestehenden Ge-
baudes und damit eine Konkretisierung der Festsetzungen des alten einfachen Bebauungs-
planes.

7.2 ErschlieBung und Verkehr

Die bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich bleiben in der bestehen-
den Form und Abgrenzung erhalten. Die Rudolf-Schwander-StraBe und die SpohrstraBe
wurde in den letzten Jahren neu gestaltet. Die in der SpohrstraBe bestehenden StraBen-
baume werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans als zu erhaltend festgesetzt.

8. Inhalte des Bebauungsplanes

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als Kerngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung
- folgt den Festsetzungen des alten Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Einzelhandel, Spielhallen®,
der mit Ausnahme der Flachen des ehemaligen Finanzamtes SpohrstraBe den nérdlichen
Teil dieses Plangebietes und auch die benachbarten Bauflachen als Kerngebiet festsetzt.
Die Festsetzung eines Kerngebietes entspricht zudem den aktuell vorhandenen bzw. den im
alten Finanzamt beabsichtigten Nutzungen.

Im Plangebiet sollen von den nach BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen' Sexshops als
Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe, Wettbiiros und
Spielhallen kiinftig nicht zuldssig sein.

Der Ausschluss dieser Nutzungen greift ebenfalls die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 1 Mitte ,Einzelhandel, Spielhallen“ auf, der im gesamten Baublock Spielhallen aus-
schlief3t.

Nach der Anderung der Flache fir den Gemeinbedarf im Bereich des ehemaligen Finanzam-
tes in einen Kernbereich, wird diese Festsetzung im Bebauungsplan Nr. | / 49 ,Rudolf-
Schwander-StraBe, SpohrstraBe, Kleine Rosenstralle” auf den gesamten Geltungsbereich
Ubertragen. Der Ausschluss der nicht zuldssigen Nutzungen wird dabei. gegentiber der ur-
springlichen Festsetzung starker differenziert, um die stédtebaulich nicht gewunschten Nut-
zungen genauer zu bezeichnen.

Der Ausschluss von Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordellen,
bordellartige Betrieben, Wettbliros und Spielhallen begriindet sich mit dem stadtebaulichen
Ziel, dass sich vorrangig Einzelhandel, Buros und kirchliche, kulturellen, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Nutzungen im Zentrum der Stadt ansiedeln sollen, um die Innenstadt als
kulturelles und geschéaftliches Zentrum flir die gesamte Stadt und die Region zu erhalten und
zu starken. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dabei aus Griinden der Kriminalpraventi-
on und der Gefahr von einseitigen Beeintrachtigung der innerstadtischen Nutzungsvielfalt
negativ zu bewerten und werden daher in diesem Bereich des Stadtgebietes stadtebaulich
nicht gewlinscht. An zahlreichen anderen Stellen im Stadtgebiet sind diese Nutzungen pla-
nungsrechtlich zuldssig und stadtebaulich vertraglich, so dass ausreichend Alternativflachen
zur Verfugung stehen und ein Ausschluss im Plangebiet gerechtfertigt werden kann.
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Weiterhin sind von den nach BauNVO in Kerngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen sowie von den nach
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen auch Tankstellen, die nicht im Zusammen-
hang mit Parkhausern und GroBgaragen stehen, ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Tankstellen begriindet sich ebenfalls mit der Zielsetzung, im Plangebiet
kulturelle und geschéftliche Nutzungen anzusiedeln. Zudem ist baulich eine mehrgeschossi-
ge und aus Grunden des Larmschutzes eine geschlossene Bebauung im Plangebiet ge-
wilnscht. Tankstellen widersprechen typologisch dieser stadtebaulichen Zielsetzung und
werden daher im Plangebiet ausgeschlossen.
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8.1.2 MaR der baulichen Nutzung und

Das Maf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der im Plangebiet vorhandenen Bebau-
ung. Da das Plangebiet nahezu vollstandig versiegelt ist, wird eine Grundflachenzahl von 1,0
festgesetzt.

Im stdlichen Teil des Plangebietes, im Bereich des ehemaligen Finanzamtes, wird entspre-
chend der Bestandsbebauung, die 3-4 Voligeschosse aufweist, eine Geschossflachenzahl
von 3,8 festgesetzt.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, in dem die sich die bestehende Bebauung (ber 4-5
Vollgeschosse erstreckt,‘ wird eine Geschossflachenzahl von 5,0 festgesetzt.

8.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Aus
diesem Grund werden im stdlichen Teil maximal 4 Vollgeschosse und im nérdlichen Teil
maximal 5 Voligeschosse festgesetzt.

8.2 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine geschlossene Bauweise festge-
setzt. Diese Festsetzung begriindet sich zum einen mit der Orientierung an der bestehenden
Bebauung und der in diesen zentralen Bereich gewlinschten stédtischen Dichte. Zum ande-
ren dient die Festsetzung der geschlossenen Bauweise dem Schutz vor dem Verkehrslarm,
der insbesondere von der Rudolf-Schwander-StraBe ausgeht. Durch die geschiossene Bau-
weise werden die inneren Blockbereiche und die dorthin orientierten Gebaudeseiten vor die-
sen Larmimmissionen geschditzt.

8.3 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Erdgeschoss ein FuBgangerdurch-
gang, der zur Hélfte im Plangebiet liegt. Der Teil des Durchgangs, der im Geltungsbereich
liegt, soll in Form eines Geh- und Leitungsrechtes in der bestehenden Breite planungsrecht-
lich gesichert werden.

8.4 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schriankt verwendet werden diirfen

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fiihrt dazu, dass im gesamten

-Stadtgebiet erhdhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefah-
ren fir die Bevilkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrsbereich als starkstem Belas-
tungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen eine wesentllche Luftschadstoffquelle in Kas-
sel dar.

Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes und damit
auch das Kasseler Stadtgebiet volistandig als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus. Damit be-
steht in Kassel eine besonderes stadtebauliches Erfordernis flir emissionsbeschrankende -
Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Als konkreten Rahmen fir zuléssige stadtebauliche MalRnahmen benennt der FNP den ,Luft-
reinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Kassel’ vom Juli 2006. Dieser fordert im
Kapitel ,MalRnahmen’, ,dass der Einsatz von Feststoffen zur Gebaudeheizung nur bei Einhal-
ten strenger Grenzwerte mdglich ist* und fihrt ergénzend aus: ,Inzwischen sind sehr leis-
tungsfahige Heizanlagen flir Festbrennstoffe auf dem Markt, die ein deutlich giinstigeres E-
missionsverhalten zeigen als einfache Ofen und Kamine. Denkbar ist eine Orientierung an
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dem Grenzwert des ,Blauen Engels” fur Pelletheizungen von 30 mg/m?. Hiermit ist sicherge-
stellt, dass weiterhin CO2-freundliche Holzheizsysteme méglich sind, jedoch nicht mehr der-
art extreme Emissionen verursachen, wie es bei technisch veralteten Ofen und Kaminen Ub-
lich ist.“ (S. 82)

‘Ausgehend von der Grenzwert-Orientierung des Luftreinhalteplans wird flir das Plangebiet
generell flr Feuerungsanlagen die Einhaltung konkreter Grenzwerte festgesetzt. MaBgeblich
sind dem Luftreinhalteplan folgend die Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel*.
Fir davon nicht erfasste Anlagen gilt zudem im Plangebiet bereits heute der Grenzwert, der
geméaB 1. BImSchV ab dem Jahr 2014 generell gelten wird. Letzterer betragt fiir Feinstaub
unabhangig vom Brennstoff 20 mg/m3. Dies entspricht auch dem fortgeschriebenen Grenz-
wert des ,Blauen Engels’ fr Holzpelletheizungen von 20 mg/m?3. Die derzeit gemaf aktueller
1. BImSchV geltende Feinstaubgrenze fiir z. B. Gas und Heizdl von 100 mg/m3 und fiir Holz-
pellets von 60 mg/m3 ist ausgehend vom Luftreinhalteplan fiir die besondere stadtebauliche
Situation des Kasseler Stadtgebiets unvertraglich. Ergdnzend werden im Bebauungsplan
fossile Festbrennstoffe ausgeschlossen, da diese unabhédngig von den Grenzwerten der
1.BImSchV durch ihren Schwefelgehalt zu unvertraglichen zusatzlichen Belastungen im
Kasseler Stadtgebiet fiihren wiirden.

Die Festsetzungen stellen fiir die Bauwilligen weder in den technischen Anforderungen noch
im Hinblick auf die Brennstoffauswahl eine unverhaltnismaBige Belastung dar. Die techni-
schen Anforderungen entsprechen bereits heute dem Stand der Technik und sind in einem
breiten und finanziell vertraglichen Angebotsspektrum verfligbar. Bei der Brennstoffwahl ste-
hen den Bauwilligen die klassischen fossilen Energietrager Erdél und Gas ebenso zur Verfi-
gung, wie nachwachsende Rohstoffe. Unabhangig davon kénnen Bauwillige auf Feuerungs-
anlagen ganz verzichten und zur Warmeversorgung z. B. Warmepumpen nutzen.

9. Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Gemé&B § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege abzuwagen. Neben dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung zu berlcksichtigen. Nach-
folgend werden die absehbaren Wirkungen des Bauleitplanverfahrens dargestellt und der
Abwagungsprozess zusammenfassend wiedergegeben.

9.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fur die ge-
plante neue Nutzung der innerstadtischen Flachen abgesichert. Durch die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ermdglichten stadtebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende Auswir-
kungen auf die Schutzguter:

9.1.1 Boden

Da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist, kommt es durch die Planung gegeniber der
bisherigen Versiegelung nicht zu einer Erhéhung der Uberbauten oder versiegelten Flachen.
Auf das Schutzgut Boden sind daher keine negativen Wirkungen zu erwarten.

9.1.2 Wasser

Wie auch beim Schutzgut Boden -ergibt sich im Vergleich durch die Planung keine Erhohung
des Anteils an (iberbauten oder versiegelten Flachen. -
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Im Verglelch zum Bestand hat die Planung keine nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

9.1.3 Lokalklima, Lufthygiene, Larm

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Bauflachen befinden sich lberwiegend auf
Flachen mit gegenwartig sehr geringer kleinklimatischer Bedeutung und Wertigkeit. Im Ver-
gleich zum Bestand wird sich der Anteil an klimatisch wirksamen Flachen und Elementen
nicht verdndern. Die in geringem MaB kleinklimatisch wirksamen StraBenbdume in der
SpohrstraBe werden als zu erhaltend festgesetzt und damit gesichert. Im Vergleich zum Be-
stand sind keine nachteilige Wirkungen der Planung auf das Lokalklima zu erwarten.

9.1.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Im Vergleich zum Bestand wird sich durch die Umsetzung der geplanten Vorhaben der Anteil
der Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes nicht verandern. Die bestehenden Stra-
Benbaume werden planungsrechtlich gesichert.

9.1.5 Erholung / Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild

In Bezug auf Erholuhg, Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild wird sich durch die
Aufstellung des Bebauungsplans keine nachteilige Veranderung ergeben.

9.2 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Uberplanung und planungsrechtliche Slcherung bereits vorhandener Bebauung
~sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Eine zuséatzliche Versiegelung ist gegenliber dem heutigen Bestand nicht moglich.
Nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind nicht erkennbar.

10. Gesamtabwigung

Die Gesamtabwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange erfolgt nach den Abwagungs-
grundséatzen des § 1 (7) BauGB.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst sehr zentral gelegene und bereits
vollstandig bebaute Flachen innerhalb der Kasseler Innenstadt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans sichern ausschlieBlich die bereits bestehende Bebauung und ermdglichen
keine zusétzlichen Versiegelungen im Plangebiet.

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind durch den hohen Anteil an versiegelten Flachen
und die fehlenden Vegetationsflachen nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden,
Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt vorhanden. Erholungs- und Freiraumnut-
zungen existieren im Plangebiet nicht. Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht.

Das Fehlen von unbebauten Flachen und gréBeren Innenhdfen im Geltungsbereich ist durch
den dreieckigen Zuschnitt des StraBenblocks bedingt. Die Schaffung zuséatzlicher Grinfla-
chen oder offentlich zugénglicher Bereiche ist aufgrund der privaten Nutzerstruktur und der
- Bestandsbebauung innerhalb des Geltungsbereiches nicht moglich. Zudem entspricht die
Bebauung typologisch und beziiglich der Geschosszahlen der im Bereich der Innenstadt tb-
lichen und stéadtebaulich gewlinschten Bebauung.

Die vorhandenen StraBenbaume entlang der Spohrstrae werden pIanungsrechtlléh gesi-
chert. Zusatzliche Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sind im Plangebiet nicht mog-
lich.
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- Die Anderungen der Art der baulichen Nutzung ist aus stadtentwicklungspolitischen Griinden
erforderlich, um eine Nachnutzung der derzeit leerstehenden und zukunftig nicht mehr beng-
tigten Flachen fiir den Gemeinbedarf zu ermdglichen. Die Anderung der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung dient der Forderung einer nachhaltigen Entwicklung und des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB), indem zentral gelegene Flachen mit bereits
vorhandenen und teilweise denkmalgeschlitzten Immobilien umgenutzt werden

Die qualitative Abwégung macht deutlich, dass durch das Planvorhaben keine nachteiligen
Auswirkungen, insbesondere durch neue Versiegelungen bzw. den Wegfall von Baumen o0.4.
entstehen. |

Da die Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundlage des § 13 a BauGB erfolgt, gelten
planungsrechtlich betrachtet ohnehin die Eingriffe im Sinne des § 1 a'Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich ist generell nicht
erfordetlich. ‘

11. Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung sind keine Verdnderungen der Grundstlickszuschnitte notwen-
dig. ‘

12. Kosten und Kostentragung

Die Kosten flir das Bauleitplanverfahren werden von dem Grundstiickseigentiimer des ehe-
maligen Finanzamtes ubernommen. Die rechtliche Vereinbarung hierzu erfolgt auf der Basis
eines Stadtebaulichen Vertrages vom 19.11.2009 auf der Grundlage des § 11 BauGB zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Kassel.

13. Stadtebauliche Werte

Flache Plangebiet gesamt , ca. 3.580 m?

davon:

Kerngebiet ca. 2.450 m?
max. liberbaubare Fliache GRZ 1,0 ca.2.450 m2 "
verbleibende Grundstlicksflachen 0 m2

Verkehrsfliche . - " ca.
1.130 m?

bearbeitet: ‘ aufgestellt:

ANP Stadt Kassel
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