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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Renthof 3 Besitz- GbR aus Kassel beabsichtigt auf dem Areal des Renthofes im Stadtteil Mitte ein Hotel
mit Gastronomie zu errichten. Die bisherige Nutzung als Altenheim bedarf hierdurch einer Anderung. Das
Areal des Renthofes liegt innerhalb des einfachen Bebauungsplanes | Mitte (rechtskraftig seit 25.10.1985)
der Stadt Kassel. Hierin sind die Flachen zwischen der StralRe ,Renthof” und der Kettengasse als Flachen fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche, Altenheim” ausgewiesen; der 6stlich an die Kettengasse
angrenzende Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem sonstige Gewerbebetriebe als
Vergniligungsstadtten ausgeschlossen sind.

Im Zuge der Objekt- und GrundstiicksverduBerung Renthof 3 in Kassel wurde hinsichtlich der beabsichtigten
Nutzungsdnderung ein Bieterverfahren von der Stadt Kassel vom 14. Dezember 2013 bis 28. Februar 2014
durchgefiihrt; die Auswahl fiel auf die Renthof 3 Besitz- GbR.

Zur Realisierung der beabsichtigten Umnutzung / Errichtung eines Hotels mit Gastronomiebetrieb ist die
Schaffung der planungs- / bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

DemgemaR wird fur den zu lberplanenden Bereich ein qualifizierter Bebauungsplan mit stadtebaulichem
Vertrag aufgestellt und im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 429/6, 429/9 teilw., 429/10 teilw., 436/5, 437/4, 437/6, 437/7, 437/8
und 438/7 (alle Flur 3, Gemarkung Kassel) und liegt in zentraler Lage am 6stlichen Rand der Innenstadt.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Renthofes und der westlich
und oOstlich angrenzenden (6ffentlichen) Verkehrsflichen, sowie die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Umnutzung des Renthof-Geb&dudes.

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/5“Renthof” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umnutzung eines historischen Gebaudes in innerstadtischer Lage geschaffen werden. Hierbei wird das
durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspldane der In-
nenentwicklung angewandt. Die im § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfiillt:

e Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reaktivierung des in
seiner Nutzung aufgegebenen, ehemaligen Pflegeheimes Renthof geschaffen.

e Die beabsichtigte Umnutzung stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MalRnahmen der Entwick-
lung von Flachen im innerstadtischen Bereich dar.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes tberbaut ist (festgesetzte max. zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem genannten Schwellenwert von
20.000 m?.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.



Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (&
2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erklarung gemall § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im be-
schleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. (Vgl. Kap. 7.2)

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ware nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaR UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Nach Anlage 1 Pkt.
18.8 des UVPG besteht dann eine Prifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben festgesetzte Uberbaubare
Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? tiberschreitet. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 6.800 m?, davon entfallen ca. 2.450 m? auf das Baugrundstick.
Dem entsprechend kann der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht werden, zumal es sich um bereits
bebaute Flachen handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB
4.1 Verfahrenswahl

Die Entscheidungsgrinde den vorliegenden Bebauungsplans Nr. 1/5 im beschleunigten Verfahren durchzu-
flhren, liegen einerseits darin, dass die It. BauGB vorgegebenen Voraussetzungen (s. Kap. 2) gegeben sind;
andererseits werden hierdurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reaktivierung des Areals kurz-
fristig ermdglicht.

4.2  Verfahrensdurchfiihrung

= Aufstellungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel wird voraussichtlich im Januar 2015 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/5 “Renthof”, und zugleich den Beschluss zur Durchfiihrung
im beschleunigten Verfahren, gemaR § 13a BauGB, fassen. Die Beschliisse zur Aufstellung und zur 6ffentli-
chen Auslegung sowie zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens werden alsdann zeitnah ortsiblich
bekanntgegeben und zugleich die Offentlichkeit informiert, wie sie sich gem. § 13a Abs. 3 BauGB (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren bzw. unterrichten lassen kann.

= Ortsbeirat Mitte

Am 10.09.2014 wurde der Ortsbeirat Mitte Uber das Projekt zur Umnutzung des Renthofes detailliert in-
formiert und die Aufstellung eines Bebauungsplanes angekiindigt. In der Sitzung am 10.12.2014 werden
dem Ortsbeirat die Ziele und Zwecke der Planung sowie die Inhalte des Bebauungsplan-Entwurfes dargelegt
und zur Diskussion gestellt.

= Beteiligung der Amter, der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Vorab wurden am 22.10.2014 den stidtischen Amtern der Vorentwurf des Bebauungsplanes zur Stellung-
nahme vorgestellt; die vorgebrachten Anregungen/Hinweise wurden in den Entwurfsplan eingearbeitet.



Die von der Planung beriihrten Amter sowie Behérden und Triger 6ffentlicher Belange wurden gemiaR § 4
(2) BauGB mit Schreiben vom 03.02.2015 bis einschl. 11.03.2015 beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen vom 09.02.2015 bis einschl.
11.03.2015. Aufgrund von Anregungen/Hinweisen wurden die Begriindung und der Bebauungsplan erganzt.
Eine erneute Auslegung war infolge dessen nicht erforderlich, da es sich um redaktionelle oder erlauternde
Ergdnzungen handelte.

5 DAS PLANGEBIET
5.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Mitte, 6stlich der Kasseler Innenstadt nahe der Fulda, am
Steinweg bzw. der BriiderstraRe, gegeniiber der Markthalle. Der ca. 6.800 m? groRe Geltungsbereich um-
fasst die Flurstlicke 429/6, 429/9 teilw., 429/10 teilw., 436/5, 437/4, 437/6, 437/7, 437/8 und 438/7 inner-
halb der Flur 3 der Gemarkung Kassel.

Abb. 1: Darstellung der Geltungsbereichsabgrenzung (Verkleinerung)
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Das Plangebiet wird im Nordwesten durch den Verlauf des Steinweges und der Briiderstralle (L3237) be-

grenzt, die hier einen vierspurigen Ausbau aufweist. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Bushaltestelle
und am nahegelegenen Altmarkt zahlreiche Haltestellen der stadtischen StraRenbahnen sowie RegioTrams.
Im Westen grenzt der Geltungsbereich an das Areal des Regierungsprasidiums Kassel, im Stiden teilweise an
die Verkehrsflache ,Die Schlagd” und den Innenhof des Renthof-Areals, sowie im Osten an 6ffentliche Ver-
kehrsflaichen und den Kinderspielplatz der gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Kassel
(GWG).



Bebauungsplan Nr. I/5“Renthof* Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

5.2  Realnutzung

Der Geltungsbereich wird gepragt durch den aus dem 13. Jahrhundert stammenden und unter Denkmal-
schutz stehenden viergeschossigen Gebdudekomplex ,,Renthof” mit angrenzender Briiderkirche.

Als 6ffentliche Verkehrsflachen sind die Stralen Renthof (30er Zone, Einbahnstrafle) und Kettengasse mit
bewirtschafteten offentlichen Stellpldtzen zu nennen. In der Kettengasse sind zudem zwei Garagengebaude
mit jeweils 5 Garagen, die den Wohngebduden der GWG zugeordnet sind, vorhanden.

Neben dem Baudenkmal ,Renthof” sind 16 Laubbdume (,Beuys-Baume*”), die in das ,Kunstwerk 7000 Ei-
chen” eingebunden sind, vorhanden; diese Baume unterliegen — wie das Baudenkmal Renthof — dem Hessi-
schen Denkmalschutzgesetz (vgl. Kap. 6.7).

Das Plangebiet weist ein starkes Nordwest-Siidost-Gefalle auf (145,64 m (G.NHN auf 138,09 m G.NHN) und
ist zum hohen Anteil Uberbaut, versiegelt oder befestigt. Ausgenommen hiervon sind die begriinte Bo-
schung entlang des westlich auRerhalb verlaufenden Johann-Heugel-Weges, die Grinflache vor der Brider-
kirche, sowie ein Teilbereich des 6stlich angrenzenden GWG-Kinderspielplatzes.

Dariiber hinaus stehen, als das Stadtbild pragende Laubbaumhochstdmme, innerhalb des Geltungsberei-
ches im StraBenraum des Renthofes drei Laubbdume im Bereich der Stellpldtze und zehn , Beuys-Baume” in
der Boschung bzw. neben der Briderkirche, sowie ein markanter Ahorn im Eingangsbereich der Bruderkir-
che, und in der Kettengasse innerhalb des GWG-Grundstiickes vier ,Beuys-Bdume” und weitere zwei
,Beuys-Baume” im Spielplatzbereich.

Im westlichen Geltungsbereich befinden sich auf offentlicher Verkehrsflache drei Versorgungseinheiten
(Stadt. Werke, KASSELWASSER) sowie Wertstoffcontainer (Glas, Papier, Textilien).

Stand: 30.03.2015 Seite 7 von 19



Begriindung Bebauungsplan Nr. I/5“Renthof”
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN
6.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. I/5“Renthof” sowie dessen ndhere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung Bestand" und der Steinweg /
BriiderstralRe als BundesfernstralRe dargestellt.

6.2  Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskraftig seit dem 08.08.2009) stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches westlich der Kettengasse als "Flache fir Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Kirche
und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen" dar, und die Flachen 6stlich der Kettengasse als gemisch-
te Bauflache (M). Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft in Nord-Sid-Richtung eine
Hauptwasserleitung, sowie im sidlichen Geltungsbereich in Ost-West-Richtung die Grenze des Uber-
schwemmungsgebietes der Fulda.

Westlich des Geltungsbereiches ist neben einer Grinflaiche die Gemeinbedarfsflaiche des Regierungsprasi-
diums Kassel dargestellt, sowie im librigen Nahbereich neben den Verkehrs- und Wasserflachen tberwie-
gend gemischte Bauflachen.

Abb. 2: Auszug aus dem FNP 2007, Blatt Stadt Kassel, ZRK
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Da die vorliegende Bauleitplanung im Sinne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchge-
flhrt wird, ist gemal § 13a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.
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6.3 Bestehendes Planungsrecht (Rechtskraftiger Bebauungsplan)

Die Flachen des Plangebietes sind Teil des einfachen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen”,
der seit dem 25.10.1985 rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde zur planungsrechtlichen Steuerung
der Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergniigungsstatten innerhalb der Kasseler Innenstadt aufge-
stellt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen" setzt fiir die Flachen 6stlich der Kettengasse All-
gemeines Wohngebiet fest, wiahrend der Bereich westlich der Kettengasse als Flachen fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Altenheim / Briiderkirche” festgesetzt ist. Festsetzungen zum MaR der bauli-
chen Nutzung sind nicht getroffen worden.

Mit der Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplanes Nr. |/5“Renthof“ wird eine Anderung des be-
stehenden Planungsrechts entsprechend der beabsichtigten Entwicklung am Standort erforderlich. Wesent-
lich hierbei ist, dass die bisherige Festsetzung "Flachen fiir Gemeinbedarf" in ,,Mischgebiet” gedndert und
gleichzeitig um qualifizierte Festsetzungen Uber das zuldssige MaR der baulichen Nutzung zur stadtebauli-
chen Steuerung ergdnzt wird.

6.4 Uberschwemmungsgebiet

Lediglich die tieferliegenden siidlichen Abschnitte der StraRen Renthof und Kettengasse befinden sich in-
nerhalb eines amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes (Uberschwemmungsgebietsverordnung
vom 14.11.2006, veroffentlicht im Staatsanzeiger vom 18.12.2006, Seite 2993) der Fulda in der Gemarkung
Kassel; ansonsten wird die Uberschwemmungsgebietsfliche fiir das maRgebliche Hochwasser (HQ;qo) das
geplante Vorhaben im Mischgebiet an einer Stelle tangiert. Im zuletzt genannten Bereich ist eine
Hoherlegung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Auch bei einem extremen Hochwasser nach den Hochwasserrisikomanagementplanen, die gemaR § 73
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes durch die Regierungsprasidien zu bewerten sind, sind keine nachtei-
ligen Hochwasserfolgen erkennbar, da die Grenze fiir das Hochwasser bei einem extremen Hochwasser in
diesem Bereich in etwa dhnlich dem vorgenannten 100-jahrlichen Hochwasser (HQ,q) verlauft.

6.5 Altlasten

In seiner Stellungnahme vom 24.02.2015 teilte das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung,
Altlasten, Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel mit, dass im ndheren Umfeld des Plangebietes die
folgenden Eintrage in der beim HLUG gefiihrten Altflichendatei des Landes Hessen (ALTIS) bestehen:

Schlisselnummer:  611.000.013-000.067 Schliisselnummer:  611.000.013-000.001

e Art der Flache: Altstandort ¢ Art der Flache: Altstandort

® Rechtswert: 3535269 ® Rechtswert: 3535294

e Hochwert: 5686847 ¢ Hochwert: 5686865

¢ UTM-Ost: 32535180,5 e UTM-Ost: 32535205,5

e UTM-Nord: 5685012,05 ¢ UTM-Nord: 5685030,04

e Beschreibung: Buchdruckerei, e Beschreibung: Schreinerei,
Kettengasse 1 Briderstralle 10

e Status: Adresse / Lage e Status: Adresse / Lage

Uberpruft (validiert) Uberpruft (validiert)



Schliisselnummer:

e Art der Flache:
® Rechtswert:

e Hochwert:

¢ UTM-Ost:

e UTM-Nord:

e Beschreibung:

e Status:

Schliisselnummer:

¢ Art der Flache:
* Rechtswert:

¢ Hochwert:

¢ UTM-Ost:

¢ UTM-Nord:

® Beschreibung:

e Status:

611.000.013-000.022
Altstandort

3535317

5686864

32535228,4
5685029,04

Schlosser,

An der Fuldabriicke 2-6
Adresse / Lage
Uberpruft (validiert)

611.000.013-000.021
Altstandort

3535317

5686802

32535228,4
5684967,07
Waschanstalt,
Kettengasse 11-17
Adresse / Lage
Uberpruft (validiert)

Schliisselnummer:

e Art der Flache:
¢ Rechtswert:

e Hochwert:

e UTM-Ost:

e UTM-Nord:

¢ Beschreibung:

e Status:

Schliisselnummer:

¢ Art der Flache:
¢ Rechtswert:

e Hochwert:

e UTM-Ost:

e UTM-Nord:

e Beschreibung:

e Status:

611.000.013-000.006
Altstandort

3535282

5686857

32535193,5
5685022,05
Zigarettenfabrik,
Briiderstralle 8
Adresse / Lage
Uberpruft (validiert)

611.000.013-000.038
Altstandort

3535305

5686794

32535216,5
5684959,07

Beiz, Polierwerkstatt,
Kettengasse 7-9
Adresse / Lage
Gberpruft (validiert)

Weitere Angaben zu den vorstehenden Altflachen sind nicht in der Altflachendatei enthalten.

6.6  Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Der Geltungsbereich liegt am 0Ostlichen Rand des Landschaftsraumes Nr. 116 "Innenstadt mit Randlagen".
Die Flache des 6stlichen Plangebietes sind in der Realnutzungskarte als ,,Innenstadt Randlagen” dargestellt,
die Flachen des westlichen Plangebietes als "6ffentliche Geb&dude; groRe private Verwaltungsgebaude”
ausgewiesen. Unter den MalRnahmen der einzelnen Verbandsmitglieder werden fiir den weitrdumigen
Landschaftraum Nr. 116 folgende Pflege- und EntwicklungsmaRnahme mit Prioritat | beschrieben: "Milde-
rung kleinklimatischer Belastungen und Verbesserung der Freiraumaqualitit von Quartiersstrafien durch
ergdnzende Baumpflanzungen in Verbindung mit kleinflichigen Entsiegelungen an Quartiersstrafien, an
Kreuzungen und Einmiindungen, wo immer mdéglich." Als besondere Schutz- und EntwicklungsmaBnahme
im Landschaftsraum Nr. 116 wird die MalRnahme S 10166 vorgesehen: "Hochverdichtete und zu starker
Uberwidrmung neigenden zentrale Bereiche der Innenstadt: Durchfiihrung von Entsiegelungs- und Begrii-
nungsmafnahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich, wo immer méglich und sinnvoll; insbesondere Frei-
fldchen, Fassaden und Ddcher 6ffentlicher Gebdude, Verkehrsrestfldchen, etc...".

6.7 Baudenkmal / Kultur- und Gartendenkmal

Nach Auskunft des Denkmalschutzamtes der Stadt Kassel stehen die Bruderkirche, der Renthof mit Innen-
hof als Einzeldenkmal im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz. Bestandteil des zwi-
schen der Stadt Kassel und dem Kaufer des Renthofes abzuschliefenden Kaufvertrages ist ein denkmalpfle-
gerischen MaRnahmenkatalog, der mit dem zustandigen Denkmalschutzamt abgestimmt ist und dessen
Vorgaben vom Investor/Kaufer einzuhalten sind.



Desweiteren stehen die im Geltungsbereich und auf dem 0stlich angrenzenden Kinderspielplatz der GWG
vorhandenen Beuys-Baume als Kulturdenkmal unter Schutz. Diese Baume sind im Gesamtkunstwerk "7.000
Eichen" des verstorbenen Kiinstlers Joseph Beuys eingebunden und als Teil des Kunstwerkes als Kultur-und
Gartendenkmal nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz geschitzt. Jeder Eingriff in das Gesamtkunst-
werk bedarf der Abstimmung und Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdérde fir Gartenkul-
turdenkmale und des Beirates 7.000 Eichen.

6.8 Schalltechnische Untersuchung vom 24.11.2014
(TOV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Am Rémerhof 15, 60486 Frankfurt am Main)

Die Renthof 3 Besitz- GbR beauftragte zur Berlicksichtigung der Belange des Schallimmissionsschutzes im
Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH mit der
Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens. Zielfiihrend hierbei ist, die durch das geplante Parkdeck im
Bereich der Kettengasse zukiinftig zu erwartenden Larmeintrage auf das angrenzende Wohngebiet zu er-
mitteln, und entsprechende MaRnahmen / Empfehlungen fiir den Bebauungsplan vorzugeben.

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus den Untersuchungen des schalltechnischen Gutachtens vom 24.
November 2014 auszugsweise wiedergegeben. Das vollstdndige Gutachten liegt dem Amt fiir Stadtplanung,

Bauaufsicht und Denkmalschutz vor, und kann bei Bedarf eingesehen werden.

"Im vorliegenden Gutachten wurde die zu erwartende Gerduschbelastung durch eine geplante Park-
platzanlage fiir das Hotel Renthof an der Kettengasse in Kassel auf Grundlage von theoretischen Betrach-
tungen an folgenden Wohnungen untersucht (siehe Lageplan in Anhang 1 und in Anhang 2):

o IP1: Gebdude Kettengasse 1
o IP2: Gebdude Briiderstrafie 8
o IP3: Gebdude Die Schlagd 11
o IP4: Gebdude Die Schlagd 7

Der Bereich mit diesen Immissionsorten wird in dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. | Mitte als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach TA Ldrm ausgewiesen.

Die Ergebnisse fiir die Gerduschbelastung durch die geplante Parkplatzanlage bei tagsiiber 158 Pkw-
Parkbewegungen und in der ungiinstigsten Nachtstunde von 8 Parkbewegungen durch die Hotel- bzw. Res-
taurantgdste werden in Tabelle 3 zusammengestellt. Dabei wurde fiir die Tageszeit zwischen 06.00 Uhr und
22.00 Uhr wegen des ,,Ruhezeitenzuschlages” zwischen der Nutzung des Parkplatzes an einem Werktag (Mo.
bis Sa.) und an einem Sonn- bzw. Feiertag unterschieden. Die Hdlfte der Parkbewegungen findet auf dem
oberen Parkdeck und die andere Hdlfte auf dem unteren Parkdeck statt.



Tabelle 3: Richtwerte nach TA Ldrm und zu erwartende Gerduschbelastung durch die Gdste auf der
geplanten Parkplatzanlage in dB(A)

Gerduschquelle Immissionsort

IP 1 P2 IP3 IP4

tagsiiber (06.00 — 22.00 Uhr)
Tages-Richtwert nach TA Lérm 55 55 55 55

Gerdiuschbelastung durch Parkplatzanlage

- werktags 50 50 50 51
- sonn- bzw. feiertags 52 51 52 53

lauteste Nachtstunde (22.00 — 06.00 Uhr)
Nacht-Richtwert nach TA Lérm 40 40 40 40

Gerduschbelastung durch Parkplatzanlage 47 47 48 48

kurzzeitige Gerduschspitze

- Zuschlagen eines Pkw-Kofferraumdeckels 71 71 72 74

Somit wird an den untersuchten Wohnungen in der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr der Richtwert
nach TA Ldrm fiir allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) durch die Gerdusche von der geplanten Park-
platzanlage um mindestens 2 dB(A) unterschritten, wdihrend in der lautesten Nachtstunde der Nacht-
Richtwert von 40 dB(A) um bis zu 8 dB(A) iiberschritten werden kann.

Die kurzzeitigen Gerduschspitzen durch die Impulse beim Zuschlagen einer Pkw-Tiir bzw. eines Kofferraum-
deckels libersteigen den Tages-Richtwert nach TA Ldrm fiir allgemeines Wohngebiet (WA) um bis zu 19
dB(A), wobei nach TA Ldrm die Richtwerte am Tage um bis zu 30 dB(A) liberschritten werden diirfen. Der
Nacht-Richtwert nach TA Lédrm von 40 dB(A) kann kurzzeitig um bis zu 34 dB(A) liberschritten werden. Aller-
dings diirfen nach TA Ldrm kurzzeitige Gerduschspitzen den Richtwert in der Nachtzeit nur um bis zu 20
dB(A) iiberschreiten.

Bei einer Steigerung des Fahrzeugaufkommens um 25 % erhéht sich die Zusatzbelastung an den Immissions-
orten um bis zu 1 dB(A) und bei 60 % um bis zu 2 dB(A). Die Aussagegenauigkeit der Prognose im Sinne der
Tabelle 5 der DIN ISO 9613-T2 belduft sich abschdtzungsweise auf + 2 dB(A). "

! Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH: Gutachten Nr. L 7732 zum Bebauungsplan Nr. I/5, ,,Renthof“ hinsichtlich der
Gerduschbelastung durch einen Parkplatz. Frankfurt a.M., 24.11.2014, S. 12f.




SchallschutzmafBnahmen

"Damit die zuldissigen Richtwerte nach TA Ldrm an den umliegenden Wohnungen eingehalten werden kén-
nen, empfehlen wir folgende SchallschutzmafSnahmen:

e Die Offnungen der unteren Parkebene sind bis auf die Ein- und Ausfahrtéffnung komplett zu schlie-
Sen.

e Inder Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr darf die obere offene Parkebene von den Hotel- bzw.
Restaurantgdsten nicht genutzt werden, sondern die Gdste miissen ihre Fahrzeuge nachts in der
unteren, geschlossenen Parkebene abstellen bzw. diirfen nur hier mit dem Fahrzeug wegfahren.
Dies ist durch eine Beschilderung entsprechend zu kennzeichnen.

e Sofern die obere Parkebene durch die Hotel- bzw. Restaurantgdste in der Nachtzeit genutzt werden
soll, so ist auch die obere Parkebene bis auf die Ein- und Ausfahrtéffnung komplett einzuhausen.

e Die Gerduschemissionen von eventuell erforderlichen Liiftungsanlagen fiir die Parkplatzanlage sind
bei einem Abstand der Gerdte von 25 m zur néchsten Wohnung im allgemeinen Wohngebiet (WA)
bei freier Schallausbreitung auf einen Schallleistungspegel Ly, nach DIN 45635, Ausgabe 1984, , Ge-
rduschmessung an Maschinen” bzw. nach DIN EN ISO 3746, Ausgabe 2011, , Bestimmung der
Schallleistungspegel von Gerduschquellen aus Schalldruckmessungen” von

zu begrenzen. Die Gerdusche der Liiftungsgerdte diirfen nicht einzeltonhaltig sein (kein Brummen
und kein Pfeifen bzw. Summen). Damit ist sichergestellt, dass der Nacht-Richtwert fiir WA durch die
Aggregate um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird.

e In der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr kénnen die Gerduschemissionen der Liiftungsanla-
gen in einer héheren Leistungsstufe bei einem Abstand zum ndchsten Wohnung im allgemeinen
Wohngebiet (WA) von 25 m in der Summe auf einen Schallleistungspegel Ly, von 80 dB(A) erhéht
werden.

e Bei einem anderen Abstand der technischen Aggregate zur ndchsten Wohnung ist der maximal zu-
ldssige Schallleistungspegel Ly, entsprechend zu édndern. "

6.9 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kassel vom Marz 2012

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel wurde von der Stadtverordne-
tenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren
Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen , 100 Kommunen fiir den Klimaschutz” und
,100 % Erneuerbare Energie Regionen” nachkommen und den CO,-AusstoR bis 2030 um 31,3 % gegeniiber
2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die , Energieoptimierte Planung und energetische Ver-
besserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten”. Neben der Beriicksichtigung energetischer Aspek-
te in der Bauleitplanung bzw. (iber Festsetzungen im Bebauungsplan zdhlen hierzu auch die Aufnahme von
Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Foérderniveau) in stadtebauliche Vertrdge sowie in
Vertrage fiir Grundstiicksverkdufe mit privaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhangig-
keit von Importen fossiler Energietrager und den Klimaschutz sind Gebaude im besten Falle so zu errichten
und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quel-
len auskommen und geringe CO,-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch Effizi-
enzmaBnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu

2 Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH: Gutachten Nr. L 7732 zum Bebauungsplan Nr. I/5, ,,Renthof“ hinsichtlich der
Gerduschbelastung durch einen Parkplatz. Frankfurt a.M., 24.11.2014, S. 13f.



halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die moglichst heimischen Ursprungs
sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die aktuellen
Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das EEWarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeu-
gung aus heimischen Quellen).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird die energetische Ertlichtigung des Altbaus im Zuge des
Umbaus lber die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerba-
re-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) hinreichend reguliert.

7 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

7.1  Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfliche weniger als 20.000 m2), die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Eben-
so entfallt, da keine formliche Umweltprifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

7.2  Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchflihrung einer
Umweltpriifung enthebt die planende Kommune zwar von der férmlichen Durchfiihrung der Umweltpri-
fung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die von der Planung be-
rihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen, bestehen. Wahrend fiir Bebauungsplane im Regelverfahren eine
detaillierte Eingriffsermittlung gefordert wird, kénnen sich die Darlegungen fir Bebauungspldne im be-
schleunigten Verfahren dagegen auf liberschlagige Angaben zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschranken.

Wie in Kapitel 5.2 aufgezeigt, ist ein hoher Anteil des Geltungsbereiches Gberbaut, versiegelt oder befestigt.
Lediglich die begriinte Boschung entlang des Johann-Heugel-Weges, die Griinfliche vor der Briiderkirche,
ein Teilbereich des GWG-Kinderspielplatz und die Baumscheiben sind offenen Bodenstrukturen. Dariber
hinaus befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt 20 Laubbdume, wovon 16 geschitzte
Baume (s. Kap. 6.7) sind.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen wird eine maximale Grundflachenzahl von GRZ 0,8 und
eine Geschossflachenzahl von 1,5 zugelassen. Dies entspricht im Wesentlichen der Bestandssituation. Der
Gebdudekomplex des Renthofes erfahrt lediglich eine Umnutzung, keine bauliche Verdnderung der Gebau-
dekubatur. Im Bereich der Kettengasse werden die beiden Garagengebdude mit jeweils 5 Garagen abgeris-
sen und ein Parkdeck bzw. Garagengebdude mit oberer und unterer Parkebene errichtet, welches begriint
(Fassadenbegrindung) wird. Durch den Bau des Parkdeckes bzw. Garagengebadudes wird ein Teilbereich der
Spielplatzflache, der zwischen den aktuell vorhandenen Garagenzeilen vorhanden ist, Gberbaut und es mus-
sen zwei geschiitzte Baume geféllt werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Laubbdaume werden, mit Ausnahme der beiden zu fal-
lenden Bdume (Eiche, Rosskastanie), durch Festsetzung gesichert. Desweiteren wird vorgegeben, dass in-
nerhalb des Mischgebietes mind. 5 % Grundstiicksfreiflache als Griinflichen anzulegen sind.



In Anbetracht der Bestandssituation sind in Bezug auf die Schutzgliter Boden und Wasser, Klima, Flora und
Fauna keine erheblich nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
besonders geschitzter faunistischer Arten liegen nicht vor.

Die durch die Uberbauung (Neubau Parkdeck) bedingten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser
werden aufgrund der in diesem Bereich bereits vorhandenen Uberbauung (Garagen) als gering eingestuft.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Stadtbildes ist nicht zu erwarten.

7.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Ortsbegehung im
Oktober 2014. Auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten und unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Rahmenbedingungen lassen sich Riickschliisse auf potentiell faunistische Vorkommen ziehen und die
Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarten ableiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des verdichteten Innenstadtbereiches im Nahbereich des stark be-
fahrenen Steinweges bzw. der Briiderstral3e. In unmittelbarer Nachbarschaft liegt westlich des Renthofes
eine offentliche Griinfliche auf dem Geldnde Regierungsprasidiums, ostlich der Kettengasse in einem In-
nenhof der GWG-Kinderspielplatz mit Rasen- und Sandflachen sowie GroRgehdlzen, und im Siiden der be-
festigte Flusslauf der Fulda. Das iibrige Standortumfeld ist entsprechend seiner innerstadtischen Lage stark
anthropogen lberformt.

Dem entsprechend ist vornehmlich von einem potentiellen Vorkommen von Végeln der typischen Stadtle-
bensgemeinschaft (Arten der Siedlungsflaichen) wie Haussperling, Girlitz und Griinfink, jedoch nicht von
besonders empfindlichen oder im Bestand gefdhrdeten Brutvégeln auszugehen. Fir das Grundstiick ist auf
Grund seiner stadtebaulich gefassten Lage (dicht besiedelter Innenbereich) davon auszugehen, dass die
Flachen des Geltungsbereiches fiir alle Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erfiillt werden. Die geringe GroRe des Plangebietes schlieRt einen
signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich, dass die im Zuge der
Planung eventuellen Stérungen den Erhaltungszustand einzelner Populationen verschlechtern oder gar
gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht erkennbar.

7.4 Eingriffsregelung

Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.



8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Der groRte Teil des Geltungsbereiches wird zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerstadtischer
Flachen und in Weiterfihrung der im Nahbereich vorhandenen baulichen Auspragung und Nutzungen ge-
mak § 6 BauNVO als Ml - Mischgebiet festgesetzt. Um fiir diesen historischen Standort unerwiinschte Ent-
wicklungen zu unterbinden, werden nach BauNVO zuldssige Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten) sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

Zur Steuerung der baulichen Ausnutzung am Ort wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8
festgesetzt, was der heutigen Uberbauung im Wesentlichen entspricht. Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird
entsprechend des Bestandes (Renthof und Briderkirche) auf 1,5 festgesetzt. Damit liberschreitet die fest-
gesetzte GRZ und GFZ die nach BauNVO zulassigen Obergrenzen fiir Mischgebiete von 0,6 und 1,2. In Anbe-
tracht des historischen Standortes (denkmalgeschitztes Areal des Renthofes mit Briiderkirche und Innen-
hof) ist jedoch diese Uberschreitung stadtebauliche begriindet und vertretbar.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, die vorgegebene maximal zuldssige Gebaudehohe sowie die darge-
stellte Baugrenze und vorgegebene geschlossene Bauweise entsprechen den vorhandenen und unter
Schutz stehenden Geb&uden.

8.2  Offentliche Verkehrsflichen / Stellplitze / Parkdeck bzw. Garagengebiude

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber 6ffentliche Verkehrsflachen; zum einen tber
den Steinweg mit Anschluss an die StraRe Renthof, und zum anderen Uber die BriiderstraBe mit Anschluss
an die Kettengasse.

Die in der StraRe Renthof vorhandenen 6&ffentlichen Stellplatze werden nach Abschluss des vereinbarten
Wegeeinziehungsverfahrens (s. Kap. 12) von der Renthof 3 Besitz- GbR Glbernommen.

In der Kettengasse wird ein Parkdeck bzw. Garagengebdude mit zwei Parkebenen und insgesamt 36 Stell-
platzen errichtet. Von diesen Stellplatzen werden 10 den Anwohnern zur Verfligung gestellt; die verblei-
benden 26 Stellpldtze werden der Hotelnutzung zugeordnet. Aufgrund der vorhandenen starken Topogra-
phie konnen die beiden Zufahrten der Parkebenen ebenerdig erfolgen; eine Hohenbegrenzung des Park-
decks wird auf 146,20 m tber Normalhdhennull festgelegt.

Da die Stellplatze - aufgrund der vorhandenen hohen baulichen Dichte - nicht auf den Baugrundstiicken des
festgesetzten Mischgebietes untergebracht werden kénnen, sondern nur auRerhalb, wird die Eintragung
einer Baulast zwingend erforderlich. Dies ist nach dem Wegeeinziehungsverfahren im Genehmigungsver-
fahren zu regeln.

Im Bebauungsplan werden die umzuwidmenden Stellpldtze im Renthof sowie das Parkdeck bzw. Garagen-
gebadude als private Stellplatze festgesetzt. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze sind entsprechend der
glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel nachzuweisen.

8.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Innerhalb der ausgewiesenen Flache befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtischen Werke AG und
KASSELWASSER (Strom, Hydrant), die grundsatzlich erhalten und weiter betrieben werden.



8.4  Lirmfestsetzungen

Durch das Vorhaben, besonders durch das geplante Parkhaus, konnen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Larm an der vorhandenen Wohnnachbarschaft nicht ausgeschlossen werden. Zur Klarung der zu er-
wartenden Larmsituation wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt in den Bebauungsplan einflieRen. (Siehe Kap. 6.8)

8.5  Erhalt und Neuanpflanzung von Laubbdumen

Zur Sicherung der ortlichen Durchgriinung und zum Schutz eines Kulturgutes werden durch Festsetzung die
vorhandenen nach Hess. Denkmalschutzgesetz geschiitzten Beuys-Bdume, bis auf zwei im Bereich der ge-
planten Errichtung des Parkdeckes bzw. Garagengebaudes, sichergestellt.

Als Ersatz ist gemaR Festsetzung ein Laubbaum - Hochstamm (Mindestqualitat 3xv, StU 14/16 cm) in einer
unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
anzupflanzende Laubbaum ergdnzt die im Westen des Plangebietes bereits bestehende Baumreihe und
fiihrt zu einen gestalterischen Abschluss am Ubergang zum "Steinweg". Als Ersatzpflanzung fiir den zweiten
entfallenen Baum wird in Abstimmung mit dem Umwelt- und Gartenamt ein geeigneter Standort gesucht.

8.6 Fassadenbegriinung

Zur Einbindung in das Ortsbild wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass fiir das Parkdeck bzw. Garagenge-
b&dude eine Fassadenbegriinung vorzusehen ist.

8.7  Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der in Kassel iberwiegend wegen der anstehenden Bdden nicht moglichen Versickerung von Nie-
derschlagswasser, wird auf eine diesbeziigliche Festsetzung verzichtet. Dennoch wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, um den gesetzlichen Vorgaben (hier Wasserhaushaltsgesetz) zur Beachtung dieses
Belanges zu entsprechen.

8.8 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen im Wesentlichen als
Gestaltungsfestsetzungen zu den Grundsticksfreiflachen zur qualitdtsvollen Einfligung in den umgebenden
Bestand und Aufwertung der ortlichen Situation.

8.9 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende Malnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc., und nicht zuletzt auf den zwischen der Stadt
Kassel und dem Grundstlickseigentliimer abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag.



9 ERSCHLIESSUNG / OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber den Steinweg bzw. die Briderstralle im Norden,
und die StralRen Renthof und Kettengasse (beide 30er Zonen). Durch die innerstadtische Lage ist der Gel-
tungsbereich gut an das 6rtliche StraRen- sowie FuR-/ Radwegenetz und an den OPNV angebunden. In un-
mittelbarer Nahe sowie im Nahbereich befinden sich Bushaltestellen (Steinweg, Altmarkt) sowie Straflen-
bahnhaltestellen (Altmarkt).

10 Brand- und Katastrophenschutz
Im Geltungsbereich sind mehrere Hydranten vorhanden.

Die Feuerwehr der Stadt Kassel brachte in ihrer Stellungnahme vom 25.02.2015 die nachfolgend aufgefiihr-
ten brandschutztechnischen Hinweise vor, die im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu beachten sind:

(1) Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshéhen liber 8m (iber dem Geldnde er-
richtet ist sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit tiber eine Feuerwehrdreh-
leiter zu erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

(2) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelege-
nen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer H6he von 3,50m
von Bewuchs frei gehalten werden.

(3) Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu-und Durchfahrten, Hufstell-
flachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit ei-
ner Achslast von bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren wer-
den kénnen. Decken, die befahrbar sind, missen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entspre-
chen.

(4) Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) Gber Hydran-
ten im Abstand von nicht mehr als 100m sicher zu stellen.

(5) Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind ge-
maR DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu hal-
ten.

(6) Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen.

11 VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den vorhan-
denen offentlichen StraBenflachen verfiigbar.

Die Flachen des Geltungsbereiches werden im Mischwassersystem entwassert. Im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung sind mit KASSELWASSER die lblichen Abstimmungen zu treffen.



12 BODENORDNUNG, WEGEEINZIEHUNG, FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich - mit Ausnahme der o6ffentlichen Verkehrsflachen - in Pri-
vatbesitz. Bezliglich der in der Stralle Renthof vorhandenen offentlichen Stellplatze wird ein Wegeeinzie-
hungsverfahren durchgefiihrt (s. unten).

Wegeeinziehungsverfahren

Fir die gegenwartig offentlich bewirtschaften Parkpldatze auf den stadtischen StraRenflachen vor dem
Renthofgebdaude muss ein Wegeeinziehungsverfahren durchgefiihrt werden. Dieses |duft parallel zum Be-
bauungsplanverfahren.

Eine Nachfolgenutzung fur das kulturhistorisch bedeutsame Gebdude hat nur mit dem notwendigen Stell-
platznachweis Erfolg auf Realisierung. Die Voraussetzungen fiir die Wegeeinziehung sind erfillt, da das
fehlende Verkehrsbediirfnis im Quartier Entenanger, zu dem dieser Bereich zdhlt, nachgewiesen werden
kann. In der Untersuchung der ,,Parkrdaumlichen Wirkungsanalyse fiir die Kasseler Innenstadt”, Ergebnisbe-
richt Planersocietdt Dortmund von 2013, sind die Spielraume fiir die Neuordnung des ruhenden Verkehrs in
der Innenstadt aufgezeigt worden. Die Untersuchung hat belegt, dass in diesem Teilraum freie Parkplatze in
groRer Anzahl zur Bewirtschaftung zur Verfliigung stehen.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 6.800 m?, die sich wie folgt zusammensetzen:

Baugebiet (Mischgebiet) ca. 2.450 m?
hiervon iiberbaubar (GRZ 0,8)= ca. 1.960 m?

Offentliche Verkehrsflichen ca. 3.492 m?
Flachen fiir private Stellplatze ca. 313 m?
Flache fiir privates Parkdeck bzw. Garagengebaude ca. 520 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 25 m?
Gesamt ca. 6.800 m?

13 Kosten

Alle mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten tragt der Bauherr.

Bearbeitung: Aufstellung:
Stadt Kassel

Stadtplanung, Bauaufsicht
PLANUNGSBURO Fahrmeier - Riihling - Weiland
Wﬁ Partnerschaft  Diplom-Ingenieure fur Landschaftsplanung und DenkmaISChUtZ

Landschaftsarchitekten « Stadtplanerin » Stadtebauarchitektin

Herkulesstrale 39 + 34119 Kassel
Fon:0561-33232 - Fax:0561-7 396666
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de

Kassel, den 30.03.2015 Kassel, den 30.03.2015

gez. Sonja Riihling gez. Mohr

(Sonja Ruhling) (Mohr)
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