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Betr.: Bebauungsplan der Stadi Kassel Nr. VIII/12 A fiir das

Gebiet KellsbergstraBe
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Lage des r8umlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberzwehren. Der rHumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird begrenzt:

im Norden vom Lldersweg

im Westen von der KellgbergstraBe

im Suden von der nirdlichen Grenze des Flurstiickes 1o0l1/2,
Flur -7, Gemarkung Oberzwehren

im Osten von der StraBe Hinter der Brlicke

Rechtsverhiltnisse

Im Fldchennutzungsplan flir das Gebiet der Stadt Kassel vom
6. 3. 1974 ist der Geltungsbereich als Wohnbauflfche (W)
dargestellt.

Im Bebauungsplan flir das Gebiet der Stadt Kassel vom 18.11,1972

ist der westliche Teil des Beltungsbereiches als Reines Wohngebiet
(UR-0-III), der Bstliche Teil als Reines Wohngebiet (WR-D-IV) fest-
gesetzt, . . :

Planungéabsichten
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Die Bebsuung des leicht zu erschlieBenden Plangebietes ist sufgrund
des Grundstlickszuschnitts nicht mbglich. Eine frelwillige Umlegung
scheiterte am Eingpruch eines Grundeigentiimers, der sufgrund seines
Einspruchs die freiwillige Umlegung unmbglich macht und demit den
Bauinteressenten in diesem Gebiet die Bebsuung ihrer Brundstilcke hee
hindert.

Die Infraatruktureinrichtungen in diesem Bereich sind vorhanden
bzw. leicht zu erreichen (Schule Schenkelsberg ca. 80o m, Ortse
kern Oberzwehren ca. 5o0 m).

Den vorhsndenen Initiativen privater Investoren soll durch die
Rufstellung eines Bebauungsplanes ein baurechtlicher Rahmen ge-
geben werden, der zugleich auch Grundlege fir bodenordnende MaB-
nahmen und Erschlie8ungsmaBnahmen ist. '
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3,2 Bauliche und sonstige Nutzung
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3.21 Wohnen

3,21.1 Art der bsulichen Nutzung

Die Wohnbauflichen innerhalb des Plangebietes werden als
Allgemein Wohngebiete (entsprechend BauNVO § 3) in offener
Bauweise festgesetzt. ,

3,21.,2 MaB der baulichen Nutzung

Fir die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzien Fl#ichen des
Plangebietes ist das HiichstmaB der baulichen Ausnutzung mit
GRZ = o,b und GFZ = o,7 festgesetzt. Die HBchstzahl der zu-
1#ssigen Geschosse betrdgt 2.

Im Innern des durch die KeilshergstraBe, den Lldersweg und
die StraBe Hinter der Briicke gebildeten Blockes ist durch

die Festsetzungen durch Text sbweichend von der Bausatzung
der Stadt Kassel gewdhrleistet, daB die Baumassen im Baublock
in ihrer Hehenentwicklung eingeschrénkt werden (bel zuweige~
schossiger Bauweise kein Drempel und keine Gauben).

3.3 EraschlieBung
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3,31 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird von der KeilsbergstraBe, dem Lidersweg
und der StraBe Hinter der Briicke sowie einer StichstraBe und
einem befshrbaren fFuBueg aus erschlossen.

3.32 Ruhender Verkehr

Die priveten Stellplétze bzw. Garagen gind im Verh&ltnis 1l:1
2u den Wohneinheiten suf den Privatgrundstiicken zu errichtien.
Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der dafir festge-
setzten Flichen bzw. innerhalb der Baugrenzen zulBssig.

7 Bffentliche Stellpl#tze sind an der StichstraBe vorgesehen.

3.33 FuBgZ&nger

Gehwege flir FuBginger sind entleng der FahrstraBen vorgesehen.
Der FuBweg im Blockinnern ist als befahrbarer FuBuweg suszu-

bilden.
L.o Ordnung des Grund und Bodens ,
4.1 Flir das Plangebiet ist eine Umlegung notwendig. Die Grundstiicke

sind in der jetzigen Form nicht bebaubar. Sie sind

a) z.T. nicht erschlossen und

b) in ihrem Zuschnitt, in ihrer Form und BrdBe fOr eine
bauliche oder sonstipe Nutzung nicht zweckmiBig ge-
staltet. '
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Die rickwirtigen Brundstiicksteile der Grundstiicke an
der KeilsbergstraBe, sowie die iibrigen Grundstilicke des
Piangebietes sind schmal und lang. Aufgrund der LHnge
k#nnen durch Teilungen mehrere Grundstiicke entstehen.
Dig nicht an der KeilsbergstraBe oder der Strafle Hinter
der Briicke liegenden Grundstiicke sind dabei nicht er-
schlossen.

Da sich die Fl#chen im Privatbesitz befinden, werden die
StreBen~ und Wegetrassenim Zuge der Umlegung freigelegt
und der Stadt Kessel zugeteilt.

Strukturdaten

wohnbaufléche etwa 1,65 ha = 93,8 %
Verkehrsfléche etue 0,11 ha = 6,2 %
Gesamifléche etwa 1,76 he = loo,0 %
Wohnungen vorhanden . etwa 15

Wohnungen Zuwachs . etwa__25°

Wohnungen insges. etwa ko

Einwohner vorhanden etwa Lo

Einwohner Zuwachs etwa 65

Einwohner insges, etwa 1lob

==

wohndichte netto 64 EW/ha, das entspricht 157 mz/Ew
wohndichte brutto 59 EW/ha,das entspricht 158 mz/Ew

{iberschliigiq ermittelte Kosten

Grunderwerb 53.006,-_ DM

StraBenbau 95,000, = DM

Entwlsserung Lo.0oo,-- DM
188.000,--

Gesamtkosten _____"___--=====2§
(Hirsch)

Oberbaurat




