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Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/17 B fiir das

Gebiet zwischen WKrappgarten, Grunnelbach und Frank-
furter StraBe
(westlicher Teil)
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Lage und r&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt #stlich der Frankfurter StraBe im
Stadtteil Niederzwehren. Ein Teilbereich gehort zum Sg-

-nlerungsgebiet Ortskern Niederzwehren.

Der r&umliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden
durch die StraBe "Krappgarten', im Dsten durch die Dst-
grenzen der Flurstiicke 288/39, 4o/l und 41/4 der Flur 18
in der Gemarkung Niederzuehren, im Siden durch den Grun-
nelbach, im Westen durch die Frankfurter StraBe.

Rechtsverhdltnisse

Jm Flichennutzungsplan der Stadt Kassel vom 6.3.1974

st der tiberwiegende Teil als Wohnbaufliche, ein Gel#nde-
streifen in Grundstiickstiefe sn der Frankfurter StrabGe als
pemischie Baufldche dargestellt. Der westliche Teil des
Geltungsbereiches ist als Sanierungspebiet dargestellt.
Diese Fliche ist Bestandteil des Sanierungsgebietes HKassel-
Niederzwehren, das am B8.7.1972 nach § 3, 5, 93 des Stidte-
baufirderungsgesetzes ftrmlich festgesetzt wurde,

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel i.M.
1 : 5o00 vom 18.11,1972 ist das Gebiet insgesamt gls

Allgemeines Wohngebiet mit nffener, zweigeschossiger

Bauweise festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind bisher Teile des Fluchtlinien-
planes NZ 1, festgestellt am lo.lo.1898, rechisverbind-
lich mit einlgen nachfolgenden Zus#tzen und Streichungen

Plenungsahsichten

Allgemein . *

Des Plangebiet stellt aufgrund seiner Lage unmittelbar
am Oriskern Niederzwehren eine in bezug auf allgemeine
Infrastrukturausstattung begiinstigte Bzulazndreserve dar.
(Schule, Offentlicher Nahverkehr, Einzelhandel, kiinftig
Einrichtungen des Ortstellzentrums).
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Das Gebiet wurde bereits von dem Bebauungsplan-Entwurf
VIII/17 aus dem Jahr 1970 zum Teil erfaBt. Dieser Ent-
wurf konnte jedoch nicht als Satzung beschlossen werden,
well insbespndere aus erschliefungstechnischen Griinden
erhebliche Anderungen erforderlich wurden.

Mit der Neuaufstellung des Bebesuungsplanes spllen nun
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Boden-
ordnung, zweckmébige ErschiieBung und wirtschaftliche
Bebauung geschaffen werden, im Bereich "Bunter Bock!
(Sanierungsgebiet) auBerdem die Grundlage fiUr die Durch-
fiihrung der OrdnungsmaBnahmen nach Stidtebauftrderungs-

gesetz

Bauliche und sonstige Nutzung

Kerngebiet

Entlang der Frankfurter StraBe wird ein Geld@ndestreifen
mit Grundstickstiefe als Kerngebiet festgesetzt.

Eine zweckmiBige Nutzung dieses Gebietes ist nur miglich,
wenn die Bebauung nach einem pinheitlichen Konzept vorge-
nommen wird (z.B. GrundstiickserschlieBung, Stellpldtze etce).
pie vorhandene (iberalterte Bausubstanz spll, auch wegen der
viillig ver#nderten ErschlieBungsverhiltnisse, nicht moderni-
siert, sondern Zug um Zug beseitigt werden. Bei einer Neu-
bebauung soll durch baulichen Immissionsschutz die Beeln-
trichtigung durch den Verkehr auf der Frankfurter Strale

vermindert werden.

Die Festsetzungen fiir das Kerngebiet (Mk), insbesondere die
Ausnutzungsziffern (GFZ, GeschoBflichenzahl = 2,4) sind so
pewshlt, deB eine mBglichsi wirtschaftliche Nutzungsmglich-
keit fiir das verhiltnism#fBig schmale Baugebiet erreicht wird.
Die geschlossene Bsuweise, die der Lage an per Frankfurter :
StraBe angemessen ist, bildet suBerdem die stidtebauliche
Voraussetzung fir einen wirksamen baulichen Immissionsschutz,

- dies gilt such fiir die Bstlich liegenden Wohngebiete.

Wohngebiete

Entlang der StraBe Krappgarten wird Allgemeines Wohngebiet
in Grundstiickstiefe festgesetzt. Dieses Gebiet ist bereits
weitgehend bebaut.

2
Die sUdlich davon liegenden Flichen, die durch eine neue

' WohnstraBe erschlossen werden missen, spllen ausschlieBlich

dem Wohnen dienen. Dementsprechend wird hier Reines Wohnge-
biet mit offener, hBchstens zweigeschossiger Bavwelse fest-

‘gesetzt. Eine dichtere, u.U. such zum Teil héhere Bebauung,

die der Standortlage angemessen wire, ist wegen der bereits

. vorhandenen Bebauung und der versplitterten Eigentumsverhdlt-

nisse nicht realisierbar.
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Brinflichen

Am Sidrend des Plangeblietes liegt in einem Grinstreifen
der Grunnelbach, an dem entlang sich ein HaupifuBueg
(befahrbar fir Pflege- und Reinigungsdienst) durch ganz
Niederzuwehren mit AnschluBl an die Erhoclungsgebiete an
der Fulda ziehen soll. Entlang des Baches gibt es ver-
schiedene Aufweitungen der Griinfliiche, Ein 8ffentlicher
Kinderspielplatz liegt (auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Planes) unmittelbar benachbart auf der Sudseite
des Baches.

ErschlieBung

FuBg&nger

AuBer FuBwegen entlang den FahrstraBen bildet ein z.T.
Uberbaubarer FuBweg eine kurze Verbindung vom Inneren
des Wohngebietes zur Frankfurter StraBe (Tumnel, Halte-
stelle). Entlzng dem Grunnelbach filhrt ein Hauptfuﬁmeg
(8. 3.23), von diesem zum Krappgarten entlang dem Stras-
senbahndepot eine weitere FuBwegeverbindung.

Fahrverkehr

An die vorhandene SiraBe Krappgarten soll zur riickwdrtigen Er-
schlieBung des Kerngebietes en der Frankfurter Str. eine Stich-
straBe mit Senkrechiparkplétzen angeschlossen werden. Von dieser
StichetraBe fiihrt ein befahrbarer Wohnweg (5,5 m breit) nach Osten,
Dieser Querachnitt erscheint vertretbar, weil nur etwa lo bis 12
Wohngrundstiicke erschlossen werden, Dieser Wohnweg soll spiiter An-
schluB &n eine suBerhalb des Plangebietes liegende ErechlieBungs-

ptreBe finden.
Ruhender Verkehr

Zur riickuirtigen Andienung des Gewerbegebletes an der
Frankfurter StraBe sind etwa 19 ParkplZtze in Senkrecht-
sufstellung sn der geplanten StraBe vorgesehen.

Ordnung des Grund und Bodens

Da die Grundstiicke such auBerhalb des Sanierungsgebietes
nach Lage, Form und Gr&Se fir die bauliche oder sonstige
Nutzung nicht zweckm&Big pzstaltet sind, ist die Durch-
flhrung einer Umlegung unerl&Blich.

Die zur Sicherung der ErschlieBung erforderlichen Flichen
miissen von der Stadt erworben werden.

Des GebZude Krappgarten 2, weitere benachbarte Nebenge-
biude sowie NebengebZude zu Bunter Bock 9§ (alle gekenn-
zelchnet) miissen abgebrochen werden.
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5.0 Regelunoen fiir die von der Sanierung Betrofferen
AuBer VertrZgen mit den Eigentimern der zbzubrechenden
Geb8ude sind fir alle Betroffenen (Bewohrer, P&chter)
weitere Regeluncen (Ersatz, Umzug) zur Vermeidung unzu-
mutbarer Hirten entsprechend den Vorschriften des S5tsdte
baufdrderungsgesetzes erforderlich,
Bei Wiederver#uBerung oder Wiedervermietung/-verpachtung
~von Grundstiicken bzw. Wohnungen oder REumen durch den
Sanlerungstriger im Sanierungsoebiet sind die Beiroffenen
vorzugsweise zu beriicksichtigen.
.o Strukturdaten
Gesamt{lZche etwa 3,15 ha
EZ) daven geplant:
Kerngebiet - etwa 0,28 ha
Wohngebiet B 1,82 "
Verkehrsfldche R g,B1 "
Griinfl¥che B g,l4 "
- . Wohnungen, vorhanden etwe 4o
Wohnungen, Zuwachs " 5o~ 80
% Summe 9¢ - 120
Einuohner, vorhanden etwa 120
Einwohner, Zuwachs P 115 - 185
' Summe 235 - 385
e Wohndichte (Planung) netto  lo6 - lka E/ha
e ——.__ __Wohndichte (Planung) _brutte 7?5 - 97 E/ha
7.0 Uberschligig ermittelte Kosten
7.1 Grunderwerb und Freilegung etwa 205.000,~- DM
7.2 StraBenbau n Loo.ooo,-=- DM
7.3 HKenslbau " 230.,000,~- DM
Gesamtkosten: etwe 835.000,-~ DM
Die Ulareing :"?;'--f"':-r..t::;;j_;- der Anschriil
mit oy Uvsalinivi wird mem,zi
<. - Qez, Hirsch b%gﬂ&ubﬁj:
Bauoberrat \
Kassel, d‘ / ‘%E’ 19 7<
"\,’
22.10.1976 {E‘f /‘,’./{/%w £




