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Bebauungsplan Nr. VII/18 ,Thielenticker”, Kassel - Oberzwehren Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. VIil/18 wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung eines Gewerbe-
gebiets mit Erschliefung ber Altenbaunaer Strafie planungsrechttich vorzubereiten. Die
MaBnahme ist verbunden mit der Errichtung einer Lirmschutzwand entlang der Autobahn
A 44,

Bereits Anfang der 1980er jahre fasste die Planungskommission einen Vorbereitungsbe-
schluss fur eine Planung, die die Festsetzung von Wohnen, Gewerbe und Kleingérten zum
Ziel hatte. Aufgrund der Ablehnung durch den Ortsbeirat Oberzwehren, der die Ausweisung
von Gewerbefl&chen filr unnétig erachtete und stattdessen die Neuanlage eines Friedhofs
vorschlug, wurde diese Planung nicht weiterverfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 21.2.2000 den Magistrat be-
auftragt, Planungsrecht fiir Dienstielstungen und nichf stérende gewerbliche Nutzung zu
schaffen. Auierdem soll gepriift werden, ob Teilflichen fir Wohnbebauung in Frage kom-

men.

1.2 Geltungsbereich.und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. Vill/18 befindet sich am stidwestlichen Rand
des Stadtgebiets im Stadtteil Oberzwehren,

Der rdumliche Geltungsbereich hat einen Umfang von etwa 8,3 ha und wird begrenzt durch
die nordliche Béschung der A 44 (gleichzeitig Stadtgrenze zu Baunatal) im Siiden, den
Schenkelsberggraben bzw. den begleitenden Wirtschaftsweg im Osten, Wohnbebauung
entlang der Kail-Hilmes-Str. im Norden sowie der Altenbaunaer StraRe {L 3219) im Westen,

Das Planungsgebiet liegt an einem &stlich bzw. nordéstlich orientierten Hang mit durch-
schnittlich etwa 3 % Gefalle im Westen und zwischen 7 % und 10 % im Osten. Die vom
Anderungsbereich umfassten Flichen sind zur Zeit von landwirtschaftlicher Nutzung ge-
pragt; im Norden, Nordosten sowie (jenseits der Altenbaunaer Str.) im Westen schiliefen
Wohngebiete an, im Siidosten sowie (jenseits der A 44) im Stiden folgen landwirtschaftli-

che Nutzungen. '

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Regionalplan Nordhessen (veroffentlicht
im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 33 vom 13, August 2001) im slidwestlichen
Abschnitt als Zuwachsbereich fiir industrie und Gewerbe und im nordostlichen Teil als
Siedlungszuwachsbereich ausgewiesen. Der sliddstliche Teil ist als Bereich flir Land-
schaftsnutzung und -pflege dargestellt; in diesen Gebjeten sind gem. Abschnitt 3,8.2 des
Textteils des RPN u. a. auch Siedlungs- und Gewerbeflichen bis 5 ha im Zusammenhang

mit der bebauten Ortslage zulissig.
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Siedlungsrahmenplan, Flichennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Siedlungsrahmenplan ist das Gebiet als Siedtungsflache vorgesehen. Im Flichennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich liberwiegend als Gewerbegebiet dargestellt: im Nordos-
ten ist im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung eine Wohnbaufliche ausgewie-
sen, entlang der Autobahn bildet eine Griinfliche den Siidrand des Geltungsbereichs.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Landsch-aftsplan fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans entwickelt (s. u.). Diese Planung stellt zugleich die nach § 4
Abs. 5 HENatG notwendige Fortschreibung des Landschaftsplans dar.

Landschaftsschutzgeblet

Eine untergeordnete Teilfliche des Plangebiets befindet sich innerhalb eines Landschafts-
schutzgebiets. Es handelt sich um einen schmalen Streifen entlang der Autobahnbé-
schung sowie eine daran anschliefende Fliche am Geh- und Radweg in Héhe der Auto-
bahnunterfithrung. Die Entlassung dieser Flichen aus dem Landschaftsschutzgebiets soll
entweder im Zuge einer generellen Neufestsetzung der LSG-Grenzen oder auf Basis eines
Einzelantrags erreicht werden; der Bebauungsplan kann erst nach rechtskriftiger Entlas-

sung in Kraft gesetzt werden.

— VerkehrserschlieBung

Westlich des Geltungsbereichs vertzuft die L 3219 (Altenbaunaer Strafie), Uber die die
dufiere VerkehrserschlieBung des geplanten Baugebiets sichergestellt werden kann. im
Nordosten des Geltungsbereichs endet die Julius-Leber-StraBe und wird von dort als (as-
phaltierter) Wirtschaftsweg am Ostrand des Geltungsbereichs weitergefiihrt. Etwa 250 m
ndrdlich des Geltungsbereichs milndet die Julius-Leber-StraRe in die Altenbaunaer Strafe
ein. Aufgrund der vorherrschenden Wohnnutzung entlang dieser StraBe solite diese nach
Méglichkeit von gewerblichem Verkehr freigehalten werden; sie wire daher allenfalls dann
fir die ErschlieBung einer Teilflache im Nordwesten des neuen Baugebiets geeignet gewe-
sen, wenn hier zur Abrundung Wohnbauflichen ausgewiesen wiirden.

Die OPNV-ErschlieBung des geplanten Baugebiets ist als glinstig zu bewerten, da entlang
der Altenbaunaer StraRe die StraBenbahntrasse nach Baunatal mlt zwei relativ dicht auf-
einanderfolgenden Haltestellen in Héhe des geplanten Baugebiets (,Waldmannstraiie®
und ,Mattenberg-Siedlung) verliuft. Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich eine
weitere StraBenbahntrasse, die von der Wendeschieife »Mattenberg” nérdlich des Plange-
biets zur Wendeschleife am VW-Werk fiihrt. Auf dieser Trasse wird zur Zeit kein Linienver-
kehr betrieben; im Nahverkehrsplan vorgesehen ist eine Verldngerung in Richtung Ren-

gershausen.

Die Erreichbarkeit des neuen Baugebiets flir FuBgénger und Radfahrer ist durch den An-
schluss an das vorhandene Wegenetz der umliegenden Siedlungsgebiete sicherzustellen,
wobei insbesondere geeigneten Querungsméglichkeiten im Bereich der Altenbaunaer
Strafe groie Bedeutung zukommt; im Siidwesten besteht eine FuRgéngerbriicke iiber die
Altenbaunaer StraRe zwischen dem Wohngebiet »Mattenberg” und dem neuen Baugebiet.
Dartiber hinaus sind bei der Planung auch Fus- und Radwegeverbindungen durch das Rau-
gebiet zu beriicksichtigen, die méglichst kurze und attraktive Verbindungen zwischen den
Siedlungsbereichen und dem Landschaftsraum sichern und verbessern sollen. Von Bedeu-
tung sind dabei neben dem Schenkelsberg dstlich des geplanten Baugebiets Wegeverbin-
dungen in Richtung Rengershausen, Baunatal und dem VW-Werk, wobei als Zwangspunkte
die Autobahnunterfilhrungen im Stidosten und Siidwesten des Geltungsbereichs fungie-
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ren.

Fiir die auf den Fldchen 6stlich des Plangebiets vorgesehene Schiittung eines Lirmschutz-
walls zwischen A 44 und Schenkelsberg sol! eine BaustraBe durch das Plangebiet angelegt
werden. Im Falle einer Realisierung des Baugebiets vor Abschluss dieser MaRnahme ist
eine entsprechende Verbindung durch das Plangebiet sicherzustellen.

Ver- und Entsorgung

Innerhalb bzw. im niheren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich Abwasserleitungen
{Mischsystem) in der Julius-Leber-Straf3e (mit Anschlusskanal der Stadt Baunatal) im Osten
des Plangebiets, entlang der Karl-Hilmes-StraRe im Norden des Plangebiets sowie in der
Altenbaunaer Str. im Nordwesten des Plangebiets {ab ca. 100 m oberhalb der Einmiindung
Waldmannstr). Nach Auskunft des Kasseler Entwésserungsbetriebs ist die Kapazitit des
Mischwasserkanals fiir das im Plangebiet voraussichtlich anfallende Schmutzwasser aus-
reichend. Unbelastetes Niederschlagswasser sollte in einem qualifizierten Trennsystem
verzbgert in den Schenkelsberggraben abgeleitet werden. Auch eine Einleitung in das
Mischsystem miisste in jedem Fall iiber eine vorherige Riickhaltung verzégert werden.

Eine Hauptwasserleitung verlduft am Westrand des Geltungsbereichs entlang der Alten-
baunaer StraBe; It. Angaben der Stédtischen Werke handelt es sich hierbei jedoch um eine
reine Transportleitung, die nicht zur Versorgung des Gebiets genutzt werden kdnne. Dar-
liber hinaus endet zur Zeit eine Stichleitung im Nordosten des Plangebiets im Einmiin-
dungsbereich julius-Leber-Str. / Karl-Hilmes-Str. Die nach DVWG W 405 geforderte Losch-
wassermenge kann it. Angaben der Stddtischen Werke nicht aus dem vorhandenen bzw.
zu erstellenden Trinkwassemetz bereitgestellt werden.

Eine Gasversorgungsleitung verlduft am Ostrand des Plangebiets in der Julius-Leber-Strafie
(vom Nordrand des Plangebiets bis zur Querung von StraBenbahn und Schenkelsberggra-
ben}. Ein weiterer Ankniipfungspunkt besteht im Nordwesten des Geltungsbereich, wo
eine Gasleitung von der WaldmannstraBe zur Michael-Schnabrich-Str. fiihrt und die Alten-
baunaer Strale quert. Nach Angaben der Stédtischen Werke ist jedoch eine Lieferung von
Gas fiir Produktionszwecke wirtschaftlich nicht méglich.

Stromversorgungsleitungen befinden sich im Norden im Bereich von WaldmannstraBe und
Michael-Schnabrich-StraBe. Eine weitere Leitung im Westen des Plangebiets entlang der
Altenbaunaer Strafie dient ausschlieBlich der StraRenbeleuchtung.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen ist vor allem die A 44 mit
einer Belastung von ca. 52.000 Fahrzeugen tiglich (LKW-Anteil: ca. 10.000)* von Bedeu-
tung und erfordert geeignete Larmschutzmafinahmen, um die geplanten Nutzungen zu
ermoglichen. Der Ausbau der A 44 in diesem Abschnitt auf 3 Fahrspuren je Fahrtrichtung
wird zur Zeit von der Strafenbauverwaltung als ,Weiterer Bedarf“ eingestuft. Die L 3219
(Altenbaunaer Str.) mit einer Belastung von ca. 9.700 Fahrzeugen tiglich (davon ca.
240 LKWs) und die StraBenbahnlinien stellen flir die geplanten Nutzungen eine zwar ge-
ringere, aber in der Summierung mit dem Schall der BAB ebenfalls relevante Restriktion

dar.
Die durch die A 44 verursachte Immissionsbelastung hat unter den momentanen Bedin-

1 (1985: 21.477 (3.359), 1995: 50,000 (8.215); Larmgutachten von *91 unter Ansatz von 31.000 Fzg)
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gungen zur Folge, dass nach den Orientierungswerten der DIN 18005/RLS 90 nur eine.ver-
gleichsweise geringe Fliche im Norden des Geltungsbereichs und entlang des tiefliegen-
den Schenkelsberggrabens mit ungiinstizem Zuschnitt fiir eine gewerbliche Nutzung ge-
eignet wére (vgl. Kapitel 3). Eine stéddtebaulich sinnvolle Entwicklurig der Fliiche zum Ge-
werbegebiet erfordert somit in jedem Fall zusatzliche Lirmschutzmanahmen.

Neben den Immissionen innerhalb des Plangebiets sollen die durch die geplanten Nutzun-
gen verursachten Emissionen in Hinblick auf die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen
berucksmhhg’c und durch geeignete Festsetzungen auf ein vertraghches Niveau beschrénkt

werden.

Landschaftsplanerische Belange

Aus landschaftsplanerischer Sicht handelt es sich um klimatisch sensible Ftachen, bei
deren Uberplanung sicherzustellen ist, dass in West-Ost- -Richtung die Durchlissigkeit fur
Frischluftstréme erhalten bleibt. Im Zuge der Planung sollte zudem MaBnahmen zur Ver-
besserung des Schenkelsberggrabens (Offnung der Sohlenverbauung im nordlichen Be-
reich entlang der Zeilenbebauung) vorgesehen werden, der Talbereich sollte insgesamt
offengehalten und zum Griinzug entwickelt werden. SchlieBlich sollte ein Teil der im Plan-
gebiet entstehenden Griinflichen im Ubergang von vorhandener Wohnnutzung und ge-
plantem Gewerbe fiir wohngebietsbezogene Freiraumnutzungen (Mietergérten, Spielfls-
chen etc.) verfitgbar gemacht werden. Die genannten MaBnahmen kénnen zugleich einen -
Beitrag leisten, die durch die geplante Bebauung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft innerhalb des Geltungsbereichs (und damit im direkten rdumlichen Bezug zum Ein-

griff} zu kompensieren,.

PHlicht zur Vorpriifung nach UVPG

Die geplanten Festsetzungen erméglichen insgesamt eine zuldssige Grundfliche von ca.
24,500 m2, Daraus resuitiert nach Anlage 1, Nr. 18.5.2 bzw. 18.7.2 des Gesetzes {iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung® die Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls:
GemdB § 3¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG ist eine UVP dann durchzufuhren, wenn das Vorhaben
aufgrund tiberschlégiger Priifung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,

Diese Prufung auf erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen wurde im Rahmen der Er-
stellung des Landschaftsplans zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Sie kommt zum Ergeb-
nis, dass bei der Realisierung des Vorhabens Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden
und Mensch entstehen werden, die jedoch unter Beriicksichtigung der liber den Bebau-
ungsplan mit Landschaftsplan gesicherten Vermeidungs- und Verminderungsmatnahmen
im Planungsgebiet als gering bzw. nicht erheblich im Sinne des § 3¢ UVPG einzustufen
sind; im Gesamtkonzept werden die Belastungen durch die Baumafinahme durch Freihal-
tung und Entwicktung in anderen Bereichen kompensiert. Die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat sich somit als nicht
erforderlich erwiesen. Aufgrund der wéhrend der Planaufstellung erfolgten Novelle des
Baugesetzbuches zum 1.1.2004 wurde gemaf § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
und der Anlage zum BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbencht er-
stellt, die auf die Ergebnisse der Vorpriifung nach UVPG zuruckgrelfen

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 5. September 2001 (BGBL | S, 2350)
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2 - Stddtebauliche Planung
2.1 Bauliche Nutzung

Riumliche Konzeption

Die Anordnung von Bau-/Grundstiicksflichen und Griin-/Freiflichen im Plangebiet wird
zum einen durch das vorhandene bzw. durch Lirmschutzmafinahmen zu erzielende Im-
missionsprofil, zum anderen durch die zu erwartenden Emissionen des Baugebietes selber
{und ihre Auswirkungen auf die im Umfeld vorhandene Wohnbebauung) determiniert.

Das ErschlieBungsmuster wird durch eine MittelerschlieBung in West-Ost-Richtung mit
Wendeanlage geprégt. Durch den Versprung der Trasse kann der Anschluss an die Alten-
baunaer Strafe nach Stidwesten gerlickt werden; zugleich entstehen unterschiedliche
Grundstiickstiefen von ca. 50 m bis zu ca. 95 m.

Die spateren Nutzer des geplanten Gewerbegebiets sind zur Zeit noch nicht bekannt, wes-
halb der Grundstiickzuschnitt (insbesondere die Grundstiicksbreite) moglichst flexibel
gehalten wird. Hinsichtlich ErschlieBungsraster und Grundstiickstiefen liegt dem Bebau-
ungsplan das Leitbild eines ortsnahen Gewerbegebiets mit Orientierung auf die drtliche
Wirtschaftsstruktur zugrunde, das Raum fiir die Verlagerung ortsansiissiger Betriebe mit
Expansionsbedarf sowie die Ansiedlung solcher Betriebe schaffen soll, die das vorhande-

ne Nutzungsspektrum ergénzen,

Priifung moglicher Nutzungsarten

GemaB dem im Aufsteltungsbeschluss formulierten Priifauftrag wurde zunichst die Mog-
lichkeit untersucht, im Plangebiet auch Teiiflichen fiir eine Wohnbebauung vorzusehen.

Die Prilfung einer moglichen Ausweisung von Wohnbauflichen in Erginzung der vorhan-
denen Wohnnutzung hat gezeigt, dass dies einen unverhaltnismafigen Aufwand fiir not-
wendige Larmschutzmafinahmen induzieren wiirde. Hingegen wire bei Fortfiihrung der
jetzigen Larmschutzwand aus Sicht des Immissionsschutzes und Errichtung des geplanten
Larmschutzwalles siidlich des Schenkelsberges die Ausweisung einer Mischgebietsfldche
im nérdlichen Drittel des Geltungsbereichs méglich (vgl. Teil 3).

Bei néherer Betrachtung erscheint eine MI-Ausweisung dennoch problematisch: Grofe und
Zuschnitt des Plangebiets lassen kaum eine Untergliederung und differenzierte Erschlie-
ung des Gebiets zu, die notwendig wére, um die Entwicklung jeweils spezifischer MI- bzw.
GE-Gebietscharaktere zu erméglichen. Die separate ErschlieBung einer Mischgebietsfliche
{iber die julius-Leber-Strafle sollte aufgrund des damit verbundenen Anstiegs des (v.a.
gewerblichen) Verkehrsaufkommens vermieden werden. Die Ausweisung von Mischge-
bietsflachen entlang der vorhandenen Wohnbebauung (im Sinne einer schematischen
Gliederung von WA iiber Ml zu GE) innerhalb des an die Altenbaunaer Strafle angebunde-
nen Erschlieungsrasters liefe kaum die Entwicklung eines Mischgebietscharakters erwar-
ten. Sofern hier Wohnnutzungen realisiert wiirden, wiren diese kaum attraktiv: Sie hitten
weder die Qualitdten der angrenzenden Wohngebiete (z. B. hinsichtlich Wohnumfeld, im-
" missionsbelastung) noch die Vorteile, die sich an anderer Stelle wie beispielsweise dem
Ortskern von Oberzwehren aus gemischten Nutzungsstrukturen entwickeln (Zentralitat,
Infrastrukturdichte). Eine fehlende Nachfrage nach Wohnbauflichen an diesem Standort
angenommen, Konrte sich zudem bei fortgeschrittene Gewerbebebauung im Sinne der
Sicherung der Eigenart des Baugebiets gemf} § 15 BauNVO die Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe als nicht mehr genehmigungsféhig erweisen,
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Vor diesem Hintergrund werden die Bauflichen im Plangebiet ausschlieBlich als Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Zuldssige Nutzungsarten im Gewerbegebiet (GF)

Die Art der zuldssigen Nutzung richtet sich im Grundsatz nach § 8 BauNVO, wobei der dort
definierte Zuldssigkeitskatalog auf Grundlage des § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO differenziert
wurde. Das Gewerbegebiet dient gem#fs § 8 Abs. 1 BauNvQ vorwiegend der Unterbringung
nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe. :

Der Bebauungsplankonzeption liegt das Leitbild eines ortsnahen Gewerbegebiets mit Ori-
entierung auf die 6rtliche Wirtschaftsstruktur zugrunds, das durch die Bereitstellung von
Fléchen fiir Dienstleistungen und nicht stérendes Gewerbe Raum fiir die Verlagerung orts-
ansissiger Betriebe mit Expansionsbedarf sowie die Ansiedlung solcher Betriebe schaffen
soll, die das vorhandene Nutzungsspektrum ergénzen. Dabei sollen die funktionsgerech-
ten, gewachsenen stddtebaulichen Strukturen im Ortskern von Oberzwehren sowie das
dortige vielféltige Warenangebot nicht gefshrdet werden.

Mit Ricksicht auf die im Umfeld vorhandene Wohnnutzung werden dariiber hinaus stark
verkehrsinduzierendeé Nutzungen als unzuldssig festgesetzt; zugleich kann auf diese Weise
eine mogliche Uberlastung der Anbindung an die L 3219 vermieden werden,

Allgemein zuldssig sind im Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lager-
platze und &ffentliche Betriebe sowie Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Aus-
nahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und jhm gegenitber
in ‘Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; fir diese Wohnnutzungen sind ggf.
ausreichende passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

Unzuldssig sind Vergnligungsstétten sowie Einzethandelsbetriebe und GroRhandelsbetrie-
be, die sich wie Einzelhandelsbetriebe auswirken. Ausnahmsweise zulédssig bleibt dabei
eine Einzelhandelsverkaufsfléche pro Betrieb fiir die Selbstvermarktung eigener Produkte,
wenn die Verkaufsflidche nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnimmt. Wei-
terhin unzuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Tankstellen, zumal fiir letztere keine direkte

GrundsttickserschlieBung itber die Altenbaunaer Str. (L 3219) erfolgen kdnnte. '

Unter Verwendung eines flichenbezogenen Schalleistungspegels von 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts pro Quadratmeter im Bereich des GE werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 / TA L&rm fiir Gewerbeldrm im Bereich der Wohngebiete nicht tiberschritten. Die
hochsten Immissionswerte aus diesen Flichen werden westlich der Altenbaunaer StraRe’
mit 54 und 39 dB(A) erreicht. Da fiir eine Gewerbegebietsnutzung nach der DIN 18005 von
zuldssigen Schalleistungspegeln von 60 dB{A)/m? tags und nachts auszugehen Ist, muss
der Emissionswert nachts auf 50 dB(A)/m?2 begrenzt werden.

2uldssige Nutzungsarten im emissionsarmen Gewerbegebiet (GFe)

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes im Bereich der vorhandenen
Wohnnutzung sieht der Bebauungsplan (neben der Ausweisung von Griin- bzw. Aus-
gleichsfléchen zwischen vorhandener Wohnnutzung und geplanter Gewerbenutzung) die
Ausweisung von sogenannten emissionsarmen Gewerbegebieten auf den der Wohnbe-
bauung zugewandten Fldchen vor: Zuldssig sind hier nur Betriebe, die die im Umfeld vor-
handene Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Auf diese Weise werden mogliche Immis-
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sionen faktisch auf den in Mischgebieten nach § 6 BauNVO zuldssigen Stérgrad begrenzt;
zugleich wird dem in sténdiger Rechtsprechung entwickelten Trennungs- bzw. Abstufungs-
erfordernis zwischen Nutzungen unterschiedlichen Storgrades hinreichend entsprochen,
Hinsichtlich der konkreten Betriebsarten gelten gleichermaBen die oben erljuterten Fest-

setzungen fiir das GE-Gebiet.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachen-
zah! sowie der maximalen Héhe baulicher Anlagen definiert. Ggméﬁ § 16 Abs. 3 BauNVvO
ist das MafB der baulichen Nutzung damit hinreichend bestimmt. '

Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0.6 im GE-Gebiet bzw. 0.5 im GEe-Gebiet bleibt mit
Rucksicht auf die Lage am Ortsrand sowie die angrenzende Wohnbebauung unter den O-
bergrenzen des § 17 BauNVO. Die Festsetzung stellt einen geeigneten Kompromiss hin-
sichtlich des grundlegenden Zielkonflikts zwischen einem hohen Durchgriinungsgrad und
dem Erhalt der natlirlichen Bodenfunktionen (zumindest auf einem gewissen Flichenan-
teil) einerseits, einem hohen Ausnutzungsgrad der Grundstiicke innerhalb ausgewiesener
~ Baugebiete im Sinne einer Reduktion des Siediungsfidchenbedarfs und somit des Land-
schaftsverbrauchs andererseits dar. Die Bestimmung des § 19 Abs. 4 BauNVO erlaubt eine
- Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0.8 (GE) bzw. 0.75 (GEe) durch Nebenanlagen,
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, Garagen und Stellplstze mit ihren

Zufahrten,

Auch die maximale Hohe baulicher Anlagen wurde mit Riicksicht auf die umgebende stad-
tebauliche Struktur und Nutzung begrenzt: Im GE-Gebiet gilt eine maximale Firsthéhe von
12 m und eine maximale Traufhhe von 8 m; im GEe-Gebiet eine maximale Firsthéhe von
9 m und eine maximale Traufhéhe von 6 m. Im Falle von Flachdéchern gilt die festgesetzte
Traufhthe als maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen; eine Uberschreitung durch un-
tergeordnete Bauteile (z. B. Fahrstuhlschachtaufbauten) sind zuldssig.

Bauwejse, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uiberbaubaren Grundstiicksfiachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die sich daraus ergebenden Baufenster umfassen dabei den groBten Teil der aus-
gewiesenen Baugrundstiicke: Die Baugrenzen verlaufen in der Regel in einem Abstand von
3 m zur Grundstiicksgrenze entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen bzw. in einem Abstand
von 10 m zu den nach auBen orientierten Grundstilicksgrenzen. Mit der insgesamt groRzii-
gigen Ausdehnung der Baufenster wird ebenso wie mit dem Verzicht auf die Festsetzung
einer bestimmten Bauweise das Ziel verfolgt, ein hohes MaB an Flexibilitit gegeniiber den
unterschiedlichen betrieblichen Anforderungen der spateren Nutzer zu wahren, wihrend
die stiddtebaulich notwendige Steuerung der baulichen Nutzung durch die o, g. Faktoren
zur Bestimmung des Nutzungsmafes geleistet werden kann,

Aufgrund der weitreichenden Ausdehnung der Baufenster wurde zugleich festgesetzt, dass
auferhalb der als itberbaubar festgesetzten Grundstiicksflichen keinerlei Hochbauten
(somit auch keine Nebenanlagen) zuldssig sind, sofern es sich nicht um bautiche Anlagen

unterhalb der Geldndeoberflache handelt, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird. Auf diese Weise wird ein Mindestabstand zwischen baulichen Anlagen und den
grundstiicksbegrenzenden Anpflanzungen gewahrt, zugleich wird am Siidrand des Bauge-
biets die Einhaltung der Bauverbotszone entlang der A 44 gem#B § 9 FStrG sichergestellt,
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Gestaltung baulicher Anlagen

Im Sinne einer Vermeidung potentieller Konflikte mit betrieblichen Anforderungen sind die
funktional relevanten Festsetzungen hinsichtlich der Gebiudegestaltung (Nutzungsmag,
Stellung baulicher Anlagen) auf das notwendige Minimum beschrinkt ist, Damit sind auch
Solaranlagen auf Dachflichen grundsatzlich zuldssig. Durch die bauordnungsrechtliche
Festsetzung von FassadenbegriinungsmaBinahmen gemf § 9 Abs. 4 BauGB'i. V. m. §81
HBO wird zur Minderung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes beigetra-
gen. '

Hinsichtlich der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen wird festgesetzt, dass diese
entlang von Gehwegen auf der Sffentlichen Verkehrsflache bei einer Hohe von liber 1 m
nicht direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sondern einen Abstand von
mindestens 50 cm einhalten missen, um fir die Nutzer der Gehwege das Raumprofil nicht
zu stark einzuschrinken,

Gemaf §9 Abs. 6 i. V. m. Abs. 2 FStrG bediiifen Werbeanlagen in einer Entfernung von bis
zu 100 m zum duferen Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 44 der Zustimmung der
Strafenverwaltung; ein entsprechender Hinweis wurde in die Textlichen Festsetzung auf-

genommen,

2.2 Freiﬂﬁchen

Grundstiicksfreiflichen

Zur Einbindung der geplanten Baugrundstiicke in das Orts- und Landschaftsbild werden
entlang nérdlichen, westlichen und 8stlichen GrundstiicksauBengrenzen Pflanzflachen
ausgewiesen, auf denen Gehdlzstreifen (mit vorgegebener PHanzdichte) entwickeln und

langfristig zu erhalten sind.

Darliber hinaus ist je 500 m2 Grundstlicksflaiche ein grofkroniger Laubbaum anzupflanzen,
Zudem sind Stellplatzflachen durch Baumpflanzungen zu gliedern, wobei je 4 Stellplitze
ein Laubbaum auf einer offenen Vegetationsfléche von je 4 m? anzupflanzen ist.

Hinsichtlich der Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen im Gewerbegebiet wird im librigen
durch eine Festsetzung auf Grundlage des § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO ein Mindestmaf an Griin-
fldche und Versickerungsfahigkeit sichergestellt: So sind die nach Abzug der iiberbauba-
ren Grundstiicksfléchen verbleibenden Freiflichen vegetat:onsfahlg herzusteiien und zu

unterhalten,

Offentliche Griinfliche

Lineare, wegebegleitende Vegetationsflichen werden als &ffentliche Grinfidchen ausge-
wiesen; sie dienen der Verbesserung der Freiraumgualitit fiir die Nutzer des FuR- und
Radwegenetzes und zugleich als Pufferzone zwischen unterschiedlichen Nutzungen. Ent-
lang des geplanten Wegenetzes ist in der Regel die Anpflanzung von Baumreihen festge-
setzt, Der Landschaftsplan zum Bebauungsplan sieht vor, diese Flichen als Magerrasen-
flachen auszubilden und extensiv zu pflegen. Durch eine textliche Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass zur Sicherung ausreichender Abstéinde zu Versorgungsleitungen von zeich-
nerisch festgesetzten Baumstandorten geringfligig abgewichen werden kann.
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Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch dije in den Geltungshereich des Bebauungsplans integrierten ,Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” soll eln méglichst weit-
gehender Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in rdumlichem
Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen erreicht werden.

Bei den mit ,,A“ gekennzeichneten Ausgleichsflichen handelt es sich um zusammenhan-
gende, durch Wegebeziehungen gegliederte Griinflichen dstlich bzw. nordwestlich der
geplanten Bauftachen. Die derzeit von ackerbaulicher Nutzung geprégten Flichen sind als
extensive Wiesen zu entwickeln und mit einem hochstdmmigen Baum je 250 m? zu be-
pflanzen. Dabei soll eine Anpflanzung lockerer Baumgruppen erfolgen, um die Ausbildung
grofierer Wiesenflachen zu erreichen. Auf der mit ,,B“ gekennzeichneten Flache ist durch
geeignete Pflegemafinahmen die vorhandene ruderale Hochstaudenflur zu erhalten. Wih-
rend die mit ,,A" gekennzeichneten Ausgleichsflichen gem#R § 9 Abs, 1a BauGB den Bau-
grundstiicken im Gewerbegebiet zugeordnet werden, dienen die im folgenden beschriebe-
nen Mafinahmen dem Ausgleich des durch den Bau der éffentlichen ErschlieBungsstraie

verursachten Eingriffs,

So ist der Schenkelsberggraben durch die Entnahme des Sohlverbaus in Teilabschnitten,
die Ausbildung differenzierter Uferprofile und eine Bepflanzung mit bachtypischer Vegeta-
tion paturnah zurlickzubauen. (Mit Hilfe des Programins ,Naturnahe Gewdsser® (siehe
auch Erlass vom 24.01.2003 zur Einfiihrung der ,Richtlinie zur Férderuns von MaRnahmen,
die der Wiederherstellung naturnaher Gewisser einschlieBlich ihrer Ufer und Auen die-
nen”} kénnen entsprechende Mafnahmen mit einem Fordersatz zwischen 60 v.H. der zu-
wendungsfihigen Kosten gefdrdert werden.)

Als weitere Ausgleichsmafinahme ist die Anlage des fiir das Baugebiet geplanten Regen-
riickhaltebeckens (in der Planzeichung als ,,R 1 gekennzeichnet) als Erdmulde mit unter-
schiedlichen Bdschungsneigungen sowie die Entwicklung und extensive Pflege der Mul-
denfldche als wechselfeuchte, ruderale Wiese festgesetzt. An den Muldenrdndern sind
standortgerechte einheimische Gehélze in einer vorgegebenen Pflanzdichte anzupflanzen.

Im Sudosten des Geltungsbereichs ist eine weitere Fliche fiir die Regenwasserriickhaltung
festgesetzt, die erforderlich werden wiirde, wenn die Autobahn 44 zukiinftig auf sechs
Spuren ausgebaut wiirde, Die Flache soll durch das ASV erworben (bzw. im Zuge eines
Flédchentauschs libernommen) werden. Hinsichtlich der Gestaltung dieser Fliche gelten die
gleichen Bestimmungen wie fiir das zuvor beschriebene Regenriickhaltebecken. Da der
Zeitpunkt eines mbglichen Autobahnausbaus und damit auch die Schaffung zusatzlichen
Retentionsraums noch véllig offen ist, wird festgesetzt, dass die Flichen zunachst analog
zu den angrenzenden Ausgleichsflichen als Extensivwiese zu entwickeln sind.
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2.3  Erschliefbung: Verkehr

Wie bereits dargestellt erfolgt die VerkehrserschlieBung des Baugebiets tiber eine Er-
schlieBungsstrae in Mittellage, die etwa 30 m nordlich der vorhandenen FuBgingerbrii-
cke iiber die Altenbaunaer Sfrafle an diese anschlieft und in 8stliche Richtung in das Ge-

biet gefiihrt wird.

Die Erschliefiungsstrafie endet
A e @aﬂg

mit einer Wendeanlage, die als T~
.Wendeschleife fir Lastziige di- %:Ej{“f’v%\} . ﬁf{?\)
F..

mensioniert ist.> Die festgesetzte g f
Straenverkehrsfliche hat eine | LEd > « L+
Breite von 13,50 m, wobei der
nebenstehende Strafienqguer- Pie ©

. DE, 250, 650 L 200 . 200
schnitt zugrunde gelegt wurde, S i i i i

Unter Beriicksichtigung dieses StraBenquerschnitts wurde die Anpflanzung von insgesamt
37 Laubbdumen im Strafienraum festgesefzt, ausgehend von einem Pflanzabstand von
10 m auf dem Griinstreifen sowie von 20 m auf dem kombinierten Park-/Griinstreifen, Die
konkreten Baumstandorte werden im Rahmen der Kanal- und StraBenplanung bestimmt.

Auf der Altenbaunaer StrafSe ist die Anlage einer Linksabbiegespur vorgesehen; die fiir die
Aufweitung des StraBenprofils benttigte zusitzliche Fliche ist als StraBenverkehrsfliche
ausgewiesen. Laut Aussage des StrafSenverkehrsamtes ist die Ausstattung der Kreuzung
mit einer Lichtzeichenanlage erforderlich. Mit dem Bau der Zufahrt zu dem geplanten Bau-
gebiet soll auch die Grenze der Ortsdurchfahrt verschoben werden; das entsprechende

Verfahren wird vom Strafenverkehrsamt eingeleitet.

Zur Sicherstellung ausreichender Querungsmoglichkeiten fiir FuBgénger und Radfahrer
insbesondere in West-Ost-Richtung (zwischen Mattenberg und Schenkelsberg / Rengers-
hausen) sind mehrere FuB- und Radwegeverbindungen vorgesehen: So ist zunichst ergin-
zend zur bestehenden Wegeverbindung enflang des Westrand des Geltungshereichs ein
neuer Fufd- und Radweg auf der Trasse der (nicht ausgebauten) Karl-Hilmes-StraBe am
Nordrand des Geltungsbereichs geplant, die in diesem Zuge entwidmet werden soll. Weite-
re geplante FuB- und Radwegeverbindungen werden im Bebauungsplan nicht als Verkehrs-
flachen festgesetzt, sondern sollen als Bestandteil der festgesetzten &ffentlichen Griinfls-
chen realisiert werden. Zum Teil sind diese Wegeverbindungen auch zur Wartung und Pfie-
‘ge vorhandener und geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen, der geplanten Anlagen zur
. Regenwasserrlickhaltung sowie zur Erreichbarkeit der siidlich des Baugebiets geplanten .
Verlangerung der Lérmschutzwand entlang der A 44 notwendig. Sie sind als Schotterrasen-
flachen in einer Breite von maximal 3,50 m herzustellen. Im einzelnen handelt es sich
hierbei um eine Verldngerung der geplanten Erschliefungsstrae mit Anschluss an die
Julius-Leber-Strafie (in H6he der bestehenden Uberfithrung iiber den Schenkelsberggra-
ben), um einen Weg stidlich und stlich der geplanten Baufléichen mit Anschluss an den
vorgenannten Weg sowie schlieflich um eine weitere Verbindung, die vorn geplanten FuR-
weg am Nordrand des Geltungsbereichs siidlich entlang des geplanten Regenwasserrlick-
haltebeckens R 1 ebenfalls zur Uberfithrung der Julius-Leber-Strafie iber den Schenkels-

berggraben verlduft. .
Zur Schiittung eines Larmschutzwalles dstlich des Plangebiets ist die Hersteltung einer

3 Wendeaniagentyp 7 der EAE 85/95, Abschnitt 5,2.1.9
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BaustraBe durch das Plangebiet vorgesehen. Sollte die Schiittung des Larmschutzwalies
zum Zeitpunkt der Realisierung des neuen Gewerbegebiets noch nicht abgeschlossen sein,
kann es erforderlich sein, &stlich der Wendeanlage vorldufig eine Baustrafie weiterzufiih-
ren und die endgiiltige Herstellung des FuR-/Radwegenetzes sowie der angrenzenden Aus-
gleichsflachen entsprechend zu verschieben.

2.4  ErschlieBung: Ver- und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung

Zur Versorgung des neuen Gewerbegebiets sind die Leitungsnetze zur Wasser-, Gas- und
Stromversorgung unter Beriicksichtigung der in Abschnitt 1.3 beschriebenen vorhandenen
Versorgungslestungen zu erweitern bzw. auszubauen. Die Leitungsfilhrung sollte dabei in
Anlehnung an efnen Vorschlag der Stadtischen Werke von der Julius-Leber-StraBe liber die
ffentliche Griin- bzw. Ausgleichsfliche zum Wendehammer der geplanten ErschlieBungs-
strafbe gefithrt werden, um ein Durchschneiden der geplanten Grundstiicksftachen mit Fl3-
chen fiir Leitungsrechte zu vermeiden. Die Leitungstrasse ist dabei mit Schotterrasen zu
befestigen, so dass Pflege und Wartung der Leitungen erméglicht werden und zudem eine
ergdnzende FuBwegeverbindung zwischen geplanter ErschlieBungsstraie und Julius-Leber-
StraBe geschaffen wird. Eine lt. Aussage der Stidtischen Werke fiir die Stromversorgung
des Gebiets notwendige Transformatorenstation ist als Anlage nach § 14 Abs. 2 BauNvo
im gesamten Baugebiet zuldssig, so dass im Zuge der ErschlieBungsplanung ein geeigne-
ter Standort abgestimmt werden kann.

Schmutzwasserentsorgung

Die Kapazitdten des vorhandenen Mischwasserkanals in der Julius-Leber-StraBe reichen
zwar fur das im Plangebiet voraussichtlich anfaliende Schmutzwasser aus, nicht jedoch fiir
das anfallende Niederschiagswasser (bzw. miisste dessen Einleitung tiber eine vorherige
Riickhaitung verzégert werden). Daher ist fiir das geplante Gewerbegebiet eine getrennte
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser vorgesehen.

Innerhalb des Baugebiets kann der neu anzulegende Schmutzwasserkanal im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstrafe sowie dstlich der Wendeanlage auf der Trasse des an-
schtieBenden Fuf3- und Radweges zum bestehenden Mischwasserkanal in der Julius-Leber-
Strafie gefiihrt werden. Zur Verringerung des Gefilles 8stlich der geplanten Baugrundstii-
cke kann die Trassenfiihrung dort alternativ auch in norddstliche Richtung liber die geplan-

ten Ausgleichsfldchen erfolgen.

Regenwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll verzégert in den
Schenkelsberggraben abgeleitet werden. Hierfiir ist im Nordosten des Geltungsbereichs
eine Fliche fiir die Regenwasserriickhaltung ausgewiesen. Nach Berechnungen der KEB auf
Grundlage einer auf dem zuldssigen Maf der Nutzung aufbauenden Flichenbilanz belduft
sich das bendtigte Stauvolumen auf etwa 780 m3.

Die Regenwasserrlickhalteanlage wird als offenes Erdbecken ausgeftihrt und in die Gestal-
tung der umgebenden Griin- und Ausgleichsflachen integriert. Daher sind zur Ausbildung
des benétigten Stauvolumens unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten
Wille entlang der julius-Leber-StraRe sowie entlang des die Flache in nordliche Richtung
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begrenzenden Fuf- und Radweges vorgesehen. Bei einem anzustrebenden Hohenniveau
von 175 m it. NN erreichen diese Wélle in etwa eine Héhe von bis zu 1,50 m. In siidwestlj-
che Richtung begrenzt ebenfalls ein Ful-/Radweg die Fliche fiir die Regenwasserriickhal-
tung; dieser ist ebenso wie die siidwestlich angrenzenden Flichen bis auf ein Hohenni-
veau von 175 m . NN aufzufiillen. Die Befahrbarkeit der Fiichen zur Instandhaltung und
Pflege der Regenwasserriickhalteanlage ist sicherzustellen. Zur Gestaltung der Flachen vgl,
auch Abschnitt 2.2.

Das im Siidosten des Geltungsbereichs vorgesehene Regenwasserriickhaltebecken dient
nicht der Entsorgung des Baugebiets, sondern wiirde zur Entwisserung der A 44 im Falle
eines zukiinftig moglichen 6-spurigen Ausbaus erforderlich,.

Fiir den Bau von Regenriickhaltebecken ist eine Plangenehmigung nach § 31 WHG in Ver-
bindung mit § 63 HWG bzw. eine Genehmigung geméR § 50 Abs. 3 HWG einzuholen.

Miitlentsorgung

Von Seiten der Stadtreiniger wird auf den Bedarf an einer Fliiche fiir einen Wertstoffbehéii-
terstandplatz hingewiesen. Ein geeigneter Standort kann im Zuge der ErschlieBungspla-

nung abgestimmt werden.

2.5 ErschlieBung: Kostenéchﬁtzung

Als Anhaltswert fiir die mit der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets verbundenen
Kosten flir die Stadt wurden tiberschldgig die folgenden GréBenordnungen ermitteit:

Verkehrserschliefiung
- (incl. StraBenbaume, Griinstreifen, Fuwege, Regenabliufe, Beleuchtung,
Einmilndungsbereich Altenbaunaer Strafie mit Aufweitung fiir Abbbiegespur

und Lichtsignataniage) 1.110.000 €
Abwasserkanal (Trennsystem) {incl. [ngemeurlelstungen) .
[it. Kostenschitzung der KEB) 510.000 €
Regenriickhaltebecken (incl. Ingenieurleistungen)

280.000 €

[lt. Kostenschitzung der KEB]

Larmschutzmafinahme {Baukosten, Ablése fiir Unterhaltungs- und Instand-
setzungskosten, Verkehrssicherungs- und Planungskosten}

[tt. Kostenschétzung des Strafienverkehrsamts) 1.125.000 €
Gffentliche Griinflachen, Ausgleichsflichen und —-mafinahmen

(incl. Herstellung von Wiesenflichen, Bepflanzung, Renaturierung des Schen-
kelsberggrabens, Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens)

flt. Kostenschatzung zum Landschaftsplan / PLE] -

SUMME

195.000 €
3.220.000€}

Die Kosten fiir die Larmschutzmafinahme sind gemiR dem Veranlasserprinzip durch die
Stadt zu tragen, da die Notwendigkeit der MaBnahme durch die Planung des Gewerbege-
biets verursacht wird. Eine im Falle eines erheblichen Verkehrszuwachses auf der A 44
zukiinftig notwendig werdende Larmsanierung sowie eventuelle LirmschutzmaBnahmen
aufgrund einer Erweiterung der A 44 auf 6 Spuren wiirde dagegen zu Lasten des Bundes

gehen.
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2.6 F[ﬁchgnbilanz

Flicheinha | Anteit
Baugrundstiicke . : 4,66 56,1%
ErschliefungsstraBe® . 0,46 5,5%
FuB- und Radwegenetz* (ohne gepl. Verbindungen innerhatb der Griinflichen) 0,35 4,2%
Griinfldchen . 1,10 13,2%
Ausgleichsflichen 1,03 . 12,4%
Regenriickhaltung 0,36 4,4%
Schenkelsberggraben - 0,14 1,7%
Straffenbahn ‘ 0,21 2,5%
Summe 8,31 100,0%

"% Bel den Flichenangaben zum Strafen- und Wegenetz ist zu beachten, dass hier zum Teil bereits beste-
hende Straflen- und Wegeabschnitte enthalten sind (z. B. der Julius-Leber-StraRe).
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3 Immissionsschutz

3.1  Vorbemerkungen

Ziel der Lirmberechnungen

Das Ziel der Berechnung der Larmimmissionen ist die Ermittlung, welche Baugebietstypen
nach den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes unmittelbar oder mit Hilfe von SchallschutzmaBnahmen reali-

sierbar sind.

Schallquellen ‘_
Das Planungsgebiet ist nach drei Himmelsrichtungen von relevanten Schallquellen umge-
ben: _

“ Im Osten verlduft im Tal des Schenkelsberggrabens die StraBenbahnstrecke zum
VW-Werk. '

= Im Siiden verlauft die Bundesautobahn A 44 Kassel-Dortmund.

* 'Jm Westen verlaufen die LandesstraRe 3219 {(Altenbaunaer 5tr.) sowie die StraRken-
bahnstrecke Mattenberg-Baunatal.

3.2 Immissionen durch die A 44 (Kassel-Dortmund) |

. Lage

Im Stiden des Geltungsbereiches verlduft die Bundesautobahn A 44 Kassel-Dortmund. Sie -
liberquert den Schenkelsberggraben und die StraBenbahnstrecke iiber ein Briickenbau-
werk, vertduft im tibrigen jedoch auf einem Damm, der nach Westen mit 2% bis 3% leicht
ansteigt. Der Abschnitt ist zweistreifig und zweispurig mit einem Standstreifen. Ostlich des
Gettungsbereiches liegt das Autobahnkreuz Kassel-Siid, das die Verkniipfung mit der A 49
herstellt. Im Streckenabschnitt besteht keine Geschwindigkeitsbegrenzung.

Fast zwej Drittel des an den Geltungsbereich grenzenden Bereiches ist bereits mit einer 4
m hohen Schallschutzmauer versehen, die insbesondere gegeniiber dem weiter westlich
liegenden Quartier Mattenberg wirksam ist. Im éstlich des Geltungsbereiches verlaufenden
Abschnittes wird in den kommenden Jahren ein Lairmschutzwall von bis zu 12 m Héhe iber

Fahrbahnrand aufgeschiiitet.
Die Entwicklung der Verkehrsmengen auf der A 44 ist in der Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: DTV der A 44 an der Zihlstelle 869

Jahr DTV davon ‘ Anteil Zuwachs gesamt | Zuwachs Schwer-

gesamt Schwerverkehr | Schwer- zum Vorzeitraum | verkehr zum Vor-
varkehr (%) | (%) zeitraum (%)

i985 21.477 3.35¢9 15,6%

1990 37.739 5,131 13,6% 75,7% 52,8%

1995 50.926 8.215 16,1% 34,9% 60,1%

2000 51.528 10,070 19,5% 11,2% 22,6%

Verkehrsprognose

Der Generalverkehrsplan des Zweckverbandes Raum Kassel {beschlossen am 10.12.2003)
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~ prognostiziert nach Variante 1a, die als wahrscheinlichstes Szenario zu werten ist, bis

2010 eine Verkehrsmenge von 68.200 KfZ/Tag. Die Einbeziehung dieser Daten ergibt ein
Erhthung des Beurteilungspegels fiir die A 44 sowohl im Bestand als auch abgeschirmt
von etwa 1 dB{A). Dies hat auf die Planungskonzeption keine Auswirkungen.

Der Giter-Verkehr wird allerdings nach der Prognose des Bundeswirtschaftsministeriums
zum Bundesverkehrswegeplan (BVU/ifo/ITP/PLANCO, 2001, S. 318; http://www.
bmvbw.de/ Anlage5919/ Kapitel-4-Gueterverkehr.pdf} bis 2015 um jahrlich zwischen 2,7
und 3,0% wachsen. Dies wéren in 20 Jahren zwischen 70 und 80 % Zuwachs.

Dem gegeniiber ist jedoch auch zu vermerken, dass durch scharfere Umweltauflagen die
Motor- und Rollgerdusche vermindert werden. Die Schallberechung basiert auf Rechenver-
fahren, die seit 1990 unverdndert sind. Inzwischen sind die spezifischen Grenzwerte filr
Motoren und Rollgeridusche deutlich gesenkt worden; fiir Motoren liegt dies in einer Grs-
Renordnung von 5 dB{A). Diesen Wert halten inzwischen 85% der LKW und 95% der PKW

ein (Umwelthundesamt 2003},

Eine Erweiterung auf 3 Fahrspuren je Richtung ist mittelfristig nicht geplant; im Bundesver-
kehrswegeplan 2015 z&hlt diese MaBnahme nicht zum vordrmghchen Bedarf sondern ist

lediglich als ,Weiterer Bedarf” vorgesehen,

Berechnungsverfahren

Die beiden Fahrtrichtungsspuren der A 44 werden gemaf: RLS 90 getrennt berechnet. Im
unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Abschnitt sind zehn Teilstiicke a 45 m
festgelegt, die nach Osten und Westen um je 5, bis zu 280 m Lange ansteigend, ergénzt
werden. Sie erfiillen die Voraussetzung, kleiner als das 0,5fache des Abstandes zum Emis-

sionsort zu sein.

- Das Rechenverfahren der RLS-90 erfordert fiir die Berechnung von Schallimmissionen, die
nicht durch Abschirmung vermindert werden, die Einbeziehung der mittleren Gelidndehshe
zwischen Emissions- und Immissionspunkt zur Ermittiung des Einflusses der Boden- und
Meteorologieddmpfung. Diese Hohe wurde situationsgerecht pauschal mit der Halfte der
Hohendifferenz der beiden Punkte angesetzt, da der Immissionspunkt fast imer tiefer als
der Emissionsoit gelegen ist. Modellrechnungen, die diesen Wert innerhalb des méglichen
Spektrums variierten, hatten Auswirkungen von jeweils unter einem dB(A) zur Folge. Durch
diese Abweichtingen wird das stddtebauliche Konzept nicht in Frage gestelit. Zudem ist die
Mehrzah! der Emissionspunkte durch die bestehende Lirmschutzwand oder die hohe Lage
des Fahrbahnrandes gegeniiber dem mmissionspunkt abgeschlrmt so dass dieser Meteo-

rologiewert entfillt,

Das Raster der immissionspunkte (IP) orientiert sich am Verlauf der A 44. Die erste Reihe
der immissionspunkte liegt 100 m von der Fahrbahnmitte der BAB. Von hier aus wird ein
Raster von 50 m wird nach Norden weiterentwickelt. in Ost-West-Richtung wird ein 100-m-
Raster fiir ausreichend erachtet, da die Emissionsbereiche relativ homogen sind.

Aufgrund der Rahmenbedingungen (Lage der A 44 auf einem Damm, Lirmschutzwand,
Geldndevertauf) treten auf unterschiedlichen Héhen unterschiedliche Immissionen auf.
Diese sind differenziert in 2 m (Freiflachen) und 8 m Héhe (2-geschossige gewerbliche Be-

bauung) {iber Geldnde erfasst.

Geldndesituation
Durch die vom Schenkelsberggraben bedingte Topographie im Geltungsbereich entstehen
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besondere Bedingungen, die zu berlicksichtigen sind. Das im Westen leicht, nach Osten
zunehmend fallende Geldnde hat zur Folge, dass die Fahrbahn im Bereich des mit der
Schallschutzwand versehenen, westlichen Abschnitt ca. 9 m iiber dem Geldndeniveau
liegt, sich dann jedoch bis zum Schenkelsberggrabens auf bis zu 15 m erhéht. Somit wird
die Schallausbreitung in unmittelbarer Ndhe durch die Autobahn selber geddampft, da die
nordlichen Fahrbahnen ein Ausbreitungshindernis filr den Schall der stidlichen darstellen,
wenn der Immissionspunkt unter der Hohe der Autobahn liegt, {Das effektive Hindernis ist
der Teil einer Abschirmung, die oberhalb einer Geraden zwischen Schallguelle und Immis-
sionsort liegt.) Mit zunehmendem Abstand des zu berechnenden Immissionspunktes ver-
ringert sich zwar die Schallleistung, aber gleichzeitig auch die effektive Dampfung durch
die ndrdlichen Fahrbahnen. Somit ergibt sich bei den Berechnungen die ungewshnliche
Situation, dass einige nahe der Autobahn liegende Punkte relative geringe Differenzen zu
den Immissionen der entfernteren aufweisen.

Immissionen ofine zusétzliche SchallschutzmafRnahmen

Die heutigen Immissionen der A 44 im Bereich der Freiflichen (2 m itber Gelénde) und ej-
ner zukiinftigen zweigeschossigen Bebauung (8 m ilber Geldnde) stellen sich wie folgt dar.
Die Tabelle gibt die Lage der Immissionspunkte (IP) wieder. Der IP 11 findet sich nahe der
FuBgéngerbriicke {iber die Altenbaunaer StraBe, die 40er-Reihe verliuft entlang der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze entlang des Schenkelsberggrabens, Punkt 45 befinde sich
nahe der Einmiindung der Karl-Hilmes- in die Julius-Leber-Strae. Im Anhang sind die Re-
chenwerte kartographisch entsprechend der nach den Orientierungswerten der DIN 18005

zuldssigen Nutzungen dargestellf,

Tabelle 3: Immissionen der A 44 in 2 m Hohe liber Geliinde (bestehender Lirmschufz, Prognose GVP)

‘ Angaben in dB{A)
Orientierungswerte DIN 18005: GE tags 65/nachts 55 dB(A}, Ml tags 60/nachts 50 dB(A)
nordlicher Abstand tags - nachts |
von der A44 Rechtswert Rechtswert
350 m| Hochwert 1 2 3 4 Hochwert i 2 3 4
300m 5 ' 5 50,6
250 m g 4 54,11 50,4
200 m 3 3 56,7f 52,3
150 m 2 2 58,6 52,5
100 m 1 1 56,8{ 52,2

Tabelle 4; Immissionen der A 44 in 8 m Hohe {iber Gelinde (besiehender Larmschutz, Prognose GVP)

Angaben in dB{A)

Orientierungswerte DIN 18005: GE tags 65/nachts 55 dB(A}, Ml tags 60/nachts 50 dB(A)

nordlicher Abstand tags nachts

. Ivon der A44 Rechtswert Rechtswert

350 mj Hochwert 1 2 3 4 Hochwert 1 2 3 4
300 m 5 59,1 5 53,8
250 m 4 _ 60,9] 59,5 4 55,6] 54,3
200m 3 61,5| 63,0 62,8 3 56,3| 57,8] 57,5
150 m 2 62,9y 64,8{ 64,5 2 57,7 59,6| 59,3
i00m 1 : 1

Es ist ersichtlich, dass nach den Orientierungswerten der DIN 18005 vor allem wegen
Uberschreitung der Nachtwerte -
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= auf den Freiftachen (in zwei Meter Hohe iiber Geldnde) im gréBten Teil der Fliche nur
Gl, im nordlichen Teil nur GE realisiert werden kann,

= im Traufbereich einer zweigeschossigen Bebauung (in acht Meter Hohe) wegen der
Nachtwerte nur Gi realisiert werden kann.

Immissionen mit zusdtzlichen SchallschutzmaBnahmen

Die Ausweisung eines Gl ist in Hinblick auf die naheliegende Wohnbebauung nicht sinnvoll
und entsprache nicht den im Aufstellungsbeschluss formulierten Zielen,

Dem gegeniiber zeigen eine Fortfiihrung der bestehenden Schalischutzwand “um 280m
nach Osten und dem dann iiberdeckenden, geplanten Larmschutzwall am Schenkelsberg
deutliche Verdnderung befl der Berechnung der Lirmsituation des Geltungsbereiches. Bei
der Fortfilhrung der gleichen Wandh&he von 4 m sind Verdnderungen von bis zu 7 dB(A)
festzustellen, was etwa einer Fiinftelung des Ldrms entspricht. Die Orientierungswerte fiir
GE sind im Freiflichenbereich generell eingehalten.

Tabelle 5: Immissionen der A 44 in 2 m Héhe itber Gelédnde mit Lirmschutzwand 4 m

Angaben in dB{A)

Orientierungswerte DIN 18005: GE tags 65/nachis 55 dB(A), Ml tags 60/nachts 50 dB(A)

nordlicher Abstand tags nachts

von der A44 Rechtswert Rechtswert
350m; Hochwert 1 2 3 4 Hochwert 1 2 3 4
300m 5 _ 52,1 5 46,9
250 m 4 53,0{ 52,7 4 47.8] 47,5
200m 3 54,5} 54,0] 53,6 3 49,3| 48,8] 48,4
150 m 2 55,7| 55,3| 54,6 2 50,5; 50,1| 49,4
100 m I} 56,7{ 56,9{ 55,6/ 55,3 1) 51,5f 51,7; 51,5 50,1

Tabelle 6: Immissionen der A 44 in 8 m Héhe tiber Geldnde mit I.Eirrﬁschutzwand 4m

Angaben in dB{A)
Orientierungswerte DIN 18005: GE tags 65/nachts 55 dB(A), Ml tags 60/nachts 50 dB(A}

ndrdlicher Abstand tags nachts
von der Ad4 : ‘[Rechtswert Rechtswert
350 m] Hochwert 1 2 3 4 Hochwert 1 2 3 &
300m 5 5
250 m 4 4
200m 3 3
150m 2 2
100 m 1 1

Die Abschirmung der Emissionen aus dem bisher nicht mit einer Schalischutzwand verse-
henen Bereich hat Auswirkungen bis in den Bereich der Altenbaunaer StraBBe, da der Ldrm
die Wand nun nicht mehr um-, sondern nur noch (iberflie3en kann.

Auswirkungen einer LA&rmschutzwand auf denr Beérejch Baunatal

Die Herstellung der Larmschutzwand bewirkt durch ihre Reflektion den Effekt einer zweiten
Schallquelle, die zu der ersten hinzuzurechnen ist. Je nach Ausfithrung der Larmschutz-

?Weltere Berechnungen, insbesondere fiir die Aufschlittung eines Lérmschutzwalles, wurden durchgefiihit,
spielen jedoch im Rahmen des Vorentwurfes keine Rolle mehr.
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wand kann diese zwischen 1 und 4 dB(A) absorbieren, wodurch der Lirmpegel in groRerer
Entfernung um 2,5 bis 1,5 dB(A) hdher ist als ohne Lirmschutzwand. Fiir den Wohnbereich
Buchenloh (an der Abfahrt Baunatal-Nord) hat ein Larmgutachten der Stadt Baunatal Wer-
te von 56 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts errechnet (Gutachten L 4740 zu den Verkehrs-
tfarmimmissionen im Wohngebiet Buchenloh, im Auftrag der Stadt Baunatal, 2.5.2002).
Nach Errichtung der Larmschutzwand wird der von der A 44 verursachte Pegel entspre-
chend um bis zu 2,5 dB{A} hther sein.

Flir das Wohngebiet am Baunsberg liegt durch das vorhandene Teilstlick der Lirmschutz-
wand bereits eine reflektierende Larmquelle in der Nihe, so dass die neue Larmschutz-
wand je nach Ausflthrung zwischen 0,5 und unter 1 dB(A) hinzufligen wird.

Die an der Autobahn liegende bzw. im Fldchennutzungsplan des ZRK dargestelite gewerb-
liche Baufldche weist zur Zeit am nordlichen Rand einen {iberschligig (als Linienschall-
quelle ermittelten) Mittelungspegel von 77 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts auf. Hier findet
durch den Bau der Larmschutzwand je nach Ausflihrung eine Erhéhung um 1 bis 1,5 dB

statt.

Die dargestelite Pegelerhhungen stellen nach der Definition des § 1 der Verkehrslidrm-
schutzverordnung (16. BimSchV) keine wesentliche Anderung dar, da der Larm weder um
mehr als 3 dB(A) noch auf {iber 70/60 dB(A) erhdht wird noch auRerhalb eines Gewerbe-
gebietes bereits iber diesen Werten liegt. Zudem ist die Errichtung der Larmschutzwand
selber zwar Vorraussetzung der Bebauung, jedoch nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens. Dennoch wird - insbesondere zur Verminderung der weiteren Belastung des Sied-
lungsbereiches Buchenloh — empfohlen, die Larmschutzwand moglichst hoch absorbie-

rend auszufiihren,

3.3 Immissionen durch die L 3219 (Altenbaunaer Strafie)

Lage
Im Westen des Geltungsbereiches verlduft die LandesstraRe 3219 (Altenbaunaer Str.). Das
Gelande steigt in diesem Bereich um etwa 4 % von Norden nach Stiden an. Die Altenbau-
naer Str. ist im Bereich der Einmiindung WaldmannstraBe ampelgeregelt. Die Entwicklung
der Verkehrsmengen auf der Landesstrafie ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die
Geschwindigkeit ist auf dem relevanten Abschnitt auf 50 km/h begrenzt.

Tabelle 2;: DTV der L 3219 an der Zihlstelle 671

Jahr DTV davon ) Anteil Zuwachs gesamt | Zuwachs Schwer-

gesamt Schwerverkehr ! Schwer- zum Vorzeitraum | verkehr zum Vor-
' verkehr (%) (%) zeltraum {%)

1985 8.243 226 2,4%

1990 9.499 199 2,1% 2,8% -11,9%

1995 10.205 212 12,1% 7.4% . 6,5%

2000 9.689 241 2,5% -5,1% 13,7%

Verkehrsprognose

Die globale Prognose der Verkehrsentwicklung wird auf die Altenbaunaer Strafe vermut-
lich genauso wenig durchschlagen wie bisher (vergl. Tabelle 2). Allerdings ist zu beachten,
dass durch die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes Thielenicker eine Erhdhung
des Ziel- und Quellverkehrs zut Lasten der Altenbaunaer Strafe stattfindet, die bei der vor-
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gesehenen Nutzung (keine Speditionen, keine Handelsbetriebe) in einer Grofienordnung
von zusétzlich 20% des LKW-Verkehrs (von ca. 250 auf 300 LKW pro Tag) liegen kénnte.
Zudem wird eine weitere Abblegespur eingerichtet, die Brems- und Anfahrgerdusche zur
Folge hat. : -

Der Generaiverkehrsplah des Zweckverbandes Raum Kassel legt welt dariiber hinaus in
Variante 1a eine DTV von 16.600 zu Grunde, Auch wenn dies nicht plausibel erscheint,
‘muss diese bei der weiteren Berechnung zugrunde gelegt werden. '

Berechnungsverfafiren

Die Altenbaunaer Str. (L 3219) wird wegen ihrer gleichméfigen Abwicklung als Linien-
schallquelle gerechnet. Die Schallddmpfung durch die Rampe des Fuf- und Radweges im
Sitdwesten hat, wenn {lberhaupt, nur Auswirkungen auf einen liberwiegend nicht fiir die
Bebauung vorgesehenen Bereich und muss daher nicht gesondert betrachtet werden.

Immissionssituation

Die Emissionen der Altenbaunaer StraBe auf den Geltungsbereich ergeben fiir die Ver-
kehrsbelastung nach der DTV 2000 einen Beuiteilungspegel {in 25 m Entfernung) von 60
dB(A) tags und 51 dB(A) nachts, fiir die Prognosewerte des GVP einschlieRlich einer Erhé-
hung des LKW-Verkehrs auf 400 pro Tag oder von 2 auf 3%, mitverursacht durch das Ge-
werbegebiet, einen Beurtellungspegel von 62/53 dB (A).

Auf Grundlage dieser Prognose ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach den Orien-
tierungswerten des Beiblattes der DIN 18005 ab etwa 20 m mdglich (dies entspricht etwa
der westlichen Baugrenze der Bauftiche), eines Mischgebietes ab 40 m und eines Wohn-
gebietes ab 80 m (Begrenzender Wert: Nachtwert). :

An der Einmiindung Waldmannstraie und im Bereich der kiinftigen Anbindung des Bauge-
bietes miissen Zuschldge fiir Einmiindungen hinzugerechnet werden. Hierdurch verschie-
ben sich die Grenzen fiir eine potentielle Gewerbegebietsnutzung um 5 m, flir eine Misch-
gebietsnutzung um knapp 10 m in das Gebiet hinein.

3.4 Immissionen durch die Strafienbahn

Verkehrsbestand

Im Westen des Geltungsbereiches verlduft die StraBenbahnstrecke Mattenberg-Baunatal.
Das Geldnde steigt in diesem Bereich um etwa 4 % von Norden nach Siiden an. Auf der
Stralenbahnstrecke verkehren zur Zeit zwei Linien (2 und 5) in jeweils bis zu viertelstijnd-
lichem Takt am Tag. In der Nacht sind 8 Fahrtenpaare zu verzeichnen (22-6 Uhr), in dem an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Abschnitt liegen zwei Haltestel-
. len. Die Gleise verlaufen auf einem eigenen Gleisbett und auf Holzschwellen,

Im Osten verlduft im Tal des Schenkelsberggrabens die StraRenbahnstrecke zum VW-
Werk. Die Strecke stelite urspriinglich die Verbindung zwischen Kassel-Stadt und VW her,
wurde jedoch durch die alternative Strecke nach Grofenritte abgel&st, Sie wird zur Zeit
nicht im Linienverkehr und nennenswert genutzt, ist allerdings im Nahverkehrsplan des
NVV als Ausbaustrecke zur Verlingerung bis Rengershausen enthalten und besitzt eine
Betri‘ebsgenehmigung. Damit ist sie als Prognosestrecke zu berticksichtigen.
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Berechnungsverfahren
. Die Emissionen der StraBenbahntrassen werden nach der 16. BlmSchV in Verbindung mit
der Schall 03 berechnet. '

Immissionssituation

~ Die gegenwiértige Befahrung der StraRenbahntrasse auf der Altenbaunaer Strafie verur-
sacht einen Beurteilungspegel (in 25 m Entfernung) von 52 dB(A) tags und 43 dB(A)
nachts. Dies ldsst die Festsetzung eines Mischgebietes in 6 m Entfernung ab Trassenmitte
und eines Allgemeinen Wohngebietes ab 17 m zu (begrenzender Wert ist jeweils der
Nachtwert). Analog kann eine Nutzung im Bereich der Trasse Schenkelsberggraben unter-
stelit werden. Aufgrund der geringen Restriktionen wurde auf eine zeichnerische Darstel-

lung verzichtet.

Immissionsprognose

Fiir den StraBenbahnverkehr kann plausibel angenommen werden, dass sich die Zah! der
Fahrten nicht erhéhen wird. Diese Annahmen basiert einerseits auf dem steigenden Pkw-
Bestand bei gleichzeitig sinkender Einwohnerzahl und andererseits auf steigenden Kosten
des Nahverkehrs. Zudem wiirde sich die Verdichtung des Taktes auf 10 Minuten (statt 15)
am Tag als Erhhung der Immissionen um etwas mehr als 1 dB (A), bei einer Verdoppelung
der Fahrtenzahi in der Nacht um 3 dB(A) auswirken, wodurch die Eignung als Baugebiet
jedoch nicht in Frage gestellt wére. Die nach der DIN 18005 vorgegebenen Orientierungs-
werte fir Mischgebiete wéaren auch ohne Schallschutzmafinahmen bereits neben der Tras-
se (htichstens 10 m ab Trassenmitte) erreicht, fiir Algemeine Wohngebiete nach 27 m
(Nachtwerte). Daritber hinausist es unwahrscheinlich, dass die StraBenbahn nach Ren-
gershausen diesen Takt fahren wird, weil ihr Einzugsgebiet durch das Fuldatal eindeutig
begrenzt ist und damit deutlich weniger Potential erschliefit als die Linie Richtung Grofien-

ritte,

3.5 Summierung von Verkehrsgerduschen

Nach dem Beibtatt 1 der DIN 18005 sind die Gerduscharten Gewerbe, Freizeit und Verkehr
getrennt zu berechnen. Daher sind in der in der Summierung die Verkehrsgerdusche zu
betrachten, die jedoch nur in einem Bereich zu einer Beachtlichkeit im Planungskonzept
flihren. Im slidwestlichen Bereich des Planungsgebietes Uiberlagern sich die immissionen
von A 44,1 3219 und StraBenbahn so, dass eine ErthShung des Schalleistungspegels statt-
findet. CGhne SchallschutzmaBnahmen an der A 44 wird die Lirmminderung, die durch den
zunehmenden Abstand von der L 3219 stattfindet, faktisch durch den hinzukommenden
Ldrm der A 44 aufgehoben. Hier wird durch die Summierung der Nachtwert von 55 dB(A)
{iberschritten, so dass stddtebaulich nur ein Gl realisierbar wére. Beim Bau einer 4 m ho-
hen Larmschutzwand entlang der A 44 kommt es noch in einem Streifen von etwa 40 m
entlang der Altenbaunaer StraBe zu einer Uberlagerung des relativ hohen Schallleistungs-
pegels der 1 3219 mit den etwas geringeren immissionen durch die A 44 und den deutlich
geringeren Immissionen der StraBenbahn, durch deren Summation eine Uberschreitung
des Orientierungswertes in diesem Bereich um bis zu 2 dB(A) nachts staftfindet. Abhilfe
wiirde hier ein Schallschutzwall entlang der Altenbaunaer Strafe bewirken, da die Grund-
immission hierdurch deutlich verringert wiirde. Doch scheint diese Uberschreitung auch
ohne Schallschutzmafinahmen akzeptabel: Erstens wird, eine Bebauung des Grundstii-
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ckes unterstellt, wegen der gegensétzlich liegenden Emissionsquellen in jeder Variante ein
Schallschutzeffekt durch die Baukorper erreicht; zweitens sind hiervon nach dem Bebau-
ungsplan fast ausschlielich nicht-tiberbaubare Fldchen des eingeschrinkten Gewerbege-
bietes betroffen, die nachts wegen des Nachbarschutzes kaum genufzt werden kdnnen
und daher zusitzliche Schallschutzmafinahmen nicht erfordern.

3.6 Immissionsschutz durch zukiinftige Gewerbebauten

Fir die vorhandenen Wohnnutzungen nbrdlich des Plangebiets kann unter bestimmten’
Umsténden ein zusatzlicher Beitrag zur Reduktion der autobahnbedingten Immissionen
durch eine geeignete Bauweise der geplanten Gewerbebebauung erreicht werden. Um eine
relevante Wirkung zu erzielen, wire jedoch ein Larmschutzriegel in geschlossener Bauwei-
se parallel zur Autobahn und mit einer Mindesthéhe der Gebiude (in Abhingigkeit vom
Abstand zur Autobahn) erforderlich. Angesichts der hochst unterschiedlichen Anforderun-
gen und Bediirfnisse, die unterschiedliche Gewerbebetriebe gegeniiber baulichen Anlagen
und Betriebsflachen haben, wiirde die Vermarktbarkeit der Fldchen mit einer verbindlichen
Festsetzung einer solchen Bauweise stark eingeschrankt werden, Zudem milsste der Zeit-
punkt der Realisierung eines solchen L&rmschutzriegels vor dem der Realisierung der zu
schiltzenden Nutzungen liegen, was sich wiederum einer planungsrechtlichen Steuerung
entzieht (es sei denn durch die Teilung und strikt abschnittsweise, von Siiden nach Norden
fortschreitende Realisierung des Bebauungsplanes). Die mit einer Bebauung potentiell zu
erzielenden Effekte einer Minderung verkehrsbedingter Immissionen fiir die an das Plan--
gebiet angrenzenden Wohnnutzungen kénnen somit nicht verbindlich gesichert werden
und wurden vor diesem Hintergrund auch nicht einkalkuliert.

3.7 Emissionen durch zukiinftige Gewerbenutzung

Unter Verwendung eines fidchenbezogenen Schalleistungspegels von 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts pro Quadratmeter im Bereich des GE werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 / TA Larm filr Gewerbeldrm im Bereich der Wohngebiete nicht tiberschritten. Die
hochsten Immissionswerte aus diesen Flachen werden westlich der Altenbaunaer Strafie
mit 54 und 39 dB(A) erreicht. Da fiir eine Gewerbegebietsnutzung nach der DIN 18005 von
zuldssigen Schalleistungspegeln von 60 dB(A)}/m? tags und nachts auszugehen ist, muss
der Emissionswert nachts auf 50 dB(A)/m2 begrenzt werden.

l 3.8 Beschrankung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Unter Berlicksichtigung der Aussagen des Luftreinhalteplans der Stadt Kassel ist im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas
oder Heiz6l EL betriebene Niedrigtemperaturfeuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit
Brennwertnutzung zugelassen sind, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens

»Blauer Engel” genligen. .
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4 Umweltbericht
gemif} § 2 Abs. 41.V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

4.1  Einleitung

Vorbemerkung

Nach § 2 Abs, 4 1. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
_ fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die vor-

aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in elnem Umweltbericht —
als Bestandteil der Begrtindung — entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrie-
ben und bewertet werden. In den Umweltbericht integriert ist die Berlicksichtigung der
ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach §1a BauGB (Bodenschutzklausel, Fin-

griffsregelung nach BNatSchG).

Die Umweltprifung basiert auf dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan. Die im Land-
schaftsplan vorgeschlagenen Festsetzungen wurden weitestgehend in den Bebauungsplan
tibernommen; nicht ibernommen wurde lediglich die verbindliche Festsetzung von Dach-
begriinung sowie die Festsetzung ,,eingeschrénkter Pflanzbindungen® fiir die Grundsticks-
flachen zwischen der sffentlichen ErschlieBungsstrafie und den paraliet verlaufenden Bau-
grenzen, um die fiir viele Gewerbenutzungen notwendige Flexibilitat in der Baukdrperges-
taltung wie auch-in der GrundstiickserschlieBung und.—nutzung zu gewshrleisten. Ange-
sichts der verhéltnismaBig geringen Dimension der betreffenden Flichen sowie insbeson-
dere der allenfalls begrenzten skologischen Wertigkeit von Anpflanzungen zwischen Ver-
kehrs- und in der Regel intensiv genutzten Gewerbeflichen wird die vorgenommene bilan-
zierende Gesamtbewertung von Eingriffen, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
auch ohne Ubernahme dieser Festsetzungsvorschlige fiir angemessen erachtet.

Im Zuge der Entwurfsersteflung unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Amter- und Be-
hordenbeteiligung ergaben sich einige Anderungen gegentiber dem Vorentwurf, die jedoch
ebenfalls keine grundlegend veridnderte Bewertung von Eingriffen, Mmimlerungs und Aus-

glelchsmaﬁnahmen auslost,

Inhalf und Zielé des Bebauungsplans

Gegenstand der Planung ist die Ausweisung von Gewerbefldchen am Siidrand des Stadt-
teils Oberzwehren. Damit verbindet sich das Ziel, das Angebot an Gewerbeflichen der
Stadt Kassel zu erhdhen und ihre Attraktivitdt als Wirtschaftsstandort zu erhéhen. Die
Mafinahme ist verbunden mit der Errichtung einer Lirmschutzwand entlang der das Plan-
gebiet nach Stiden begrenzenden Autobahn A 44.

Insgesamt werden innerhalb des etwa 8,31 ha umfassenden Geltungshereichs Gewerbe-
fldchen in einer GréBenordnung von rund 4,66 ha ausgewiesen, die von einer an die Al-
tenbaunaer Stra3e angebundenen Stichstrafe erschlossen werden. Das Maf der bauli-
chen Nutzung wird fiir die siidlichen Gewerbegebietsftachen durch eine Grundflichenzahi
von 0,6 (das heiRt 60 % der Grundstiicksfliche diirfen liberbaut werden), eine Traufhthe
von 8 m und eine Firsthéhe von 12 m; fiir die nérdlichen Flachen ist die mégliche Grund-
stlicksausnutzung demgegenitber reduziert (GRZ 0,5, Traufhthe 6 m Firsthhe 9 m).

Die Gewerbefldchen sind von umfangreichen Griinflichen umgeben, die zum Teil als Ex-
tensivwiese, zum Teil als ruderale Hochstaudenfiur zu entwickeln sind zugleich dem Aus-
gleich der mit der zukiinftigen baulichen Nutzung verbundenen Eingriffe dienen. in die
Griinflachen integriert ist ein von Baumpflanzungen begleitetes FuR- und Radwegenetz,
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dass insbesondere eine gute Anbindung des Wohnquartiers nordwestlich der Altenbau-
naer Strafe an die Naherholungsfidchen im Bereich des Schenkelsbergs gewahrleisten. Im
Osten des Geltungsbereich verlduft die StraBenbahntrasse zur alten Wendeschleife am
VW-Werk sowie begleitend der Schenkelsberggraben, dessen naturnaher Riickbau glel-
chermaBen als AusgleichsmaBBnahme im Bebauungsplan festgesetzt ist. Ebenfalls in die
Griinflachen ist eln Regenriickhaltebecken im Nordosten des Geltungsbereichs, das der
verzégerten Ableitung des im kiinftigen Gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswasser
dient, Eine weitere Fliche filr die Regenwasserriickhaltung soil der Schaffung zusétzlichen
Retentionsraums im Falle eines kiinftigen Ausbaus der A 44 dienen und ist vorerst als Ex-

tensivwiese zu entwickeln,

Ziele des Umweltschutzes

Fiir den Bebauungsplan sind zunéchst die allgemeinen Anforderungen des BNatSchG, des
HENatG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § ta BauGB mafigeblich. Die Berlicksichtigung
dieser Belange innerhalb der Planung ist im folgenden Kapitel ausfiihrlich dokumentiert.
Die Aussagen des Landschaftsplans, der filr den vorliegenden Bebauungsplan erstellt
wurde, sind weitestgehend in den Bebauungsplan iibernommen worden (s. 0.).

Auch die Ziele des Luftreinhalteplans der Stadt Kassel wurden in der Planung berficksich-
tigt, indem festgesetzt ist, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur mit Erdgas
oder Heizél EL betriebene Niedrigtemperaturfeuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit
Brennwertnutzung zugelassen sind, die den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens
»Blauer Engel® geniigen. ' '

Dariiber hinaus sind keine in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
spezifischen Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung. Zwar befinden sich die iiberplan-
ten Flachen zum Zeitpunkt der Planerarbeitung zwar noch innerhalb der Landschafts-
schutzgebietsgrenzen, die Entlassung der betroffenen Fldchen erfolgt jedoch vor Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans, so dass die Ziele der Schutzgebietsverordnung nicht mehr maf-

geblich sind.

4,2 Bestand und Prognose des Umweltzustands

im folgenden wird schutzgutdifferenziert der Bestand des Umweltzustands beschrieben
und eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes fiir den Fall der Realisie-
rung der Planung vorgenommen. Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung wilrde die
Entwicklung des Umweltzustandes weitestgehend der im folgenden dokumentierten, der-

zeitigen Bestandssituation entsprechen.

Schutzguf Boden
Im Plangebiet sind folgende Fidchen ausgewiesen:
= Gewerbegebietsflachen mit einer Grundflichenzahl (GﬁZ) von 0,6 2,41 ha
» Gewerbegebietsflichen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 2,25 ha
= §ffentliche Griinflichen incl. Flachen fiir Aufschiittungen flir RRB 2,18 ha
®  Regenriickhaltebecken 0,36 ha
» Bachparzelle 0,14 ha
Seite 25
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Offentliche Verkehrsfldchen:

= Gffentliche Verkehrsflache ohne Baumstreifen: 0,34 ha
v Sffentliche Verkehrsflache FuB- und Radwége 0,35 ha
= Straflenbahnirasse 0,22 ha

= Sffentliche Parkplatzfliche ' ' 0,06 ha

Gemaf § 19 Baunutzungsverordnung kann die maximal zulissige GRZ fiir den Bau von
Garagen, Stellplatzen und Zufahrten um maximal 50% bis max. 0,8 {iberschritten werden.
Bei einer maximalen Ausnutzung der Grundstiicke ergibt sich damtt eine maximale Fli-

chenversiegelung von etwa 36.100 m2.

Hinzu kommen die versiegeiten Anteile der ErschlieungsstraBen, mit insgesamt 3.400 m2.
Daraus ergibt sich eine maximale Versiegelungsfliche von 39.500 m2.

Daflir werden fast ausschlieBlich anthropogen beeinflusste Ackerbdden oder befestigte
und bewachsene Wiesenwege in Anspruch genommen, lediglich in geringem Mafle
(300 m?) werden ungestdrte, dauerhaft bewachsene Béden in Anspruch genommen, (stra-
Benbegleitende Béschungsbepflanzung an der Altenbaunaer StraBe) und deren natiirliche

Bodenfunktion aufgehoben.

Die Verkehrs- und'ErschEEeﬁungsﬂéchen fur die Tram, die befestigte aber wasserdurchlis-
sige Beldge aufweisen, bleiben bestehen (2.200 m2).

Neue Rad- und-FuBwegeverbindungen, die befestigte aber wasserdurchlissige Beldge auf-
weisen, entstehen auf Ackerflichen in einem Umfang von 900 m2.

Vorhandene asphaltierte Rad- und FuBwegeverbindungen werden entsiegelt und mit was-
serdurchldssigen Belédge auf 2,600 m? befestigt.

Die Parkpldtze der ErschlieBungsstrae entstehen auf ehemaligen Ackerflachen und wer-
den befestigt und wasserdurchlissig hergestellt (600 m2).

In private Griinflichen werden 10.500 m? umgewandelt, in &ffentliche Griinflichen bzw.
Wasserfldchen werden ca. 35.900 m? umgewandelt, Dabei werden 29.100m? Btden mit
dauerhaft bewachsenen Fldchen auf vormals iiberwiegend beeintrachtigten Flichen ent-

stehen.

Bewertung:
Die bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Fingriffe in den Boden haben
folgende Veranderung der Flichenbewertung zur Folge:

* 39.500 m? Flachen mittlerer Wertigkeit (Acker und Wiesenwege) werden iiberbaut
und versiegelt und werden um eine Wertstufe in' die geringe Wertstufe abgewertet.
Zusétzlich werden 900 m? Geh- und Radwege und 600 m? Parkplatzflichen, heute
Fldchen mittlerer Wertigkeit (Ackerflachen), als befestigte und wasserdurchldssige

Flachen um eine Stufe abgewertet.

= 2.600 m? heutige Geh- und Radwegeflichen werden entsiegelt, verbleiben aber als
befestigte Fldchen in der in der geringen Wertstufe, ebenso verbleibt die Schotterfla-
che der Tram 2.200 m? in der geringen Wertstufe,

" 300 m? Fldchen hoher Wertigkeit (Baumhecke) werden liberbaut und versiegelt und
werden um zwei Wertstufen in die geringe Wertstufe abgewertet.
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= FEine eventuelle Dachbegriinung ist fiir die Bodenstruktur nicht relevant.

= Die Anlage dauerhaft begriinter Flachen {(6ffentliche und private Griinflichen und
Wasserfldchen) auf ehemaligen Ackerflichen und befesti_gten Wiesenwegen, zieht
eine Aufwertung von 29,100 m?2 um eine Wertstufe nach sich.

" 6.800 m2 dauerhaft vegetationsfahige Fldchen bleiben erhalten und verbleiben in
der hohen Wertstufe,

Schutzgul Wasser

Die ermittelte zusatzlich versiegelte Flache von 39.500 m? hat negative Auswirkungen auf
den Wasserhaushait durch:

= Erh6hung und Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses

* Erhohung der Hochwasserspitzen der davon betroffenen FlieBgewésser

* Verringerung der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildung
Auf den zusitzlichen Versiegelungsfldchen ist mit einer Niederschlagsmenge von ca.
25.675 m? jéhrlich zu rechnen, bei einer angenommenen Niederschlagsmenge von 650
mm pro m? und Jahr.
Durch folgende Festsetzungen im Bebauungsp{an werden diese negativen Auswnkungen
vermindert:

*» Festsetzung eines begriinten Regenriickhaltebeckens zur Sammlung, Versicke-

rung und Verdunstung von Niederschlagswasser der Dachftichen und versie-
gelten Hof- und Verkehrsflichen auf den Grundstiicken.

* Festsetzung durchldssiger Oberflichenbelédge filr Wege, Stellpldtze und Zu-
fahrten auf 6ffentlichen und privaten Grundstlicken.

» Festsetzung zur Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen; demnach sind die
Grundstiicksfreiflichen in den Gewerbegebleten als Griinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

Durch diese Festsetzungen wird erreicht, dass der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet
wesentlich verlangsamt und verzdgert wird. Die Abflussspitzenmenge wird durch die zu
erwartende Verzbgerung insgesamt erheblich reduziert, so dass die Regenwasserkanalisa-
tion und das FlieRgewdssersystem deutlich weniger belastet werden, als bei ungedrossel-
ter Ableitung des Niederschlagswassers.

Bewertung:
Durch die geplante Bebauung und Erschlieung dndert sich die Flachenbewertung hin-
sichtlich des Wasserhaushaltes wie folgt:

* 39.200 m? Flichen mittlerer Wertigkeit (Acker und Wiesenwege) werden iberbaut
und versiegelt und werden um eine Wertstufe in die geringe Wertstufe abgewertet.

= 300 m?2 F_iéichen hoher Wertigkeit (Baumhecke) werden {iberbaut und versiegelt und
werden um zwej Wertstufen in die geringe Wertstufe abgewertet.

= 2.600 m? Fldchen geringer Wertigkeit (Geh- und Radwege) werden entsiegelt und um
eine Stufe in die mittlere Wertstufe aufgewertet.

= 900 m? Fléchen mittlere Wertigkeit (Ackerflichen) bleiben als wasserdurchldssige
Wegebeldge (Geh- und Radwege) in der mittieren Wertstufe. :

akp_ Stadtplanung + Regionalentwickiung - Seite 27




Bebauungsplan Nr. VIlI/18 ,Thielendcker”, Kassel - Oberzwehren Begritndung

» 600 m? Ackerflachen werden wasserdurchlédssige Parkplatzflachen und bleiben in
der mittleren Wertstufe.:

= 2,200 m? Fachen mittlerer Wertigkeit (Straﬁenbahntrasse) bleiben eingeschrankt
versickerungsfihig und damit in der mittleren Wertstufe.

» 6.800 m2 bisher hoher .Wertigkeit bleiben erhalten und werden dauerhaft begrlint
(Brachfléiche, Bachparzelle, Wiesen und Verkehrsgriin); sie verbleiben in der hohen

Wertstufe.

= 29.100 m2 bisher mittlerer Wertigkeit (Ackerfldchen und Wiesenwege) werden dau-
erhaft begriint (private Griinflachen, &ffentliche Grlinflichen, RRB und Verkehrsgriin)
und dadurch um eine Wertstufe aufgewertet,

* Der Schenkelberggraben wird durch Entfernen des Sohlverbaus und natumahen
Riickbau im Bereich der Zeilenbausiediung aufgewertet,

* Durch das Wegfallen der ackerbaulichen Nutzung reduziert sich der N&hrstoff- und
Schadstoffeintrageintrag in den Vorfluter, dadurch findet eine Aufwertung statt,

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Die Neuversiegelungsflachen verindern das Kieinklima durch Erhthung der durchschnittli-
chen Oberflachentemperaturen sowie durch entsprechende Verminderung der Kaltluftent-
stehung. Durch Neubebauung wird zudem die Oberfliichenrauhigkeit erhéht und damit der

Abfluss von Kaltluft verzégert,

Der Frischiuftkorridor, der das Bearbeitungsgebiet zum klimatischen Ausgleichsraum fiir
das Stadtgebiet von Kassel erhebt, wird eingeschriinkt. Durch entsprechende Festsetzung .
von Baugrenzen blfaibtjedoch noch eine mindestens 19,50 m breite, offene Bahn erhalten.

Zusidtzliche Immissionen durch Gebdudeheizung und Verkehr sind zu erwarten und beein-
trdchtigen die Lufthygiene. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes im
Bereich der vorhandenen Wohnnutzung sieht der Bebauungsplan (neben der Ausweisung
von Grlin- bzw. Ausgleichsflachen zwischen vorhandener Wohnnutzung und geplanter Ge-
werbenutzung) die Ausweisung von sogenannten emissionsarmen Gewerbegebieten auf
den der Wohnbebauung zugewandten Flachen vor: Zuléssig sind hier nur Betriebe, die die
im Umfeld vorhandene Wohnnutzung nicht wesentlich stren. Auf diese Weise werden
mégliche Immissionen faktisch auf den in Mischgebieten nach § 6 BauNVO zuldssigen

Stdrgrad begrenzt,

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Beschattung versiegelter Fiichen mit Laub-
bdumen werden die ungiinstigen Auswirkungen der Neuversmgelung auf das Kleinklima
teilweise vermieden und langfristig vermindert.

Der Bau einer Lairmschutzwand entlang der Autobahn mindert die Schall- und Abgasbelas
tung im Bearbeitungsgebiet und den angrenzenden Wohngebieten,

Bewertung:

» Die Zunahme der Ftiachenversiegelung und weitere Einschrinkungen beziiglich des
Kaltiuftabflusses und der Kaltluftproduktion durch den Bau von Gebduden fiihren zu
einer Erhdhung der Aufheizung durch Reflektion und Energieverlust und gehen mit
dem Riickgang filterfahiger Vegetationsflichen einher. Zusatzlich zu erwartende Im-
missionen durch Gewerbebetriebe, Verkehr und Geb&udeheizung fiihren zu einer
Abwertung von der hohen und mittleren in die geringe Wertstufe 1.
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e Flachen geringer oder mittlerer Wertstufe werden durch die Anlage von Griinflichen
sowie durch Fassadenbegriinung und die Neupflanzung von Biumen unter den As-
pekten Kleinklima und Lufthygiene langfristig aufgewertet,

» Flichen geringer oder mittlerer Wertstufe werden durch den Bau der Larmschutz-
wand aufgewertet,
= Die Baukdrper selbst wirken beziiglich des Ldrms abschrrmend auf die benachbarte
Wohnbebauung.
Das Gesundheitsamt der Stadt Kassel kommt nach Priifung des Bebauungsplan-
Vorentwurfs aus umwelthygienischer Sicht zu dem Ergebnis, dass sich aufgrund der vorge-
sehenen umfangreichen Planungsvorgaben die klimatischen und tufthygienischen Ver-
haltnisse nicht verschlechtern werden. Mit der Ausweisung eines emissionsarmen Gewer-
begebiets auf den wohnbebauungszugewandten Flichen, sowie der Ausweisung von Griin-
bzw. Ausgleichsflachen zwischen vorhandener Wohnnutzung und geplanter Gewerbenut-
zung werde ein ausreichender Immissionsschutz im Bereich der vorhandenen Wohnnut-

zung erreicht.

Schutzgiiter Arten und Lebensréiume

Im geplanten Baugebiet werden 41.000 m2 Fldche neu liberbaut, versiegelt oder befestigt.
Dabei handelt es sich fast ausschlieBlich um Ackerfliche und einen in der Ackerfliche
liegende Wirtschaftsweg mit Trittrasenbestdnden. Alle tibrigen Fldchen wie Brachen,
Baumhecken, wiesenartige Bestidnde am Bach bleiben erhalten oder werden aufgewertet.
Dabei werden 29.100 m? in Griinanlagen und témporéire Wasserftichen (RRB) umgewan-
delt und kdnnen in weiten Teilen ein deutlich héheres Artenspektrum aufweisen als die
derzeit im Gebiet vorhandenen, nicht ganzjahrig vegetationsiiberstandenen Ackerflichen.

Ein Teil der Baumhecke entlang der Altenbaunaer Str. wird im Zuge der Erschlieungsmaf-
nahmen flir das Gewerbegebiet beseitigt (300 mz) Als Ersatz werden unter anderem neue
Baume gepflanzt.

Bewertung:
Durch den Bebauungsplan wird die Bebauung und ErschlieBung von Fldchen mit geringem,
mittlerem und hohem Biotopwert erm&glicht. Dabel ergeben sich folgende Fléchenénde-

rungen:
= Durch die Anlage von &ffentlichen und privaten Griinflichen sowie Wasserflichen
ergeben sich kiinftig 29.100 m? Fldchen mit unterschiedlicher, iberwiegend struk-
turreicherer Vegetationsausstattung. Dies entspricht einer Aufwertung um eine Weit-

stufe bzw. teilweiser Verbleib in der hohen Wertstufe.

= Die Renaturierungsmafinamen am Schenkelberggraben fiihren zur Aufwertung von
1.400 m? um eine Wertstufe.

* 45.800 m? sind kiinftig vegetationslose, weitgehend versiegelte oder tiberbaute Fi-
chen, davon sind 4.800 m? bereits vorhanden und verbleiben in der geringen Wert-
stufe, Die iibrigen 41.000 m? sind Fldchen auf bisher vegetationsfihigem Boden und
fiihren zu einer Abwertung um eine und in sehr geringem Umfang (300 m2?) zwei

Wertstufen.

Schutzgiiter freiraumbezogene Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung und die im Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen ver-
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andert sich das Erscheinungsbild des Gebietes maRgeblich. Anstelle des durch landwirt-
schaftliche Nutzung gepréigten Ortsrandes tritt ein Gewerbegebiet. Visuell riickt dadurch
das bebaute Stadtgebiet von Kassel weiter an das Stadtgebiet Baunatals heran. Relativiert
wird dieser Effekt jedoch von der vorhandenen Z&sur durch die Autobahntrasse.

Die in den n@rdlichen, dstlichen und westlichen Randbereichen des Bearbeitungsgebietes
- gelegenen Wegeverbindungen bleiben erhalten und werden durch einen stidlich und mittig
durch das Gewerbegebiet verlaufenden Fuf3- und Radweg zu einem Wegenetz erginzt.

Bewertung: ‘
Die geplante Bebauung und Erschliefung dndert die Bewertung hinsichtlich der Qua'iitét
der freiraumbezogenen Erholung und des Stadt- und Landschaftsbildes nachhaltig, eine
Erh&hung der vorher geringen Wertstufen einerseits sowie eine Abstufung andererseits

zeigt sich folgendermaBen:

* Der visuelle Eindruck eines offenen Landschaftsraumes geht mit der Bebauung ver-
loren und fithit (wenngleich schon zuvor durch Bebauung und Autobahntrasse maf-

geblich beeintréchtigt) zur Abwertung.

* Der Verlust der Nutzungsméglichkeiten fiir die Landwirtschaft fithrt zu einer Abwer-
tung '

= Die Aufenthaltsqualitdt der Wege wird durch Verbreiterung, Materialwah! und beglei-
tende Baumreihen erhtht, sie bereichern das Erscheinungsbild und steigern die
Nutzungsqualitét, Diese Aspekte fithren ebenfalls zu einer Aufwertung.

* Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens in der Nihe der Zeilenbebauung schafft vi-
suelle und funktionale Aufwertung.

« Der Bau einer Lirmschutzwand wirkt sich ebenfalls positiv auf die Aufenthaltsquali-
tét im Bearbeitungsgebiet auf. ‘

* Der Bereich des Schenkelberggraben mit Beuys-Bdumen entlang des Weges weist
derzeit jm siidlichen Abschnitt bereits hohe Freiraumqualitét auf und wird durch zu-
sétzliche RenaturierungsmaBnahmen insbesondere im nordlichen Abschnitt weiter

aufgewertet,

= Zusétzliche Durchldssigkeiten mit Ankniipfungen an das Strafen und Wegenetz der
umgebenden Strukturen, vor allem eine verbesserte Verbindung zum Schenkelsberg
fihren zu einer Qualitédtssteigerung und damit zu einer Aufwertung der vorher mittle-
ren Wertstufe in eine hohe Wertstufe.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Hinsichtlich der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sind sowoh! potenzielle Immissionsbelastungen im Bereich der an das Plangebiet angren-
zenden Wohnnutzungen durch die geplante gewerbliche Nutzung als auch die Sicherung
gesunder Arbeitsverhiltnisse im Bereich der neuen Gewerbefldchen zu betrachten.

Aufgrund der Ndhe des geplanten Gewerbegebiets zu den vorhandenen Wohnnutzungen
wurde zunichst eine storgradbezogene Differenzierung der Gewerbeftidchen vorgenom-
men: Die Fldchen nordlich dieser ErschlieBungsstraRe sind als sog. emissionsarmes Ge-
werbegebiet (GE-e) fiir solche Betriebe ausgewiesen, die keine wesentlichen Stérungen im
Bereich der ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung verursachen. Dies entspricht einer
Stérgradbegrenzung, die im Regelfall filr die Zuldssigkeit von Betrieben in Mischgebieten
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nach § 6 BauNVO mafgeblich ist. Die siidlich der StichstraRe gelegenen Gewerbeflichen
(GE) dienen gemédf § 8 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung nicht erheblich beldstigender
Gewerbebetriebe, jedoch mit der Einschrénkung, dass zur Begrenzung nichtlicher Schall-
emissionen ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von 50 dB(A)/m? festgesetzt ist.
Auf diese Weise kann dem in stdndiger Rechtsprechung entwickelten Trennungs- bzw. Ab-
stufungserfordernis zwischen Nutzungen unterschiedlichen Stérgrades hinreichend ent-
sprochen werden.

im Hinblick auf die Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse innerhalb des neuen Gewerbe-
gebiets sind die verkehrsbedingten Immissionen durch die A 44 im Siiden, die L 3219 (Al-
tenbaunaer StraBRe) im Westen sowie der Straenbahntrassen im Westen und Osten des
Plangebiets zu berlicksichtigen. Die &stliche Trasse wird zwar zur Zeit nicht regelmifig
genutzt, jedoch besteht noch eine Betriebsgenehmigung und sie ist im Nahverkehrsplan
des NVV als Ausbaustrecke bis Rengershausen enthalten,

Zur Ermittlung der Immissionsbelastung wurden Berechnungen auf Grundlage der RLS-90
vorgenommen; dabei dienten als Bestandsdaten die Zihlungsergebnisse der DTV-2000,
flir die Prognose wurden entsprechende Daten des Generalverkehrsplans der Stadt Kassel
verwandt. Im Ergebnis zeigt sich, dass ohne zusatzliche SchallschutzmaBnahmen in wej-
ten Teilen des Gebiets nur ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt werden kénn-
te, was jedoch nicht den Zielen der Stadtentwicklung und dem stidtebaulichen Kontext
entspréche. Voraussetzung fiir die Realisierung der Planung ist daher die Verldngerung der
bereits bestehenden, 4 m hohen Ldrmschutzwand in &stliche Richtung bis zum dort derzeit
im Bau befindlichen Larmschutzwall. Auf diese Weise kénnen die Orientierungswerte filr
Gewerbegebiete im gesamten Planbereich eingehalten werden.

Die durch die L 3219 verursachten Immissionen fiihren (unter Beriicksichtigung der Prog-
nosedaten) dazu dass die Orientierungswerte fiir GE-Gebiete ab einem Abstand von 20 m
zur Fahrbahn eingehalten werden kénnen.

Die mit den Stralenbahntrassen verbundenen Immissionspotenziale spielen demgegen-
Uber flir sich betrachtet eine geringe Rolle; so werden bereits in einer Entfernung von 6 m
ab Trassenmitte die Orientierungswerte fiir Mischgebiete erreicht; im Falle einer stérkeren
Trassennutzung (Taktverdichtung) wiirde dieser Mindestabstand zu Mischgebieten allen-

falls auf 10 m steigen,

Das Zusammenwirken der o.g. verkehrsbedingten Immissionen fithrt im Siidwesten des
Plangebiets zu einer relevanten Erhthung des Schalileistungspegels. Bei Realisierung der
0.g. Larmschutzwandverldngerung kommt es noch in einem Streifen von etwa 40 m ent-
lang der Altenbaunaer Strafie zu einer Uberlagerung des relativ hohen Schalileistungspe-
gels der L 3219 mit den etwas geringeren Immissionen durch die A 44 und den deutlich
geringeren Immissionen der StraBenbahn, durch deren Summation eine Uberschreitung
des Orientierungswertes in diesem Bereich um bis zu 2 dB(A) nachts stattfindet. Diese
Uberschreitung erscheint jedoch auch ohne weitere Schallschutzmafnahmen akzeptabel:
Eine Bebauung des Grundstiickes unterstellt, wird wegen der gegensdtzlich liegenden E-
missionsquellen in jeder Variante ein Schallschutzeffekt durch die Baukérper erreicht;
darliber hinaus sind hiervon nach dem Bebauungsplan fast ausschlieBlich nicht-
tberbaubare Fldchen des eingeschrinkten Gewerbegebietes betroffen, die nachts wegen
des Nachbarschutzes kaum genutzt werden kénnen und daher zusétzliche Schallschutz-

mafinahmen nicht erfordern.

Generell zu beriicksichtigen ist, dass auf den Gewerbegebietsflichen gemaR § 8 BauNvoO
ergdnzend auch Betriebsleiterwohnungen zuldssig sind, deren Nutzer zwar grundsétzlich
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die gebietstypischen Immissionsbelastungen hinnehmen miissen, aber gleichwohl einen
Anspruch auf gesunde Wohnverhiltnisse haben. Der Bebauungsplan setzt daher ergén-
zend fest, dass bei der Errichtung derartiger Wohnungen passive Lirmschutzmafnahmen
in ausreichendem Umfang vorzusehen sind.

Sowoh! flir die zukiinftigen Nutzer des neuen Gewerbegebiets als auch die Bewohner im
Siiden von Oberzwehren ist die potenzielle Emission luftverunreinigender Stoffe durch die
anzusiedelnden Betriebe relevant. Eine generelle Begrenzung der zuldssigen Emissionen
wird dabei, wie oben erldutert, bereits durch die gegliederte Gebietsausweisung mit Be-
grenzung des zulissigen Storgrades erreicht. Dariiber hinaus sind im Gebiet (unter Bezug-
nahme auf den Luftreinhalteplan der Stadt Kassel) nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebe-
ne Niedrigtemperaturfeueringsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung
-zugelassen, die den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens »Blauer Engel® genii-
gen. (vgl, hierzu auch den Abschnitt zum Schutzgut Klima/Lufthygiene)

Bewertung:

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit sind wie folgt zu

bewerten: :

= Fiir die vorhandenen Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebiets ist grundsétzlich

von einem Immissionspotenzial durch die neu anzusiedelnden Gewerbebetriebe
auszugehen. Zur stidtebaulichen Konfliktregulierung dient primér die stérgradbezo-
gene Differenzierung der zuldssigen Nutzungsart, die den Effekt einer Abstufung vom
Gewerbegebiet (iber ein Mischgebiet zu einem Wohngebiet ergibt. Ergédnzend ist flir
einen Teilbereich ein flichenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt. Die maB-
geblichen Orientierungswerte kénnen auf diese Weise eingehalten werden.

» Die Immissionsbelastung des Plangebiets durch die angrenzenden Verkehrstrassen
erfordert Ma3nahmen zur Sicherung gesunder Arbeitsverhdltnisse. Voraussetzung
fir die Realisierung des Bebauungsplans ist die Verldngerung der vorhandenen, 4 m
hohen Larmschutzwand entlang der A 44 in dstliche Richtung. Zur L 319 ist ein Min-
destabstand einzuhalten. Fiir Betriebsleiterwohnungen sind ausreichende passive

SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

» Die Beschrinkung der zuldssigen Beheizungsarten im Plangebiet auf Basis des Luft-
reinhalteplans der Stadt Kassel mindert die durch die kiinftige Nutzung zuséatzlich
entstehende Schadstoffbelastung der Luft.

4.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen '

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der beschriebenen Eingriffe sind:

» der Schutz und Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen durch
» den liberwiegenden Erhalt des prigenden Baum- und Gehdlzbestandes,
= die Sicherung des vorhandenen Baumbestandes wéhrend der Bauzeit,

» die Minimierung der Fldchenversiegelung durch
= die Festsetzung wasserdurchlédssiger Beldge fiir die interne ErschlieBung der
Grundstiicke, fiir neue FuBwege sowie fiir Parkpldtze,
= die Festsetzung zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen mit Festlegung der an-
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Zulegendeh Griinflachenanteile sowie der Riickhaltung von Niederschlagswasser,

die Einbeziehung vorhandener ErschlieBungen und Wegeanschliisse, sowie die Er-
haltung von Sichtbeziehungen durch das Ankniipfen an das vorhandene Weg- und

Erschlieffungsnetz,

umweltfreundliches Bodenmanagement durch die ortsnahe Unterbringung anfallen-
den Bodenaushubs am 8stlich des Plangebiets entstehenden Wall entlang der A 44,

die Begrenzung der Immissionsbelastung durch die unter Beriicksichtigung des
Stérgrads gegliederte Festsetzung der zuldssigen Nutzungsart, die (auBerhalb des
Bebauungsplans verlaufende) Verldngerung des Larmschutzwalls an der A 44, die
Festsetzung eines flichenbezogenen Schallleistungspegels fiir Teilbereiche, die
Festsetzung passiver LérmschutzmaRnahmen fiir eventuelle Betriebsleiterwohnun-
gen sowie die Beschrankung auf emissionsarme Heiztechniken.

Zum Ausgleich der beschriebenen Eingriffe werden folgende MaBnahmen vorgesehen und
im Bebauungsplan festgeschrieben:

Anlage offentlicher Griinfidchen in Verbindung mit Anpflanzungen standortgerechter
Laubbdume, Straucher und Hecken gemaf Artenliste.

Anpflanzen von Laubbaumen:

* Festsetzung von Baumpflanzungen im 6ffentlichen Straenraum und auf pnvaten
Parkplatzen als Ausgleich fiir den teilweisen Vertust der Baumhecke,

» Anpflanzung / Uberschirmung der ErschlieRungsstrafe sowie der Geh- und Rad-
wege durch Laubbdume zur Verbesserung des lokalen Kiimas und zur EthGhung
der Strafbenraumaqualitat,

Anpflanzung standorttypischer Laubgehblze auf privaten und &ffentlichen Grundstii-

cken: : '

* Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen, Arten geméaf Pflanzliste, sowohl auf
privaten als auch &ffentlichen Flachen zum Ausgleich des Verlusts von landwirt-
schaftlich genutzter Flache

= Festsetzung der Mindestbegriinung der privaten Freiflachen mit standortgerech-
ten Laubgehdizen zur Erhdhung des Anteils strukturreicherer Vegetation.

Festsetzung von Gehdlzstreifen an den AuBengrenzen der ausgewiesenen Baufla-

chen (mit Arten gemaB Pflanzliste} zur Verbesserung der Gestaltqualitit und zur Be-

reicherung der Biotopstrukturen.

Festsetzung von Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Klemk!smas und zur Ver-
besserung des Erscheinungsbildes _

Verbesserung der Durchlassigkeit fiir FuBganger und Radfahrer durch Festsetzung
zusétzlicher Fu-/Radwege,

Festsetzung eines begriinten Regenriickhaltebeckens zur Drosselung des Nieder-
schlagsabflusses,

Festsetzung einer Lirmschutzwand entlang der A 44 zur Lérmreduzierung im Plange-
biet. '
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4.4  Entwicklung des Umweltzustands - Bilanzierung

Flichentibersicht

GeméaR Konzeption des Bebauungsplanes ergeben sich nachfolgend aufgefiihrte Struktur-
daten, alte und neue Flichenanteile, bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes,
Flachentyp Bestand % | Planung % Differenz
Grendflache 83.100m2 | 100 83.100 m2| 100 0
Verkehrsflichen gesamt 4.800 m? 6 9.700m*| 12 + 4,900 m?2
ErschlieBungsstraie 3.400 m2 4 + 3,400 m?
davon dffentliche Parkpldtze 600m2| -1 + 600 m?
Fuf3- und Radwege 2.600 m? 3 3.500 m? 4 + 900 m?
Strafenbahnirasse 2.200 m? 3 2.200 m? 3 0
Grundstiicksfliche’ - - 46,600 m? 56 + 46,600 m?
Gebiude / iberbaubare Fldche - - 36.100m2| 43 +36.100 m?
Private Griinfldche / nicht tberbaubare Fliche 10.500 m? 13 +10.500 m2?
Offentliche Griinfléche Inkl RUB u. Bach 10.800 m2| 13 26,800 m2| 32 +16.000 m?
Brachfldche 3.500 m? 4 3,500 m? 0
StraRenbegleitgriin, Baumhecke 1.700 m? 2 1.400 m? - 300 m?
Wiesenflichen am Bach 500m?{ 0,5 500m?| 0,5 0
Bewachsene Wissenwege 3.700m2; 4,5 ) -3.700 m?
Baumstreifen und -scheiben in Strae 600 m? 1 +600m?
Gritnflichen - 15.800 m2| 19 " +15.800 m?
Regenriickhaltebecken - 3.600 m? 3 +3.600 m?
FlieBgewdsser, Bachparzelle 1.400 m? 2 1.400 m? 2 0
Ackerfldache 67.500m?| 81 - - -67.500 m?
Baume auf dffentliche Fldchen 22 Stiick 144 Stilick + 122 Stiick
Biume auf Grundstiicksfidchen min. 93 Stilck + 93 Stiick
Zum Hintergrund Teilaspekte:
Teilversiegelte und befestigte Flachen 2.200 m? 6.300 m? +4.100 m?
mit Versickerung des Niederschlags :
Schotter, wasserdurchldssiges Plaster- und
Wegebeldge
Versiegelte Flichen 2.600 m? 39.500 m? +36.900 m2
ohne Versickerung des Niederschlags
Uberbaute Flidchen 36.100 m2 +36.100 m?
Asphalt- , Beton-, Pflasterflichen 2.600 m? 3.400 m? + 800 m?
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Funktionahquélitative Bilanz

Nachfolgende Tabelien stellen unter den Aspekten der Naturpotenziale / Schutzgliter den
Ist-Zustand und die durch Umsetzung des B-Planes zu erwartenden Eingriffe den vorgese-
henen landschaftsplanerischen MaBnahmen/fAusgleich gegentiber und bewerten die Aus-
wirkungen des stadtebaulichen Entwicklungsvorhabens im Hinblick auf die Ausgleichbar-

keit.

Die Béwertung und Zuordnung in eine Wertigkeitsstufe ist ausschlieflich im Flachenkon-
taxt des Bearbeitungsgebietes zu sehen.

Momentaner Zustand Zu erwartende Eingriffe / Mafinahmen Bewertung
Auswirkungen

Boden

4.800 m? Bdden mit stark ge- Erhhung der berbauung und | Festsetzung von

stérten Bodenverh&ltnissen: {Voll-/Teil-) Versiegelung auf Baumpflanzungen

versiegelte Wegefléichen ca.
2.600m?, Schotterirasse
2.200m?

71.200 m? durch Nutzung ver-
dnderte und beeintréchtigte
B#iden: befestigte, liberwach-
sen Wiesenwege oder befestig-
te Randstreifen von Wegen, ca.
3.700 m?, Landwirtschaftliche
Nutzfliche 67.500 m? (guter,
ertragreicher Ackerstandort.
Ackernutzung mit intensiver

Bewirtschaftung. Nicht ganzjéh-

rig vegetationsbestandener
Boden, periodische Stérung
durch Umbruch. Langfristig
Problem der Erosion, Dilngemit-
tel- und Pestizideintrag. Schad-
stoffeintrag (immissionen: VW,
Autobahn, Attenbattnaer Stra-
fe)

ca. 7.100 m? Boden mit weitge-
hend intakien Bodenverhiltnis-
sen, ganzjdhrigem Vegetation-
saufwuchs: Brachen 3,500m?,
Griinstreifen an der Altenbau-
naer str.-1.700m? und Wiesen-
flichen am Bach 500m? und
Bachparzelle 1.400m?

46,100 m; damit einhergehen-
de Neuversiegelung von
£1.000 m2 bisher bewachsener
(Abwertung von der mittleren
Wertstufe in die geringe Wert-
stufe}

Verlust von 300 m? Baumhecke
durch Versiegelung, Abwertung
um zwei Wertstufen von der
hohen in die geringe Stufe

36.500 m? Erhaltung (6.800
m?) bzw. Neuanlage 29.100
m?) von Griinantagen und
Girten (z. T. Verbleib in der
hohen Wertstufe, liberwiegend
Hbherstufung von der mittleren
in die hohe Wertstufe)

im Sffentlichen
StraBenraum und
auf privaten Park-
plétzen.

Festsetzung von
durchlissigen Beld-
gen flir die intetne
Erschliefiung der
Grundstiicke und fiir
neue Rad- und FuBi-
wege sowie fiir
Parkplétze,

Festsetzung dffentli-
cher Griinanlage mit
Bindungen zum
Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung
von Matur und Land-
schaft und Fléichen
mit Bindung zum
Anpflanzen von
Baumen und Strdu-
chern

Der Veriustvon
41.000 m? offenen
und bewachsenen
Boden ist durch
Neuanlage von
29,100 m? Griinfla-
chen auf beeintréch-
tigten Béden nicht

.1 vollsténdig aus-

gleichbar.

Es verbleibt ein Ver-
lust von
ca.11.900 m?

Eingriff nicht voll-
sténdig ausgleich-
bar
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Momentaner Zustand

Zu erwartende Eingrif-
fe/Auswirkungen

Mafinahmen

Bewertung

Grundwasser

2.600 m? vegetationslose,
versiegelte oder stark befestigte
Verkehrsflichen ohne Versicke-
rungsméglichkeit (geringe
Wertstufe) :

73.400 m? Flichen mit einge-
schrinkter Versickerungsfihig-
keit, davon sind ca. 67.400 m?
landwirtschaftlich genutzte
Fiiche und ca. 3,800 m? befes-
tigte, liberwachsen Wiesenwege
oder befestigte Randstreifen
von Wegen, die sich als Ein-
zugsgebiet filr die Versickerung
| des Niederschlagwassers dar-
stellt, sowie 2.200 m? Schotter-
trasse der Straftenbahn.
Niederschlagsversickerung und
Grundwasserziigigkeit sind nur
minimal eingeschréinkt, Das
Grundwasser liegt nach Anga-
ben des Landesamts fiir Boden-
forschung so tief unter der
Oberfliche, dass eine akute
Gefihrdung durch direkte
Schadstoffeintrdge nicht zu
erwarten ist. Zudem wirkt der
fehmige Boden als abdichten-
des Substrat mit guter Filterei-
genschatit.

{mittiere Wertstufe)

ca. 7.100 m2 mit dauerhaft
bewachsenen Fiichen und
uneingeschrénkter Versicke-
rungsfahigkeit.

{hohe Wertstufe}

39,500 m? versiegelte und
bebaute Fléichen, d.h, Zunah-
me van 36,900 m? Bebauung
und Versiegelung. Damit ein-
hergehende reduzierte Nieder-
schlagsversickerung, Stérung
der Grundwasserziigigkeit
durch Unterkellerting von
Gebiuden, Drainagen, Kandlen
(Abwertung von der hohen
(300m3) und mittleren Wertig-
kelt (36.600 m?) in die geringe-
re Wertstufe}

8.000 m? eingeschrénkt versi-

ckerungsfihige Béden.
Neubau (900 m?) und Umbau
{2.600m?) Geh- und Radwege-
flachen, Neubati von 600 m?
Parkplétzen, dadurch elnge-
schrinkt versickerungsfahige
Flichen, mittlerer Wertstufe
vorher mittlere, oder geringe
Wertstufe.

Insgesamt starke Abnahme
bedingt versickerungsfahiger
B&den vorher mittlere Werlistu-
fe, nachher geringe oder hohe
Wertstufe)

2.200 m? Schottertrasse
{Verbleib in der mittleren Wert-
stufe)

37.300 m? Erhaltung bzw.
Neuantage von Gérten und
Grilnanlagen. Insgesamt Zu-
nahme von 29,100 m? Flichen
mit hehem Wert fiir die Grund-
wasserneubildung.

(z. T. Verbteib in der hohen
Wertstufe, gréfitenteils Hoher-
stufung von der mittleren in die
hohe Wertsiufe)

Festsefzungen von
wasserdurchldssigen
Flichenbefestigun-
gen auf privaten und
dffentlichen Fidchen,

Festsetzungen zum
Bau eines Regen-
riickhaltebeckens zur
Sammiung und antei-
ligen Versickerung
von Niederschldgen

Verlust von
36.900 m2 versicke-
rungsfahigem Boden

2.600 m? Zunahme
von Flichen ehemals
geringer, jetzt mittle-
rer Wertigkeit

29.100 m? Zunahme
von Flichen mit
hoher Wertigkeit

Durch Aufwertung
von Flachen ist der

‘Eingriff fast voll-

standig ausgesgli-
chen
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Momentaner Zustand

‘Zu erwartende Eingrif-
fe/Auswirkungen

Mafnahmen

Bewertung

Oberfiachenwasser [ Fliefigewisser

Einziges Fliegewdsser im
Bearbeltungsgebiet ist der
Schenkelsberggraben. Beein-
trichtigung des Vorfluters
{Schenkelsberggraben) durch
teilweise technischen Ausbau
mit linearer Achsfithrung, nicht
sténdig wasserfiihrend, Was-
serqualitit vermutlich méfig
bis stark belastet durch Herbi-
zid- und Ditngemitteleinsatz
auf den Ackerfldchen und
Eintrdgen aus Einleitungsiin-
nen an der Autobahn. Im Be-
reich der Zeilenbausiedlung
Mauer bzw. Rasenbdischung,
Sohlverbau mit Pllastersteinen,
Regelprofil und fehlender,
standortgerechter Vegetation.
Im Abschnitt siidlich Julius-
Leber-Strafie bis Autobahn
unverbaut mit Wiesenb-
schung/ Hochstauden.

Anteilig erhhter Zufluss von
oberflichennahem Wasserab-
fiuss.

MNeuanlage eines Regenriick-
haltebeckens mit einer Was-
seroberfliche von 2.500 m2im
Nordosten des Bearbeitungs-
gebietes zur Aufnahme von
Niederschiagswasser aus dem
Baugehiet mit Uberiauf in den
Schenkelsberggraben. {Das
RRB im Siidosten dient nicht
der Entwisserung des geplan-
ten Baugebiets)

Purch das Wegfallen der a-
ckerbaulichen Nutzung redu-
ziert sich der Néhrstoff und
Schadstoffeintrageintrag in
den Vorfluter

Festsetzung eines
begriinten Regenriick-
haltebeckens zur der
Sammiung, Yersicke-
rung und Verdunstung
von Niederschlags-
wasser der dffentli-
chen Verkehrsflachen,
der Dachfiichen und
versiegelten Hof- und
Verkehrsflichen der
Grundstiicke

Entfernen des Sohl-
verbaues und natur-
naher Riickbau des
Schenkelberggrabens
im Bereich der Zeilen-
balisiedlung

Durch vorgesehene
Renaturiertngs-
mafnahmen ist der

Eingriff mehr als
ausgeglichen
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Bebauungsplan Nr. VIIIf18 ,Thielendcker", Kassel - Oberzwehren

Begriindung

Meomentaner Zustand

Zu erwartende Eingriffe /
Auswirkungen

Mafnahmen

Bewertung

Klima

Das gesamte Gebief stellt
einen klimatischen Aus-
gleichsraum fiir das an-
grenzende Stadtgebiet
Kassels dar,

im Kernbereich Frisch- und
Kalttuftbahn in West-
Ostrichtung, d.h. Bereich
hochster Empfindlichkeit
gegeniiber Barrieren,

In den Randbereichen
Frischiuftentstehungsge-
biete mit Ausbildung
kleinrdumiger Zirkulati-

Zunahme der Flachenver-
siegelung und weitere
Einschrankung beziiglich
des Kaltluftabfiusses
durch Querriegel {(Gebiu-
de) und Zunahme der
Aufheizung durch Reflek-
tion und Energleverlust
deutliche erhihte Barrie-
rewirkung durch Querstel-
iung der Gebdude zum
Frischiuftkorridor,
(Abwertung von der ho-
hen und mittleren in die
geringe Wertstufe}

Befestigung privater Fldchen
mit wasserdurchlissigen Mate-
rialien

Erhalt von Baumbestand

Neupflanztng von mind. 122
Laubbdumen, Uberschirmung
der Strafie und Parkplétze

Umfangreiche Néupﬂanzungen
{u.a. mindestens 93 Laubbiu-
me) auf Privatgrundstiicken

Keine verbleibenden
erheblichen Beein-
trachtigungen des
Kleinklimas nach
Umsetzung der
dargesteliten Maf-
nahmen

Eingriffe kleinklima-
tisch ausgeglichen

onssysteme )
Festsetzung 6ffentlicher Griin-
Anlage von Gérten und anlagen mit strukiurreichen
Griinfldchen Neupflan- Vegetationsfitichen
Zung von Baumen Ver-
besserung des Kleinkli- Festsetzung von Baumpftan-
mas ) zungen Im &ffentlichen Stra-
(langfristig liberwiegend  { fenraum und auf privaten
Aufwertung von der gerin- | parkplatzplatzen. Ver.lust von Aus-
gen und mittleren in die gleichsraum, Kalt
hohe Wertstufe) und Frischiuftbahn
Festsetzung durchliissiger : ;
. Eingriff nicht aus-
Beldge ftir neue Rad-, Fuiwege gleichbar
_ und Parkplatze
Lufthygiene
Minderung der Lérm- und | Minderung der Ldrm- und Ab- Erhalt und Neupflan-

Bei schwiicheren und
fehlenden Winden kon-
zentrieren sich die Auto-
bahnimmissionen in der
Gelindemulde; ebenfalls
wirken sich bei Schwach-
windwettertagen Emissio-
nen aus dem VW- Werk auf
das Bearbeitungsgebiet
aus,

Larm- und Abgasbelastung
wirkt sich auf das gesamie
B-Plangeblet aus, insbe-
sondere auf den stidlichen
Teil der Thielendicker

Abgasbelastung durch
Larmschutzwand

Zusétzliche Immissionen
durch Gebdudeheizung
und Verkehr

Anlage von Gérten und
Grilnflachen, Neupflan-
zung von Bdumen Ver-
besserung der Filterfunk-
tlon

(langfristig liberwiegend
Aufwertung von der gerin-
gen und mittleren in die
hohe Wertstufe)

gasbelastung der A 44 durch
Larmschutzwand

Festsetzung von Fassadenbe-
griinung

Festsetzung von emmission-
sarmen Gewerbe

Festsetzung 8ffentlicher Griin-
anlage mit Bindungen zum
Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft und Fidchen und Bin-
dung zum Anpflanzen von
Biumen und Striuchern

Festsetzung von Baumpflan-
zungen im dffentlichen Stra-
fenraum und auf privaten
Griin-/Parkpldtzen.

Festsetzung von durchléssigen
Beliigen fiir Rad-, FuBwege und
Parkplétze

zung von mindes-
tens 215 Bdumen
ergibt efne Positivbi-
tanz von mindestens
215 Bdumen

Eingriff ausgegli-
chen
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Bebauungsplan Nr. VIII/18 JThielendcker”, Kassel - Oberzwehren

Begrilndung

Momentaner Zustand 7u erwartende Elngrif- | Mainahmen Bewertung
. fe/Auswirkungen :
Arten/Biotope
Fliehgewisser
Der Schenkelsberggraben Durch Wegfall dera- - Naturnaher Riickbau Durch .Renaturierungs—
ckerbautichen Nutzung | innerhalb der Gewésser- maBnahmen ist der

weist im Bereich der Zeilen-
baustedlung Ufermauern bzw.
Rasenbdschung, Sohlverbau
mit PAastersteinen, Regelpro-
fil und fehlender, standorige-
rechier Vegetation auf, nur
geringer Bewuchs mit Gréser-
arten der Scherrasengesell-
schaften.

b Abschnitt siidlich Julius-
Leber-Strafie bis Autobahn
unverbaut mit Wiesenbd-
schung. Die Sohle weist ne-
ben dem Rohr—-Glanzgras
(Phalaris arundinacea) weite-
re feuchteliebende Arten auf,
wie Bach-Ehrenpreis (Veroni-
ca beccabunga) und Manna-
Schwaden (Glyceeria fluitans)
und blidet spezifische Le-
bensriume filr an feuchte
Gebiete angepasste Vogel und
insekien. :

Der Bachlauf ist als lineares
Vernetzungselement ein be-
sonders geschiitzter Lebens-
raum nach HeNatG.

Als fuBwegbegleitender Bach-
lauf wesentliche Bedeutung
fiir die Freiraumqualitat, gute
Zugénglichkeit und Nutzung
durch Kinder.

erfolgt eine Reduktion
von Nihrstoffeintragen
ins FlieBgewdsser.

Entfernen des Sohlver-
batis und naturnaher
Riickbau des Schenkel-
bergerabens im Bereich
der Zeilenbausiedlung

parzelle durch Entnahme
der Sohlschalen Herstel-
fung differenzierter Ufer-
bereiche und Bepflan-

zung mit standortgerech-

fer Vegetation

Eingriff mehr als aus-
geglichen
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Bebauungsplan Nr. VHI/18 ,,Thielenﬁcker“; Kassel - Oberzwehren

Begriindung

Momentaner Zustand

Zu erwartende Eingrif-
fe/Auswirkungen

Mafinahmen

Bewertung

Wiesen/ Griinflichen/ Brachen

Wiesenartige Besténde am
Schenkelsherggraben: Wiesen-
baschung mit Kriutern der fri-
scheren, hageren Wiesen, wie
weife Wucherbiume (Leu-
canthum vulgare}. Wirtschaftswe-
ge in der landwirtschaftlichen
fliache mit Tritirasenbestédnden.

le nach Pflege/Stérungsgrad
haben diese Bestinde eine ein-
geschrinkie Biotopqualitat
Brachfliche im Siidwestende
swischen Ackerfliiche, Autobahn
und Altenbaunaer Strafe Bb-
schungsbepflanzung an Alten-
baunaer Strafe und Autobahn
mit relativ artenarmen Saumbe-
stinden. Die Lebensraumgualitét
fiir Kleintjerarten sind durch
geringe Brelte und hiufige Sto-
rung eingeschrankt.

Verlust eines Wirt-

schaftsweges {3.700m3).

mit Trittrasenbestéanden
in der landwirtschaftli-
chen Fliiche
{Abwertung von der
mittleren in die geringe
Wertstufe)

Verlust von 300 m?
Baumhecke an der
Altenbaunaer Stralle
{Abwertung von der
hohen in die geringe
Wertstufe)

Schaffung neuer und
Aufwertung vornande-
ner Griin- und Wasser-
fischen, insbesondere
in den Randbereichen
des B-Plangebietes ca.
35,000 m? sowie Ent-
fernen des Sohlverbaus
und naturnaher Rlick-
bau des Schenkelberg-
grabens im Bereich der
Zeitenbausiediung
{Aufwertung von der .
mittteren in die hohe
Wertstufe)

Fassadenbegriinung
mittlere Wertstufe

Erhalt der Brachflache
3,500 m2 als Lebens-
vaum fiir Flora und Fau-
na und die Erstellung
von Entwicklungs- und
Pflegekonzepten
{Verbleib in der hohen
Wertstufe)

Festéetzung von Fas-
sadenbegrinung

Befestigung privater
Fidchen mit wasser-
durchlassigen Materi-
alien

£rhalt von Baumbe-
stand (22 Bdume)

Neupfianzung von
mind, 136 Laubbdu-
men, Uberschirmung
der ErschlieBungs-
straRe, der Geh- und
Radwege und der
Parkplitze

Umfangreiche Neu-
pflanzungen auf Pri-
vatgrundstiicken

Festsetzung diffentli-
cher Gritnanlagen mit
strukturreichen Vege-
tationsfldchen

Festsetziing von

Baumpflanzungen im -

sffentlichen Straen-
raum und auf privaten
Parkplatzen.

Festsetzung von
durchldssigen Beld-
gen flir neue Rad- und
FuRwege sowie fiir
Parkplétze

burch die Aufwertung
von Flichen ist der
Eingriff mehr als aus-
geglichen
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Bebauungsplan Nr, VII/18 , Thielensicker”, Kassel - Oberzwehren

Begriindung

‘Momentaner Zustand

Zu erwartende Eingrif-
fe/Auswirkungen

Mafinahmen

Bewertung

Landschaftsbild/Erholung

Im Bereich des potentiellen
Baugebietes: Landschaftli-

cher Erholungsraum, der
{iber Spazienvege er-

schlossen ist. Topographi-

sche Unterschiede bewir-

ken eine Strukturierung der
Landschaft. Bedeutung fiir
extensive Erholung (Stadt-

rand, offene Landschaft).

Empfindlichkeit gegeniiber
visuellen Beelntrdchtigun-

gen der Landschaft (Aus-

blick vom Schenkelsberg).

Der unverbaute Schen-
kelsberg graben mit der
Eschenrethe (Beuys-

Baume) weist zusitzliche

Freiraumgualitdt auf,

Autobahn wirkt als opti- -

sche Zésur und ist mit
hoher Schallemission

beeintrichtigend fiir Nah-

erholung und Wohnnut-
ZUung.

Wegeverbiﬁdungen fehlen,

sind nicht durchgéngig
oder zu schmal, teilweise

Belagsverbesserung nétig

Anteiliger Verlust des Uber-
gangsbereichs Stadtrand mit
dorflich / landwirtschaftlicher
Pragung zur offenen Land-
schaft und Yeréinderung des
Landschaftsbildes.

Nutzerverlust fiir die Landwirt-
schaft. .

Es bleiben Einschrénkungen
der Durchldssigkeit fiir Fufs-
giinger und Radfahrer (in N-S
Richtung) sowie Zunahme von
L4rm, und Abgasen der Ge-

werbegebietsnutzung,

Anderseits bilden die Gebiu-
de auch einen Schutz der
Wohngeblete gegeniiber den
Beeintrachtigungen durch die
BAB. Neue Fuwegeverbin-
dtingen in O-W Richtung sowie
eine alternative Wegeverbin-
dung im Nordosten am RRB.
Grilngiirtel mit FuB- und Rad-
wegen im Randbereich des B-
Plangebietes mit integriertem
Regenriickhaltebecken in
Nihe der Zeilenbausiedlung
schafft visuelle und funktiona-
le Aufwertung. ’

Der Anschluf des GE-Gebietes
an die Altenbaunaer Strasse
erfolgt stidwestlich im Bereich
der votiibergehenden Baustel-
lentrasse (zur Wallschiittung).
FuB- und Radwegeanschliisse
/ -verbindungen nach Matten-
berg sind hier separat und
ohne Schwerlastverkehr,

Die Anbindung des Gewerbe-
gebietes im Berelch der Fufi-
géngerbriicke ist fiir die An-
wohner wenig stérend

Festsetzung von Baum
{iberstandenen Geh-
und Radwegen und
Straflenrdumen

Festsetzung &ffentlicher
Gritnanlagen mit struk-
turreichen Vegetations-
flachen

Festsetzung von durch-
ldssigen Beldgen fir
Rad- und Fulwege
sowie filr Parkplétze

Erhalt von Baumbe-
stand (50 Bidume)

Neupflanzung von
Laubbédumen, Uber-
schirmung der Erschlie-
Rungsstraben, Fufl- und
Radwege und der Park-
plitze

Umfangreiche Neu-
pflanzungen auf Privat-
grundstiicken Eingrii-
nung des Gewerbege-
bietes

Befestigung privater
Flachen mit wasser-
durchléissigen Materia-
tien

Minderung der Larm-
und Abgasbelastung
der A 44 durch Larm-
schutzwand

Minderung der Beein-
tréichtigung des Land-
schaftsbildes durch
Fassadenbegriinung

Eingriff beziiglich
Landschaftsbild nicht
ausgleichbar

Hoherer Ertholungs-
und Nutzungswert
durch Sffentliche Griin-
flichen

Eingriff bezligiich
Erholungsnutzung

‘| mehr als ausgegli-

chen
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Bebauungsplan Nr. Villf18 ,Thielenicker", Kassel - Oberzwehren

Begriindung

Momentaner Zustand

Zu erwartende Eingriffe /
Auswirkungen

Mafinahmen

Bewertung

Mensch / Gesundheit

Vorbelastung der vorhandenen
Wohnnutzungen im Umfeld des
Plangebiets durch Ver-
kehrstrassen, begrenzt t.a.
durch eine Larmschutzwand
entlang elnes Teils der A 44

Vorbelastung des Plangebiets
durch Verkehrstrassen

keine Emissionsguellen inner-
halb des Plangebiets

Zus#tzliche Gewerbeldrmim-
missionen méglich; tendenziel
Minderting der Verkehrsimmis-
stonen durch Verldngerung der
Lirmschutzwand und kiinftige
Bebauiung.

Bestehende Larmimmissions-
belastung liberschreitet Orien-
tierungswerte fiir Gewerbege-
biete

zusétzliche Emissionsquellen
durch bautiche/gewerbliche
Nutzung {incl. Verkehrsverur-
sachung)

Begrenzung durch
stérgradbezogene
Differenzierung der
zuldssigen Nut-
zungsart; Festset-
zung eines flachen-
bezogenen Schall-
leistungspegels fir
einen Teilbereich

Verldngerung der
Larmschutzwand
entlang der A 44,
Abstand zurL 3219

Minderung durch
Beschrénkung der
zuldssigen Behei-
zungsarten

Vermeidung der
Uberschreitung der
Orientierungswerte
der DIN 18005

Vermeidung der
Uberschreitung der
Orientierungswerte
der DIN 18005

Minderung zusitzli-
cher Luftbelastun-
gen
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Bebauungsplan Nr. VIII/18 ,Thielenicker®, Kassel - Oberzwehren

4,5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Planerstellung wurden unterschiedliche Nutzungs- und ErschlieBungsvari-
anten tberpriift: So wurde u. a, die Auswelsung einer Mischgebietsflache im Norden des
Plangebiets zur Trennung von bestehenden Wohnnutzungen und kiinftigen Gewerbefls-

chen gepriift und verworfen, weil GréRe und Zuschnitt und ErschlieRungsoptionen des
Plangebiets kaum eine Untergliederung und differenzierte Erschliefung des Gebiets zulas-
sen, die notwendig wire, um die Entwickiung jeweils spezifischer MI- bzw. GE-
Gebietscharaktere zu ermdglichen. Wohnnutzungen innerhalb dieser Mischgebietsflichen
hétten weder die Qualitidten der angrenzenden Wohngebiete (z. B. hinsichtlich Wohnum-
feld, Immissionsbelastung) noch die Vorteile, die sich an anderer Stelle aus gemischten
Nutzungsstrukturen entwickeln (Zentralitdt, Infrastrukiurdichte). Mit der jetzt vorgenom-
menen Ausweisung eines emissionsarmen Gewerbegebiets wird hinsichtlich der Umwelt-
auswirkungen letztlich die gleiche Stérgradbegrenzung wie in einem Mischgebiet erreicht.

Geprilft wurde auch eine mégliche AuéWeisung von Wohnbauflachen in Ergdnzung der vor-
handenen Wohnnutzung; dabei hat sich gezeigt, dass dies einen unverhdltnisméaBigen
Aufwand fiir notwendige Larmschutzmafinahmen induzieren wiirde.

Hinsichtlich der Gebietserschliefiung wurde neben der jetzt im Bebauungsplan enthalte-
nen Yariante einer Anbindung nordéstlich der Fugéngeriiberfithrung {tber die L 3219 auch
eine Anbindung an die L3219 in Héhe der WaldmannstraRe und damit in gréerer Orts-
kernndhe geprlift. Die Realisierung dieser Variante hétte jedoch eine deutliche ErhShung
verkehrsbedingter Immissionen der &stlich des Einmiindungsbereichs vorhandenen
Wohnbebauung verursacht und wurde u. a. auch aus diesem Grund nicht weiterverfolgt.

Eine weitere Planungsvariante bildete die Anlage eines Larmschutzwalls auf den stidéstli-
chen Flachen des Baugebiets (alternativ zur jetzt vorgesehenen Verldngerung der Lirm-
schutzwand), der jedoch nicht zuletzt aufgrund der topografischen Gegebenheiten einen
erheblichen Flachenbedarf ausgeldst hétte {ca. 1 ha zum Schutz von ca. 3,6 ha Gewerbe-
grundstiicken), der auch im Hinblick auf die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden) nicht angemessen gewesen wire,

Mit dem jetzt vorliegenden Bebauungsplan wurde somit die auch unter Berficksichtigung
der umweltschiitzenden Belange glinstigste Alternative zur Umsetzung der Planungsziele

- an diesem Standort entwickelt.

4.6 Verfahren und Monitoring

Als Hilfsmittel zur qualifizierten Abschitzung der maximalen Eingriffswirkungen sowie der
Wirkungen von Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen wurde eine flachenbasierte,
schutzgutdifferenzierte Bewertung des Umweltzustands sowie der diesbeziiglich zu erwar-
tenden Auswirkungen der Planung vorgenommen und auf dieser Grundlage eine funktio-
nal-qualitative Bilanz erstellt, Die potenziellen Auswirkungen auf die zu berueks:chtrgen-
den Schutzguter konnten in angemessener Tiefe ermittelt werden.

Zur Ermittlung potenzieller Immissionsbelastungen im Plangebiet durch die nahegelege-
nen Verkehrstrassen wurden die einschlédgigen Vorschriften der RLS-90, der DIN 18005
(»Schallschutz im Stadtebau®), der TA Ldrm sowie der 16, BimSchV in Verbindung mit der
Schall 03 angewendet. Weitere technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen lassen keine erhebli-
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Bebauungsplan Nr. VIII/18 , Thielenicker”, Kassel - Oberzwehren Begriindung

chen Umweltauswirkungen erwarten, die ber die nach § 53 HBO durch die Bauaufsicht
wahrzunehmenden Aufgaben hinaus besondere {Jberwachungsmafnahmen erfordertich

machen wilrden.

4.7 Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Gewerbefldchen am Siidrand des Stadtteils
Oberzwehren. Das etwa 8,31 ha grofie Areal, auf dem Bauflachen in einer Grofenordnung
von etwa 4,66 ha entstehen sollen, ist zur Zeit von landwirtschaftlicher Nutzung geprigt;
es wird begrenzt von der A 44 im Slden, der L 3219 (Altenbaunaer Str.) im Westen, dem
Schenkelsberggraben mit Straffenbahntrasse im Osten und Wohnbebauung entlang der

Karl-Hilmes-Strafie im Norden.

Das geplante Gewerbegebiet verbindet sich grundsétzlich mit Eingriffen in alle Naturpo-
tenziale und Schutzgliter. Dabei kéinnen fiir die Schutzgiiter Grundwasser, Kleinklima und
Lufthygiene die zu erwartenden Eingriffe durch die vorgesehenen Minderungs- und Aus-

gleichsmaBinahmen kompensiert werden.

Trotz aller Mafinahmen nicht vollstdndig ausgleichbar sind dagegen die Eingriffe in das
Schutzgut Boden (verbleibender Verlust offenen Bodens), in das Schutzgut Klima (Verlust
von Ausgleichsraum und Einschrédnkung der Kaltiuftabfluss- und Frischiuftbahn) und in das
Landschaftsbild (Verlust von landwirtschaftlich gepragtem Stadtrand). Fiir das Schutzgut
Mensch [ Gesundheit ist ein Anstieg des Immissionspotenzials festzustellen, wobei die
mafgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden kénnen.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Oberflichen-/ Fliefigewdsser, Arten und Biotope sowie Er-
holungsnutzung werden durch die vorgesehenen Manahmen und die damit verbundene
Aufwertung der bisherigen, gering zu bewertenden Ackerflichen zu vegetationsreicheren
Griinflachen, mit hoherem Erholungswert sowie den vorgesehenen Renaturierungsmaf-

nahmen dagegen mehr als ausgeglichen.’

Stellt man diese Verbesserungen und Aufwertungen dem fehlenden Ausgleich gegeniiber,
so kann insgesamt festgestellt werden, dass die landschaftsplanerischen und stadtebauli-
chen Festsetzungen zu einem Gesamtausgleich der Manahme innerhalb des Geltungsbe-
reiches fiihren. Unter Wiirdigung der erfassten Eingriffs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
wirkungen sowie aller in die Abwégung einzustellenden Belange wird die Planung insge-
samt als sachgerecht erachtet. Spezifische Manahmen zur Uberwachung potenz;eiler
erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.
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ANHANG A: Pflanzliste bevorzugt zu verwendender Gehélzarten

(Ubernahme aus dem Landschaftsplan}

Grofikronige Laubbiume

Fiir die Anpflanzung an Sffentlichen Strafien, Ful-
und Radwegen und zur Gliederung von Stellpldtzen
wahlweise:

Tilia paliida Kaiserlinde
{empfohlen fiir Baumpflanzungen im Stralenraum
der éffentlichen ErschlieBungsstrafie)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
{empfohlen fiir den Baumstreifen am siidlichen
Geh-/Radweg entlang der Autohahn)

Fraxinus excelsior Esche
{empfohlen fiir den Baumstreifen am Geh-/Radweg
entlang der Altenbaunaer Strafie)

Aesculus hippocastanum Kastanie
{empfohlen fiir Baumpflanzungen entlang sonstiger
Fuf3-/Radwege)

Gehdlzarten fiir die Flachen mit Pflanzbindungen
sowie die Gehdlzpflanzungen zur Einbindung der
Gebidude und auf Flichen nach § 9 (1) 20 u.25
BauGB

Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia pallida Kaiserlinde
Biume 2. Ordnung-

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betuta verrucosa Weifibirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Trauberikirsche

Populus tremula Aspe

Salix alba Baumweide
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Knackweide
Salix viminalis Korbwelide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Acer campestre
Amelanchier
Carpinus betulus
Cornts mas

Cornus sanguinea
Coryius avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Philadelphus coronarius
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubts fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahom
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

roter Hartriegel
Haselnuf

Weifidorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Europ. Pfeifenstrauch
Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
schwarzer Holunder
Traubenholunder
Flieder

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Rankpftanzen fiir die Fassadenbegriinung

selbstklimmende Arten
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Efeu
Kletterhortensie

Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein

Veitchii’

Arten, die Rankhilfen ben&tigen

Aristolochfa macrophylia
Lonicera caprifolium
Lonicera x heckrottii
Parthenocissus quinguefolia
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis Vered!.

Pleifenwinde
Geisblatt
Geisblatt

Wilder Wein
Schlingknbterich
Blauregen

akp_ Stadtplanung + Regionatentwicklung

Seite 45




Bebauungsplan Nr. VIli/18 ,Thielendicker”, Kassel - Oberzwehren Begriindung

ANHANG B: Bestandsplan

(aus dem Landschaftsplan, gem. Ortsabgleich vom 24.07.02, ohne Mafstab

Legende

& Biume

Wassorflache Bach

Wiesenbbsthung bachbegleRend
Bischungsbepfianzyng sireGenbegleilend
Brachfiiche mit Vegetationsaufwuchs
Wiesenarlige Bestanda

Ackerfiithe -

Gleiskdrper Schotter

Wegefache Asphall

Gebaude varhanden

Galiungsbereich des Bebatnmgsplans

=

lisuam

ﬂmh
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Bebauungsplan Nr. VIII/18 , Thielensicker”, Kassel - Oberzwehren Begriindung

ANHANG C: Plandarstellungen zum Immissionsschutz

(3 Plane)
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